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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 95/2014
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
indirizzo Pec avv.danielasanzone@legalmail.it
vista Pordinanza di vendita del G.E. del 24/05/2023;
viste le ordiannze dei 24/05/2023 e 31/10/2024;
visto l'art. 591 bis c.p.c.
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto del seguente immobile
Lotto unico : Piena proprieta di un edificio condominiale avente cinque elevazioni fuori tetra,
struttura portante di tipo intelaiato in c.c.a. con copertura piana praticabile (terrazzo/lastrico solare), nel
Comune di Bagheria in via Isaac Newton nn. 15 (accesso vano scala condominiale), 17 e 19 composto
da: - magazzino, piano terra, con unico grande vano oltre due spazi scoperti di pertinenza esclusiva
sut lati Sud-Est e Sud-Ovest della costruzione; il tutto per una supetficie commerciale complessiva pari
a mq. 139,00 circa; censito al Catasto Fabbricati nel Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, subb.1-
6-
- appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi totalmente privo di finiture ed
impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala condominiale ubicato nella
porzione pin a Nord-Est) il primo piano di un edificio condominiale, composto da:
ingresso/cortidoio, salone, cucina, due camere e due servizi igienici; il tutto per una superficie
commertciale complessiva pati a mq. 140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale e

in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a



Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra
del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di
Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.2 - LIBERO;

- appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a meno del vano scala
condominiale ubicato nella porzione piu a Nord-Est) i secondo piano composto da:

ingresso/corridoio, salone, cucina abitabile, tre camere, due servizi igienici (di cui uno allo stato

grezzo, privo di pavimenti/rivestimenti e sanitari) e un ripostiglio; il tutto per una supetficie

commerciale complessiva pari a mq. 140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale e
in parte con altro edificio contiguo a Nord-Est, con atea libera sovrastante la via Isaac Newton a
Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra
del medesimo edificio sui lati Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di
Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.3 ;

- appartamento per civile abitazione - in atto allo stato grezzo quasi totalmente privo di finiture ed
impianti - occupante quasi completamente (a meno del vano scala condominiale ubicato nella
porzione piu a Nord-Est) il terzo piano composto da: ingresso/cotridoio, salone, cucina, tre camere,
due servizi igienici e un ripostiglio; il tutto per una superficie commerciale complessiva pari a mq.
140,00 circa; confinante in parte con il vano scala condominiale e in patte con altro edificio contiguo a
Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere sovrastanti
gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati Sud-Est e
Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, pdla 71, sub.4 ;

LIBERO.

- appartamento per civile abitazione occupante quasi completamente (a meno del vano scala
condominiale ubicato nella porzione pii a Nord-Est) il quarto piano composto da: vano
principale/letto, piccola cucina un servizio igienico e n.2 ampi terrazzi (accessibili sia dal vano
principale sia, limitatamente al terrazzo prospiciente la via Isaac Newton, dalla cucina); il tutto per una
superficie commerciale complessiva pari a mq. 58,00 circa; confinante con il vano scala condominiale

a Nord-Est, con area libera sovrastante la via Isaac Newton a Nord-Ovest e con aree libere



sovrastanti gli spazi esterni di pertinenza esclusiva dell’ u.i. di piano terra del medesimo edificio sui lati
Sud-Est e Sud-Ovest; censito al Catasto Fabbricati del Comune di Bagheria al foglio 15, p.lla 71, sub.5

- LIBERO.

Il tutto meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del
20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta e che costituisce parte integrante del
presente avviso e consultabili anche sui siti www.astegiudiziatie.it, www.immobiliare.it,
www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click. ai quali espressamente si tinvia e che si
danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega,
allavviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo
stato di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale .

Gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova,
meglio e piu specificamente descritti nella relazione del petito in atti, alla quale si fa espresso
riferimento, con tutti i relativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni,
azioni, servitu attive e passive legalmente riconosciute. Gli immobili non risultano dotati di APE per
cui il relativo onere di acquisizione, ove sussista, & posto a carico dell'aggiudicatatio.

La vendita ¢ a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e
non potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia,
spese condominiali relative all’esercizio in corso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi
motivo, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di
cio si € tenuto conto in sede di valutazione del bene e di determinazione del prezzo.

Si rende noto , come meglio descritto nella perizia tecnica del redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri

Rinella del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato e trascritta,che: 'appartamento al

piano primo_in atto allo stato grezzo quasi totalmente privi di finiture ed impianti -presenta evidenti



manifestazioni di avanzati fenomeni di carbonatazione dellintradosso della copertura (parziale
distacco e/o crollo del cielo di alcuni vani per deperimento della struttura del solaio di interpiano) per
1 quali si rendono urgenti ed indifferibili interventi di manutenzione straordinaria ; I'appartamento al
piano terzo _in atto si trova allo stato grezzo privo di massetti di sottofondo della pavimentazione,
pavimenti, rivestimenti ed impianti, con intonaci di tipo civile presenti soltanto sulle pareti di alcuni
vani; le partizioni interne (tramezzi) risultano essere state parzialmente demolite (tispetto allo stato
originario) e/o mancanti e, soprattutto, presenta evidenti manifestazioni di avanzati fenomeni di
carbonatazione dell'intradosso della copertura (parziale distacco e/o crollo del cielo di alcuni vani per
deperimento della struttura del solaio di intetpiano) per i quali si rendono urgenti ed indifferibili
interventi di manutenzione straordinaria. S rende noto come meglio descritto nella perizia tecnica del
redatta dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del 20/04/2023 documento che si intende qui richiamato
e trascritta che si tratta n.5 unita immobiliari (magazzino al piano terra, appartamento in atto allo
stato grezzo privo di finiture ed impianti al primo piano, appartamento per civile abitazione al
secondo piano, appartamento in atto allo stato grezzo privo di finiture ed impianti al terzo piano,
appartamento per civile abitazione al quarto piano con due terrazzi di pertinenza esclusiva) tutte
facenti parte del medesimo edificio condominiale - per civile abitazione - a cinque elevazioni fuori
terra con struttura intelaiata in c.c.a. e copertura piana, ubicato in zona periferica Sud-Ovest nel
Comune di Bagheria in via Isaac Newton n.15, facenti parte di un edificio condominiale in atto
non regolare dal punto di vista edilizio urbanistico. Infatti dall'esame della CTU in atti
emerge che la verifica della regolarita edilizio-urbanistica delle unita immobiliari oggetto
della presente ha dato esito negativo. Con provvedimento del 28.09.2022 il Dirigente Responsabile
della Direzione V (Lavori Pubblici e Urbanistica - Servizio Condono Edilizio) del Comune di
Bagheria annullava in autotutela la Concessione Edilizia in Sanatoria (ex Legge 47/1985) del
14.11.2007. Pur tuttavia, in seguito alle successive vetifiche, lo stesso Ufficio - con nota del 13.03.2023
- rilasciava il certificato attestante la procedibilita (a meno della produzione della necessaria
documentazione tecnico-amministrativa) della pratica di Condono Edilizio n® *** relativa allimmobile
destinato a civile abitazione, sito in via Isaac Newton n. 15, catastalmente identificato al foglio 15,

particella 71, sub. 1-2-3-4-5 del N.CE.U. (cfr. Allegato F.1 AILA.13 pag. XXXV). Dallesame di
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quest’ultima certificazione emerge che la pratica di condono edilizio inerente il fabbricato
comprendente le u.i. oggetto della presente ¢ procedibile a meno della produzione dei proprietari e/o
aventi diritto della documentazione indicata nel dettaglio nella CTU in Atti
L’ammontare del costo delle prestazioni tecniche, dei diritti di istruttoria /o versamenti e/o
bolli da produrre, nonché degli eventuali ulteriori rilievi e/o indagini in situ da effettuare, &
stimabile complessivamente in € 12.500,00 (Euro dodicimilacinquecento/00) citca, quantum
che in quota parte (1/5) andra detratto dal piu probabile valore di mercato di ciascuna delle uu.ii.
componentt il fabbricato oggetto della pratica di condono edilizio de qua.
Si rende noto quindi che per eventuali abusi edilizi 'aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001
nonche all’art. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita € a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, indennita o riduzione
del prezzo. lLa vendité forzata non ¢ soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione
energetica e alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente all’emissione del decreto di trasferimento non
pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di ci6 tenuto conto nella valutazione dei beni. I”immobile viene venduto libero solo da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e solo queste saranno
cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le

altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale,
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domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma
resteranno a carico dell’aggiudicatario.
La proprieta del bene ed 1 conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla
data di efficacia del decreto di trasferimento.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, aggiudicatario potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato
e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui
non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per Pattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle
anticipazioni sostenute per l'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura
catastale, cosi come previsto dal D.M. 227/2015.
L'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra
meglio specificate, entro il termine massimo di 120 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta
a pena di decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15
giorni dall'esperimento di vendita.
Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo lintervenuto versamento del saldo prezzo ivi
compresi gli oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.
Data della vendita: 13/03/2025 ore 9,30 e seguenti
Prezzo base Lotto UNICO: € 202.150,00 (euro duecentoduemilacentocinquanta/00); offerta
minima € 151.612,50 (euro centocinquantunomilaseicentododici/00). Rilancio minimo €
3.000.00 (euro tremila/00);
LUOGO DELLA VENDITA

La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.garavirtuale.it.

DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

dall’ Ing. Agostino Aglieri Rinella del 20/04/2023 reperibile sui siti www.astegiudiziarie.it,
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www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso tinvio

alla relazione di stima ed ai relativi allegati anche per tutto cio che concerne l'esistenza di eventuali
oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni , ai quali espressamente si rinvia e che si danno per
conosctuti al momento di presentazione dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di
vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di
diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

Il delegato Avv. Daniela Sanzone ¢ stato nominato Custode giudiziatio degli immobili sopra indicati;
allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita
dell'immobile dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario esclusivamente utilizzando il portale
http:/ /venditepubbliche.gistizia.it .Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere
inoltrate tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci antecedenti alla data di vendita.
Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni , al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate
dal presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell'asta .
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante linvio allindirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile
dal portale ministeriale http:// venditepubbliche.giustizia.it. l'accesso al Portale delle Vendite
Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in
vendita. Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia , le offerte telematiche
verranno depositate a mezzo telefax al numero 0918115061 ovvero mediante l'invio di un messaggio
di posta elettronica certificata del Tribunale : prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.
Ognuno, tranne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per 'acquisto degli immobili.
Quando ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione puo disporre il pagamento rateale del

prezzo, entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..



Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e
le relative scadenze (purche entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi
che lo inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3
penultimo periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entita o altre citcostanze che suggeriscono il
ricorso alla predetta rateizzazione.

Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la
partecipazione alle vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite
immobiliari sincrone pure" allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.

per le offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite bonifico sul
conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 95/2014 R.G.Es.

Ttib.Termini Imerese , il cui IBAN ¢ il seguente: IT58R0200843641000105518759

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni generali in materia

di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita
telematica con modalita sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa

riferimento al versamento della cauzione, sono integrate nel seguente modo"ciascun concorrente , per
essere ammesso alla vendita telematica , deve comprovare l'avvenuta costituzione di una cauzione
provvisoria a garanzia dell'offerta, che, in conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571
c.p.c, non potra essere di misura inferiore al decimo del prezzo da lui proposto”e al punto 1.2,
laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed, in particolare , al momento entro il quale
deve risultare l'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul conto cotrente intestato ala
procedura , vengono integrate e modificate con la previsione che il termine ultimo, entro il quale la
valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto cotrente intestato alla procedura esecutiva,
non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore 17:00 del
glomno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno
precedente la data della vendita", in virtd dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del
18/01/2021.

ASSISTENZA



Per Edicom:In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica:
Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:30 alle ore 18:00 sede
di Venezia-Mestre: tel. 041.5369911 fax 041.5361923 - sede di Palermo: tel. 091.7308290 fax 091.6261372;
E-mail: venditetelematiche@edicomstl.it;

Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www.garavirtuale.it; D. Tramite lo staff
disponibile presso la SAT 2.0 — Sala Aste Telematiche sita in Termini Imerese Via Falcone e Borsellino n.85
dalle ore 9:00 alle ore 12:45 e dalle ore 15:00 alle ore 17:00

I servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di geo
localizzazione;

- supporto all'utenza per la richiesta di visita dellimmobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all'utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su richiesta)
utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato"Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura" costituenti parte integrante del presente
avviso come integrati in virti dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/ 2021.(ut supra).

Termini Imerese,18/11/2024 Il Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone

DANIELA
SANZONE
15.11.2024
14:58:41
GMT+02:00




TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA® SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gara & avvista nel glowno ¢ allora stabilitl & dportati aella pagina-vendits; possono partecipacvi § soggettl
abilitati dal teferente previn verifica telematica del tequisiti techici e formali delle offerte presentate
telematicamente ¢ che abbiano vemssto la cauzione, I tilancl vengono formulati esclusivamente ln via
telematioa con lu simultanea connesefone del seferente della proceduta ¢ degli offetents,

VISITA DEI BENI

Cotme previsto dall'ast 560 c.p.c. la sichiesta di visita degli fmimobili deve essere formulats esclusivamente
traeite il form df richiests presente nelln scheda del singolo lotto i vendita disponibile sul Pottale delle vendite
pubbliche, II cuatode doved tspondete alla tichiests entro gg 15, Sard costui 4 fotnire tutte le indicaziond cicca le
modalith in dettaglio della venditn ¢ ad agevolare e accompagnare l'oquizente in ogni fase dell'scquisto,

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA.

11 Modalitd di presentazione dell’offorta,
Le offerte per la partecipazione alle vendite telematiche sono presentate esclusivamante tramite wn modulo web

minigteriale, reperibile attraverso il portale delle vendite pubbliche (autps://oep.glustiziait/pyp/) e attraverso il

portale del gestore della vendita telematica (bitpsa//wanggapyirtualedt/ o wwnw.asrerelematinhet), cliccando sul
link presente nella scheda detingfiata dei singoli lots pos in vendita, Pet quel che concerne le modalitd di

presentazione delle offerte teletuatiche, la nostnativa di rlferimento individua le figure dell'offerente e del
presentatore dell’offatta, . )
L*offerente” ¢ il soggetro cui Iofferta & direttamente rifesibile o che beneficerd degli effetti dell’sventuale
aggiudicazione.
11 “ptesentatote delPofferta” & il titolare della casally di posta elettronica certificata attravetso la quale Pofferta
viene matesalmente inviata allindirizzo di posta elettronica cestificata del Ministero dells Giustizia, La figura
dell'offerente e cuella del presentatore dell'offerta possono venlre a colncidere s, di lato, ma possono anche
timanere distinte.
In pasticolaie, al momenio della presentazione dell’offerta, possono vesificarst tee ipatest:
4, Poffetente e il presentatore coiticidono: in tal cago, per la presentazione dell’offarta con modalith
telematiche, Iafferente deve necessarlamente trovarsi in una delle seguenti condizioni:
— disporre dli una casella i posts eletteonica cestificatn “tadizionale” e di ut dispositivo di firma digitale;

-1 disporte di una “casella di poste elettronica cettificata per la vendita talematica® (ri tratta di uns
patticalare casella pec identificativa, c.d. pec-id, slasciata da un gestore autorizzato dal Minlstero di Givstizia
ai sensi dell'act, 12, comma 4, del DM, 0. 32/2015, il cui utilizzo & Heitato alla sola partecipazione afla

vendita telematics),
N.B, ad oggi il servizio non & ancota dis
PEC per la vendita telematica;

ponibile in quanto noa vi sono gestoel lscritti nel sreglsto




b) Pofferente ¢ il presentatore non colncidono, Pofferente & munito df fitma digitale ma non possiede
una casella di posta elettronica certificata:

in tal caso, per la presentazione dell’offerts con modalish telematiche, Uoffetente, firmats U'offerte con la pmpria'
flema digitale, poted utilizzare ls PEC di qualunque altro soggetto ~ detto presentatore — per inviare I'offerta; gli

effetti di unz eventuale aggiudicazione si produsianne direttaments in favose dell'offersnte fitmatario dell'offetts,
costituendo la. PEC del presentatose aoltanto il mezzo di invio dell'offerts; non occotre pertanto che Uofferente

confetisca alcuna procurs al presentatore dell’offests;
clPofferente e il presentatore non coincidono, Pofferente non possiede tna flema digitale né una PEC:

in tal caso, chi intenda formulate un'offerts con modaliti telematichs dovrd svvalersi i un avvocsts,
munito di procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrlttura ptivat autenticats {la procuta non
potrd essere autenticatz dallo stesso avvocato mandatasio), Sad necessario evvalers! di un avvocato (fmunlto
di procurs rilasciets nelle suddette forme) anche nel caso in cul offarta di acquisto sis formulste da pid
pegsone al setsi del combinato disposto dellact. 12, commi 4 (teezo periodo) @ 5, del D.M. &, 32/2015,

Le offerte telematiche di acquisto dovranno petvenire dai presentatod dell’offetta entro le ate 17.00 del
giorno precedente alln data dela vendita medlante llavio alllnditizza di Pec del Ministeto
otfertapyp.dgsia@glustiziacertit, utilizzando esclusivamente il modulo web precompilato sopra indicsto,
L'offerta sl intende depositats nel momento in cul viene genernta lu rlcevuta complets di avvenuta consegna
da pacte del gestore & poata elettronica certificats del Mindstero dells Giustizi,

Il manuale per la preseatezione delle offerte telematiche nilasciato dal Ministero di Giustizia & reperibile al
seguentelink:hetps:/ / pak. giustizia.it/PST/ resonsces /cms /documents/Manuale_utenie_peesentazio
ne_Offerta_telematica_PV P.pdf

[o particalare, il soggetto interessato deve dete - prima di procedete con Plnseimento dell'offerta - esplicito
candenso al traitatmento del deti personali, :

Una volta prestato il consenso al trattamento del dati personali Putente pot sccedese alla maschers delle
informaziond, in sola lettura, del lotto in veadita precedentemente selezionato, '

Llutents prosegue con Pluserimentn del dati anagesfic del presentatore dellofferta (petsona Ssica o legale
rappresentante di persona giuridica), indicando con particolare attenzione gli indivizui i posta elettronicn.

I presentators dellofferts potsh quindi proseguire con [lnserimento dellofferts e del tecmine di
pagamento, indicando inoltre { datl identificativi del bonifico bancatlo (CRO) con cui ha proceduto al
versamento della cauzione, nonché ITBAN per Ia restituzione delln stessn in caso di mancats aggiudicazions
del bete itnrnobile. II prescntatore dell'offerts, prima di concludete la presenmzione dells stesss, dovid
obbligatoriamente conformarla; Pofferta genererd lhash (Le. stinga alfapumerica) per effettusce il
pagamento del bollo digitale e quindi firmare digitalmente Fofferta per Fittvio della stessa completa ¢ criptata
ol Mizisteto della Givstizia, Quando Pofferente ¢ coniugato occotrert indicare anche lo genetalith del
confuge nion afferente, al fine di poter tmaferite ad entrambi il bene, in caso di sggiudicazlone; quando
Vofferente ¢ minaresne, occorrer). allegare copia del documento di identts, copia dal codice fscale del
soggetto offerente e del soggetio che sottoscrive lofferta, nonché copia del provvedimento dl
autorizzazione; quando Uofferente & lnterdetto, insbilimto o sottoposto ad amministrazione di sostegno,
occotreri allegare copia del documento di ideatits, del codice fscale del soggetto offerente e del soggetto
che sottosctive lofferta, nonché copia del provvedimento di noming del sottosctittote e dell'autorizzazione
del Giudice Tuielare; quanto Foffeseate & una persons giuridica, occostera allogare all’offerts § documentt
compeovanti d poteri o la legittimazione del sappresentante (ad ea. procuzs speciale o certificato cameral),
Tali documenti pottanno easete allegati anche i copia prt immagine. L'affest & [nammissibile se perviene
oitre il termine sbilito nellordinanza di delegs, nonché se ¢ infetioze di altte un quarto al prezzo stabilito
nell'avviso di wendita; se Pofferente non prests la cauzlone can le modalith stabilite nell'ordinanze di deloga
¢/o in misurn. inferiore al decimo del prezzo da lui offetto. Una volia tiasmessa la buste digitale contenente
Paffests, non sard piy possibile modificaze o cancellare Pofferts Pasta ¢ la relative documentazions, che
88740100 acquisite definitivamente dal portale e conservate dal postale stesso ln modo segreto,




Se vi sono pid offerte, il Delegato invita In ogai caso tutt gli offerenti ad una gata sulloffecta piY aita. Se sono
state presentate lstanze di zssegnazione 1 nosoa dellart. 588 c.p.c. e il prezzo Mdicato nella migliore ofFferta
al’esito della gars ovvero nellunica offerta presentats & inferlore al “prezzo base” dellimtmoblle stabllito
nel'avviso di vendits, il Delegato non @ Inogo al’aggiudicazione e procede all'sssegnazione, Al finl
dellindividuazione dalls migliore offetts, il Dslegato tlene conto dell’antits del preazo, delle causloni prestate,
delle forme, del modi ¢ del tempi del pagamento nonché di ogn! altro slemento utile indicatonell’offerts stesss,
Nel caso in cud il tettnine di pagamento indicato nelPofferta sia inferiore a quello di cui allotdinanza di vendit,
detto termine dovid essere rispettato dall’agpludicatario per il pagamento del “saldo prezz0” a pens di decadenze.
In ceso di aggladicazione per persona da norninare af senai dell'aee, 579, IIT comma, cp.c. Pavvocato doved
dichiarate, entro e non oltre tre gioenl dalla vendita, le generalitd de! aoggetto 4 cul Uimmobile deve essere

definitivaments intestate,

EFFETTI DELL'AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZO
L'aggindicazione & definitiva e non verranno peese In considetazione offette successive. L'aggiudicatatio &

tenuto sl versamento del saldo prezzo, delle quots parte del 50 % del compenso del professionists Incarico pe la
predisposizione del decreto di mfaﬁmm: delle spese per la trascrizione della propretd,
eatro massimo 120 gloen!, ovveto altro termine inferdore indicato nell'offerts, dell'aggindicazione a pena di
decadenza dellaggindicazione, L'importo dli detti onesd sard comunieato entro quindicl glorai dall'esperimento di
vendits dal Delegato ovveto dall'msiliario nominata da! Delegato medesimo, In caso di inadempimento anche
parzisle, l'aggludicazione sari revocate e Uaggludicatasio parder tutte le somme it versate. I presenza di un
czeditore fondiario, il Delegato inviterd senza titardo il creditore a precisaze Famnmontare del credito, Lisporto
da versate per if saldo prezzo ¢ per le spese conseguenti al tasferimeato doved essete accreditato nella misura del
80% ln favore del creditore fondiatlo (compatibilmente con le sisultanze della precisazione del credito), mentes il
testante 20% sarh versato sul conto dells procedura a garanzla della copertuta delle spese prededucibili non
ancos quantificabili, Ove Il creditore fondiario non abbia trasmesso al Delegato, nel termine assegnato dal
professionists, la hota di precisazione del credito, corredata dl tuetl i document] necessat per la verificn del
aredito, il versamento del saldo prexzo ¢ delle spese doved essere effettuato dall'aggincicatasio, per intero, sul
conto cotrente della procedura. Ta quota di spettanza del creditare fondiado (oltre alPeventuale somma resicua
di quanto teattenuto i gavanzia) sasd, quindi, riaccreditata a favore di quest'ultimo esclusivamente su mandato
del professiunisty, In assenza df pianc di riparto, sul quale sask ansotato, eventualmente aache a conguaglio, nel
Timit{ ol cui all’at. 2835 ¢.c, In ogni case, il pagamento ex act, 41 TUB veerd effettuato dal delegato, solo dopo la
verifica del aredito precisato ¢ la quantificazione deghi ones della procedurs post! in prededuzione ¢ delle spese

ex art, 2770 ¢.¢,
CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventusli pertinenze,
accessioni, ragioni ed azionl, servin} attive ¢ pagsive; la vendita & a totpo ¢ non a misute; eventual differenze di
misurs nok potranno dat luogo ad alcun dssreimento, indenniti o riduziane del prezzo. La veadita fotzata non é
soggetta all'ubbligo df consegna della ¢.d, certificazione enetgetica e alle nomme concesnenti Iy gatanzia pes vizi o
maneanza dl qualitd, né potrd essere revocata pet aleun mattvo, Conseguentemente Uesistenza di evenfuali vizi,
mancanza di qualiit o difformith della cosa vendute, onetl di qualsias! genere ivi compeesi, ad esempic, quelli
whbanistici ovvero detivant! dalla eveniuale necegsitd di sdeguamento di impianti alle leggi vigentl, spese
condominiali dell'anno in cotmo e dellanno precedente all’emissione del decrato di trasfesimento o pagate dal
debitore,per qualsiesl motivo non consideratl, anche se occultl e comuncue non evidenzati in perizia, non
patranae dar Inogo ad 4leus tisacimento, indenait o riduzione del ptezzo, essendosi di cld tenuto conto nells
valutazione del beni. Limmobile viene venduto libero solo da lsetizionl ipotecatie e da traserizioni di
pignotament di competenza della procedura ¢ solo queste satanno cancellate & spese & cuta della procedurs
medositna; se occupato dal debitore o da terzi senza titole, a liberazions dellimmabile satd effettuata a cuta del
custads giudiziatio a spese della proceduta, Le altre formalisd (a titolo esemplificativor fondo pattimonials,
assegnazione della casa coniugale, domandsa giudiziale) siano o meno opponibili, non vertanno cancellate dal
giudice dell'esecuzione ma testeranno a catico dellaggiudicatatio. La proprietd del bene ed | conseguenti ones
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Solo in caso di malfunzionsmento progmmmato del dominio piustizia, le offerte telematiche vessano
depesitate 8 meazo telefux al numero 091-8115061, ovvero mediante Finvio di un mesasggio di posta
slettrotica allinditizzo dl posta elettronica ceztificats del Ttibunale:
prattribunale teeminimerese@giustizlecertit In caso di malfunzlonamento zen programmsto o non
comunicato del dominio glustizin, l'offerta i Intende depositata nel motmento in eul viens gensmm I
dcevuta di accettazione da parte del gestore di postu elettronics certificn del mittente,

1.2 Versamenro della cauzione.

Clascun concorzente, per essere amomesso alla vendita telematica, deve comptovate 'avvennts costituzione di
mila cuuzione provvisoria a garanzia deil’offert. Il versamento dells cauzione sl effettus ttamite bonifico bancesio
sul conto cozrente bancario facente capo & ciascunz procedura esecutiva (il cul IBAN saet indicato nellavviso di
vendita), con ls seguente caussle: PROC. ES. IMM, RGE seguito dal numers e dall'anno della procedura
esecutlva immoblliare con indicato un “name di fantasls” Onde consentive il cozzetto sceredito della cauzions sul
suddetto conto, I bonifico deve essete effottuato in tempo utlle per disultare accreditato sul conto corrente
intestato alla procedurs allo scadese de! tezmine ultimo per la presentazione delle offerte (ad esempio, & consiglia
di eseguire il pagamento della cauzione simeno 5 glotnl prima dells data dells vendita, se disposto teamite
boaifico ordinario, o 3 glomi prima delia vendita, se effeituata tratmite boaifico urgente). Il mancato aceredito
del bonifico sul coato indicsta & causs di nulliti (nefficacis) dell’offesta, 1 Per il mancato pagamento del bollo si
ritiene teattarai di irregolaritd fiscale o nos di causs di inammissibilitd; in caso di mencato pagamento da paste di
un offetente non sgghudieatario, il delegato dovd tractenete il relativo impotte da quanto testiwied a titclo di
cauzione; in caso di mancato pagamento da paste di un offerents divemuto sggiudicatario detto importo sasd
sgghinto nel calcolo delle vod relative al “saldo prezzo”, La copis della contabile del versamento deve essare
allegata nella busta telematica conteneate Vofferts, wllintetno della quale deve essere cosettaimente indicato

anche il aumero di CRO dal relstivo bonifico,

FARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONT DI VENDITA

Almeno trena mioud prima dell'inizio delle operngionl di venditz {1 gestore delln vendits telematics iovis
all'indisizzo di posta elettronics cartificata indicato nell'offesta un iavito & connettarsi al proprio portgle. Un
sstratto dellinvito di cui al perlodo precedeste & trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia
mobile fotaito. i ticorda che ove Is, figura del presentatore e quella dell’'offerente non coincidano, gh avvis{ i
connessione ¢ le credenziuli di pastecipazione samanno inviate allindisizze PEC indicato dal presentatote, In caso
di pluralitd di offerte criptate valide ui ptoceder con Is gaza tra tutti gh offerent! partendo, come prezzo base pet
la gata, dal valoge del’offerta pits alta. Alls gura potranno pertecipare, tramite connessione telematica, tutt! gl
utenti le cul offerte sano state titenute valide, La gaca, che g svolgerd in modalit sincrons, aved inizio al termine
delle opertzioni per Fesame delle offette, Tre w’offerta od uns successiva offerts potrd trascottere un tempo
massimo di tre (dicasi 3) minuti La gara sincrona Pputa sach dichiarata concluva quando sasd trascorso il tempo
magslmo senza che vi siano state affette on line mighorative rspetto all'vitims offerta valida, L'offerente che aved
fatto 'ultios offerts vallda sard dichiarmto aggludicatatio del bene. -

MODALITA’ DELLA VENDITA

U'offesta benché irrevocabile non di di pet sé dirltto allacquisto. In case di apgiudicaslons per persoms da
nominare al sensi dellatt, 579, cotnma 3, ep.c. Pavvocato dovid dichisrare, entto ¢ non oltte tre glotni dalls
vendits, le generaliti del soggetto & aul Pimmobile deve sssare definitivamente intostato, In caso di toarcanza di
aleel offerent, il hene potrd essere aggiudicato all‘afferente anche se off line, Nella vendira il prezzo minimo di
aggiudicazione satd quello pottato dell'offesta minima indicata nell'avviso di vendits. Se Pofferts & pad ¢
supetiote ol valore delPitmobile siabilito nell'ayviso di vendita, ia stessa & senz’altro accoltn. Se il prezzo offerto
Adafegore tdapetto al prezzo stabilito nell'avviso di vendits in misua non superiore ad un quarto, il Delegato pud
far luogo alla vendita quando titlene che non vi sia seria possibiliti di conseguite un preszo supeiote con una

fiuove vendita e hon sono state presentate istanze di assegnazione ai senai dell’art. 588 c.p.c..
'm
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sazanno a fivore ed a catico dellaggindicatario dafla data di efficacda del decreto di trnsfesimento. A catico
dell'agpiudicarario satd postn la quots del 50% relativa al compenso, oltze le spese generali in misura del 10'3«’:3 per
P'attivitd selativa teasceizione della propeierd e la quota del 100% delle anticipaziond sostenute per l'esscuzione
delle formalitd di registeazione, tiasctizione e voltuta catastule, cost come previsto dal DM 227/2015. 1l d,ecteto
di uasfetimento sard emesso solo dopo Pintervenuto versemento del saldo prezzo Ivi compsesi gli onetd tzibutaz!
e le spese di tscrizione della proprietd du parte delaggiudicatario, Pet gll immobill tealizzat! in viclazione dells
normative usbanistico edilizla, Paggiudicstatio potsd tlcotrere, oveconsentito, alla dieciplina dell’ast, 40 della legge
28 fabheaio 1985, o, 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R, 6 giugno 2001, n. 380, purché presentl
domanda di concessione o permessa in sanatorls entro120 glaral dallanotifica del decteto dl trasfetimento. Pet

tutto quanto qul non previsto sl applicanc la vigeati notme di legge.

ASSISTENZA
Per Edicom:

‘Per ricevere assistenzal’utente interessato a pastecipare alla vendita poted ayvalersi ded seguenti meazi di contatto:

A. Contact center dedicato attivo dal lonedi al venerd! dalle ore 9:00 alle are 13:00 € dalle 14:30 alle ore 18:00
sede & Venezia-Mestre: tol. 041.5369911 fax 0415361923 - sede di Palermo: tel. 091.7308280 fax

091.6261372;
B, B-muil: veaditetelematiche@edicomsrlit; .
C. Chat online disponibile sul pottale del gestote delle vendite telematiche www.gatavirtualet; D, Ttamite lo

staff disponibile presso la SAT 2.0 ~ Sala Aste Telematiche sita in Termini merese Vis Falcone e
Borselline n.85 dalle oze 9:00 alle ore 12:45 & dalle ate 15:00 alls oxe 17:00

I sarvizi Ml gssintensa rignardano [ seguenti ambiti:
supporto all'utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;
supporco per la consultazione delle vendite gindiziarie con beni aelle zone di interesse tramite sistems di

geo localizzazione;
supporto all'utenza per la richiests di visita dellimmohile mediante il Portale delle vendite pubbliche

(obbligatoria); '

supporto all'utenza pet la compilazione e la presentszione del’offerta telematica tramite il modulo web
ministesiale presente sul Portale delle vendite pubbliche & suf Partali del gestose delle vendite telematiche;
~ suppotta per il cotretto versamento della cavzione;

suppotto per Ia vetifica dei requisit! hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

supposto all'utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di fisma digitale (su
tichiesta) urili alla presentazione dell'offetta telematica ed alla pattecipazione;

~  ultetlori approfondiment! sulle vendite telematiche.

Per ricevere assistenza 'utente interessato a partecipare alla vendita potra avvalers! dei seguenti mezzi di contatto:

A, Call center dedicato attivo dal lused! al venerdi dalle ore 09,00 alle ose 13.00 ¢ dalle aze 14.00 alle ore
18.00 al numero: 0586,20141;

B. E-mail: aggis tenza@astetel cmatiche.it;

C. 8taff disponibile pressa lu Sals Aste Telematiche di Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A, sita in Tetminilmerese,
Via Vittordo Amedeo . 30, dal lunedt al venerdi dalla ore 09,00 alle ore 13.00 & dalle ose 14.00 alle are

17.00 (tel. 0586,095323),




1 getvizi di zesistenza rguacdano { seguent! ambitt:

suppotto allutenza pet [a corretts consultazione dell'svviso di vendita ¢ dells relazione di sdmﬂ;- '
suppotto per la consultazione delle vendite giudizierie coir beni nelle zone di interesse tiamite aistema

digeo localizzazione; ,
supporto all'utenza per Ja tichiesta di visite dell'immobile mediante i Portale delle vendite pubbliche

(obbligatoria);
suppotto all'utenza per Lo compilazione e la presentazione dellofferta telsmatica tramite I modulo web
minigterlale presente sul Portale delle vendite pubbliche & eul Portali del gestote delle vendite telematiche;
supporto per il cozratto versamento dells cauzione;

supporto per la verifica dei requlsit hardware necessat! alle partecipazione per via telematica;

- supporto al’utilizzo della consolle di gare;
rilascio dells PEC e del dispositivo di flemn digitale (su tichiests) utili alla presentazione dell'offerta

telematica ed alls. partecipazione;
- ultetlod approfondiment sulle vendite telematichs,
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