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* Che in data 21/10/2022 I'Avv. Andrea Gluliodori —delegato alle vendite- ha notificato via PEC alla
procedura P'ordinanza di delega delle operazioni di vendita immobiliare comunicando che il
creditore procedente nell’esecuzione immobiliare di cui in oggetto procederd allz vendita
dell’intero compendio imniobiliare jvi compresa la quota pro indivisa intestata al Bllimento -
“== ) ¢ chiedendo lo stato di occupazione dell’immobile (ALL.N.1 Pec Avv. Giuliodori del
2171042022 ¢ allegati):

* Che sul bene immobile insiste un contratto di affitto di azienda ¢ di locazione dell’immobile,
prorogato su autorizzazione del G.d., fino alla vendita de} bene, a rogito NOTAIOQ GENTILUCCI
REP N, 48924 RACC N. 19068 del 26/01/2021 che su autorizzazione del G.d. dovrd essere
trasmesso all’Avv. Giuliodori avendone falto richiesta (ALLN.2 Proroga contratio affitto di
azienda REP.N. 48924 RACC. N. 19068);

Alla luce di quanto sopra €sposto, la sottoscritta segnala che pare necessario e opportune intervento del
curatore nella procedura esecutiva pendente, hasciando. alla procedura esecutiva la vendita dell’intero
compendio e richiedendo Passegnazione in sede di riparto a favore della massa fallimentare di quanto di
spettanza,
Fa Istanza

Perché la 8.V., ravvisatane Fopportunitd e la convenienza per la magsa dei creditori, voglia autorizzarlo ad
intervenire nella procedura esceutiva pendente di cui in premesse, per il tramite del legale, Avv, Mario
Perugini del Foro di Macerata di cui si propone la nomina, al fine di ottencre P'assegnazione a favore della -
massa fallimentare, in sede di riparto, di quanto di spettanza realizzato con la vendita deil’intero
compendio immobiliare

CHIEDE altresi
di essere autorizzata alla trasmissione all' Avy. Andrea Giutiodori - delegato alfe vendite nella procedura
esecutiva in oggetto-della copia del contratto di aftitto di azienda ¢ di locazione dei’ immobile, prorogato
su autorizzazione del G.d., tino alla vendita del bene, a rogito NOTAIO GENTILUCCI REP N. 48924
RACC N. 19068 del 26/01/2021, avendone fatto espressa richiesta.

Con osservanz,
Macerata, 05/11/2022
[t curatore
{Dott.ssa Erika Menghini)

il G.D. AUTORIZZA quanto richiesto,
Macerata, 7 novembre 2022

Provvedimento con firma digitale

IG.D.
Dott. Enrico Pannaggi




ALLEGATO A
ail'atto n. Aggil, di rep
n. 41 50{2 diraccolta

TRIBUNALE DI MACERATA
- Sezione fallimentares
Fallimento “I def titolare. | o {Mgc)" —n. 17/2013
ET )

Giudice Delegato: Dott, Enrico Pannaggi
Curatore: Dott,ssa Erika Menghini

OGGETTO: Autorizzazione proroga contratto di affitto d’azlenda e immobile con ditta
in scadenza il 25/01/2021 REP N, 43163 RACC 15146 ¢ stipula afto notaio Gentiiucel
Michele

Al signor Giudice Delegato

[} sottoscritto curatore Dott, ssa Brika Menghini,

PREMESSO
* Che con sentenza n, |7 del 20/02/2015 codesto Tribunale dichiarava il fallimento della ditta
individuale esercente attivith di produzione cesti e borse, nonché del suo titolare

* Che, in data 26/01/2015, antecedentemente alla data di fallimento & stato stipulato dal Sig.
con fa ditta i il contratto di affitto d’azienda REP
43163, RACC 15146 con scrittura autenticata dal Notaio Michele Gentilueci di Morrovalle,
registrato al n. ITI610 del 23/02/2015 comprensivo dell'immobile sito in Mogliano, C.da
Moglianello, Foglio 11 Part, 157 Sub.2 & del magazzino al sub 3, azienda rappresentata dall’attivita
di fabbricazione di mobili ed altri articoli in legno;

* Che il contratto era stipulato stipulato per anni 6 e la scadenza risulta essere it 25/01/2021 (ALL.1);

* Che il canone di affitto comprensivo sia deil’ azienda che dell’immobile in oggetto, & stato stabilito
in € 230,00 mensili considerando € 180,00 mensili per Paffitto dell’immobile, la cui ¢poca di
costruzione risale tra il 1970 ¢ il 1990 e di difficile collocazione sul mercato, stante il modesto
stato di conservazione e € 50,00 per l'affitto dell'azienda essendo Pimmobile di difficile
collocazione e non in buono stato e | beni concessi in affitto fra cui macchinari che risalgono agli
anni 1990-2000 come risulta da stima in inventario fallimentare;

* Che la curatela non ha risolto il contratto bensi & subentrata nel contratto di affitto fin dalla data di
fallimento percependo i canoni mensiimente, come risulta dal Programma di liquidazione dej beni
ex art. 104-terl L.f;

*  Che non & stato costituito il Comitato dei Creditori;

*  Che Paffittuario ha richiesto afla Curatela una congrua proroga del contratto stesso, per proseguire
fa propria attivitd, avendo ordinativi in corso, fino al realizzo dell’immobile acquisito dal
fallimento ¢ da porre all'asta, considerando che il contratto fin d’ora & stato eseguito ogni mese con
il pagamento puntuale dei canoni alla curatela (ALL.N.2);

v Che ghi immobili oggetto del contratto di affitto sono interessati, per Ja quata di Y del
compropristario della Sig.ra da esecuzione promossa da UBI S.p.A. n. 1072018
del 04/12/2018 pendente presso # Tribunale di Macerata G.E, Dott. Tellarini gid agh atti del
Fascicolo fallimentare, con la quale procedura si potra tentare la vendita congiunta dell'intero
compendio ali’asta per poterlo meglio collocare sul mercato;

* Che la stima deghi immobili del compendio inunobiliare del fallimento & stata redatta dalPIngegner
Orpianesi Luca, Ctu nominato dal G.d., con perizia depositata in data 26/11/2015 ¢ integrazione
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Copia conforme all'originale digitale, ai sensi dell'art, 52 del Decreio Legge
Macerata, 21/01/2021 Curatore
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del 07/05/2016, nella quale ha attribuito un valore di stima per la porzione di ¥ dell’ immobile di €
115.900,00;

v Che le vendite giudiziarie in sede fallimentare sono state interessate dapprima dalle sospensioni dal
Sisma Marche di agosto-ottobre 2016 protrattasi nel corso del 2017, poi dall’attuale situazione
epidemiologica di emergenza sanitaria da COVID 2019, nonché da ultimo dall’esecuzione
immobiliare, oltre alla scarsa appetibilita del compendio collocato neila cittd di Mogliano ¢ in
sufficiente stato di conservazione;

¥ Che a parere della sottoscritta Ia prosecuzione dell*affitto d’azienda e immobile, allo stato attuale,

consente una custodia del bene immobile ¢ delle attrezzature a cui non appare proficuo rinunciare,
si ritiene quindi di poter concedere un congruo rinnovo di anni 3 del contratto di affitto in oggetto
rispetto al termine di scadenza attuale, alle stesse condizioni, salvo comunqgue la risoluzione nei
tempi opportuni del contratto di affitto di azienda e immobile it caso di liquidazione deli’attivo
immobiliare antecedente alla prossima scadenza;

*  Che Paffittuario ha comunicato alla Curatela di dover redigere la proroga dst contratto di affitto
dinanzi al Notaio Gentilucei Michele di Morrovalle, mediante serittura privata autenticata,
possibilmente antecedente alla scadenza del 25/01/2021:

*  Che alla sottoscritta Curatrice si rende necessaria autorizzazione defla S.V.1llma a presenziare e
stipulare la scrittura privata autenticata di rinnovo del contratto di affitto d*azienda REP N. 43163
RACC. 15146 del Fallimento n la ditta - quale concedente dell’affitio
d’azienda e dell'immobile;

*  Tutto cio’ premesso,
1l sottoseritto curatore

CHIEDE
Alla 8.V.1ll.ma, non essendo comunque costituito il Compitato dei Creditori, i essere autorizzata
a Rinrovare il Contratto di affitto d’azienda REP N, 43163 RACC. 15146 del Fallimento
. per ulteriori anni 3, alfe stesse condizioni
precsistenti, presenziando dinanzi al Notaio Gentilucei Michele in Morrovalle, salvo fa risoluzione
anticipata del contratto per liquidazione del bene immobile mediante asta giudiziaria,

Con osservanza,
Macerata, 18/01/2021
11 curatore
(Dolt.ssa Erika Menghini)

All.n,
I- aeb: Contratto di affitte REP N, 43163, RACC N. 15146 Notaio Gentilucei allegati;
2 - Lettera . ichiesta rinnovo contratto affitto d' azienda ¢ immobile,
2
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* Tutto clo’ premesso,
Il sottoscritio curatore

CHIEDE
Alla 8.V.IIl,ma, non essendo comunque costituito il Compitato dei Creditori, di essers autorizzata
a Rinnovare if Contratto di affitto d’azienda REP N. 43163 RACC. 15146 del Fallimento.
con la ditta ' per ulteriori anni 3, alle stesse condizioni
preesistenti, presenziando dinanzi al Notaio- Gentilucei Michele in Motrovalle, salvo la risoluzione
anticipata déi contratto per liquidazione del bene immobile mediante asta giudiziaria.

Con osservanza,
Macerata, 18/01/2021
Il curatore
{Dott.ssa Erlka Menghini)

Il G.D. AUTORIZZA quanto richiesto.
Macerata, 20/01/2021

G.D,
Dott. Enrico Pannaggl (firma digitaie}

R

Copia conforme alforiginale telematico Dacreto di Autorizzazlone del 20/01/2021 per la stipula dell'atto di prooga
affitto azienda Fall, 17/2015

La sottoscritta Doit.ssa Erika Menghini, nata a Macerata || 16/06/1975, Codice Fiscale MNGRKE75HB8E783), con
studio in Macerata. Via Roma n.154C quale Curatore del Fallimento n, 1712015 della ditta * :
del suo litolare Q- residente in {MC)

i sensi dell'art. 18 bis, comma 9 bis del D.L. 18/10/2012 n. 179, canvertito
con fa Legge dal 17M12/2012 n. 221, Introdotto con F'art, 52 det DL, 24/06/2014 n. 99, converlito nella Legge
11/08/2014 n, 114, allesta che la conia cartacea dal Decreto dl Aulorizzazione alla stipula delfalto dl proroga delf
affitto azienda . firma del Giudice Delegato Dott.Enrico Pannaggt che precade & conforme
alla copia informalica del medesimo atto presente nal fascicolo infermatico rubricato &1 n, 17/2015 RG dstl Tribunale di
Macerata sez. Falimont,

Ay

Macerata, Il 22/01/20

Y
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Doti,




PROROGA DI AFFITTO D’AZIENDA

Con la presente scrittura privata redatta in un u-
nico originale da conservare negli atti del Notaio
Michele Gentilucci di Morrovalle che ne autenti-
chera le sottoscrizioni,
i sottoscritti:
- MENGHINI Erika nata a Macerata il 16 giugno 1975
e domiciliata per questo atto a Macerata alla via
Roma n. 151/C, la quale dichiara di intervenire ed
agire esclusivamente quale Curatrice Fallimentare
della ditta individuale " ", corrente a -
. codice fiscale e
numero di iscrizione alla Camera di Commercio Indu-
stria Artigianato e Agricoltura delle Marche CCE-
REA n. partita Iva n.

ditta di titolarita di ito a Mogliano
i1 9 novembre 1%47, residente a

Fallimento n. 17/2015 dichiarato dal Tribunale di
Macerata con sentenza del 20 febbraio 2015.
Curatrice autorizzata dal Giudice Delegatoc presso
il predetto Tribunale in data 20 gennaio 2021, giu-
sta provvedimento che in copia conforme all'origi-
nale contenuto nel fascicolo informatico, certifi-
cata dalla Curatrice, ai sensi dell'articolo 52
del Decreto Legge n. 90 del 24 giugno 2014, si al-
lega alla presente scrittura sotto la lettera "A";
ditta di seguito denominata "Concedente"
- Wato a i b
, residente a

91, in qualita di titolare dell'omonima impresa in-
dividuale, con sede a

Zione alla
Camera di Commercio Industria Artigianato e Agri-
coltura delle Marche REA n.

tita Iva n.
ditta di seguito denominata “Affittuario”;
PREMETTONO

A} <che in data 26 gennaio 2015, con scrittura pri-
vata autenticata nelle firme dal Notaio Michele
Gentiluccl di Morrovalle, rep.n. 43163/15146, regi-
strata a Macerata in data 23 febbrale 2015 al n.
1610 serie 1T, «cedeva in affitto ¢
o 'azienda sita in Mogliano alla
via IT giugno n. 10, avente ad oggetto la fabbrica-
zione di mobill ed altri articoli in legno;
B) c¢he in data 20 febbraio 2015, procedura n.
17/15, & stato dichiarato dal Tribunale di Macera-
ta il fallimento della predetta ditta;




C) che in costanza di procedura detto contratto di

5

affitto e regolarmente proseguito giusta il consen-
so degli organi della procedura stessa;
D) che in data 18 gennaio 2021 & stata presentata,
su richiesta di o : dalla Curatri-
ce Fallimentare Menghini Erika, istanza al Giudice
del Tribunale di Macerata diretta a rinnovare il
contratto di affitto di cui sopra per ulteriori
tre (3) anni, con decorrenza 26 gennaio 2021 alle
stesse condizioni preesistenti, fatta salva la ri-
soluzione anticipata del contratto stesso, per 1'i-
potesi di vendita del bene immobile facente parte
del compendio aziendale mediante asta giudiziaria;
E) che in data 20 gennaio 2021 il Giudice Delega-
to del Tribunale di Macerata, dott. Enrico Pannag-
gl ha accolto la predetta istanza;
F) c¢he & ora intenzione delle parti, stante quan-
to sopra, procedere al detto rinnovo;
G) che il testo appresso riportato, giusta autoriz-
zazione del Giudice, riproduce esattamente le con-
dizioni del precedente contratto, in scadenza alla
data del 25 gennaio 2021;
Quanto sopra premesso

31 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:
1. - La Concedente, come sopra rappresentata, e
l'Affittuario convengono di rinnovare il contratto
di affitto descritto in premessa, scadente alla da-
ta del 25 gennaio 2021, ed avente ad oggetto 1l'a-
zienda relativa all’attivitd di fabbricazione di
mobili ed altri articoli in legno, ubicata ed eser-
citata in porzioni di immobili siti in Mogliano,
Via 2 Giugno n.l10.
Le parti dichiarano e <riconoscono <che oggetto
dell’affitto sono esclusivamente i beni strumenta-
li descritti nell’ elenco allegato sotto la lette-
ra “A”, al contratto di affitto stipulato in data
26 gennaio 2015.
Pure gli immobili oggetto del contratto di affitto
rimangono esattamente gli stessi del wvecchio con-
tratto ora in scadenza.
In particolare detti immobili sono descritti in Ca-
tasto Fabbricati al foglio 11, particella 157 sub
2 e 157 sub 3 (porzioni identificate nell'allegato
di cui sopra).
2. Sono espressamente esclusi dall’oggetto del
contratto tutti i debiti e crediti sorti in data
antecedente alla vigenza del primo contratto di af-
Titto.
3. Il presente contratto, essendo stipulato in
rinnovo del precedente citato in premessa, avrd de-




correnza dal 26 Gennaio 2021 e avra scadenza al 25

Gennaio 2024, per la durata complessiva di anni 3
{tre).

Resta pattuito tra leé parti che, nell'ipotesi che
i beni immobili compresi nel compendio aziendale
fossero alienati in sede di asta giudiziaria, il
presente contratto cesserd di avere ogni tipo di
efficacia, e pertanto se ne produrrid la risoluzio-
ne anticipata,

Il tutto giusta autorizzazione del giudice come al-
legata al presente atto sotto la lettera "A".

4. L' azienda & gid nella detenzione della parte
affittuaria, giusta contratto di affitto scadente
alla data del 25 gennaio 2021.

Dalla data del 26 gennaio 2021 la parte affittua-
ria continuerda nella detenzione, in continuita con
la precedente,

4. L’Affittuaria dichiara di essere a conoscenza
dei beni costituenti l’azienda.

5. Il canone per l’affitto dell’azienda continua
ad essere determinato secondo le condizioni del
contratto di affitto stipulato in data 26 gennaio
2015 che qui si riproducono.

I canoni sotto riportati pertanto dovranno ritener-
sl aggiornati sulla base delle variazioni dell'In-
dice Istat c¢itato nel predetto contratto, come ma-
turate fino al 26 gennaio 2021.

"Il canone di affitto dell'azienda & pattuito e de-
terminato nell’importo di Euro 230,00 (duecento-
trenta/00} mensili, di cui, per dquanto occorrer
possa, FEuro 180,00 (centoottanta/00) per 1/immobi-
le, dal giorno 26 Gennaio 2015 al giorno 25 di o-
gni mese successivo, da versare in rate mensili an-
ticipate, entro il giorno 10 (dieci) del secondo
mese di riferimento.

A titolo esemplificativo, il canone del periodo
dal 26 Gennaio 2021 al 25 Febbraio 2021 dovra esse-
re versato entro 11 10 Febbraio 2021.

Il pagamento dei cancni di affitto dovrd essere ef-
fettuato tramite bonifico bancario, sul contoc cor-
rente della procedura e precisamente a valere sul-
le sequenti coordinate bancarie:

= Than n. 7, "Banca Ma-
Ccerata Spa" filiale di Macerata intestato a "FALLI-
MENTO '

Oppure su altroe contc corrente della procedura se-
gnalato per tempo dalla curatrice fallimentare.

5. All’inizio di ogni anno contrattuale, succesgi-
vo al primo, detto canone verrd aumentato nella rmi-
sura del 75% dell’indice ISTAT annuale.




6. Sono a carico dell’Affittuario le spese di ma-

nutenzione ordinaria e straordinaria dei beni mobi-
1i dell’azienda, ritenendo che tale obbligo sia am~
piamente compensato dalla facoltd concessa all’/Af-
fittuario stesso di dedurre le quote di ammortamen-
to dei beni strumentali concessi in affitto, con-
formemente a quanto stabilito dall’art. 102, comma
8 del TUIR.

6.1 L'Affittuario si obbliga ad eseguire inoltre a
proprie spese le eventualli opere richieste dalla
legge o dalla pubblica amministrazione per l’eser-
cizio dell’attivita, per sopravvenute disposizioni
di legge.

7. La Concedente, come sopra rappresentata, da fa-
colta all’Affittuario di wutilizzare una sua pro-
pria denominazione, purché egli gestisca 1’azienda
senza modificarne radicalmente l’attuale destina-
zione,

7.1 Qualora Ll’Affittuario interrompa arbitrariamen-
te la gestione, 1l Concedente ha diritto a chiede-
re la risoluzione del contratto, ai sensi
dell’art. 1015 c.c.

8. L'Affittuario si obbliga ad utilizzare 1’azien-
da in conformita delle leggi e delle disposizioni,
anche 1locali, che regolano il suc funzionamento,
con particolare riguarde alle norme antinfortuni-
stiche e antinguinamento.

8.1 L’Affittuario si obbliga ad eseguire tutte le
denunce ed a sottoporre l'azienda a tutti i collau-
di, 1ispezioni e verifiche che fossero prescritti
per la natura o l’impiego della stessa.

9. I contratti in corso per l'esercizio dell'a-
zienda saranno continuati dalla ditta affittuaria
che gia 1i esercita, giusta il contratto di affit-
to ancora vigente,

10. Il presente contratto non pud essere ceduto, a
qualungue titolo, senza il consenso scritto del
Concedeante,

10,1 L'azienda non pud essere concessa in subaf-
fitto.

11. Oltre che per le cause previste dalla legge,
il contratto di affitte di azienda si intenderd ri-
solto di diritto in caso di mancato pragamento di
tre canoni mensili.

12. L'affittuario potra recedere dal contratto di
affitto di azienda definitivo in qualsiasi momen-
to, con preavviso di almeno mesi 6 {sei) da inviar-
51 a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento
all’indirizzo del concedente,

13. I1 Concedente avra facoltd, in qualsiasi momen-—




to ed a sua completa discrezione, di verificare

l"andamento dell’attivitd, sia attraversc un acces-
30 nei locali che richiedendo dati ed informazio-
ni, pur sempre nel rispetto della privacy dell’Af-
fittuario e senza comportare ostacolo o disturbo
all’esercizio dell’attivita stessa.

14, L'Affittuario da atto di aver ricevuto le in-
formazioni e la documentazione relativa alla pre-
stazione energetica dei locali in oggetto.

15. L’Affittuario si obbliga a stipulare con prima-
rie compagnie di assicurazione, apposite polizze a
copertura dei rischi verso 1 terzi e verso il con-
cedente per responsabilitd civile e per distruzio-
ne o danneggiamento dell’unita concessa in godimen-
to, ivi compreso il bene immcbile,

16. Le spese della presente scrittura, annesse e
dipendenti, sono a carico dell’Affittuario.
Rimangono valide tutte le altre condizioni citate
nel contratto di affitto del 26 gennaio 2015, e
qui non riportate.

Il presente atto sard assoggettato a imposta di re-
gistro.

Morrovalle, via XXV BAprile n.67, li ventidue genna-
io duemilaventuno.

Firmato: MENGHINI Erika,

REPERTORIO N.48924 RACCOLTA N.19068
AUTENTICA DI FIRMA

Io sottoscritto dottor Michele Gentilucci, Notaio
in Morrovalle, iscritto nel Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti di Macerata e Camerino, certifi-
co che 1 signori:

— MENGHINI Erika nata a Macerata il 16 giugno 1975
e domiciliata per guesto atto a Macerata alla via
Roma n. 151/C, la quale dichiara di intervenire ed
agire esclusivamente quale Curatrice Fallimentare
della ditta individuale ' -

numero di iscrizione alla Camera di Commercio Indu-

stria Artigianato e Agricoltura delle Marche CCE-
) n. ., Ppartita 1Iva n.

ditta di titolarita di ) .

Fallimento n. 17/2015% dichiarato dal Tribunale di
Macerata con sentenza del 20 febbraio 2015.




Curatrice autorizzata dal Giudice Delegato presso

il predetto Tribunale in data 20 gennaio 2021, giu-
sta provvedimento che in copia conforme all'origi-
nale contenuto nel fascicolo infermatico, certifi-
cata dalla Curatrice, ai sensi dell'articolo 52
del Decreto Legge n. %0 del 24 giugno 2014, si al-
lega alla presente scrittura sotto la lettera "AY;
socleta di sequito denominata "Concedente!

1T

91, in gqualita di titclare dell'omonima impresa in-
dividuale, con sede a ™™ """ » e ‘

v

Camera di Commercio Industria Artigianato e Agri-

coltura delle Marche _ ’ REA n.
partita Iva n. !

della cui identitda personale, qualifica e poteri

io Notaio sono certo, previa mia lettura effettua-

ta unitamente all'allegato, hanno firmato, in mia

presenza l'atto che precede, in calce e a margine

dei fogli intermedi, alle ore dodici e quaranta mi-

nuti.

Morrovalle, wvia XXV Aprile n.67, 1li ventidue genna-

io duemilaventuno.

Firmato: Michele Gentilucci Notaio.




