Rif. Ordinanza di vendita telematica asinctona Rev. 2/2023

N. 8 manifesti in _em-n- _(VT) e n. 8 manifesti in 01100 Viterbo almeno 45 giomi prima della
vendita; Pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. dellannuncio dj vendita sui siti internet Idealista.it, Casa.it Subito.it, almeno 45
giorni prima del termine d presentazione delle offerte.; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Tribunale dj Viterbo (attualmente wwrwastglegalenet) nonché sui siti internet del

Tribunale di Viterbo (. ribupale viterho, gi wstiziait), del Gestore nominato pet la vendita
telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in totazione temperata presso il Tribunale di
Viterbo almeno 45 giomni prima e fino a) giorno della vendita; pubblicazione sul PVP Portale

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 41/2017

Creditore procedente: Guber
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato

Gestore deila vendita telematica: Aste Giudiziarie Inlines Spa (www.astegiudiziarie it)
Portale del gestore per la vendita telematica: Aste Telematiche (www.astetelematiche.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 05.03.2025, ore 10,00

Isottoscritto dott. Alessandra Basile, Professionista delegato alla vendita telematica asificrona
dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 24 gennaio 2024, avvisa che jl giorno
05.03.2025 alle ore 10,00 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale dj
Vitetbo, in Via Falcone e Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica, si procedera
alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente bene immobile:



giotno si raggiunge il piano ptimo sottotetto, lo stesso & suddiviso in due locali pluriuso e un
servizio igienico, per complessivi utili mq 56,12 circa, con una altezza interna variabile, da un
massimo di circa 2,35 m. 2 un minimo di circa 0,70 m. 11 locale garage posto al piano
semintetrato si sviluppa in un locale di eitca 75,16 mq oltre ad un vano destinato 4 magazzino
di catastali circa 12,76 mq, per una altezza utile Interna di citca 3,00 m..]1 Fabbricato ¢ fornito

di aree balconate e zone pavimentate per circa 66,33 mq.In adiacenza al fabbricato in oggetto vi

oggetto di esecuzione sono quelli di enfiteusi dj 1 /1.Nellimmobile in questione si tiscontrano
la presenza di abusi edilizj tfimovibili e/o sanabili con ug costo stimato in € 5.000,00, allo stesso

favore del Comune di Viterbo stimati in € 6.000,00, tutti gli importi in argomento ammontano
ad € 33.000, quale importo gia detratto dal presente valore di stima, il tutto come meglio
descritto nella CTU integrativa, L’immobile, nel complesso € in sufficiente stato consetrvativo,
non ¢ dotato di certificato di abitabilits. I tutto nello stato di fatto e di disitto come meglio
descritto nella relazione del CTU.

Stato detentivo: occupato dal debitore

PREZZO BASE € 200.000,00 (euro duecentomila,00/ 00)
(Offerta minima € 150.000,00 (pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 4.000,00

CUSTODE DELEGATO: Dott.ssa Alessandra Basile con studio in Viterbo, Via Osoppo
50, Tel. 0761220382, e-mail: alessandra@studiocommercialebasile.com

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno cssere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ote 13:00 del giormno precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad
€ccezione del sabato ¢ dei festivi, e quindi entto le ore 13:00 del giorno 04.03,2025

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero il suo
procuratore legale, cioé Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 €.p-C., onerati (salvo esenzione)
del pagamento del bollo in via telematica,
Le offette depositate da altri — ciod da presentatori diversi dall’'offerente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili,
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Le offerte di acquisto (in bolio) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite I'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 11 file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gli allegati all'offerta, dovri essere inviato allindirizzo pec del Ministero della

Giustizia: offertapvp. dgsia@giustiziacert.it L
Il pagamento del bollo potra essere effettuato solo con modaliti telematica, accedendo all’area

“Pagamento dei bolli digitali”> del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https:/ /pst.giustizia.it

A pena d’inammissibiliti Pofferta dovrd essere sottoscritta digitalmente utlizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
clettronica certificata di cui all’art.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui all’art.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 201 5, le offerte sono formulate
2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di Vitetbo che & 0761
351977.

La normativa riguardante la redazione, il deposito e le modalita di trasmissione delPofferta
telematica ¢ prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia . 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante le regole tecnico ed operative per lo svolgimento della vendita dei beni
mobils ed smmobili con modalita telematiche nei casi previsto dal ope, ar sensi dell'art. 161ter delle disposision
per lattuasgone del ¢pd) cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL*OFFERTA
L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del

Ministto della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la precisazione

che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli altri, alPofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo STATO CIVILE, ed il tecapito telefonico del soggetto cui andri
intestato Pimmobile (non sard possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive Pofferta). Se Pofferente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i cotrispondenti dati del coniuge o
della parte delPunione civile. Se lofferente & minorenne, lofferta dovra essere
sottoscritta dai genitoti o da coloto che esercitano la responsabilita genitoriale previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se Pofferente ¢ una persona giuridica, 'offerta dovra
essere sottoscritta dal Legale Rappresentante munito dei poteri necessari ad esprimere la
volonta della persona giuridica; o

b) Quando l'offerta:

- & formulata da piti persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. L.a
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud
essere allegata anche in copia per immagine. I'offerta, quando ¢ sottosctitta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di-posta elettronica certificata. La procuta
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€ rilasciata a colyi che ha sottoscritto l'offerta aj sensij del 5 comma dell’art. 12 del DM 32
del 26.02.2015, :

- qualora I'Offerta Venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve essere

allegata procura pet atto pubblico o scrittura privata autenticata;

¢} idati identificativi de] bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di ruolo generale

della procedura esecutiva del Ttibunale dj Vitetbo;

‘indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta,

la cauzione & stata addebitata {tenendo presente che nel caso in cyj nell’attestazione di

comunicazioni e Peventuale tecapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effetruato
1l deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE alPOFFERTA
AlPofferta debbono essere allegati, anche ad Integrazione di quanto previsto dal citato Decreto,

tutti

in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di

element attivi:
I rcevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela

dell’offerente, €r permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decritts o
perp p

IL. procura rilasciata dagli altri offerend (quando I'6fferta & formulata da piti persone) al

titolare della casella di posta elettronica certificata pet Ia vendita telematica oppure al
s0ggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. 1.5 procura ¢ redatta nelle forme
dell'atto pubblico o dell Scrittura privata autenticata,

ITI. procura per atto pubblico, o scrittura ptivata autenticata, nellipotesi di offerta fatta a

IVa)

mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato,
qualora Pofferente sia ©-una persona fisica:
L una fotocopia del documento di identita dell’offerente; ¢

iii. una fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comunione legale dei benj nonché, qualora il contuge (o la parte dell'nnione civile)
offerente voglia escludere ] bene dalla comunione legale, copia della dichiatazione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte delPunione civile), autenticata da pubblico ufficiale;

IVb) qualora Pofferente sia una persona fisica minotenne:

L una fotocopia del documento dj identits dell'offerente minorenne;

ii. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessers sanitatia dellofferente minorenne;

iii.fotocopia del documento di identits di ciascuno dei genitori ovvero degli esercent
la tesponsabilita genitoriale; e

v.  copia conforme de] provvedimento del Giudice Tutelare d; autotizzazione alla
presentazione dell’offetta; R

IVe)  qualora Pofferente sig Petsona fisica straniera non regolarmente soggiornante sul
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seguente inditizzo
httn:// Www.esteri.it/MAE /IT/ Ministero /Servizj / Stranjeri/Elenco Paesihtm:

IVd) qualota Pofferente S1a petsona fisica straniera “re olatiente soggiornante” sy tetritorio
q % s B8t
dovra essere allegato il permesso o la carta di soggiorno;

documentazione legittimante Pacquisto; m
IVf)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:
L una visura camerale aggiomata ad un termine non superiore a 30 giorni dal deposito

legalmente Pofferente; e

copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente sottoscrive
Pofferta;

1. copia della documentazioe (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente {
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 'offerente; ¢
i, copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta;
IVh)  qualora I'offerente sia un soggetto giuridico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, e non avente sede legale in Italia, né risulti in possesso del codice fiscale e/o
Partita Iva italiana:
L copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente
1 poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente tradott in
italiano e certificati da un traduttore abilitato
ii. copia del codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice ideniiﬁcativo, quale ad esempio un codice dj sicutezza
iale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da ug traduttore abilitato,

Otrganization for Standardization,

lil. copia di valido documento didentits della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta.

MODALITA® dj VERSAMENTO della CAUZIONE
La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico ban. ario sul conto cotrente

aggiunte di altri dati identificativi sia sulla causale sia sull'intestazione del conto cotrente di
destinazione Ia cauzione, a pena di ineffi acia della_ offerta, doves cssere tisultare gia

accreditata sul conto corrente dedicato entro le ore 23.59 del giorno precedente Pudienza di
vendita telematica, con Pavvertimento che rischio del mancato accredito entro tale
tetmine restera a catico dellofferente quali che siano Je cause e dovra essere di Importo
Pati almeno al 15%, de] prezzo offerto.

IRREVOCABILITA’ delPOFFERTA




Gli offerenti parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite I'azea tiservata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenzialj personali a loro
trasmesse almeno trenta minug prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casells di posta
clettronica certificata (ovvero alla caselia di posta elettronica certificata pet la vendita telematica),
con estratto dellinvito inviato loro via SMS. Gli offerent Partecipano telematicamente
attraverso I connessione, 2 mezzo dj proprio collegamento internet e mediante

motivo di doglianza da patte di alcuno.

Il professionista delegato, verificata I regolarita delle offerte, dard inizio alle operazioni dj
vendita,

Nella vendita senza incanto non verranno Prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppute se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione.

La delibazione suile offerte avverra con le seguent modalita;

In caso di unica offerta:

Se in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata Proposta un'unica offerta pati o
superiote al prezzo base, essa & senz'altro accolta,

Nel corso del primo espetimento di vendita, se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di up
quatto) al prezzo base, s Opera come segue:

- qualora un creditore abhig proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza dj assegnazione dell'immobile, il bepe e

In caso di piu offerte titenute valide:



offerto sia inferiore al Prezzo base stabilito nel’avviso gj vendita e vi siano istanze dj
assegnazione.

Nell’ipotesi in cui Pofferta piu alta o piy vantageiosa sia inferiore al ptezzo base:

. conto corrente dal quale era stata inviata,

depositate o inviate ally CuDe.Vit. (pec: cudevit@legalmail.it) ovvero alla As.No.ViRi. (pec:
asnoviri@pecit). GH = Uffi provvederanno ad  emette apposito  VERBALE
DELL’'AVVENUTO DEPOSITO trasmettendolo al Professionista Delegato per i controlli
relativi al tempestivo ed esatto versamento degli import dovuti.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi
per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Fimporto del prezzo di

aggiudicazione (dedotta Ia cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese di cui al
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Punto A), dovranne €ssere versati, entro jl termine massimo dj giomi 90 (novanta),
(NON soggetto a sospensione feriale), dalla data gj aggiudicazione, ovvero entro il
minor termine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancatio sul c/c della

Presente procedura esecutiva su IBAN che VEIrd successivamente Comunicato dal
Delegato allaggiudicatario. §; brecisa che NON pug essere utilizzato il conto corrente
utilizzato per i Yersamento della cauzioge,

1l Giudice dell’esecuzione inseriry la seguente dizione “rilevato che i/ pagamento di parte de/ preseo
relative af Irasferimento del bepe 08getts del presente decreto ¢ avpenuse mediante erogazione della somma o
.............. da parte dj ............. a fronte del contratto di mutuy 4 TOREED covvrnssvrrs ef ... TEP. i €
che le parti mutnante ¢ PARIHGLArG hanno espresso 5 consenso all isctizione di 1poteca di primo &rado a garanzia
del rimborso del predetsy Seransiamento, i rends nozy che, conformemente 4 granto disposto dall’ars, 585 ap.t,
¢ Jaito diviets al Conseratos dei Regéstri Immobiliari Presso i Servizio di pubbliviry 1mmobiliare del] Agensia
delle Entrate d; trasoripere i presents decrets 5 non unitamente alliserizione deff ipoteca di cui al) allegata nota,
In caso direvoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restimite direttamente all’istityto

Spese vive
L'aggiundicatario dovra provvedere af versamento delle spese vive dj trasferimento (trascrizione,
voltura, bolli, cople autentiche, diritti, visure dj aggiornamento, eventuali richieste di certificati



3) nellipotesi in cuj il procuratore legale, ciog Avvocato, abbia effettuato T'offetta e sia rimasto
aggtudicatario Per persona da nominare, dovry dichiarare al delegato nei TRE glorni successivi
alla vendita i nome dell, betsona per la quale ha fatro Pofferta, depositando otiginale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della Pprocura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via P.E.C, detta documentazione in copia
per immagine con attestazione dj conformit;

4) 1l creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di up terzo dovra dichiarare 4l delegato, nei
CINQUE giomi dal Provvedimento di assegnazione, il nome del terzo g favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo dj voletne profittare, con
Sottoscrizione autenticata dp pubblico ufficiale e documenti comprovanti gli eventuaimente
Necessati poteti ed autotizzazioni, In mancanza, i trasferimento ¢ fatto a favore del creditore,
In ogni caso, gl obblighi derivant dalla presentazione dellistanza dj assegnazione sono



abbia interesse;

ed inoltre che:

e nellapposita area dej PVP Portale defle Vendite Pubbliche ove sono disponibili per la
consultazione Ielaborato peritale, Pordinanza dj delega e lavviso di vendita, documenti che
comunque possono essere consultati presso l'aula megss a disposizione dej Professionisti
Delegati Avvocat e Commercialisti sty Presso il Ttibunale di Viterbo,
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