TRIBUNALE DI PISA
. ’ ' . Sesione civile
11 Gindice istruttore Marco Viani = :
a scioglimento della riserva che precede

nel ii'udizio d! divisione incidentale r.g. 1913/11 promosso da
' Contro | -

B clitore esecutato o e Wy
- omproprietari L
Con lintervento del creditore iseritto costituito Banca di Credito Cooperative di

Fornacette e L - c _ :

Rilevato che vi & sulla quota di-uno dei condividenti un'ipoteca a favere di

' mai ¢itata in giudizio, ma che tuttavia, come & notorio, tale fstituto & fuso

per incorporazione in sicché il contraddittorio € integro,
cilmente divisibile in quanto si tratta di

-Osservato che il compendio non appare fa i i
cinqe appartamenti € un magazzino che appartengono a quattro coxﬂpmpnemii (ela

soluziorie suggerita dal consulente, che prevede una divisione a stralcio che lascia
taluni beni in comunione fra taluni condividenti, non & praticabile se non con il
consenso espresso di mtti), e dovrebbero stabilirsi conguagli eccessivi; '

; , ne _
procedersi alla vendits dellintero compendio oggetto di divisione secondo 1 lottl

- formati dal consulente; : : : SR
ritenuta la necessitd di esercitare la facoltd di delega, in considerazione dell'attuale
 ‘pendenza di numerose procedure esecutive in attesa di definizione, de] cumulo di
funzioni assegnate allo scrivente magistrato nonché del fatto che il delegato pud
avvalersi dell'organizzazions dello studio professionale e, quindi, agsicurare tempi

cérti e solleciti per Pesecuzione di tutte le formalitd preseritte par:la vendita con ¢/o

- senzaincanto; - g :
. considerato che la stima del compendio pignorato & stata gid effettuata dall’esperta .
riominato e che la norma di cui all'art. 591 bis ¢.p.c. ben pud essere interpretata nel
senso che le operazioni ivi elencate sub1) e segg. siano delegabili anche solamente in -

parte; o , T

constatato che - per la effettuazione degli eventuali incanti - il Consiglio dell'Ordine
degli Avvocati di Pisa ha gid offerto la disponibilitd della propria sala riunioni, ubicata
allinterno del Palazzo di Giustizia; =~ ' - :
viste le dichiavazioni di dispomibilitd dei professionisti interessati alla delega e L
trasmesse alla Cancelleria Esecuzioni dal Presidente del Tribunale; o §
ritenuta Ja opportunitd di conferite delega al medesimo notaio ¢he a quanto riferito - i
dalla parte attrice & stato delegato nel corso della medegima esecuzione immaobiliare; 3
S | ._ DELEGA | g e " 3

2l Notaio Angelo Cacestta, con studio in Pisa, i compimento delle operazioni di
vendita, appresso indicate, assegnandogl, a titvlo di fondo spese, la somma di € 5
1.000,00 d carico del creditore attore, con facoltd di richiedere al medesimo creditore ¢
“ulteriore fondo spese di € 1.500,00 in caso di necessitd di procedere alla vendita con ' g
Jincanto, . : Bl N e s '
1l profeasionista delegato, previa estrazione di copia di tutti gli atti e documenti : _g

contenuti nel faseicolo che rimarrd depositato presso la Cancelleria del Tribunale,
1) ‘a stabilire se la vendita si deve fare in uno o pitt lotti, tendenzalmente in - z
conformita alle risultanze della relazione dell'esperto; : , %
: ' F
£

</2d LL9EYS 050 6£00 << | IVOIVIZVH 95:E) SL-90-€102



s e,

¢/§ d

2) a fissare il prezzo base dell’offerta assumendo a inderogabile para“nctm il va]ore di
stima dellintero di cui alla périzia acquisita in atti;
3) a figgare un termine, non inferfore a 9o giorni e non supenorc a 120 giornt dalla
comunicazioné del presentc provvedimento, per la presentnnone delle offerte di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati;
4) a fissare al giorno {'Jawratlvo) successivo alla scadenza del termine di cui al punto
recedente la convacaz;on llg pasti ¢ degli offerenti davanti a é, presso la sala
hio] i all'Ordine degli Avvocati di Piga presso il su intestato

Tnbuna]e, per Ia dehberazmnc sull'offerta e per] la eventuale gara tra gli offerenti;

&) a stabilire presso il suo studio il luogo, 1 giorni ¢ gli crar per il deposito delle
offerte d'acquisto ex art. 573, ¢ 1%, c.p.c. - da presentarsi comunque, singolarmente
per ciascun lotto per il quale & formulata V'offerta, in busta chivsa (all'esterno della
quale il delegato ricevcnte dovri provvedere all'identificazione del depositante ed alle

annotazioni di cui al 4° comma del citato art. 571 c.p.c.) » indicando che Ia cauzfone .

(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto dallo stesso offerente) dovrd
esserg versata mediante assegno circolare inserito nella bustz chlusa contenente

Yofferta; '
6) a stabilire il modo e 1 termine di 6o giorni per il versamento del residuo prezao e .

delle £pese di trasferimento, da effettuarsi su conto corrente intestato alla procedura
da aprire presso la Cassa Risparmio di Volterra, Ag.1 di Pisa, -

7) a redigere e richiedere I'affissione ai sensi dell'art. 490 c.p.c. .di un avviso di
vendita, contenente tutti i dat{ ¢he possono interessare il pubblico (ivi compresa
V'esistenza o meno di certificazione di rendimento o qualificazione energetica ionché
di regolarird degli -impianti ai sensi del D.Lgs. 311/06, del D.M.37/08 e
suce.disposizioni) -ed - in particolare » quanto previsto dagli artt. 570 e 501 bis ¢.g¢
c.p.c. e 178 quater disp, att. ¢.p.c. nonché ad effettuare, almeno 43 glori prima della
data figsata per Pesame delle offerte, sla la pubblicitd sul quotidiano IL TIRRENOQ,
con menzione dei soli elementi idonei a descrivere sommariamente i beni, indicando
il relativo valore, la relativa ubicazione, la destinazione urbanistica,.ln superficie ed il

numero dei vani catastali) e sia sul sito Internet www.astegiudiziaricit, con le .

modalitd gia concordate con I'ufficio esecuzioni (salva la possibutfl di ulterdori e/o

‘diverse forme di pubblicitd che verranno stabilite e tempesnvmnaute comunmate)

nghe

relyzione di stima redatta ai sensi dell'art.173 bis disp. att, ¢.p.c,;

8) ad esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto 4}, promdendo

secondo le seguenti direttive:
a. saranno considerate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al

precedente punto 2); le offerte inferiori al valore dellimmobile come sopra

determinato; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalftd di cui
al precedente punto 5);

b. qualora sia presentata una sola offerta suptmore di un qumto al valore_ '

dell'immobile come sopra determinato, la stessa sard senz ‘altro accolta;

¢ qualora gia presentata una sola offerta, pari o superiote al valore dell'immobile

come sopra determinato ma comunque non superiore di un quinio al valore
dell'immobile, la stessa sard accolta solo s¢ non sia stato €5PIesso prcvantlvo 0
contestuale dissenso di un creditore;

d. qualora siano presentate piu offexte nentmnﬁ nellipotesi di cui alla lettera “b”
ovvero pit offerte rientranti nellpotesi di cui alla lettera “¢”, il d_leg,uto
contestualmente inviterd comunque tutti gli offerenti ad una gara sull'offerta pzu alta
e, nel caso di sole offerie come da ipotesi sub lett. ¢, a condizione che non sia stato

espresso preventivo o mntestuaie dissenso del creditore procedente. se la gara non
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 quanto effettivamente pagato.
‘offerta o dl pin offerte come da ipote

" raccomandsta con ricevuta di ritorno o fax,”
tragmesso a

585 comma 2 ¢.p.c.;
¥ - - .

‘fisgato per l'asta; I'importo per sp

canza di adesioni degli offerenti, il delegato potra disporre la
te oppure procedera alla vendita all'incanto; :

potra aver Juogo per man
operazioni nonché a ricevere o

vendita a favore del maggior offeren
g) a redigere il verbale relativo alle suddette
autenticare la dichiarazione¢ di nomina di cui sll'art. 583 c.p.c; : _
10) a predisporre [l decreto di trasferimenta (da trasmattere per la sottoscrizione del .
G.1L, corredato dell'avvisa di vendita, del verbale delle operazioni e della prova della
dal versamento del saldo prezzo e delle spese di

pubblicita effettuata) entro 45 giomi
empestivo avviso al G.I. del mancato versamento del

trasferimento oppure dare t
prezzo e/o delle spese di trasferimento; :

11) ad eseguire, entro 60 giomi dall'avvenata sottoserizione del decreto da parte del
G.L, le formalira di cui all’art. 591 bis comma 2 n. 11 epe; '

12) a prelevare dal conto intestato -alla procedura e somme occorrenti per il

pagamento delle imposte, per 1a voltura e Ia trascrizione del decreto di trasferimento
cancellazione delle trascrizioni dei

| (spese a. carico’ dell'acquirente) e per la
tecuria (spese a earieo della procedura esecutiva),

pignoramenti ¢ delle iserizioni ipotec

ché a restituire all'aequirente Peventuale differenza tra quanto versato per spesc e

. non abbia lnoo per inefficacia e/o mancanza .
r dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica
si sub lettera ¢ punto n. 8, il delegato provvedera:

15) ‘a fissare la data della vendita dellimmobile pignorato, previa emissione
dell'awiso di cui all'art. 576 c.p.c., da comunicarsi a tutte le partl, anche a mezzo
@ da notificarsi ai creditori iscritti non
Ila Cancelleria del Tribunale
entro il termine di 30 giormi dalla

non

P vendita senza incay
di offerte d’acquisto ovvero pe

intervenati: il predetto avviso dovrd essere
per lingerimento nel fascicolo d'ufficio,

convocazione di cuial punto n. 3); " ,
ione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o

to a norma delPart. B84 c.p.C. entro 45

16) ad autorizzars l'assunzone
dell'assegnatario a norma dell'art, 508 ¢.p.c,j
17) provvedera altresi sulle offerte dopo l'incan

giorni e consentire la limitazione nel versamento del prezzo per Uipotest di cui all’art.

ui al n, 15 atabilird:
si dovrd fare in uno o pid lotti;

so di
ge la vendita

'.-:_1) il prezzo base dell'incanto come sopra determinato; '
ltre 9o giorni dalla

b) il giorno ¢ lora dell'incanto, da effettuarsi non o

predisposizione dell'avviso; . - _
ri al 10% del prezzo base, che dovra essere versata con

¢) l'importo della cauzione, pa (
assegnao/i circolare/i al momento della presentazione dell'istanza di partecipazione
allasta, pon pit tardi delle ore 13,00 del giorno precedente non festivo a quello

ese di trasferimento, che dovrd essers versato

unitamente al saldo del prezzo; l'avvertimento che la mancata partecipazionc
all'incanto senza documentato 0 glustificato motivo comportera Ja restituzione della
cauzione 500 nella misura dei 9/10 dell'intero ¢ 1a restante parte verra acquisita alla

procedura esecutiva; : .
d) la misura minima del’aumento da apportarsi alle offerte; .

€) il termine di sessanta giorni dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo dovra
essere depositato e le modalitd del deposito, da effcttuarsi su conto cortente intestato
la Cassa Risparmio di Volterra ag. 1 di Pisa,

alla procedura da oprirsi presso [
fute le attivitd di cui agli artt. 576 ¢ ss. e le.

f) il luogo in cul verranno compi
indicazioni di eui all'art.178 quater disp.att. cp.e; _ -
18) u disporte ed effettuare la pubblicitd, almeno 45 giorni prima dalla data e ora
fissata per la vendita, sul quotidiano
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steptudiziariedt, con le modalird gid concordate con L'ufficio esecuzioni (salva

la possibilita di ulteriori forme di pubblicit che verranno stabilite e tempestivamente
comunicate), nonché mediante affissione all'albo del Tribunale: I'avviso di vendita,
sul medesimo quotidiano e sito intarnet, dovra contemplare altresi I'indicazione del
jazione dei relatvi recapiti (tel. 050/ 554790 -

eventuali interessati di acquis

nominato custode .con enuncaz _
3291335078, sito internet: nww, plsa.astngiudiziaria.com,) al fine di consentire agli
fre ogni opportuna informazione o concordare accessi -

- all'immobile; >y ‘ - N :
ticare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 c.p.c.;

19) a ricevere o autenticare
ale relativo alle operazivni di incanto con i contenuti previsti

20) a redigere il verb } i ir onten
° ¢.pi¢ enprocedere secondo quanto indicato ai puntida n.1o a

dall'art. 591 bis, ¢ 4
n.14. ’ - g .
Tn caso di ¢sito negativo della vendit, il G.1. dispone sin d'ora che il delegato praceda
alla vendita ad un. prezzo inferfore di 1/4 & quello come sopra determinato nel
procedimento diseiplinato e secondo le modalita di cud el punti dan. 3 am, 9;incaso
di esito infruttuoso, i delegato procedera a successiva vendita all'incanto, al prezzo
ulteriormente ribassato di 1/4, secondo le modalitd di cui 2i punti da nn. 15 e segg.: in
caso di ulteriore infruttuoso esperimento il delegato provvedera ad informare il G.1,
Fissa sin d’ora per il progizguo del giudizio di divisione I'udienza del 16.1.2015 ore
0,00 avvertendo le parti ‘che la stessa potrd cesere anticipata o posticipata con
provvedimento suecessivo & seconda degll esiti delle attivitd delegate.
Nomina eustode gludiziario dei beni oggetto di divisione incidentale I'Tstituto Vendite
Cindiziarle di Pisa, con sede in Pisa, Via
conferisce i seguenti compitl: _ ,
curarc Vamministrazione dei beni, provvedendo a seznalare eventuali necessita di
‘urgente manutenzione; intimare tempestiva discett di eventuali contratti di
locazione o di godimento dei beni, laddave esistent!; Incassando, s¢ dovuti, eventuali

canoni a carico degli occupanti; - a
itd o licenza e sfratto per finita locazlone, previa

intimare sfratto per morosi

_ autorizzazione del giudice; ; : e
- accompagnare 1 predetti interessed a visitare i beni, curando di fiseare orari
dottando ogni pit opportuna cautela per evitare un. contatto ta i

differenziati e a
Uattivita del Custode verra retdbuita con fondi a carico della procedura,

eaclusivamente allesito della vendita e dell'incasso del prezzo. La parte pin diligente

provvederd a rimborsare o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute o
sostenende nell’esecuzione dell'incarico. ' _ ) -
Manda alla Cancelleria di cormunicare il presente provvedimento anche a mezzo fax al
‘Custode, al Notaio delegato ¢ alle parti costituite: la parte pit diligente P"’wﬁ“ﬁ a
imento

notificare - entro gg. 30 dalla predetta comunicazione - il presente provve
iti, :

alle altre parti e ai ereditori iscrittd @  tutti in quanto non costitu :
apese a versarlo al

Invita la parte a carico del quale & stato posto il fondo

professionista delegato. - .
Dispone che il delegato non dia corso alle operazioni di vendita prixa della scadenza
del termine sopra indicato per le notifiche poste, previo rscontro della relativa

regolaritd. . , _
he i termini assegnati sono sospesi per il periodo 1 agosto/ 15

Segnala inolire ¢
settembre.

Pisa, li 10.4.2013
1 gindice -
Marco Vian!
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