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RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA

Tribunale di LOCRI - Sezioue Civile - Esecuzione—

Giudice Relatore: DR, FREDELLA LUCIO
RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA B'UFFICIO

alla causa: 31/13 — R.Es.hinm
attori principale:

attore principale: M
L [ ) U )
Aw Pavone Szmorza

ofo studio 2vv. Antonio Riccio, via Amendola’. 65 Sidemo RO

Convenuto Prmczpale b Y

Premesso

- che alludienza del 17/03/2016 il sottoseritto ing. Filippo Musoline veniva nominato C.T.U. alla
causa indicata in epigrafe;
- che depo il giuramento di rito, dinanzi al cancelliere preposio, avvenuto il giorno 26-04-16

- venivano posti al C.T.U. 1 seguenti quesiti

Nota alle osservazioni poste in data 16/6/20 dall’THustrissimo Giudice Istruttore dott.ssa Elisa
Vicenzutti,

@«

Il giudice,

aH ‘esito dell udienza ccm‘aiare ” tenutasi il 21.035. 2020
letta la nota del creditore procedente,

visti { chicrimenti resi dal CTU,

rileve quanto segue:

@ lavrelazione di stima va ripresentata ex novo con le modifiche intervenide pena costringere
I'eventuale interessaro all’acquisto ad eseguive operazioni di “collage” tra la relazione
originale e quelle integrative, infervenute nel tempo; in aliri termini, 3i rende necessario che il
CTU depositi una veloazione ex novo seguendo { quesiti conferiti ¢ tenendo prasenti | chiarimenti
o le asservazioni effettuate nel tempo dul g.e.;

b innanzitutio, provveda i CTU g vigpondere quesito per quesito, e, in ogni caso, distinguendn
netigmente e can chiorezza - sl interns del singole gquesito - ia pavte pignorata costituita da
terreni dall’immobile di cui ol NCEU foglio 62, pars, 137, sub 1 {51 segnala che neila relazione

Studio & Ingegneria ¢ Corsulenza
Dr, fng, Filippo Musoline
Via Tarenio . 11, Bovatino M. (RC)
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4
originaria, ¢ pag. 23, si paria di un fabbricato al foglio 22, part. 266: ??) e dal terrenc/corte
ai cui od NCT, foglio 62, part. 209; ancora, va distinta — seguendo i quesiti conferiti — la parte
relativa alla stima (di cui é importante offrire i criteri) dz quella relativa alla decwriazione del
valore a causa di costi di samaioria, servitl, ece, allegando in maniera chiara ed esqustiva le
reiative ragioni e [ connesst criteri;

¢} larelazione non tratia minimamente I'ubicazione e la consistenza della particefla 209, Jogtio 62
del NCT di Palizzi, che parrebbe castituire la corte della pavt. 137, sub I; conseguentemente -
stanie anche i fatto che la particella ¢ stata pignorata per la guota di %, non si evince nemmeno
il metodo di stima della stessa (do notare, peraliro, che nell 'integrazione alla stima dd
10.12.2619 - a pag. 13 - 5i indica ira le righe la particella 269 (77) riporfando un certo valore;
RO pua che derivarne una scarsa chiorezza circa lo state dei lioghi oggetto della procedura;

a) non sievince, infine, per quali ragioni nel corsa delle relazioni il valore complessivo dei terreni
Sia mitato (vedi { valori finali ¢ complessivi indicati nel tempo) e il CTU non ha ancora dato
spiegazione del fatto perché neila refcxzzo?ze originaria fosse stato inserito il teyreno cfz ol af
NCT, foglic 45, part. 37, mai pignorato;

risposte alle note del G.L:

punto a): come richiesto dal gindice verea riclaborata la pemzzadeﬁnm ex novo in ogni sua parte
integrando e correggendo le parti segnalate anche nei valori (segue perizia con quesit originari);
puetto b e ¢): si & provveduto ad eliminare un refuso segnalato a pag..ZB della prima perizia
originaria; per quanto concerne la particella 209 £ dettagliatamente descritta nel paragrafo 4.2.3 .
pumto d): il valore € complessivo dei terreni fra Is perizia originaria ¢ la prima integrazione &
mutato per il seguente motivo, nella prima stesura, erroneamente era stata applicata una riduzione
per servith da metanodotto alle part 7 e 11 del fg 45 e non alla part. 46 del fg. 36, pertanto nella
revisione globale dei terreni sono stati aggiornati { valori corretti per i terrent scggetﬁ a servieh di
passaggio da metanodotto. Per quanto coneerne la part. 37 del foglio 45 & stata Inserita
erroneamente e dovra essere sottratto 1 valore stimato di 495,30 euso.

Si fa presente che i terreni snalizzati erano 60 per un totale di mq 685.740,00 mq

nesiti arieinali:

I} Verifichi prima di ogni attivita, Ie completerza della documentazione ipocatastale di cui

all’articolo 567 2° comma cod. prec. Civ. (estratto del cotasto e certificati d’iscrizione ¢

Studic &l Ingegreria e Consulenza
Dr. Ing. Filippo Musoitno
Vig Taranto n. 11, Bovalino M. (RC)
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Emudl: ingfilippommsolino@libere it — emenl cevtificaia; ingfilivpormsolino@ped. it

&=
g
]

7]
2
m
g
=
L]
]
2
s
&
2
g
¥
£
1
i
o
[
=
=%
.
123
L]
fLL)
HR
z
=
g
<
a8
g
L3
[a]
>
T
o
=
-
o
0
-
E
3
fai]
(=]
B
£
i




2

3

4)

3

6

7}

y

ist. n. 6 dep. 15/08/2020

5
trascrizioni rvelotive all’inmmobile pignorato effettuate nei venti anni awnteriori alla

trascrizione di pigrnoramernto, oppure certificato notarile otfesiante le visultanze delle visire
catastali e dei registri immobiliari) , segnalando immedintamente ol giudice ed ol creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei;

Proceda all identificazione del bene, comprensiva dei {;onﬁni ¢ dei dati cotastali;

Fornisca un descrizione del compendio pignorato — se ne specifichi la superficie — corvedata
da idonea documeniazione fatOgmﬁca;

Indichi lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da tersi, del titole in base al
quale & oc.cupas‘o, con parz‘fcolar; riferimento all’esisienza & conmtratii regisirail in dma
antecedente af pignoramenio,

Dia conto dell’esistenza di formalitd, vincoli o gﬁeﬂ; anche i natura condominiale, gravanti
sul beﬁe, che vesteranno @ corico dell acquirente, Wi compresi § vincoli dertvanti da contratti
Incidenti sulla aititudine edificatoria dello stesso o vincoli cormessi con il suo caraiters storico
artistico;

Evidenzi Uesistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche &i natura condominiale, che saronnc
cancelloti 0 che comungue risulteranno non opporibili all acquirente;

Verifichi ia regolarita edilizia ¢ wbanistica del bene nonché Pesistenza dello dichiarazione di
agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggz’omamem‘mdi destinazione
urbanmistica previsto dailu vigente novmativa;

In caso di opere abusfvef controlll la possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del

decreio del Presidenie della repubblica 6 giugno 2001, n. 380 ed indichi gli eventuali costi

- defla stessa; alirimenti, verifichi Ueventuale presentozione di istanze di condono, indicando il

soggetio istawte ¢ la normative in forza delia gaaﬁWa presentatn, lo stato del
procedimento, { costi per il conseguimento dei titolo in sanotoria e le evertuali obiazioni gid

corrisposte o da corvispondere; in ogni altro caso verifichi, of fini della istanza di condono

Studhic di Fngegnaria ¢ Consulanzu
Dr. g, Filippo Musoling
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che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino

nelle condiziont previste dall articolo 4 6, 6° comma delia legge 28 febl-?mio 1985, n, 47 avvere
dall 'articolo 46, comma 5 del decreic del Fresidente de?Zq Repubblica ¢ giugno 2001, ». 380,.
specificando i costo per il con?eguiﬁienre del titolo in sonatoria;

8) Verifichi che i beni pignorati siane gravati da censo, livello o use civico e se vi sia stata
gffrancazione du tali pesi, ovvers che il diriite del bene del debitore pignorato si di proprietd
ovvero derivante da elcuno dei suddeiti fitoli;

10} Fornisca informazioni sull‘importoe oo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eveniuali spese stracrdinaric gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora seaduto,
su eventuali spese condominiali non pagate rzeélz’ ultimi due anni anteriori alla data di perizia,

sul corso di eventuali procedimenti givdiziari relativi al bene pignorato.

I- Premessa

Per rispondere ai quesit, posti dal Giudice Istruttore, & stato necessario fare sopraluoghi e ricerche
di vario tipo, sui beni oggetic di pignoramento. I terreni oggetio di stima si trovano in diverse
contrade del comune di Palizzi (RC). |

1.X Operazioni Perifali ed Indagine Tecnica _

- Verbale Operazioni Peritali: il giorno 26/05/2016 alle ore 15:30 davanti all’edificio
comunale di Palizzi (RC), in conformitd alle raccomandste AR inviate alle parti, in presenza
del sig. SNV hanno avito inizio le operazioni peritali per la causa in oggeito;
operazioni peritali che non sono state espletete in quanto il sig. ‘EewGw Do
problemi personali non poteva accompagnare il ctu sui terreni ed immobili da stimare,
pertanto le operazioni sono state rimandate per il giorno 21/06/2016 alle ore &:00 con inizio
nresso il Comune di Palizzi

- Verbale Prossgue Operazioni Peritall: il giorno 21/06/2016 alle ore 8:00 davanti all’edificio
comunaie di Palizzi (RC), in conformitd a quanto stabilito nel verbale del 26/05/2016, in
presenza del sig. MENENGEGEGN——Y-no 2vuto inizio le operazioni peritali per la causa in
oggetto; le operazioni hanno avute inizio con i sopraliuoghi e rilievi dei terreni oggetto di

causa, in quella sede sono stati effettuati rilievi fotografici e planimetrici dei resti di aleuni

Studic di gegneric ¢ Consulenzq
D, Ing. Fillppo Musoling
Vi Toram ». 11, Bovalinp 3, (RC)
Telifux: (96461039 - Cel. 3493217577 — solo fox. 1782200511
Email: ingfiltpnomusoliny@\iibera it - email certificara; ingfilippomusolina@pec.it
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fabbricati rurali; infine s1 sono effettuati i rilievi fotografici ¢ planimetrict del fabbricato

sito in Palizzi {RC) contrada Gruda. Alle ore 12:30 Je operazioni peritali si sono concluse.

- In data 12-03-2016 viene richiestz all’Agenzia delle Entrate di RﬁMascio
della certificazione ipocatastale degli immobili oggetto di stima, tale certificazione viene
rilasciata il 30/05/2016 dalla stessa Agenzia dell’Entrate & Reggio Calabria (allegata alla
presente). ,

- Indata 13/05/2016 11 CTU presenta istanza di proroga per compietare "incarico ricevuto.

- 1i giorno 18/07/2016 sono stati richiest] ali’ufficio teenico del Comune di Palizzi (RC) tramite
fax richiedendo: i rilascic di un certificato di destinazione urbanistica per i ierreni siti nel
Comune di Palizzi

Contrada Ambele foglio 45 — part.lle 1.2-4;

Contrada Carropazzo foghio 45 part.lle 7-8-9-10-11-12 ;

Contrada Runci foglio 45 part. 21-22-58-60-61;

Contrada Terrata foglio 45 part.lie 24-25-26-27-32-33-38-42-63-65-67-69-70;

Contrada Giarre foglio 36 part.lle 17-33-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49;

Contrada Angra foglio 37 part.lle 27-28-29-30-34-85;

Contrada S. Aatonio foglio 37 part.lle 75-76-77-78-79-80-81-132-133-124;

Contrada Colajanni foglio 43 part.lle 133-134-158;

copia del permesso a costruire ¢ successive varianti (scia dia ecc), del collaudo

statico, deli’agibilitd, deli’claborato architettonico {inguadramento territoriale,

plante- prospetti) del certificato energetico, per if fabbricato & nello specifico

tutto quello che riguarda Uappariamento censito al catasto fabbricati del Comume

di Palizzi (RC) al foglio 62 particella 137 sub 1 (intestaio attualmente a ol
dimmedin). por 2li usi consentiti.

- in data 21/09/2016 viene inoltrala un’ennesima richiesta {oltre ai vari soifeciti in loco e
telefonict) tramite fax ¢ pec ed anche in questo caso la richiesta & andata inevasa;

- indata 81/12/2016 viene protocollata a mano 1a terza richiesta {prot. 5064 ¢ prot 5065)

- indata 05/12/2016 la documentszione richiesta ¢ stata evasa dal comune di Palizzi (RC)

Pa questo momento si & ponito concretizzare "avvie delia valutazione periiale.

hed e A Al

Risposta ai Quesiti

2 - Risposta gl guesito (1)

~  Verifichi prima di ogni aitivita, & compieterza éelia decumeniagione & cui all’arficolo 567 3°
commng eod. ?rac, Civ, (estrafto del cotasto e cerfificati d'iscrizione e frascrizioni relative
all 'immobile pignorato effettuate nei venti anni onteriori alle traserizione di pigrnaramento, oppire

- certificaio notarile atlestomte e risultonze delle visure catostali e dei regisiri immobiliari) |

segnalunde immedictamente ol giudice ed of credifore pignorante guslli mancanti o inidonei;

2.1 - Acquisizione documentarione ipocatastale

Studio di Ingepneria = Consulznza
Ly, Ing, Filipps Musciing
Vi Farento w11, Bovaling M. (RC)
Talifax: 096461038 - Col. 3493317577 — sule fox. 1782200511
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- Dall’Agenzia dell’Entate ufficio Territorio della Provincia di Reggio Calabria sono state

acguisite ed allegate ex novo: certificazione ipocatastale; visura catastale di futti i beni del sig.
'&ccns;tl nel comune di Palizzi (RC); planimetrie catastali degli immobili;
mappa catastali dei terreni e fabbricati.

- Ibeni oggetto di questa ricerca sono:

Terreni

- Confrada Ambele foglio 45 — part.lle 1-2-4;

- Contrada Carropazzo foglio 45 part.lie 7-8-9-10-11-12 ;

- Contrada Runci foglio 45 part. 21-22-58-50-61;

- Contrada Terrata foglic 45 part.le 24-25-26-27-32-33-38-42-63-65-67-69-70;

- Contrada Giarre foglio 36 part.lle 17-33-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49;

-~ Contrada Angra foglio 37 part.lle 27-28-29-30-34-85;

- Conirada S. Antonio foglio 37 partlle 75-76-77-78-79-80-81-132-133-134;
Contrada Colajanni foglic 43 part.ile 133-134-138;

fabbﬂcah

- foglio 62 particelia 137 sub 1;

- foglio 62 particella 209 corte fabbricate con rampa d’ingresso;

3 -Risposta al guesito (2)

- Procedo ail’ideniificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

I beni oggetto di stima sono stati identificati attraverso le visure catastali, gli estratti di tmappa
———msie o sopralluoghi in loco con identificazione delle particelle. Per la corretta
D 4 P o
determinazione dei confini & necessario effettuare dei rilievi topografici, che possono essere
elfettuati su richiesta del giudice istruttore.

4 -Risposta al quesito (3)

- [Fornisca ung descrizione del compendio pignovato — se ne specifichi la superficie —
corredata da idonea documentazione fotografica;

Il compendio pignorato si compone di terreni agricoli con annessi fabbricati rurali ed un immobile

sito al piano terra di un pil ampio fabbricato sito in Palizzi (RC) contrada Gruda.

4.1. Ubicazione Teorrent
La morfologia dei terreni pignorati & per la quasi totmlitd collinars; P'altezza dei terreni sopra il

livello del mare varia dai 190 m s. 1 . al 3530 m o s.lm. con molti tratt caratterizzati da una forte

Studlo di Ingegneric e Consulanza
Dr. ing. Fifippo Musoling
¥ia Taranto w11, Bovalino M (RC)
Telffax: B96461039 - Cel. 3493217577 -- sulo fux. 1782260511
Email: ingfiiinponiaolinci@ibero i - emad cerfificatar ingfilimnorasolino@Epec. it
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pendenza. In zlcuni terreni esaminati vi sono dei resii di ex fablwicati rurali e di stalle, che

verranno descritte dettagliatamente nef proseguo dells presente relazione.
Per causa della metanizzazione alcune particelle dei fogli 36 ¢ 45 sono soggette a servitd di

passaggio dei tubi di metano, con relativi vincol.

Fig 1- Folo qereq dal terreri ¢ del fubbricato oggeito di stima (forde google Earil)

Studio di Ingegnaria e Consulenze
Dr. Ing Filippo RMuscling
Vi Taremio . 11, Bevaling M. (RC)
Tolffax: 096461530 - Cel. 3493217577 - sola fom, 1782205511

Emetil: jmefilipnomusolinaf@libera it — emmil certificatn: impfilppomusolino@pec. it
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1 terreni oggetto di stima, risultano ricadenti nel’attuale zonizzazione del Piano Regolatore vigente

nel Comune di Palizzi (RC) in aree definite: zona territoriale omogenea di tipo “E Agricola” — Aree

agricole boschive, con vincoli di tipo sismico ed idrogeclogico (si allega certificato di destinazione

urbanistics),

4.1.3- Consistenza Terreni oggette di pignoramento

La consistenza dei terreni pigﬁorati ¢ definita dalle tabelle che seguiranno, dove vengono riportati i

terreni per numero di foglio catastale, numero di particella, qualita della coltura e classe, superficie

in metri quadri, reddito dominicale ed agrario, denominazione della localits.

- Terrveni siti nel foglio di mappa 36 occupanc 12 particella oggetto di pignoramento per

circa 163.550,00 mq, ma ¢ da evidenziare che nelle particelle 40, 46 e 48 sono in atto lavori

per lz metanizzazione con aitraversamento di tubi. Buona parte dei texreni del foglio 36 sono

nascolo arborato con querceti.

Tab. I - Terreni Joglio 36 Comune di Palizzi (RC)

Dr. tng. Filippe Musoling
Via Tarante i 11, Bovafing M. (RC}
Telifax: G96461839 ~ Cel, 3493217577 - snilo firz. 1782200311
Ewaril: fugfitippomuselino@iibero it — enad certifica: tngfifippomusotino@pec. it

superficie
fogho particellalsub 1porz| qualitd e classe  {{mq}) reddite localita
dominicale | agrario
36 17 -pascolo arboraio 2 10960 €340 €383
pascoio
36 33 cespuglisto i 8810 €318 €227
pascoin .
36 A0 cespugliaio 2 81340 £16.93 £846
36 4 pascoio arporato 2 1560 £0.48 €040
36 52 AA | pascolo arborato P 330 £0.10 £0.09 W
AB |vigneto 2 400 £4.131 £207 g
m
36 43 AA |pascoloarborato | 2 1490 £046| €038 ;E;
AB |vigneto 2 1400 £14.46 £7.23 5
- ]
AA | pascoio 1 308 £0.23 €0.15
36 44 pascoic
AB |arhorato 2 4500 £1.39 €116
35 45 pasooio
larborato z 2120 £0.66 £ 0.55
36 46 nascole
arborato 2 27850 - €863 £7.19
[ 36 a7 AA | pascolo 2! 10856 €224 £224
Studio di Ingesneria e Consulenza
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pascolo
AB |arborato 2 4384 £1.36 €113
A& | pascolo i 2845 £0.55 £40.559

36 48 pascolo
AB . !arborato Z 1357 £042 £0.35

ag 49 pascolo
Z 7450 £0.76 £0.63

it

- Terrent siti nel foglio di mappa 37 occupano 16 particella oggetio di pignoramento per una
superficie di circa 129.478,00 mq, e nelle particeile 30 ¢ 76 ¢l sono ex fabbricati rurali da

arborato

eggiomare catastalmente . Buona parte dei terreni del foglio 37 sono pascolo arborato.

Hig. 2. Foio ruderi ex fabbricati rurali partile 30-76 foglic 37

Tab. 2 - Terveni foglio 37 Comune & Palizzi (RC)

Dr. Iup. Filippe Musvilno
Vio Tarsio n. 11, Bovafiro M. (RC)
Telfox: 009461030 - Cal, 3493277577 — solo fax. 1782200511
Email: ingfiippamseling@libaroli— email ceriificata; ingfilippomusolinoi@pec.it

superficie
foglio particelia i sub iporzi gqualitd ecleasse | {mgh reddito focalita
dominicale | agrario
pascalo
37 27 cespugliato 2 87G €0.18 £ 0.09
37 58 pascolo
arborato i 7250 €325 €187
pascelo e
37 29 cespugliato 1 13120 £4.74) €3.39 §
fabbicato 3
37 30 rurale 380 £
pascolo _ : é
37 34 arborato 2 2010 £0.62 €0.52
AA  !pascelo k| a0 €007 €0.05
37 85 pascolo _
AR iatborato 2 400 €6.121 £0.40
37 75 pascoio 4 g
cespugliato 1 24820 £ 8.97 6417 T g
37 76 pascolo _ _ E E
AA  |arborato 2 152 €005 £0041 4w
Stmedin 4 Isgegreria ¢ Consylensa
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fabbicato
AR [rurale 38
37 77 pascolc
' cespuzliato i 2050 €676 £0.54
Ad | pascolo 1 3210 €249 € 1.66
37 78 pascolo
AB | cespugliato 1 1600 £0.58 £0.41
pasCois
37 79 cespughato 1 880 €£0.32 €0.23
Al 1pascolo 1 249 €£0.74 £049
37 30 pascolo
AR |arborato P 7231 €2.24 € 1.87
a7 81 pascolo '
cespugliato i 30250 £1094! £7.81
37 132 pascolo '
arborato 21 1760 £ (.55 €£0.45
AA | pascolo 1 15879 €12.30] <£8.20
37 133 pascoio
AB larborato 2 15621 £ 4,86 €4.05
37 434 pascole
arborato 2 800 €025 £0.21

Terreni siti nel foglio di mappa 43 occupano 3 particelle oggetto di pignoramento per una
superficie di circa 81.290,00 mq; nella particeila 34 e riportaw un ex fabbricato rurale da aggjornare
catastaimente, ma deilo stesso ¢ rimasta solo una parte del muro perimetrale. Buona parte dei terreni

del foglio 43 sono pascole e pascole arborato.

Fig. 3. Foto rudere ex fabbricate rurcii pari.lle 34 foglio 43 e pascolc arborato della particelia 158 foglio 43

Tab. 1 - Terreni fogfio 43 Comune & Palizi (RC)

Studio df Ingegneria ¢ Considenza
D Ing, Filippo Musoliao
vig Taranto #. /1, Bovaling M. (RO}
Telfax: 096481039 - Cel. 3493217577 — solo fire. I 782204511
Emadl: inghiippomusoline@libers it — email certificata: ingfiltnpomsolino@pece,it
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i3
_ superficie
foglio particella{sub :porz] qualitd e classe {rmal} reddito locaiity
dominicale | agrario
43 133 pascolc
arborato 4380 €294 €228
43 138 fabbricato ' =
rurale 210 £
AA | pascolo 8650 €670 €447 38
43 158 pascolo <
AB |arborato 63350 §€42.53] €32.72 £
pascolo S
43 80 AA  |arborate 2978 €2.67 £2.05
AB {pascolo 732 £ 0.56 € 0.37

Terreni siti nel foglio di mappa 45 occupano 28 particelle oggetio di pigndramento per una

superficie di 311.430,00 mq , nello specifico € necessario segnalare:

che nelle particelle 1-21-24-25-38-42-58-60-70 sono presenti lavori di métanizzazione con

conseguente estirpazione o spostamerto di piante present lungoe il tratto interessato dai

favori ed una servitli permanents;

neile particelie 2-26 vi sono fabbricati ex rurali ovmai ruderd, da aggiornare catastalmente;

neila particella 6 vi sono le stalic composte da fabbricati ex rureli amplisti con nuove

edificazioni;

nelia particella 7 v & un vecchio fabbricato rurale non riporiato in mappa.

Fig 4. Foto irafti in cul sone preseni 1 lavori di metamizzozione partile 1-21-24-25-37.38-42.58-60-76 foglio 43

Steacliv of Ingegnerit ¢ Consulenza
D, Ing. Filtppo Adusolino
¥is Tarenio r. 1§, Buvaling M, (RCH .
Felifon: 096467039 - Cel. 3493217577 - solo fox. 178220051 F
Fowdl: fngfifippomusaiine@iiberait — emuil cortifioniar tnglilpposnuotine@pec i
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Fig. 6. Foto fabbricati adibif a stalla — fabbricati ex rurcili e nuove strutiure - particella 6 foglio 43
Tab. 4 - Terreni foglio 43 Comune di Palizzi (RC)
sur}erﬁcie _
foghio particeiajsub |porz| gualitaeclasse |{mg}) reddito iocalita
' dominicale | agrario
AA | semingtivo 3 15633 €£32,33| £16.15 m o,
a5 . AR | pascolo 2 1379 €028] €028) £ g
pascoio § E
AL | srborato Z 26968 £8.36 €6.69

Stuetio if Ingegneria ¢ Consulenza
Dr. fag. Fillppo Musoling
iz Farame v, 11, Bovaline M. [RC}

Telfax: G95461039 - Cal. 3493217577 — solo fire, 1782266521
Ewail; ingfilinpommsolinet@libers it — email certificata; ingfilippomurelino@pec.it
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i3
AA | pascolo 2 8371 €£1.73 €1.73
45 2 pascalo
AB |arborato 2 1863 €058 €048
AA  lseminative 3 1768 € 3.65 £€1.83
45 4 pascclo
AB arborato 1362 £0.42 £0.35
AA | seminativo 3 8314 £17.18 £ 8.59
45 7 pascolo
AB jarborate i 56606 £3.00 £250
AA | seminativo 3 2828 £5.384 £2.52
45 ] nascole
AB larborato 2 482 € Q.15 £0.12
AC |vigneto 1102 €£6.261 €455 Q
_ fabbricato §_
45 g rurale 300 2
AA |seminativo 3 1051 €217 €109 §
=
45 10 AB |pascolo 2 220 £0.05 £90.05 g
pascolo 5
AC | cespugliato 2 28859 €533 €2.68 ©
AA seminathio 3 2958 £6.11 £3.066
45 11 pascolo
AB |arborato 2 24181 €745 £6.24
AA | pascolo 2 14 €001 €001
45 12 pascolo _
. AB |arborato 2 1736 £0.54] €045 g
45 21 seminativo 1 7820  £50.48] £14.14 E
45 23 pascolo é
arborato 2 1950 €060, €050 g
semingtivo %
AA_|arborato 4 7845 €811 €s08) T g
45 58 AB | pascolo 2 pEL) £0.05] €005 & B
~ | pascolo '%: §
AC |arborato 2 2672 £0.83] €063 B %
45 60 pascolo 3 P
arborato 2 24470 £7.58] €632 g
pascolo ﬁ
45 81 AA larborato 2 160 €0.051 €004 %
AB | pascolo 2 2040 £0.42] €042 g
pascolo i g
45 24 AA | cespugliato 1 2580 €053 €0.67 ® %
AR |vigneto 2 1200 - €£12.39] €620 8 f§f
45 g pascolo g £
cespughiato 1 37320 £20.721 £14.80 ,E £
i
: pascolo 8 g
45 25 T
: ' arborato 2 40 €0.01] €001 g
)
2
Studie df Inpeoneric e Consulgnze :
Dr. Ing. Filippo Musolino o
Yia Teranto m, 11, Boveling M (RC) #
Telffeoe: 096453039 - Cel, 3493217577 - 50l fox. 1762200511 £

Lmatl: mgfilirpommsolind@ibers.it - emuil cortificotn: inzfilippomsolino@pec. i
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AA  |pascolo 2 2380 €0.49] - £049
' AB |arborato 2 8330 £2.58 £3.15
pascolo ) '
<45 32 arborato i 3130 £0.96 € 0.80
) paseolo
45 33 arborato 2 550 £0.17 £€0.14
AA  |seminative 3 2545 £ 526 £2.63
pascolo
45 38 AB |arhcrato 2 1775 £0.55 €£0.46
45 42 ‘ seminative 3 13150 €27.17] €13.58
AfA | pascoic 2 51586 €107] €107
pascoic :
48 &3 AB |arhorato 2 8507 £2.64 €2.20
seminativo : ’
AC |arhorato 4 5377 €£5.55 £4,17
15 65 pascolo
arborato 2 2200 £0.87 £0.72
AA  iseminativo kS 2 £0.01 £8.01
45 a7 AB Ipasenle 2 3163 €0.65 £4.65
pascolo
AC [arborato 2 245 £0.08 €0.06
45 6e serminativo 3 8450 £13.35 £8.67
naseolc
Af | arborsto 2 2743 £0.85 £€0.71
45 70 AB | pescoio 2z a7 €012 €£0.12

4.2 — Descrizione Fabbricati oggetto di pignoramento

Fabbricati e corti siti nel foglio di mappa 62:
Relativamente al bene immobile sito nel Comune di Palizzi “Fabbricati e corti siti nel foglio di
mappa 62 part, 137 : 'immobile e la corte non risultavano riportati in mappa, dopo aver fatio
istanza di aggiornamento {Comunicazione prot. 119717/2019) al’Agenzia delle Entrate ufficio
provinciale di Reggio Calabria Territorio, richiedendo Pinserimento in mappa del fabbricate gia
censito al catasto fabbricati a foglic 62 particella 137, I"agenzia nella persona del geom. Vineenzi
Pipari ko riposte “Gentile collega in riferimento all'istanza che si risconira, si vappresenia che la
Sfes8a Hon puo essere accolta, i quanio la variezione cartografica vichiesta ¢ riferite ad un’unitd
immobiliare wrbana dichiaraia in data antecedente all'entrata in vigore dell’obblige allc
preseniazione  del Tipo Moppale ai sensi dell’art8 della Legge del I1° Onobre 1969
679,

Pertantg lg SV, BrESCRIArE Ot

Sauctio di Ingegneria e Consutensg
D, Ing. Filippe Musoling
oo : - Via Toranta n. 11, Bovaitno M. (RC)
: Telffox: 096461039 - Cel. 3493217577 — sola fix, 1782208511
Eneil: infitippomusgline@libers it — email certificata: taghlippomusolino@pec.ft
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Cordiali saluti  Geomeira Vincenzi Pipari”

Tutto ¢id premesso, il Sottosbﬁﬁto' CTU hs proceduto all’inserimento in mappa del fabbricato

oggstto di causa (si allegano atti catastali di aggiornamento).

Tabbricake lasenio
e w137

M
T
11en ‘;m

B ;

£

Fig 7.0 Estratio i moppa catastale fabbricato inserito in mappa foglic 62 pat. 137

4.2.1 - Ubjeazione
Pimimobile oggetto di pignoramento ¢ sito nella frazione Grada del comune di Palizzi (RC) nells
Zona marina,

4.2.2 - Dati urbanistici immobile
11 fabbricato in cui ¢ situato "immobile ricade nella Zona territoriaie omogenes di tipo “B” ¢ sotio
Zona “BS” (zona edificsta di ristrutturazione ¢ completamento) rispetio alla zonizzazione del Pianc

regolatore Generale Comunale attuslmente in vigore nel comune di Palizzi (RC).

4,23 - Descrizione bmmobile

- L’immobile oggstto di pignoramento si trova al piano terra di un pidt amplo fabbricato, b
una superficie del perimetro esterno di cirea 141 mq ed un porticato di 14 mg; Fimmobile
- pud usufruire corte esclusiva adibita 2 giardino ed ingresso di cirea 143 mq, prospiciente ii

Iato sud del fabbricato, censita al catasto terreni delio stesso comune-afla particelia 269; Ia

Studic di hpepseric ¢ Consulenze
D Ing. Filippo Musclino
Via Faranio 1w 11, Bovaling 3 (RC)
Telffoe: 096455039 - Cel 34093227577 — solo fox. 3782200517
Email: ingfilinpopmselinailibero it — email certificate: ingilinposmsolino@pec.it
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rampa d’ingresso al fabbricato ricade nella particelia 209 con diritto di passaggio per

o aceedere anche al sub 2 . La particella 209 risulta pignorata per meti. Nella corte della
o particella 137 vi sono dei piccoli fabbricati non accatastati adibiti a locali deposito di circa

_ '1_0'8 mg . La particella 209 nella composizione del fabbricato costituisce un prolungamento

deila corte; per maggibre comprensione 13 particella 209 si pud scomporre in 1€ Zone — Zona

-1 rampa d’i_;igresso carraio € pedonale — zZona 2 —giardino orto — zona 3 ricadente pella

recinzione del fabbricate vicine £ non stimabile.

Fig. 7.1 Estratto df mappa coiastale foglio 62 part. 239 — suddivisione in zone della pare. 239

L’ummobile censito la foglio 62 part. 137 sub.1 si compone di quatiro camere, un we, un
cucinino, un corrideio, due ingressi, un porticato, un giardino, una corte con locali deposito,
ia corte risulta recintata in ogni sua parte. L'interno del’immobile & pavimentato con
pavimentazione in graniglia, le porte sonc in legno, bégﬂe piastrellato. L’accesso avviene
attraverso una via comunale, ingresso carralo e pedonale avviene attraverso due pilastri di
cinfa privi di cancello (ricadente nella part. 209); all’esterno dei fabbricato si evidenziano
fracce df umiditd di risalitz al piano terra, mentre le sporgenze del lastrico solare ¢ del prirno

plano hanno subito lo sfondellamento delle pignatte causate daille eccessive infiltrazicne

Seudio di fsyegieria ¢ Consulenze
Dr. g, Fippe Musoling
Vig Tararao 1. 11, Bovallnp M. (RC)
Telfax: ORe461039 - (el 3493227577 —solu fax. 1782200511

Swmiall: npflinpontsolina@iibere it — email cortificata; ingfilipporusoling@pes.it
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d’acqua. L’esterno del fabbricato ¢ intonacato, anche Pinterno dell’immohbile ¢ rifinito in

oghi sua parte.

4.2.4- Tipslogia di Strutinra del’immobile
It fabbricato in cui si trova Vimmobile oggetio di pignoramente & uns struttura misia in
muratura oréinaﬁa ¢ cemento armato.

4.2.5 - Anne di Costruzione

11 fabbricato non & di recentc cosiruzione ms risuiiz edificato nel 1969.

Rempa Ingresso
Particeila 269

Fig. 7.2 Folo del fubbricato dove 51 trove Uimmobile oggetto di pigrovamento - foglic 62 - particella 137 - sub I- ¢
mietd defla part. 269 '

4.2.6 - Zona in cui & situate Pimmobile
L’immobile ¢ situato in contrada Gruds zons semi-periferica rispetto a Palizzi maring (RC)

4.2.7 . Dotazions impiantt deli’immobiie
L’ immobile & dotaio dell’impianto eletirico, idraulico e televisivo
4.2.8 - Tipo di edilizia
Edilizia diretta privata. 51 evidenzia che la particella 209 risulta pignorata per 172, inolire la
consistenza della parte recintata e rilevata risulta inferiore a quanto riportato in catasto, cid & dovuto

al fatio che una parte ricade nella corte del fabbricato confinate,

Fob. 5 - Fabbricoti fogho 62 Comune di Palizzi (RC)

superficis

foglio particeliz  sub porz; guaita s classe  {{ma)} redé_ito
; dominicale | agrario | Proprietd

Stutip di Ingegreria e Consulenzg
Dr. Ing. Filippo Musoiing
Vig Tergwto w. 1, Bovalne M. (RO
TeLfg’ax {}9646} 038 - Cel, 3492217577 — solo fax. JFB223451 F
Eenasl: prgfilivoonns liherg.it-- emeil cortificara: mg;‘s@ppamohm@pecﬁ
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82 : 2_09 seminativo i3 180 1.i6 £0.33)1/2
142 my
138 g
escluse
aree
62 137 1¢° Afa 4 Evant scoperte €238.50| 1/1

§ - Risposts al guesito (4)

-~ Indichi lo state di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base
al gquale é occupato, con particolare viferimento all’esistenza di contratti registrati in data
antecedenie al pignoramento,;

i beni oggetto di pignoramento risultano in possesso di Tuscano Carmelo non sussistono contratti in
essere. Esiste una servith di passaggio dei tubi di metano in alcun particelle del foglio 36 ¢ 45. Nella
particella 209 circa 37,00 mg sono ricadenti nella corte del fabbricato vicino ed altri 56 Mg SeLvono

da rampa d’ingresso al fabbricato.

6 - Risposta al guesito {5)

- Dia conte dell’esistenza di formolita, vincoli o orze?'x”; ariche di notura condominiale,
grovanii sui bene, che resteranno a carice dell’acquirerte, ivi compresi i vincoli derivanti
da contraiti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con é‘;’ SUo
caraitere storico artistico;

Per quanto riguarda 1 terreni 1 viocoli esisterti sono sole nelle particelle 40 ¢ 48 del foghic 36 ¢ 1-
21-24-25-37-38-42-58-50-70 del foglic 45 in cui vi & la servith di passaggio dei tubi di mefano;
Pimposizione della servith, da parte Snam Rete Gas come pubblicato sulla gazzetta ufficiale
prevede a carico dei fondi quanto segue; |

“a} lo scavo e Vinterramento alla profondita di circa metri 1 (uno), ¢i una tubazione trasportante

idrocarburd gassosi, misurata dalla generatrice superiore deila condotia, nonché di cavi

accessori per et tecnologiche;

b) l'instailazione di apparecchi di sfiato ¢ cartelli segnalatori nonché di eventuali opere

sussidiarie necessarie ai fini della sicurezza;

Studiv of Ingegreria e Constdenzs
Dr. fng. Filtppo Musolino
Vig Tarasuto n. 11, Bovaline M. (RC)
Telffooe: 096461039 - Cel. 3493217577 — solp frme. 1782200511
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¢} Ia costruzione di manufattl accessori fuor ferra, con relathvi sccesst costingd da strade 43
collegamento aila viabilitd da realizzarsi e mantenersi a cima di Snam Rete Gas, come

previsto nel Piani particeliari in scala 1:2.040;

d} Yobbligo 4f non costruire opere G gualsiasi genere, come pure fognature e canalizzazioni
chiuse, a distanza inferiore di metri 8,00 {ofto virgola zero zero), dallasse della tubazions,
nonché di mantenere la superficie asservita a ferreno agratio, con la possibilita di eseguire

sulla stessa le normali coivazioni senza alterazione della profondita di posa della fubazions;

e) le tubazioni, 1 manufztt, le apparccchiaturs e le opere sussidiarie relative al gasdotto &i eud
all'oggetto sono inamovibili; la loro praprietd & di Snarn Rete Gas S.p.A., che pertanto avrd
anche facoltd di rimuoverie;

£l diritto &i Snam Rete Gas 8.p.A. al Hbero accesse, in ogni tem'po, alle propric opere e al
propri impiasnti con H personzle ed 1 mezzi necessari per la sorveglianza, la manutenzione,
l'esercizio, le eventuali ripatazioni ¢ sostituzioni ed i recupert;

g) 1 danni prodoits alle cose, alis piantagion: ed ai frutt] pendenti in occasioni di eventuali
riparazion, modifiche, sostituzions, recuperi, manutenzione, esercizio deli'impianto, saranno
determinati di volia in volta & lavori ultimati e liquidati da Snam Rete Gas 8.p.A. a chi di ragione;
hy il divieto di compiere quaisiasi atto che costituisca intralcio ai lavori da eseguirsi o pericolo per
Impianto, ostacoli il libero passaggio, diminuisca o renda pify scomodo Huso e Fesercizio

della servitdy '

i} restano a carico dei propristari 1 tributl e gli altr! onert gravanti sui fondi™,

Per quanto riguarda Pimmobile censito al catasio urbano del comume di Palizzi sl foglio 62
particella 137 vi & il vincolo condominiaie della corte, in quanto catastalmente risulta del sub 1, ma
’accesso all’immobile identificato al sub. 2 avviene ettraverso una scala posieriore prospiciente ia

corte. L"accesso all’imtero fabbricato avviene dalla particella 209 prospicente la strada comunale,

7 - Risposta al guesito (6)

- Evidenzi Uesistenza di formaolits, vincoll e oneri, anche di natura condominiale, che sarammo
cancelloti o che comumgue risulteranno now oppowibili all aequirente;
Non vi sono vincoli ¢ onerd, anche di natuira condominiale, che possanc essere cancellati o che

comungue che possanoc essere non opponibili all’ acquirente.

8 - Risposta al guesito {7)

Studio ) Ingepneria e Consulenza
Ly, Ing. Filippo Musoling
Via Taranto n 11, Bovalin M. (R}
Telifax: 096461039 - Cal. 3493217577 - solo fax. 1782200311
Email: ingiiimpomuselina@libers, it - erail contificnmie: inghilippomusolino(@res. it
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- Verifichi la regolarita edilizia e urbawmistica dei bene nonché esistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggicrnamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla vigente riormativa,

Dopo aver fatto, pili volte, regolare richiesta seritta all'ufficio teepico del Comune di Palizzi (RC)

ed per poter avere tutte la documentazione incrente gli Immobili oggetio ¢ stima, mi & stato

possibile repe'ri.rc:

- per Vimmobile censito nel conune di Palizzi (RC) copia del Nulia Osta per esecuzione lavori
edili rilasciato dal comune di Palizzi (RC) a nome di Tuscano.

tab. 6- di analisi df conformita per 'immobile censito nel comune di Palizzi foglio 62 part 137

Tipe di Verifica della | Analisi defla Confrmita Esito
conformit Conformita
Edilizia ¢ Strutiure ~ il fabbricato & due piani fuori terra pill lastrico solare con | Parziglments

annessi un locali deposito. Buona parte defla struttura & con | Negativa
telaio In c.a (comento armato), il planc ferrs oggetio di
pignorainento & stato costruito nel 1969.

- L’immobile ha il *Nuliz ostz del Comune per esecuzione di
cpete sdifl pratica n. 1427 — e “Nulla osta delPufficio del genio
civile prot N, 24483 del 14-01-1969"- il &bbricsto risulta
ampliate oella segoma rispetto gl progetto originario infaiti
invece df 28 mx 10 m =98 mqg si hanne (1,50 mx {227 m
=141,1¢ mq pid 14 mg & porticato- { piani in alterza sono
conformy 2 quanto in progetio,

- Piceoll febbricati nells corte non risultane nel progetio
otiginario, inoitre ¢ necessario verificare il postzonamento se
rientra nellis particella di propriets. _

- Buuthuraimente & difforme al progefto originario in guanio la
stuffura. doveva essere in muratura ordinaria mentre risulta
essere pusts mucatira ordinarls e pilasin ¢ favi in cemento
armaly . -

- Per ii 2 plano fuori terre nen oggette di pignoremento & stafz
presentata una richiests 4i condone i1 30-04-1986 prot. 1647

Catasto terreni - L'immobile non risulta comettamente individuato in mappa al NCT del | Negativo
Coruupe di Falizzi foglic 62 particelia 137
Catasto Fabbricat Daila visurs catastale risulta accatasiate correttmmente manca | Parzialmente
Vaccatastemente del Iocali depesito della corte Positive
Studio dt Ingepneric e Consufanze

Dr. Ing. Filippo Musofing
Vig Teranto n. 11, Bovaling M. {RC)
Telffox: 806561039 - Cel. 3403217377 ~ sodo fax. 1782200511
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Conformita delle opsre | Le opere edilizia sono parzialmente difformi al progetto criginario con | Negativo
edilizie ampiiaments deila sagoma e replizzazione di locali depositc.
Agibilita o abitabilita Limmobile risolta privo del cevtificato di agibilnd Negativo

« Per { fabbricati rurali sm nei ietrent oggetio di pignoramento & necessaric specificare la
difforreitd catastale in quanto buona parte ruderi devono passare da fabbricati rursli 8 undtd
collabenti, mentre aliri devo essere inseriti completamente in mappa come stalle 0 magazzini.
La tipologia costruttiva di-buona parte dei rmuderi & ante 1942, tranne alcuni ampliamenti, faui
con blocchi forati di calcestruzzo, nella particella 9 del foglio 45,

Dal certificato di destinazione urbanistica dei terreni & allegato, si svince che tutti 1 terreni

mteressatl dal pignoramento ricadono in zona territorigle omogenes di tipo “E - Agricola” Aree

agricole ¢ boschive, aree soggette a vincolo sismico ed idrogeologico.

- tab. 7-di analisi di conformiti per i fubbricati ex rurail censiti nel comune di Palizzi foglic 36.37-43-45

Tipe di Verifica dells | Analisi della Conformits Esito
conformity Conformita
Fdilizia e Strutture i fabbricatl rimasti in piedi sono in muratra ordinavia con tipologia | Parziziments
costruttiva ante 1967. Solo nella narticella 9 del foglic 45 vi sono def | Positiva
rafioppi of ampiiamendi di stalle con blocchi foreti in calcestuzze &
recente costruzione sempre in muratura; | fabbricat! sono adibiti a staile
e depositi, T resti di ex fabbricatl rursll sono mwd perimetrsll in
muraturs ordinaria.
Catasto terrent Alcuni immobili al terreni ex fabbricat! nuali necessiteno di un | Pmzialmente
aggiornamento in mappa Positve
Catasto Fabbricasi Gli immobili ex fabbricaft rurali vanno aggioreati in quasto non | Negativo
{ coaformi e non rappresertaii corretiaments in mapps catastale
Conformita delie opere | Dalla tipolegia costrutsiva una parte del fabbricate & sicuramente | Parzialmente
edilizie risalente all’epoca antecedente il 1967 ed olize mentre un vano & stato | Negativo
costruito in epoca diversa e va risanato poichs privo di permesso,
Agibilita o abiiabilita Lrimmobile risulta prive del certificato di agibilia MNegativo

9 - Risposta al gueesito (8)

- In caso di opere abusive, controlli la possibilitd di sanctoris o sensi dell’articolo 36 del
decreto del Presidente delle repubblica § gingno 2001, n. 380 ed ndichi gli everntuoli costi
della stessa; altrimenti, verifichi DVeventuale presentazione 4% istovze di condono, indicando

if soggetto Istante e la normativa in forza della guole Uistanza sia steta presewicta, lo stato

Studio df Ingeeneria @ Consulenze
L. Ing, Filippo Musoiing
: Via Taramio v, 11, Bovaifne M. (RO)
Telifax: BO8461039 - Cel. 3403217577 — sole fox. 1782200511
Emudl: ingfilippomusolinot@libero it -- email certificmia; ingfilipponmsolino@pec.it
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del procedimenio, i costi per il conseguimento del fitolo in saratorin e le eventuali

oblazioni gia corrisposte o da corvispondere; in ogni altro caso verifichi, «i fini della
istarza di condono che aggiudicatario possa evertualmente preseniave, che ghi immobili
pignorati st trovine nelle condizioni previste doll'articolo 49, 6° comma delia legge 28
Jebbraio 1985, n. 47 ovvere dall’arsicelo 46, comma 5 del decreto del Presiderte della
Repubbiica 6 giugno 2001, n.380, specificande il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria;

2.3 — Antorizzazioni ¢ Regolarita della costruzione

- Per i fabbricato nel Comune di Palizzi (fg.62 — part. 137 ) & stata ottenuto nel 1969 il Nulla
Osta dal Comune di Palizzi prat. 142 e del Genio Civile di Reggio Calabria relativamente
alia realizzazione edilizia di un fabbricatc a 2 piani £t in muratura ordinaria come da
progefto presentato. Per il secondo piano fuori terra, non interessato dal pignoramento, &
stata presentats une domanda di condono in data 30-04-1986 prot. 1667

- Per ie opere realizzate nel terveni agricoli ¢ nelle specifico nella particella 6 del foglio 45

frattasi di sialle e tettoie realizrate in blocchi di calcestruzzo forato,

9.1.1— Parti abusive ¢ possibilith di sanarie

- L’immobile censito al catasto del Comune di Palizzi al foglic 62 particella 137 sub. Irisulta
difforme rispetto al progetto presentatc per la realizzazione dell’intero fabbricato. In
particolare  le difformitd riguardano sia Paspetto urbanistico che sismico ed in parie
catastale, infatti, la sagoma realizzata del fabbricato & maggiore rispetio a quella progettata (
141 mq pit 14 mgq 4i porticate rispetto ai 98 mg in progetto)}, la struttura portante doveva
essere it muratiurs ordinaria mentre risulta essere sia in cemento armato con pilastri portanti.
L’immobile risulta prive di agibilitd. T locali deposito realizzati nella corte del subalterno 1
sono abusi. Catastalmente il fabbricato non ¢ riportatv in mappa, infatti risuitano le
particelle 64-66-209 ma risults accatastato ai catasto urbano nella particella 137 sub. 1,
mentre, 1 iocali deposito della corte non risultano accatastati.
Dz quanto riportato dal vigente Piano regolatore del comune di Palizzi (RC) le opere
abusive risultane conformi al regolamento in essere, perfante, & possibile presentare
domanda di sanatoria ai sensi deil’art. 36 del decreto del presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380 e smi . 1l fabbricato in cul & sifuato I"immobile ricade nella Zona

Studis off Ingregrieria e Consularze
L. Ing. Filivpo Muselinn
Vie Tavanto n. 11, Bovaling M (RC)
Telffa: 096461039 - Cef. 3493217577 — solg fax. 1782200311
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territoriale omogenea di tipo “B” e sotto zona “BS” {zona edificata di ristrutturazione e
completamento} rispetto alla zonizzazione del Pianc regolatore Genersle Comunale
attualmente in vigore nel comune di Palizzi (RC) con un indice di fabbricsbilits fondiaric
iff= 3,00 me/mq avendo una superficie di circa 674 mq si possono realizzare 674 x 3 = 2022
m¢ a fronte dei circa 9035 me realizzati piut circa 230 mc locali deposiic menire dal progetto
originario dell’intero fabbricato dovevano essere realizzati 627,20 mc pilt "abbaino. Il sclo
immobile oggetto di pignoramenic ha realizzato un abuse di circa 138 mc piti 230 mc dei
locali deposito.

Per 1a parte urbanistica ¢ catastale ia sanatorfa pud interessare sole Pimmobile oggetto di
pighoramento mentre per 1z parie sismica va sanato I'intero fabbricato.

- lab. & analisi di conformiti per 'infero jubbricato censito nel comune & Palizzi foglio 62 part.
137

Parametri urbanistici Valoti consentiti dai Valori gia realizzati
Programma di Fabbricazione
Comune di Plati
- Zona BS -

Indice di fabbricabilita 3 me/mg 1205 me <2022 me
fondiaria per sole abitaziond - 50 674 mq —
marali If 2022 me
Alterza massima per Corpo 19,00 m. 8,40 m
Hm
Distanza dai confinioin 5,00 m 5,00 m.
aderenza
Distanza dal ciglio siradale: 10,00 m 16,00 m
Piani Mo terra 2

- Per le opere realizzate nei terveni agricoli e nello specifico nelia particella 6 del foglio 45
traitasi di stalle e tetiole realizzate in blocchi di caloestruzzo forato & possibile presentars
domanda di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del decreto del presidente dells Repubblics 6
giugno 2001, n. 380 ¢ smi. I fabbricati ricadonc in zona E definita agricola & possono
essere sanati in conformitd & guanto previsto dalis lsgge urbanistica regionale del 16 aprile
2002 n. 19 e sm.i.

9.2 Cosio sanatoria parti abusive

- Peril fabbricato nel Comune di Palizzi (fg.62 — part.137)

81 considera solo il cosio del’abuso dell’immobile oggetto di pignoramento, 1 costi considerati
vanno sempre verificati con il tecnico comunale .

Per i costi di urbanizzazione e costi di costruzione sono stati caleclati con 1 dati riportati dalla
delibera delia giunta comunale n. 50 del 24-08-2016 comune di Palizzi (RO.

Stk di ingegneria e Consulenza
Dy, Ing. Fillppo iMusolfino
¥ia Tarcruo i 11, Bovaling M (RC)
Telfax: 086461038 - Cel. 3493217577 ~ soiip foz, 3782200517
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Costo di urbanizzazione 2,53 Ef’mc'x 0 me=910,80 €

Costo di Costruzione 244,13 &mg x 143 mg = 34.913,45 € di quest si consideranc 5%
raddoppiati perche in sanatoria

5% di34.513,45€=174567€x2=3491.34 €

Spese teeniche per compietare la pratica di condono ¢ la sistemazione catastale civea 6000,00 €
Spese di segreteria per espletamento pratica circa 500,00 €

Quindi i coste totale della samatoria per i fabbricato del Comume di Palizzi

approssimativamente & i euro 109{32,14 €.

A questi costi va aggiunta Ia spesa necessaria ?er Io smaltimente del tetto in edernit sei
Iocali deposito S0 mg x 35 €= 1750 €

[ costi sono maggiori sono di rilevamento ed aggiornamento catastale, per alcune parti ampliate
cors tettoie ¢ stalle possono essere sanate anche se in zona agricola.
Fer i costl di whanizzazione ¢ costi di costruzione sono stati calcolati approssimativamente da
verificare con "ufficio tecnico det comune di Palizzi.
E' noto che 1 permessi di costruire per insediamenti agricoli sono, di norma, rilasciati a titolo
gratuito selo per le aziende agricole, per la previsione deff'articolo 16, comma 3, lettera 1), del
d.PR. n 380 del 2001,
I costi maggiorl sono relativi all’aggiornamento catastale ed urbanistico per i casi si
ampiiamento. Pertanto st hanno i seguenti costi per rilievi ed aggiomamenti catastali ¢ mappali
~  Eventuale Verifica e riporto in mappa fabbricati rurali non correttamente rappresentati

10x 550 €=5500¢€
~  Aggiornamento catastale ruderi da rurale ad urbano circa 10x550€=5500 €
- Aggiornamento mappale e catastale di ex fabbricato rumle 1.230,00 €x3=3750,00€
Costo diritti di segreterie comuneli per abuso circa 500,00€

Spese tecniche per completare la pratica comunale circa 2.500,00 €

Quindi il costo totale delia sanatoria — fabbricati ex rurali del comune di Palizzi (RC) -
approssimativamente & di eure 12.256,00 £

eventuale verifica mappale raderi : 5.560,66 €

18- Risposta al guesito ()

Stidio & Ingegnerin & Consulenzy
L. Ing. Filippo Musaline
Via Tarento n, 11, Bovaline M. (RC)
Telffar: 096462039 - Ced. 3493217577 —solo fox, 1782266511
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Verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia siata |
dffrancazione da toli pész’, ovvero che U divitio del bene del debitore pignorato si di propriet
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Gli immmobili al momento del sopralucgo non risuitanc gravati da censoe, livello o uso civico o aliro.
11- Risposta al quesito (10}

- Fornisca informaziont sull “impovio ammuo delle spese fisse di gestione o di mamitenzione, su
everniuali spese siracrdinaric gia deliberate anche se il relative debilo non sia ancora
scaduto, su evertuali spese condominiali non pagate negli ultimi due avmi arteriori alla
data di perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Le spese fisse ¢i gestione dei beni pignorati sono le tasse comunali e di bonifica per 1 terreni

agricoli .

11.1- Stima beni Pigoorati

@ determini il valore comm.ercia}e degli immobili (se trattasi di guote indivisa indicki altresi i suo selo
vaiore), aveo riguordo agli eventucli rapporii di locazione o di alivo tipo soggetli a proroga o meno,
esprimends H proprie parere sull’opporfunita di procedere alla vendita di wuno o pifr ioii,
predisponendo, in caso affermative, i relativo frazionamento con tuiti | dati cafusiall (ed i prezzi) per
cigscun lotte (es. guota di 1/1 skl divifto &i piena proprietd, relutivo &l bene — Segue breve descridone -
sito nel Comune di XXX, via CCCC, in cataste ol foglio BBBE, particelle FFF, sub EEE, di mg. YYY,

pregzo € ZZZ),

11.1.1.a — Superficie Commereizie fabhricate foghio 62 particelia 137 sub 1
Per Superficic commerciale si intende guella corrispondente alla proprietd immobiliare, quindi

'area compresa nel filo esterno del muri perimetrali, al lordo dei tramerzi Internd {ciof compresa

Studic di Tngegnerie e Consilenza
Dr. fng, Filippe Musoling
Vig Tavgnio n, 11, Bovaline M, (RC;
Telffes: $96461030 - Cel, 3493217577  solo faz. 1782200511
Enmeril: ingfilipmarselno@libare dt— emall certificata; inglilipromusolinoi@pec. s
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degll stessi) e considerando per metd | muri di confine con immebili vicini ¢ con le parti

condominiali. Per gli immobili in oggetto si ha una superficie commerciale pari ba:

fimmebile sito nel Corune di Palizzi (RO foglio 62- part. 137 sub 1

- Abitazione sub. 1 _ | 141,00 mg

- Poricato 14,00 mg

- Locali Deposite 100,00 mg

- Corie catastaie sub. 1 - 362,00 mg

- Carte giarding- ingresso part 209 180-34=146/2=73,00 mg

111, - Consideravione sul mercate immobiliare della zopa _

Premettendo che § fabbricato dista si trova in contrada Gmda di Palizzi a circa 1,5 chilometri dal
ceniro di Palizzi Maring (RC) dove risiedono i servizi principali comune, stazione ferroviaria ecc.,
considerando che in queilz zona non vi & un forte mercato immobiliare, che la posizione del
fabbricato & a ridosso di una colling di argilla.
La stima effeffuata & una stima sinfetico comparativa, infatti, 2 tale uopo si & concretizzata una
ricerc_a di mercato della zona. Pertanto dafl’analisi di mercato, dalla verifica delle autorizzaziconi e
dei permessi, dall’analisi dello stato del fabbricato, dall’apalisi deil’ubicazione, dallo stato di-
possesso, dalle servith e decurtando 1 costi per sanaioria e risanamento si pud tranquillamente
affermare che:
- 8 pia probabile valore di mercato del’lmmeobile oggetfo di stima situato pel comune di

Palizzi , & di circa € 85.368,88 (euro oftantamilatrecento/88), cosi ripartito, considerando

diminuzioni 0 aumenti in funzione dell’uso, delle finiture, dello stato di manutenzione

tab. 9- Calcolo del piii probabile valore di mercato dell ‘immobile aggetto di stima

CALCOLO DEL PiL’ PROBABILE VALORE DI VENDITA DELLIMIMOBILE OGGETTC DI STIMA - COMUNE M PALLZZ! (RC)
FOGLIQ 62 - PART. 1237 - 3UR. 1 e meta della part. 209 foglio 62

iocaie myg | coefficiente | euro/mg | totale

Ahitazlone sub, 1 141 i1 €£400,0 £ 56400,0
denosito -posti auta 100 a5 € 400,0 £ 20000,0
cortile di pertinenza catastalmente sub, 1 362 0,1 € 400,0 £ 14480,0
norticato 14 0,75 € 400,0 £ 4200,0
corte part, 209 146/2 =73 73 |61 € AGO,0 €2920,0

Studic i Ingegmeric e Consulerzn
Dr. Ing. Filippo dzoline
Vig Targwiz 0. 11, Bovalttw M (FC)
Telffux: 096461039 - Cel, 3493217577 —sole firz. 1782200511
Erall: ingfilipnonsusolinc@iber.it— email certificeta; ingfilipponusclingi@pes it
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costo sanatoriz partl abusive -€ 109802,140
costo incapsulamento eternit locali deposito 50 i €35 -£1750,0
costo ripristine parti ammaicrate condominiali -£ 5400,0
Valore totale € B0347,860
Arrgiondato : € BO300.0
Coetficienit spazi actessori {elaborazione statistica Studio Castello - Stz degh mrmobil] - Barlo Flaccovio Edtore’

11.1.2.5 - Saperficie {erreud agricoli
Per terreni agricoli oggetto di pignoramento si & considersts la superficie riportata nelle visure
 catastali, i terreni visionati non hanno delie colture predominent] ma prevalentemente pascoli
arborati con piante sparse di uiivo, frutieti, ed un piccolo appezzamento con vigneto. La morfologia
del terreno e aspra con forti pendenze, i lotti sono per la guasi totalitd ragelungibili, con mezzi
adeguati, attraverso strade inmterpoderali. Alcuni lotti sono attraverseti da  tubi del metanc che

vincolano if ferreno su cui insiste fa servith, senza perd pregiudicare la coltivazione o il pascolo.

11.1.2‘15 - Considerazione sul mercato immobiliare deBa zona
Premettendo che i terreni che hanno gn mercaio pit fiorente sono 1 vigneti ¢ gli agrumeti con
coltivazione i bergamotto, ma i terreni oggeito di stima non hanno guesto tipo di colture. Per la
maggior parte seno pascoli arborati con ruderi di fabbricati rurali, stalle per il ricovero degh
animali, ¢ qualche fabbricato ex rurale con tetto cadente.
La stima effettuata ¢ una stima sintetico comparativa, infatti, & tale vopo si € concrotizzata una
rioeréa di mercato della zona. Pertanito dall’analisi di mercato, dalia verifica delle aviorizzazioni e

dei permessi, dail’analisi dello stato dei terreni e dei fabbricati annessi o, gail

~ il piu probabile valore di mercato dei terreni oggetto di stima situwati nel Comuoe di

Paliezi (RC) se venduti in bloceo, ¢ di cirea

e

cosi ripartito, considerando diminuzioni o

Situclip di Ingegneric e Conndenza
Dy, Ing. Fillppo Musoling
¥ig Taranto n. 17, Bovadino M. [RC)
Tsﬁf)’m J%462039 Lel. 3493217577 — swlo firs, I78220031F
in Vihero 3t — email certificats: tnglilimpommsolino@pec.dt
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sument] in funzione della regolarizzazione catastzle ed urbanistica e delia servifii in alcune

particelle del passaggio di tubi di metano. Seguiranno tabelle con la stima singola di ogni lotto.

tab, 10- Caleolo del piis probabile valore di mercato dei terveni oggetio di stima

RIEPILOGD STHVA GLOBALE TERREN! AGRICCL - COMUNE D PALIZY] {RC) FOGLIO 36-37-43-45

guaiitd e | superficie
foglic | particellaiporz|  classe {mah reddite localita totale
dominicale |agrar§o
Yalore stimato terreni agricol
€ 285.915,60
costi sistemazione catastale ed urbanistica fabbricati ex rurali
-£ 12.250,00
costl imprevisii
-€ 5.500,00
totale € 268.660,30
valore di simato € 265.165,00

tah. 10.1- Calcolo dettagliato del pits probabile valore di mercato dei ferveni oggetto di stima censiti ol

foglio di mappa 36 - Comune di Palizzi (RC) 3
CALCOLO DEL P PROBASBILE VALORE DI WENDHTA Del TERREN) OGSETTD DI STEMVIA - COMUNE D PALIZZ! (RC) %
FOGLIO 38 %

f g

i E]

i 2

| valore ]

guaiitd e |superficic unitario 2

foglio | particella | porz classe {mali redditc localita | eurg/myg |totale 2
dominicale | agrario %

E

1] 38 17 pascolo € 3 3
arberaio 2 16860 €340 £2,83 047 512928 3

g

2| 38 33 pascalo . £ € 2
cespugliato 1 RE10 £ 3,18 £ 2,27 g 0,23 2434,.42 8

] G §

3 % i pascolo '§ 2
cespugliato| 2] 82940| €16,93| €546 £ - 2

s a

© 2

41 36 41 paseol € 8
arborata 12 1580 £0,48) €040 - 0.47{ €£730,08 §

%

: =

51 38 a3z castolo £ L
AA larborate |2 330 €010 £0.08 047 £154,44 5

2

=2

Studdlo df fngegreria & Congulenza =

Dr. Ing. Filippo Misolino 3

Via Taranto . 11, Bovalne M. (RC) £

Telias: (96461039 - Cel. 3493217577 — sole firs. 1762200511 5

Sl ingflippomnsolinc@ibern it — email certificain: ngfilinpomusoling@per.it
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. £ £
AB |[vigheto |2 400t - €413 £2,07 3,60 1.440,00
pascoio ' £
5| 36 43 AA ltarborsig |2 44399 €046 €0,38 0,471 €£657,32
£ £
AB lvigneto |2 1400 £1446| £7,23 360! 5.040,00
£
1
7| 38 a4 AA ipascoio 1 309 £0,23] £0,18 9,32 €97,20
pascolo £ €
AB jarborate |2 4500 £1,381 €316( 0,47 2.106,00
8] 356 45 pascoio £
arborato 1 2 21290 €0,661 €£0,55 0,471 €992,18
g pascoio

arhorate | 2 27850 £8631 £7,18

10! 38 47 AA ipascoio |2 10856 €224 €224 0,321 3.517,34

pascolo
AB |arborato

b

4384 £1386] £1,13

— € 0,68 3
11| B AA ipascolo |2 2843 €(0,59
pascolo £ _
AB !arborato |2 1357 £042] £0635 0,38| £528,231
12| 36 49 pRsccio € £
arborato | 2 2450 £0,761 €£0,63 0471 1.146,60
totale valore terreni € 57.410,50

tab. 10.2- Caleole detfagliato del piv probabile valore & meroato dei terreni oggeito di stima censiti of
Joglic di mappa 37 - Comune di Palizzi (RC)

CALCOLC DEL PIU PROBABILE VALORE DI VENDITA Del TERREN] DEGETTO 0 STIMIA - COMUNE D PALIZZH{RG
. FOGLIO BY
valore
quattae | supserficie unitario
foglic | particella | porz classe fmig)) raddito jocalitd! eurc/my | totale
dominicale | agrario

Sawlic di Ingegneric ¢ Donsulenze
Dr. by Filtopo Museling
Yie Tavanta r. 11, Bovading M (RC)
Teltfix: GUG461030 - Cel. 3493217577 — solp fax. 178220051 F

Email: tnglilippommuoiino@iliberait — emeail cerificete: ingfilippennuoling@pec.it
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£
pascolo
131 37 27 cespugiiato 2 g70 £0,i8: €0,09 0,28 | € 245,34
14| 37 I8 pascoic £ €
arhorato 2 7250 €225 €187 i 0,4713.393.00
15 pascoic : @ € €
37 25 cespugliato 11 13120 £4,741 £3,39 T 0,28 3.699,84
16 fabbicato ﬁ €|
37 30 rurale 380 B 0,00| €000
17 nascoic & A 3
a7 34 arborato 2 2010 €064 €052 ~ 0,47 | €940,68
' £
AA | pascolc 1 S0 £0,07] €0,05 0,32 £29,16
181 37 85
pascolo £
AR iarborsto 2 &00 £0,42] £0,10 0,47 | £ 187,20
18] 37 76 pascolo £ £
cespugiiatoi i 24320 €897 €6,41 0,28 56,995,24
pascoic €
20l 37 76 Aﬁ.. arborgto 2 152 £005] £0,04 Q47| €71,14
fabbicato €
AB irursie 38 0,00 €90,00
21 37 77 pascolc _ £
cespugliato 1 2090 €£0,76| £0,54 0,28 | € 589,33
: £ €
AfA | pascolo 1 3210 €245 £1,66 {,32 ] 1.040,04 -
22| 37 73 %
pascolo o £ %
AR iecaspugiistoil 1600 £0,58] £0,4% ‘g 0,28 | €£451,20 k)
cespugliato | 1 880 £032] €023) &8 0,28 | € 248,16 E:
[+ L
= £ &
£ 3
AA ascolo i 949 €074 €045 ] 0,32 | €307,48 S
24| 37 | 80 - o g
pascole - £ £ g
AB larborsto 2 7231 £2,24] £1,87 0,47 | 3.384,11. %
[47]
3
25| 37 83 pascolo € € 2
caspugiiato) 11 30250 £10.84| €781 0,28 8.530,50 E
26 37 | 132 pascoio € g
arborato ps 1760 £ 3,55 £€0,45 0,47 | £ 823,68 ?g?
£ £ z
AB ascolo 1 1587 144, ]
27| 37 153 p 9 _ £ 12,30 €8,20 0,32 | 5.144,80 g
pascolo : € € 8
AB larborsto 2] 15691 £4,86] £4,05 0,47 | 7.343,39 E
28 37 | 134 pascoio € :
arborato {2 800 £0,25] £¢6,21 0,47 | € 374,40 o
Z
B
5
Studfio i Ingegreria & Consulenzg =
Dy, Ing. Filippo Musofing &
Via Taramto n. 13, Bovalino 3. (RC) 3
Telifax: 096461039 - Cel, 3493217577 - sola fox. ITEZIO0SL ] E

Erail: ingfilipporesglinel@iihers it — email certificata; ingftlioponusolinof@pec.it
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B totale vaiore terreni foglio 37 ' | ea3.80272 |

tab. 10.2- Calcolo dettagliato del pii probabile valore di mercato dei terrewi oggeits di stima censifi of
Joglio di mappa 43 - Comune di Palizzi (RC)

CALCOLO DEL PIU* PROBARBILE VALDRE DI VENDITA Del TERREN! QGGETTD DI STIVIA - COMUNE DI PALIZZ {RE)
FOGLIO 43
vaiore
qualitd e | superficle unitario
foglio | particeils | porz classe () reddite localitai euro/mg ! toizle
_ dominicale | agrario
29| 43 153 pascolo € £
arborate 1 4380 £2,94| €226 0,47 2.049,84
a0l 4z 134 fabhricato =
ruraie 210 £
= £ £
AA lpascolo i1 8650 £6,70] €447 8 0,32 4.802,60
31| 43 158 : @
pascoio € € £
AB tarboratc ;31 63350 €42531 3272 = 3,47 | 29.547,80
pascelo ' 38 € £
37| a3 160 AA |arborato |1 35978 €267 €205 E}ﬁz 1.861,70
AB |pascoclo (2 722 €3,56F €0,37 B,221 €233,53
totale valore terreni foglio 42 : € 36.595,87

tab. 18.2- Caleolo deffagliato del piti probabile valore di meveaio dei terreni oggetto di stima censiti ol
foglio di mappa 43 - Comupe di Palizzi (RC)

CALCOLO DEL PR PROBABILE VALORE D VENDITA Dol TERREN! QEGETTO DI STIMA - COMUNE DI PALIZE (RC)

FOGLO 45
Waipre
gualithe  |superficie ynttario
foghio | particella | porz classe {maq)} raddito localith| eure/mo |totals

dominicale | agraric

33

AA | seminativo |3 15633 £32,30} 18,15

Contrada Ambele

AB | pascolo 2 1378 £0,281 £0,28

Studio df Ingegreria e Comsulenza
D, Ing. Filipno Musaling
Vig Tarunto w. 11, Bovaling M. (RC)
Taltfax: 056461039 - Clel. 3493217577 - »olo fox, 1782200511

Enud?: fmgfiffumomasolinal@bbero i — email certificata: ingfifippomuseling@pec.it
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pascolo
AC {arboratc Z 26568 £R835 £669
€
34| as s AA | pascolo 2 8371 €173 €173 €4,32| 2.712,20
pascolo
AB ‘iarborato 2 1869 £0,58 €0,48 £0,47| £874,69
£
350 a5 4 AA |seminativo |3 1768 €365 £1,23 €0,801 1.410,86
nascolo
AR |arhorate |2 1262 £042] €0,35 €047 £637,42
: £
- AA |seminative |3 3314 €17,181 €8,58 €0,80! 033447
36! 45 7]
pascolo € %
A larborate |2 9666 €3,00] €2,50 €047 452389 2
£
o f
AA |seminativo [3]  2826]  €584) €292| £0,80| 2.255,15 5
rad
™ 2
2 5
371 45 8 e X
pascolo P : S
AB |arhorato |2 482 £015! €0,12] S £0,47| €225,58 #
-U =
g 2
5 8
. & £ o
AL [vigneto 3 1102 £6,261 £4,55 €3,60| 3.967,20 g
ag fabhricato §
45 9 ruraie 300 £0,00 £ 0,00 %
oy
=
<
8
— @
391 as 10 AA  iseminativo 1 3 ink1 £2,17 €109 £0,80| £B38,70 £
2
5
AB Ipascolo 2 220 €005t €005 €032, €71,28 2
[i2)
=
Studio off Fgegnerta e Congulanzg fi
Dr, Ing. Filippo Masoling L
Vie Taranto u. 11, Bovalino M (3C) £
Telffors: 096461638 - Ced. 3493217577 -~ splo fox. 1782200311 E

Lenail: ingfilipporaoling@liibera if — email cerifficde: ngfilippormselino@pes. it




ist. n. 6 dep. 15/09/2020

a5
pascolo £
AC |cespughiato | 2 23959 £5,33 €£2,68 €028 7.320,44
£
0| as 11 AA | seminative |3 2958 £p,111 €306 £0,80] 2.361,28
£Esenio £
AB larborsto |2 24181 £7,49] £6,24 €047 1131573
ail as 13 AL pascoln 2 i4 £001 £0,01 €10.27 £3,78
paseolo
AB |arborate |2 1736 €£0,54: €445 €£0,471 £812.45
%g o
42 &8 | & €
seminative |1 7820 £50,48) 14,34
43| 45 22
pascolo
arborata 3 1950 €0,601 €0,50 €047 £912,680
seminativo . £
AA |arborato 14 7849 €811 €6,08 £0,88: 5.985,51
G
sl B g
R x
AB jpascole |2 239 £005! €005 2
g
lw}
]
Paseols
AC tarborato 132 2672 £0.831 €0,89
45| 8 == pascolo
arborato yi 24470 €758, £6,32
pascolo
46| 45 61 AA {arborato |2 160 £0,051 £0,04 £0,47) €£74,88
AB | pascolo Z 2040 €042 €042 £0,322: £56560,96
Stidio di Ingepnerin ¢ Consulenza

Telffux: 596461038 - Cel, 3493217577 — solp fus. 178220051 F
Email: nglitpmonnuoinoilibar. s — email certificata: ingfillpponmusolino@pes.it

Dr. Ing. Filipno Musolino

Via Teranta . 11, Bovoling M. (RC)
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nascolo
47 § % Af {cespuglisioll 2580 £0,931 £4,67
AB  lvignela Z 1260 €£12,39) €6,20
48] B3 _ % pascolo €
cespughiato i 3 57320 €207 14,80
491 45 26
pascoio
_a?berato 2 40 £0,011 £0,03 £ 0,47 £ 18,72
sol 43 27 AA | pascolo 2 2380 €045 £048 € 032 £771,12
pascolo = £
AR | arberato 2 3330 £2,58 €215 § £0,47 3.89844
&
1)
>
51 & 3
pascolo < € g
45 32 arborato 2 3110 €096 €080 3 €047 145548 é
&
52 paseolo g
45 33 arborato Z 550 £0,171 £4,24 £0,47: £257,40 £
g
&
53 Af  iseminativo |3 2545 £525| £2,63 %
3
3
pascolo ES
&% 2 AR larboreto |2 1775 £0,551 £0,48 <
¢
e e o
Sé e e £ %
seminative |3| 13150 €27,17| 13,58 %
2
W
g
551 45 63 1aA |pascolc {2 5196|  €1,07| €107 €0,32| 1.683,50 3
pascoio £ §
AB iarborato 12 8507 £2,64] £2,20 €047 3.98L28 %
=2
Seudic di fagegneria e Consuleszd i
Ly Ing Filirpo Minofine &
¥ia Taramia . 11, Boveitno M. (RC) ¥
Telffax: 096461039 ~ Cel. 3493217577 - solo fux. 1782206511 E

Email: inpflipnomusoline@libera.if — email certificate: ingfilinpomusolino@pec.it
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seminative £
AC |arborato |4 5377 £5551 £417 €106 571037 )
56 45 65
pascolo €
arborato |2 2800 €087 £0,72 €047 131040
AA  Pseminstive |3 2 £0,011 €0,01 £ (3,80 €£3,60
57i 45 o7
. €
AB | pascolo 2 3163 £ 0,85 £0,65 £0,471 148028
paseolo .
AC |arborato |2 245 £0,08; £6,08 £0,47) €£114,65
53
€
45 69 seminative {3 460 £13,35! €£€6,67 €0,861 5.155,08
5%
pascolo
AA |arborato |2 2743 €085 €9,71
80
= 8  |AB |pascolo |2 597 £0,12] €0,12
totale valore terreni foghio 45 : € 148.106,51
Hovalino M. (RC), 30-07-2025
In Fede

Dr. ing. Filippo Musolino

Stwelio 3 ngregmerin ¢ Consulenza
Br. Ing. Filippo Musoling
Via Terewto n. 11, Boveling M (RC}
Felifux: U9546343% - Cel. 3493217577 ~ solo fre. 178220051 1
Emeil: putifippormesoling@ibero 3t — emafl certificutn: mgfilippomselinol@pen.it
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