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PREMESSA

1 sottoscritto dott. agr. Domenico SOLANO, iscritto
all’Ordine provinciale dei dottori agronomi di Reggio Calabria ed all’Albo
dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Palmi, in merito

all’Esecuzione Immobiliare 81/08 R.G.E. & stato nominato Ausiliario del




(8]

Giudice con !'incarico di dare risposta ai quesiti estimativi di prassi
formulati per la descrizione e la valutazione degli immobili pignorati.

L’espletamento dell*incarico, data |'articolazione e la complessita dei
quesiti posti, si & svolto in diverse fasi, comprendenti tra I’altra lo studie
degli atti di causa, la ricostruzione storica del ventennio antecedente al
pignoramento, I’esatta individuazione dei beni esecutati, le operazioni
peritali di sopralluogo, gli accertamenti del caso presso gli Uffici della
Pubblica Amministrazione (Comune di Gicia Tauro, Conservatoria dei
Registri Immobiliari, Ufficio del Territorio, Archivio.Notarile, Ufficio del
Registro ecc.) e l'indagive sul mercato immobiliare nella zona in cui
ricadono i beﬁi pignorati,

La valutazione attuale & stata effettuata sulla base di
un’indagine sul mercato immobiliare nel comune di Gioia Tauro con
particolare riferimento ai beni aventi caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, anche in riferimento alla natura, all’ubicazione ed alle
potenzialita produttive, similari agli immobili oggetto di stima.

La descrizione dei cespiti & basata sui rilievi tecmici e
fotografici effettuati nel corso delle operazioni peritali di sopralluogo
espletate il 07.02.2009, previa comunicazione scritta inviata alle parti con

giusto anticipo.

GENERALITA®’ DEGLI ESECUTATI




IMMOBILI PIGNORATI

Gli immobili esecutati, per come riportati nell’atto di pignoramento
notificato alla parte esecutata in data 28.05.2008 e trascritto il 17.06.2008
ai nn 11.687 e 8.711 sono:

“Fabbricato in Gioia Tauro Via Tre Palmenti riportato in
Catasto al Foglio 20, p.lle 512 (sub 3 YPT) e 51 in corso di
costruzione) sorgente su terreno riportato in Catasto al Foglio 20 p.lla 351

ex 22H (soppressa originante la p.lla 512) di mq 480...."

RISPOSTA AI QUESITI ESTIMATIVI

PROVE ZA E STORIA DEI BENI PIGNORATI

Alla data di trascrizione del pignoramento 17.06.2008, i beni oggeito
o
della presente esecuzione risultano avere la seguente storia:
11 fabbricato oggetto del pignoramento & stato costruito dagli esecutati sul

terreno dagli stessi acquistato con atto di compravendita per notar

MENONNA del 04.06.1985, trascritto il 12.06.1985 ai nn. 7.186/8.165.

L’oggetto dell’acquisto riportato nell*atto di vendita & il terreno di cui alla
plia 351 (ex p.lia 22 H) del foglio 20. Con tipo mappale n° 4,564 del
17.03.1997, in atti dal 18.10.2001, il terreno ha assunto Ydentificazione

definitiva di p.Jla 512 - “Ente Urbano™ di mq 480.




ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
Oltre al pignoramento per cui & causa, i beni staggiti sono oggetto delle
seguenti formalita:

30.04.1997 Xscrizione Ipotecaria m. 384 — Ipoteca volontaria concessa a

garanzia di mufuo per un importo complessivo di £ 90.000.000, in favore

della BANCA POPOLARE DI POLISTENA spa.

P

N.B. detta ipoteca colpisce la parte degli immobili pignorati che sono di

proprieta di [ R ssi- |2 quota di %.

03.07.2007 Iscrizione Jpotecaria n. 4.700 — Ipoteca giudiziale derivante

da Decreto Ingiuntivo per un importo complessivo di € 35.000,00 in favore

di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA spa. C- 2o/ Vgt

P ey

SUDDIVISIONE IN LOTTI

Ai fini di determinare le pilt favorevoli condizioni di vendita,
contemperando gli interessi delle parti in causa, si & ritenuto procedere alla
seguente suddivisione dei beni esecutati in lotti autonomi e funzionali
aventi precisa identificazione catastale e compravendibili separatamente. I
lotti proposti per la vendita sono:
LOTTO 001 - Imumnobile in Gioia Tauro F. 20 p.la 512 sub 3, categoria
C/1, classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.
LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso di

costruzione.




VALORE DI MERCATO DEI BENI STAGGITI

La valutazione degli immobili pignorati & stata effettuata sulla
base del pilt probabile \:'alore di mercato che gli stessi assumerebbero
qualora fossero sottopostigad una libera contrattazione di compravendita.

Il procedimento dx stima adottato & stato quello sintetico
comparativo, basato sul gmetodo del confronto sulla base di parametri
comuni. .

Nel procederef all’attribuzione di valore, sono state considerate
le peculiarita proprie del i:ene, le caratteristiche relative alla zona ove esso
& ubicato, le vie d‘access?o e di collegamento, la disponibilita di servizi e
quant’altro pud in qualch?e misura avere effetti sull’appetibilita e sul valore
del bene stesso. |
N.B. La descrizione dei beni, gli estremi per una precisa jdentificazione e
tutte le altre informazioni richieste nei quesiti di stima. sono riportati negli

appositi allegati inerenti i singoli lotti.

Sulla base di quanto esposto, in seguito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicitad della domanda immobiliare nella
zona interessata ed in riferimento al principio dell’ordinarieta si & ritenuto
equo effettuare le seguenti attribuzioni di valore:

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.la 512
sub 3, categoria C/1, classe 3, consistenza mq 147,

superficie catastale mq 193.

Prezzo Base d’Asta = € 202.650.00




LOTTO 002 — Appartamento in Gioia Tauro F. 20 p.lla

512 sub 4, in corso di costruzione.

Prezzo Base d’Asta = € 148.500.00

N.B. Si precisa che le valutazioni sopra riportate sono da intendersi a COIpo

€ non a misura e sono riferite agli immobili per come rilevati nel corso

delle operazioni peritali di sopralluogo.

Tanto si doveva e tamto si consegna in adempimento

dell’incarico ricevuto.




VERBALE DI SOPRALLUOGO

L’anno 2009, il mese di Febbraio, il giomo 7, alle ore 9.30, in
Via Tre Palmenti a Gioia Tauro (RC).

Tl sottoscritto dr agr. Domenico SOLANO, nominato Ausiliario del Giudice nella
ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA ANTONIANA
POPOLARE VENETA CONTRO—
previa comunicazione scritta fatta pervenire alle parti con giusto anticipo, si & portato sugli

immobili di cui all’Atto di Pignoramento per dare corso alle operazioni peritali di sopralluogo.

Sul posto sono intervenuti:

. B gl Zivinie s ) e
E’ presente_il in qualita di collaboratore dello scrivente per i rilievi

tecnici del caso.

Prendendo appunti su separato foglio, si & quindi proceduto all’effettuazione dei rilievi
metrici e fotografici ritenuti utili per Ja descrizione e valutazione degli immobili.

DICHIARAZIONI DELLE PARTI:
L
/ —
_— i
— /
el ol
il P
e -
Pl ’/
—
e

1l sopralluogo Si & concluso alle are /7 7 02 con la sottoscrizione del
presente verbale.




Dott. agr. Domenico SOLANO

Yia San Rocco 6/1 PALMI (RC)

e-mail solano.d@libero.it
Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

Avv. Giuseppe Maria TOSCANO

- uff. rec. Cred—Banca Antoniana P. V.
- P.zza del Popolo n.2
- 89024 POLISTENA (RC)

Oggetto: ESiCUZIONE :ﬁOBIL% §° 8%008 PROMOSiA DA BANiA
ANTONIANA POPO VENETA CONTRO

Il sottoscritto dr Domenico SOLANO, nominato Ausiliario del
Giudice nella causa in oggetto con I'incarico di descrivere e valutare gli
immobili di cui al relativo atto di pignoramento, comunica che il
07.02.2009 alle ore 9.30 dara inizio alle operazioni peritali di sopralluogo
sugli immobili pignorati, a partire da quelli siti in Gioja Tauro in Via Tre
Palmenti.

Comunica altresi che I’eventuale sospensione della procedura pud
essere richiesta solo dai creditori e disposta dal Gindice delle esecuzion.

Le parti, in occasione del sopralluogo potranno produrre
documentazione ¢ quant’altro possa ritenersi utile all’espletamento
dell'incarico.

Palmi 23.01.2009
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI

GIOIA TAURO

DITTA :

OGGETTO: RELAZIONE TECNICA RELATIVA AD UNA UNITA’

IMMOBILIARE SITA IN GIOIA TAURO ALLA VIA

TRE PALMENTI.

13 GEN, 1998

IL TECNICO




RELAZIONE TECNICA

La unita immobiliare riportata in catasto nel Comune di Gicia Tauro al foglio
20 particella 512 sub.3 in carico alla partita 1002731, destinata ad attivita
commerciale, fa parte di. un edificio con struttura in c.a. a due piani fuori terra
regolarmente costruito con Concessione Edilizia n°® 1341 del 23/07/98. Tale
unita immobiliare si trova alla via Tre Palmenti, & dotata di corte esclusiva (la
parte retrostante il fabbricato) ed ha una distribuzione come riportato nella
ptanimetria all.egata. Presenta due accessi dal cortile interrio. Il primo porta
direttamente nella sala, in gradc di ospitare circa 50 persone, mentre il
secondo porta nel bar dal quale pud accedersi nella sala. E presente un locale
cucina, il forno con banco pizzeria, | servizi-lgienici. Gli intonaci interni sono
completati al civilt_a rifiniti af velo con rustico di malta bastarda e due strati di
calce dolce perfettamente lisciata al frattazzo metallico, tinteggiati con
idropittura lavabile. 1 servizi.lgie'nici e la cucina sono rivestite fino all’altezza
dl ml. 2.00 con piastrelle di semnigrés di d-irr_reh_s'ioni 20x20. |

I serramenti esterni sono in alluminio dotati di serranda esterna.

I pavimenti sono realizzati in tutti gli ambienti con piastrele di gres
perfettamente sigillate con boiacca colorata. sono presenti | seguenti
impianti: Impianto elettrico, impianto idrico sanitario eptrambi realizzati a
perfetta regola d‘arte. Il rifornimento idrico avviene attraverso 'acquedotto

Comunale, lo smaltimento delle acque piovane e luride attraverso il




at

collegamento effettuato sulla rete urbana mentre lo smaltimento dei rifiuti

solidi attraverso il servizio di nettezza urbana operante. nella zona

Gioia Tauro }i 13/01/98 Il Tecnico

f—"'_;-.. |

Nnrky ooy -
T - EEART | TP
ca:i.{'.‘;'.l‘.. N g




" - 1 ]
D e
5 s
- - -

. -
o J'-_qb’t‘-l- :& <"

,"5' hn

{:S o« &

@agsﬂUNE D) GIOIA™ TA'

e | Proa B
- PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA" g .{,5
h ...-'pl. A
CONGE SSlONE PER L'ESECUZIONE or LAVORI EDIL!
Pml;:-r:‘:fn;*r: ..i B I _'__'.- ::.._;..._._ P ., T o

16980, = i o|idecrere .,,;_,')_'_,;"f;,_,:;.':} co bty |’|_;: SINDACO

[
o

1995 . _ S T -“':'.

Anng | " Visla ‘la- domanda |n_dala _24'11‘1995' TR - inoltrate da
CONCESS!ONE . 1 e . . .

NJ&L-J-’ W ==

S residente i —-- Via

‘1 .. .diretta .ad ottenere la concess:one di eseguire i !avori ot (1) Vhriazite_mlatiw
ad wn édiPidio in oga. & 3 Pleni f.t, pin' sem 0 . Gemid s o

“fella *eliminnz{m'e"iel P:La:no samintamto e nall'
'sotto'hattn non atitabue.-
in . 'G'.lo:la. ‘I'am'o

N,

.-Jl’ﬂ " ' * vlﬂ_ m z 3 nti

h R "Mapp | A J"‘t‘i’el 84 ||o . - ,,; SN - -
’ ’ Vusi: i dlsegni & gli; altn e!aboratl.etepmci atlegall _a.‘_!la'domanda slasa‘ U
LT V|s!o il parere del Tecmco Comunale In data . 4+1 #1996 . .' '. —
. A P R~ " ) ‘parére ‘dell'Ufficio -Sanifaric In data 22'7'1996 SELAN -
_'. "'-'!':--_. R V'sto Al "parere . della COmmnssione Edmzua Comunale esprwso “in s-eduta ‘
ST L 411926 it i ety Ne T ;-
' Co ' Vasla laulon;zauone per tinizic. dei |avon n, FL 016% S T\ data
04-3-1 995 : -, rilasciata dalIUff-dﬁl Gﬂnio :aiﬂlﬂ-ﬁi—ﬁoﬂ-——-——

"':le costruznoni in zune'gsnsmlche. ; ";, L : : S
Vlsla 1a denunma presentata al Comando "det ,Vigilj del Fuoco In data-~ ..

i g" 1K t-'-nlq-ﬂ-.'az . “

\'lsta la cep:a ﬂu.denuncia per le . opere lin c,.a, cnmpleta dn at‘lest.azlone
' dell'avvenuto deposnld presentata all'UtNgio del Geiiio Civite ‘(n datd’ 4'3' _TTT

3 T R I N R S T -."“'-.".'-'.--- o A

Vst "al b rare ..delllla-. éoprin(endenza ~an‘iv!o.numenti in"gata --13.-101..995—-"".--_1-
"con prot.K.EGOS ST CoemT .
; V:slx i Hegblamenl; Comunall di Edlhzna lglene e dn Pohzua Urbana' .
o SRR -' Vlste le: norme generalu per Ilguene dei lavoro emanate con. D P.R19 mar— '
' | -zo 1956.-n  303; - -7 W o
" Visto il Capo W rdei Tnolo I della Legge 17 agaslo 1942 n. 1150 € la
Legge 6 agosto 1957._n. 755 . )
Vvista 1a Iegge ;ZLL %nnato 1977 . 10, tacante nm;me per la ediﬁcablh' .
) 3 spusizmne wgen!e In matena edslizua ed urbanishf 43

TR B e,

S o
. . e . ‘.

: s L.

"N A
% e 9 "l 81 %
s dent r(:! “C‘I!:Aﬂrl. '"“lVﬂ’mUan '".“_'":“ '2""5 Eﬂ:‘.;g’fr";g. Yo




Vlsta lautorizzazlot'te fegm":';_;d,i' Y T mmnal

- e K '-'|“') - . L. » J.ﬂv .
= : LI . - : s s o PJ—T <
n. 3257‘ .. . g ‘ . . . o .;1"-')"{'. . 'r'

——— . '! i

'all obbl[gu prevusto dagli ‘arit, 3 e ﬂ'

Accerlato che & statu soddlsfaﬂo
n. 10 é‘legge 5-8-78 n.457. nel rnodo seig#en!a. v T ‘v,

,!’l

eIla legge 28. gennalo :!977,

. a) contribulo per opere i urbanlzzazloﬂe prlmaria e secondarla. meé
,versamanto delle 1 méé’iﬁz' 514s 161 ‘echmliettino postals ne3471

T 96 e la riamanenota soma a4l £.1 .543.383 garantite da
w.mﬁva con pol&zza. ?'6@565430 de]l's.genzia Allianz

dianle {1
in da:b'a 29

fide jussnne assif

e = Bae smmessien G wnr S

,__Al,nizlﬂ- 5-‘9-3'- e e .......- RS )
b) contributo ragguagllalo al costo della costruzione, mediante .(2)
versamentp della 1 rata d.i. £.2 4.38 685.con bollettino postale N. 348

B e i O P

-in date 22, JT.96 © 18 ri.manen-ba somma ai £.7. 316 «060 ganntita ‘an
#1dejussione ageicurative oon Be

i':-_ ',:J e iie .l.:.. e

o -_=.,'- N 'm.bupina B.P.a. . m'_ R __."__;;:"'. ,‘..-,...

Y

Lodnfi

L I"l""
. e

. A ‘

,‘\.-M 3‘;'-1- rro 9T " SE .." ”r -v- f -'- '-:’ é."".:.'f.'}:"’h : ¥

".'L' f ’ v N
_<Pr9:§b atlo che iI -richledenla. ha '*"_—"_J—d-moslmio d!
' re s 9 t.' 20

RS

H!LASCLA "

CONCESSIONE

NERA TR gbst:mire T v e i T ';_'-.,'

i , : \'.'-"-.!i f-é _rlcato descnllo m premessa e come rIsuIta dagll allegall elaborah du E
: et B TToe -.n i . “ ..'. = .t Lo i P '-_
',‘,,' " ;,;__‘__'_;-prggguo, composll da n. ima ta"vole?' ’ .-,"' LA T e ¥

| i et risona’’ S ~'- £ ""—i v

; Al :EM bbricalo stesso v ut?icato rn zona assogge tala al rcgnme pre-

5 su éteg_ ceduta (4) e

vn's'l"'-‘i;lall'ar! 35 della Iegge 22 oﬂobre 1971. m 85
! “h*'q""‘ A R i Letenty R |t.;- ' -"' oo - .
‘ RS LY D o rid Ty . LT

-—-_.._...—-u.— e teiate 8 o ra v ess, bena swen oy

avori - dovranno avere lﬂlZlD entro il 2.LUB..1937
0 o

__modu che iupera )

: e ed essere ponalla-termine.-,

‘$ia abltab le ed agibile, .e'r-uro il 9 au\_UGJgS____M L .

] .
. ._4;_L}_avon dovrannio essere eseguuh in conformlia delle hbrme conlenute nel-

: gl vigenti in maleria’ e nei Regolamenu Edllizla. 'dl-'lglene e di Pollz:a- )

Urbana. m conformita del progetio. a!legalo e secondo ie mlgllon. regnle ds!-

Iar;a_,murana nonche sotio h:sservanza deila seguenﬂ YO

.'|i _'.--"'.n'-.-

mjjw lmpnﬂo,__eguu, dul! aly - dl_:om‘mn

i _n-unv ght Q:Il%

h i'a TS R
".“l %lﬁ!'ﬁ‘;@l’;ﬂf— MLy Tt lermlnl del'srt, 3V -detig lego . 15.71 T.Zl,s
3 Co's\ru-u --h,o?r- i S -gyll:l:u_‘.lonrulw:;ge :52. preit .,r. :; gt
- K irr |r



.42
)
!

o

3 h*

g

Salvo quanio posss €S

F R

della osservanza delle

armalo
gnang in solido, ¢ol
accevaiiphe del lagan

s s | cesslone non esonera:

r
.

Whﬂ :
R PRUTEY 1Y

b0

tisia’ e cosirpfirmatl, ©

- s\azione-"del deposio,

implantl nuovl, la relai

1976, n. 373,

. nple linizio e I'avwdnuta ultimaii
der.e iprepestivamente’ 13 visita at ruslico,

7. — ‘Al-doncessiona

. .laro “aciacenie .e Peril

eteguild quelie ‘vpere

T

- Jspesaeffelliva;
T Per i muri di
-§ho, sullicienigmeanle

. ra deve essere repinga

_ AD. == Qulando
«.non pud essere’ poslo’

cElo- ¢l shiiabllngd non

al* lavoto da oseguire,

j4,'— Con la pre
. saggio dai rescdi € di

guale, la concessionn

céssjone: 0 Aal; \"asg).
gssiong: 30 134,57
4§, = W cilascit

ziare § laveri di egsln
S AT e ALt
SgeLacig
“rrrche -

in "ordine ‘8 quet-lhvori=che
Hionl Igleniche,; Ui ‘viablilld e
In conseguenza del_gueli

A » - L8 cencessione’
% the | disegn! dl progello

4 ., veritd, .In ceso g:onlrario,.eﬁ,s._a ]
. -a,,— i contessionario,

esiptegte, il commitlente deve depos

cahsumo energetico; se si tratta,
cere preseniato solo nei casi-inglcatl n

6 — LB c'qncessiane vien

subordinall i favori slessi.

-|" ‘G- per accessizprowisol

del genere defifilive doved ‘essere
. B. = Pec la costiuziobe ] 1 :
. apposita domanda paﬂieola[sggi’ala_lndlcnndo i&_"dimensioni. ‘pretondith ‘ed everhiate "t~ CC
fenra su suolg- comunale. col -pagame
-stino qe!in_mvo"-_guandq rAmm!

L e
Gifta e ‘accessi.s

.9, -='I* ponit di -seevizio non go

dei matensli, dovrnasa essere pr

" 'si se non- dopo fa presentaz
sclats dail'Utlicio gel Genip clvile ai se
S' 12 — L& cbncessiane 5iin
\gvora pEr ulla 1z gduidls de

nale- gipendenle de'Uilicio lecnco com
del cerntiére , dovria  gss

15. — i lavor: deveno

. CEERERSEL LT Y, s

¢ gl 1 vilesclo™gella”concessioha. on ‘vincola Ii Comuns
-1l ‘Comune "stesso Intendesse: esegulre. pst migliorare -+ <«

dei sarvizl ecc. delie sirade € plezze dol tarriiotic comi .
“{f concessionario non potek prefendera_ zicun compunio © Inw 2

ser

:
dispuslz‘oni legisl

cul alia presenle concessione come pure per Jlutto quanic siguarda la-buona ccnsofe De- -
.4 vorl, prevenzion! inforfun!, .danni_a Tt :
O Aen l'm.i'igendqnl,e_me_r_\.ln galio dichlarnzione dl esecuzione © non db opeie in cLminis
I concéssionatle, i1 -prageiista

direttore e Tessuntor

~Lose e & terzl ecc, -

o ovammib i ———— 5

nol conirortl -ce! ichind "

disposto da “legoi ‘e regolament], . L

vienc rilaselgla ed & da’titenersi-valida soito le gpeelfics oor: o
.glano perfettamente esegulll‘ln scals @ che l8 quote-comis™HNT & B
o .ritenerslt, nutle e dl nessun efielis,

© 'del ‘lavorf :sono *in* solide rwss
atlve ¢ regolzamenfarl In materle ® dello presenz:

m—— v &

i giretisre del laverl ‘e Fissuntore del Iavar e iows

fiiro defla —concessione,~atia piena osservanza gl lutlg 1t assme F2° 2

U1’ {draulic

| e per.i'eiecuzione, delle opere in conglomerzio eeme=ls’s
ed = struttpra melallica conienute aelle disposiziont dl tegge; e ilrifasclo dellz proreats oo ‘-

dall’'obbligs di denunciare le opete in cemenlo Brmaflo e di manie~oot

| disegnl deltagliali i’ inchiostro delle

on I'attestazione di l\_rv:qulo_r:jeposilq della
del Genio civile ds pane deliimpresa’’ RO
5 — Per I'Installazione di -Un nuovo Impisnta lermico o pef a modlfice o u- .
Htare presso 1'Uilicio Tecnico comunale,’ cre Tily ) .

el ‘cantiere -del Javoii“lino alla Joro ulllmeziche,- securatamenite conservetl, { esleoii 1t v

parli In costruzioné, galall boltatl e firmatt €% ..
copla @i quesi .-° ¥
costiuttrice, Ty st Tiie LT :

Il progetto deliimpianto, corredalo da una relazione fesslea. .

ove previsto, guelie dellimpianto cenira

Wzzato di produzione di -2Equa calds S8 & vy D6

jone deve, in-ogni caso, essere corredaia dal maicoly dl pravisites

neqze.
N . ety g .

)

e
PAoH

Invece. di madifica di impliant esistenli, fale caltne geve 76

el .regolamento 4i esecuisony delln logya B3 &0t

; _ I e rilasciald’ softo:)2 -condizione che prima dellinjzio 2oi tmar
vengano nchiesii alfUihcio lecnico- comunale gli'atlineamenti ed.i livelli & guali azvbre Cnedt-
€ fatte obbligo di denunciare per iscritla pi'UHigia Tesntes 5

one di tulti-i tavori di cui alla presente cONCESSiONT & =t

rio @ tatlo cbbliqo oi riparare tulli i denni alle” stesde corwnal < -
_d:rigaﬂﬁ .dalle -opere’ da elfetivare come. pore richipss g aema e

B R P Y R S T .
Nel cesp ‘si‘dovesse superare la cunena”siradale & comunque irlluire Sl Fendlai Cotvse
sp delle Ecque,- dovianno essere prese,

prirhz’ geiinizio dei lavori, utte quelle pressirss, ¢ 5

{spzllelle chnalizzazione ecc.).per assicurare i} linera deflussg” Fov T

‘proprio ‘cenlo 'g_'5pgse;-Adsll'jﬁle_rqssglo.,_

*‘presentata doriingd a parte., . ~ . -

gi condolti i scarico nefls {ogratura siradale 3] .ﬁo\'fa B

nip dei relstbvi diritti ed un ‘deposiic 3 @gront. EE AN
Ihistrazione non sl siserbi # dirfito ' di proceda(e ‘gl ovizosw T e

incameragdo. I deposio ‘ino alla “congorreszd. o -3

B

ssi stradalt ‘dovrd ‘3sere preseniaic’ con 12 dofmanda us Saw
| ; niaro cbn. .le sndicazioni "€ 16" dimensionl degli accessl e p:avic g%
[ iento di.relaii dirithil it ' AR TR : : PEARE

“w" .
. . s .

.. 8 eranno’ s olirepassaie. |a torqhezgd. del "‘r.-,m;:ia:-.:-ﬁr.' l'
--ai-zrg‘...'n‘:'.t!'i~re|:uis||= necessari. per garamira‘l‘in‘éulunilé dei Tavordtbri ,& impadite {2 :
gdisposte le secnalzziom tegolampnian, si2 ruime "
urne £ G.anio aliro boIolia onde Impedire il venficarsi drincidents, I} uops it

e con Bssito lungo-i Tal- grospiclenti le Vi o SpaRi !

‘man

. anpena

ere espo

wato il paganienip dehia relativa1assa “g-diritip "al Comure,

| .. 11, — E a0 obbligo "di chiedere
! ta gastruziong sard siala uhimata in pgr sua peic

.. te rifiniture “esterne, Per.1.{fabbricali costiultl in {gemento prmalc vabitabillla nbn padre

i rende necessaria l'occupazione temporanea dt SPATI & T
o ai.lavori prima che '"occupazione siz slaid gus. <

“per. ieritto fa visita i veilien 'per one

long dell'aliestazibne @) deposilo, del cerilicato di .evllery

nsi delie Legge 5 novembre 1871, n, 1086

\ende tilasciata sepza pregudizio gegh eventydli A dn an .efh
.13, —. Lz presenlt cun:esgiont; doved essere fearhd presse lincasicato deliesecusione ae!
[ lavoro stesso-& dovrd esseie osibud ad -pgni rigniesia el e

unsle €; degli agenh g« Pohiia ewunicipale  notest. 00T

sto-wn carello ben leggihie, contenentc fo lnoitasma s ratn -

Il nome del "concessionzrio, del progettista, del diretiorg oai Y -2t L o

Iassislente. deva impresa costrutirice e. della sua sede noncht gii psiremi della Lo 2215 100
cessiont, la deslinanone g'uso € le un

ita" immobifiar consenlile,

sente Eoncessione pAmeinistrezione comunale sl tiserva il cwil' . w3
anacco :a! fabbticato .con rell di illominazione .8 scquedonc

si.infgnderd dec

in seguilo ad alita demanda “da_presentasst nel
alupzione o, caAMPnRIve,
- previsto aajl art, 13 ger =~ legga
{ermine stabilio, {I- cont essiohario: deve

ove” ricorrano

3 hbove onces

ﬁlli'é"'ﬁié_iﬁme tdnné_ss\bna non @sime 11 -conzassioneasic enl 7.2
‘e, nocessério; I'epprovazione ..del jpropetio- .
N e e

Dl

e

essefé Anliiat nev termine assegnato, 11ASCOrso inlryflugg a2

‘non polth essere nuosamente silnseinta o
termuni ingicati dal programma poerirn L
in slisse, B OOCMA o L oB T

adute €,

1e condlzionl pear b rilaest

26 gennaio 1977, 0 0 pists tavor' nnn signp ol et e

“presertare Isanin o reitd »2 guonerd ung o T
sione, gifielie Ir paiic non ukimetn, - ‘

aficho. da elint Ertiorganl od Lificl now
,_'nj.;;' 1 . ;" L2 - S
ot 41
fjcrmeq gli-estt

et , Ble sl
n 1" T )

£t e s
il

b




g-g% i LA g conmz;om SPF..OIALl '-. .o
SE_ . _,__.4;. e o '_..'. the
-8 B8 SILFRESCBI'VE QUAM’Q smum oy '-'-';‘-.:‘- Lo .ng.f:-é o R
n.U = % : _--v-..-l.n- - - "t,
= |t w.:.'-'- : g N
.?; « 2 ~0he -_-» ‘1s oopartura. Bis raalizzata. af a.lde :!no‘l:!na.te ocon manto ai {'
8= . = . . - ‘r"" it 3 o
555:‘,‘“ ‘%egole olirve ‘"Goppi g o o0 .‘ : ", Sh ._.' e f.‘_f - ;x'
: - :9‘ o . N .t v “ra " i - .1:-"' "‘
g8 & — che gli inPigsi ea—bem_ug_ng_xeanzzaﬁ in _J_.gg;no e vam:loia.'bi al i
°'= 1 ..'. . M "‘.
2 5B na-hura.ls con l‘asolusiane di -bapparelle in plastioay. - - . i
CX-¥ - .
% i ('} o
“gLE" | =ohe per la. tin-beggla:bura sieno usati oolori terui che si jnserisoenc i
€ 3E% : CL . : :
ES83 sell'amhiente circostante.— - . £
| o= E;G o el v N ! :
2 = . .- ' .
S2 5o, | ' . SR
EEE.:.g%E ,. o~ h . ‘ T ....‘ " ‘- T }‘.
1S g2ed’ Pt : R
B g E34m - D : ‘
[-] < ad ° - . 1
e BE €51 v ¢
- «1’_‘:.-,:-. H
o O e ﬂ'.'__T gg'. R
TPE 852 X
¢ B SN ; H
£ i8-8 e.a
g Sl B
2828 P
. ; '3"?;.-" -
, ¥

Inazione dop. 2

| {70

} alln sdelerm

icig. Tecnico. Cominia

cons lo quall bssi acceliano o

- e . LA
5 i '.{
D e et n .!.
-—2 .. a o . . a . i
8 s e 5  a vt v o o, . 4 semdemsn s = e e e
nit TDE . Tt o - ; ' . 11
£E .5 E SERIRS |
_.n.8 ;:.‘-;.3 BN A L R ) 2
w2 g2 R : ) f
e 8 5= 1 . - s . )
I -
. D e 2 . T LT LU N by g St i
g.:‘ -"'.gﬂ a . » - . e . w ..
v 6. .05 a . | : - l
B e g E Ouu accluso 50 reshtursf.e un .
e v = ) 8
8 - / .
- €. 0 :
K3 E LT
EE%s = /WJL 7%/«? e
e e D = R
vg.g82 § | .- N . 3
o=:® 2 Alleganli B, ... aott .
@B = o . . i 7,
Ss =09 ;
EB S, 8
O e - N -
e Bk S U
- g @ g
E . £ € 53
2 €. 2% €0
Bitdpas §F.
S T i R LS
o wd I ews
Bk - ELEIE.TC
N 'f:.h'i-'.-g.'.
- IL ‘:& -s




Am—

———

Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Roceo 6/1 PALMI (RC)
e-mail solano.d@libero.it

Fax 0966.21930 cell. 3395340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE Ne° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA
ANTONIANA POPOLARE VENETA coNTROIIGEGEY

Lorro 001

DESCRIZIONE -UBICAZIONE E CONFINI - STORIA E
LEGITTIMITA’- VALORI - FOTO E PLANIMETRIE

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 3, categoria C/1,

classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.




DESCRIZIONE

Trattasi del pian terreno di un fabbricato a due elevazioni fuori terra con
annesso porticato nella parte anteriore e corte-giardino sul retro.

II fabbricato ha struttura in cemento armato con tamponature in laterizi, la
copertura & ancora costituita dal lastrico solare del primo piano, dal quale
fuoriescono le pilastrature per le soprelevazioni di cui al progetto approvato dai
competenti uffici comunali.

1l fabbricato & regolarmente allacciato alle reti di distribuzione elettrica, di
adduzione idrica e di deflusso fognario.

Nella progettazione iniziale, risalente al 1995, era prevista la realizzazione
di un piano seminterrato ma con “progettazione in variante” del luglio 1996 &
stato eliminato il piano seminterrato ed & stata aggiunt:a la realizzazione di un
sottotetto non abital.:)ile.

L'immobile ; & sito nella prima periferia della zona Nord di Gioia Tauro,
nell’area compresa tra il centro abitato e le vicine infrastrutture portuali, dista
circa 500 ml dalla SS 18, nel tratto di collegamento tra Gioia Tauro e Rosarno,
altrettanta distanza lo separa dal palazzo municipale e circa 1.200 ml servono per
il collegamento con il litorale costiero.

La zona & attraversata dal Fiume “Budello”, che ne condiziona e ne
caratterizza i connotati, & innervata da una rete viaria che la collega direttamente
ed agevolmente col le pili importanti arterie viarie del comprensorio.

L’immobile in questione & un locale adibito a Ristorante Pizzeria e nella
facciata anteriore gode di un’area adibita a posteggio, parzialmente protetta da
un portico realizzato con 1’approssimazione di una tettoia alla sporgenza della

balconatura del primo piano del fabbricato. La tettoia ha copertura in tegole &




L

struttura in legno lamellare, il piano di calpestio & in battuto di cemento ed
occupa l'intera lunghezza della facciata del fabbricato. L’area posteggio ed il
porticato sono corte comune alle unitd immobiliari site ai piani superiori del
fabbricato e ne servono 1’accesso tramite un portone in ferro e vetro sito sotto il
porticato stessa.

L’intemo del locale si presenta ben rifinito in stile antichizzato ed &
suddiviso in una zona Bar in prossimita dell’ingresso, un ampio disimpegno che
serve |’accesso alla sala ristorante, ai servizi, alla zona forno ed alla cucina.

In fondo alla sala ristorante ed alla cucina vi sono due aperture che
servono I’accesso ad un giardinetto sito sul retro del fabbricato € sul quale aprono
anche le finestrature dei servizi igienici.

Il piano di calpestio del locale & pavimentato in piastrelle simil cotto,
poste a rombo, 1’altezza al soffitto e di circa 340 cm, le superfici murarie sono
rifinite ed ornate in coerenza con la tipologia del locale.

L’fmpianto eletirico del locale & stato realizzato a regola d’arte ed &
assistito da certificato di conformita ai sensi della Legge 46/90, effettuato dalla
ditta (Y - c:x 25.05.1998.
N.B. Per una articolata descrizione dell'immobile in esecuzione. si
rimanda agli allegati fotografici e planimetrici.

Identificazione catastale,
LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F, 20 p.lla 512 sub 3, categoria C/1,
classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mq 193.

Ubicazione e confini.




L'immobile ¢ sito in Gioia Tauro, Via Tre Palmenti s.n.c. e nel suo giro confina
con detta Via, nonché con le p.lle 510, 345, 346, e 362 dello stesso foglio 20.

Regolaritd urbanistica,

Tl fabbricato & stato realizzato su regolare progettazione e direzione dei lavori
dell’Ing. Domenico ZITO, pratica edilizia n® 16.980/1995 ¢ CONCESSIONE
PER L'ESECUZIONE DI LAVORI edili n®1.341 del 23.07.1996.

L'immobile al pian terreno & stato oggetto di collaudo da parte dell’Ing.
Domenico ARENA in data 01.06.1998 ed ha ottenuto il PERMESSO DI
AGIBILITA per attivita commerciale in data 22,07.1998.

Provenienza.

1l terreno di sedime del fabbricato & stato acquistato dai coniu_
di compravendita per notar MENONNA del 04.06.1985, trascritto il 12.06.1985

ai on. 7.186/8.165.

Occupazioni.

1l locale & in atto occupato e gestito dagli esecutati.

VALORE

La valutazione dell’immobile pignorato & stata effettuata sulla base
del pili probabile valore di mercato che lo stesso assumerebbe qualora fosse
sottoposto ad una libera contrattazione di compravendita.

1l procedimento di stima adottato & stato quello sintetico comparativo, basato

sul metodo del confronto sulla base di parametri comuni.

Nel procedere all’atiribuzione di valore, sono state considerate le

peculiarithy proprie del bene, le caratteristiche relative alla zona ove esso &




ubicato, le vie d’accesso e di collegamento, la disponibilitd di servizi e
quant’altro pud in qualche misura avere effetti sull’appetibilita e sul valore del
bene stesso.

Sono state considerate e valutate le caratteristiche inerenti la
superficie complessiva e la forma della-struttara, nonché la funzionaljts e le
potenzialita produttive della stessa.

Sulla base di quanto esposto, in seguito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicita della domanda immobiliare nella zona
interessata, considerate le valutazioni dell’OMI (Osservatoric Mercato
Immobiliare dell’Agenzia del Territorio) per il secondo semestre del 2008 ed in
riferimento al principio dell'ordinarieta si & ritenuto equo effettuare la seguente
attribuzione di valore, ragguagliata alla superficie catastale di mq 193;

LOTTO 001 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lia 512 sub 3, categoria C/1,
classe 3, consistenza mq 147, superficie catastale mgq 193,

mgq 193 x 1.050 €/mq = € 202.650,00

Prezzo Base d’Asta = € 202.650,00

N.B. Si precisa che la valutazione sopra riportata & da intendersi a corpo e non a
misura ed & riferita all’immobile per come rilevato nel corso delle operazioni

peritali di sopraliuogo.
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Foto n° 1: Il fabbricato visto nel suo insieme con la facciata
prospiciente sulla Via Tre Palmenti

Foto n° 2: Particolare del porticato antistante I’ingresso




Foto n° 4: La sala ristorante.




: I forno a legna.

Foto n°5

La cucina.
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Foto n°



Foto n° 8: Particolare del retro.
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TFFICIO M . WARIAE : REGGIO CALAERIA
COMINE. CENSL:4i0 ¢ GIOIA TALRD ~ T1BH |

RICEVUTA DI AVVENUTA DENUNCIA.-
DI VARIAZIONE

PROTOCOLLO N. BOG912/98 :
-DATA DI REM.IZZAZIONE DELLE QPERE 05/01/1998

Tipo Happale 1. 4564/97 : Unlta 2 destmazmne ordinaria n. 1. Onita' in soppressione n. -
. Dati del C.T. Fg]. + 20 Wum, 517 speciale e particolare n, - muta in variazione n. 1
i " Beni comuni non censibilin. - - . Onita' in costituzione n, -

Motxvo della Varlazlone Ultlmazmne di fahbricato urbano‘ Variazione di destmazmne da

. TH CORS0 DI COSTROZIONE a ATTIVITA' COMMERCIALE -
UNITA' m&oan.:u: _ - _
' -« IDENTIFICATIVO - ‘ .. DTT DI CLASSAMENTO PROPOSTI
PARTITA OF. . SEZ. FGL NUMERO SUB. UBICAZIONE . _%C - CAT (L CONS SUP.CAT. RENDITA
1. 1002731 v .,",,z_o- 52 9 VIATRBPAIMENTIp;.TI , U3 193 2.557.800

Riservato all'Ufficio Datz 12/05/98 ‘Protocollo B00912/98




CERTIFICATO DI COLLAUDO

{art. 7, lesse n.1086 del 05/11/1971,
) Delle strutture ip cementq armato del fabbricato residenziale
® n.3 piani fuori terra piy’ un sottotetto non abitanile trealizx
zato con lavori in economia ;

Impresa e ditta Proprietaria_

Localita': Comune di Gioia Tauro Via Tre Palmenti,

 PROGETTO ARCHITETTONTCO E DELLE STRUTTURE S : :

11 P{qgehtd arch;tettonico'ed i calgoli_séruttunéli sono  statjy
S . redattl dal Dott Ing. Doenxco Z2ito 15cr1tto coh il N 127b
Li ' ,fall albo professxonale della prnv:nc;a di Regg1u Calabr: f
L ' DESCRIZIONE DELLE OPERE IN PROGETT o
PR . h____‘—_—__q‘—_‘—““_“___ﬁﬁ"“*___-_ . o
R LIl Fabbr:cato r1cadente nella Part .n.35 f1 del Comuhe d1 G1oxa

Tauro > lh una zona 1nd1cata nel P R. G. come zona

' terz;ar:a reszdenz1a1e (TR) ed a’ cost:tuldo da un solo-corpo d:
\ ; s

—Fabbrlca, a n.3 elevaz;on1 Fuor1 terra pxu‘ copeqtura a tetto ]

) con . 2 falde incllnate. Allo stato .hon r:sultano real1zzxt1
?ﬁ Ia copertura mentre del terzo p1ano sono real1zzati solo 1 p11a—
? -5 'étgi:h RS :hn_'ﬁ' N » A ; R S :
E " Lo stesso fabbr1cato e' costitu1to da N 3 unita' 1mmob;11ari che
”} che ‘=i sviluppano nex rispettivz p1an1 f. t., rlspettivamente.'

N al pzano terra adxbxto ad att:vxt@ commercxale e a: p1an1 =upe—

- riori a c1v11e ab:taz:ohe.

La suberficie coéérté'dal corpo di fabbrica e’ EoMpléssiVahenﬁe.

di mq.175,50 cxrca.




‘n.64. in dat-a 4/3/1995._5‘.

DIRETTORE DEI LAVORI

I lavori sono stati diretti dal: Dott. Ing. pomenico Zito che e’

anche il progettista dell'opera € calcolatore delle strutture .

DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE |

La fondazione dei corpo di fabbrica costituente il fabbricato »
cggetto della presehte relazxone di collaudo e' costituita’', Aa
un grat;cczo d1 travi rovesce in 'c.a. aventi, dimensioni b =
40 cm. ed h =120 cms detto grat1c:10 ‘di travi pnggia'su una sucla

di calcestruzza magro avente spessore cm. 40 e larghezza Cm. 80

leastrl =] trav: di marcapiano soro stat1 realizzati in CaBapi '

: ;salai, sono 5tat1 real:zzatx a struttura mzsta (laterzzz - C.B«)a

t

Per 1la realxzzaz:one de11 opera di’ cui trattas1 1'Uff1c1o del

Een1o 61V11e d1 Reggxo Calabr1a ha r11asciato Nulla—osta Per

-1 esecuzzone dez_ lavori aa sensi della legge 02/FEB /1974

REURY . -t
4y . .

‘L.'amm. ne Com.le dz G1a1a Tauro ha rllascxato la. concess:one ed:--»

11z:a n.1341 del 23/07/1996,31 sensi de]la legge ZBIGEN/77 n.10.

Il sottoscr:tto collaudatore, Pott. Ing- Aréna'deenicb;;isEnitto

all’ albo profess;onale della provxncza d1' Regglo Calabr1a - al

. 988,- ha pro:eduto all esame della documﬁntaZ1onn 'e51b1ta dal

TRt '._ »

dlrettore de: lavorz, r1scontrando che 1a stessa’ rxsu;ta_composta,

da1 seguenti att1. : ‘ . e _f fgsn;z;

LT ey

- Relazlone 11u5trat1va delle -caratterist;:he dai ﬁ&ie?iali.

1mp1egat1 per 1a- reallzzaﬁxone delle strutture, relaz:on1 di.

s

calcolo, progetto archxtettonlco e " disegni . @gecutivi’ delle




VISITA‘DELLE OPER

e ;ié loro . & r1spondenza_',a11e». dzsp051z1one ’ rxguardanti

strutture, tutti recanmti 3 attestazlone Per 1 avveryto deposi-
to, =i Sensi dell:! art 4 della Iegge 03711771 P. 1086., @& della
legge p, 19 del 11.o07, 1994 pressu 1 Ufficio del Genjo -Civiie

di Reggio Calabria jip data Q4/03/96 Con prot. p, 9620086,

-

=~ Relazione finale deal direttore dej lavori con allegatif n. 1

.con’ prot M. 6114 la ﬁprédetﬁa;?élégiqnef rlsulta depos1tata
' presso 1'Uff1c1q del Gen:n C1v11e d1 Regglo Calabr1a. &i
'sensa 'dell'art f 6 della legge 05/11/1971 n(1086 " in "Bata

ot
coege . - e -‘-.‘
P IR '
PRSI AN

}j;22/MAG /1998, n.1091

.umqnﬁi;Qi.,progetto,

: Proced1ment1. dz calcolo ent:ta' de: sopracar:chx X tass: di

'-lavoro de1 mater:al: 1mp1egat1.pﬁh“...-

11 'siorno 8/MAG./1998 8lle ore 15,00 veniys . ttuats 1a visi-

oggetto della presente :relazlone, rzscontrando la completa

, r1sponden;a delle opere esegu1te alle prev1s1on1 di progeﬁto_ed"'

alle ietru21on1




ot .

———— e ——e

e

aslal.

- —

Considerato che risulta evidente la buona ececuzione di tutte le
opere e la sostanziale rispondenza al progetto, prive di difetti
che denuncina cattiva esecuzione, il sottoscritto collaudatore
ESEGUIVA prove sglerometriche su travi.e pilastri che sulla base
della resistenza;caratteristicg assunta a base dei calcoli aaya—
no esito positivo. ‘

RELAZIONE E CERTIFICATO DI CDLLAUDU

Premesso quanto sopra, il sottoscr;@to collaudatore, VISTO che si

e’ ottemperato alle prescrzzioni rééolémentaii vigenti in materia

‘di ececuz:one d1 opere 1n cemento armato, CUNSIDERATO che le

prove sui mater1311 di cu1 alle prec1tate cert1f1cazxon1, hanno

avuto e=1to pos;t:vo » che dallajﬁ v151ta d1 collaudo sono

g

.scatur1t1 soddxsfacentx elementl per attestarne Ia stab111ta

Kl

s che sono state eseguite a perfetta regol, d?arte, nel Pleno r1-.

spertto del progetto, salvo alcune 112V1 modxfzca:;on: r:entrantl

..;nella dxscreziona11ta del direttore del Ds Lo - f; 2?;79‘

w
o

3hIIEéThA L T ® t:h

ja; sensi - dell'art. 7 Eonma 4. della L.R. 11.07. 1994 n.I?, ‘the le

opere sono state eseguzte 1n CUHFDRMITA‘ del prngetto depos:tato,

1n esso contenute, nel r1 pet-'

con 1r osservanza delle prescr;zzon

-__. ___. » 1‘..-

3 to delle norme tecnzche, in ottemperahza della normatxya ant151—

smica per come prevxstu dall art. 28~de11a 1egge ns 64/1974,.

. '_" '--1~-‘-

che le struttu?e Portanti del fabbrlcato destxnato a c:v.ab.-

e ad attivita’ cammerc1a1e al pxano terra ,costztuxto da una-“'

struttura in c.a. a h.3 P;anx f.t. riu' sottoteto a falde




UFFICI E SEDE LEGALE: via Archimede, 17

lscrizione C.C.LA.A. Regglo Calabria
Reglsto Difte N, 1075693

Albo Artiglanl N. 29059

Albo Nezlonale Costruttorl N, 9235535
P {VA 00898570809

89022 CHTANOVA [RC)
Tel. - Fox 0966/641801

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA® DELL‘ IMPIANTO
ALLA REGOLA D’ARTE
art. 9, leqge n.44 del 5 marzo 1990

Il sottoscrittn titwlare della Impresa
omonima operante ne se degli impianti “Idro-
Termc—Elettrici“, con sede in Via Archimede n. 17 del
comune di Cittanova (RC) tel. 09646.4661801 Part, Iva
00898570809, iscritta nel Registro Ditte (RD 20.09.1934
n. 2011) della C.C.I.A.A. di Reggio Calabria al
n. 107893 ed iscritta all’Albo Provinciale delle
Imprese Artigiane (L. B.8.198B5 n. 443) di Reggio
Calabria n. 29059, esecutrice dei:

bar-piz

- lavori di installazione apparecchi ele
servizio del ZE t

DICHIARA

che i lavori sono stati effettuati in modo conforme

allagregnla d’'arte, secoando Quanto previsto dall’art. 7
della Legge n. 46/90, avendo in particolare:

+ seguitoc le Norme CEI 54.8 per 1la installazione degli

. impianti elettricd e di protezione; :

- installato componenti & materiali costruiti a regola
-d’'arte & adatti al luongo di instaliazione;

- cantrollato 1'impianta ai fini della sicurezza e

della funzionalita con esito positivo.

" - Tipo di laverno esegquito:r installazione apparecchi

elettrici.
DECLINA
ogni responsabilita Per sinistri a persone ed a cose

derivanti da- manomissiong dell impiante da parte di
terzi ovvero da Carenze di manutenzione o riparazione.

Cittanova 28.05.1998 ] IL DICHIARANTE

IMPIANTI TECNOLOGICI GANGEM




inclinate realiz=

Tre Palmenti , del Comune di Gicia Taurec,

in effetti col presente atto. .

COLLAUDA

-

sensi della 1egge 05!11/1971 Ma 1086.

Palmi .1i, 18/02/1998

Il DIRETTORE DEI LAVORI

. (Dott.

b e
oA’

sone col laudébi 1i; ' .come

Entro i limiti della loro destinazione prevista in progetto ed-ai

IL anLAUDATuhE ;

Domeruc:o Arena)
. \‘m\.z u,o
4 8 e . 0; ,
Mq;.\li. .
SRR 1 ““i‘ e
IR | v
i "’ﬁsm £

Ing.:
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PERMESSO DIXAERERIIIAXEIINIED

DA COMPILARSI IN CINQUE ESEMPLARI (DUE PER UINTERESSATG, PER
L'UFFICIO TECNICO, PER L'UFFICIO SANITARIO E PER L'UFFICID D) P. )

; ) Mod. Y
Prallca Edilizia N. .15?80
Anno 1..?..22........-
Concessione N, 1341 :EE::.
. d-el 23 ‘07‘1 996 ) {ove cecorra)
COMUNE DI Gioia Tauro

prOovVINGIA Dt _Beggio Calabria

OGGETTO: Permesso di _‘L"'E_g agibilita |
1L DIRIGENTE U,T.C.

Vista {a domanda in data . 04.06.1998 : presentata da (1) —:

residente in | bili\g Mileto n,
per oltenere il permesso di- % aﬁ:ha ¢ostruzione posta in questo Comune Via ..Tx8 Palmenti. .
, per la quale In data _._23:07.96

{u rilasciata la concessione n. 1_%51,...

Visto il referto dell'Ufficlale Sanitario del Gomune in data ._17+07.1998 e la relazione
dell'Ulficio Tecnico Comunale, da cui resulta che (2} 1a ?oatmzione . & stata sseguita
in conformita, del progette a suo tempo approvato, che I miri sono convenientemente prosciugati e non
esistono zaltre i:ause di Insalubrita, che | componanti degli implanti di produzione e utilizzazione del calore,
le apparecchiature di regolazione e le caralteristiche di isolamento termico dell'edificio corrispondono

alle preserizioni vigentl; Osrtificato di Collando redatto dall'Ing.Zito Demenico.~ k
Vista I'attestazione dell’'Ufficio del Genio Civile di = = = ]
In data ... .....E. = di deposito del certificato di callaudo delle opere in conglomerato
cementizio armalo, a norma di quanto previsto dalla legge 5 novembre 1971, n. 1086;
Visto il certificato dell'Uffliclo 1280ic0_della Regione in data = = - ) PR S,

del Genlo Civile .
:éneslante la rispondenza dell'opera alle norme di cui alla legge 2 febbraio 1974, n. 64, relativa alle co-

struzioni nelle zone sismiche;
Consiatato I'avvenuto pagamento della Tassa di concessione governativa come al n. 14 della Tabella
di cui al D. P, A. 26 ottobre 1972, n, 641; . e C
Visti gli articoli 221 e 226 del Testo Unico delle Leggt sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n. 1265;
Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per l'edificabilita dei suoli:
. Vista il vigente Regolamento comunale di lglene;

Visto il vigente Regdiamento Edllizio:
Vista 1a legge 46/%0 " DICHIARA

smeexxr  2gibile . .
e la” costruzione di cui sopra e ne autorizza a tal fine I'occupazione secondo la destinazione

che segue, salvi sempre ed impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragioni che competono o possono com-
petere tanto al Comune che al terzi per effetio di disposizione di legge, di regolament! generali o lo-
cali e di condizioni particolari: '

Destinazione della costruzione (3) ....At¥ivita Commerciale Conslstenza:
Piani n, .. Ee%s Appartament! n. ...2.2____ - Vanl utilin, .—.2_____ - Vani acccessori n. S~ S
- Volume ft. mE, .uwe.. Superficie coperta mq. el T3e=
- / 5 ) n A
o e
u..2.2 LYE, 1985 AR IL DIRL U.T.0.




Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Roceo 6/1 PALMI (RC)

e-mail solano.d@libero.it
Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI

RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81/2008 PROMOSSA DA BANCA

ANTONIANA POPOLARE VENETA CONTRO [

DESCRIZIONE -UBICAZIONE E CONFINI - STORIA E
LEGITTIMITA’- VALORI — FOTO E PLANIMETRIE

LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso di

costruzione.




DESCRIZIONE

Trattasi del primo piano di un fabbricato a due elevazioni fuori terra con
annesso porticato nella parte anteriore e corte-giardino sul retro.

1l fabbricato ha struttura in cemento armato con tamponature in laterizi, la
copertura & ancora costituita dal lastrico solare del primo piano, dal quale
fuoriescono le pilastrature per le soprelevazioni di cui al progetto approvato dai
competenti uffici comunali.

Il fabbricato & regolarmente allacciato alle reti di distribuzione elettrica, di
adduzione idrica e di deflusso fognario.

Nella progettazione iniziale, risalente al 1995, era prevista la realizzazione
di un piano seminterrato ma con “progettazione in variante” del luglio 1996 & stato
eliminato il piano seminterrato ed & stata aggiunta la realizzazione di un sottotetto
non abitabile. :

L'immobile & sito ne&a prima periferia della zona Nord di Gioia Tauro,

nell’area compresa tra il centro abitato e le vicine infrastrutture portuali, dista circa

-500 mi dalla SS 18, nel tratto di-collegamento-tra-Gioia Tauro e Rosarno;, altrettanta -

distanza lo separa dal palazzo municipale e circa 1.200 ml servono per il
collegamento con il litorale costiero.

La zona & attraversata dal Fiume “Budello”, che ne condiziona e ne
caratterizza i connotati, & innervata da una rete viaria che la collega direttamente ed
agevolmente col le piti importanti arterie viarie del comprensorio.

Al pian terreno del fabbricato vi &€ un locale adibito a Ristorante Pizzeria ed
il portone di ingresso al vano scala, che serve Iaccesso ai piani superior, &
posizionato sotto un portico realizzato con |’approssimazione di una tettoia alla

sporgenza della balconatura del primo piano. La tettoia ha copertura in tegole &

(8




L

struttura in legno lamellare, il piano di calpestio & in battuto di cemento ed occupa
I’intera lunghezza della facciata del fabbricato. Il portico & compreso all’interno di
una pill ampia area adibita a posteggio e costituente una corte comune di tutte le
unitd immobiliari del fabbricato.

L’immobile in questione & un appartamento che cq@;ﬁg};gqgt_q__ﬁgma, ancora

s i e 8 e A SR8 20
—

in corso di costruzione mentre in realtd & completamente ultimato ed abitato.
—

L’accesso all’appartamento & servito da un vano scala, ancora privo di

R

finiture e di pavimentazione, con ringhiera realizzata con tavolame di carpenteria e
con portone in ferro e vetro sito in posizione laterale rispetto alla facciata.

La suddivisione interna dell’abitazione presenta delle variazioni rispetto alle
planimetrie riportate negli elaborati progettuali, vi sono piccole modifiche delle
pareti interne, un allargamento degli ambienti cucina-soggiorno a scapito della
veranda e la realizzazione di un piccolo sgabuzzine in posizione antistante al vano
scala.

Le finiture dell’appartamento sono di buon livello; le superfici murarie si
presentano -asciutte, ‘ben rifinite e tinteggiate; le ‘porte’ sono “di-buona fatturacon
battente e telaio in legno; il piano di calpestio & rivestito con piastrelle disposte a
rombo, I’impianto di riscaldamento & autonomo, alimer'ltato a gas con elementi
radianti in alluminio preverniciato bianco; gli infissi esterni sono in alluminio
preverniciato bianco con tamponatura in vetrocamera e protezione esterna in
persiane di alluminio verde; la sala bagno ha ottime finiture ed & suddivisa in due
parti da un gradino tecnico di agevolazione del deflusso fognario,

Lungo tutto il profilo della facciata principale I’appartamento & segnato dal

decorrere di una veranda-balcone con accesso diretto dalla zona soggiorno-cucina.




Anche |a facciata prospiciente sul retro del fabbricato & segnata dal decorrere di una
balcanatura continua, sporgente per circa 130 cm.

Gli ambienti, con eccezione per il vano doccia ed il ripostiglio, sono
corredati di aperture all’esterno che per forma e dimensioni sono atte a garantire
ottimali condizioni di luminosita ed arieggiamento.

N.B. Per una articolata descrizione dell’immobile in esecuzione, si rimanpda agli

allepati fotografici e planimetrici.

Identificazione catastale.

LOTTO 002 - Immobile in Gioia Tauro F. 20 p.lla 512 sub 4, in corso di
costruzione.

Ubicazione e confini.

L’immobile & sito in Gioia Tauro, Via Tre Palmenti s.n.c. e nel suo giro confina con
detta Via, nonché con le p.lle 510, 345, 346, e 362 dello stesso foglio 20.

Regolaritd urbanistica,

-I1--fabbricato -& - stato realizzato -su -regolare - progettazione e -direzione -dei-lavori -~ -
dell’Ing. Domenico ZITO, pratica edilizia n° 16.980/1995 ¢ CONCESSIONE PER
L’ESECUZIONE DILAVORI edili n° 1.341 del 23.07.1996.

L’appartamento in questione manca di regolarizzazione catastale ed & ancora

censito come “in corso di costruzione” mentre invece si presenta ultimato, rifinito

ed abitato.

Provenienza.

I terreno di sedime del fabbricato & stato  acquistato dal coniugi

conteo i conivg (N




- Atto di compravendita per notar MENONNA del 04.06.1985,

trascritto il 12.06.1985 ai nn. 7.186/8.165.
Qccupazioni.
L’appartamento & in atto occupato dagli esecutati che ivi dimorano con la propria
famiglia,
VALORE

La valutazione dell’immobile pignorato & stata effettuata sulla base del
pit probabile valore di mercato che lo stesso assumerebbe qualora fosse sottoposto
ad una libera contrattazione di compravendita.

11 procedimento di stima adottato & state quello sintetico comparativo, basato

sul metodo del confronto sulla base di parametri comuni.

Nel procedere all’atiribuzione di valore, sono state considerate le
peculiaritd proprie del bene, le caratteristiche relative a}1:¢1 zona ove esso & ubicato,
le vie d’accesso e di collegamento, la disponibiliti di servizi e quant’altro pud in

qualche misura avere effetti sull’appetibilita e sul valore del bene stesso.

e SO0 -State- considerate-e -valutate le caratteristiche-inerenti-la superficie- - -

complessiva e la forma della struttura, nonché la funzionalité e le potenzialit della
stessa.

Sulla base di quanto esposto, in seguito ad articolate indagini di
mercato, tenuto conto della dinamicita della domanda immobiliare nella zona
interessata, considerate le valutazioni dell’OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare
dell’ Agenzia del Territorio) per il secondo semestre del 2008 ed in riferimento al
principio dell’ordinarietd si & ritenuto equo effettuare la seguente attribuzione di

valore, ragguagliata alla superficie catastale di mq 163:
" {




LOTTO :002 — Appartamento in corso di costruzione in Gioia Tauro F. 20 p.lla
512 sub 4, in corso di costruzione.
mq 165 x 900 €/mq= € 148.500,00
Prezzo Base d’Asta = € 148.500.00
N.B. Si precisa che la valutazione sopra riportata & da intendersi a corpo e non a

misura ed & riferita all’immobile per come rilevato nel corso delle operazioni
peritali di sopralluogo.
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LOTTO 002 — ocicia T. F. 20 plle 512 sub 4
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Prot. n. T46102/2009

2000
0 x 378.000 metri

a:
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Seala origina
e: bd4

Dimensiona cornie

Comune: GIOIA TAURC

Foglio: 20

1
E--15600

1
Particella: 612
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Dott. agr. Domenico SOLANO
Via San Rocco 6/1 PALMI (RC)

e-mail solano.d(@libero.it

Fax 0966.21930 cell. 339.5340157

TRIBUNALE DI PALMI
RELAZIONE DI PERIZIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 81!200% PROMOSSA DA BANCA ANTONIANA
POPOLARE VENETA CONTROSES

» Ordinanza D1 Vendita
» Bando di1 vendita

» Avvisi di Cancelleria
» N° 3 copie PERIZIA su supporto informatico

o ATTESTATO DI TRASMISSIONE
e VERBALE DI DEPOSITO

Ricevute di spesa;

~ o SPECIFICA COMPETENZE




