B sppartamento a LizZANEL L0 vi, Giacomo Puccini
per la quota di:

* 172 di piena proprict {———
¢ 172 di piena propriem“m

lavanderia raggiungibile solo dal balogne sccessibile dalla cucina ed il tinello, Inolre oy |
due balconi, uno con affaccio sul prospetto principale ¢ l'altro posto syl retro sul quale
due camere dg letto,
L'unita immobiliare 9ggetto di valutazione & Posta al piano primo, hy un'altezza interna dj 00
mt. Identificazione catastale:
® foglio 24 particella 618 sub. 8 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A2 ¢ 1
consistenza 10,5 van;, rendita 596,51 Euro, indirizzo catastale: Via Giacomo Puccini, 7, ;

A s

Coerenze: a Nord con a P.lfa 116 e vig Puccini; a Sud ed Est con Ia p.lia 481 ad Ovest callis
Pila 617 ;
L'intero edificio sviluppa 2 piani fuori terma, . Immobile costruito nel 1979,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: ]
Consistenzy commerciale complessiva unita principali: 227,00

Consistenza Commerciale complessiva aceessori: 0,00 g
Valore di Mercato dell'immobile nelio stato di fatto ¢ di dirito in cui si trova: €. 212.000.8

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e dj diritto in cui si €. 180.200
trova; :

Data della valutazione- 30/12/20

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL, SOPRALLUOGOQ:
Alla data del sopralluogo [' ile risulta

aaai:fnadi meeume
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Spese straordinarie di gestione 8id deliberate ma non ancora scadute:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

?er }a ' y ,.,.,..-,.:...,W b
- stipulato i1 8 Fa firma di
a Lecce ai no. 800 trascritto il

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

t
Concessione edilizia N, 33/79, intestata S per lavori di Fabbricato per dvile
abitazione, presentata il 27/01/1979, rilasoiata ii el |

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

gor - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera Piano d; Fabbricazione approvato foon
delibera D.P. 25810 del 09/01/1971, limmobile ricade in zona B1 completamento edifizio |

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

#.1. CONFORMITA EDILIZ1A: HSSSRSSNS
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NS I

. {: v
® Permesso di costruire in sanatoria: €.15.000,00 t
4

mmmm:z&msﬁm
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84. CORRISPONDENZA DATI causmwsm:m 1

la quota di:
® 172 dipiena propriet (uumi—
* 172 di piena propn‘etém

Unitd immobiliare ad uso residenziale ubicata in zona semicentrale nel comune di Lizzanello fin via
Giacomo Puccini n°7. La zona risulta preftamente residenziale con presenza di piceole aftivita
commerciali. Trattasi di un appartamento posto al piano primo di un piccolo fabbricato ed§lizio
composto da due piani fuori terra ed uno seminterrato, privo di ascensore. l'accesso allunita
immobiliare avviene dalla scala comune interna al fabbricato. L'abitazione & composta da .
studio, soggiorno, cucina con tinello ¢ ripostiglio, due bagni ¢ tre camere da letto. E' una
lavanderia raggiungibile solo dal balcone accessibile dalla cucina ed i tinello. Inoltre vi g altri
due balconi, uno con affaccio sul prospetto principale ¢ I'altro Posto sul retro sul quale a iano

*ppartamento a LIZZANELLO Via Giacomo Puccini 7, della superficie commerciale di zz'z,oo' q per

L'unitd immobiliare oggeito di valutazione ¢ posta al piano primo, ha un'altezza intema dil}3.00
mt Identificazione catastale: :
® foglio 24 particella 618 sub. 8 {catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A2, clash 1
consistenza 10,5 vani, rendita 596,51 Euro, indirizzo catastale: Via Giacomo Puccini, 7 :
primo, intestato a

Coerenze: a Nord con la P ila 116 ¢ via Puccini; a Sud ed Est con la plla481; ad Ovest odn 1a
Plla6l7 |

Liintero edificio sviluppa 2 piani fuori terrs, . Immobile costruito nel 1979, f

DESCRIZIONE DELLA LINA

I'beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in an;
mista residenziale/commerciale. 11 waffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono indltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, !

/

QUALITA E RATING INTERNO IMMORH & :

livello di piano: wcan e e it ey
esposizione: o i LR 8 2
luminosita: o o oo e o
panoramicita: s o el e o e e e
impianti tecnici: » ol i
stato di manutenzione generale: e el de Ao de te e ek
servizi: welle mesie A e e e ot
DESCRIZIONE DETTAGLIATA-
tecnico incaricato; Amonio Sforzs ‘
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w‘ 1o i immobiliari N. $03/2015

Dalle Strutture: _ f
Strutture verticali:. del tipo intelaiato, con plinti, miametie e e s e e &
pilastri ¢ travi in cls armato ]
solai:. tipologia: solaio latero-cementizio con elnedis e e e e e 2 3
travettiin c.ap. ;
Delle Componenti Edilizie: Q
infissi esterni:. a battente in Tegoo sl medin S o e e o e ki
infissi interni:. in legno 4 battente wlidmedis e e et e et o
pavimentazione interna;. ceramica smaltata hamedin S e e e drde ey i
Deglt Impiami: ;

elettrico: sottotraccia | la tensione ¢ di 220v whamedn e e P LE S & &
conformitd: non rilevabile

idrico: sottotraccia conformitd: non rilevabile nells siedia **ﬁ*wﬁ*‘*’
mwo:amoaomomaﬁmem:iominmoi nefls vastin ﬁr\***m
diffusori sono in radiatori  conformita- non

Sovabile

gas. sotiotraccia con alimentazione a metano wills meiia e e e ety
conformiti: non rilevabile .

fognatura: con recapito in collettore o rete seimodis g s e o e e
«mmieconﬁmﬁxﬁ:mrﬁevabﬁe

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterng Lorda (SEL) - Codice delle Valy,
Immobiliari
Criterio di caleolo consistenza commerciale: Personalizzate
e i — fllte commerciale
Appartamento 227,00 x 100 % - 227,00
Totale: 227,00 227,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima- comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 227,00 X 1.000,00 = 227
RIEPILOGO VALORI CORPO:

vmam(stm&ﬁmmy €.227
Vtkreﬁmuh(cﬂcoiawmqumediﬁuoalmdegﬁwmﬁ): €.227.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL, LOTTO:
Per quanio riguarda la formazione del valore di mercato dei fabbricati i sottoscritto ha tenuto

:ai

, mu:mmmwwmmmmawm



Espropriazioni immobiliari N. $03/2015

possibile con la rendita catastale, il costo di costruzione di immobili con caratteristiche ed
ogni altro fattore normale di di iazione che abbia direttamente o
mﬁummﬁwm&ll'mmbiie.kwmlowﬁm& unt‘ulteriore verifica il

ufmﬁdiinfonmzimcmnﬁmm:cam&um}uﬁeiodd:eﬁm&im
mwmmnwaw,mmmaw,w:m :

VALORE DI MERCATO OMV):

RIEPILOGO VAL UTAZIONE Di MERCATO DEI CORPL

iD  deserizione consistenza cons, accessori valore intero valore 0
A appartamento 227,00 0,00 227.000,00 227.000.00 |

e 227.000,00 ¢ 227.060,00 -
Spese di regolarizzazione delte difformita (vedi cap.8): €. 18,
meﬂcmmdcﬁ'immobiknenomdiﬁmedidﬁminmﬁﬁm €.21
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIv):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €31
em!ccwm&mzmp«vixicp«ﬂmbom di eventuali

l'immediatezza della vendita giudizigria:
Oneri aotarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spmedimelkzionedeﬂemﬁzimiediwﬁzimiamw&quﬁmw

vmmmmwa'wammw,mmm €1
diﬁaoedidirmoiucuiaimaz '

data 30/12/2016

il tecnico incaricato
Arch. Antonio Sforza

feenico incaricato; Antonio Sforze
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