RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016

Tribunale diMilano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro: ...

N° Gen. Rep. 755/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-07-2017 ore 13.30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTO ANGELINI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Giuseppe Bellia
BLLGPP54C25F205V
ViaRucellai 6 - 20126 Milano
0226000089

0225785890
belliagiuseppe®yahoo.it
giuseppe.bellia2z@ingpec.eu
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INDICE SINTETICO

. Dati Catastali

Bene:viaGeneraleEspinasse snc - Magenta (Milano) - 20013
Lotto: 001

Corpo: A
Categoria: Negozi, botteghe [C1]
Dati Catastali:

foglio 1, particella 519, subalterno 702;
foglio 1, particella 519, subalterno 703;
foglio 1, particella 519, subalterno 704.

Stato di possesso

Bene: via Generale Espinasse geotaa (Milano) - 20013
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso: Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Generale Espinasse snc - Magenta (Milano) - 20013
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilitadegliimmobiliaisoggetti diversamenteabili: NO

Creditori Iscritti

Bene: via Generale Espinasse snc - Magenta (Milano) - 20013
Lotto: 001

Corpo: A
Creditorilscritti: BANCOdiDESIOedellaBRIANZAS.P.A. .

Comproprietari

Beni: viaGenerale Espinasse snc - Magenta (Milano)-20013
Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
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Misure Penali

Beni: viaGenerale Espinasse snc - Magenta (Milano) -20013
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene:viaGenerale Espinasse snc - Magenta (Milano) -20013
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: SI.

Prezzo

Bene:viaGeneraleEspinasse snc - Magenta (Milano)-20013

Lotto: 001
Prezzodalibero: €2.661.333,00

Prezzodaoccupato:€2.661.333,00
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Beni in Magenta (Milano)

via Generale Espinasse snc

Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILIOGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Negozi, botteghe [C1] sito in via Generale Espinasse snc

Note: lacategoriacatastaleC1, sopraindicata, siriferisceall'unitapostaal pianorialzatoedidenti-
ficatacatastalmente conilsubalterno702, mentrel’unitaadiacente, postasempre al pianorialza-
to, ed identificata catastalmente conil subalterno 703, presenta la categoria F/4 ovvero "unitain
corso di definizione"; all'unita sita per la maggior consistenza al piano primo sotterraneo, definita
catastalmente con il subalterno 704, €' stata attribuita la categoria D/8, ovvero "fabbricato co-
struito o adattato per le speciali esigenze di un’attivita commerciale e non suscettibile di destina-
zione diversa senza radicali trasformazioni”.

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di ... - Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Societa..., foglio 1, particella519, subalterno702,indirizzoviaGenerale
Espinasse,pianoT,comuneMAGENTA, categoriaC/1, classe5, consistenza 201 mq,
superficie274mq, rendita€6.321,90

Derivante da: Variazione del 09-11-2015 - Inserimentoin visura deidati disuperficie. Dettau-
nita deriva dal mappale 519 sub. 2-3-1inforza di variazione del 19-10-2012 n. 82883.2012 in
atti dal 19-10-2012 (protocollo n. MI0759548) per FRAZIONAMENTO E FUSIONE CON CAMBIO
DI DESTINAZIONE D'USO.

Millesimi di proprieta di parti comuni: L'unita in oggetto non fa parte di un regolamento di
condominio.

Confini: daNordin senso orario: cortile comune al sub. 707, bene comune non censibile al
706, ancoracortile comune alsub. 707 di punta, unita al sub. 704, unita al sub. 703, cortile
comune al sub. 707, mappale 114, e mappale 115 a chiusura.

Note: Ilsubalterno 706 del mappale .519del fg 1 e'ENTE COMUNE ai subalterni 702 e 704
mentre il subalterno 707 del mappale 519 del fg. 1 e'un ENTE COMUNE ai subalterni 701, 702,
703, 704.

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: ..., foglio

1, particella 519, subalterno 703, indirizzo via Generale Espinasse, piano T, comune MAGENTA,
categoria: in corso di definizione
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Derivante da: Variazione del 19-10-2012 protocollo n. MI0759548 in atti dal 19-10-2012 FRAZ.
E FUS. CON CAMBIO DI DESTINAZIONE (n. 82773.1/2012).

Detta unita deriva da mappale 519 sub. 2-3-1 in forza di variazione del 19-10-2012 n.
82883.2012 in atti dal 19-10-2012 (protocollo n. MI0759548) per FRAZIONAMENTO E FUSIONE
CON CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO.

Millesimi di proprieta di parti comuni: L'unita non fa parte di un regolamento di condominio
Confini: DaNordinsenso orario: pianerottolo, ascensore e vano scale comuni alsub. 705, cor-
tilecomunealsub. 707, scala diaccesso di cui al sub. 704, ancora cortile comune di cui al sub.
707, unita al sub. 702, pianerottolo e scala di cui al sub. 704.

Note: Ilsubalterno705delmappale519delfg. 1e'ENTECOMUNEaisubalterni701e703
mentreil subalterno 707 del mappale 519 delfg. 1 e'un ENTE COMUNE ai subalterni
701,702,703,704.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Societa ..., foglio 1, particella519, subalterno 704, indirizzo via Generale
Espinasse, pianoT-51, comune MA- GENTA, categoria D/8, rendita € 10.368,00

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23-09-2013 protocollo n. MI047246 in atti
dal 23-09-2013 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 92007.1/2013) Detta unita deriva da map-
pale519sub. 2-3-1inforza divariazione del 19-10-2012 n. 82883.2012 in atti dal 19-10-2012
(protocollon. MI0759548) per FRAZIONAMENTO EFUSIONECON CAMBIODIDESTINAZIONE
D'USO

Millesimi di proprieta di parti comuni: L'immobile non fa parte di un regolamento di condomi-
nio.

Confini:

- del piano primo sotterraneo, da Nord edin senso orario: cortile comune al sub. 707, piane-
rottolo, ascensore e vano scale comunialsub. 705, cortile comune al sub. 707 locale caldaia al
sub. 707, mappale 114, areaidentificata al mappale 519 sub. 702, pianerottolo comune al sub.
706diupnta, a chiusura ancora cortile comune al sub. 707.

- del piano rialzato, da Nord ed in senso orario: cortile comune al sub. 707, pianerottolo, a-
scensore e vano scale comuni alsub. 705, unita al subalterno 703 e, a chiusura, unita al subal-
terno 702.

Note: Ilsubalterno706 delmappale519delfg. 1€unENTECOMUNEaisubalterni702e704
mentreilsubalterno707 delmappale519delfg. 1e'ENTECOMUNE aisubalterni701,702,
703, 704.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

1) nello stato dei luoghi e’ presente una tettoia soprastante le scale di accesso sul lato ovest
dell' edificiochenonrisultarappresentatasullaplanimetriacatastale; tale tettoianone'rap-
presentatanemmenosullamappacatastale, pertantodovraessere predisposto e presentato,
da parte dnizo te abilitato, un tipo mappale per l' inserimento in mappa di tale tettoia;

2) Uareaadusoesclusivo, indicatasullaplanimetriacatastaledell'unitapostaal pianorialzato
edidentificataconilsubalternosub. 702, facendo parte dell’area esternacomune a tuttiisu-
balterni, dovraesserescorporatadallaplanimetriacatastaledelsub. 702edaccorpataall'area
comune identificata con il sub. 707.

Regolarizzabilimediante: presentazionedischedacatastaledivariazione perscorporarel'area
pertinenziale ad uso esclusivo e presentazione di tipo mappale, con successiva variazione della
planimetria, per l'inserimento in mappa della tettoia sul lato ovest del fabbricato.
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Oneri Totali: € 3.000,00

Note: Sipone aconoscenza che l'unita al piano rialzato identificata catastalmente conil sub.
703 e “incorsodidefinizione” e, pertanto, alavoriultimati dovraessere presentata unascheda
catastale con attribuzione del classamento e relativa rendita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

ILfabbricato commerciale e'sito in Comune di Magenta, posto in posizione periferica nord del nu-
cleo urbano del Comune. Il Comune di Magenta, che ha una popolazione di circa 24.000 abitanti,
€' posto sulla direttrice est Milano-Torino a circa 33 kmin linea d'aria dal centro di Milano,aa circ
30km daNovara ed e’ confinante con i Comuni limitrofi di prima fascia di Marcallo con Casone
(distante2,5km), diCorbetta (distante4km), diSanto Stefano Ticino (distante 4,5 km), di Boffalo-
raSopraTicino (distante circa 5 km), di Robecco sul Naviglio (distante circa 3)k.m

Nel Comune diMagenta hanno sede un Teatro Lirico, 'Ospedale G. Fornaroli di via Donatori di
Sangue edil suo territorio e'interessato da un parco denominato la Riserva Naturale Orientata "La
Fagiana”che occupaun‘areadicirca500ettari ubicataancheinparte aBoffaloraTicinoeaRo-
becco sul Naviglio, all'interno del Parco Del Ticino. E' possibile in auto raggiungere il Comune di
Magenta in auto percorrendo l'autostrada Milano-Torino (A4) ed uscendo al casello di Arluno da
cuidista circa 5 km. In treno e' possibile giungere a Magenta fruendo dei treni regionali in parten-
za da Milano-Stazione Centrale o Milano Porta Garibaldi e diretti a Torino - Porta Nuova e vicever-
sa. Inoltre e’ possibile fruire dei treni della rete suburbana S6 della tratta Treviglio - Novara e che
transitano dal passante ferroviario attraversoMilano - Certosa e Milano Porta Garibaldi.

Il Comune di Magenta e'servito dalla linea di trasporto pubblico interurbano dell' ATM N. 420 che
partendo dalla fermata di Molino Dorino (stazione della linea MM1) giunge a Magenta e prosegue
la sua corsa facendo capolinea nel Comune di Cuggiono. Il Comune di Magenta e'anche servito da
due linee di trasporto di superficie della Societa STAV S.P.A. dicuilaprima (linea Z551) collegaiil
comune con la stazione di Bisceglie della linea MM1 e la seconda (linea Z559) collega il Comune di
Abbiategrasso con Magenta. il fabbricato e’ posto in zona periferica nord del nucleo urbano del
Comune, in prossimita di corso Europa importante arteria del Comune di Magenta che collega il
Comune adestconMilanoe ad ovestconilComune diNovara. Percorrendo corso Europaallal-
tezza della rotonda Tazio Nuvolari si giunge all'imbocco di via Generale Espinasse in cui ha ubica-
zioneil fabbricato e proseguendo verso sud si giunge direttamente alla stazione ferroviariadi
Magenta e piu asud a circa 300 metri si perviene nel centro storico dove ha sede il Comune con
l'area pedonale con divieto di transito ai mezzi motorizzati. Per la sua posizione periferica lazona
fa parte del “tessuto produttivo consolidato” dove accanto a fabbricati artigianali sono presenti
Inoztitailir.eside La zona fruisce, per la vicinanza conil centro del comune, dei servizi per lo pitin
esso ubicati ovvero difiliali bancarie, di negozi di diversa tipologia merceologica, di un supermer-
catodellacatenacommerciale U2, della farmacia comunale N. 2 di via Boccaccio, di farmacie pri-
vate, discuoledell’infanzia, primariae secondariadi1° grado, diunufficiopostale. Nelvicinocen-
tro e' ubicato il Palazzo Crivelli Pecchio Martinoni dove ha sede il Comune con tutti i servizi utili
allavita della comunita. La zona presenta un sufficiente numero di aree a parcheggio pubblico ed
e'tdba  ditutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

ILfabbricatoinsistente su unico lotto di terreno (il mappale 519), presenta una tipologia commer-
ciale ed e’ costituito da un piano primo sotterraneo, rialzato e primo (quest'ultimo non oggetto di
proceduraesecutiva) con areaesterna pertinenziale. Siaccede al fabbricato attraverso un doppio
accesso di passo carraio ed uno pedonale direttamente da via Generale Espinasse senza numero
civico. Al piano primo sotterraneo l'unita immobiliare ad uso discoteca conta una superficie reale
lorda di674mgq.oltrealocalecaldaiadi22mq., atrio, vanoscalaeascensore comunidi64mgq.,
oltreadunarampascopertadi 50mqper l'accessoal pianoprimosotterraneo attraversol'area
cortilivacomune; il piano rialzato € costituito da: un ingresso di 21 mq, con accesso diretto al pia-
no primo sotterraneo, una unita commerciale adibita a “sala bar” di 255 mq, una seconda unita
commerciale di 401 mq, adiacente alla suddetta, dotata di ingresso di 15 mq, un atrio e un vano
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scala - ascensori comuni di 57 mq.; sull’area esterna sono posti i macchinari dell’impianto di con-

dizionamento che occupano una superficie di 141 mq.

L’area scoperta in comune anche con il sub. 701, non facente parte della procedura esecutiva, &
adibitaaparcheggioedareadimanovraecontaunasuperficie di0276 mq, oltrea307,40mqvin-
colati a parcheggio pubblico.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: produttiva a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizipresentinellazona: Lazonaé provvistadiservizidiurbanizzazione primariae secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Nessuno .

Servizi offerti dalla zona: Filiali di primari istituti di credito (buona), Negozi di diversa tipologia
merceologica (buona), centri commerciali (buona), farmacie private (buona), uffici postali (buona),
Strutture scolastiche (buona), Strutture Ospedaliere (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: Produttive con lotti residenziali sparsi

Importanti centri limitrofi: Milano, Novara.

Attrazionipaesaggistiche: RiservaNaturaleOrientata“LaFagiana”all'internodel parcodelTicino
Attrazioni storiche: Palazzo Crivelli Pecchio Martinoni e Villa Naj Oleari.

Principali collegamenti pubblici: Linea del Bus Z 559: 800 m

. STATO DI POSSESSO:
Libero, in qualita di proprietario dellimmobile
. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontaria cancellatail 14/04/2017; Afavore di INTESABCI S.P.A. contro
...; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO; Importo
ipoteca: €800.000; Importo capitale: €400.000 ; Arogito di dott. Sergio Bucchini
indata12/06/2002 ainn.41719; Iscritto/trascrittoaPaviaindata 03/07/2002
ainn. 12533/2559 ; Note: Dalla visura effettuata presso l'UfficiodiPro- vincialedi
Pavia - ServiziodiPubblicitaImmobiliare e'stata eseguita una Comunica

zione di Cancellazione totale eseguita in data 14-04-2017
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- Ipotecavolontariaattiva; Afavore diBANCO di DESIO e dellaBRIANZAS.P.A. con-
tro...; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;
Importoipoteca: €1.200.000; Importo capitale: €600.000; Arogitodi dott.ssa Maria
Bufanoindata22/06/2006 ainn. 320915/13087; Iscritto/trascritto a Paviain data
04/07/2006 ai nn. 16826/3640

- Ipotecavolontariaattiva; Afavore diBANCO di DESIO e della BRIANZAS.P.A. con-
tro...; Derivanteda: CONCESSIONE AGARANZIADIMUTUOFONDIARIO;
Importoipoteca: €1.200.000; Importo capitale: € 600000 ; Arogito di dott. Maria Bu-
fanoindata09/12/2009ainn. 367612/19436; Iscritto/trascrittoaPaviaindata
15/12/2009 ai nn. 25358/5192

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di BANCO di DESIO e della BRIANZA S.P.A. contro...
iscritto/trascrittoaPaviaindata11/04/2016 ainn. 5224/3279.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna: 0,00 €

Spese condominialidate ed insolute con riferimento a tutti i condomini morosi: Limmobile
non fa parte di un regolamento di condominio

Millesimi di proprieta: L'immobile non fa parte di un regolamento di condominio
Accessibilitadell'immobileaisoggettidiversamenteabili: NO-Ilpianorialzato nonrisultaacces-
sibileasoggetti diversamente abiliconridotte oimpedite capacita motorie, ovveroche utilizzano
lasediaarotelle, in quanto le scale attualmente sono sprovviste di servo-scale.
Siprecisachenel progettoéprevisto, comedanormativavigente, l’abbattimentodellebarriere
architettoniche a completamento dell’edificio.

Particolarivincolie/o dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indiceaditpzione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: Nessuno
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

1)..c.f....proquotadi3/9 2) ... c.f. ...proquotadi2/9 ...c.f....proquotadi2/9 ... c.f. ... pro
quota di 2/9 dal 10/04/1988al26/10/1989. Inforzadidenunciadisuccessione - Notadi
trascrizionedell'accettazionetacitaoespressadell'ereditarisultante dairegistriimmobiliari: NO;
trascrittoaPavia,indata 28/11/1989, ai nn. 11720/8979.

Titolare/Proprietario: ....consedein...c.f.... pro quotadi 1/1 Lasuddetta Societa ha
trasformato ladenominazionein...consedein...con attonon trascrittodal 26/10/1989 al
07/06/1990. Inforzadi attodi compravendita - arogito di dott. Sergio Bucchini, in data
26/10/1989, ainn. 15744; trascrittoa Pavia, indata 17/11/1989, ai nn. 11223/8605.

Titolare/Proprietario: Societa ... consedein...proquotadi 1/1dal07/06/1990ad oggi
(attuale/iproprietario/i) . Inforzadi Modifica delladenominazione societaria- arogitodidott.
GiampaoloColli, indata07/06/1990, ainn. 53515; trascrittoaPavia, in data 22/02/1991, ai
nn. 2452/1995.

Titolare/Proprietario: Societa ... consedein...proquotadi1/1dal 07/06/1990ad oggi
(attuale/iproprietario/i). Inforzaditrasferimentodisedesociale - arogitodi dott. Giampaolo
Colli,indata07/06/1990, ainn. 53515; trascrittoaPavia,indata22/02/1991, ai nn. 2453/1996.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numeropratica:N.28/93-P.E. 81/91
Intestazione: ...

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di edificio

Oggetto: Nuova costruzione

Rilascio in data 23/02/1993 al n. di prot.

Numeropratica:N.178/93var.P.E.81/91
Intestazione: ...

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: VARIANTE COSTRUZIONE EDIFICIO
Oggetto: variante

Rilascio in data 21/12/1993 al n. di prot.

Numeropratica:N.97/95v.P.E. 81/91
Intestazione:...

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: VARIANTE COSTRUZIONE 2° PIANO

Oggetto: variante
Pag. 9
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

L@J Firmato Da: GIUSEPPE BELLIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 2130b1

if,.



RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016

Rilascio in data 28/06/1995 al n. di prot.

Numero pratica: P.E. 147/2000

Intestazione: ...

Tipo pratica: DIA ai sensi della L.R. 22/99

Perlavori: CompletamentooperegiaconcessionateconC.E.97/95
Oggetto: variante

Presentazioneindata20/04/2000aln. diprot. 9101
Approvataindata23/05/2000 al n. dioptr.

Numero pratica: P.E. 392/2000

Intestazione: ...

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita ai sensi dell’ art. 2.60 della L. 662/1996
Notetipopratica: Talepraticae'stataannullataesostituitaconlaD.l.A. del04-12-2000
Per lavori: Modifiche fabbricato

Oggetto: variante

Presentazione in data 07/11/2000 al n. di prot. 23344

Numero pratica: P.E. 420/2000

Intestazione: ...

Tipopratica: Denunciadiinizioattivitaaisensidell'art.2.60dellalL. 662/1996
Per lavori: Modifica costruzione fabbricato

Oggetto: variante

Presentazioneindata04/12/2000aln. diprot. 25771
Approvataindata24/12/2000aln. diprot.

Numero pratica: P.E. 194/01

Intestazione: ...

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita ai sensi dell’ art. 2.60 della L. 662/1996

Note tipo pratica: Tale pratica non €' stata mai approvata ed e' stata comunicata dall'Ufficio Tecnico di
Magenta in data 06-06-2001 con protocollo n. 13939 una diffida ad effettuare i lavori richiesti da
M.P.M..

Perlavori: Chiusuradel porticoal piano primo

Oggetto: variante

Presentazioneindata17/05/2001 aln. diprot. 12352

La pratica non &€ mai stata rilasciata.

Numero pratica: P.E. 317/2003

Intestazione: ...

Tipopratica: Denunciadiinizioattivitaaisensieperglieffettidell'art. 2.60dellaL.662/1996
Per lavori: Formazione direcinzione e apertura passi carrai e pedonali

Oggetto: variante

Presentazioneindata07/10/2003 aln. diprot. 28147

Approvataindata06/11/2003 al n. di prot.

Numero pratica: P.E. 383/2003

Intestazione: ...

Tipopratica: Denunciadiinizioattivitaaisensidell'art. 2.60dellaL. 662/1996
Perlavori: VarianteallaP.E. 317/2003 percostruzionerecinzioneepassicarrai.
Oggetto: variante

Presentazione in data 31/12/2003 al n. di prot. 34315

Approvata in data 29/01/2004 al n. di prot.
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
Numero pratica: P.E. N. 171 P.C./C N. 20/2008
Intestazione: ...
Tipopratica: CondonoediliziotrattodaldecretoDL269/2003
Perlavori: Lavoridiampliamento difabbricatocommerciale
Oggetto: ampliamento
Presentazioneindata10/12/2004 aln. diprot. 33633
Rilascioin data 30/01/2008 al n. di prot.
Importo saldato: Sl. Importo residuo: € 0,00
NOTE: Tale pratica concerne il piano primo che non fa parte della Procedura Esecutiva.

Numero pratica: P.E. 340/2007

Intestazione: ...

Tipo pratica: DIA ai sensi della L.R. 11-.03.2006 n. 12
Perlavori: Manutenzionestraordinariaeformazionedipensilina.
Oggetto: Manutenzionestraordinaria

Presentazionein data0371//2007  aln. diprot. 21015
Approvataindata 30/08/2007 al n. di prot.

Numero pratica: P.E. 412/2007

Intestazione: ...

Tipo pratica: DIA ai sensi della L.R. 11.03.2005 N. 12 gratuita
Perlavori: Manutenzionestraordinariaedificiousocommerciale
Oggetto: variante

Presentazioneindata28/09/2007 aln. diprot. 25816
Approvataindata13/01/2008 al n. di prot.

Numero pratica: P.E. 465/2008

Intestazione: ...

Tipo pratica: DIA ai sensi della L.R. 11.03.2005 N. 12 onerosa

Note tipo pratica: Con protocollo N. 31910 del 26-08-2008 il Comune di Magenta comunicava alla
... che tale pratica era stata sospesa, ed ordinava di non effettuare i lavori. In data 26-01-2010 con
protocollo N. 2617 il Comune di Magenta comunicava alla ..., ' avvio del procedimento sanzionatorio.
Tale procedimento €' relativo alla porzione immobiliare alnpoia primo non oggetto di procedura
esecutivaimmobiliare.

Per lavori: Chiusura terrazzo

Oggetto: variante

Presentazioneindata11/08/2008 aln. diprot. 21216

La pratica non &€ mai stata rilasciata.

Numeropratica: P.E.N.416/2009

Intestazione: ...

Tipopratica: DIAaisensidellaL.R. 11.03.2005N. 12 gratuita
Per lavori: Realizzazione opere interne e sistemazione esterna
Oggetto: variante

Presentazioneindata16/10/2009 aln. diprot. 28712
Approvataindata 17/11/2009 al n. di prot.

Numeropratica:N°44/2010P.E. 14/2010

Intestazione: ...

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: Opere di manutenzione straordinaria.

Oggetto: opere di manutenzione straordinaria eseguita in assenza di Denuncia di Inizio Attivita
Presentazione in data 20/01/2010 al n. di prot.
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016

Rilascio in data 22/12/2010 al n. di prot. 1986

Numeropratica: N.13/2010

Intestazione: ...

Tipopratica: DIAaisensidellaL.R. 11.03.2005N. 12 gratuita
Per lavori: Opereinterne al piano seminterrato
Oggetto: variante

Presentazioneindata20/01/2010aln. diprot.
Approvataindata19/02/2010aln.odti.pr 1984

Numero pratica: P.E. 412/2007

Intestazione: ...

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA
Perlavori: Rimozione serramentisuimmobile commerciale
Oggetto: variante

Presentazioneindata22/11/2010aln. diprot. 34037
Approvataindata22/11/2010aln. diprot.

Numeropratica:N°121/2011P.E.63/2011

Intestazione: ...

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: Esecuzione dei lavori di pavimentazione esterna, impianto di fognatura e impianto di illumi-
nazione esterna

Oggetto: Permesso a sanatoria

Presentazioneindata11/03/2011aln. diprot. 8071

Rilascioindata25/10/2011 aln. di prot.

Numeropratica:N°122/2011P.E.65/2011

Intestazione: ...

Tipo pratica: Permesso di costruire gratuito

Perlavori: Esecuzione deilavoridisistemazione area esternaedificio per realizzazione aiuole verdi e pe-
dana.

Oggetto: variante

Presentazione in data 11/03/2011

Rilascioindata28/10/2011aln. diprot.

Numero pratica: Dichiarazione th Agibili

Intestazione: ...

Tipo pratica: Dichiarazione di agibilita di edifici destinati ad attivita economiche

Perlavori: Ampliamento al pianointerrato con destinazione commerciale e uso circolo privato di un edi-
ficioesistenteedinparticolare: rifacimentotavolatiinterni, vespaie pavimentazioni, rivestimentiservi
ziigienici erelativiimpianti, impianto elettrico e diriscaldamento e trattamento aria.

Oggetto: Nuova costruzione

Presentazione in data 24/09/2012 al n. di prot.

NOTE: Tale dichiarazione concerne il piano primo sotterraneo

Intestazione: ...

Tipo pratica: Comunicazione di eseguita attivita

Note tipo pratica: Tale pratica e’ stata presentata ai sensi dell’ art. 41 a.2 dell L.R. 11-03-2005 N. 12

e riferita alla DIA P.E. 199-2012

Per lavori: rimozione di una parete interna posta al piano rialzato, nel vano di accesso al piano interrato
e sostituzione del previsto servoscala fisso per l'accesso ai disabili con montascale mobile
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
Oggetto: opere di manutenzione straordinaria
Presentazione in data 24/09/2012 al n. di prot.

Numero pratica: Dichiarazione di agibilita relativamente alle pratiche 412-2007 del 28-09-2007;
340/2007 del 31-10-2007 e DIA del 16-10-2009

Intestazione: ...

Tipo pratica: Dichiarazione di agibilita di edifici destinati adtativita economiche

Per lavori: Opere interne ed opere di sistemazione esterne edin particolare: modifiche degli assetti di-
stributivi interni, opere di sistemazione delle aree esterne, realizzazione di pedana sopraelevata tettoia,
fontana, pavimentazione.

Oggetto: Nuova costruzione

Presentazione in data 25/10/2012 al n. di prot.

NOTE: Tale dichiarazione si riferisce all'unita al0s2ub.7

Numero pratica: P.E. 259/2016

Intestazione: ...

Tipopratica: DIAaisensidellaL.R. 11.03.2005N. 12 onerosa
Per lavori: Tamponamento del portico

Oggetto: Nuova costruzione ed ampliamento
Presentazioneindata03/06/2016aln. diprot. 25013
NOTE: La pratica e in itinere

Numero pratica: P.E. 302/2016

Intestazione: ...

Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Note: nella relazione tecnica allegata alla S.C.I.A. viene dichiarato letteralmente che "('edificazione al pi-
ano terra e' stata quasi completamente ultimata. Una unita immobiliare delle tre che erano previste €'
stata completata. Ora con il presente progetto si intendertereni anche le restanti parti. Non saranno
realizzati due locali commerciali, ma un'unica unita costituita dal locale commerciale con annesso un
deposito. | bagni che prospettavano sullo spazio comune e che sono stati gia realizzati avranno ora l'ac-
cesso rivolto verso il negozio. Un altro piccolo bagno, anch'esso gia realizzato, risulta all'interno dello
spazio adeposito. Verra anche eliminato l'accesso dallo spazio comune posto sul lato ovest, che rimarra
dunque comune solo per le unita poste al piano primo e al piano seminterrato e la dimensione del locale
commerciale sara inferiore ai 400 mq. Tutte le strutture portanti sono state ultimate, cosi tome tut gli
impianti”.

Perlavori: Ultimazione deilavoridioperenonultimateconilP.C. 13/2014

Oggetto: variante

Presentazione in data 29/06/2016 al n. di prot. 29408

7.1Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]
Note: la categoria catastale C1, sopra indicata, si riferisce all'unita posta al piano rialzato ed

identificatacatastalmente conilsubalterno702, mentre l’unita adiacente, posta sempre al pia-
norialzato, edidentificata catastalmente conil subalterno 703, presenta lacategoriaF/4 ovve-
ro"unita in corso di definizione"; all'unita sita per la maggior consistenza al piano primo sotter-
raneo, definita catastalmente conil subalterno 704, e'stata attribuita la categoria D/8, ovvero
"fabbricato costruitooadattato per le speciali esigenze diun’attivitacommerciale e nonsuscet-
tibile di destinazione diversa senza radicali trasformazioni”.

Sonostateriscontrate le seguentiirregolarita: inrelazioneallaS.C.I.A, - P.E. 302-16 presentata indata

29-06-2016, venivacomunicata al Comune di Magenta l'ultimazione dei lavori diopere non ultimate con
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
ilP.C.13-2014. Dalsopralluogo effettuatosie'rilevatoche’accessoaiservizidel pianorialzatoavviene

dallospaziocomune anziché, come rappresentato sul disegno di progetto, dallo spazio commerciale.
Inoltre non e'stato realizzato, contrariamente a quanto rappresentato sui disegni di progetto della so-
pracitataSCIA, untrattodimuraturache dovevaseparareil locale commerciale dal locale deposito. Nel
murodivisorio, che separaidue ampilocalicommerciali, e'stato realizzato una apertura privadiserra-
mento che metteincomunicazioneisuddettilocali contrariamente aquanto previsto nei disegnidipro-
getto che prevedeva il vano portaaitodtr di muro che come sopra descritto non é stato realizzato.
Sisottolinea cheilavori di completamento di cui alla SCIA protocollata in data 29-09-2016 dovranno es-
sere realizzati entro 3 anni e che dovra essere aggiornata la pratica catastale con 'attribuzione della
rendita catastale ditcaiascunauni  immobiliare.

Regolarizzabili mediante: -

OneriTotali: € 5.000,00

7.2 Conformita urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: Deliberadel C.C. N. 19del 17-05-2010 ed entrato
invigorein data 8 settembre 2010 a seguito della
pubblicazione sulBURLN. 36. E'vigente la Varian-
te Generale al Pianodi Governodel Territorio, ap-
provatacondeliberadelC.c.N. 3indata02-02-
2017 epubblicatasul B.U.R.L.N. 12del22-03-
2017.

Zona omogenea: Art. 16 - Area D - Aree del tessuto urbano consoli-
dato produttivo

Norme tecniche di attuazione: L'areae'normatadall'art. 16.3"Areeperattivita
prevalentemente rivolte alla produzionedibenie
servizi" dove le destinazioni d'uso sono le seguen-
ti: Destinazioni d'uso principale €'l attivita di pro-
duzionedibeniditipoindustriale oartigianale
(gruppo funzionale Gf2); €' complementare lattivi-
tpdoedgru  funzionale Gf3 (attivita terziaria di
produzionediservizi, allecondizionidicuicuial
successivopunto 16.2.2; e'esclusa la funzione re-
sidenziale (Gf1); le attivita commerciali, di pubblici
eserciziedilocalidiintrattenimento e svago sono
soggettialledisposizionideltitolollldellepresenti
norme. Ladestinazione d'usoresidenziale e'esclu-
saconl'eccezione dellaresidenzadiservizio, lacui
realizzazione deve avvenire contestualmente o
successivamenteaquelledellesuperficidestinate
all'attivita produttiva nel rispetto dei limiti di cui
all'art. 4.4. E'altresi esclusa la destinazione a de-
posito provvisorio di rifiuti di qualsiasi tipo, fatti
salviidepositirelativiairifiutisolidiprodottiin
connessione con le attivita produttive insediate, ivi
comprese leattivitaditrattamentodeirifiutirego-
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larmente autorizzate dal comune e dalle autorita
sanitarie. dal Comune e dalle autorita sanitarie.
Ogni progetto di nuovo insediamento produttivo o
diampliamento diinsediamenti esistenti o di mo-
dificadelladestinazioned'usooriginariamenteau-
torizzate deve essere accompagnatodaunachiara
identificazione delle SLP destinate rispettivamen-
te: -aproduzione verareiaprop  dibenimateriali
ditipoindustriale (Gruppofunzionale Gf 2) -ufficio
altre attivita terziarie Gf 3, Attivita terziarie di pro-
duzione eservizi (Gruppo funzionale Gf 3, Attivita
terziarie di produzione diservizi, e Gruppo funzio-
nale Gf 4, Pubblici esercizi, locali di intrattenimen-
to e svago); atérdtalicom

Immobilesottopostoavincolodicarattereurbani- |SI
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,70 mg/mq
Rapporto di copertura: 70%
Altezza massima ammessa: 16 m
Residua potenzialitaedificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: |SI

Note:

E'stato trascrittoun ATTO UNILATERALE D'OBBLI-
GO DI VINCOLO ALL'USO PUBBLICO DEI PARCHEG-
GIPOSTIIN FASCIADIRISPETTO per una superficie
dimgq. 307,40, conattoarogitodel notaio dott.ssa
Maria Bufano, repertoriato ai nn. 390862-24230,
stipulatoindata 18-10-2012 e trascritto presso la
ConservatoriadiPaviaindata18-10-2012ainn.
15531-10591, mediante il quale "su parte dell' a-
reasitain Comune diMagentaidentificata al cata-
stoterrenialfg. 1mappale519 vienecostituito
vincolodidestinazioneal solousopubblicodei
parcheggiinsistentieprecisamentesupartedi
dettaareascopertaperunasuperficiedimgq.
307,40". Tale obbligounilateralerimarrainessere
finoall esistenzadel parcheggioinfasciadirispet-
tostradale, finchésiriterra’utile usufruireditale
parcheggioe, qualoradovesse cambiare l'utilizzo
anche parziale ditale area, la superficie dei par-
cheggildlitaso pub sara ridotta. Qualora il Co-
mune di Magenta approvi un nuovo strumento ur-
banisticoche prevedaunanuovadestinazione del-
lafasciadirispetto tale obbligo decadra. Poiché
per accedere ai parcheggi ad uso pubblico bisogna
attraversare un'area privata sulla quale sorge un
immobileadusocommerciale, lutilizzoditalipar-
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
cheggisaravincolatoin funzione dei giornie dell’
orariodiaperturache le attivita andranno ad a-
dottare.

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Nessuna

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto A

Il fabbricato oggetto della procedura esecutiva immobiliare presenta un doppio accesso carraio da via Ge-
nerale Espinasse ed e' ubicato all'interno di un lotto di terreno identificato con il mappale 519.
Le tre unita oggetto di procedura esecutiva immobiliare sono costituite da:

t-auni ad usocommerciale ed attrezzata a discoteca ubicata al piano primo sotterraneo, avente accesso
principaledal pianorialzatotramitescalainterna, identificatacatastalmenteconilsubalterno704, ecom-
posta da ampio spazio adibito a sala da ballo oltre arredi in muratura, due banchi bar di cui uno con un lo-
cale deposito con annesso un piccolo ripostiglio, oltre 2 bagnicon N. 6 w.c. di cuiuno attrezzato per disabi-
li, unlocale guardaroba e un piccolo ripostiglio. L'accesso alla suddetta unita avviene anche dal cortile co-
mune, identificato catastalmente conilsub. 707, tramite unarampadiaccesso dotatadidue portoni dicui
uno a doppia anta dotato di maniglioni antipanico e [’altro ad unica anta.

Sono presentiasud e ad ovest della suddetta unita due scale di uscita disicurezza.

Per tale unita e stata presentata la dichiarazione di agibilita.

Alla fine della rampa ed in adiacenza al locale “discoteca” € ubicato il locale caldaia.
Alpianorialzatosonoubicate due unitadicuilaprima, identificata catastalmente conilsub. 702, € adibita
a“salabar”, collegataconlasottostante “discoteca” e compostada unampio spazio, due locali ad uso uffi-
ci, unripostiglio, due spogliatoie 6 w.c. dicuiuno per disabili. Per tale unita e'stata presentataladichiara-
zionediagibilita. Lasuddettaunita, attualmente privadiporteinterne e diqualchesanitarioerelativarubi-
netteria, presenta un doppio accessosul lato ovest, direttamente dal cortile comune, ed € espostasui lati
ovest esud.

Lasecondaunitapostaal pianorialzato, adiacenteallaunitasopradescritta, edidentificatacatastalmente
conilsub. 703, e composta da un ampio spazio ad uso commerciale con servizi e deve essere completata
perquantoriguardalefinitureinterne ediserviziigienici. Perttaaleuni non e'stata presentata la comuni-
cazionedifine lavorielarichiestadiagibilita. Tale unitaprevede nell ipotesi progettuale un accessoattra-
verso unarampa discale esternadal cortile comune che conduce al pianerottolo, vano scala ed ascensori
comuni di cuial sub. 705. L'unita’ presenta una doppia esposizione sui lati est e sud.

Soprastante alle duescale diaccessoal pianorialzato €' presente unapensilinain acciaio verniciato conco-
pertura in lamiera zincata.

L’ areaesternaidentificata catastalmente conilsubalterno707 ed aparte dell'unitaidentificatamappale
519 sub. 702 ¢’ benemmine  non censibile oltre che ai subalterni 702, 703 e 704 anche al subalterno 701
(non oggetto di procedura esecutiva immobiliare).

L'interoimmobile presentaal piano primounafacciata continuaformatadaserramentiinalluminio anodiz-
zatoconcristallispecchiatimagnetometrici e vetriinternidisicurezzaabasso potere emissivo coninterpo-
stacamerad’aria; al pianorialzato le vetrine sonoin vetro temperato ediserramenti sonoin vetro anodiz-
zato; l’areaedelimitata daun murettoconsovrastante recinzione in acciaioinox; solo un piccolo trattosul
lato ovest non & dotato di recinzione e sempre sul lato ovest in parte I’area & delimitata da una piantuma-
zionedipini. L’ edificioe’ servitodaunascensore conportatamassimadi10personeeservetrelivellidi
piano. E'presente unimpiantodiilluminazione esternasu palicon lampionida 500 watt.. Sull’area esterna
sono postiimacchinari dell’impianto di condizionamento che occupano una superficie di 141 mq. L'areae-
sternae’per lamaggiore consistenza pavimentata conautobloccantiedin parte piantumata. Unaparte del-
' area esterna presenta un vincolo a parcheggio pubblico.
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Allinternodel lotto e'presente un'operadiabbellimento rappresentata da unafontanadisposta perpendi-
colarmente al lato ovest.

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di ...- Piena proprieta

Cod. Fiscale: ... Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 4.030,00

E' postoatqi primo sotterraneo - rialzato

L'edificioestatocostruitonel: 1993 -2012mentre l'unitaalsub. 703 e'in corso di completamentodelle
finiture

ha un‘altezza utile interna media di 3,00 metri, al piano rialzato: H= 3,00 m

L'intero fabbricato € composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generalidellimmobile: L'unitaal piano primointerrato che era stato utilizzato a discoteca e'sta-
to oggetto di manomissione degli impianti, di alcune porte interne mentre il piano rialzato composto dall’
unita al sub. 702 adibita a “sala bar” €' priva di serramenti interni e di alcuni sanitari mentre ['unita ad uso
commerciale adiacente (di cuial sub. 703) dovra essere completata nelle finiture interne.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Scale tipologia: arampaunicamateriale: granitoubicazione: internaser-
voscala: assente condizioni: buone
Note: la scalariater e’ costituita da una struttura metallica con le
alzateepedateincristallo: lescaledisicurezzaesternesonorivesti-
teingres ceramico con parapettiinferro. Le scale esterne sonori-
vestite inserizzo

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone

Travi materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppiaantaabattente materiale: acciaioinoxapertura: elet-
trica condizioni: buone
-Note: lasuddettadescrizione concerne unodeidue cancellidiaccesso
carraiomentreil secondo e'ad apertura manuale. Inacciaioinox| ‘ac-
cesso pedonale.

Infissi esterni tipologia: fissi materiale: al pi@ano pri sotterraneo in alluminio anodiz-
zato; le vetrine al pianorialzato sono in vetro temperato e i serramenti
sono in alluminio anodizzato; protezione: inesistente condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: in laminato condizioni: buone
- Note: Si pone a conoscenza che tale descrizione siriferisce agli infissi
posti al piano primo sotterraneo e che alcune porte interne sono state
asportate; per leunitaal piano rialzato non sono presentiserramentiin-

terni.
Pavim. Esterna materiale: elementiautobloccantidicls; Imarciapiediin pietradiluser-
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Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

Impianti:
Ascensore

Condizionamento

Elettrico

Gas

Idrico

RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
na; condizioni: buone

materiale: Inparteinmoquettesedinparteinceramicacondizioni:
buone

-Note: Taledescrizionesiriferisce al pianoprimosotterraneo. Nell' uni-
tacommercialeal pianorialzatodicuialsubalterno702inpartee’in
moquettesedin partein ceramicain buonenciondizio di manutenzione
mentre l'unita commerciale al subalterno 703 €' priva di pavimentazio-
ne dirivestimento.

tipologia: portone tagliafuoco ad unasola antaed unaadoppiaanta
con maniglione antipanico; materiale: metallo accessori: con maniglio-
ne antipanico condizioni: sufficienti

-Note: Taledescrizionesiriferisce allaccessooal pian primosotterraneo
dallarampa. L'accesso alle unita al piano rialzato i portonisonoin allu-
minio/vetro. L'accessoall' unitaalsubalterno703 al pianorialzatoil por-
tone di accesso e'stato asportato ed attualmente 'accesso €' tampona-
to con assi di legno.

ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramicacondizioni: buone

tipologia: oleopneumatico condizioni: buone conformita:
non e' stato reperito il centificato di conformita

Ilpianoprimosotterraneoe’servitodaunacentraledi
condizionamentoafancoil ; al pianorialzatoesisteun

impianto di condizionamento a fan coil ed una predispo-
sizioneapavimento; alimentazione: elettricoretedidi-
stribuzione: canali coibentati diffusori: convettori condi-
zioni: sufficienticonformita: non éstatareperitaladi-

chiarazione diconformita

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: suffi-
cienti conformita: Non e’ stata reperita la dichiarazione
di conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in rame condizioni: sufficienti conformi-
ta: None'statareperita ladichiarazione di conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: Non e’ stato reperito il
certificato di conformita
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Termico

RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
tipologia: autonomo alimentazione: gas metano

Non e’ stato reperito il certificato di conformita

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI

Epoca di realizzazione/adeguamento 1995-2012
Impianto a norma NO
Esisteladichiarazionediconformital.46/90e NO

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

SI, attualmente priva di caldaia

Impianto a norma S
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- |
zione

Esisteladichiarazionediconformital.46/90e NO
successive

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio SI
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Note

E'stato presentato presso il Dipartimento dei Vigili
del Fuoco, del Soccorso Pubblico edella Difsacivile -
Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Milano di via
MessinaaMilanoindata22-04-2010laRichiestadi
parere di Conformita antincendio relativamente al
piano primosotterraneo per "locali di spettacolocon
capienza superiore a 100 posti (fino a 500)”

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi

S

Esistenza carri ponte

NO
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Siassume per limmobileil parametrosuperficie lordacommerciale, quest'ultimacalcolataallordodei muri
interni e perimetrali (con unmassimo di 50 cm di muro perimetrale) esino alla mezzeria di quelli confinanti
conaltre unitaimmobiliari (con un massimo di 25 cm),ecsoempr  lesuperficideilocaliaccessoriedelleper-
tinenze opportunamente ragguagliate con appositi coefficienti.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

unitacommercialeal sup reale lorda 674,00 1,00 674,00
piano primo sotterra-
neodicuialsub. 704

localecaldaiaal piano | sup reale lorda 22,00 0,50 11,00
seminterrato
Atrio, vanoscalaeva- sup reale lorda 64,00 0,50 32,00

no ascensore comuni
alpiano1° sotterra-
neodicuialsub. 705
ingressoal pianorial- sup reale lorda 21,00 0,50 10,50
zatoconscaladiac-
cessoalpianoprimo
sotterraneoalsub.
704
unita’commercialeal sup reale lorda 255,00 1,00 255,00
pianorialzatodicuial
sub. 702
unita'’commercialeal| sup reale lorda 401,00 1,00 401,00
pianorialzatodicuial
sub. 703
preingresso al piano sup reale lorda 15,00 0,50 7,50
rialzatodicuialsub.
703

Atrio, vanoscalaeva- sup reale lorda 57,00 0,50 28,50
noascensoricomuni
alpianorialzatodicui
al sub. 705

area esterna comune sup reale lorda 2.217,00 0,07 155,19
comprensiva dell'area
esterna a copertura
dell 'impianto di con-
dizionamento

area a parcheggio sup reale lorda 304,00 0,04 10,64
pubblico

4,030,00 1.585,33

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d " uso: Commerciale

Sottocategoria: Grandi strutture di vendita

Valori relativi alla Agenzia del territorio
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
Periodo: 2 * semestre 2016

Zona: Magenta

Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: commerciale
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore dimercatomin (€/mq): 1000

Valore dimercatomax (€/mq): 1250

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

Metodo di stima adottato: Sintetico Comparativo Parametrico. f¢éentdeato il valore di mer-
cato, inaltreparoleilpitprobabile prezzoditrasferimento (compravendita) dellaproprietache
si presume possa essere realizzato in unmercato libero di compravendita, per un periodo corri-
spondenteaquelloragionevolmentesufficiente perreperireuncompratore. Nell'individuareun
apprezzabile valore di mercato espressoin relazione ai mq dell'immobile dastimare, sonostati
presiquale riferimentoivalori di mercato presentiin zona, per classiomogenee, rispettoal be-
ne oggetto distima. Nellascelta del procedimento estimativo si € adottato il metodo sintetico
parametricocomparativo, inaltre parole per comparazione del bene oggettodellavalutazione
conaltribenidellastessazonadianaloghe caratteristiche tecniche diprezzono-to, assumendo
come terminediconfronto per l'immobileil parametro superficie lordacommerciale, quest'ul-
tima calcolata al lordo dei muriinterni e perimetrali (con un massimo di 50 cm di muro perime-
trale) e sinolla mezzeria di quelli confinanti con altre unita immobiliari (con un massimo di 25
cm), comprese lesuperficideilocaliaccessoriedelle pertinenze opportunamenteragguagliate
con appositi coefficienti. Per |’applicazione del metodo sopra citato (sintetico-comparativo), sié
tenuto quindi conto di tuttiidatiraccoltiutili per laformazione del piti probabile valore di mer-
catodeibeni, qualilavetustadeglistessi, l’ubicazione, laconsistenzaelostatodiconservazione
e dimanutenzione.

8.2Fonti di informazione:
Catasto di Magenta ;

ConservatoriadeiRegistrilmmobiliaridiPavia;
Ufficio tecnico di Magenta ;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:

1) O.M.1. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia del Territorio;
2) BORSINO IMMOBILIARE;

3) BORSA IMMOBILIARE DI MILANO (Camera di Commercio);

4) PRINCIPALI AGENZIE IMMOBILIARI DI ZONA;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):
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1.250 €/MQ;

RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016
1) AgenziadelTerritorio, fascia: periferica; zona: periferiariferimento2° semestre2016: - de-
stinazione. commerciale, stato conservativo normale: VALORE MIN 1000 €/MQ - VALORE MAX

2) Borsinolmmobiliare: ZonaC.naCaldera, Cimabue, Manin, Dante, Dandalo, Machiavelli- NE-
GOZI; 1" fascia (ubicazione di maggior pregio) 1.609 €/mq; 2" fascia (ubicazione di minor pr

gio) 1.309 €/mq; fascia media € 1.467 €/mq.

3) Camera di Commercia di Milano: zona: periferia, destinazione commerciale; Valore minimo:

1600 €/mgq: Valore massimo: 1800 €/mq
8.3Valutazione corpi:

A. Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione SuperficieEquivalente
unita commerciale al 674,00
piano primo interrato
di cui al sub. 704

locale caldaiaal piano 11,00
seminterrato

Atrio, vanoscalaevano 32,00
ascensore comuni di

cui al sub. 705

ingresso alpiano rialza- 10,50

to con scala di accesso

al piano primo sotter-

raneo al sub. 704

unita commerciale al 255,00
piano rialzato di cui al

sub. 702

unita commerciale al 401,00
piano rialzato di cui al

sub. 703

Pre-ingresso al piano 7,50
rialzato di cui al sub.

703

Atrio, vanoscalaevano 28,50
ascensori comuni al

piano rialzato di cui al

sub. 705

area esterna comune 155,19
comprensiva dell'area

esterna a copertura

dell 'impianto di condi-

zionamento

areaagpgaioche  pub- 10,64

blico

Stimasinteticacomparativaparametricadelcorpo
Valorecorpo

Valore Accessori

Valore complessivointero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario
€1.600,00

€1.600,00

€1.600,00

€1.800,00

€2.200,00

€2.000,00

€2.000,00

€2.000,00

€2.200,00

€2.200,00

Valore Complessivo
€ 1.078.400,00

€17.600,00

€51.200,00

€18.900,00

€561.000,00

€802.000,00

€15.000,00

€57.000,00

€341.418,00

€23.408,00

€ 2.965.926,00
€ 2.965.926,00

€0,00
€ 2.965.926,00
€ 2.965.926,00
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RapportodistimaEsecuzionelmmobiliare-n.755/2016

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda| Valore intero me-| Valore diritto e
dio ponderale quota
A Negozi, botteghe 1.585,33 € 2.965.926,00 € 2.965.926,00
[C1]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzionedelvaloredel 10%, dovutaallimmediatezzadellavendita
giudiziariae perassenza digaranzia per vizicome da disp. del G.E. (
min.5%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 296.593,00

€8.000,00
Costidicancellazione onerieformalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valoreimmobile al nettodelle decurtazioninellostatodifattoincuisi
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

€2.661.333,00
€2.661.333,00

Prezzodivenditatdadlo nellostato di“libero": € 2.661.333,00

8.6 Regime fiscale della vendita € 1.320.374,00

Allegati

Allegato n° 1: cartografia;

Allegaton’ 2:avvisoaldebitore;

Allegaton’ 3: attodiprovenienza;

Allegaton® 4: ispezioniipotecarie;

Allegato n° 5: catasto;

Allegaton® 6: praticheedilizie, disegni di progettocehidairazioni
Allegato n® 7: norme tecniche di attuazione del P.G.T.;
Allegato n° 8: attestazione dell'’Agenzia delle Entrate circa eventuali contratto locativi;
Allegato n° 9: documentazione fotografica.

di agibilita

Data generazione:
30-05-2017

L'Esperto alla stima
Ing. Giuseppe Bellia
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