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1 PREMESSA

La sottoscritta dott.ssa arch. Fiorella D’Urso veniva nominato
Consulente Tecnico d’Ufficio dal Curatore Fallimentare Avv. Giovanni Gigli
(giusta presa d’atto del Giudice delegato dott.ssa Ruperto B. del 24.01.2025)
relativamente al procedimento di Liquidazione Giudiziaria N.2/2023 F.LLI
AGOSTINO & SORIN S.R.L.

2 SCOPO DELLA STIMA

Scopo della presente stima € quello di determinare il piu probabile
valore di mercato da utilizzare quale parametro per la successiva vendita del

seguente unita posta in liquidazione giudiziale con sentenza n. 8/2023:

area edificabile di circa 1.000,00 mq (1.026,00 mqg catastali), ubicata

presso il Comune di San Cesareo (prov. Roma) in un’area interclusa fra

Viale del Lavoro e Via Silvio Pellico, distinta al Catasto Terreni

dell’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale del Territorio di Roma al
Foglio 67, Particella 1812.

3 ORGANIZZAZIONE DELLE OPERAZIONI PERITALI

Acquisita e analizzata la completezza della documentazione tecnica, la

sottoscritta, in qualita di C.T.U. procedeva a:

Identificare I'unita immobiliare oggetto della presente relazione, attraverso la
consultazione delle visure catastali e I'estratto di mappa catastale del Comune

di San Cesareo;
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Contattare il referente della proprieta per concordare I'accesso all’area, al fine
di eseguire un sopralluogo di verifica della consistenza attuale, mediante rilievi

fotografico e metrico del bene;

Reperire il certificato di destinazione urbanistica e varia documentazione,
rilasciata dal Comune di San Cesareo (prov. Roma), al fine di verificare la
corrispondenza con [attuale consistenza e la regolaritd sotto il profilo
urbanistico;

Verificare la rispondenza con i documenti in atti al Catasto terreni relativi ai al

lotto di terreno in esame;

Attivita di manutenzione ordinaria, finalizzata alla rimozione dell'erba incolta e
infestante, preparatoria al successivo picchettamento dell'area, per la corretta

determinazione del perimetro reale in conformita con i dati catastali.

4 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il terreno oggetto di stima € situato nel Comune di San Cesareo e
regolamentato urbanisticamente dal ‘Piano Integrato La Villetta’ (P.l.), adottato
con Delibera del Consiglio Comunale n. 35 del 22.12.2003 e successive
osservazioni e controdeduzioni adottate con Delibera Consiglio Comunale n.
22 del 17.06.2005.

L’intervento edilizio, cosi come descritto nel P.I., interessa una superficie totale
pari a circa 54.697,00 mq, ed ha l'obiettivo di riqualificare e completare il
tessuto urbano del vecchio centro abitato, integrandolo con i ritrovamenti

archeologici dell'antica Via Labicana.

Allegato A — Inquadramento Territoriale
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5 DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

L’immobile oggetto di perizia consiste in un terreno edificabile, di forma

tendenzialmente rettangolare, e confinante a Nord-Est e ad Est con due lotti
di terreno edificati, su cui insistono fabbricati ed aree ad essi pertinenziali
(rispettivamente P.lla 1575 — di pertinenza della P.lla 204, e P.lla 2311), a Sud
con il terreno edificato identificato con la P.lla 2262 ed il tracciato di viabilita
locale identificato con la P.lla 1823, infine ad Ovest con un terreno edificabile
censito alla P.lla 1813.
Alla data dell'ultimo sopralluogo, 22.10.2024, data dell’attivita peritale di
picchettamento dei confini catastale, il terreno risulta recintato su 3 lati con
muretto ad altezza di circa 0,80 m e sovrastante rete metallica, sul lato
orientato verso Nord-Est con picchetti metallici e palizzata lignea.

Allegato B — Elaborato Fotografico

6 TITOLARITA’

La societa F.LLIAGOSTINO & SORIN Societa a responsabilita limitata,

con sede legale in San Cesareo (prov. Roma) in Via Casilina, n. 61, Cod.
Fiscale/P.IVA 11785041005 e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese
di Roma RM-1328251, risulta proprietaria del terreno edificabile, sito nel
Comune di San Cesareo (prov. Roma), identificato presso I'Agenzia delle
Entrate (ex Catasto) al Foglio 67 P.lla 1812, per acquisto fattone con Atto di
Compravendita a rogito Notaio Mussolini Elisabetta di Roma, in data
21.06.2018, Rep. N. 5558/Racc. N. 3927.
La parte venditrice nel medesimo atto dichiara di esser pervenuta in possesso
dellimmobile in esame a seguito di Atto di Divisione del 15.11.2006, a rogito
del Notaio Valente Giuseppe di Palestrina, Rep. N. 120709/33347, registrato
e trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2 il giorno
02.12.2006 al num. 47355 di formalita.
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Allegato C — Atto di Compravendita del 21.06.2018

7 VINCOLI E GRAVAMI

La societa F.LLI AGOSTINO & SORIN S.R.L. & stata dichiarata fallita
con sentenza n. 08/2023 del 04.03.2023 del Tribunale Ordinario di Tivoli
(Fallimento n. 02/2023).

Dallanalisi della documentazione fornita e dalle visure ipotecarie

effettuate risulta quanto segue:

Atto di compravendita a rogito Notaio Mussolini Elisabetta di Roma,
in data 21.06.2018, Rep. N. 5558/Racc. N. 3927, registrato e trascritto in data
27.06.2018, Registro Part. n. 21868 / Registro Gen. n. 31493.

Si veda ‘Allegato C

Finanziamento fondiario mediante apertura di credito in conto
corrente a rogito Notaio Mussolini Elisabetta di Roma, in data 21.06.2018,
Rep. N. 5559 / Racc N. 3928, registrato e trascritto in data 27.06.2018,
Registro Part. n. 5372 / Registro Gen. n. 31494.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Tivoli, presentazione n. 124 del 03.07.2019 - Registro Particolare n. 5720 /
Registro Generale n. 33614.

Convenzione Edilizia, ad integrazione della precedente, a rogito
Notaio Costantini Francesca di Albano Laziale, in data 15.11.2019, Rep. N.
362 / Racc N. 227, registrato e trascritto in data 20.11.2019, Registro Part. n.
40224 | Registro Gen. n. 57487, con oggetto una modifica temporale della
validita originale. La Conv. Edilizia nativa, di cui questa risulta parte
sostanziale, é stata stipulata in data 20.04.2006 con atto a rogito del Notaio
Sciumbata Gabriele di Roma, Rep. N.71739/17062, regolava i rapporti e le
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reciproche obbligazioni tra il Comune di San Cesareo ed il Soggetto attuatore
(dell’epoca di stipula) circa I'attuazione del ‘Piano Integrato La Villetta’, in cui

si contestualizza il terreno.

Verbale di Pignoramento del Uff. Giudiziario del Tribunale di Tivoli del
11.10.2022 - Registro Particolare n. 40439 / Registro Generale n. 56599.

Allegato D — Iscrizioni e Trascrizioni ipocatastali

8 INDIVIDUAZIONE CATASTALE E CONSISTENZA

Il terreno risulta censito al Catasto Terreno della provincia di Roma con

i seguenti dati:

DATI CATASTALI

Superfici Deduzi Reddit
Foglio| P.lla | Qualita |Classe | —21Pe™Micle {Deduzione "ot
ha | are |ca Domenicale | Agrario
67 ]1812] ORTO 2 - 10 |26 9,01 € 2,38 €

La consistenza catastale del lotto risulta pertanto essere pari a mq 1.026,00.

La P.la 1812, oggetto di perizia, &€ stata generata catastalmente dalla
soppressione delle P.lla 177 e P.lla 1574, con Variazione Do.C.Fa. con
causale “FRAZIONAMENTO del 28.04.2005 Pratica n. RM0301391 in atti dal
28.04.2005 (n. 301.391.1/2005)". Questo frazionamento ha inoltre generato
diversi altri immobili incidenti sul medesimo Foglio ma con differenti Particelle,
che non incidono sulla presente stima.

Come da estratto di mappa aggiornato alla data odierna, la Particella 1812
confina: a Nord-Est con la P.1la1575 (pertinenza della P.lla 204, lotto edificato),
ad Est con la P.lla 2311 (lotto edificato), a Sud con le P.lla 2262 (lotto edificato)
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e la P.lla 1823 e ad Ovest con la P.lla 1813 (catastalmente Orto - lotto
edificabile).
Come da visura storica aggiornata alla data 18.11.2024, il lotto risulta

intestato:

DATI TITOLARITA'
Nominativo o denominazione Codice Fiscale | Titolarita] Quota

F.LLI AGOSTINO & SORIN - SOCIETA' A
RESPONSABILITA' LIMITATA sede in SAN CESAREO 11785041002 | Proprieta] 1\1
(RM)

Allegato E — Estratto di Mappa

Allegato F — Visura catastale storica dellimmobile

9 DATI URBANISTICI

Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di San
Cesareo in data 15.11.2024, relativo al terreno oggetto della presente,
identificato al NCT al Foglio 67 Particella 1812 riporta che:

I'area ricade all'interno del Comparto Edificatorio 4, lotto 4c del Programma
Integrato La Villetta (approvato con I'Accordo di Programma sottoscritto in
data 07.11.2005 dal Presidente della Regione Lazio ed il Sindaco del Comune

di San Cesareo), finalizzato alla realizzazione di edifici residenziali.

Il P.R.G. vigente, adottato nel 2002, ha previsto per I'area in questione
specifiche destinazioni urbanistiche per la prima volta, in forza di una sentenza
del TAR Lazio (Sentenza del 17.08.1983), in particolare sono state assegnate
le seguenti zonizzazioni: zona B — Sottozona B2 di completamento e zona
F — Sottozona F1 per attrezzature pubbliche.

La zona B di completamento (residenziale) prevede, ai sensi delle relative
Norme Tecniche di Attuazione parte integrante del P.R.G. stesso, le seguenti
prescrizioni ed indici urbanistici:
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DATI delle N.T.A. del P.R.G. vigente
ZONA B COMPLETAMENTO E RISANAMENTO EDILIZIO - Art. 6

Distanza | Distanza
Superficie| minima | minima | Altezza | I.F.T. | |.F.F. Note a
Ab/h g . . .
a minima dai massim | [mc/ | [mc/ | conclusione
lotto [mq] | confini strada a[m] mq] | mq] dell’Art. 6
[m] [m]
la Sottozona B2
5,00 (mai sara soggetto a
90,00| 300,00 > 10,00 5,00 10,00 | 0,90 | 1,20 piano
m) particolareqgiat
o di esecuzione

|.F.T. = Indice Fabbricabilita Territoriale

|.F.F. = Indice Fabbricabilita Fondiaria

Inoltre, come riportato in calce al predetto Art. 6 delle N.T.A., il ‘Piano

Integrato La Villetta’ in cui insiste il lotto oggetto di stima, richiede

I'applicazione di parametri ed indici urbanistici specifici, quali:

DATI delle N.T.A. del PIANO INTEGRATO LA VILLETTA — Art. 8

Superficie Distanza | Distanza
Superficie P minima | minima | Altezza | I.F.T. I
.. coperta - - Piani
minima . dai dalla massim | [mc/ .
massima . . fuori terral
lotto [mq] confini strada a[m] | mq]
[mq]
[m] [m]
3
. sopraelev
o 5,00 (dai .
500,00 | 80%della f o ricati| 7,50 | 10,50 | 1,20 ando di
Sup. Lotto 0,70 miil
10,00 m) ;
primo
solaio

I.F.T. = Indice Fabbricabilita Territoriale

|.F.F. = Indice Fabbricabilita Fondiaria

Infine, le Norme prescrivono che le recinzioni devono essere realizzate con

muro di altezza massima pari ad 1,00 m e ringhiera metallica sovrastante tale

da non superare un’altezza complessiva pari a 2,20 m.

Allegato G — Certificato di Destinazione Urbanistica del 15.11.2024
Allegato H — Norme Tecniche di Attuazione del P.l. La Villetta
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10 CRITERI DI STIMA ADOTTATI

Lo scopo della presente perizia tecnico-estimativa, € la determinazione
del piu probabile valore medio di mercato del bene in oggetto, riferito alla data
odierna.

Ai fini di tale calcolo, si & scelto di utilizzare due metodologie differenti,

normalmente utilizzate nella prassi estimale:

- Metodo indiretto - Orientato al Valore di trasformazione;

- Metodo diretto - Orientato al Mercato.

Il primo metodo adottato é di tipo indiretto, basato sulla stima del valore del
terreno edificabile attraverso la valutazione del valore di trasformazione del
prodotto edilizio. In questo caso, il valore del terreno viene determinato

sottraendo i costi di costruzione dal valore di mercato del prodotto finito.

Il secondo approccio € una stima diretta di tipo sintetico/comparativo, che
consiste nel confronto tra terreni edificabili simili, presenti nella stessa area

oggetto di indagine.

Infine, per determinare il valore di mercato piu probabile dei beni oggetto di
perizia, si procedera al calcolo di una media dei valori ottenuti con i due metodi

precedentemente citati.

10.1 PRIMO PROCEDIMENTO — METODO INDIRETTO

Il procedimento del Valore di Trasformazione identifica come piu
probabile valore del terreno edificabile la differenza di prezzo tra il prezzo di
mercato che il terreno avra quando sara trasformato in un altro bene ed i costi

necessari per la sua trasformazione. Ed & determinato dalla seguente formula:
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Vi = (Vo —Kir)
(1+n)

dove Vi = valore attuale del terreno;
Vpf = valore finale del prodotto edilizio;
Kir = costi complessivi della trasformazione (Oneri professionali, Oneri di
urbanizzazione, ecc.);

(1+r)" = coefficiente di anticipazione per allineamento cronologico, in cui
r = 3,53%, tasso dei titoli di Stato decennali aggiornati al 2024,

n = tempo di realizzazione stimato in 2 anni.

Quindi:

il valore finale del prodotto edilizio Vpré pari a:

Destinazione Superficie lorda | Valore Unitario | Valore finale Vs
d'uso SUL [mq] Vu[€/mq] [€]
Residenziale 175,41 2.000,00 € 350.820,00 €

TOTALE Valore finale Vf] 350.820,00 €

dove: la Superficie SUL € calcolata sulla base del Volume massimo dichiarato
dal P.1., 561,31 mc, diviso l'altezza lorda standard pari a 3,20 m;
Vu € rispondente ai dati forniti dal’lOMI dellAdE (come di seguito
mostrati).
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Tabella fasce OMI — | semestre 2024
| costi complessivi della trasformazione Kt sono diversi,
K1 & pari a:
. . .. Costo di Costo di
Destinazione Superficie . . .
. Costruzione Unitario | Costruzione Ki
d'uso [mq]
[€Imq] [€]
Residenziale 175,41 1.400,00 € 245.574,00 €
TOTALE Costo di Costruzione Ki] 245.574,00 €

dove: la Superficie SUL & calcolata come in precedenza;

il Costo Unitario € individuato per mezzo del Prezziario ‘Tipologie
Edilizie’ a cura del Collegio degli Ingegneri ed Architetti di Milano,
edizione aggiornata 2024 — Edizione DElI, individuando nella tipologia
‘Edilizia Residenziale di tipo medio e di pregio - Villa <<Tipo A>>" quella
afferente alla casistica in esame, seppur ridotto potendo prevedere un
locale sottotetto non abitabile, quindi con superfici accessorie e
volumetria ridotte e dei costi di realizzazione conseguenti inferiori.

Si specifica che tale importo € comprensivo delle spese generali ed utili
di impresa.
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Di seguito sono riportati i calcoli degli altri costi inerenti il processo di

costruzione - Ky

Parametro di

Oneri extra e . Valori totali [€]
riferimento

K2 Oneri Professionali Tecnici 10% del K1 24.557 .40 €

Oneri d'PU.r banizzazione 1475 44 mq|1048€| 1.838,30€
rimaria
Ks Oneri di Urbanizzazione
; 17541 mq| 7,17 € 1.257,69 €
Secondaria
K4 Oneri di Allacciamento 2% del K1 4911,48 €

TOTALE Valore finale Kf| 32.564,87 €

dove: i dati Ks relativi agli oneri di urbanizzazione sono desunti dalla ‘Tabella

Costi emanata dal Comune di San Cesareo

Infine, individuati tutti i dati necessari dei ricavi e dei costi, il valore del terreno
edificabile viene individuato, dividendo i valori sopra indicati per il coefficiente
di anticipazione per allineamento cronologico (1+r)", come in premessa
esposto => (1+r)" = (1+0,0353)? = 1,0718

In sintesi, il valore Vtattualizzato alla data odierna ¢ pari a:

Vi = (Vor —Kir) = 350.820,00 — (245.574,00 + 32.564.87) = 67.809,30 €
(1 +r)n 1,0718

10.2 SECONDO PROCEDIMENTO - METODO DIRETTO

Il secondo approccio di stima é stato realizzato attraverso un'analisi di
mercato diretta condotta sul territorio, coinvolgendo operatori del settore e
agenzie immobiliari, in riferimento a situazioni analoghe o comparabili. | dati

acquisiti hanno permesso di determinare un intervallo di valori unitari al metro
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cubo per l'area in esame, compreso tra € 100,00/mc e € 160,00/mc, con
variazioni riconducibili alla posizione specifica, alla conformazione del terreno
e alla disponibilita di servizi e infrastrutture nella zona. Effettuando una media
dei predetti valori possiamo considerare come valore unitario sulla volumetria
pari ad Vu=€ 130,00/mc.

Il valore unitario cosi individuato, moltiplicato per il volume edificabile pari a

561,31 mc, determina un valore dell’area, pari a:

Va = Vux Volume = € 130,00/mc x 561,31 mc = € 72.970,30

11 CONSIDERAZIONI FINALI

Alla luce dei suddetti parametri e considerazioni effettuati ed a
conclusione del lavoro svolto, si pud indicare il piu probabile valore di mercato
del terreno edificabile, oggetto di perizia, sito nel Comune di San Cesareo
(prov. Roma) in localita ‘La Villetta’, come valore medio dei due valori Vit
(calcolato come Valore di Trasformazione) e Va (calcolato su base

comparativa), pertanto:

CALCOLO VALORE MEDIO TRA LE STIME PRECDENTI

Vit Valore di Trasformazione - Metodo indiretto| 67.809,30 €
Va Valore area su base comparativa - Metodo diretto| 72.970,30 €
\') Valore medio] 70.389,80 €

In conclusione, la sottoscritta Arch. Fiorella D’Urso in qualita di C.T.U.,
sulla scorta dei criteri sin qui esposti, in merito al terreno edificabile, sito nel
Comune di San Cesareo (prov. Roma) in localita ‘La Villetta’, catastalmente
identificato al Foglio 67 Particella 1812, di superficie complessiva pari

1.026,00, determina il valore di mercato pari ad
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V =70.389,80 € ed un relativo V/Imq = 68,60 €/mq

Si ritiene opportuno, infine in ragione delle necessita della curatela e
successivamente per le esigenze relative alla compravendita, procedere con
I'adeguamento del valore precedentemente determinato, fissandolo all'importo

paria 70.500,00 €.

Ritenendo di aver evaso l'incarico conferitomi, rassegno la presente

relazione.
San Cesareo, 28.11.2024 I C.T.U.
Arch. Fiorella D’Urso

DllJrso
Fiorella
02.12.2024
13:28:24
GMT+02:00
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E2PE2T0R0 X, 553 FATCOTTA M.3927
CCMPEAVENDITA

REFCR=2T00C8 TTALTAND
L'anno cduemi tadisicotto - 11 ginrno wenzuno dz=l mess di gaugno.
21 2luUGHs 2018 —
“n CEstel Gandelfe (BM), wvia TPzall n. %, prosso _codall dells
Banca df Credilo Coopszral _wvo del Castelli Romanil e ds’ Tiosoo-
Le,
Byvarli a ms Bvvy, Rlizsabomhe Xasaelini, dolale 1o Roma, isczit-
Tooal Coillegios Kotarils del Distrecll Holarzile Riunitl Jdi Ro-
ma, Volleora o Cilvitavecchais,
sono presenli Losignovi:
1} FARINWACCI VALERIA, nsala 2 Eoma * 1 %71 leglie 13€%, (titolire
della carla dfdidentaicd n AYA440400 rilascislba dal Comnne di
Sar Cesarsc ir daTtae 4 gornalo 2017) residente 10 5an (esazzo
(RM', WVia < oo, Tavore n. 7, codiece [iscale TRM O WoR ESLGZ
THiQ. Ta onele dichiare di essere di ostate ciwvile Zibero;
2y F.LLI AGOSTIND & SORIN Societd a responsabilité limitata,
cen sede lsgale i Sar Cesaren (RMy, Via Casilina r. &1, codi-
ce Tigoale, partita TVA o ninero iscrizicne nel Registro aslle
Topress oi Roma 117RE04Z00ZE, Lba . E¥-13282507, capltale S0-
cicle Rura 10.C00,00 (diecimila wirgs a =ore Zerc), loleramen-—
te werszalo, raporerenla.z 1n gquesto atho ga’lfzmm niatraTore
Ansen & _enale raponresentanto signor AGDELLIND SRTVATORL nato a
Toma il 4 luglic 1%8R, ftitolere dells carta oids=nclld
nLERGLZOB208 rilasciate dsl Zomane di Beme in daza 27 agesto
2IC2%) demicilizio per la caxica prosso la sede scoigle, avernto
I polzsi odi Livwa in wirsmh dei poteri a 1ol conceriti dallo
statuTo sociala.
Cottl corparenti, cella ool identits oerscnale, gqua’ifica @
ooteri sonc cerlo, convengono & shionlanc quanic Sedue!d
ARTICOLO 1
Ta aignors TARTHACDI Valeria cede & Lrasfer-iscoe alls ™ 2. LLC
AGOSTING & SORIN Scole_d a responsaicitd limizata® che a mer-
zo del sao lescle -faphiresentoente accetta ed acouwlsts 11 fer-

rero irn Comuna df 3an Dosarca (RMY,  (gld Comvne din Zagsroalo)

Viaie deol Tavers o oreclisamenie:

- terrene edificsbile della superticic complesssiva df civeon
mg. 1.028 imiilevertisedl, aonfinante con proprietd orodl Fa-
rinacel Goffreds, Farinacni leredena, ecsdi Favinaoci Angelo

a2 w9 altri, consizo in Catast-o Terreqi di dette Comuns 21 fo-
glic &7 oparticella 1812 di are d'ecd o centiare venl’ssy (axe
1,28 redd.. o dorinicslo cure 3,00 ed zqrario ecre 2, 38,

Ta destinazions urhaniscica del La:zrsno zuddette risulla dal
cortifizato di destinezicne vvhanianica rilsscialo dal Comnne
di San Cesarszc (RMD in data 28 dicembre 2017, che si zllegs,
iw avizg‘nale, al prossnte aTio sollo la lethora &A% e dal qua-
le risulta che 1l ilerzenc 17 ogget=o ricade a’l'_nlerne dol

comparle edilicatovio 4, latte £c del ™ Programma Tntograto in



lecalitd ™ Le ¥illeotta”, approvale oon 1faccovdo del Programng
sottosoriilo 1n dala 7 aovemkrs F00n dal Frosidenle <ella Ra-
gionsa Texic & 1) Siqvdaco e Zemens diooSan Cessrec [(RM1, por
la realizrzaricne AL ndifaci residenaiall,
La parte venditrice dichiara, al sens’ Jdel D.P.R. 28 dicenbre
25300 . 445, da e reso edoette e, quingl, consapevole d2le
corseguense penall oveviate dal. 'articelo 76 di dslto DooreTo
per e ‘potasi dele dickiarazieni falss o nendaci, cho dalla
drma 4 rilascie di dotto cerzificelo ad cgoi <mon zonc sTdale
apportats medifiches allo s=lroepenle urbanist’on comunale e Chs
su detlo Lerreno non gravano diz-st? 4 nso civico.
L1 sersi della Legge 21 roverdpve 2000 a. 353 (leqge Juadre din
maler_a di Losendd boschivi: le parti dichiarann che 1 sc-
praszuclc dol tevrone in oggetto nen & slavo parcovso dal fuc-
co o oho portants il Torreno medssimo non risntra fra le zone
boscate ed i pascoli previsll dall'arvico o 10 asila clilala
Leoge.
ARTICOLO 2
I1 taxreno sopra desovitto - awvuto rigaardo il nedesimo - =3
ceds o Trasferisce alla socistd acoulrenie con Tutni gll ac-
cessori, pertinernze e diril_ i relalivi, con futte le servill
attive e poss_ve che vl lnsrizcono, £ corpo, nelle soato o
falio & di diritTo ir oui 41 —wodeosine 2i treva e si noasicde.
ARTICOLO 3
Tl prezza d=lla presente wendila €, di comunce azcordo Lza le
parti, convenulo ip surp 120,000, 00 (coatceventimlila virgola
LErG Lernd
Agli effetti dell'articols 3%, commi 21 e 22, del Neooroctc Leg-
go 4 loglis 2006 a. 223, cenverlilo nella Tegge 4 agesto 2006
n. 248, le pas_i del pressnie atte dichiarane, in vla sostita-
aonsi del D.P.R. 41572000 o oon-

n

_ilwva di oatTo i notorieTd, ol

sapevaeli dells respensanilitd penall in caso di dichiarazions
TonGace :

che 11 prezso comne sopra aonvenmto & astatc ccrrisposlo median-
Lest

- asacgao hancario non trasferibile o, 02073730L8 dell’imoorlc
di Tare Z5.000,00 iguindicin’ls wirgola =ore zero)l Lraolo sul-
le BOC i dala 1 rmarso Z0°27;

- aszegnc bancario non Trasteribile n,0OC?420535 dellfimporto
Gi Tuarao L0.00C, 90 (diccimila wi-sgu_a zZaro Raro)] tratto sulla
BCC in dats 22 luglieo 2017;

- asseqno harcarlo . GEI3A1TVEYSY tratto salla Barca Yarche din
data 9 gonmaic 20173

- hkenifice ceoll'imperte di Xure £5.000,00 {ottantacinolemila
virgola zerc wero) ol lizecande i1 ricave di un mu U COrossso
3lltanquirente dalla RCC oon atte a mio rogl.ia ir data odicr-
ra, 11 cul effot-ive accredico in Tagore della parte wvendilrli-
e cosElliulird gquiesanea Ji o =maldo;

21 d° ner aver richicsTe 8 me HeTtailo dl o warsarn su apoosito

conto corzents dedicazo il saldn del prozsro della wresenle



comoravancita, al seonsi dell'articcle 1, comma 63, dsl a Togoe
27 dacenore 2012 . 147, cosl o ocome wodifoate dalla Loegge o.
12472000,

La pEarte wonditrice, in propris o come ravpoesencaEla, vila-
zcia, pertante zlls parte scgairente gueoslarsa delle sowvme co-
me EopreE rloevule,

3! ke la presente wvendiva & stata conglnaa senz: alcune spesd
dl rodiariore ol gzn=s! odogli oarzicell 17654 e zequen.l dsl Co-
Qice Tivile.

e parti del presents atts mi escneranc espres:zanerte da ognid
evenliozgls accsrlanenlo JL walore 1o relazicns &l profzoc come
Zumsa oonventlo, 1n proposita, la parts vendatrooo dichiara
chae 1l Lerrenc In oggethto & state rivalufato nsl modi e ned

term®ni di legge.

ARTICOLO 4
La partz wenditrice dichiara = garani’isce - welendon, in casc
conlrario, rinacers obbligs_a per Z'evizione o oor tukti I
danai e le sosess - oche 11 terreno 10 oggobTo lo & pervenulc

LA

per stccassicne al padre Far‘nacai Renato deceduto in Zzgasolo
[RE] 21 21 agosto 2998 {dernuncia di sucoessione reglstrata @
Fzlestrina al n. 52 wol. 3275} e per suvcoeszicne a la madre
Ponec valeriing decedula Lo San Casareo (3M1 11 & luglio 20CE
fdenuncia Jdi sucoeszioneg registrsTa &l 1fAgenzia delle bBotrsle
di Falestving 2. n. BA Val. 44511 o sucoessivo acle &b divizio-
a¢ a rogito dol Hetaio diuvseppe Walents de Palestrina dol b
aovembre 2006, reperlosio . 12070%733347, debitamonte regi-
slralo e Lrascrithbo presse la ConservaTtoric ded Registr-i lmnc-—
Biliari di Roma 2 n data 7 dicombre 2508 31 n. 47355 di for-
mzlita.
Dichisra la parle wverdilrice cis 21 Lerrerc oggoetto doel pre-
senla atlto & likera da ‘potechs, tvascrizicni oregludiziewell,
privilegi anche fisczli, altrul dirizti ci wvrelszicne agreria
o 2ltri vwincoli ifn genere, non ritenecdosi pregiudirziaevele la
Convenzione Ed_lizia 2lipulaia oon L1 Corunc di San Cesareos
fAM) . dn datz: YO oaprile 2006 2 rogite ol Notaio Donsrnloo
Scinmbata di Rema reoertorio n. 71738, debilamnenle reagistrata
2 tresoritta presso la Conssrvaloria deli Ragistri Temebiliari
di Boms 2 0La dala 29 aprils ZIC6 al n. 14665 i fermalitd, che
~a sowetd soguirente dichiarz di bern conoscers ed accallare
Fer o ad ¢ sunl sventl czusa & gualsissi civolo.,

ARTICOLO 5
Tulll gli elflfecl’ aluvivi & pas=iv! della aresonte vendits de-
covrono da oggt o aosl da nggl rostano rispettivamenle A pro-
fitto oc a caricc dells parte accuirenle le rendize e gli one-
ri relstivi g cranle ne Lozsms L'ongelio.

ARTICOLD &
La wonditrics rinunzla a cuwalsizsi ipetece Zegsle, €scnerando
il smignor Cepservalore del Realslrl Tmnck® 1izr? i Roma 2 da
ouni reaaponsan’ 1itd &1 riguardea,

ARTICOLO 7



Le spese del presente alto e conseguenti soro ¢ carico della
sonletd acquirente.
I dati contenut?! rel presente atto costituisceno anche idonesz
madalitd 41 registrazions dei dati e delle informazioni rela-
tive glle clientela, e2i sensl dellferticole 3%, comma &, de=l
n.Lgs., 21 nevembres 2C07 n, 231,
Di guesto attc io Wotaic ho date letrura =i comparenti che, da
me irterpellati, lo dichiarano conforme al’a _ore wvolonta o
col me HolLaie le solloscrivono essende le ore sedigi,
Scritte a macchina da persona di mia fiducia ¢ completatos di
mio pugne st due fogli per pagire sei g fin gui della sellima.
T,fo Valgria TFarinacci

* Rgostino Salwatore
F.te Elizaketta MUSSOLINI - Notaie

O O B B

Copla su supporto informatice al dogcumento originale su sup-
poerto zartaceo al sensi dell'art.22 del CLLGS. n. 235 del 20
dicembre 2010 in wvigors dal 25 gennaic 2011.

Roma, 11 27 giugne 201B



Repeornoric n.2589
FINANZTAMENTS FOMDLARIO MEDIANTE APERTURA DI CREDITC IN OONIGO
CORRENTE

iai sen=? dell art. 28 = reqy, el . Lgs, 179733 n. ZBb
zditizaa)l

15

ate nice delle leggli In metoria bancaria o o

R=PURRLICA 1UALZAMA

I."anro duemiladicicite - 11 glorne wentuno del mese ai giugno.
- Z7 GLUGHD 29d1% -

Ir Cestel Sardolfic (RMY, Targo Matleobti n.l, in una z3als del-

la BANCA 7T CREDITO CCOPREATIVO DEI (CASTELL1I ROMANT L BEL TU-

S,

Avant: a nme Avv., Eliszabetta MUSSOLINI Notaic in Rome, I1s22i7to

rol Huolo des Co_lagio Wotarile del Distretti 3Zun’ti dl Soms,

Velletri e Clwitavecchlia,

sono presentd:
- per l& "BANCA DI CREDITOD COCPERATIVO DEI CRETELLI ROMAWNI E
DEL TUSCOLO - Smnmista Cooperativa", con sede in Teoocz Friora,
Vig della Rooca, 18, Codice piscale/Fartita Iwvs 07221221004,

nomero di isocrizicne a-lt'Albo dello Banche 5545 oumero

izgrizicne all*Blke delle Cooperative ALE00EZL dsarittz a’ Ton-
4s d. Garanzia de' Deopesizanl! e al Fondo degl: Obbligazicni-
sLi del Creditc Cocperatiwvo, (Erzlernda che corrisponde "n ao-
bonamentec Jc tasse d4i eui al DLUELK. F9 mehtembre 1973, n

£01), rho n=el ocrso di ogaeeto atteo sard shiamate "Istinuto HMu-

tnanta®, la sagnera Giglicsti Antcnells, nata & Marine [AM} il
27 gennaio 1976, & me nota, demiciliata per la carica cve 50—
pra, nella sua gualits di fanzionario celegalo al presente
o aulcrizzato giusta procura a mie zogile del 7 gluono o
repsrtorio n. 5815/3893 registrvetc zll’Agenrie dells Intrate
di Remz 4 in cata & giugno 2018 al n. 183E1 serie 175

- F.LLI AGDSTINO & SORIN Sccieta a responsabilita limztata,

ccn sede legale in San Cesarec (2M), Via Casilira n. El, «cai-

ce fiscale, parLila TVE & nuwuers iscriziene nel Degiclro
Imprase 41 Fems 11785041002, RFE . EM-132B201, czpitale so-
ciale =ure 20,000,900 (diecimila wirgola =ero zero), Interamen-
te wvorsato, rappresentata in guesto atto dell'amminislrators
unico = legale rappresentante AGOSTINO EAVATORE nato & Eoma
11 4 luglio 1966, (titelare deila carte A identita n, ARLA0EZ0E
rileseiare dal Comune di Homa in dats 27 agosto 2008), domizi-
liate per la carica presso la scde scolale, avernte I poteri di
firma in vircu dei poteri a luil cenferiti dallo statuto socla-
le.

- GARMACEA SORIN, nate a Bacau [(Romania) 11 19 marze 1576
tolare della carta dfiderntita n.BX3545854 vilasciats cal Conu-

fhi-

o residerte In Jan
tiapale GREM S5RH

re dl San Cosares in dats Y luglic Z004)
Crsarco [(EM), wia Colle 7FiaschetlLa n.6, codice
THC18 LLE9F:

AGOSTTND SALVATCRE, nalo o Roma 21 4 luglio 156,
della carta df ldertiza LARARLQ9Z0E railascisls  dal

Romz i data 77 agoeste 2008) e rosidsnte In Roma, vis




Repertorio n. 5559 Raccolta n.3528

FINANZIAMENTC FONDIARIO MEDIANTE APERTURA DI CREDITO IN CONIC

CORRENTE
{ai sensi dell'art. 3B e segg. del P. Lgs. 1/9/93 n. 385 - Te-

sto Unico delle leggi in materia bancaris e creditizia)
REFUBRBLICA ITALIANR
L'anno duemiladiciorte - il giorno ventunc del mese di giugno.
- 21 GIUGHD 2018 -
In Castel Gandaolfo (RM), Largo Matteotti n.l, in una sala del-
la BANCAR DI CREDITO COOPERATIVO DEI CASTELLT ROMANI B [DEL TO-
SCOLO.
Avanti a me Avv. Elisabetta MUSSOLINI MNotaio in Rema, iscritto
nel Rusle del Collegio Notarile dei Discretti Riuniti di Roma,
Velletri e Civitavecchia,
sono presenti:
- per la “BANCA DI CREDITO COOBERATIVO DEI CASTELLI ROMANT E
DEL TUSCOLO - Socista Conperativa”, con sede in Rocca Friora,
Vis della Rocca, 18, Codice Fiscale/Partita Iva 07211521004,
numero di iscrizione all®Albo delle Banche 5545 numero di
iscrizione all'Albe delle Cooperative A160091 iscritta al Fon-
do di Garanzia dei Depositanti e al Fondo degli Cbkligazioni-
sti del Credito Cooperativeo, (Azienda che corrisponde in ab-
bonamento le tasse di oui oal D.P.R., 29 settembre 1%73, n.
601!, che nel corsc di questo atto sara chiamato "lstituto Mu-
(RM) il

ove Ss0-=-

tuante", la signera Gigliotti Antenella, nata a Marino
27 gennaio 1976, a me nota, domiciliata per la carica
pra, nella sua gualitd di funzionaric delegatc al presente at-
to autorizzato giusta procura a mic rogite del 7 giugne 2918,

repertorio n. 5515/3B93 registrato all’Agenzia delle Entrate

di Roma 4 in data 8 giugno 2018 al n. 18381 serie 1T;

- F.LLI AGOSTINO & SORIN Sccietd a responsabllita limitata,
con sede legale in San Cesareo (BM), Via Casilina n. &1, codi=-
ce fiscale, parlila IVA ¢ numero iscrizicne nel Registro delle
Imprese <¢i Roma 11785041002, REA n. RM-1328251, capitale so-
riale Eure :0.000,00 (diecimils wirgola zero zero), interamen
te versato, rappresentata in gquesto atte dall’amministratore
unice e legale rappresentante ACOSTING SALVATORE nato a
il 4 luglio 1966, (titolare della carta A' identitad n.AR3408208

Raoma

rilasciata dal Comune di Roma in data 27 agosto 2008), domici-
liato per la carica presso la sede scciale, avente i poteri di
firma in virtid dei poteri a lul ceonferiti dallo statuto socla-
A2 .

- GARMACEA SORIN, nato a Bacau {Romanis) il 19 marzo 1976 (ti-
della carta d'identitd n.BRX3949854 rilasciata dal Comu-
ne di San Cesarec in data 7 leglio 2007} e residente in 3an
Cesarec (RM), wia Colle Fiaschetta n.6, codice fiscale GRM SREN
T6C13 2129F;

- AGOSTINO SALVATORE, natc a Roma i1 4 luglio 1266,
della carta d'identita n.ARR408208 rilasciata dal Comune di
via Esperide

tolare

{titolare

Roma in data 77 agosto 2008) e residente in Roma,



n.58, codice fiscsle GST SVT 66L& H501S.

5i precisa che nel corso del presente atto la secietda F.LLI
AGODSTING & SORIMN Spooietd a responsabilita limitata, sara chia-
mate "Parte Correntista" e “datrice di ipoteca” e i Signori
GARMACEDL SORIN e AGOSTING SALVATORE Parte Fidejubente'.

Detti comparenti, della cui identitda personale gqualifica e
piena capacitd di agire io Notaio sono personalmente certo,
stipulano quanto segue:

AL fini dell'ocsservanza da parte della banca degli obblighi
imposti dzlla normativa wigente in tema di trasparenza e pub-
blicitd delle condizioni contrattuali wiens allegato al pre-

sante atto sotto la lettera "A"™ 1] "documento di sintesi" con-

tenente il riepilogo delle principali condizieni economiche e
sotto la lettera “B” le condizioni generali che regolano i
rapporti Banca - Cliente per farne parte integrante £ sostan-
ziale.

La parte mutuataria & classificata come:

Cliente al dettaglio;

Dichiariamo di wveler ricevere le comunicazioni degli artt. 118
@ 119 tub e altre comunicazioni:

- in feorma cartacea

Art, 1 - L'Istituto Mutuante, come scopra rappresentats, apre,
ai sensi dell'art. 3B e segg. del D. Lgs. 1/%/93 n. 385 - Te-
sto Unico delle ieggi in materia bancaria e creditizia (in se-
gquite, pid brevemente "T.U. 385/93") - in favers della Parte
Correntista, che accetta, un creditcc in c<fc fino alla concor-
refnza di Euro 110.000,00 (centodiecimila wirgela zero zero)
salwi i casi di riscluzione previsti dalla legge, dal presente
cantratto e dall'allegato Capitolato,

Detta apertura di creditoc in contc corrente & concessa al tas-
50 depitore del ©,50% (sel wvirgola cinguanta per cento) TAEG
B,B% (otto wirgela otto per centao).

Gl interessi  vengeons  caleolati  csservande 11 criterio
dell'anno givile [365 giorni).

¢li interessi sonc conteggiati, con pericdicitd annuale, il 31
dicembre di ciascun anno e, comunqgue, al termine del rapporto.

Se il contratto @ stipulato nel corso dell'anno il conteggioc &
effertuato il 31 dicembre.

Gli interessi non produceonc interessi, salve gquelli di mora;
gono calcolati sulla sorte capitale e sono contabilizrati se-
paratamente da guest'ultima.

:li interessi divengono esigibili il 01 marze dell'anno suc-
cessivo a guello in cul sono maturati e comungue decorso un
pericdo di 30 {trenta) giorni dal ricevimento delle comunica-
zioni previste ai sensi dell'art. 119 del TUB.

In caso di mancato pagamento del predetri interessi, dalla da-
ta di esigibilitd maturano gli interessi di mora.

PQuzlora 1'utilizzo del fido ecceda 1'importe accordato,
sull’eccedenze sard applicato un tasso debitere 1iniziale del

12% (dodici per cento), senza necessitd di alcun avvisoe alla

i



medesima Con decorrenza dal giorno clel werificarsi

ell'eccedenza al giorno della reintegrazione del limite, e

o

za pregiudizio per la risocluzione del contralto di cul
infra.
Il cliente autorizza espressamente la Banca ad addebitare gli
interessi sul conteo corrente n. 1151000724 al momento in ©ul
gquesti divengono esigibili e ls somma cosl addebitats wverra
considerata scorte capitale.
Il cliente pud revocars in ognl momento 1'autorizzazione, fino
al giorno antecedente a guello in cui gli interessi sono dive-
nuti esigibili, mediante comunicazione scritta secondo le mo-
dalita contrattualmente previste.
Indipendentemente dalla predetta autorizzazione, la Banca ha
diritto di utilizzare ai fini dell'estinzione del debito da
interessi, 1 fondi nells disponibilita del cliente presenti
sul predetto conto corrente o su altri rapporti allo stessc
intestari o cointestati,
11 eliente autorizza altresl espressamente la Banca ad impie-
gare le somme accreditate ed accreditabili a gualsiasi titolo
sul conto citato o su altri rapporti intestati o cointestati
allo stesso cliente per il pagamento degli interessi divenuti
esigibili e non addebitati.
@li interessi sone immediatamente esigibili in caso di chiusu-
ra definitiva del rapporto.
11 saldo a debite del cliente & gli interessi, ove non ricom-
presi nel saldo medesimo, prodocone interessi di mora.
Mel caso in cuwi, nelltarco del trimestre, si generine, per ef-
fetto di uno o pil addebiti, sconfinamenti rispetto al limite
1’affidamento concesso od incrementi di sconfinamentl pree-
sistenti, avuce riguardo al saldo disponibile di fine gicrna-
Ea, 51 applichera una commissione, nelle misure e con le mo-
dalita indicate nel documentc di sintesi, allegato sl presente
conliallyu alla lellera “A", detta commissione detta Commissio-
ne d'Istrutteria Veloce & dovuta esclusivamente nei casi in
cui la Banca, in base alle proprie procedure interne, prima di
autorizzare lo sconfinamento svolge un’istrutteoria wveloce,
Questi casi sono resi pubblici attraverso i fogli informatiwvi
disponibili presso le filiali e pubblicati sul sitc internet
della Banca.
La Commissione dfIstruttoriz Veloce non & comungue doveta se
lo sconfinamento ha avuto luoge per effettuare un pagamento
nei confronti della Banca.
La parte correntista & tenuta inoltre a corrispondere alla
Banca ogni trimestre una commissione in ragione dello 0,50%
{zera virgela cinguanta per cento) detta Commissione sul fide

ccordato, calcolata ed addebitata su base trimestrale molti-
plicando la somma messa a dispogizione del cliente nel trime-
stre per l'aliguota predetta. Ove la somma s5ia messa a dispo-
siziene del cliente per una durats inferiore al ctrimestre,

1" importo della commissicone viene proporzionalmente ridotto.



ia mancata applicaziene o l'applicazione in misura ridetta

delle commissiconi, delle spese e/fo degli interessi predett:
per uno o pid trimestri, pur sussistendene 1 presuppostl, non
configura una rinuncis agli stessi da parte dells Banca.

Qualora 1 wversament:i dells Parte correntisca avessero ad ecce-
dere il debito ed il conto corrente risultasse con salde a

credito della stessa, la Banca corcispondesd sull'eccedenza

l'interesse attualmente delles 0,005% (zero wvirgola zero zerc

cingque per centa),
a medesims linea di credito altresil concessa alle principa-

L =]
1li rcondizioni ecenemiche indicate nel su menzienate documento
d

i sintesi, allegato alls lettera "A" del presente atto, non-

ché per gquanto ivi non ripertato alle clauscle e condizioni

tempo per tempo in vigore contenute neir fogli informativi ana-
litici, pubblicati ai sernsi della normativa di legge, in ordi-
ne ai conti correnti e servizi accessori.

Il presente atto & altresi regolato dalle condizioni e modali-

ti viportate nel presente contratto e nel "Capitelate dei Pat-
ti" che la Parte Correntista dichiara di ben conoscere ed ac-

cettare approvandone specificatamente, ai sensi e per gli ef-
fetti dell'art. 1341 secondo comma Cod. Civ., gli articoli:

1) Veridicitd ed autenticitd delle dichiarazioni e
Risoluzione;

2} istinzione di precedenti passivitd e cancellazione delle
relative formalitad;

3) Pagamenti all’lstituto mutuante - Imputazicne dei paga-
menki;

4} Compute degli interessi;

5] Adempimenti da parte di terzi;

&) Conservazlione deali immobili - Ispezioni;

T Diminuzions della garanzia - Clauwsela di risoluzione per

sopravvenuto difetto di garanzia;

8] Assicurazione - Clauscola di riscluzione per omessa Comu-
nicazione di sinistro;

0g) Fidejussione;

10} Obblighi wari della Parte Correntista e del garanti -
Indilazionabilictd degli obblighi;

11) Bisvluzicne del contratto per inadempimento degli obbli-
a carico della Parte correntista, della Parte datrice d'i-

ghi
poteca e degli eventuali garanti;
12) Notifica di trasferimento dei beni in garanzia - Clauso-

la 4i risocluzione per omessa notifica;
13} Notifica di mutamenti soggettivi - Clauscla di risolu-
zione;

141} Splidarietd ed indivisibilita delle ckbbligazioni;

15) Divieto di cessiene - Estraneita ai rapporti tra Parte
Correntista e terzo;

18} Oneri fiscali e spese;

17) Foro competente.

Il Capitolate, firmato dal contraenti = da me Notaio, 51 alle-

1



gz sotto la lettera "B" gquale parte integrante del presente
: g I .

contrattao,
11 presente rcontratto & altresl regelato, pe gquanto non
tutte contenute sul

espressamente previsto dalle pattuiziom =
11/1000724, e

contratto di conte corrente di corrispondenza n.
relative medifiche ed integrazioni, a suo tempo solLloZcyitto
nonché dalle norme sul credite fendiario riportate dal T.U.
385/93 e, in assenza di speciali patluizioni e norme, dal Co-
dice Civile.

- Art. 2 - La presente linea di credito & concessa a scadenza
sino al 1 febbraio 2020,

Resta tuttavia in piena facoltd dell'Istituto di recedere 1in
gualsiasi momento dzllzs detta linea di credite, anche con co-
municazione werbale, gualecra la Parte Correntista divenga in-
solvente o vi sia una diminuzicne, anche nel walore, delle ga-
ranzie prestate, con pienz facolta dell'Istituto medesime di
egigere immediatamente guanto ad esso dovobeo,

In caso di inosservanza di una qualsiasi delle obbligazioni
assunte con il presente contratto lo stessc s1 intendera ri-

solto "ipso jure", con tutte le conseguenze sia di legge che

convenute, e particolarmente con gquells della decadenza dal
beneficio del termine, dovendo cosi 1'Istitute limitarsi a co-
municare con le modalitd di cui all'art. 13 del Capitolato
l'avvenuta risclurione del contratto stesso.

51 conviene che nelle ipotesi di riscluzione 1'lstituto avrd
diritto di pretendere 1'immediata restituzicne del capitale
dovuto, degli interessi ad essc spettanti, degli accessori e
di tutte le eventuali spese, senza necessitad di diffida o di
costituzione in mora, né di aleun altre atto, agende se del
caso, in wia esecutiva mediante una copia del presente atto
rilasciata nelle forme di legge.

Tutte le spese del procedimente, tanto giudiziali
giudiziali ripctibili ¢ non, saoronno intoramente a carico del-

la Parte Correntista, cosi come qualsizsi altra spesa che 1'I-
soslenere per

guanto stra-=-

stituto dovesse, a suo insindacabile giudizio,
la tutesla e la salvaguardis dei propri diricti,
- Art. 3 - A garanziz dell'apertura di credito in conto cor-
rente la “ F.LLI AGOSTINO & SORIMN Sccietd a responsabilitd li-
mitata,” consente, che a proprio carice ed a favore dell'Isti-
tuto, venga iscritta ipoteca di prime grado sull'immobile di
cul appresso per la complessiva somma di Fureo 220,000, 00 Jjdue-
centeventimila wirgeola zero zero} per capitale = intarassi
anche di mora & spese accessorie, ivi comprese spese giudizia-
rie e di recupero del credito, in favere dell'Istituto.

- Art., 4 - DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

in Comune di San Cesareo (RM), (gia Comune di Zagarolo) WViale
del Lavoro e precisamente;

- terreno edificabile della superficie complessiva di circa
mg. 1.026 {(millewentisei), confinante cuﬁ proprietd eredi Fa-

rinacci Goffredo, Farinacci Loredana, eradi Farinaceci Angelo



salve aliri, censite in Catastoc Terreni di detto Comune al fo-
glio 67 particella 1812 di are dieci & centiare ventisel { are
10.26) reddito dominicale euro 9,01 ed agraric euro 2, 3B.

La Parte concedente 1'ipoteca, nel mentre consenkle espressa
di chiun-
ROMA 2,

mante che l'ipoteca in oggetto wvenga, a richiesta
gque, iscritta presso la Conservatoria dei BR.II. di
con espressa esonerc per il Sig. Ceonservatore da ogni respon-
sabilitd, garantisce che la consistenza immobiliare offerta in
garanzia & di sua esclusiva proprieta e disponibilita e che la
stessa & libera daz ipoteche, oneri, wvinceli, privilegi e Lra-
scrizioni che possano comungue pregiuvdicare o diminuire ls ga-
ranzia ipotecaria come sopra concessa.

L'ipoteca, con il presente atto costituita, resta ferma e va-
lida fino alla totale estinzione del debito, in gualungue mo-
mento e€ssa avvenga 2 comungue fino a che l'Istituto non vi ri
nunci espressamente in tutto od in parte ¢ non dia il suo a
sense alla cancellazione,

Affinché la garanzia ipotecaria costituita con il presente at-
to abbia a rimanere ferma =d operante fino & che sia completa-
mente esztinto ogni credito derivante all'Istituto dalla pre-
sente concessione di credito, agli effetti degli artt. 1230 e
1232 Cod. Civ., le Parti rcontrsentl espressamente convengono
che gualsiasi eventuale modificazione sia delle condizioni chae
regolano l'operazione ed il conto, sia del numero distintivo
del conto stesso, sia del tasso d'interesse, sia dell'importo
dell'affidamento concesso & cosi di ogni altroc elemento del
presente contratto, mal produrra novazione alcuna delle obbDli-
gazioni né del rapporto con questo atto posti in essere.

Festa in ogni caso convenuto che anche nell'eventuzle Iipctesi
di novazione, tutte le garanzie reall e personall costituite
verranne mantenute per il nuowveo credite e conseguenti obbliga-
zioni e rapporti.

La Parte Correntista e la Parte Garante si obbligano a compie-
re, su semplice richiesta dsll'lstitute tutte le formalita
jcompresa la =tipulszione di atti integrativi} che dovessero
rendersi necessarie per la rettifica di eventuali errori od
omissioni neila descrizione catastale ed ipotecaria dei beni
con il presente atto concessi in ipoteca ovvero per la miglio-
re identificazione degli stessi.

- Art. 5 - Ai fini del presente atfe le Parti attribuiscono
all'immobile offerto in garanzia il valore di 120.000,00 (cen-
roventimila wvirgola zero zero).

- Art, 6 - I Signori GARMACEA SORIN e AGOSTING SALVATORE di-
chiarano di prestare, come prestano, a favore dell'Istituto
fideiussione sinc 2lls concorrenza di Euro 220,000,000 (duecen-
toventimila virgola zerc zereo) per il pagamento di tutto quan-
to dovuto dalls Parte Correntista in dipendenza del presente
contratte fine al completeo soddisfacimente di tutte le raglonl

creditorie dell'Istitute stesso, iwi ceompresi interessi con-
venzionali di mora e commissioni i storno, spese legali e



y credito anche i ca-

tecniche, imerenti alla presente linea di cr

o

sc 31 procedimente conceorsuale efo esecutivo a carico della

Parte Correntists.

La fidejussione & regolata dalle condizioni riportate all'ar-
Lticolo 11 dell'allegato Capitolatao,

- Art. 7 - La Parte Correntista assicurera, fino alla
dovoto all'lstituto

chiusura

del conto ed al pagamentc di tutto Quanto
per capitale ed interessi, la consistenza immobiliare sopra
descritta per il walore di Euro 120.000,00 (centoventimila
virgola zero zero) contro i rischi dell'incendico e caduta del
fulmine, caduta degli aesrei, esplesione e/o scoppic di gas.

E' in facoltd dell'lstituto, in difetto da parte della Parte
Correntista, pagare i premi dell'assicurazione predetta.

In tal caso la Parte Correntista medesima sarda tenuta a rim-

borsare immediatamente all'Istituto le somme a tale titeolo pa-

gate unitamente ai relativi interessi.

- Art. 8 - La disponibilitd dell'apertura di credito rimane
suberdinata agli adempimenti contemplati dal presente atte e
dall'sllegato Capitolato.

L'adempimento delle condizioni di cui sopra dovra avvenire nel
termine di 60 (sessanta) giocrni da eoggi, salve eventuale pro-
roga che 1'Istituto, a suo insindacabile giudizio, riterra di
concedere.

- Art. 9 - Ai sensi e per gli effetiti del Titelo VI "Traspa-

renza delle Condizioni contrattuvali® cap. I del T.0. 3B5/83

srtt. 115 e seguenti, scno a carico della Parte Correntista le
spese previste nel documente di sintesi che & azllegato al pre-
sente contratto sotto la lettera “A™ per farne integrante e

sostanziale.
Le spese di cui sopra potranno essere suscettibili di wvaria-

zioni inm sensoc sfavorevole alla Parte Correntistas, fatta ecce-

zione per i tassi di interesse, di tali variazioni wverrd data
comunicazione nelle forme previste dalle wigenti disposizioni

di legge. La parte mutuante approva cspressamentc detta facol-
ta della Banca ai sensi e per gli efferti dellfart. 118 t.u.b.
Festano in egni caso a carico della Parte Correntista le spese
notarili e guelle relatiwe all'iscrizicone ipotecaria ed al
successivo annctamento, nonché guelle per l'assicurazlone.

- Art. 10 - Per l'esecuzione del presente contratto, per ogni
effetto di esso, le parti eleggono domicilio:

- guanto all'Istitutc, presso la propria sede, attualmente in
Focca Priora Vias della Roceca 1R;

= quante alla Parte Correntista, alla Parte garan-

te/fidejubente come in comparsa owvverg, in difetto, pressc la

Casa Comunale ove & ubicato 1'immobile offerte in garanzaia,
ove autorizzano 1'Istituto ad effettuare ogni e gualsiasi co-
municazions e notifica, anche di natura processuale.

La Parte Correntista si obbliga a comunicare &l11'Istituto, en-
tro 15 giorni a mezzo raccomandata, ogni wvariazione del domi-

cilio come sopra eletto, sollevando L'Istituto stesso da ognd



responsabilitd relativa al ritardo efo alla mancata ricezions

-

della corrispondenza concernente il presente contratto pe
Correntista dall'ebbligo di comunica

inesservanza della Parte
zione predetta.

~ Art. 11 - A1 sensi degli artt. 15 e 17 del D.P.R. 29 settem-
bre 1973 n. 801 il presente atto ed il mutuo con essc accorda-
ti & formalita relativi

=

Tt

te e tuttd 1 provvedimenti, a

2ll’apertura stessa ed alla suz esecuzicne, modificazioni ed
estinzioni nonché le garanzie <i gualungue tipe e da chiungue
tasse e le imposte indirstte

atta

prestate sono esenti da toutte le
sugli affari, &ad esclusione soltanto delle tasse sugli
giudiziari.

Per le spese di guesto atto, con riferimento al combinato di-
sposto degli artt. 15 e 17 del D.P.R. n. 601/73 (come modifi-
cati dal comms 4 dell’art. 12 del D.L. n. 145 del 23 dicembre
2013} le Parti, esprimono per iscritteo la volontd di esercita-
re, l'opzione in favore dell’applicazione dell’imposta sosti-
tutiva sui finanziamenti 3 medic e lungo termine in luogo del-
le imposte di registro, di bollo, ipotecarie e catastali e
delle tasse =ulle concessicni governative. Le gquali saranno a
carico della Parte Mutuataria e werréd tratltenuta contestual-
mente all'erogazione, nella misura conseguente alla finalita
del finanziamento guale espressa dalla Farte Mutuataria mede-
sima con dichiarazione allegata al presente stto sSotto la let-
tera “C",

Resta espressamente convenuto che
Parte Mutuataria ogni nuove o maggiore onere. fiscale di qual-

sara a totale carico della

siasi natura che dovesse in futuro riguardare il presente con-
tratto & il mutuo con esso accovdate efo le relative garanzie,
ivi compress le maggicri somme che l'Amministrazione Finanzia-
ria accerti come dovute, a gualsiasi titecleo, in relazione ad
imposte, tasse e triburl per guanto sopra gid liguidati e cor-
risposti. L'Istituto Mutuante & dungue autorizzato a rivalersi
sulla Parte Muluataria per tutte le somme da essc Istituto di-
rettamente pagate per i taitelil di cui sopra.

Senc a carice della Parte Mutuataria le spese previste
all*art. 1B dell'zllegato Capitolato.

La Parte Mutuaztaria e la Parte garante/fidejubente prendonoc
atto che, ai sensi dell'art., 117, prime comma, del T.U.
3B5/93%, il Meotzio rogante provvederd a fornire loro copia zau-
tentica del presente contratto, munita degli estremi dell'av-
venuta registrazione e della eseguita formalitd di iscrizione.

I comparenti esonerano me Notaic dalla lettura degli allegati

dichiarando di averne esatta conoscenza.
! dati contenuti nel presente atrco costituiscono anche idones

modalitd di registrazione dei dati e delle informazioni rela-
tive alla e<lientela, ai sensi dell'articolo 38, comma 6, del
D.Lgs. 21 movembre 2007 n.231.

Di guesto atto ho dato lettura ai comparentl che, da me inter-

pellat:z, lo dichiarano conforme alla loro wvolontd e caon me No-



[}
&
i

taio lo sottoscrivene essendo le ore sedici e minuti trenta.
Scritto a macchina da persona di mia fidu completato di
mio pugno su cingue fogli per pagine sedici e fin gui dells
diclassettesima.
F.to Antonella Gigliotti

" Agostini Salvatore

" Garmacea Sarin
F.to Elisabetta MUSSOLINI Motaio

s ===

informatico al documentoe originale su sup-

Copia su supporto
sensi dell'art.2? del D.LGS. n. 235 del 30

porto cartaceo ai
dicembre 2010 in wigore dal 23 gennaio 2011.

Rema, 1i 27 giugno 2018



~Allegato D.2 - Ipoteca Giudiziale

e

F il | Ispezione ipotecaria
e 8 ntrate e P P
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 20/11/2024 Ora 13:36:2¢

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07
Richiedente DRSFLL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generalen. 33614
Registro particolare n. 5720 Presentazione h24 del 03/07/2019

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/05/2018 Numero di repertorio 235/2018
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TIVOLI Codice fiscale 940 351 80580
Sede TIVOLI (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale €21.603,43 Tasso interesse annuo- Tasso interesse semestrale-
Interessi - Spese€ 250,00 Totale€ 21.853,43

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente TORTORICI FABIO
Indirizzo  VIA EMASSIMO45 ROMA C/O AVV.FLORIANA ALESSANDRINI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favorel Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana- Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 502
Natura A8 - ABITAZIONE IN VILLE Consistenza 3,5vani 66 metri quadri
Indirizzo SAN CESAREO N. civico SNC
Piano T

Immobile n.2
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana- Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 504
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 99 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE



k r.I*'

f ﬁ - = ,‘;, _? r .}

, 80 Ispezione ipotecaria
ntrate P P
UfflClo Provinciale di ROMA - Terrltorlo Data 20/11/2024 Ora 13:36:28

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07

Richiedente DRSFLL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 33614

Registro particolaren. 5720 Presentazione n. 124 del 03/07/2019

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/05/2018 Numero di repertorio  235/2018
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI TIVOLI Codice fiscale 940 351 80580
Sede TIVOLI (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 21.603,43 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 250,00 Totale € 21.853,43

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente TORTORICI FABIO
Indirizzo VIA FEMASSIMO45 ROMA C/O AVV.FLORIANA ALESSANDRINI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 502
Natura A8 - ABITAZIONE IN VILLE Consistenza  3,5vani 66 metri quadri
Indirizzo SAN CESAREO N. civico SNC
Piano T

Immobilen. 2
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 504
Natura Cé6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 99 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE



k r.I*'

f ﬁ - = ,‘;, _? r .}

, 80 Ispezione ipotecaria
ntrate P P
UfflClo Provinciale di ROMA - Terrltorlo Data 20/11/2024 Ora 13:36:28

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07

Richiedente DRSFLL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 33614

Registro particolaren. 5720 Presentazione n. 124 del 03/07/2019
Indirizzo VIA SILVIO PELLICO N. civico SNC
Piano S1

Immobilen. 3
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto TERRENI
Foglio 67  Particella 1812 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 26 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome TORTORICI Nome FABIO
Sesso M Natoil 30/05/1973 a ROMA (RM)
Codice fiscale  TRT FBA 73E30 H501 Z  Domicilio ipotecario eletto VIA EMASSIMO 45

ROMA C/0 AVV.
ALESSANDRINI
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ F.LLI AGOSTINO & SORIN SRL
Sede SAN CESAREO (RM)
Codice fiscale 11785041002
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL SOTTOSCRITTO AVV. FLORIANA ALESSANDRINI A NOME E PER CONTO DEL SIG. TORTORICI FABIO C.E.
TRTFBA73E30H501Z, NATO A ROMA IL 30.05.1973 ED ELETTIVAMENTE DOMICILIATO IN ROMA, VIA
FABIO MASSIMO N. 45, GIUSTA DELEGA CHE SI ALLEGA, CHIEDE L'ISCRIZIONE DI IPOTECA GIUDIZIARIA
IN FAVORE DEL MEDESIMO SIG. TORTORICI FABIO CONTRO F.LLI AGOSTINO E SORIN SRL P.IVA
11785041002 SUI SEGUENTI IMMBOBILI: FOGLIO 67 PARTICELLA 2262 SUB 502 CATEGORIA A/7 CLASSE 3
VANI 3,5 MQ 66 VIA SILVIO PELLICO SNC SAN CESAREO (RM) PIANO TERRA, FOGLIO 67 PARTICELLA 2262
SUB 504 CATEGORIA C/6 CLASSE 2 MQ 99 VIA SILVIO PELLICO SNC PIANO S1 E FOGLIO 67 QUALITA'
CLASSE ORTO 2 SUPERFICIE ARE 10 CA 26 SAN CESAREO IN FORZA DI DECRETO INGIUNTIVO N. 235/2018
DEL 28.05.2018 RG 1952/2018 TRIBUNALE DI TIVOLI SEZIONE LAVORO GIUDICE DOTT.SSA IRENE
SANDULLI SINO A CONCORRENZA DELL'IMPORTO 21.603,43, PORTATO DA ATTO DI PRECETTO. LA



@0z . one notecar
g nt I.' ate ( Ispezione ipotecaria

UfflClo Provinciale di ROMA - Terrltorlo Data 20/11/2024 Ora 13:36:28

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07
Richiedente DRSFLL Tassa versata € 3,60
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PRESENTE NOTA ESENTE DA SPESE E TRIBUTI, AVENDO AD OGGETTO UN CREDITO DI LAVORO
SUBORDINATO. IL SOTTOSCRITTO AVV. FLORIANA ALESSANDRINI A NOME E PER CONTO DEL SIG.
TORTORICI FABIO C.F. TRTFBA73E30H501Z, NATO A ROMA IL 30.05.1973 ED ELETTIVAMENTE
DOMICILIATO IN ROMA, VIA FABIO MASSIMO N. 45, GIUSTA DELEGA CHE SI ALLEGA, CHIEDE
L'ISCRIZIONE DI IPOTECA GIUDIZIARIA IN FAVORE DEL MEDESIMO SIG. TORTORICI FABIO CONTRO F.LLI
AGOSTINO E SORIN SRL P.IVA 11785041002 SUI SEGUENTI IMMBOBILI: FOGLIO 67 PARTICILLA 2262 SUB
502 CATEGORIA A/7 CLASSE 3 VANI 3,5 MQ 66 VIA SILVIO PELLICO SNC SAN CESAREO (RM) PIANO
TERRA E FOGLIO 67 PARTICELLA 2262 SUB 504 CATEGORIA C/6 CLASSE 2 MQ 99 VIA SILVIO PELLICO SNC
PIANO S1 IN FORZA DI DECRETO INGIUNTIVO N. 235/2018 DEL 28.05.2018 RG 1952/2018 TRIBUNALE DI
TIVOLI SEZIONE LAVORO GIUDICE DOTT.SSA IRENE SANDULLI SINO A CONCORRENZA DELL'IMPORTO
21.603,43, PORTATO DA ATTO DI PRECETTO. LA PRESENTE NOTA ESENTE DA SPESE E TRIBUTI, AVENDO
AD OGGETTO UN CREDITO DI LAVORO SUBORDINATO.



Allegato D.3 - Convenzione Edilizia n. 227/2019

Seperloplo . 202 Racoolta n. @2
ATTO INTEGRATIVDO DI CONVENZIOWME URBANISTICA
REPUBBLICA ITALIANWA

Tr'anno cuemi Tadic arnove, 11 olorno guindici del mosze di1 one Registrata a
wvemkrs Elhase Tariale

15 rncwvembro 2014 ‘1 20 novembre 2019
Tn o Alkare Tarale, nel mic sludic, =, 17815

—nrenzi & meo dohkt.osse Prasconos COSTARTTINT, Moaleios i A2 oans Ssrvie 1T
Laziae, con sladic i Corso Gizcomo Mathcornti o, 66, 1acrit-
T rel Srels ded Disoeslll Rolarpili LKiurcati i Reoma, YVol_cotri
o Civitavocchia,

Song combarals Trasnritza =
fa urs parte: ROMA 2

FFRRM Raernardi+-g, <aane 2 Capranica Prepes_ans (B4 11 gicras 21 20 novembre 2019

3 mEgiis 1239 e dormiciliate, gpor la cevica, prosso 'afficis 2,6 57487
corurale ol ocal infrs, 11 owale interwviens al wroascnoe anto =.¢.40224
werclegsivarenle i revpressntanze dsl COMUTHE DI SAM CESARED,
con o oseds In Zan Cossroe [(EM), Prarzalco de 1 PRunTanemia e, 1,
codice Meca < . 039440451008, nells sue goalatd di response

o e del Sethere Y — Trhenistioe e Terriocric, che sgisce =21
senzl dellfezrt. 137, comma 3 odel teosto oumndios dello Taedgd
sullferdinanenls locale np. 26772000, in forza del coocreoto sin

oAZA_C 7. 53 do. AT dicombre R0

dzll'altre perte:

- FRRINACCI Léredana nrata a Eome i1 ginyns 1% nthobre 1951,
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dlce tiscele TREN BHD »0A0E MLO1T, rosiderto in GrolleMerraldg

{Em, l'idazzs Yiooeanzo Bellini n. &3
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dlze fiscale FRX VLE 497601 W00, voaitdoats Sn Son Cesgran (S % ] Oy

) Wiale del Lavors . 7; \%éﬁ:éﬁ:ga .
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o fisoals FREYT LET BLC24 IUOIN, rozidento in San Ceo=sroo [Rod 3""?, g%ﬁ:é
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Zlupele MTZ HLM J45£% 9018, rosidorte in Sar Cesarvec {Foo @3 _'E -_-:E;_E
Wiale a2l Laverc n. 87K, la guale intervisne al preosonte anho égr_-([! ﬁé,g ;'=_
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— FARIMACCI Lucrezia rnets a Fems il gilarne 23 ageano 2003, oo- e
dico ftiscale TEXN TRA G3MAES LT, «esdente im San Cesareo (8- .
ml Viale del Lavoro n. 258, =

— FARIMACCI Ricearde rnatc a Foms il gioarnae 27 meggio 008, oo-
dics fiscale TRY ROZ CALREL [LWI17, rosidonte in S2n Ocsarocn (H-

ml wiale del Lawvoro . 27bB;
a- proacnno attoe attorirzaTa, at GomRi delltaes, 320, Lezeo

conens,  cod. oiwv., son decreto del Glucioo Tukolars prossc i




Seperloplo . 202 Racoolta n. @2
ATTO INTEGRATIVO DI CONVENZIONE URBANISTICA
REPUBBLICA ITALIANA
T'anmo duemiladic arnove, 11 olorno guindici d=l1 meze di1 no

wvemkrs

15 rncwvembro 2014
n Alkare Tar‘ale, nal mic aludic.
—nranzi & ome dott.sse Pranaconos OOSTAWTTNT, Molels Lo Albanoc
Laziae, con sladic i Corso Gizcomo Mathcornti o, 66, 1acrit-
T rel Srels ded Disoeslll Rolarpili LKiurcati i Reoma, YVol_cotri
o Civitavocchia,

Song combarals
da urs parte:

FRRM Rernardi=g, mane 2 Capranica Prenes_ans (BM) il gloraos

3 mEgiis 1239 e dormiciliate, por la cervica, prosso fafficiag
corurale ol ocal infrs, 11 owale dinterwviens al oTroscnoe anho
werclegivarenle i revpressntanzs dsl COMUTHE DI SANM CESARED,
con o oseds In Zan Cossroe [(EM), Prarzalco de 1 PRunTanemia e, 1,
codice Meca < . 039440451008, nells sue goalatd di response
o e del Sethere Y — Trhenistioe e Terriocric, che sgisce =21
senzl dellfezrt. 137, comma 3 odel teosto oumndios dello Taedgd
sullferdinanenls locale np. 26772000, in forza del coocreoto sin
oAZA_C 7. 53 do. AT dicombre R0

dzll'altre perte:

- FRRINACCI Léredana nrata a Eome i1 ginyns 1% nthobre 1951,

zodice tascalo TREM OTOH BIRLY ASOTY, residenle 1 San Coesyreo

[lEmy wiale del Lavero n. 7

- FARIMACCI Raimonde natc a Rome 1. giorvno & gennaro W 937, ¢o-—
dlce tiscele TREN BHD »0A0E MLO1T, rosiderto in GrolleMerraldg
{Em, l'idazzs Yiooeanzo Bellini n. &3

- FARINACCI Valeria natz & Roma 1l gisrno 207 Inglic 196%, oo-
dice fiscale FRX OVLE S9T.61 [2LOTQ

rosrdnats n Sen Uesaren (H-
m) Wiale del Lavoro o, 7;

- FARIMACCI Alberto nato & Roma 1l gicrne 24 marzo " 963, Codi-
e fizcales FRA OLRT BLCED ILOIH, cridonto in San Ceosaroo [Rod
Wiale del Lavoro . 95

- MATTET Milepna nata a Leowms 11 gaizras @ novembrs 19704, codion
Zlupele MTZ HLM J45£% 9018, rosidorte in Sar Cesarvec {Foo
Wiale a2l Laverc n. 87K, la guale intervisne al preosonte anho
sia ir prosrio sia o quelild Jdb unice genitcrs esercenze la
respcnsabillita goritoziale oo in raporoscotanss dei oproonen Ti-
a1 minori:

— FARIMACCI Lucrezia rnets a Fems il gilarne 23 ageano 2003, oo-
dico ftiscale TEXN TRA G3MAES LT, «esdente im San Cesareo (8-
ml Viale del Lavoro n. 258, =

— FARIMACCI Ricearde rnatc a Foms il gioarnae 27 meggio 008, oo-
dics fiscale TRY ROZ CALREL [LWI17, rosidonte in S2n Ocsarocn (H-
ml wiale del Lawvoro . 27bB;

a- proacnno attoe attorirzaTa, at GomRi delltaes, 320, Lezeo

conens,  cod. oiwv., son decreto del Glucioo Tukolars prossc i
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Tritbunsle di Tivecli in data 22 ctzobre 2015, che =i allega al
Fresente atto sotmo la _ohtoera "ANY;

- QTTAVTAMT Fabia, nanc A Marino {(RM) 11 caicrno 18 zgosto
1%64, domiciliateo per le ocerica ove Inlfra, 11 quale infervis—

ne al wressate othe qon an progpric ma noclle sue gualitad i Am
ministratore con poteri di firma disgiuvnta e Legale Raonpresen-
tante della socictd “"PARCO DEL CEDRO — S.r.1.", con szsede Lo
Al pane Leziaela (RM), Via GOactanno Zonizettil n. 8, dscritca nel
RErgintro delle Imprese di Roma con il codics [iscale, Partita
IVh e numere d'lscrisions 07208637001, REE BM-TdhLIR1, capita
le sucicls enre 100,000, 00 (contomila virgols zero zerc) 1nte-—
ramonto versato, 21 presente atto legiliimale Lo furre ded po-
terl ad esso spellanli zulla hase del vigonto szatuta saocizle.
De Ll comparent?, deolle mul i1contitid persconzli 1o Notalc sono
certo, mi chiedono di ricevere 11 presenle alts al dirale
LT EINET LN

- ¢he i signori ZTarinacol Angeslo, neto a Cesena 11 25 agoslo
1922, codize fisca’ e PO NGL 2ZMEL 25730, Parinazai Gorffrado,
nale a Eoma i1 24 gingne 1563, codioo tiscale FRY GFR £3H24
HENT1W, Taranacci Lorodana, Farinacsl LReimonco € Fagipaccl Vd—
leria erano copproorielari delltarea di omg. 40697, sita nel
Comene di San Cesaree (RBW), in localita La Villettz, gi1a di-
atirta a_ Cazestc Terreni del Conuoe di San Cesareo al faglin
r.. A7, particelle 13%4p, 177, 208, 21Z/p, 213, 3d407p, 373,
ZR0, Avd, L4, 1o7h, 1b76, successivemsnte, giusic [rsslcna-
=mernte in dats 28 aprile 2005 n. 201.391.1/72005, particcllco
nn. 204, 1575, 1R7&,  10%h, 1¥9&, 747, 728, 17392, 18500,
T8C, 1802, 18C3, 1804, 1805, 15Cs, 1807, 1808, 1809, BRI,
1811, 1812, 1&L3, 131&, 1&° 7, 1R1&, 149, 1#20, 18Z1, 282Z,
1823, 1824,

che 1 zignori Farioaccei angelo, Ferinazor Goffrodo, Tarinaco
el Loredana, Farinacoi Raimondo ¢ Farinacci Valeris hanrc ore-
nontanc sul_a proprietd scpra dezcritia, ail sersi della logge
regionale 26 giugne 1%57, o, 27, un progefnoe di Programma In
tagrate per la realiszaricrne ol edifici con destinzzione resi-
donziale o scrvizi athtinenti alla residebea;
- che a conclusicne dellfiter amministrativo, In data 7 novem-
nre 2005 & stato nobtescritto dal Fresidente dells Reglons Ld—
z2o o dal Sindaco del Comune di San Cesarveo, il rolative Ac
cordo di Programmna, suoccessivamento ratificato dal Corsiglio
Comunale con doliccraziore n. 22 del 24 novenbre Z005;
- rche ai fini dellfazttueszione del Urogramma 3° Tntovvonmo, in
data 29 aprile 2008, tre 1 2igneri Tarinacei Rhagelo, Perinac-
o1 Boffrode, Farinacci Loredena, Farinaceci Reimondo 2 Ferinac-—
ci Valeriz ed 11 Comuie di %an Cessren, con la sceicti Farco
del Cedro s.vo1. guate doggetto attvatcors, & stata stipulats
la Jenvenzione Jrpanisticd & rogilo del ¥olais Cabkriclo Scium
Eatse di lRoms, Reperocrio n, F173%71700682, roglstrate a Roms 3
21 2 aprile 2008 ¢ trascratze preszzo la Copserveloris dedi Re-

gistri Zmmchiliari di Roma 2 ov data 22 aprils ZC04, tormsla-



ra n, 14665;

chao la durata della citaze convenriore weniva fiassata in an-
ni 23 {dieci) calla dete di sottoscrizione (act. 12 d=lla
Conv.} oaltrxe anni 3 itrey ex lege (2.L. 22 giugho 2013, 0.
50, convertile ‘n 'eggo 3 oagesto 2013, n. 38);
- ¢he 11 Soggeotto attuators, con istarza in Zata 13 ottobre
2018, ha chicsto, ai sensil de_l'srz. 12 — Durata dalla Ton-
vandions, ura proroga, S0 lla data dolla soadaenza, ol nlterio
i cirgue anni;

che ccon Delilberszions p. 153 del 30 maagio 2912 11 Consiglic
Comunale, Ftae autovizrzato la prorcga approvarde lo schoma ool
presente Atto agginrntiwve;

cle irn data 24 ottobre 2010 & decedulo, abp inkastato, i1 si-
gnor Farinaccl Angelo laso _arde a saceedsrgli 2or leogoe L'arni-
o figrio signer Farinacci Albertc {denuncis di saccessions
togistrata a Palestrins 11 21 cttohre 2212 al . €51, Vol.
Gaan, e supcedsiva  Trascrizicre  di acoettazicne  facita
dell'aercditi prosze la Conacrvatoria dei RR. II. ai Rema 2 in
deta 1o giumne 20149, forrmalita n, 71420 ;
— chs in data 2 novembre 2010 @ decednto, ak inTtostate, 11 si
gnoxr Farinaccil Gcffrede, lasciande a sveesdsrgli psr legge 11
proprio coniuge signers Matbel MiZlena ed 1 Dlgli sigwori Far'-
hacei Tucrezie o TFarinace® Riccarde {denunnis di sueceszione
istrata a Falestrina 1i_ 27 ottobre 2011 al n. &7, Yol,
0, & successiva avceltazione di erediftid con benoficin d'in-
ventavio ¢on dichiararione ~osa icnanzi il Cancellicrs del
Tricunale di Falestring in data 249 febbreio 2021, repesrlorio
n. SC0FS201L)
- cha, portante, L1 sigrorl Farinacci Leoredana, Faricaccel Rai-
mondo, Farinacci Valeria, Ferinacoi Albesrto, Matlel Milend,
Perinacoel Ludrezia e Farinacci Rigoarde 2 la sacista "Parce
del Jedrye 3,.r.l." nanne digniarato di ocescre in grado di assu-
mere tutti gli oneri =d obbligni conbtesnull ns2lla convenzions
sopra citaba;
- ¢he & dintonziecne dei signori Farinaccl Leorsdana, Farlinacel
Raimerndo, Fariracci Valeria, Ferinacci Aloeria, Mal Lel
MiZena, Farinaccl Zucrszia 2 Farinasei Rigcarde o anl Commo
di 3ar Cesareo, ouestd wltimi comc anterizzatli o raopressenta
ti, <i stipulare un atto intsgrative della cilala convenzlone
urbaristica a regilo ds2l nobaic Sciunpata in data 29 apvileo
ARG, Rep. T103%, al fine 40 provogarc la cdurata da=lla detta
coavenzione tino al 12 aprils 2024,

Tutto cid pramesso e consideralo, sl corviene & 31 atipula

gquanto acgue
ART_ 1
OGEETTO DELL'ATTO AGGIUNTIVOC

Le promosac fanne parte intogrante e sostanzisle della presen-
te cocnvenzicne.,
Tr parti, ir proprio o cocme rapprosontaze ed suteorizzats, con-
cordano Jdi integrere la przeedents converzicre stipniata din

La
1



daza 20 aprile 20058 con atto a4 rogite del Wotaio Gabriels
Sciuwmbata Al RKoma, BRepsrlorice n. 1738717062, stenileonds Lo
acgnerntl modiZicho:
a. all'articola 8 (Artuazinone o ccasione delle apore di urba
nizrzazicne e geperzli) primoe poriode, scstituize le= parcle:
".o.. entro 11 kermine massino 41 10 {dieci) anni o7 walidita
della pressnte convenzione” copn e parale: “entre & non olire
la data dal 19 aprile Z2021I";
n. allfarticoclo 1% {Durata) orimo periodo, scostiitulre e paro-—
le: "fa gnrata delle prosonte convenzione 2 fissata in annd
10 ¢{dieci) a decorrere dzlla data di stipula”™ cor le parole:
“La scadenza della presente convenzione & fissats alla data
dal 19 aprile 2024~,
ART. 2
RINVIC
Le parti, in proprie & zome rasproscntats od autorizzate, con
vongono che2 per quants nen previsto nel presertes akbo & falCo
espresso riovic alle disposgizioni de’ la corvenziongs stionlata
‘n odata 20 aprile 2006 zon atto a rogizo del Notaic Gaoriele
Seivmbata di Roma, Repertoric . T1739/°7062, pila wvolte ri-
chiamata.
ART .3
SPESE
lutte le spese del broscntn atte sonc a carico del Soggettc
htTuatore.
Lz parti consen.onn il trattamento doi loro dami opersonali ai
aensi dol_a legge vigente, 1 guall potranne exsers inseritd
in kanche dati, archivi informalici e sistem’ teiematici sole
per Fini connessi Al presconto attc, dipencenti formalitda eaq
aftotti tiscali conseguenzi (D, Lygs. 0.1%6/2003 e successive
modifichel} .
I comparenzi, avendenc 1 rogaisiti 3L legge, mi dispensano
dalla lesttura ai guanteo allegate al presente atto.
B richiesco iv Wotais ko «iceviuto 1l prozcnhtoc atzo del ouale
ko dato lotTura al comparentl che da me Interpellabi lo di-
cniararo conforme alla loro voloenkbd & oon ome Notain 1o sotto-
serivoro alle ore digiassente o minuti wverntidue.
Scritto in parte a macchina da persona di mia Fiduciz =d in
par-e a manc da ne MNotaio su tre fogli por nove Zacciato sin
qui.
F_to Bernarding Pera
Loredara Farinacoel
Raimonde Tarinacel
Valeria Farinacoi
Albsrto Farinanci
Milona Mathol
Fabio Otlaviani
Trancesca QOETANTINI notaio {l.s.)



Pro-wdra della Reputokes 31 Troali

isto ALLEGATO A4 3

# Focuralod delld Repubibiica
‘ucnnu, Franvoisca Mendilio

T alrle)

ALN 221  di RACC.

".‘~'!_'L-‘-|—--'- P
AL TRIBUNALE DI TIVOLI ;/ :IT%
UFFICIO DEL GIUDICE TUTELARE |, @1}!}‘)
Ricorso per volonturia gloriadizione ‘E?.‘E‘? )

Al sensi dell®art. 320, terzo comma c.c.

La sattaseritta MATTEI Milenn uata a Roma il 09 novembre 1974, codice fiscale MTT MLN 74549
H501C, resldenite In San Cosarco (Rm) Viale del Lavore i &/E,; in quatitd di unica MMmcmmte
1 responsabilith genitoriale s minort:

- FARINACCI Lucrezia unta & Roma 11 23 egosio 2003, codice fiscalc FRN LRZ 03Mé63 H5010,
resldemte in San Cesareo (Rm) Viale del Lavoro . 8/E, e

= FARINACCT Riccarde nato a Roma il 21 maggio 2008, codics fiscale FRN RCR 08821 H5012,
regiderte in San Cesgreo (Rm) Viale del Lavoro n. 8/E,

espone:
a) Che in data 2 novembre 2010 ¢ deceduto il signor FARINACCI Gofiredo, che era cittading

b)

©)

italiano, nato a Roma (RM) il 24 giugno 1963, Codice Fiscale FRN GFR 63124 H501W;
Che i predetti minori hanno con beneficio d'inventario, l'eredith relitta dal proprio
padre con dichiarazione innanzi al del Tribunale di Palesirina in data 24 febbraio
2011, repertorio n. 60/2011;
che in detta eredith era ricompresa, tra 'altro, la quota pari 3/24 (tre ventiquattresimi) del
diritto di proprietd della seguente porzione immobiliare sita i —

_ Comune di San Cesareo (RM),
e precisumente: '
- terreno edificabile ricompreso nel Programma Integrato in localith "La Villetta” adottato
con delibera del Consiglio Comunale del predetto Comume n. 35 del 22 dicembre 2003,
approvata definitivamente con Accordo di Programma in data 07 novembre 2005, della
consistenza di complessivi mq. 1.322 (milletrecentoventidue),
censilo nel Catasto Fabbricati del Comune di San Cesareo (RM) (gid Comune di Zagarolo
giusta varinzione territoriale del 23 marzo 1990 in atli dal 26 maggio 2016) al foglio 67
(sessamtasette), particella 1802 (milleottocentodus), qualith Seminativo di Classe 3, are 13 ca
22, reddito dominicale Buro 8,53, reddito Agrario Buro 4,10;

' d) che in detta quota subentravano g eredi, MATTEI Milenn, FARINACCI Lucrezia ¢

FARINACCI Riceardo, sopra generalizzati, nella quota pari ad 1/3 (un terzo) ciascuno, i quali
m:ﬁvmimnﬂluluiﬁdn&nhmnbﬂnﬂhqmtnpﬁﬁ 1/24 (un ventiguattresimo)

) mdumwmmmiamrmmmlmmmmmmm adoftato con

delibera n. 35 del 22 dicembre 2003 del Consiglio Comunale del Comune di San Cesareo e
approvato definitivamente con Agcardo di Progrmmma, sottoscritto ai sensi dellart. 34 del D,
Lgs. llugomQGMmiﬁTddhﬁdumdﬂhkﬁﬁmlﬁueMﬁmmmdi
San Cesareo in data 07 novembre 2005;

.ﬂuhlmﬂmmﬁmohmmguhnmdﬂhﬂmvmﬂm

urbanistica sottoscritta in data 20 aprile 2006 tra, l'altro, dal signor FARINACCE Goffredo, ed
il Comune di San Cesarco, mmhmdﬁmmﬁﬂmﬂm
2 in data 29 aprile 2006 al numero 14665 di formalit;

g) mmmmma:mmmmmﬂcddmmmsmmmmman

maggio 2019 n. 19, & stata prorogata la predetia Convenzione Urbanistica, di ulterdord 5
{cmqm}mdmﬂl‘mdkm.

h) chesi mdcminmpﬂmmmmmmmﬂnmhmﬂdemmm in

cui devono essere parti | minori stessi sopra

generalizzati;
i) che I'stto di cui sopra non comporta elicnazione o disposizione alcuna del bene ereditario, e

Ist. n. 1 dep. 30/10/2019

ESCO Emesso De: ARUBAPES 5.F 4. NG 0 3 Surich ThatH 3doadeSL 0332258077539
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Ist. n. 1 dep. 3Q/10/2019

ghe pertanto non & necessario chiedere I'autorizzazione sl giudice delic Suceession, el sensi
di quanto disposto dallart, 747 e.pe.

Tuito oid premesso ¢ mmtummriuﬂﬂmuﬂﬂ.inquﬂiﬂdi unico genitore esereente
i inori FARINACCI Luerezia © FARINACCI Riccardo, sopm

hmﬂhﬂﬂgﬁmﬁﬂuﬁ _
'.Wammmmmmwhmm

aull'autorizzazione richiesta, voglia
AUTORIZZARE

Mmﬂ#wﬁmm'mmmmm.ﬂmmwmmwmw
MﬁmFMaﬂ(ﬂﬁﬂMdﬂmﬂmm,
traseritta prosso la muhﬂmidmmmindamﬂmmmm
mﬂuuﬁﬁidiﬁ;mlﬁﬂ.ndwidhlﬂiidnhhlhhlmmuﬂimimdm
Sussistendo nmﬁ\'idiu:mm.sinhicde sin d'ora Y'efficacia jmmiediata del decreto €X ext. 741 |
epe. |
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Certificazione di conformita di copia digitale ad
originale analogico
(art. 22, comma 1, D. Lgs. 7 marzo 2005 n.82 e
successive modifiche, art. 68-ter, legge 16 febbraio
1913 n. 89)
Certifico io sottoscritta Dott.ssa Francesca
Costantini, Notaio in Albano Laziale, con studio in
Corso Giacomo Matteotti n. 66, iscritto al Collegio
Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e
Civitavecchia, mediante apposizione al presente file
della mia firma digitale (dotata di Certificato di
vigenza valido fino al 9 gennaio 2027, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification
Authority), che la presente copia, composta di sette
pragine, & conforme al documento originale analogico
a mio rogito in data 15 novembre 2019 Rep. n.
362/227, firmato a norma di legge.
Ai sensi dell'articolo 22, D.Lgs. 7 marzo 2005 n.
82, l'esecuzione e produzione della presente copia
di documento analogico formata su supporto
informatico "sostituisce quella dell'originale".
Albano Laziale, nel mio studio, 1i 31 ottobre 2024

File firmato digitalmente dal ©Notaio Francesca
Costantini



_Allegato D.4 - Verbale di qunoramento
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=.ntrate
Ufﬁao Provinciale di ROMA - Terrltorlo

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Ispezione ipotecaria
Data 20/11/2024 Ora 13:36:2¢

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DRSFLL

n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generalen. 56599
Registro particolare n. 40439

Presentazione 80 del 11/10/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 22/09/2022

Numero di repertorio 4147

Pubblico ufficiale UFF. GIUDIZIARIO TRIBUNALE DITIVOLI  Codice fiscale 860 062 90588

Sede TIVOLI (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,Be C

Richiedente

EUROPA CS X BCC DEI CASTELLI
ROMANI E DEL TUSCOLO

Indirizzo  VIA DELLA ROCCA, 18 - ROCCA PRIORA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favorel

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana- Foglio 67
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo VIA SILVIO PELLICO
Piano T

Immobile n. 2
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)

Catasto FABBRICATI
Sezione urbana- Foglio 67

Particella 2262
Consistenza -

Particella 2262

Subalterno 502

N. civico -

Subalterno 504
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ﬁ ntr at . 7’“ Ispezione ipotecaria

UfflClo Provinciale di ROMA - Terrltorlo Data 20/11/2024 Ora 13:36:29

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07
Richiedente DRSFLL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 56599
Registro particolaren. 40439 Presentazione n. 80 del 11/10/2022

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 22/09/2022 Numero di repertorio 4147
Pubblico ufficiale  UFF. GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TIVOLI  Codice fiscale ~ 860 062 90588

Sede TIVOLI (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente EUROPA CS X BCC DEI CASTELLI
ROMANI E DEL TUSCOLO

Indirizzo ~ VIA DELLA ROCCA, 18 - ROCCA PRIORA
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 502
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza -
Indirizzo VIA SILVIO PELLICO N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 67 Particella 2262 Subalterno 504
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UfflClo Provinciale di ROMA - Terrltorlo
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Ispezione ipotecaria
Data 20/11/2024 Ora 13:36:29

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente DRSFLL

n. T1 224417 del 20/11/2024

Inizio ispezione 20/11/2024 13:35:07
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n 56599
Registro particolaren. 40439 Presentazione n. 80 del 11/10/2022
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza -
Indirizzo VIA SILVIO PELLICO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 3
Comune M295 - SAN CESAREO (RM)
Catasto TERRENI
Foglio 67  Particella 1812 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 26 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE

Denominazione o ragione sociale

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEI CASTELLI ROMANI E

DEL TUSCOLO SOC.COOQP.

Sede ROCCA PRIORA (RM)

Codice fiscale 07311521004
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO

Denominazione o ragione sociale

Sede SAN CESAREO (RM)
Codice fiscale ~ 11785041002
Relativamente all'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

Per il diritto di

Per il diritto di

PROPRIETA'

F.LLI AGOSTINO & SORIN S.R.L.

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Comune di San Cesareo Prot. partenza n. 0026180 del 19-11-2024 Cat. 6 Cl. 2 S.c.2

_Allegato G - Certificato Destinazione Urbanistica

{é} COMUNE DI SAN CESAREO

Cittd metropolitana di Roma Capitale
EF 00030 Piazzale defl dutonomia, 1 — 8 06958931/9 @7 069380139 & E-mail woilizaprivang @eomur suncesaream i ef 03944431008

SETTORE 5°

PlaNIFICAZIONE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO — EDILIZIA PRIVATA — EDILIZIA RESIDENZIALE
PusBLICA - CIMITERI — COMMERCI JUE. -S.UA.P.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N. 174

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 5"

VISTA  la nota pervenuta in data 10 Ottohre 2024, al numero 23034 del Protocollo Generale, con la quale I"Arch,
Fiorella D'URSO CTU del tribunale di Tivoli, ha richiesto un certificato di destinazione urbanistica per
I'appezzamento di terreno censito presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Catasto - al Foglio n. 67 Particella
n.1812;

RICHIAMATO il Decreto del Sindaco 21 Ottobre 2024, n. 11, con il quale & stato conferito al sottoscritto Pincarico di
Posizione organizzativa in capo al Settore 5° del Comune di San Cesareo,

RITENUTO pertanto di dover provvedere in merito,

VISTO [l vigente Piano Regolatore Generale del Comune di San Cesareo, approvato con d.G.R. del Lazio 11 maggio 1982,
n. 2857.

VISTO il “Programma Integrato in localita la Villetta”, redatto al sensi dell’art. 16 della L.n.179/1992 e dell’art, 2 della
LR. n, 22/1997 ed adoltato con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 22 dicembre 2003;

VISTO il “Programma Integrato in localitd la Villetta®, redatto al sensi dell’art. 16 della L.n.179/1992 e dell'art. 2 della
L.R. n. 22/19497 ed adottato con la deliberazione del Consiglio Comunale n, 35 del 22 dicembre 2003;

VISTO Il P.T.P.R. approvato con DCR 21 aprile 2021, n. 5, pubblicato sul Supplemento Ordinario n. 2, al Bollettino Ufficlale
Regionale 10 giugno 2021, n. 56.

VISTO I'art. 30, del d.P.R. 06 giugno 2001, n 380.
VISTA la legge 17 agosto 1942, n. 1150.

CERTIFICA

A. Chel'appezzamento di terreno censito presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Catasto - al Foglio n. 67, Particella
n. 1824, ricade nel "Programma Integrato in localita La Villetta" approvato con I'Accordo di Programma sottoscritto
indata 07 Novembre 2005 dal Presidente della Regione Lazio el Sindaco del Comune di San Cesareo e precisamente
la plla 1812 ricade nel lotto D2 (residenziale); Tale plano pravede la realizzazione di edific residenziall, la
realizzazione di un centro commerciale, la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria,

VINCOLL:

Il terreno In questione & assoggetlato ai seguenti vincoli:

« zona dichiarata sismica, Zona 2, ai sensi della legge 2 febbraio 1974, n, 64;

o art.46 (benl puntuali e lineari testimonianza dei caratter] archeologicl e storicl e fascia di rispetto) del P.T.P.R,
come in premessa approvato ossia benl paesaggisticl individuatl al sensi dell’art. 134, lettera ), del Codice;

Wsre-datARCHIVIO SETT M ALBERTINARCH. D'rso Flavella CYU FG. 67 plla 1812 doex 12
Gl ufiTel del Settore 52, asservins N sepuente orarvie per ricevere i pubblico:
Martedi ¢ Venerdi doffe are 8,30 alle ore 12,00, il Giovedi dolle ore 15,30 aile ore 17,00,
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Comune di San Cesareo Prot. partenza n.

Cittd metropolitana di Roma Capitale

é} COMUNE DI SAN CESAREO

EF 00030 Piazzale dell"duionomia, 1 — & 06955981/9 @7 060580139 & E-maiflvdiliziaprivag eomume gancesareorntft el 0394051008

SETTORE 5°

PIANIFICAZIONE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO — EDILIZIA PRIVATA — EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA - CIMITERI — COMMERCIO ED ATTIVITA PR TIVE — TRA RTO UrBAND - S.U.E. - S.U.A.P.

CERTIFICATD DI DESTINAZIONE URBANISTICA
N. 174

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 5°

VISTA  la nota pervenuta in data 10 Ottobre 2024, al numero 23034 del Protocollo Generale, con la quale I'Arch.
Fiorella D'URSO CTU del tribunale di Tivoli, ha richiesto un certificato di destinazione urbanistica per
I'appezzamento di terreno censito presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Catasto - al Foglio n. 67 Particella
n.1812;

RICHIAMATO il Decreto del Sindaco 21 Ottobre 2024, n. 11, con il quale & stato conferito al sottoscritto I'incarico di
Posizione organizzativa in capo al Settore 5° del Comune di 5an Cesareo.

RITENUTO pertanto di dover provvedere in merito.

VISTO il vigente Piano Regolatore Generale del Comune di 5an Cesareo, approvato con d.G.R. del Lazio 11 maggio 1932,
n. 2857,

VISTO |l "Programma Integrato in localita la Villetta®, redatto af sensi dell’art. 16 della L.n.179/1992 e dell’art. 2 della
L.R. n. 22/1997 ed adoltato con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 22 dicembre 2003;

VISTO il “Programma Integrato in localita la Villetta®, redatto ai sensi dell’art. 16 della L.n.179/1922 e dell’art. 2 della
L.R. n. 22/1997 ed adottato con la deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 22 dicembre 2003;

VISTO Il P.T.P.R. approvato con DCR 21 aprile 2021, n. 5, pubblicato sul Supplemento Ordinario n. 2, al Bollettino Ufficiale
Reglonale 10 giugno 2021, n. 56.

VISTO I"art. 30, del d.P.R. 06 giugno 2001, n 380.
VISTA la legge 17 agosto 1942, n. 1150,

CERTIFICA

A, Chel'appezzamento di terreno censito presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Catasto - al Foglio n. 67, Particella
r. 1824, ricade nel "Programma Integrato in localitd La Villetta"” approvato con I'Accordo di Programma sottoscritto
in data 07 Novembre 2005 dal Presidente della Reglone Lazio e il Sindaco del Comune di San Cesareo e precisamente
la plla 1812 ricade nel lotto D2 (residenziale); Tale piano prevede la realizzazione di edifici residenziall, la
realizzazione di un centro commerciale, la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

VINCOLI;

Il terreno In questione & assoggetlato ai seguenti vincoli:

+« zona dichlarata sismica, Zona 2, al sensi della legge 2 febbraio 1974, n. 64;

o art.46 [benl puntuali e linearl testimonlanza dei caratter] archeologicl e storlcl e fascia di rispetto) del P.T.P.R,
come in premessa approvato ossia benl paesaggisticl individuati al sensi dell’art, 134, lettera ¢}, del Codice;

Werv-daiARCHIVIO SETT 1 ALBERTOVARCH. D'Urso Flavella CTU FG. 67 pdla 1812 doex 142
Gl nfffel del Setfore 52, asserviana N segente ovarie per ricevere i pubblico:
Martedi ¢ Veuerdi dalle ore 8,30 alfe ore 12,00, if Giovedi dolie ore 15,30 affe ore 17,00,
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0026180 del 19-11-2024 Cat.

Comune di San Cesareo Prot. partenza n.

* aree dl protezione a salvaguardia degll impianti di captazione dei Colli Athani: Acqua Yergine, Torre Angela,
Fincechio e Pantana Barghese, Individuate con deliberazione di Gionta Regionale 2 novemnbre 2012, o, 537,
pubblicata sul B.U.R. n. 67 del 27 novembre 2012, £ stato individuata;

H praseinte certlficato:

*» non costituisce accertamento delie condizionl dl ediflcabllith:

» non pud essere prodotte apgli orpani delia pubkfica amministrazione o ai privat] gestor] di pubhbllcl servizl,

= Il presente certlifcato vlene rilasclato In carta semplice come da richissia delVinteressato per uso “Giustizia™

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 5°

fareh. Altbarte GRETI)
GRETI ALBERTO
COMUNE DI SAN
CESAREO
19.11.2024 18:03:56
GMT+02:00
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Programma Integrato in localita "La Villetta"

Adeguamento per ritrovamenti archeologici
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CUMUNE (1 5
UFF. pr 'ﬁ".“ EF,E?'FIE

Comune di San Cesareo [, “—
(Provincia di Roma) ;

Programma Integrato in localita "La Villetta"

Adeguamento per ritrovamenti archeologici

LLA CONFERENZA DEI
BALE CONCLUSIVO in
IL PRESIDENTE

PAOVINCIA DI ROMA

= APROVATO NE
=EAVIZI. VER

COMUNE DI BAN CESARED

Commiu=d  Farinacci Angelo
Farinacci Goffredo
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