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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente all’appartamento sito in comune
di Sinagra -ME-, Via Vittorio Veneto, 54,
Composto da ingresso, soggiorno, cucina-pranzo, bagno ¢ ripostiglio, per una superficie
netta di mq 78,95, posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 96,44,
Identificato in catasto: foglio 16 mappale 436 subalterno 6, posto al piano 1°.
Coerenze:

a nord fabbricato ditt

ad est Via Umberto I;

ad ovest unitd immobiliare sub $ ditta | EREEERE

g sud Via Vittorio Emanuele;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'appartamento fa parte di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra da Via Vittorio Veneto ed a due
elevazioni fuori terra da Via Umberto T°. 1l fabbricato & situato in una Via principale del centro
storico, tale collocazione pud essere vantaggiosa per il valore commerciale: dell’appartamento,
posto a primo piano rispetto la Via Vittorio Veneto da cui si accede attraverso un androne ed una
scala posta lato est in comune con altre unita immobiliare del fabbricato. 1.’appartamento si sviluppa
su un piano, su cui trovano posto, un ingresso un soggiorno, una camera da letto, una
cucina, un bagno ed un ripostiglio.
1l tutto non appare ben distribuito, e con rifiniture di tipo economico risalenti agli anni 60.
Caratteristiche zona: centro (normale} & traffico locale con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: centro storico.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,5), 88 113 (10), autostrada (14), ferrovia (14).
Servizi offerti dalia Zona: municipio (buono), scuold materna (buono), scuola elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio (sufficiente),
carabinieri (buono), verde attrezzato (sufficiente), parco giochi (sufficiente).

3, STATO DI POSSESSO:
Occupato dai debitori.

4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'iso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni;
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo concesso
del comune di Sinagra a

favore di [EEEREE
B PR DR B I : Grma di notaio dottor Antonio
CUTRUPIA in data 10/01/1992 ai nn, 28484/5636: registrato a Milazzo in data
17/01/1992 4i nn. 8 traseritto a Messina alla CRR.I. in data 15/01/1992 at nn.
1927/106 - Ii.gravame si riferisce all'intero lotto.

! per superficie lorda si intende comprensiva defle murature, baleoni, logge, taverne... ovvero Tingombro
complessivo ;(igii{immobiie

Giudice Dr. Salvatore Saijs
CurstoreCustode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144497
Sicilcassa S.p.A. succeduts alls C.CRV.E. oggi Banco di Sicilis SpA. contro Piazza Gaetano e Natoli Miria Anna

4.2.2. Pignoramenii:
Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

con atto trascritto a Messina alla CRRUIL in data 07/08/1997 ai
nn. 18826/16323 - Il gravame si riferisce alllintero lotto.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformité urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale:
Difformita riscontrate: L'unita immobiliare sub 6 risulta spenta, pertanto bisogna
far costituire l'unita immobiliare ¢ la registrazione della vendita.
Regolarizzabili: mediante domanda aggiomamento atti all' Agenzia del Territorio
(catasto), peraltro gid presentata dal sottoscritto CTU in data 11.09.03 prot. n. 215563,

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €9
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insolute aila data della perizia: €4

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

ciascuno per la quota di 1/2 proprietario dal
03/08/1989 ad oggi, con atto a firma di notaio dottor Mario Liotta in data 03/08/1989 ai
nn. 33803/6558, registrato a S. Agata Militello in data 10/08/1989 ai nn. 688 trascritto a
atla C.RR.1I di Messina in-data 10/08/1989 ai nn. 21422/17820

6.2 Precedenti proprieturi

ciascuno per la quota di 1/3 proprietari
dal 02/07/1967 al 02/08/1989, con atto a firma di notaio dottor Pericle Giuffié in data
02/07/1968, registrato a S. Angelo di Brolo in data 14/07/1968 ai an. 118/ 109, traseritto
a CRR.IL. in data 01/08/1968 ai nn. 13623/12050.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 27/89 per lavori di frazionamento in due unit immobiliari dell'appartamento a piano primo
di Via Vittorio Veneto foglio 16 part. 436. intestata a
Concessione Edilizia presentata in data 27/01/1989- n. prot. 759 rilasciata in data
23/05/1989. Dagli atti consultati al comune, non risulta che sia stata richiesta l'abitabilitd/agibilita

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente all’appartamento sito in comune di
Sinagra -ME- , Via Vittorio Veneto, 54.

Composto da ingresso, soggiomo, cucina-pranzo, bagno ¢ ripostighio, per una superficie netta di
mq 78,95, posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 96,447,
Identificato in catasto: foglio 16 mappale 436 subalterno 6, posto al piano 1°,

L'appartamento fa parte di un fabbricato a tre elevazioni fuori terra da Via Vittorio Veneto ed a
due elevazioni fuori terra da Via Umberto 1. 1 fabbricato € situatoin una Via principale del centro
storico, tale collocazione pud essere vantaggiosa per il valore commerciale dell’appartamento,
posto a primo piano rispetto la Via Vittorio Veneto da cui si accede, attraverso un androne ed una
scala posta lato est in comune con altre unitd immobiliari del fabbricato. L’appartamento si
sviluppa su un piano, su cui trovano posto, un ingresso un soggiorno, una camera da letto, una
cucing, un bagno ed un ripostiglio;

11 tutto non appare ben distribuito, e con rifiniture di tipo economico risalenti agli anni 60.

2 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero ingombro
complessivo dell'immobile

" Giudics Dr, Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Periter: rch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

Coerenze:

a nord fabbricato ditta GG

ad est Via Umberto I,

ad ovest unitd immobiliare sub 5 ditta [ EEEEGNGNGGEE

asud Via Vittorio Emanuele;

L'edificio & stato costruito nel 1960 circa.

Costituito da 3 piani complessivi, 2 piani fuori terra, 1 piani interrati.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,45.

L'unita immobiliare in catasto risulta spenta, essa deriva dal frazionamento dell'unitd immobiliare
contraddistinta con il sub 3.

Destinazione Sup. Netta Coefl. Sup. Comm. esposizione condizioni
ingresso 8,28 1 828 Intemo Sufficienti
soggiomo TmasT T T B8 Ovet Sufficieni
eucina-pranzo 1383 L 1383 Est  Sufficieni
camera letto 1351 1 1352 Est Sufficienti
bagno 3,54 o384 lnemo  Sufficienti
rpostigo 403 1 403 Intemo Sufficient
balcone soggiomno 32 03 0,96 Ovest

78,95 76,71

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale; muratura, condizioni:
sufficienti.

Strutture verticali (struttara):  oteriale: muratura, condizioni: sufficienti.

Solai (struttura): tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: sufficienti.

Scale (struttira): tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a, ubicazione: interna,
condizioni: sufficienti.

Balconi (strutura): materiale: c.a., condizioni: scarse.

f"{i",‘;ﬁ:}f’e’m’ (componente tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:

persiane, materiale protezione: legno, condizioni: sufficienti.
Note:Su via Umberto I° gli infissi sono privi di protezione.

Infissi intern! (componente tipologia: & battente, materiale: legno tamburato, condizioni:

edilizia): =
sufficienti.
f “;,_’;z';a‘)f'e’"" (componenie materiale: muratura di mattoni pieni, coibentazione: inesistente,

rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. interna (componente materiale; marmette di cemento, condizioni: sufficienti.

edilizia):
f;;’l‘;:;’a’;',e""’ (componente ubicazione: cucina-bagno, materiale: ceramica, condizioni: sufficienti.
‘: 3}.’,;;’;";?‘ ingresso (componenie yinologia: doppia anta a battente, materiale: legno massello, accessori:

senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformita: non a norma.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,

conformita: non a norma.

Fognatura (impianto): tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

tipologia: con cavi a vista.

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:

Perito: Arch. Pietro ORLANDO

Citafonico (impianto):
Elettrico (impianto):

Idrico (impianto):

Telefonico (impianto):

447
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Bsecuzione Immobiliare N.O144/97

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3,

Criterio di Stima

Per 1@ valutazione del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo a prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per immobili
analoghi a quello oggetto della presente stima.

Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprietd esciusiva calcolata al
lordo di pareti interne e perimetrali, e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con alire
proprieta.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che operano in zona.

Valutazioni delle superfici

Immoblie Supert. WValore intero Valore diritio

A. appartamento 96,44 € 40.506 €.40,506

8.5

Adeguamenti ¢ correzioni delia stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €6.076
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui st frova: € 34.430

Gindice Dr. Salvatore Suijs
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pletro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

Beni in Sinagra -ME- Vicolo Vittorio Veneto
' Lotto 002

1

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:

B. DPiena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al magazzino sito in comune di
Sinagra -ME-, Vicolo Vittorio Veneto.
Composto da unico ambiente di superficie netta di mq 31,00, con ingresso posto lato nord
si accede dalla scalinata (Vicolo Vittorio Veneto), posto al piano primo sottostrada
rispetto alla Via Umberto I°, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 47 43
Identificato in catasto: partita 1000174 intestata a
26/12/52 proprietario per 1/
per 1/2, foglio 16 mappale 443 su
31, posto al piano T, - rendita: 67,24.
Coerenze: a nord Vicolo Vittorio Veneto (scalinata);
ad est Via Umberto I°
a sud mappale 444;
ad ovest mappale 965,
Note: I magazzino & ubicato al piano primo sottostrada rispetto la Via Umberto I°.

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Il magazzino fa parte di un fabbricato a quattro elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato. Il
fabbricato & situato nel centro storico ad angolo tra la Via Umberto I° ed il Vicolo Vittorio
Veneto (scalinata) cui & posto Iingresso, certamente un po penalizzato dalle sede viarie strette.
Il magazzino si trova al piano seminterrato composto da un unico ambiente, si presenta allo
stato rustico, privo di impianti,intonaci e pavimenti.

Caratteristiche zona: centro (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Caratteristiche zone limitrofe: centro storico.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,5), SS 113 (10), autostrada (14), ferrovia (14).
Servizi offerti dalla zona: municipio (buono), scuola matema (buono), scuole elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio (sufficiente},
carabinieri (buono), verde attrezzato (sufficiente), parco giochi (sufficiente).

STATO DI POSSESSO:
Libero. B
VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

con atto trascritto a Messina .
nn. - Tl gravame si riferisce all'intero lotto.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

3 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Cumtore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

6.1 Attuali proprietari
m ciascuno per la quota di %, proprietari dal
18/04/19 oggi, con atto a nrma di notaio dottor Pasquale Contartese in data
18/04/1985 ai nn. 73391/6984, registrato a Messina in data 07/05/1985 ai an. 3496,

trascritto a alla C.RR.IT di Messina indata 11/05/1985 ainn. 11400/8889.
6.2 enti proprietari

clascuno per i propi diritti proprietari
dal 28/06/1978 al 17/04/1985, con atto in data 12/04/1979 ai nn. 6936/6151, Pervenuto da
successione legittima d—deoadmo i1 28.06.1978, Den. 44 Vol 1440.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 2/2000 per lavori di Ripristino opera danneggiata dal sima del 16.04.1978 intestata a
ﬂ. Concessione Edilizia presentata in data 17/12/1998 - n,
prot. 11861 rilasciata m data 26/01/2000,

Descrizione Magazzing dicuialpunto B

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al sito in comune di Sinagra -ME- Vicolo
Vittorio Veneto.

Composto da unico ambiente di superficie netta di mg 31,00, con ingresso posto lato nord
i accede dalla scalinata (Vicolo Vittorie Veneto), posto al piano primo sottostrada rispetto
alla Via Umberto 1, svxiuppa una superficie lorda complessiva di circa mq 47,4"

Identificato in catasto: 1000174 intestata (D 2

per 1 wM propri appaie 443
subalterno 3, categoria C2, dei a su 31, posto &l piano ’{“ - rendita; 67,24,

1l magazzino fa parte di un fabbr:cato 3 quattro elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato, 1l
fabbricato € situato nel centro storico ad angolo tra la Via Umberto I° ed il Vicolo Vittoric Veneto
(scalinata) cui & posto Pingresso, certamente un po penalizzato dalle sede viarie strette. 1!
magazzino si frova al piano seminterrato composto da un unico ambiente, si presenta allo stato
rustico; privo ¢i impianti, intonaci e pavimenti.

Coerenze:

anord Vicolo Vittorio Veneto (scalinata);

ad est Via Umberto P,

a sud mappale 444,

ad ovest mappale 965;

Note: Il magazzino & ubicato al piano primo sottostrada rspetto la Via Umberto 1°.

L'edificio & stato costruito prima del 1942, ristrutturato nel 1998-1999

Costituito da 4 piani complessivi, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato.

L'unita immobiliare ha un'‘altezza interna di cirea 4,05,

Destinazione Sup. Netta Coelf, Sup, Comni esposizione condizioni
a
magareno oo 3108 . 31,00 Nord-Est Da rifinre
31,00 1 31,00

* per superficic lorda si intende comprensiva delle murature, baleoni, logge, taveme... ovvero F'ingombro
complessivo dell'immobile

Gindice Dr. Salvatore Séija
Curatore/Custade;
Perito: Arch, Pletro ORLANDO
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Psecuzione Immobiliare N.0144/97

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale: musatura, condizioni: sufficienti.

Strutture verticali (souttura):  miateriale: muratura, condiziont: sufficienti,

Solat (struttura): tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati ¢ completamento in
opera, condizioni: buone.

llzﬁs{ e)slemi {componente tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, condizioni: scarse.

SNUZIA);

Povim. interna {companerte materiale: inesistente.

edilizia):

Pj{f’{ e;sfeme (componernte materiale: muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,

ediiiziy;

rivestimento: al rustico, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso (componente tipologia: doppia anta a batténte, materiale: legno massello,

edilizial:

condizioni: scarse,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

&1

8.2.

Criterio di Stima

Per la valutazione del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo a prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per immobili
analoghi a quello oggetto dells presente stima.

Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva calcolata al
lordo di pareti interne e perimetrali, e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta.

Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che pperano in zona.

8.3, Valutazioni delle superfici
Immobile Superf. Valore intero Valore diritto
B. magazzino 47,4 €7.110 €7.110
8.4, Adeguamenti e correzioni della stima

8.5,

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri fributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 1.067
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico delf'acquirente Nessuno
Spese dii cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: €0
Prezzo base d'asta dell'immobile

Valore deil'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul sitrova: € 6.044

Crindice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Perito; Arch, Pietro ORLANDO
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
C. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al magazzino sito in comune di
Sinagra -ME-, Via Umberto I°, 18,
Composto da unico ambiente di superficie netta di mq 30,00, con ingresso da Via
Umberto 1° mediante disimpegno in comune con altra unitd immobiliare posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 415,

Identificato in catasto: partita 1000174 intestata 2 i ato 4D
q;}roprietario per I/F na proprietaria
per 1/2, foglio 16 mappale 443 subalterno 1, categoria C2, della supe e dimq 30,

posto-al piano T, - rendita: 65,07.
Caerenze:

anord Vicolo Vittorio Veneto (scalinata);
ad est Via Umberio 1%

a sud mappale 444;

ad ovest mappale 965;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
1l magazzino fa parte di un fabbricato a quattro elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato. Il
fabbricato & situato nel centro storico ad angolo tra la Via Umberto I° ed il Vicolo Vittorio
Veneto (scalinata), al magazzino si accede da Via Umberto I° tramite ingresso comune ad altra
unita immobiliare, certamente un po penalizzato dalle sede viarie strette. Il magazzino si trova
al piano terra composto da un unico ambiente, si presenta allo stato rustico, privo di impianti,
intonaci e pavimenti.
Caratteristiche zona: centro (normale) a traffico locale con parcheggi inesistenti.
Caratteristiche zone limitrofe: centro storico.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,5), S8 113 (10), autostrada (14), ferrovia (14).
Servizi offerti dalla zona: municipio (buono), scuola materna (buono), scuola elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio (sufficiente),
carabinieri (buono), verde attrezzato (sufficiente), parco giochi (sufficiente).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2, Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
1.3, Atti di asservimenio urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alge limitaziont d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

- con atto trascritto a Messina alla CRR.IL. in data 07/08/1
nn, 183826/16323 - 1l gravame si riferisce all'intero lotto.
4.2.3. Alwioneri: Nessuno
4,3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale

5 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baleoni, logge, taverne... ovvero Fingombro
complessivo deflimmobile

Gudice Dr. Salvatore Saipa
Curatore/Custode:
Peritev. Arch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

4.3.1. Conformiti urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformiti catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

6.1 Attuali proprietari
We giascuno per la quota di 1/2 proprietari dal
ad oggi, con a0 a mrma di notaio dottor Pasquale Contartese in data
18/04/1985 ai nn. 73391/6984, registrato a Messina in data 07/05/1985 ai nn. 3496,
trascritto a alla C.RR.IT di Messina in data 11/05/1985 ai nn. 11400/8889.
6.2 Precedenti proprietari

clascuno per i propa dinitt
371905, CON At i aa 04/1979 ai nn. 6936/6151.

QD D~ 44 Vol. 1440.

proprietart dal Zo/00/ 1976 al 177U
Pervenito da successione legittima di

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 2/2000 per lavori di Ripristino opera danneggiata dal sima del 16.04.1978 intestata a
oncessione Edilizia presentata in data 17/12/1998- n.
prot. riasciata m data 00.

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al magazzino sito in comune di Sinagra
~ME-, Via Umberto 1%, 18.

Composto da unico ambiente di superficie netta di mq 30,00, con ingresso da Via Umberto 1
mediante disimpegno in comune con altra unitd immobiliare posto al piano terra sviluppa una

superficie lorda complessiva di circa mg 41°.

cato in catasto: partita 1000174 intestata a nato aWpﬁetmio
per 172, proprietaria per 0 16 mappale 443
subalterno 1, categoria C2, delia superticie ¢ 0t g 30, posto al piano T, - rendita: 65,07

1l magazzino fa parte di un fabbricato 2 quattro elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato. I
fabbricato ¢ situato nel centro storico ad angolo tra fa Via Umberto 1° ed il Vicolo Vittoric Veneto
(scalinata), al magazzino si accede da Via Umberto 1° tramite ingresso comune ad altra unita
immobiliare, certamente un po penalizzato dalle sede viarie strette. Il magazzino si trova al piano terra
composto da un unico ambiente, si presenta allo stato rustico, privo di impianti, intonaci  pavimenti.
Coerenze:

anord Vicolo Vittoric Veneto (scalinata};

ad est Via Umberto I%;

a sud mappale 444;

ad ovest mappale 965;

L'edificio & stato costruito prima del 1942, ristrutturato nel 1998-1999

Costituito da 4 piani complessivi, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2.70.

P'unita immobiliare si trova al piano terra da Via Umberto I°.

Destinazione Sup, Netia Coeff, Sup, Comm. espostione Condizioni
Magazzino . 30,00 1 30,00 Nord-Est Da rifinire
30,00 1 30,00

® ver superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baleoni, logge, taveme... ovvero lingombro
complessivo dellimmobile

Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Perito: Arch, Pietro ORLANDO
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Sicilcassa S.p.A. succeduta alla C.CR.VE: oggi Baneo di Sicilia S.p.A. contro Piazza Gaetano & Natol Miris Anna

Caratteristiche déscrittive:

Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale: ruratura, condizioni: sufficienti,
Strutture verticali (stratturay: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solai (strutturay: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in

opera, condizioni: buone.

Inflssi esterni (components edilizie): tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:

scuretfi, condizioni: scarse.

Portone di ingresso (componente tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e vetro,

edilizicy): condizioni: buone.
FPavim. interna (eomponente materiale: inesistente.
edilizia):

Infissi interni (componente edilizia): tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: sufficienti.
Pareti esterne (companente edilizia): materiale: muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,

rivestimento: al rustico, condizioni: sufficients.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2,

8.3,

Critério di Stima

Per la valutazione del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo a prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per immobili
analoghi a quello oggetto della presente stima. '
Per superficie commerciale lorda si intende Ia superficie in proprieta esclusiva calcolata al
lordo di pareti interne ¢ perimetrali, ¢ sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta.

Fonti di informazione

Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che operano in zona.

Valutazioni delle superfici

Immobile Superf, Valore intero Valore diritto

C. magazzino 41 €7.790 €7.790

8.4,

8.5,

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €1.169
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

deil'acquirente; Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui st trova: €6.622

L Gindice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pistro ORLANDD
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

Beni in Smagra -ME- Via Umberto I°, 18 .
Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
D. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente all’appartamento sito in comune

di Sinagra ~ME- ,Via Umberto I°, 18.
Composto da soggomo-cuc'ma e bagno a piano primo, da un disimpegno, due camere da
letto e bagno a secondo piano, per una superficie netta di mq 58.90. Posto al piano primo
e secondo svx!uppa una superficie lorda complessiva di circa mq 160,55",

Identificato in catasto: partita 1000174 intestata a nato il
@R oprictario per 1/ nata a
propnietaria per 1/2, foglio 16 mappale 443 subaiterno 2, categoria , classe 2,

composto da vani 4,5, posto al piano 1°-2°, - rendita: 137,12,
“Coerenze:

a nord Via Vittorio Veneto (scalinata);

ad est Via Umberto I°;

a sud mappale 444;

ad ovest mappale 965;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L’appartamento fa parte di un fabbricato a quattro elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato. Ii
fabbricato & situato nel centro storico ad angolo tra la Via Umberto I° ed il Vicolo Vittorio
Veneto (scalinata), all’appartamento si accede da Via Umberto I° con ingresso comune ad altra
unita immobiliare, certamente un pd penalizzato dalle sede viarie strette. L’unitd immobiliare
si sviluppa su due piani cui trovano posto al primo piano un soggiorno con angolo cottura,
bagno e scala che conduce al secondo piano dove si trovano un disimpegno, due camere letto ¢
un bagno. I tutto appare ben distribuito e dotato di rifiniture di livello medio.
Caratteristiche zona: centro (normale) a traffico locale con parcheggi inesistenti.
Caratteristiche zone limitrofe: centro storico.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,5), SS 113 (10), autostrada (14), ferrovia (14).
Servizi offerti dalla zona: municipio (buono), scuola materna (buono), scuola elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio (sufficiente),
carabinieri (buono), verde attrezzato (sufficiente), parco giochi (sufficiente).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato dam figlia senza alcun contratto d'affitto o compromesso, quindi
senza alcun titolo. enzione del bene ha inizio dal 17/11/1999.

4, VINCOLI ED ONERIGIURIDICT: —
4,1, Vincoli ed onert giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auidi asserwmento urbanistico Nessuno

4.2. Vmcoh ed oneri gumdm che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

- con atto trascritto a Messina alla C.
nn, - Il gravame si riferisce all'intero lotto.

7 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. Salvatore Saija B
Curatore/Custode:
Perito; Arch. Pietro ORLANDO
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Fsecuzione Immobiliare N.O 144/97

4.2.3. Alwi oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbaristico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2.. Conformita catustale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento dells perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insohute alla data delia perizia: €0

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 _Attuali proprietari
Wiascuno per la quota di 1/2 proprietari dal

18/04/1985 ad oggl, con atto a hrma di notaic dottor Pasquale Contartese in data
18/04/1985 ai nn. 73391/6984, registrato a Messina in data 07/05/1985 ai nin. 3496,

trascritto 4 alla C.RR.H di Messina in data 11/05/1985 ai nn. 11400/8889,
6.2 Precedenti proprietari

ciascuno per i propri diritti
proprietari dal 28/06/1978 al 17/04/1985 con atto m data 12/04/1979 ai nn. 6936/6151. Pervenuto

da successione legittima (I dcccdvto QD Den. 44 Vol. 1440,

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 2/2000 per lavori di Ripristino opera danneggiata dal sima del 16.04.1978 intestdta a

MOnccssime Edilizia presentata in data 17/12/1998- n. prot.
rilasciata in gata .

o  Descrizione appartamento di cui al punto D

Piena Proprietd per la quota'di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Sinagra
-ME- Via Umberto I°, 18,

Composto da soggiorno-cucina e bagno a piano primo, da un-disimpegno, due camere da letto ¢
bagno & secondo piano, per una superficie netta di mq 58.90, Posto al piano primo e secondo
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 100,55%,

Identificato in catasto: partita 1000174 intestata nato W
proprietario per 1/2,*/:}5« proprie 2,

mappale 443 subalterno Z, categoria A/4, Cia . ni 4,5, posto al piang 1°-2°, -
rendita: 137,12,

L’appartamento fa parte di un fabbricato a guattro-elevazioni fuori terra di cui uno seminterrato. 1l
fabbricato & situato nel centro storico ad angolo tra la Via Umberto I°ed il Vicolo Vittorio Veneto
(scalinata), all’appartamento si accede da Via Umberto I® con ingresso comune ad altra unitd
immobiliare, certamente wun pd penalizzato dalle sede viarie strette. L'unitd immobiliare si
sviluppa su due piani cul trovano posto al primo piano un soggiorno con angolo cottura, bagno ¢
scala che conduce al secondo piano dove si trovano un disimpegno, due camere 1étto ¢ un bagno.
1l tutto appare ben distribuito € dotato di rifiniture di livello medio,

Coerenze:

a nord Vicolo Vittorio Veneto (scalinata),

ad est Via Umberto 1,

a sud mappale 444;

ad ovest mappale 965;

L'edificio & stato costruito prima del 1942, ristrutturato nel 1998-1999

Costituito da 4 piani complessivi, 3 piani fuori terra, 1 piani interrati;

L'anitd immobiliare ha un'altezza interna di cirea 2,60.

8 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero Tingombro
complessivo dell'immobile

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode;
Perito: Arch. Pielro ORLANDO
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Destinazione Sup. Netia Coeff, Sup. Comm, esposizione condizioni
cucina-soggiorno 25,16 1 25,16 Nord - Est Buone
Bagne 394 i 384 Sud - Ovest Buone
Balcone cucina 1,7 0.3 0,51 Est ~ Buone
Belcone soggiomo 1,7 0.3 0,51 Nord Buone
[ngresso 3,18 i 3,18 Interno Buone
Letto gl 8.74 i 8,74 Nord - Ovest Buone
[ etto matrimoniale 1343 { 13,43 Nord - Est Buone
Bagno 445 i 4,45 Sud -« Ovest Buone
Balcone letto figh 1,7 0.3 0,51 Nord Buone
Bualcone letto matrimoniale 1.7 03 i1 Nord Buone

65,7 60,94

Caratteristiche descrittive;

Fonduzioni {strustura):
Strutture verticali {struttura);

Solai tsrruttura);

Copertira (struttural:
Senle (struttura);
Baleoni (strutturas:

Infisst esterwi {components
edilizial:

Infisst interni (componesite
edilizia):

Marta di-copertura (componente
edilizial;

Pareti esterne (componente
edilizia)

Pavint: inderng (componente
edilizia}:

Rivestimento {comporente
edifizia);

Fortone di-ingresso. (componente
edilizia);

Scale (compaonente editizial: — ~

Citafenico timpianto):

FElettrico (impianta):.

Fognertura (impianto):

Idrice (impianta):

tipologia; travi continue rovesce, materiale: muratira, condizioni: sufficienti.
materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

tipologia: selaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone.

tipologia: & falde, materiale: c.a., condizioni: buone,

tipologia: a elle, materiale: c.a., ubicazione: intema, condizioni: buone.
materiale: ¢.a., condizioni: buone.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.

tipologia: a battente, matetiale: legno tamburato, condizioni: buone.

matetiale: tegole in cotto, cotbentazione: inesistente, condizioni: buone,

materiale: muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,
rivestimento: al rustico, condizioni; sufficienti.
materiale: piastrelie di grés, condiziont: buone.

ubicazione: -cucina-bagno, materiale: piastrelle di  ceramica,
condizioni: buone, altezza rivestimento: 1.50-1.80,

tipologia; anta singola a battente, materiale; alluminic e vetro,
condizioni’ buone.

‘posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: ottime.

Note: Ia scala che collega il piano terra al primo piano e priva di
rivestimento.

tipologia: audio, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigentt normative.

tipologia: mista, rete di smaltintento: tubi in PVC; recapito: collettore
o rete comunale:

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi i polipropilene, condizioni: buone, apparecchi
alimentati: cucina ¢ bagni.

? nel sopgiorno vi & collocato un caminetto,

Giudice Dr, Satviiare Saija
Cumtore/Cusiode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per la- valutazione-del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo a prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per immobili
analoghi a quello oggetto della presente stima.

Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva calcolata al
lordo di pareti interne e perimetrali, e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che operano in zona.

8.3. Valutazioni delle superfici
Immobile Superf. Valore intero Valore diritto

D. appartamento 100,55 €47.895 €47.895

8.4. Adeguamenti e correzioni delia stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore aila vendita: €7.184
Oneri notarili € provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuneo
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €40.711

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

Beni in Sinagra -ME- Via Tripoli n. 3
| Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
E. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al fabbricato sito in comune di
Sinagra -ME- Via Tripoli, 3.
Composto da tre vani per una superficie netta di mq 49,94, sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 67,6'°.
Identificato in catasto: partita 1 i nata il
0 proprietario

pe propnetaria per

-natam‘ usufruttuaria per 10/20, foglio 16 mappale
categoria A/6, yeomposto da vani 3, posto al piano T-1, - rendita: 77,47.
Coerenze:

a nord mappale 271,

ad est Via Tripoli;

a sud mappale 269;

ad ovest mappali 264-265;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Si tratta di un vecchio fabbricato ad un solo piano, situato nel centro storico, I'ubicazione
penalizza il suo valore commerciale, si puo raggiungere solamente a piedi attraverso una
scalinata ripida che collega la Via Roma (principale) con la Via Tripoli. Il fabbricato si
sviluppa ad un solo piano e consta di tre vani, allo stato attuale risulta inabitabile e da
ristrutturare.
Caratteristiche zona: centro (normale) a traffico limitato con parcheggi inesistenti.
Caratteristiche zone limitrofe: centro storico.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (0,7), SS 113 (10), autostrada (14), ferrovia (14).
Servizi offerti dalla zona: municipio (buono), scuola materna (buono), scuola elementare
(buono), scuola media inferiore (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio (sufficiente),
carabinieri (buono), verde attrezzato (sufficiente), parco giochi (sufficiente).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbamistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

con atto trascritto a Messina alla C.KR.
nn, - Il gravame si riferisce all'intero lotto.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

1% ner superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero I'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. Salvatare Saija T
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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. Conmformita catasiale:
Difformita riscontrate:
- manca la registrazione della vendita per aggiomarmento della ditta; f

-1l fabbricato risulta intestato ancheah nata a -

@ s (uttuaria parziale ¥ - 4D G
usuffuttuaria per 10/20.,

- il fabbricato in realth, € pil ampio di quello rappresentato nel foglio di mappa,
una parte del fabbricato ricade in un’altra particella {n. 271)

Regolarizzabili mediante:

-domanda aggiomamento atti all' Agenzia del Territorio (catasto) per registrazione
della vendita, peraltro gid presentata dal sottoscritto CTU in data 11.09.03 prot.
1215569,

- domanda per cancellazione quote di usufrutto da pregentare all’ Agenzia del
Territorig;

~ tiaceatastare il fabbricato, dapprima eseguendo un nuove inserimento in mappa

mediante il rilievo strumentgle non solo della particella in‘questione ma di tutte le

particelle del comparto per - poter definire la dimensione esatta della particella, ¢
po: presentare la planimetria dello stato attuale.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €0
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

e ciascuno per la quota di 1/2 proprietari dal
04/08/1987 ad oggi, con atto a firma di notaio dott. Natoli Teresa Luisa Maria in data
04/08/1987 ai nn.. 2620/1000, registrato a Patti in data 24/08/1987 ai nn. 192, traseritto a
alta CRR.JI di Messina in data 03/09/1987 ai nn. 22552/18975.

6.2 Precedenti proprietari

G- 100/120 er 20/120qsuﬁurmaﬁa
parziale € usutruttuaria per 10/20, propnetari dal 04/08/2001 al

04/08/1987, con atto a firma di notaio dott.ssa NATOLI Teresa Luisa Maria in data
04/08/1987 ai nn. 2620/1000, registrato a Patti in data 24/08/1987 ai nn. 192, trascritto a
Messina alla CRR.IL in data 03/09/1987 ai nn, 22547/18970.

Si tratta di donazione da parte
& A—e in parte & pervenuto dalla successione della madre

apertasi i- 11.07/06/1914.

ciascuno per i
propri diritti, in parte e pervenuio aalla successione testamentaria di
apertasi in Sinagra il 18/10/1970 in forza di testamento pubblico del notaio dottor Pencle

Giuffré' del 06/10/1966, pubblicato in datd 24/09/1970, registrato a 8. Angelo di Brolo il
02/10/1970 al n, 230, dichiarazione-di successione Ufficio Registro di $.Angelo di Brolo
in data 13.03.1971 n. 44 Vol. 199 e denunzia suppletiva n. 77 vol. 199,

7. PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna.

Giudice Dr. Satvatore Saija
Curatore/Custode;
Perito: Arch. Piero ORLANDO
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Esecuzione {mmmobiliare N.0144/97

© Degcrizione Fabbricato di cuial punto E

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente al fabbricato sito in comune di
Sinagra-ME-,Via Tripoli n. 3.

Composto da tre vani per una superficie netta di mq 49,94 sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 67,6'. :

Identificato in catasto: partita 1000365 intestata (D »=t -ﬂ-

usufruttuaria parzial nato proprietario per 20/120, (D
[ proprietaria per € nat-il

ysufruttuaria per 10/20, foglio 16 mappale 270 categoria A/6, classe 3, composto da
vani 3, posto al piano T-1, - rendita; 77,47.

i tratta di un vecchio fabbricato. ad un solo plano, situdto nel centro storico, I'ubicazione
penalizza il suo valore commerciale, si pud raggiungere solamente a piedi attraverso una scalinata
ripida che collega la Via Roma (principale) con la Via Tripoli. 1l fabbricato si sviluppa ad un solo
piano e consta di tre vani, allo stato attuale risulta inabitabile e da ristrutturare.

Coerenze:

& nord mappale 271;

ad est Via Tripoli;

a sud mappale 269,

ad ovest mappali 264-265;

Note: Llintestazione non & stata ancora aggiornata, il fabbricaio risulta. & due piani in realtd si
presenta ad un solo piano.

Ledificio ¢ stato costruito prima del 1942, ristrutturato nel 1978 cicra.

Costituito da un piano complessivo, un piano fuori terra,

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 2.25-2.55.

Destinazione Sup. Netta Coeff. Sup. Comm. esposizionc condizioni
camera 1% 15,14 1 15,14 Sud - Bst Possime
camers 2 1562 1 1562 Sud - Ovest Scarse
camera 3’ - 19,18 i 19,18 Nord < Est Tnagibile

49,94 49,94

Caratteristiche descrittive:

Fondezioni (struthira): tipologia; travi continue rovesce, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti,

Struttre verticali (strutture): materiale: muratura, condiziom: sufficienti.

Copertura (struttira); tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: scarse.

113?;8{ e;mmf {eomponerite tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: scarse.

2UIHZIaE:

ff:ﬁfﬂj i;rtemi {companenie tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: scarse.

SCHIZIA

f’ﬁ!{' esterne (comporente materiale; muratura di mattoni pietrame, coibentazione! inesistente,

ediliziaj: rivestimento: al rustico, condizioni: scarse.

f’;};im- ;ﬂf&f'm (eomponente materiale: al rustico-ceramica, condizioni: scarse.

edilizia):

Portone di ingresso (componente tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro e vetro, condizioni:
edilizial: scarse

Elettrico {impiania): tipologia, con cavi a vista, tensione: 220V, condizioni: scarse,
conformita: non a norma.

" per superficie lorda si intende comprensiva detle murature, balconi, logge, taverne. . ovvero l'ingombro

complessivo dell immobile

2 bresenza nei muri tracee i umidita e priva di pavimento.
presenza nei muri traccie di umidita,

' fe pareti mancano di intonaco ¢ di pavimento.

Gindice Dr. Salvatore Saija
Curstore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

Solai (struttura): tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati ¢ completamento in
opera, condizioni: scarse.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per la valutazione del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo & prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per immobili
analoghi a quello oggetto della presente stima.
Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva calcolata al
lordo di pareti interne e perimetrali, e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre

proprieta.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che operano in zona.

8.3. Valutazioni delle superfici
Immobile Superf. Valore intero Valore diritto

E. Fabbricato 67,6 €8.788 €8.788

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
" base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €1.318
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.500

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €5.970

Giudice Dr. Salvatore Saij; N
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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Esecuzione Immobiliare N.0144/97

~ . Beniin Sinagra -ME- C.da Gorghi
- Lotto 606 :

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:

F. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune
di Sinagra -ME- ,C.da Gorghi.
Superficie complessiva di circa mq 880.
Identificato in catasto:

- partita 8829 intestata a nato l-propn'etario per
I/ZM proprietaria per 1/2, foglio 22
mappale calegoria sem. Irr. ATD., : superficie catastale di mq 650,

- rendita; Dominicale € 3,69; Agrario € 2,18.
_Coerenze:
a nord torrente Sinagra;

S ad est mappalel19;

a sud canale molino Ballica (mappale1035),
ad ovest mappale 1032;

- partita 8829 intestata ato 9 proprietario per
112 proprietana per 1/2, foglio 22
ma . . perficie catastale di mq 230, -

rendita: Dominicale € 0,71; Agrario € 0,18,

Coerenze:

a nord canale molino Ballica (mappale 1033);

ad est mappale 119;

a sud mappale 128;

ad ovest mappale 1034;

DESCRIZIONE SOMMARIA:

11 terreno in questione & situato in zona periferica a circa un km dal centro, si accede attraverso una
stradella in terra battuta in comune con altri fondi e costeggia gli argini del torrente Sinagre. Il
terreno in questione non ¢ altro che una striscia stretta € lunga ed ¢ orientato da nord a sud, lasua
morfologia presenta un tratto leggermente in pendenza per poi accentuare questa caratteristica
procedendo verso est. A confine tra le due particelle che costituiscono il lotto in questione vi € un
piccolo canale che da est ad ovest attraversa il terreno, che a suo tempo trasportava acqua ad un
mulino. Sul terreno insistono alcuni alberelli di agrumi, qualche altro albero da frutta e di olivo, vi é
anche un canneto. Il terreno pud essere utilizzato ad uso agricolo.

Caratteristiche zona: periferia (normale)

Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole.

Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (1), SS 113 (11), autostrada (15), ferrovia (15).
La zona non offre alcun servizio.

STATO DI POSSESSO:

Terreno coltivato d—

VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. [scrizioni: Nessuna
4.2.2. pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto in data 24.07.1997 Tribunale di Patti, a favore di

- con atto trascritto a8 Messina alla CRR.IL in data 07/08/1997 ai
—————nn. 18826/16323 - 1l gravame si riferisce all'intero lotto.

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Perito: Arch. Pietro ORLANDO
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4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformiti catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €0
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scaduts al momento della perizia: €0
Spese condominiali scadute ed insolute alls data della perizia: €0

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attusli proprietari
* q ciascuno per la quota di 1/2 proprietario dal
04/08/1987 ad oggi, con atto a firma di notaio dott.ssa Natoli Teresa Luisa Maria in data
04/08/1987 ai nn, 2620/1000, registrato a Patti in data 24/08/1987 ai nn. 192, trascritto a
Messina alla C.RR.II di Messina in data 03/09/1987 ai nn. 22550/18973.

6.2 Precedenti proprietari

roprietaria dal 07/06/1914 al 04/08/1987, con atto a firma di notaio
dott.ssa. Natoli Teresa Luisa Maria in data 04/08/1987 ai nn, 2620/1000 registrato a Patti
in data 24/08/1987 ai nm. 192 trascritto a Messina CRRUIL in data 03/09/1987 ai nn.

22549/18972. 8i tratta di donazione da parte
Precedentemente il terreno era pervenuto <G -
successione della ma&rdpertasi i SINAZTA | 914..

7. PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna.

Descrizione Terrene agricolo di cui al punto E

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Sinagra -
ME-, C.da Gorght.

Superficie complessiva di circa mq 880.

1l terreno in questione ¢ situato in zona periferica a circa un km dal centro, si accede attraverso una
stradella in terra battuta in comune con altri fondi e costeggia gli argini del torrente Sinagra. 1l
terrenc in questione non £ altro che una striscia stretta & lunga ed ¢ orientato da nord a sud, lasua
morfologia presenta un tratto leggermente in pendenza per poi accentuare questa caratteristica
procedendo verso est. A confine tra le due particelle che costituiscono il lotto in questione vi € un
piccolo canale, che da est ad ovest attraversa it terreno che a suo tempo trasporiava acqua ad un
mulino. Sul terreno insistono alcuni alberelli di agrumi, qualche altro albero da frutta e di olivo, vi
¢ anche un canneto. Il terreno puo essere utilizzato ad uso agricolo.

Identificato in catasto:

- partita 8829 mtestatz 2 (RTTD o » G op:ictario per 172,
hta a Sinagra il g)mprietaﬁa per 1/2, foglio 22 mappale 1033
categoria Sem. L. Arb,, classe 3, della supernicie catastale di mq 650, - rendita; Dominicale €

3,69; Agrarip € 2,18,

Coerenze:

a nord torrente Sinagra;

ad est mappale 119,

asud canale molino Ballica (mappale 1035),
ad ovest mappale 1032;

" Giudice Dr. Salvatore Saija
Curatore/Custode:
Peritor Arch. Pietro ORLANDO)
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proprietaria per 174, mappale 1035 categoria eto,
classe 4, deila superficie catastale di mq 230, - rendita: Dominicale € 0,71, Agrario € 0,18.

Fsecuzions Immobilisre N.0144/97

Coerenze:

a nord canale molino Ballica (mappale 1033),
ad est mappate 119;

a sud mappale 128;

ad ovest mappale 1034, -

Caratteristiche urbanistiche:

PRG vigente approvato con delibera n. 6217 del 17.06.1997. 11 terreno rappresentato nel foglio di
mappa n. 22, particella n. 1035 ricade in zona agricola, mentre la particella n. 1033 ricade parte
area di rispetto e parte in zona-agricola.

Destinazione Superficie Sug. Edif. Volwuetria

agricolo

880

$. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1, Criterio di Stima
Per la valutazione del bene lo scrivente, segue il procedimento di stima sintetico
comparativo & prezzi di mercato, si assume come parametro il prezzo a mq di terreno
adottato nelle contrattazioni di compravendita in Sinagra per terreni analoghi a quello
oggetto della presente stima,
8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, ufficio tecnico di Sinagra, Agenzie immobiliari ed osservatori del
mercato che operano in zona,
8.3. Valutazioni delle superfici
Immobile Supert. Yalore intero Valore diritte
F, Terreno 880 €2.728 € 2,728
8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onerl tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alia vendita: €409
Oreri notarili e provvigioni mediatoni carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0
8.5, Prezzo base d'asta dell'immobile

mercoledi, 8 Ot. 2003

Valore dellfimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui s trova: € 2.319
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