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PREMESSA IN RISPOSTA AL QUESITO

In data 25/11/2021, il sottoscritto Arch. i di Arezzo veniva nominato "esperto” dal Signor
Giudice della esecuzione immobiliare Dotioresss § 5, dando mandato al
sottoscritte di rispondere con {a presente relazione a dei quesit inerenti all'Esecuziong Immobiliare in
oggetto.

Con givramento del 30/11/2021 i CTU accettava 'incarico.

In data 21/01/2022 & stato tentato un primo sopralluoge alla presenza del custode dell'tvVG ma non &
stato possibile accedere ai locali in quanto non erano presenii gli eredi dellesecutato.

Successivamente in data 17/03/2022 & stato possibile effettuare un secondo sopraliucgo e acceders
ai locali alla presenza del custode dell'iVG ma senza la presenza degli eredi.

In data 19/47/2023 il Signor Giudice della esecuzione immobiliare Dottoressa
na richiesto chiarimenti in riferimento alle particelle pignorate.

tot: 84 myg € 132,86

Via La Fernace, 104 San Pole Caprese Michelangelo Arezzzo

qdati: Variazions ded 09/11/2015- inserimento in visura del dati di superficia.

QUESITO
letta la perizia di stima;

considerate che Pesperto ha dato atto dellinterchasione del bene, non esgendo
state pignorate la part 374 foglic 35 subalterno 4 del BCNC oltre ulteriors
particella &, 441 stesso foglio;

considerato che dalla perizia stessa emerpe altresi che, con riferimento all’atto i
prcawmenza, che “In faie affo troviamo, tru i aitri, o donazicne da poarte |
Fg. 55 plln 374 subk 4 BOUNC e af catasto
ferreni Fyg. 85 plla 441 sirada di accesso per lo guote di 3% Tall parficelie
vostituiscone i collegamento con Puniid in oggefto sotto §f profile sia fisico che di
diritto alfo scopo sdi permeatfare Vaccessthilita alln p.la 346 sub 57

ritenzte opportunc che Uesparte chiariscs se particella 441 gia intestata al
debitore esecutatc e se, visto guanto rilevate dal grocedente, i bene sub 4 sia a
comune con la particella oggetto di pignoramento;

ritenizte altresi opportuno che Perperto chiarisca se i bone sub 4 & la part 441
sono indicat nell’atto di provenienza;

i ag




st i 7 dep. 25/08/21

TU dott. arch.

RISPOSTA AL QUESITO

Come riportato neila relazione redatta dal clu, i documenti e gli atti della certificazione notarile e
quirkli nel pignoramento {n. 587del 06/04/2021), risultano idonei allindividuazione degli immobil
subastali ma generano un lotto intercluso cosi come da informativa della comunicazione inviata al
Giudice in data 04/04/2022, salvo riconoscers tale situazione come una servitl di fatto auto costituita.
Si riporta quanto gia comunicato: "if bene oggstio di pignoramento risulta intercluso all'interno delia
particedla 374 foglio 56 che contempla a sua volta il suballernc 4 del BONC oltre ulteriore particelia
n. 441 stesso foglio, a destinazione rurale. Quest'ultima insieme con la p.ifa 374 sub 4 contiene un
vialetto interno che collega gl spazi comuni del bene in oggetto con Paccesso alla viabilia
comunale. Di fatto neglh atti non abbiamo frovato indicazioni di servitd attive o passive e nel deffaglio
ma anche ad altri

quaste due parlicelle non sono infestate esclusivamente @ |
soggetii. Si conclude che essendo lotfo infercluso, con impossibilita di accedere da altre parti, it
bene contiene una servitty insfta nelfuso dellabitazione, quindi si segnaia l'eventuale necessita di
softoporre anche quesle particelle a pignoramento qualora non basti il dirftfo gia acquisito per Ja

posizione di inaccessibilita del bene in oggetto”

In merito alfe tre richiaste del Giudice si riportano di seguito fe singole risposte:

1. L'esperfo chiarisca se la particeliz 441 sig infestata al debitore esecuialo,

antrambi per per ¥

La particella 441 & intestata al debitore esecutato ¢ §

2. L'esperto chigrisca se il bene sub 4 sia comune con la particella ogaetto di pignoramento,

Ad oggi pressc I'ufficio del catasto non é presente Pslaborato planimatrico (EF) relativo al bone
pla 374 sub 4, unico documento nel quale vengono rappreseﬁtaﬂ dato che s frafia doi un
edificio molto vecchio, & stata falta richiesta df visionare presso i catasto eveniusah
frazionamenti e docfa per avere un chiarimento relativo alla posizions dai subalterni 1,2,3,4
delfa particella 374 fogiio 55 Comune Caprese Michelangelo e se il sub 4 sia comune o meno

alla particella oggetto di pignoramento. Siamo in attesa di eventuall documenti che dianc

definitiva conferma in merito al legame del sub 4 con fa p.ila oggetto di procedura.
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3. L'espero chiarisca se il bone sub 4 e la paricella 441 sono indicali nell atto di provenienza,

il bene pila 374 sub 4 e la particella 441 sono indicati nell'atto di provenienza atio
di Arezzo in data 02/11/2004 rep. n. 113,653
raccolta n. 14.010 e trascritte in data 09/11/2004 al i, 14006 di formalita.

compravendita arogito del notaio &

Si riportano di seguito gii estratti degli elaborat! per ulterfore chiarimento
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Catasto e Urbanizzaziene

\\

Feertificati catastali inerenti le varie particelle sono stati allegati alle precedenti tfrasmissioni.

ALy EHSEEIT

Arezzo, 25/08/2023

(I C.T.U.
Dott. Arch




