R.G. 8/2012

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
I1G.E.,
letta la relazione depositata in data 10.03.2022 dal professionista delegato;
ritenuto che occorre determinare le modalita di vendita del compendio immobiliare pignorato alla
luce delle modifiche introdotte dalla normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att. c.p.c.,

di cui al Decreto del Ministro di Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32;

p.g.m.
Il GIUDICE DISPONE la vendita telematica con modalita sincrona mista e dispone altresi:

che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. e
che il PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia il sito

www.astetelematiche.it;

che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il

professionista delegato;

che le offerte di acquisto possono essere presentate su supporto analogico-cartaceo, ovvero con

modalita telematiche, come stabilito dagli artt. 12 e 13 del D.M. 26/2/2015 n. 32;

che coloro che hanno presentato 1’offerta su supporto cartaceo partecipino alla vendita innanzi al

delegato, nel luogo nel giorno e all’ora indicati nell’avviso di vendita;

che coloro che hanno presentato 1’offerta con modalita telematiche partecipino alle operazioni di
vendita con modalita telematiche, collegandosi all’area riservata del PVGT il giorno e all’ora
indicati nell’avviso di vendita; che I’offerta presentata su supporto analogico-cartaceo deve essere
depositata in busta chiusa all’esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista
ricevente o da suo delegato ad hoc il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al
deposito, il nome del giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per
I’esame delle offerte; la cauzione verra versata a mani del professionista delegato con assegno

circolare non trasferibile intestato al professionista delegato, con indicazione del numero della



procedura e del lotto per cui si partecipa;

che I’offerta presentata con modalita telematiche deve essere depositata tramite il modulo web
“Offerta telematica” del Ministero della Giustizia e inviata all’indirizzo PEC del Ministero della

Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che:

a) I’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

b) ’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato
versamento del bollo non determina I’inammissibilita dell’offerta (salvo 1’avvio delle procedure per
il recupero coattivo); la cauzione verra versata tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato
alla procedura; 1’offerente avra cura di effettuare il bonifico in tempo utile per risultare accreditato
allo scadere del termine per la presentazione delle offerte; la copia della contabile del versamento

andra allegata all’offerta;
I GIUDICE INOLTRE DISPONE che sia data pubblicita della vendita:

- a cura del professionista sul portale del Ministero della Giustizia nell’area pubblica denominata
“portale delle vendite pubbliche” in conformita alle specifiche tecniche stabilite dal responsabile per
i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia; che la pubblicazione sul portale
sia eseguita dal medesimo soggetto che assicura la pubblicazione dell’avviso di vendita sui siti
internet (Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.); che, a cura del professionista, sia data pubblicita
dell’avviso e della relazione dell’esperto mediante pubblicazione dell’avviso di vendita,
dell’ordinanza di delega, dell’elaborato peritale ed allegati sul sito www.astegiudiziarie.it nel quale
dovra essere consultabile almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte (a tal fine la trasmissione degli atti da parte del professionista dovra avvenire non oltre

i quindici giorni precedenti la pubblicazione);

- mediante pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate BASIC” dell’annuncio di
prima del termine di presentazione delle offerte. Sara cura della societa Aste Giudiziarie Inlinea
s.p.a. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresi:
a) I’indicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b) 1’avvertimento che trattasi dell’unico

annuncio autorizzato per la vendita; c) I'inclusione dei link ovvero dei siti internet dove sono



reperibili e disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazione per partecipare alla vendita.

DISPONE che il professionista delegato provveda ai pagamenti necessari per la pubblicazione degli
avvisi sul portale delle vendite pubbliche a mezzo del conto corrente bancario intestato alla
procedura, anche tramite home banking e per gli ulteriori adempimenti pubblicitari previsti

dall’ordinanza di vendita;

che in ossequio a quanto previsto dall’art. 504 c.p.c., nel caso di vendite disposte in piu lotti,
qualora il prezzo gia ricavato raggiunga 1’importo delle spese ¢ dei crediti di cui all’art. 495 ¢. 1
c.p.c., il delegato interrompa le operazioni di vendita ed inviti i creditori a precisare i propri crediti
con le modalita di cui al paragrafo che precede (avvertendoli anche che, ove si riscontrasse la totale
capienza, si procedera alla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesime
note di precisazione).Ove, all’esito, risulti che 1’ammontare dei crediti sia superiore al ricavato,
riprendera sollecitamente le operazioni delegate. In caso contrario, procedera alla formazione del
progetto di distribuzione, segnalando al Giudice trattarsi di progetto predisposto in ossequio all’art.

504 c.p.c.

che le somme versate dall’aggiudicatario con assegno vengano depositate dal professionista

delegato sul conto corrente bancario intestato alla procedura;

che tra ’eventuale esito infruttuoso della vendita e remissione del nuovo avviso di vendita decorra
un termine non superiore a giorni 90; che tra il deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla

vendita e remissione del decreto di trasferimento decorra un termine non superiore a 60 giorni;

che qualora le parti abbiano approvato il progetto di distribuzione o raggiunto un accordo, sia

restituito il fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singole quote;

che in nessun caso il professionista delegato sospenda o ritardi le operazioni su invito o richiesta di
parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del G.E.;

dispone che il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori date e luoghi delle
vendite, nonché gli orari ed il luogo in cui saranno consultabili le copie degli atti in suo possesso;
gli altri interessati (potenziali acquirenti etc.) potranno consultare solamente la copia della relazione

dell’esperto ed i relativi allegati;

Si avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall’art. 179 ter disp.

att. c.p.c., il mancato rispetto dei termini e delle direttive impartite dal Giudice dell’esecuzione



(anche con successivi provvedimenti integrativi) € causa di revoca della delega, con conseguente
segnalazione al Presidente del Tribunale per I’assunzione dei provvedimenti di competenza previsti

dal terzo comma della citata disposizione.

Manda la cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento alle parti costituite al

professionista delegato.

Caltanissetta, 11.03.2022

Il G.E.

Dott.ssa Ester Rita Difrancesco



e ST
TRIBUNALE ORDINARIO DI CALTANISSETTA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Il Giudice dell’Esecuzione

Rilevato che il 20.8.2015 ¢ stato pubblicata in Gazzetta Ufficiale la legge n. 132/2015 di
conversione del decreto legge n. 83/2015;

atteso che il d.1. 83/2015 conv. in l. 132/2015 pone delle rilevanti modifiche alla fase delle vendite
immobiliari; tra queste si segnalano, oltre alla sostanziale abrogazione della vendita con incanto, la
possibilita per gli offerenti di offrire una somma pari al 75% del prezzo base d’asta (cosi il
novellato art. 571 ¢.p.c.) e la possibilita per i creditori di proporre istanza di assegnazione del bene
al prezzo base stabilito per |'esperimento di vendita per cui ¢ presentata {cosi il novellato art. 589
c.p.c. e in contrasto con ’interpretazione della norma prima vigente foita da Cass. 8731/2011);
considerato che in sede di conversione il legislatore ha ritenuto ‘di precisare, intervenendo sul
disposto di cui all’art, 23, commi 9 e 10, d.l. 83/2015, che tali nuove disposizioni trovano
applicazioni ogni qual volta il giudice o il professionista delegato fissino una nuova vendita;
ritenuto pertanto che per le vendite che verranno fissate nelle procedure pendenti alla data di entrata
in vigore della predetta legge — indipendentemente dal tempo in cui le procedure furono introdotte e
dalle deleghe ricevute — i professionisti delegati alla vendita, salvo diverse istruzioni impartite dal

g.e., dovranno seguire i seguenti criteri direttivi:

1. prevedere esclusivamente vendite senza incanto;

2. indicare, nell’avviso di vendita, in modo chiaro, sia il prezzo base d’asta, sia ’offerta
minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo base d’asta;

3. il prezzo base & quello determinato ai sensi dell’art. 568 cpc, ovvero quello dell’ultimo
tentativo di vendita esperito; per i successivi tentativi di vendita il prezzo sara quello

dell’ultimo tentativo ridotto di ¥, salva diversa determinazione da parte del g.e.;



4. segnalare nell’avviso di vendita che, ove ricorrano giustificati motivi, il g.e. potra disporre
che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro un termine non superiore a 12
mesi.

Restano ferme le altre disposizioni contenute nelle deleghe gia ricevute.

Manda alla Cancelleria di provvedere all’inserimento del presente decreto in tutte le procedure

esecutive assegnate a questo giudice per le quali sono in corso le operazioni di vendita.
Onera la Cancelleria di comunicare il presente provvedimento alle parti costituite ed al delegato.

Onera il professionista delegato alla vendita della notificazione del presente decreto ai debitori

esecutati.

Caltanissetta, 07/10/2015
11 G.E.

Dott‘/aysel Vittorini
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
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Cfhicio esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA' DELLA
VENDITA
CONDELEGA AL PROFESSIONISTA

(L GIUDICE DELL ESECUZIONE
Visti gli atti ed i docoment del proeedimento esccutivo N. 08/2012 R, Fs.:
sciogliendo la riserva espressa all’udienza del 09.00.2013 in ordine alla richiesta di
disporsi |la vendita de] bene di cui all*ado di pignoramento:
! osservato che le pani non hanno evidenziato ragioni ostative alla delega delle operazioni
di vendita a un professionisia,
stante !a completezza della documentazione.
visto I'art. 369 c.p.c.
DISPONE
procedersi alla vendita de) benc oegetto di pignoramento in un wnico lotto. delegando al
compimento delle operazioni di vendita e di ogni alirp incombente di cui agli ant. 591 bis
¢ s§. ¢.p.c.. I"avy. Rossella llardo
secondo le modalita di segusto specificate:

o sl termine finale per 1'espletamento delle anivita delegate € fissatu in mesi diciotto:

o 1l professionisia delevato relaziona a questo giudice deilo stata e deli’atiazione delfa
presente delega periodicamente e. comunque. almeno ouni sei mesi:

» prima di ogni altra cosa, il professionista delegato provvede ad estearre copia di witi gli
acti e documenti eontenuti nel tascicolo dell esecuzione che rimarra depositate presso
la cancelleria del Trihunale, con autorizzazione a prelevare la copia su supporto
informatico defla relaziane di stima;

o il professionista delegato controlta nuovamente la proprieta dei beni pignorati — almeno
nei limili del veniennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle
risultanze della relazione dell’¢sperto ¢, in mancanza, sulla base della documentazione
in atti e provvede. qualera i beni risultino di proprieta solo o anche in pane di ierz2i.
ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiorc o per un diritlo realc
diverso da quello oggetlo del pignoramento. ad informare questo g.v.;

- o il professionista deleyato provvede a controllare nuovamente la completezza della
documentaziene prodotta e la confonnita tra i dati riportati neli"atto di pignoramento ¢
quelli risultanti dalla documentazione di cui all"an. 367 c.p.c.. individeando iscrizioni ¢
trascrizioni wgravanti sul compendic pignorato: segnaly tempestivamente al g
eventuali pignotament pracedenti ¢ steeessivi. ave non nisulti agh awi del fascicolo la
[oro estinziore o definizione o riunione:




e il protessionista delegaro dispone con apposito avviso - da comunicarsi a intte e parti.
ivi compresi gli eventuall creditory iseritti non intetvenuti — [a vendita senza incanto,
proveedendo a indicare:

a) ) Juogo i cui le attivita connesse alla vendita doveanno essere etfettuale {presse
il =uo studio o 1n aliro luogn dalls stesso indicato);

b) se la vendita si dovra fare inuno o piu fotti:

¢l il prezzo base per ciascun {otto. detemuinalo a norma dell’are. 368 co. 3 cp.c..
tenendo conts Jella relazione di stima depositata dall’espeno e delle everuall note
depesitate dalle parti ex art. 173bis co. 4 disp. ari. c.p.c.

d) 1l giorno, Vora entro cui dovranno essere proposie le afferte di acquisio @ norma
deil’an. 371 ¢.p.c. itermini non infeciori a novanta giorns ¢ NON Supertont 1 centeventi
givrni): .
e) Jawiso che {‘offerenre deve preseatare ~ nel luogo di €ui sopra - una
dichiarazione. in regola con il bollo, contenente — a pena di inefficacia - I'indicazione
del prezzo. del tempo ¢ modo Jel pagamento € ogni alro elemento utife aila
valulazione dell offerta, »itre a copia di un valido doctnuentn di identia dell offercnte
¢. Se necessario, a valida documentazione comprovante i porert o Ja legittimazione (ad
2s. procura speciale u cerliticate cameralel; in case di dichiarazione presentala da pil
soggelti. I"indicazione di quelfo. tra guesti. che abbia 'esciusiva facolta di formulare
eventual: efferte in 2umente:

1 i"avviso che la validua e I"efficacia dell’offerta di acquisto ¢ regolata dal codice di
procedura civile. riproducendone le norme refative:

g) ["ammonure della cauzione (in snisura comunque non inferiore ad 1/10 del prezzo
ollerto), che verra versma a mamt det professionista delegato con assegno circolars non
trasferibile intestato al professionista delepato. cen indicazivne del numero della
procedura e del [otto per cut si partecipa. disciplinando. altresi, le mndalita di
restituzione. nonché la misura minima deil*aumento da apportarsi alle offerte:

hy  Yawiso che Yotferta deve essere depositata in busta chiusa il esterno della quale
$ONO annotati. a cura del medesimo professionista riceventc o da suo delegato ad hoc.
il rome. previa identificaziene, di chi muienalmente provvede al deposito. 1) nome de!
giudice dell'esecuzione. quello del professionista delegato ¢ Ia data fissata per l'esame
delle offerte:

1) le notizie di cui all’an. 46 de) T.U. 6.6 2001, n, 380 e ali’an. 40 della L
28.2.1985. n. 47 ¢ suceessive modificazioni, ovvero 'insutticienza di tali notizie wale
da determinare le nullica di cui all’art, 46. comena 1, el citato resto unico. avvery di
cui all’art, 40, comma 2, della L, 47/85. con espresso avviso che !'aggiudicatario
potrd. ricorrendone i presupposii. avvalarsi delle disposizioni di cui ali“act. 46, conuma
3. del citato Teste Unico e di cui ali’art. 40. comma 6, delia citaca 1. 47/85:

§) Iindicazione. per 1 caso in cui non abbia per qualsiasi mativo lucgo la vendita
senza ircanto, della daia stabilita per 1incanto:

1} professionisia defegato proveederd. poi. ad examinare, le offerte presentae il giomo
successivo alla scadenza del rermine per [a presentazione delle stesse, ammctiendo la
presenza di coloro che st dichiarane oifeeenti per 1l bene cui 3 riferiscano le offerte in
esame, cd a deliberare sutl’ otfecta a norma dellart. 372 c.pc

il professionista delegato provvedera. nel case »m tui vi siuno pid offerte. agli
adempimenti di cui ail*art, 373 ¢ p.c:



s il professionista delegato provvedera. se del caso. agli clteriari adempimnenti di cuj all’
ant. 374 c.p.c.:

» j] professionista delegalo provvederd. per il caso in cui non sianv proposte otferte di
acquisto entro il termine sopra stabilito, ovvero le stesse nsultino jnetficact ai sens!
dell’art. 370 c.p.c.. avvere ancora si veritichi I'ipotesi di cui all'ant. 372, comma 3.
¢ p.c.. o. infine. per i} caso che Ja vendita senza incanto non abbia luogo per qualsiasi
altra ragione. a disporre la vendita con incanto, con le medalita sotto indicate:

A) disporte con apposilo avviso - da comunicarsi a tutle Je pari. ivi compresi gli
cventuali creditori iscritti non intervenuti - la vendita con incamo. provvedendo a
indicare: ‘
133l luogo in cui le attivita connesse alla vendita dovranno esscre effettuate:
2) il prezzo base per ciascun lowo. determmato a norma dell*art, 368 c.p.c..
311 giorno, I'ora dell'incanto;
43 1) terrnine per il deposito della cauzione e delle offerte ex art. 584 ¢.p.c.;
5) 'ammontare della cauzione, comunque in misura nen superiore 8l decimo del
prezzo base d’asta. che verra versata a man) del professionista delegato con
assegno circolare intrasferibile inmicstato  al professiomisia  delegato, con
indicazione del numero della procedura ¢ del lotto per cui si partecipa.
disciplinandy. aliresi. le modalita di cestituzione, precisandn che, se 1'vfferente
abhia omesso di partecipare all’incanto senza doeumentato ¢ giustificato motivo.
la cauzione verra restituita soltanto nella misura dei 9710:
6) 1a misura minima dell’aumento da apponarsi alle ofterte;
7y il rermine. non superiore a sessanta giomi dall aggiudicazione, entro il guale il
prezzo dovri essere depositato e fe modalita del deposito. fatti salvi i casi d
vendita sottoposta alle norme del credito tondiario:
8) le notizie di cui allart. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 ¢ all’art. 30 della L
28.2,1985. n. 47 e successive modificazioni. ovvero ['insulTicienza di tali notizie
tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, comnma 1. del citato testo wvnico.
ovvero di cui all’art. 40. comma 2, della L. 47/83, con espresso avviso che
['aggiudicatario potra, ricarrendone j presupposti. avvalersi delle disposizieni di
cui alV'art. 46. comma 3. del citato Testo Unico e di cui all*ant. 40. comma 6. della
citata L, 47/83;

B) provvedere alle operaziont dell’incanto ed alla aggiudicazione dell immobile a norma

dettrart, 381 copc.:

C) nel caso di infruttuoso esperimento della vendila afl’incanto. ¢ ove non pervengano

istanze di nssegnazione a norma dell’art. 590 c.p.c.. fissare un prezzo base inferiore di %

rispetto a quelio precedenie. ¢ disporre nuovamente la vendita senza incanta. ¢on e

modalita sopra indicate:

13) nel caso di infruttuoso esperimento delle vendite e conseguente ridozione del prezzo

per due volte. 1] delegato ¢ Vin d'ora autorizzato a proseguire nedle operazioni di vendita,

riducendo ulteriormente il prezzo Ji vendita faddove richiesto dalle parti. [n wali casi. ove
la natura ¢ 'ubicazione del bene ne suggeriscano |"opportunitd. provvedera inoltre ad

cffelivare pubblicita supplementare unche su ahri periodici a diffusione locale o

specificamente rivolti al mercato degli acquist: immobiliari (previa integrazione del

tondo spesc):

1%



nella redazione dell*avviso di vendita il professionista delegato applica le nurme del
codice di rite ¢ e relative disposizioni di atuazione. tra cui i articolo 173-¢uater delie
disp. & aut. al c.p.c.. ¢ comunca lavviso ai creditor costitutti almeno trenta gioini
prima del teemine lissare per la presentazione delle oflerte di acquisto senza incanto &
Jdella daea fissata per I'incanty:

il protessionista delegato provvedera alla deliberazione sulle offerte di acquisio senza
incanto ovvero aila vendita all”incanto redigendo verbale deile relanve operazioni. che
deve comenere le ciccostanze di luogo & di tempo nelle quali la vendila si svalge. It
yeneralita degli offercnti o delle persone ammesse all’incanto, 1a descrizione deile
attivitd  svolte, [a  dichiarazione Jeli’aggiudicazione <¢on  {'identiticazione
dell’aggiudicataric; il verbule & sortoscritto esclusivamente dal professionista delegato:
divenwia definitiva Y aggiudicaziane. il professionista delegato deposiia |'importo della
cavzione ¢ poi del saldo prezzo su un libretto (i deposity neminative. investato alln
procedura e vincolato all’ordine del gwudice. presso listituto Credito fimiliano di
Cahanissetta:

il professionista delegato fissa all*aggiudicatario il tetmine per il versamento def
re2Z0 i misura non superiore a 6( gg. dalla dara defl aggiudicazione; il professionista
delegato cura che le somrme veesate dall’aggiudicatario siano  depositate sl
corrispondente libretie di deposito pid acceso: qualora il procedimenio si basi su
credito fondiario. al versamento su 1tbrctro sara sostituito, ex an. 41 - co. 4 - D Lps,
1.9.93 n. 383, il parvamento diretto alla banca creditrice. nei limiv del credito azionalo.
entro 1 stesso termine e detralto un eventuale accantonamenio per spese di procedura
carico delfa massa, nella misura che sar3 indicata daf professionista delcgata;

avvenato il versamento del preszzo con e modalita stabilite ai sensi degli articolt 374,
385 e 390, co. 2. v.p.c.. 1 professionista delegato predispone il decreto di trasfertmento.
allegando cventualmente i) certificato di destinazione urbanistica previsto dallart. 561
bis. comma 6. c.p.c.. & specificando espressamente se il versamento del prezzo <ia
avvenuto a seguito di conratto di linanziamento che preveda il versamento dirctio
delle somme erogate in (avore della procedura ¢ la garanzia ipatecaria di primo grado
sul medesimo immobile oggetto di vendita:

il professionista delegato provvede aMa esecuzione delle formaliti di registrazione.
rascrizione e volwura catadale del Jecrcto di trasferimemio. alla comunicazione dello
stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazion; di
alti volontari di trasferimento nonche all” espletamenio deile formalita di cancellazivne
delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscnz'oni ipolecarie corsepuent al decreto di
trasferimento pranuneiato Jal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’an. 386 c.p.c.:

il professionista delegato prox vede agli incumbenti relacivi al pagamento delfe imposte
concernenti Ja vendita:

il professionista delegatu, avvenuto il versamento del prezzo. fiasa. inolire. ai credilon
un termine. non inferiore a 30 ¢ non superiore a 60 giorii. per fare pervenire presso 1
suo studio — 0 n aliro luogo da lu: indicato - le dichiarazioni di eredito. i titoil in
originale (0 copia autentical e le note deflle spese sostenute che Juvranno
tempestivamente farsi pervenice al e, ai fing dela hiquidazicne:

il prolessionista Jelegaln provvede. quundi. net 30 gorm successivi 2 predisporre i
progetto di distribuzione, che devrd cssere trasimesse al gindice dettescvuzione.
nonché a provvedere afla notilica alle partt Jei provvedimento di Nssazione



dell’udienza di cui ali'ant. 596 c.p.c.. Considerata [a necessita. al fine di procedere alla
formazione di un progetto di distribuzione. di esaminare i titoli di credio (com
indicazione delle eventuali couse di prelazione vantate). nonche la nota di precisazione
dei creditt e le notule relative alle spese legali sostenute da ognuno dei creditor.
dispane fin d'ora che - entro il termine di 30 gp. dalla comunicazione da parte de!
defegato (che ne verifichera la ricezione) ~ tutti i creditari provvedano a depositare
presso il delegato il preprio titolo. ove nen fosse gia stato versato in atti (ivi compreso
il creditore procedenie. nel caso in cui il Gitwle non sia rinvenulo). nonché la nota di
precisazione del credito (con indicazione e documentazionc delle cventuali cause di
prelasione vanitate). e la nola delle spese legali.
St avvisano fin d ora i crediton inter enuti che. laddove il titolo non venga depositato
nel lermini sopra ndicati. il credito per il guale & siate spiegato mniervento non verra
presv in considerazione ai {ini della predisposizione del progetio di distribuzionc.
Si avvisano inoltre tutti i creditori che. laddove [a nota di precisazione del credito ¢ la
nola delle spese legali non venganou depositate nei fermint sopra indicati. il progeno di
distribozione verra redarto prendendo 1t considerazione unicamente ["atto di precetio ¢
di intervento, # pertanto si procedera alla liquidazione Jdella sola sorte capitale. oltre gl
interessi al fasso legale (o al tasso determinato dal titolo giudiziale). ¢ le spese legali
non verranno liquidate Allo stesso modo. in caso di inancato deposito tempestivo della
documentazione a riprova della causa di prelazione (e dell’attualita della sva efficacia).
il credito verra riconosciuto in linea chirogrataria.

{l GIUDICE INOLTRE DISPONE
che, a cura dcl professionista. sia data pubblicua dell’avviso ¢ della relazione
dell’esperto mediante pubblicazione dell avviso di vendita. dell'ordinanza di delega.
dell’claborato peritale ed allegati sul sito www astegiudiziarie.it nel quale dovra essere
consultabile almeno guaramacingue giorni prima del termmne per la presensdzione
delie aperte o della dara dell'incanto.
che sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita. a cura del professionista.
dell’avviso sia data pubblicita mediante pubblicazione all’aibo dell’Ufficio e sul
settimanale "Quantidiano di Sicilia” da eftestuarsi almeno quarantacingue giorm prima
del termine per lu prescntazione delle offerte o della data deli‘incunio:
che in ossequio a quanto previsto dall ant. 304 ¢.p.c.. nel caso di vendite disposte in pid
Jouti. qualora 1l prezzo gia ricavato raggiunga [‘importo delle spese e <ei crediti di cui
all’ar. 495 c. | c.pc, il delegato interrompa le operazioni di vendita ed inviti i
creditori a precisare i propri credini con le modalitd di cui al paragralo che precede
(avventendoli anche che. ove si riscontrasse la totale capienza. si proeederd alla
predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesimc note e
precisazionej.  Ove. all’esito. risulti che I'ammuntare dei credili sia superiore al
ricavato. riprendcra sollecitamente |c operazioni delegate In caso contrario, procedera
alla formazione del progetto Ui distribuzione. segnalando al Giudice rrauvarsi di
progetto predisposto 1n ossequio all'art, 304 ¢.p.c.
che le somme versate dall’aggiudicatario vengano deposilate dal prolessionisa
delepato su un libretto di deposito aominativo. intestato alla procedura e vinenlato
ullordine del giuchce, presso Iistiinto Credito Emiliano di Caltanissena:
che (ra ["eventuale esito infruttuoso della vendita con incamo ¢ I'emisstone del nuovo
avyisoe di vendita senza incanto decorra un termine aon supeciore a Lot Y:

'h



7

che tra il deposite del saldo prezzo di aggiudicazione alla sendita. :ia essa senza
incanto o con Incanto. e I'emissinne del decreto di trasferimento decorra un termirve
non superiore a 60 giorni:
che qualora le parti abbisno approvaw il progetto di distribuzione o raggiunto un
accordo. xia restituito i} fascicolo al professiomista affinché provveda zl pagamenta
delle singole quote:
che i nessun caso il professionisia delegato sospenda o ritardi (¢ operazioni su invito o
richiesta di parte ¢ senza previa espressa disposizione in 1al senso del g.e.:

1§ GIUDICE, INFINE
determina {"anticipe da cormispondersi al professionisia delegato in ragione di € 2.000.00
quale acconto anche suile spese di pubblicita. da versarsi Jda parte del creditore procedente
o surrogante, entro 60 giorne = salvi ulteriori acconti. a richiesta del professiomista
delegato. in caso di rifissazione defle vendite o di :nsuiticienza dei precedenti acconri. Iin
d’ora prevedcrdosi che il prolessionista delegato stesso emefta. prima del materiale od
effettivo pagamento. non gia una {attura o patcella, ma sohanto un preavviso (o “pro-
forma™) di quest'vltima;
dispone che se enlro il termine massimo di 61) giorm dalla comunieazione del presente
provvediinento. il professionista non abbia ricevulo |'acconto in parola. egh dovra
rimettere gli ati a) giudice dell’esecuzione. il quale prosvedera a fissare udienza di
comparizione delle pani al fine di adottare i provvedimcati pill opporiuni per la
prosecuzione della procedura, avveniendo fin d'ora le pani c¢he - in mancanza di
documentazinne del versamento del snddetto fondo. auche a cura del creditore pil
diligente — sara dichiarata ['estmzione della procedura per mattivita ex an. 63Q c.p.c..
dispone che il professionista delegata provveda al pia presto al ritiro di copia deuli atti del
fascicolo di ufficio. anche 2 mezzo di persona da lui dclegata per iscritto e comunque
dietra rilascio di adeguala ricevuta:
dispone che il professionista delegato cotnunichi in medo idonec ai creditori date e luoghi
delle vendire, nonehé gli orari ed il Juogo in cui saranno consultabili le copie degli atii in
suo possesso. gli altri interessati (potenziali acquirenti ete.) potranno consultare selamenle
1a copia della relazione dell'espeno ed 1 reiativi ailegati:
Fissa in 90 giorni il \ermine massimo che davea tntercorrere 1ra il versamento dell anticipo
sopra indicato ¢ I'emissione dell’av visp di vendita senza iacanlo
Si avvisa infine il Profissionisia Delegato che. in 0ssequio a quanto presisto dall’art. 179
ter disp. aut. c.p.c.. il mancato rispetto dei termini ¢ delle direttive impanite da! Giudice
dcll’esecuzione {anche con sueeessivi provvedimenti integrativi) e causa di revoea della
delega. con coaseguente segnalazione 3] Presidenie del Tribunale per {assunzione dci
provvedimenti di competenza previsti dal terzo comma della citaia disposizione.
manda 13 cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento ai creditori. ai
debitori e al professinnisia delegato.
Caltanissetta. 16.01.13
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

Ufficio esecuzioni immobiliari
Il giudice dell'esecnzinne

Nella proc esecutiva immobiliare iscritta al 1. 08-2012 R.G.Es..

vistj gli att ¢ ed in partcolzre il provvedimento di delega delle operazinni di vendita
Cnesso in data odiema:

premesso che ove s1 giunga al momenio di fissare la vendita senza che il debitore sia
ancora stato s0sttuilp come custode. il giudice obbligatoriamente lo sostituisce con alira
persona e precisamente con Ja persona incaricaia delle operazioni di vendita o. in secando
luogo. con un qualsiasi altro soggetta:

che alla sostituzione obblizatoria. da disporsi al momento della fissazione della vendita.
puo derogarsi soltanto se vi sia la prova positiva ~ che puo essere fornita da qualunque
interessato — Jel faito che la soslituzione non avrebbe alcuna utiliti:

considerata |'opportunita di nominare custode gindiziario del compendio pignorato lo
stesso professiomista delegato alle operazioni di vendita. a norma dell’art. 559 cp.c.
perche tale nomina consentira una migliore conservazione ed amministrazione del
compendio, ¢ permettendo agli imeressari  alt’acquisto di  visionare il eespite,
incrementerd l¢ probabilita di esito positivo dell esperimemo di vendita a valori di
mercaro:

P.Q.M.

- nomina custode giud.ziario ["avv. Rossella [{ardo
- liguida in favore del cusiode. a titolo di acconto sul compenso. la somma di € 500,00
oltre IVA e CPA, nonché. a titolo di fondo spese. 1a wlteriore somma di € 300.00 da
versarsi an apposito libreto bancario, intestato alla custodia nella procedura esecutiva
immobiliare intestara, con aulonzzazione al prelievo. limitatamente alte spese di ordinaria
amministrazione. salvo rendiconto. Pone tali importi provyisoriamente a carico de)
creditore procedente. fissando in tre mesi dalla presente udienza i) lermine massimo per ii
versamento. Qualora, alla seadenza di detto termine ii professionista non abbia ricevuta
I'importo in parola, egli dovra rimettere gli atti al giudice dell'esecuzione. il quale
provvederd a fissare udien?a di comparizione delle parti al fine di adottare i
provvedimenti piu opportuni per la prosecuzione della procedura. avvertendo tin d'ora le
patti che — in mancanza di documentazione del versumento del suddetio tondo. anche a
cura de] creditore piu diligente - sard dichiarats "estinzione della pracedura per inattivita
ex art. 630 cp.c.
- auterizza il custode giudiziario ad immetters: nel possesso del compendio immobiliare
pignoralo soltanlo a seguito del versamento del fondo spese sopra indicato:
- commetie al nuovo custode le prescrizioni consersative come di seguito speciticale:

[. provvedere al deposito in cancelicria, altnenu con cadenza annuale. e conunque.

ogni volta che appaia necessario n relazione ad evenjenze straotdinarie. appasila
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relaziene pestionale, con indicazione analitica, in separate prospetto. delle entrate

¢ uscite e del saldo di cassa presente sul librento bancario che dovra estere

costituito avendo cura che la rununerazione del deposito consegua risuliati non
inferieri a quelli normalmente praticati dalle banche per simili depositi in
pricedure esecutive imniobiliari e concorsuali:

2. atware ogni idonea attivila di vigilanza. ispezionc e cura nell’amministrazione dei
beni pignorati. con agni riscomro delle stato di manutenzione degli immobili,
compresi quelli toncessi in abitazione aila famiglia dell*esecutato. ¢ proniamente
relacionando al Giudice dell’ esecnzione sulle circostanze giustificanti I eventuale
revoca dell avtonzzazione data:

3. curare ogni m@pporto con i legitimi detentori del bene e 'amministraziune
comdominiale, attuando i pagamenti ¢ operando le nscossioni conseguenti
(limitatainente alta conservazione e ordinaria amministrazione). csercitare rutti i
poteri del candomino (entro 1 medesimi §imili);

4. wverificare |'eventuale necessita di assicuraziomi c. in caso affermativo, provvedere
alla stipula dei relativi contratti e at conseguent) pagamenty;

5. pracedere alla delinizione delle occupazioni sine iitnlo. anche avvalendosi dclia
forza pubblica qualora intervenute dopo tl pignoramento. disdettando i contratli
pendenti se privi di convenicnza. instando al Giudice dell’esecuzione per le
aarorizzazioni di altre locazioni o di rinnovo di contraii comunque jmplicanti la
concessione in godimento a lerzi. chiedendo ]a nomina di un legale per vgni
iniziativa giudiziaria strumentale:

6. consentire I'aceesso dell’immobile al c.tu.. in primo luogo. e successivamente a
wtti 1 rerzi potenziaimente interessari ail’acquisto. con la fissazione di apposili
sopralfuoghi:

autorizza

infine il Custode a iminettersi nel possesso del compendio pignorato e a svolgere tulte le

attivitad sopra specificare anche avvalendosi di un delegato di sua fiducia. sefto la sua

responsabilita e senza agyravio di spese per fa procedura;

con riserva di integrazione v modifica n esito ad altre circostanze qualt dovessero

emcrgere dal prosieguo del pracesso.

Callanjssetta. 16.01.13
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