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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di magazzino piano seminterrato (sub. 9)
scala "A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L.'Aquila) Via Fonte Palacchio
n°s.
Magazzine piano seminterrato (sub. n°9): vi si accede da scala interna condeminiale
tramite un corridoio comune (sub. n°2), detato di porta in alluminiec,
pavimentazione in piastrelle di cerainica, avente altezza utile interna di 4.30 ml.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterne 9, categoria C/2, classe 2, superficie
catastale 20 mgq, consistenza 16 mq, posto al piano S1, rendita: € 27,27.
Il magazzino (sub.9) conlina da un lato con sub. n°1, da un lato cen sub.n°2, da un
lato con sub n° 11 e dall'ultimo lato con sub.n°7.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano terra (sub. 17)-
scala "A" edificio "A" inferno 1 sito in Anversa Degli Abruzzi (L.'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Appartamento al piano terra scala "A' edificio "A" interno 1: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°?) composto da: soggiorno, cucina, ripostiglio,
disimpegno, bagno, n° 2 camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore.
L'altezza ntile interna & pari a 2,70 ml Gli infissi interni in legno, quelli esterni
anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in
piastrelle di ceramica su tutte l'appartamento, nel bagno sonc presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento é in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risnlta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta
presente né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al
piano terra in apposito alloggio adiacente muroc in c.a. a confine con Ia P lla 979 e
corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio " A'""; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 17, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 80 mq, comnsistenza 5,5 vani, posto al pianc T, rendita: € 383.47.
L'appartamento (sub. 17) confina da due lati con corte comune (snb. n°1), da un lato
con sub.nn.2-18, dall'ultimo lato con sub n° 20.

2l

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nido (buono), farmacie (buonoc), campo da calcio

(buono), municipio (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (bucne), spazi verdi (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono:Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le atfrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Giundice Dr. Daniele Sodani

Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:
Alla data del soprallucgo I'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudigiali o alire trascrigioni pregiudigievoli: Nessuna
4.1.2. Convengioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Afti di asservimento urbanistico: Nessune
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procednra
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Atfiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Bauca Monte dei Paschi di Siena S.P.A. contro
a flirma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aquila in data 26/06/2008—- R.G. n. 4260-- R.P. n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somnma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. comnftro
di Roma c.f. 01700340662 a firma di Ulficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 frascritto a Uflicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504 R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. un. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n° 980 (ex 834)
4.2.3. Altre trascrigioni: Nessuna
4.2.4. Alire limitagioni d'use: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immaobile, gii deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:

proprietario per 1000/1000 dal 01-

08-2013 fino ad oggi .

Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARTAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)

Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nn. 9-17

6.2 Precedenti ro rietari:

proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQO0208065

Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 9-17

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giundiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 01 e snccessive varianti per lavori di Costruzione di un edificioc per abitazioni
intestata a Permesso a costroire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.
Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n.3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivith Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835
P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificic all'interno del lotto di
proprieta intestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.
L'agibilith é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.
Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n.11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830
P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.
L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot.n. 2061.
L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nn. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione magazzino piano seminterrato (sub. 9)- scala "A" edificio "A" di |

cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di magazzino piano seminterrato (sub. 9) scala
"A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchic n°3.
Magazzino piano seminterrato (sub. n°9): vi si accede da scala interna condominiale tramite
un corridoio comune (sub. n°2), dotato di porta in alluminioc, pavimentazione in piastrelle di
ceramica, avente altezza utile interna di 4,30 ml.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 9, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 20 mgq,
consistenza 16 mq, poste al piano S1, rendita: € 27,27.

Il magazzino (sub.9) confina da un late con sub. n°l, da un lato con sub.n°2, da un lato con
sub n° 11 e dall'nltimo lato con sub n°7.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro realeY;(:?:rfziale Coefficiente eql\lliz\'/l;lzente
Magazaino P seminterrato (sub. n)- S gup. reale lorda 20,30 1,00 20,30
Sup. reale lorda 20,30 20,30
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Descrizione appartamento piano terra (sub. 17)- scala "A" edificio ""A" interno
1 di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano terra (sub. 17) scala "A"
edificio "A" interno 1 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 5.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Appartamento al piano terra scala "A" edificio "A" inferno 1: vi si accede da secala interna
condominiale (sub. n°2?) compeoste da: soggiorno, cucina, ripostiglio, disimpegno, bagno, n° 2
camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza utile interna & pari a
2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e
doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel
bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento é in ceramica con
altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-
sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianfo termico alimentato a gas metano non risulta presente
né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al piano terra in
appesito alloggio adiacente mureo in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrice ed eleftrico & posta al di softo della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"'; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 17, categoria A/2, classe 2, snperficie catastale 80 mgq,
consistenza 5,5 vani, posto al piano T, rendita: € 383.47.

L'appartamento (sub. 17) confina da due lati con corte comune (sub. n°l), da un late con
sub nn.2-18, dall'ultimo lato con sub.n® 20.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificate mella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i segnenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,30 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei rignardi dei distacchi delle strade, le nnove costruzioni sarannoc posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nmove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivelumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possonc essere ristrutturate ed ampliate fino ad un

a_ ko

massimo del 30% in volume per motivi igienici.

T. T
Destinazione Parametro g S Coefficiente e

Sup. reale lorda 81,43 1,00 81,43

Ai]parﬁimen?u p“i:mu terra scala "A" edificio "A"
o L ¥T)

=== o n

Sup 1‘eall-eliu rda Slﬁll-? 81,4%:""
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continoe rovesce, materiale: c.a., condizioni:
oftime.
Strutture verdicali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: inferna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: ¢.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.

Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Termico:

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare.it. casait. Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. magazzino piano seminterrato (sub. 9)- scala "A" edificio "A"

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[‘)erficw Valore unitario valore complessivo
equivalente
Magazzino piano seminterrato
(sub. n°9)- scala "A" Edificio 20,30 € 600,00 €12.180,00
"AH

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

- Valore corpo: €12.180,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €12.180,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 12.180,00

B. appartamento piano terra (sub. 17)- scala "A" edificio "A" interno 1
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione X Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano terra
scala "A" edificio "A" interno 81,43 €1.100,00 € 89.573,00
1 (sub. 17)
- Valore corpo: € 89.573,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 89.573,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 89.573,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale

magazzino piano
A seminterrato (sub. 9)- 20,30 € 12.180,00 € 12.180,00
scala "A" edificio "A"
appartamento piano
terra (sub. 17)- scala
"A" edificio "A" interno
1

81,43 € 89.573,00 € 89.573,00

| € 101.753,00 € 101.753,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 15.262,95
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 86.490,05

Relazione lotto 001 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-001

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Pieua proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (sub.

11) scala "A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Autorimessa piano seminterrato (sub. n°l1): vi si accede da scala interua
condominiale tramite un corridoio comune (sub. n°2), dotata di porta in alluminio,
pavimentazione in battute di cemento, ingresso carrabile posto su Via Fonte
Palacchio. L'altezza utile interna & pari a 4,40 ml.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 11, categoria C/6, classe 7, superficie
catastale 35 mq, consistenza 31 mgq, posto al piano S1, rendita: € 52,83.
L'autorimessa (sub. 11) confina da due lati con sub. n°1, da un late con sub.n® 9-10 e
dal restante lato con sub n® 12.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 21) scala
"A" edificio "A" interno 3 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Appartamento al piano primo scala "A" edificio "A" interno 3: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°2) composte da: soggiorno, cucina, ripostiglio,
disimpegno, bagno, n° 2 camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore.
L'altezza utile interna & pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni
anch'essi in legno dotati di persiane e doppie vetro camera; pavimentazione in
piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel bagne sono presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risnlta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metanc non risulta
presente né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore Ia cni nbicazione risulta al
piano terra in apposito alleggio adiacente murec in c.a. a confine con Ia P lla 979 e
corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicic "A'""; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 21, categoria A/2, classe 2. superficie
catastale 80 mq, consistenza 5,5 vani, posto al piano 1°, rendita: € 383.47.
L'appartamento (sub. 21) confina da due lati con corte comune (snb. n°1), da nn lato
con sub.nn. 2-22, da un late con sub.n® 26.

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), campo da calcio

(buono), municipic (buomo), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (bnone).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa d:;_ Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-
Scanno. Le attrazioni paesaggistiche preseuti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluoge l'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqnirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudigievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni mairimoniali e provwv. d'assegnagione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atii di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioune volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
a firma di Notaio Dott. Mattia Valeute di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immaobiliare di L.'Aquila in data 26/06/2008 — R.G.n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. u®7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Moute dei Paschi di Siena S.p.a. comntro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n.245, trascritto a Ullicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubbliciti immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504 R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nu. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n°® 980 (ex 834)
4.2.3. Altre trascrigioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edifizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
WVariazione del classamento del 01-08-2013 prot. n°® AQO0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito linitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 11-21
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sancts
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto iu data 01/08/2012 ai nn.
prot. n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla u® 978 sub. nn. 11-21

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
iutestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. u.2556
rilasciata in data 04/07/2007- prot. n. 2889,
Nulla osta paesaggistico u. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnmica del Comuue di
Auversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Miuistero per i Beni e le
Attivitd Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835
P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta iutestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.
L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.
Autorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsahile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n.3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beui e le Aftivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n.11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830
P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.
L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.
L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nu. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

[Descrizione autorimessa piano seminterrato (sub. 11)- scala "A" edificio "A" di|
cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (sub. 11) scala
"A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Foute Palacchio n° 5.
Autorimessa piane seminterrate (sub. n°11): vi si accede da scala interna condominiale
tramite un corridoio comune (sub. n°2), dotata di porta in alluminio, pavimentazione in
battuto di cemento, ingresso carrabile posto su Via Fonte Palacchio. L'altezza utile interua &
pari a 4,40 ml.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 11, categoria C/6, classe 7, superficie catastale 35 mgq,
consistenza 31 mq, posto al piano S1, rendita: € 52,83.

L'autorimessa (sub. 11) confina da due lati con sub. n°1, da un lato con sub.n® 9-10 e dal
restante lato con sub.n® 12.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificate mnella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro realeY;(:?:rfziale Cocfficiente eql\l/ii‘lflaoll;te
- - - 5
sAcl;:(;r'lvr:'e's]s;m!l)cl?ongA's'emlnterrato (sub. n°11)- Sup. reale lorda 35,50 1,00 35,50
Sup. reale lorda 35,50 35,50
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Descrizione appartamento piano 1° (sub. 21)- scala "A" edificio "A" interno 3
di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 21) scala "A"
edificio "A" interno 3 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 5.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Appartamento al piane prime secala "A" ediflicio "A" interno 3: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno, cucina, ripostiglio, disimpegno, bagno, n° 2
camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza utile interna & pari a
2,70 ml. Gl infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e
doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel
bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento & in ceramica con
altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-
sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianfo termico alimentato a gas metano non risulta presente
né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al piano terra in
appoesito alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrice ed elettrico & posta al di sotto della scala esterma "A" di
accesso all'edificie "A"'; risulta presente solo il contatore idrice.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 21, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 80 mgq,
consistenza 5.5 vani, posto al piano 1°, rendita: € 383.47.

L'appartamento (sub. 21) conflina da due lati con corte comune (sub. n°l), da un late con
sub nn. 2-22, da un lato con sub n° 26.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificate nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i segnenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezzra massima= 10,30 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei rignardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nnove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivelumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristruttnrate ed ampliate fino ad un

a_ ko

massimo del 30% in volume per motivi igienici.

T T
Destinazione Parametro o 3 3 Coefficiente i _alore
reale/patenziale _equivalente

Sup. reale lorda 81,43 1,00 81,43

Ki)parﬁimen?u piano 1° scala "A" edificio "A"
interna 3 (suh. 21)

Sup 1‘eall-eliu rda 81?% 81,43
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continoe rovesce, materiale: c.a., condizioni:
oftime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: inferna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.

Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Termico:

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casait; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. autorimessa piano seminterrato (sub. 11)- scala "A" edificio "A"

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[‘)erficw Valore unitario valore complessivo
equivalente

Autorimessa piano
seminterrato (sub. n°11)-scala 35,50 €600,00 € 21.300,00
"A" Edificio "A"
Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

- Valore corpo: € 21.300,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 21.300,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 21.300,00

B. appartamento piano 1° (sub. 21)- scala "A" edificio ""A" interno 3
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione X Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 1° scala
"A" edificio "A" interno 3 81,43 €1.100,00 € 89.573,00
(sub. 21)
- Valore corpo: € 89.573,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 89.573,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 89.573,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale

autorimessa piano
A seminterrato (sub. 11)- 35,50 € 21.300,00 € 21.300,00
scala "A" edificio "A"
appartamento piano 1°
B (sub. 21)- scala "A" 81,43 € 89.573,00 € 89.573,00
edificio ""A"" interno 3

| € 110.873,00 € 110.873,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

giudiziaria: €16.630,95
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 94.242,05

Relazione lotto 002 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-002

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di magazzino piano seminterrato (sub. 7)
scala "A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio
n° 5.
Magazzino piane seminterrato (sub. n°7): vi si accede da scala interna condominiale
tramite un corridoio comunne (sub. n°2), dotato di porta in alluminic,
pavimentazione in piastrelle di ceranica, avente altezza utile interna di 4.30 ml.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 snbalterno 7, categoria C/2, classe 2, superficie
catastale 16 mgq, consistenza 13 mgq, posto al piano S1, rendita: € 22,16.
Il magazzinoe (sub. 7) conflina da un lato con P.lla n°® 979, da un lato con sub.n® 6, da
un lato con sub.n® 2 e dall'ultimo lato con sub n°9.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 22) scala
"A" edificio "A" interno 3 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Appartamento al piano primo scala "A" edificio "A" interno 5: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno,
camera da letto, studio ed nn balcone posteriore. L'altezza utile interna & pari a 2,70
ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e
doppioc vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica sn tutto
I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c, lavabo e bidet, il rivestimento & in
ceramica con altezza di circa 1,40 ml L'appartamento risulta dotato di impianti
tecnologici (elettrico, idro-sanitaric e termico) risultanti a norma e rispettosi delle
vigenti normative in materia di sicurezza. In particolare per l'impiante termico
alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i radiatori e neanche il
contatore la cui ubicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro
in c.a. a confline con la P.lla 979 e corte comune (sub. u°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio "A™; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

oglio 7 mappale 978 subalterno 22, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 61 mq, consistenza 4 vani, posto al piano 1, rendita: € 278,89.
L'appartamento (sub. 22) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub.nn. 2-21 e dal restante late con sub.n® 23.

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campo da calcio

(buono), municipic (buono), negozio al dettaglio
(buono), scucla elemnentare (bucne), spazi verdi (buono).
In zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-

Scanno., Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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3.

4.

1.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa d:;_ Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluoge l'immobile risnlta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiadizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzgioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coninugale: Nessuna
4.1.3. Afti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n.21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aqnila in data 26/06/2008 — R.G.n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 985.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. confro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulimona in data 14/04/2017 rep. n.245 trascritto a Ufficio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicithd immobiliare di 'Aquila in data
05/05/2017 -- R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n°® 980 (ex 834)
4.2.3. Alire trascrigioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita nrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiia
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiia

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordiuarie di gestione iinmobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi .
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-22
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-22

PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sancts
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 01 e snccessive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.2556
rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nunlla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n.3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot.n.4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

P.E. n. 02 per lavori di 8 ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abrnzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivith Cnlturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n.11761 del 12-07-
2011, in atti al prot n. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n. 1890.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

r

| cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di magazzino pianc seminterrate (sub. 7) scala
"A" edificio "A'" sito in Anversa Degli Abruzzi (L’Aquila) Via Fonte Palacchio n° 5.
Magazzino piano seminterrato (sub. n°7): vi si accede da scala interna condominiale tramite
un corridoio comune (sub. n°2), dotato di porta in alluminio, pavimentazione in piastrelle di
ceramica, avente altezza utile interna di 4,30 ml.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 7, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 16 mgq,
consistenza 13 mq, posto al piano S1, rendita: € 22,16.

Il magazzino (sub. 7) conflina da un late con P lla n° 979, da un lato con sub n® 6, da un late
con snb n° 2 e dall'ultimo lato con snb.n®9.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il pianc si attua per intervento diretto,
applicando i segnenti parametri:
- If-indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc/my;
- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mqg/20 mc;
- Opere di urbanizzazione primaria;
- H-- altezza massima= 10,50 ml;
- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;
- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml
Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranne posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nnove costruzioni a confine previa
presentazione di progefte planivelnmetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristruttnrate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.
Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istitute Vendite Giudiziarie di Pescara

Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca }lun_te dei Paschi di Siena 5.p.a.

Destinazione Parametro Maare P Coefliciente V.a]ure
reale/patenziale equivalente
ﬁfﬁiﬁzopff:f seminterrafn (sub. n°7)- scalag, . realelorda 1620 1,00 16,20
Sup. reale lorda 16,20 16,20
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continne rovesce, materiale: c.a., condizioni:
oftime.
Strutiure verficali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Inifissi ineterni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.

Pareii esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: bnone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipelogia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottofraccia, tensiome: 220V, condizieni: buone,

conformita: rispettose delle vigenti normative.

Descrizione appartamento piano 1° (sub. 22)- scala "A" edificio "A" interno 5 '
di cui al punte B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 22) scala "A"
edificio "A" interno S sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n® 5.
Appartamento al piane primo scala "A" edilicio "A" interno 5: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno, camera da letto,
studio ed un balcone posteriore. L'altezza utile interna é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in
legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetre camera;
pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto I'appartamento, nel bagno sono presenti il
w.c, lavabo e bidet, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento
risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termice) risultanti a norma e
rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. In parficolare per I'impianto
termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i radiatori e neanche il
contatore la cui ubicazione risulta al piano terra in apposite alloggio adiacente muro in c.a. a
conline con Ia P lla 979 e corte comnne (sub. n°1).

L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A''; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglic 7 mappale 978 subalterno 22, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 61 mgq,
consistenza 4 vani, posto al piano 1°, rendita: € 278,89.

L'appartamento (snb. 22) confina da due lati con corte comnne (sub. n°1), da un lato con
snb.nn. 2-21 e dall’ultimo lato con sub.n® 23.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immeobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. [ole De Sanctis

19 di 84

Fimmato Da: DE SANCTIS IOLE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 60579e5e67¢148835871480aebdeallb

=s



Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁllt’frf;asnz:l‘l‘;‘f S 17 seala "A™ edificio "A" g, vealelorda 60,20 1,00 60,20
Sup. reale lorda 60,20 60,20
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. magazzino piano seminterrato (sub. 7)- scala "A" edificio "A"
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Superficie

Destinazione equivalente Valore unitario valore complessivo
Magazzino piano seminterrato
(sub. n°7)- scala "A" Edificio 16,20 €600,00 €9.720,00
"A"
- Valore corpo: €9.720,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €9.720,00
- Valore complessivo diritto e quota: €9.720,00
B. appartamento piano 1° (sub. 22)- scala "A" edificio ""A" interno 5
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[')erﬁcie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 1° scala
"A" edificio "A" interno 5 60,20 €1.100,00 €66.220,00
(sub. 22)
- Valore corpo: € 66.220,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 66.220,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 66.220,00
Riepilogo:
ID Immobile Sul[:) (:::;Cle Valo:)eolr?(;:ll::l:ledlo Valore diritto e quota

magazzino piano
A seminterrato (sub. 7)- 16,20 €9.720,00 €9.720,00
scala "A" edificio "A"

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

appartamento piano 1°
B (sub. 22)- scala “A" 60,20 € 66.220,00
edificio "A" interno 5

€ 66.220,00

| € 75.940,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 003 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-003

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (sub.
8)- scala "A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Autorimessa piauo seminterrato (sub. n°8): vi si accede da scala interna
condominiale tramite un corridoio comune (sub. n°2), dotato di porta in alluminio,
pavimentazione in battute di cemento, ingresso carrabile posto su Via Fonte
Palacchio. L'altezza ntile interna & pari a 4,30 ml.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 8, categoria C/6, classe 7, superficie
catastale 27 mgq, consistenza 24 mgq, posto al piano S1, rendita: € 40,90.
L'autorimessa (sub.8) confina da un lato con sub. n°1, da un late con sub n° 6 e dai
restanti lati con sub n° 2.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 23) scala
"A" edilicio "A" interno 4 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° §.
Appartamento al piano primo scala "A" ediflicio "A" interno 4: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno,
camera da letto, ed un balcone anteriore. L'altezza utile interna & pari a 2,70 ml. Gli
infissi interni in legno e nello specifico il bagno & dotato di porta a scomparsa; quelli
esterni anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione
in piastrelle di ceramica su tntto I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doceia, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risnlta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano risulta
presente la caldaia e i radiatori in alluminio mentre manca il contatore la cmi
ubicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine
con la P lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio " A'"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 23, categoria A/2, classe 2. superficie
catastale 41 mq, consistenza 3 vani, posto al piano 1°, rendita: € 209,17.
L'appartamento (sub. 23) conlina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub.n.2, dall'ultimo lato con sub n® 22.

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), campo da calcio

(buono), municipic (buomo), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (bnone).
la zona é& provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Giudice Dr. Daniele Sodani
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa d:;_ Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-
Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanne- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluoge l'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqnirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudigievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni mairimoniali e provv. d'assegnagione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atii di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena 5.P.A., contro
a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n.21588, iscritto a Agenzia del Territorio- Servizie di Pubblicita
immobiliare di L.'Aquila in data 26/06/2008 — R.G n. 4260— R.P n. 555
imparto ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. comntro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n.245 trascritto a Uflicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicitd immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 —- R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-258-29-31 — Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edifizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n° AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 8-23
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 ai nn.
prot. n. AQ0208065

Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nun. §-23

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 01 e snccessive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot n. 2889.
Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n.3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivitd Cunlturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835
P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificic all'interno del lotto di
proprieta intestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot n. 729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.
L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.
Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abrnzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830
P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n. 1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n. 1890.
L'agibilita ¢ stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.
L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31
Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione autorimessa piano seminterrato (sub. 8)- scala "A" edificio "A" di |
cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (snb. 8) scala
"A" edificio "A" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 5.
Autorimessa pianc seminterrato (sub. n°8): vi si accede da scala interna condominiale
tramite un corridoio comune (snb. n°2), dotato di porta in alluminio, pavimentazione in
battuto di cemento, ingresso carrabile posto su Via Fonte Palacchio. L'altezza utile interna &
pari a 4,30 ml.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 8, categoria C/6, classe 7, superficie catastale 27 mgq,
consistenza 24 mq, poste al piano S1, rendita: € 40,90.

L'antorimessa (sub.8) confina da un latc con sub. n°1, da un late con sub n° 6 e dai restanti
lati con sub n® 2.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificate nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro realeY;(:?:rfziale Coefficiente eq::iz\'/lz:)lzente
Aorimessa plano seminterrato (sub- w°8)- Sl gup. reale lorda 28,10 1,00 28,10
Sup. reale lorda 28,10 28,10
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Descrizione appartamento piano 1° (sub. 23)- scala "A" edificio "A" interno 4
di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 23) scala "A"
edificio "A" interno 4 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 5.
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Appartamento al pianc primo seala "A'" ediflicio "A" interno 4: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno, camera da letto,
ed un balcone anteriore. L'altezza utile interna é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno e
nello specifico il bagno & dotate di porta a scomparsa; quelli esterni anch’essi in legno dotati
di persiane e doppio veiro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su ftutto
I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabeo, bidet e piatto doccia, il rivestimento ¢
in ceramica com altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risnlta dotate di impianti
tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti
nermative in materia di sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas
metano risulta presente la caldaia e i radiatori in alluminio mentre manca il contatore la cui
nbicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente mure in c.a. a confine con la
P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).

L'ubicazione dei contatori idrico ed eletirica & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificie "A"; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 23, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 41 mq,
consistenza 3 vani posto al piano 1°, rendita: € 209,17.

L'appartamento (sub. 23) conlina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato con
sub n.2, dall'ultimo lato con sub n° 22.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificate nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i segnenti parameftri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc/mq;

- Parcheggi inerenti le costruzieni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,30 ml;

- D-- distanza minima dai conlini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei rignardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivelumetrice unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate [ino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro . p Coefficiente V_alore
reale/patenziale equivalente
f\ppartamentu piana 1° scala "A" edificio "A"Sup. reale lorda 40,00 1,00 40,00
interno 4 {(suh. 23)
Sup. reale lorda 40,00 40,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipelogia: fravi continme rovesce, materiale: c.a., condizioni:
oftime,
Strutiure verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copermura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.

Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casait; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

8.3. Valutazione corpi
A. autorimessa piano seminterrato (sub. 8)- scala "A" edificio "A"
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione X
equivalente

Valore unitario valore complessivo

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Esecuzione Forzata N.000028/17

Autorimessa piano

seminterrato (sub. n°8)- scala 28,10 € 600,00 €16.860,00
"A" Edificio "A"

- Valore corpo: €16.860,00

- Valore accessori: € 0,00

- Valore complessivo intero: €16.860,00

- Valore complessivo diritto e quota:

€ 16.860,00

B. appartamento piano 1° (sub. 23)- scala "A" edificio ""A" interno 4
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1

Destinazione

Superficie

5 Valore unitario
equivalente

valore complessivo

Appartamento piano 1° scala

"A" edificio "A" interno 4 40,00 €1.100,00 € 44.000,00
(sub. 23)
- Valore corpo: € 44.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 44.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 44.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
autorimessa piano
A seminterrato (sub. 8)- 28,10 €16.860,00 €16.860,00
scala "A" edificio "A
appartamento piano 1°
B  (sub. 23)- scala "A" 40,00 € 44.000,00 € 44.000,00
edificio "A" interno 4
| € 60.860,00 € 60.860,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria: €9.129,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 51.731,00

Relazione lotto 004 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-004

Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara

Giudice Dr. Daniele Sodani

Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca }lun_te dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 2° (sub. 28) scala
"A'" edilicio "A" interno 8 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n® 5
Appartamento al piano secondo scala "A" edificio "A" interno 8: vi si accede da
scala interna condominiale (sub. n°2) composte da: soggiorno-cucina, disimpegno,
bagno, camera da letto, studio ed un balcone posteriore. L'altezza max é pari a 4,00
ml mentre I'altezza min é pari a 2,65 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni
anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in
piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c.,
lavabo, bidet e sola predisposizione del piatte doccia, il rivestimento é in ceramica
con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotate di impianti tecnologici
(elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti
normative in materia di sicurezza. In particolare per I'impianto termico alimentato a
gas metano non risulta presenfe né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la
cui ubicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a
confline con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico é posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'ediflicio ""A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 28, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 62 mq, consistenza 4 vani, posto al piano 2°, rendita: € 278,89.
L'appartamento (sub. 28) conflina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un late
con sub.nn. 2-27 e dal restante lato con sub.n® 29.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campe da calcio

(buono), municipio (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (bnono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Snlmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti somo: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

VINCCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nesstuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
Giudice Dr. Daniele Sodani

Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. [ole De Sanctis
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa a: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2. Vincoli ed cneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioue volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
a lirma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n.21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immebiliare di L'Aquila in data 26/06/2008 — R.G n. 4260 R.P n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. u®7 P lle nn. §33-834-827 « 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
olire interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. coniro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n.245 trascritie a Uflicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicitd immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504 R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 950 (ex 834)
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'use: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita nrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'iimmaobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi .
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n° AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARTAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. n. 28
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 ai nn.
prot. n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. n. 28

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a_Permesso a cosfruire presentata in data 13/06/2006- prot. n.
2556 rilasciata in data 04/67/2007 prot. n. 2889.

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riflerito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
propriet:i intestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.

L’'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n. 1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. . 1890.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita rignarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 2° (sub. 28)- scala "A" edificio "A" interno 8
di cui al punto A

b =

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 2° (sub. 28) scala "A"
edificio "A" interno 8 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n® 5.
Appartamente al piano secondo scala "A" edificioc "A" intermo 8: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno, camera
da lefto, studio ed un balcone posteriore. L'altezza max ¢ pari a 4,00 ml mentre I'altezza min
& pari a 2,65 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch’essi in legno dotati di persiane
e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto I'appartamento, nel
bagno sono presenti il w.c.,, lavabo, bidet e sola predisposizione del piatto doccia, il
rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta detato di
impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle
vigenti normative in materia di sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a
gas metano non risulta presenfe né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui
nbicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la
P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).

L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 28, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 62 mgq,
consistenza 4 vani, posto al piano 2°, rendita: € 278,89.

L'appartamento (sub. 28) confina da due lati con corte comune (sub. n°l), da un late con
sub.nn. 2-27 e dal restante lato con sub.n® 29.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc/mq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁllt’frfg“;:zﬁ‘f A 2° seala "A™ edificio "A"g, | calelorda 60,20 1,00 60,20
Sup. reale lorda 60,20 60,20
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 2° (sub. 28)- scala "A" edificio ""A" interno 8

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 2° scala
"A" edificio "A" interno 8 60,20 €1.100,00 €66.220,00
(sub. 28)
- Valore corpo: € 66.220,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 66.220,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 66.220,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento piano 2°
A (sub. 28)- scala "A" 60,20 € 66.220,00 € 66.220,00
edificio ""A" interno 8

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: €9.933,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis

34 di 84

Firmato Da: DE SANCTIS IOLE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 60579e5e67¢148835871480aebdea1fb

=s



Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 005 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-005

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 2° (sub. 29) scala
"A'" edificio "A" interno 7 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 5.
Appartamento al piano secondo scala "A" edificio "A" interno 7: vi si accede da
scala interna condominiale (sub. n°2) composte da: soggiorno-cucina, disimpegno,
bagne, camera da letfo, ed nn balcone anteriore. L'altezza max ¢ pari a 4,00 ml
mentre 'altezza min & pari a 2,30 ml. Gli infissi interni in legno e nello specifico il
bagno ¢ dotate di porta a scomparsa; quelli esterni anch'essi in legno dotati di
persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto
I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia, il
rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risnlta
dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termicao) risultanti a norma
e rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. Im particolare per
l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i
radiatori e neanche il contatore la cui ubicazione risulta al piano terra in apposito
alloggio adiacente mure in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edificio '"A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al cataste fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 29, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 41 mq, consistenza 3 vani, posto al piano 2°, rendita: € 209,17.
L'appartamento (sub. 29) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub.n®2, dall'ultitno lato con sub.n® 28.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campe da calcio

(buono), municipic (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (bnone).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnolegia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

VINCCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nesstuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
Giudice Dr. Daniele Sodani

Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. [ole De Sanctis
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2. Vincoli ed cneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioue volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n.21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immeobiliare di L'Aquila in data 26/06/2008 — R.G n. 4260— R.P n. 5355
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. u®7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
olire interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. coniro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep n. 245 trascritie a Uflicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicitd immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 — R.G. n. 6504 - R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n®7 P.lla n°® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)
4.2.3. Alfre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difforntita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immaobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momentoe della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n°® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 29
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con afto in data 01/08/2012 ai nn.
prot. n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 2%

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a_ Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889,

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riflerito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata Variante in corse d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n. 1712.

L’'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

L'agibilita rignarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 2° (sub. 29)- scala "A" edificio "A" interno 7
di cui al punto A

b =

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 2° (sub. 29) scala "A"
edificio "A" interno 7 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n® 5.
Appartamente al piano secondo scala "A" edificioc "A" intermo 7: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°2) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagne, camera
da leito, ed un balcone anteriore. L'altezza max é pari a 4,00 ml mentre 1'altezza min & pari a
2,30 ml. Gli infissi interni in legno e nello specifico il bagno é dotato di porta a scomparsa;
guelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane ¢ doppio vetro camera; pavimentazione in
piastrelle di ceramica su tutto I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e
piatto doccia, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento
risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma e
rispettosi delle vigenti normative iu materia di sicurezza. In particolare per l'impianto
termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i radiatori e neanche il
contatore la cui ubicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a
confine con la P lla 979 e corte comune (sub. n°1).

L'nbicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A'"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 29, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 41 g,
consistenza 3 vani, posto al piano 2°, rendita: € 209,17.

L'appartamento (sub. 29) conlina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un late con
sub n°2, dall'ultimo lato con sub.n® 28.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁlft’f:'nr;af;i::)“ o 2° seala A" edificio "A"g,  ealelorda 40,00 1,00 40,00
Sup. reale lorda 40,00 40,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casait; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 2° (sub. 29)- scala "A" edificio ""A" interno 7

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 2° scala
"A" edificio "A" interno 7 40,00 €1.100,00 € 44.000,00
(sub. 29)
- Valore corpo: € 44.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 44.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 44.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento piano 2°
A (sub. 29)- scala "A" 40,00 € 44.000,00 € 44.000,00
edificio "A" interno 7

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 6.600,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 006 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-006

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 007

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (sub.
16)- edilicio "B" sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.
Autorimessa piano seminterrato (sub. n°16): vi si accede da corte comune (sub.l),
tramite ingresso carrabile posteriore rispetto alla Via Fonte Palacchio,
pavimentazione in battuto di cemento. L'altezza utile interna é aria 2 00 ml
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 16, categoria C/6, classe 7, superficie
catastale 40 mq, consistenza 36 mq, posto al piano S1, rendita: € 61,36.
L'anterimessa (sub.16) confina con due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub nn. 35-36 e dal restante lato com sub. n° 15.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano terra (sub. 19)
scala "B" edilicio "B" interno 1 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n® 7.
Appartamento al piano terra scala "B" edificio "B" interno 1: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno, cucina, ripostiglic, n°2
disimpegni, n°2 bagni, n°3 camere da lettoc ed un bhalcone anferiore ed umno
posteriore. L'altezza utile interna & pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli
esterni anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione
in piastrelle di ceramica su tutto 1'appartamento, nei bagni sono presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risnlta dotate di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispetfosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metanc non risulta
presente né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al
piano terra in apposito alleggio adiacente mure in c.a. a confine con la P lla 979 e
corfe comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico é posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio " A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: infesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 19, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 109 mq, consistenza 7,5 vani, posto al piano T, rendita: € 522,91.
L'appartamento (sub. 19) confina da tre lati con corte comune (sub. n°l), e
dall'ultimo late con sub nn. 3-20.

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buonoe), farmacie (buono), campo da calcio

(buono), municipic (buono), negozio al dettaglio
(buomno), scucla eleinentare (bucne), spazi verdi (buono).
lIn zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Sulmona-

Scanno, Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti somo: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).
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3.

4.

1.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa d:;_ Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluoge l'immobile risnlta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiadizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzgioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4.1.3. Afti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cnra e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aqnila in data 26/06/2008 — R.G.n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 985.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. confro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Ufficio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicitad immobiliare di 'Aquila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504-- R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub, nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 — Fg. n°7 P lla n°® 980 (ex 834)
4.2.3. Altre traserizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiid
4.3.2. Conformiti cotastale: Nessuna difformila

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. on. 16-19
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 snb. nn. 16-19

PRATICHE EDILIZIE:
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 01 e snccessive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nunlla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Miuistero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n. 729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivitd Culturali Seprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

Descrizione autorimessa piano seminterrato (sub. 16)- edificio "B" di cui al punto|
A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrate (sub. 16)
edificio "B" sito in Anversa Degli Abruzzi (L.'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.

Autorimessa piano seminferrato (sub. n°16): vi si accede da corte comune (sub.1), tramite
ingresso carrabile posteriore rispetto alla Via Fonte Palacchio, pavimentazione in battuto di
cemento. L'altezza utile interna é pari a 2,00 ml
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 snbalterno 16, categoria C/6, classe 7, superficie catastale 40 g,
consistenza 36 mq, posto al piano S1, rendita: € 61,36.

L'autorimessa (sub.16) confina con due lati con corte comune (sub. n°l), da un late con
sub nn. 35-36 e dal restante lato con sub. n° 15,

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & idenfificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il pianc si attua per intervento diretto,
applicando i segnenti parametri:
- If-indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mec/my;
- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;
- Opere di urbanizzazione primaria;
- H-- altezza massima= 10,50 ml;
- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml:
- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml
Nei rignardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Somo altresi consentite nnove costruzioni a confine previa
presentazione di progefto planivelumetricoe unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.
Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Destinazione Parametro 2 ﬂ:pﬂ:r::ﬁale Coefliciente eq:::'];:;te
g;‘;zim];“ piane Smimfecrie b U)o e larda 402S 1,00 40,25
Sup. reale lorda 40,25 40,25
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continume rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutiure verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.

Pareri esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenfi normaftive.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,

conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Descrizione appartamento piano terra (sub. 19)- scala "B" edificio "B" interno
1 di cui al puntc B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento pianc terra (sub. 19) scala "B"
edificio "B" interno 1 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.
Appartamento al piano terra scala "B" edificio "B" interno 1: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno, cucina, ripostiglio, n°2 disimpegni, n°2
bagni, n°3 camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza ntile interna
é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane
e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica sn tutto I'appartamente, nei
bagni sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatte doccia, il rivestimento & in ceramica con
altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-
sanitario e fermico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impiantfo termico alimentato a gas metano non risulta presente
né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al piano terra in
apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'nbicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 19, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 109 mgq,
consistenza 7.5 vani, posto al piano T, rendita: € 522.91.

L'appartamento (sub. 19) confina da tre lati con corte comune (sub. n°1), e dall'ultimo lato
con sub nn. 3-20.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro realeY;(:?:rfziale Coefficiente eql\lliz\'/l;lzente
ﬁllt’z’gﬁal“;;‘:l‘)‘f o terra scala "B" edificio "B" g ealelorda 108,15 1,00 108,15
Sup. reale lorda 108,15 108,15
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare.it; casa.it; Osservatorio del Mercato

Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. autorimessa piano seminterrato (sub. 16)- edificio "B"

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo

equivalente
Autorimessa piano
seminterrato (sub. n°16)- 40,25 € 600,00 € 24.150,00

Edificio "B"
- Valore corpo: € 24.150,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 24.150,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 24.150,00

B. appartamento piano terra (sub. 19)- scala "B edificio '""B" interno 1
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione X Valore unitario valore complessivo
equivalente

Appartamento piano terra
scala "B" edificio "B" interno 108,15 €1.100,00 € 118.965,00
1 (sub. 19)
- Valore corpo: € 118.965,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 118.965,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 118.965,00

Riepilogo:

ID Immobile Sul[:) (:::;Cle Valo:)eolr:l(;:ll:gl:nedlo Valore diritto e quota

autorimessa piano
A seminterrato (sub. 16)- 40,25 € 24.150,00 € 24.150,00

edificio "B"
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

appartamento piano
terra (sub. 19)- scala
"B" edificio "B" interno
1

B 108,15 € 118.965,00

€ 118.965,00

| € 143.115,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 007 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-007

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di autorimessa piano seminterrato (sub.
15) edificio "B" sito in Anversa Degli Abruzzi (L.'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.
Autorimessa piano seminterrato (sub. n°15): vi si accede da corte comune (sub.l),
tramite ingresso carrabile posteriore rispetto alla Via Fonte Palacchio,
pavimentazione in battuto di cemento. L'altezza utile interna & aria 2 00 ml
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 7 mappale 978 subalterno 15, categoria C/6, classe 7, superficie
catastale 38 mq, consistenza 35 mgq, posto al piano S1, rendita: € 59,65.
L'antorimessa ( sub.15) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub n° 16 e dal restante lato con sub.n® 3.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano terra (sub. 20)
scala "B" edificio "B" internc 2 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n® 7.
Appartamento al piano terra scala "B" edificio "B" interno 2: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno, cucina, disimpegno, bagno,
n°2 camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza utile
interna é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno
dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica
su tutto I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia,
il rivestimento ¢ in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta
dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e fermice) risultanti a norma
e rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. In particolare per
I'impianto termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i
radiatori ¢ neanche il contatore la cui ubicazione risulta al piano terra in apposito
alloggic adiacente mure in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edificio ""A'"'; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al cataste fabbricati: infesta a

oglio 7 mappale 978 subalterno 20, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 76 mgq, consistenza 5 vani, posto al piano T, rendita: € 348,61.
L'appartamento (sub.20) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub. n°17 e dall'ultimo lato con snb nn. 3-19.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffice

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nido (buone), farmacie (buono), campo da calcio

{(buono), municipio (buomo), negozio al dettaglio
(buono), scucla elemnentare (buono), spazi verdi (bnono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

Giudice Dr. Danicle Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. [ole De Sanctis
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3.

4.

7.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immeobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri ginridici che resteranno a carico dell’'acquirente
4.1.1. Domande giudigiali o alire trascrigioni pregiudigieveli: Nessuna
4.1.2. Convengioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Afti di asservimenio urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena 5.P.A., contro
, a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aqgnila in data 26/06/2008 — R.G.n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contre
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. u. 245 trascritto a Ufficio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Agnila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504 - R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. on. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 — Fg. n°7 P lla n° 980 (ex 834)
4.2.3. Alfre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alfre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitia urbanistice edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momente della perizia: € 0,00
Spese condominiali seadute ed insolnte alla data della perizia: € 0,00

ATTUAITE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nn. 15-20
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atte in data 01/08/2012 prot.
n. AQO0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. nn. 15-20

PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
iutestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Respousabile dell'area tecnica del Comuue di
Auversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Miuistero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta iutestata Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n. 1712.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. 2061.

Autorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comuune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beui e le Attivitd Culturali Seprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n. 1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita riguarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nun. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

Descrizione autorimessa piano seminterrato (sub. 15)- edificio "B" di cui al punto|
A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di autorimessa pianc seminterrate (sub. 15)
edificio "B" sito in Anversa Degli Abruzzi (L.'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.

Autorimessa piano seminterrato (sub. u°15): vi si accede da corte comune (sub.1), tramite
ingresso carrabile posteriore rispetto alla Via Fonte Palacchio, pavimentazione in battutoe di
cemento. L'altezza utile interna é pari a 2,00 ml
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 15, categoria C/6, classe 7, superficie catastale 38 mq,
cousistenza 35 mq, posto al piano S1, rendita: € 59,65,

L'autorimessa ( sub.15) confina da due lati con corte comune (sub. n°l), da un late con
sub n° 16 e dal restante lato cou sub n° 3.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & ideutificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:
- If—-indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mec/my;
- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mg/20 mc;
- Opere di urbanizzazione primaria;
- H-- altezza massima= 10,50 ml;
- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;
- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml
Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nnove costruzioni a confine previa
presentazione di progefto planivelumetrice unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti posscno essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.
Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istitute Vendite Giudiziarie di Pescara
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Destinazione Parametro 2 ﬂ:pﬂ:r::ﬁale Coefliciente eql‘:i::r]::.ll;;te
g;‘;zim;“ Pl seiapecen b o g emale Yoirda 18,80 1,00 38,80
Sup. reale lorda 38,80 338,30
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continune rovesce, materiale: c.a., condizioni:
attime.
Strutiure verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,

servoscala: assente, condizioni: ottime.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: ottime.

Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Impianti:

Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normaftive.

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,

conformita: rispettose delle vigenti normative.

|Descrizione appartamento piano terra (gub. il})- scala "B" edificio '"B" interno
2 di cui al punte B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano terra (sub. 20) scala "B"
edificio "B" interno 2 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n° 7.
Appartamento al piano terra scala "B" edificio "B" interno 2: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno, cucina, disimpegno, bagno, n°2? camere da
letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza ntile interna é pari a 2,70 ml. Gli
infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro
camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica sn tutto I'appartamento, nel bagno sono
presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento é in ceramica con altezza di circa
1,40 ml. L'appartamento risnlta dotate di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. In
particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta presente neé la caldaia
né i radiatori ¢ neanche il contatore la cni ubicazione risulta al pianc terra in apposito
alloggio adiacente muro in c.a. a confline con la P lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'nbicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.

Identilicato al catasto fabbricati: intesta a

foglic 7 mappale 978 subalterno 20, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 76 mgq,
consistenza 5 vani, posto al piano T, rendita: € 348.,61.

L'appartamento (sub.20) conflina da due lati con corte comnne (sub. n°1), da un lato con sub.
n°17 e dall'nltimo late con sub.nn. 3-19.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immeobile & identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁllt)s::(:azngﬂlt: o terra scala "B" edificio "B" g\ ealelorda 80,25 1,00 80,25
Sup. reale lorda 80,25 80,25
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. autorimessa piano seminterrato (sub. 15)- edificio "B"

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo

equivalente
Autorimessa piano
seminterrato (sub. n°15)- 38,80 €600,00 € 23.280,00

Edificio "B"
- Valore corpo: € 23.280,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 23.280,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 23.280,00

B. appartamento piano terra (sub. 20)- scala "B" edificio "B" interno 2
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione X Valore unitario valore complessivo
equivalente

Appartamento piano terra
scala "B" edificio "B" interno 80,25 €1.100,00 € 88.275,00
2 (sub. 20)
- Valore corpo: € 88.275,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 88.275,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 88.275,00

Riepilogo:

ID Immobile Sul[:) irﬂi:::w Valo‘:()ll:l(;:::l:ledlo Valore diritto e quota

autorimessa piano
A seminterrato (sub. 15)- 38,80 € 23.280,00 € 23.280,00

edificio "B"
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Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

appartamento piano
terra (sub. 20)- scala
"B" edificio "B" interno
2

B 80,25 € 88.275,00

€ 88.275,00

| € 111.555,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 008 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-008

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa da: Banca }lun_te dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7

Lotto 009

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 24) scala
"B" edilicio "B" interno 3 sito in Anversa Diegli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 7.
Appartamento al pianc primo scala "B edificio "B" interno 3: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno,
camera da letto, ed un balcone anteriore. L'altezza utile interna ¢ pari a 2,70 ml. Gli
infissi interni in legno e nello specifico il bagno & dotato di porta a scomparsa; quelli
esterni anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione
in piastrelle di ceramica su tutto I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per I'impianto termico alimentato a gas metano non risnlta
presente né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cni nbicazione risulta al
piano terra in apposito alloggio adiacente mure in c.a. a confine con la P Ila 979 e
corfe comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrice ¢ posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio ' A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al cataste fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 24, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 41 mq, consistenza 3 vani, posto al piano 1°, rendita: € 209,17.
L'appartamento (sub. 24) conlina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub. n°3,dall'ultimo lato con sub.n® 28,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campe da calcio

(buono), municipio (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (bunone).
la zona & provvista dei servizi di wurbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

VINCCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nesstuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
Giudice Dr. Daniele Sodani

Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. [ole De Sanctis
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa a: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2. Vincoli ed cneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedursa
4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioue volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
, a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immeoebiliare di L'Aquila in data 26/06/2008 —RG n. 4260 R.P n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. §33-834-827 e 830
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
olire interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. coniro
a firma di Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Uflicie
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Aqgnila in data
05/05/2017 -R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-2§-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n° AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 24
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di cosfituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 24

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/67/2007 prot. n. 2889,

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riflerito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a_Varianfe in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n.729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n.1712.

L’agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a

Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 protf. n. 1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

L'agibilita rignarda gli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 1° (sub. 24)- scala "B" edificio "B" interno 3 |
di cui al punto A

b =

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 24) scala "B"
edificio "B" interno 3 sito in Anversa Degli Abruzzi (L' Aquila) Via Fonte Palacchio n°® 7.
Appartamento al piano primo scala "B" edificio "B" interno 3: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagne, camera da letto,
ed un balcone anteriore. L'altezza utile interna é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno e
nello specilico il bagno & dotato di porta a scomparsa; quelli esterni anch’essi in legno dotati
di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto
I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia, il rivestimento &
in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti
tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti
normative in materia di sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas
metano non risulta presente né la caldaia mé i radiafori e neanche il contatore la cui
nbicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la
P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).

L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 24, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 41 mgq,
consistenza 3 vani, posto al piano 1°, rendita: € 209,17.

L'appartamento (sub. 24) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un late con
sub n.3, dall'ultimo lato con sub n° 25.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato mnella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁllt)epg(:a;;:::lt:.) o 17 seala "B" edificio "B" g, realelorda 40,00 1,00 40,00
Sup. reale lorda 40,00 40,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 1° (sub. 24)- scala ""B" edificio "B interno 3

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 1° scala
"B" edificio "B" interno 3 40,00 €1.100,00 € 44.000,00
(sub. 24)
- Valore corpo: € 44.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 44.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 44.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento piano 1°
A (sub. 24)- scala "B" 40,00 € 44.000,00 € 44.000,00
edificio "B" interno 3

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 6.600,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 009 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-009

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa da: Banca }lun_te dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamentoe piano 1° (sub. 25) scala
"B" edilicio "B" interno 4 sito in Anversa Diegli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 7.
Appartamento al piano primo scala "B edificio "B" interna 4: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) composte da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno,
camera da letto, studio ed un balcone posteriore. L'altezza utile interna é pari a 2,70
ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiane e
doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica sn tutto
I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet ¢ la predisposizione
della vasca da bagno; il rivestimento & in ceramica con altezza di cirea 1,40 ml
L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a morma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta
presente né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui ubicazione risulta al
piano terra in apposito alloggio adiacente mure in c.a. a confine con la P Ila 979 e
corfe comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrice é posta al di softo della scala esterna
"A" di accesso all'edilicio ' A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: infesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 25, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 65 mq, consistenza 4,5 vani, posto al piano 1°, rendita: € 313,75.
L'appartamento (sub. 25) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub.nn.3-24, dall'nltimo late con sub n° 24.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campe da calcio

(buono), municipio (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (buone).
la zona & provvista dei servizi di wurbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

VINCCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nesstuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
Giudice Dr. Daniele Sodani
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa a: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioue volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
S.rl, a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immebiliare di L'Aqnila in data 26/06/2008 — R.G. n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
olire interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. coniro

a firma di Ufficiale Giudiziario

Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Uflicie
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 — R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 580 (ex 834)

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitagioni d'use: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'iimmobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n° AQU0128593 in atti dal 01-08-2013
VARITAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n®7 P.lla n® 978 sub. n. 25
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 25

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a-S.r.L. Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-20046, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a-S.r.l.. Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n. 729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n. 1712.

L’'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Autorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a-S rl.
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012. prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita rignarda gli immeobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un, 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 1° (sub. 25)- scala "B" edificio "B" interno 4 |
di cui al punto A

b =

Pieuna proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 25) scala "B"
edificio "B" interno 4 sito in Anversa Degli Abruzzi (L' Aquila) Via Fonte Palacchio n°® 7.
Appartamento al piano primo scala "B" edificio "B" interno 4: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno, camera da letto,
studio ed un balcone posteriore. L'altezza utile interna & pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in
legno, quelli esterni anch'essi in legno dotati di persiame e doppio vetro camera;
pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel bagno sono presenti il
w.c., lavabo, bidet e Ia predisposizione della vasca da bagno; il rivestimento & in ceramica con
altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-
sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti nermative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta presente
né la caldaia né i radiatori e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al piano terra in
apposito alloggio adiacente mure in c.a. a confine con la P.lla 979 ¢ corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico é posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 25, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 65 mgq,
consistenza 4,5 vani, posto al piano 1°, rendita: € 313,75.

L'appartamento (sub. 25) confina da due lati con corte comune (sub. n°l1), da un lato con
sub nn.3-26, dall'ultimo lato con sub n° 24.

Drestinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & ideuntificato uella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁl’t’e"rﬁa“"gﬂl‘)“’ 2‘;‘;‘““ 19 scala "B" edificio "B" g, "\ .e lorda 65,75 1,00 65,75
Sup. reale lorda 65,75 65,75
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢é stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato

Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 1° (sub. 25)- scala "B" edificio ""B" interno 4

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 1° scala
"B" edificio "B" interno 4 65,75 €1.100,00 €72.325,00
(sub. 25)
- Valore corpo: € 72.325,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 72.325,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 72.325,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento piano 1°
A (sub. 25)- scala "B" 65,75 € 72.325,00 € 72.325,00
edificio "B" interno 4

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 10.848,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Daniele Sodani
Curatore/Custode: Istituto Vendite Giudiziarie di Pescara
Perito: Geom. Iole De Sanctis
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 010 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-010

Giudice Dr. Daniele Sodani
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 011

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamente piano 1° (sub. 26) scala
"B'" ediflicio "B" interno 5 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n® 7.
Appartamento al pianc 1° scala "B" edificic "B" interno 5: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) compesta da: soggiorno, cucina, disimpegno, bagno,
n°2 camere da letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza utile
interna é pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch’essi in legno
dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica
su tutte I'appartamento, nel bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia;
il rivestimento é in ceramica con altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta
dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e termico) risultanti a norma
e rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. In particolare per
I'impiante termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia né i
radiatori e neanche il contatore la cui ubicazione risulta al piane terra in apposito
alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'nbicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'edilicie '"A™; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 26, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 77 mq, consistenza 5 vamni, posto al piano 1°, rendita: € 348,61.
L'appartamento (sub.26) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con snb. n°21 e dall'ultimo lato con sub nn. 3-25.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), campo da calcio

(buone), municipic (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (buono).
la zona é& provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scannoe e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pnbblici (km): superstrada (0,5), autestrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge 1'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudigievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atfi di asservimento urbanistico: Nessunao

4.1.4. Altre limitagioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiaric a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
S.rl, a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. 0. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aquila in data 26/06/2008 — R.G n. 4260 R.P n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € §90.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P Ile nn. 833-834-827 e 830

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancate pagamento della somma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siema S.p.a. contro

a firma di Ufficiale Giudiziario

Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Ufficio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Aqnila in data
05/05/2017--R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —— Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)

4.2.3. Altre frascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna

4.3. Giundizio di conformita nrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadnte al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n°® AQ0128593 in atti dal 01-08-2013
VARTAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 978 sub. n. 26
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di costituzione con atto in data 01/08/2012 ai nn.
prot. n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. n. 26

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costrnzione di un edificio per abitazioni
intestata a S.r.l.. Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecmica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivith Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835
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P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a-S.r.l.. Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n. 729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n. 1712.

L’'agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a-S rl.
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n.1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n. 1890.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita rignarda gli immeobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un, 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 1° (sub. 26)- scala "B" edificio "B" interno 5 |
di cui al punto A

b =

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 1° (sub. 26) scala "B"
edificio "B" interno 3 sito in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio n°® 7.
Appartamento al piano 1° scala "B" edificio "B" interno 5: vi si accede da scala interna
condominiale (sub. n®3) composto da: seggiorno, cucina, disimpegno, bagno, n°2 camere da
letto ed un balcone anteriore ed uno posteriore. L'altezza utile interna & pari a 2,70 ml. Gli
infissi interni in legno, quelli esterni anch’essi in legno dotati di persiane e doppio vetro
camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica sn tutto 'appartamento, nel bagno sono
presenti il w.c., lavabo, bidet e piatte doccia; il rivestimente ¢ in ceramica con altezza di
circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario
e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di sicurezza. In
particolare per l'impianto termico alimentato a gas metano non risulta presente né la caldaia
né i radiatori e neanche il contatore la cui ubicazione risulta al pianc terra in apposito
alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la P lla 979 ¢ corte comune (sub. n°1).
L'unbicazione dei contatori idrico ed elettrico & posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.

Identificato al catasto fabbricati: intesta a

foglio 7 mappale 978 subalterno 26, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 77 mgq,
consistenza 5 vani, poste al piano 1°, rendita: € 348,61.

L'appartamento (sub.26) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un late con sub.
n°21 e dall'ultimo lato con sub.nn. 3-25.

Drestinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato uella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
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Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁllt’ep:;rotas“;:l‘:l‘)‘f o 17 seala "B" edificio "B" g, realelorda 80,25 1,00 80,25
Sup. reale lorda 80,25 80,25
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 1° (sub. 26)- scala "B" edificio ""B" interno 5

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[.) erficie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento piano 1° scala
"B" edificio "B" interno 5 80,25 €1.100,00 € 88.275,00
(sub. 26)
- Valore corpo: € 88.275,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 88.275,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 88.275,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento piano 1°
A (sub. 26)- scala "B" 80,25 € 88.275,00 € 88.275,00
edificio "B" interno 5

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 13.241,25
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 011 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-011
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promaossa da: Banca }lun_te dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7
Lotto 012

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamente piano 2° (sub. 31) scala
"B" edilicio "B" interno 7 sito in Anversa Diegli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte
Palacchio n° 7.
Appartamento al pianc secondo scala "B" edificio "B" interno 7: vi si accede da
scala interna condominiale (sub. n°3) composte da: soggiorne-cucina, disimpegno,
bagno, camera da letto, studio ed un balcone posteriore. L'altezza max é pari a 4,20
ml mentre I'altezza min & pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni
anch'essi in legno dotati di persiane e doppio vetro camera; pavimentazione in
piastrelle di ceramica su tutto l'appartamento, nel bagno sone presenti il w.c.,
lavabo, bidet e piatto doccia; il rivestimento & in ceramica con altezza di circa 1,40
ml. L'appartamento risulta dotato di impianti tecnologici (elettrico, idro-sanitario e
termico) risultanti a morma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto ftermico alimentato a gas metano con
radiatori in alluminio non risulta presente la caldaia e neanche il contatore la cui
ubicazione risulta al piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine
con la P lla 979 e corte comune (sub. n°1).
L'ubicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna
"A" di accesso all'ediflicio ""A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 7 mappale 978 subalterno 31, categoria A/2, classe 2, superficie
catastale 66 mq, consistenza 4,5 vani, posto al piano 2°, rendita: € 313,75.
L'appartamento (sub. 31) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un lato
con sub.nn.3-32, dall'nltimo lato con sub n°® 30.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: asilo uide (buono), farmacie (buono), campe da calcio

(buono), municipio (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buono), spazi verdi (buono).
la zona & provvista dei servizi di wurbanizzazione
primaria e secondaria

la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitroli sono: Sulmona-

Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti sono: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.

Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

VINCCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. A di asservimenio urbanistico: Nesstuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:
Giudice Dr. Daniele Sodani
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6.

Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa a: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

4.2. Vincoli ed cneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrigioni:
Iscrizioue volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
S.rl, a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immebiliare di L'Aquila in data 26/06/2008 — R.G n. 4260— R.P n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 830

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 989.503,21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. coniro

a firma di Ufficiale Giudiziario

Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Uflicie
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 — R.G. n. 6504— R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n®7 P.lla n°® 978 sub. nn. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali ro rietari:
proprietario per 1000/1000 dal 01-
08-2013 fino ad oggi.
Variazione del classamento del 01-08-2013 prot. n° AQU0128593 iu atti dal 01-08-2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 26825.1/2013)
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. n. 31
6.2 Precedenti ro rietari:
proprietario per1000/1000 dal 01-
08-2012 fino al 01-08-2013 in forza di cosfituzione con atto in data 01/08/2012 prot.
n. AQ0208065
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n°® 978 sub. n. 31

PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 01 e successive varianti per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni
intestata a-S.r.l.. Permesso a costruire presentata in data 13/06/2006 prot. n.
2556 rilasciata in data 04/07/2007 prot. n. 2889.

Nulla osta paesaggistico n. 22/2006 del Responsabile dell'area tecnica del Comune di
Anversa degli Abruzzi prot. n. 3113 del 18-07-2006. Parere del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 8364 del 12-10-2006, in atti al
prot. 4409 del 19-10-2006.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-835
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P.E. n. 02 per lavori di S ostamento della sagoma dell'edificio all'interno del lotto di
proprieta intestata a-S.r.l.. Variante in corso d'opera e sanatoria presentata in
data 21/02/2011 prot. n. 729 rilasciata in data 11/05/2012 prot. n. 1712.

L’agibilita é stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n.2061.

Antorizzazione paesaggistica n. 15/2011 rilasciata dal Responsabile dell'area tecnica del
Comune di Anversa degli Abruzzi prot. n. 3107 del 05-08-2011. Parere del Ministero per i
Beni e le Attivita Cultnrali Soprintendenza BAP di L'Aquila prot. n. 11761 del 12-07-
2011, in atti al prot. 2870 del 23-07-2011.

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn, 831-832-833-834-827-826-830

P.E. n. 03 per lavori di Costruzione di un edificio per abitazioni intestata a-S rl.
Voltura del permesso a costruire presentata in data 24/05/2012 prot. n. 1848 rilasciata in
data 26/05/2012 prot. n.1890.

L'agibilita & stata rilasciata in data 14/06/2013 prot. n. 2061.

L'agibilita rignarda gli immeobili censiti al N.C.E.U. al Fg. n°7 P.lla n° 978 sub. un. 7-8-9-
11-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25-26-28-29-31

Riferito limitatamente a: Fg.n.7 P.lle nn. 831-832-833-834-827-826-830

| Descrizione appartamento piano 2° (sub. 31)- scala "B" edificio "B" interno 7 |
di cui al punto A

b =

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento piano 2° (sub. 31) scala "B"
edificio "B" interno 7 sito in Anversa Degli Abruzzi (L' Aquila) Via Fonte Palacchio n°® 7.
Appartamento al piane secondo seala "B" ediflicic "B'" inferno 7: vi si accede da scala
interna condominiale (sub. n°3) composto da: soggiorno-cucina, disimpegno, bagno, camera
da letto, studic ed un balcone posteriore. L'altezza max & pari a 4,20 ml mentre 1'altezza min
¢ pari a 2,70 ml. Gli infissi interni in legno, quelli esterni anch’essi in legno dotati di persiane
e doppio vetro camera; pavimentazione in piastrelle di ceramica su tutto I'appartamento, nel
bagno sono presenti il w.c., lavabo, bidet e piatto doccia; il rivestimento é in ceramica con
altezza di circa 1,40 ml. L'appartamento risulta dotafo di impianti tecnologici (elettrico, idro-
sanitario e termico) risultanti a norma e rispettosi delle vigenti normative in materia di
sicurezza. In particolare per l'impianto termico alimnentato a gas metano con radiatori in
alluminic non risulta presente la caldaia e neanche il contatore la cui nbicazione risulta al
piano terra in apposito alloggio adiacente muro in c.a. a confine con la P.lla 979 e corte
comune (sub. n°1).

L'nbicazione dei contatori idrico ed elettrico ¢ posta al di sotto della scala esterna "A" di
accesso all'edificio "A"; risulta presente solo il contatore idrico.
Identificato al catasto fabbricati: intesta a
foglio 7 mappale 978 subalterno 31, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 66 mgq,
consistenza 4,35 vani, posto al piano 2°, rendita: € 313,75.

L'appartamento (sub. 31) confina da due lati con corte comune (sub. n°1), da un late con
sub nn.3-32, dall'ultimno lato con sub n° 30.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile é& identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)
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Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A: In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
ﬁl’t’epgﬁ“gl‘:;“’ 311‘;‘““ 2% scala "B" edificio "B"g, \  oalelorda 65,75 1,00 65,75
Sup. reale lorda 65,75 65,75
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
ottime.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Travi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: ottime.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: ottime.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: ottime.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
ottime.
Pareti esterne: materiale: a doppia fodera, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buone.
Manto di copertura: materiale: tegole in coppi, coibentazione: guaina bituminosa,
condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.
Impianti:
Ascensore: tipologia: azionamento idraulico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.
Citofonico: tipologia: video, condizioni: buone, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:

collettore o rete comunale, ispezionabilita: buona, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.
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Idrico:

Termico:

Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in ferro, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni:
buone, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

Valutazione corpi
A. appartamento piano 2° (sub. 31)- scala "B" edificio ""B" interno 7

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione e?]l:lli’:;:zllfe Valore unitario valore complessivo
Appartamento piano 2° scala
"B" edificio "B" interno 7 65,75 €1.100,00 €72.325,00
(sub. 31)
- Valore corpo: € 72.325,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 72.325,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 72.325,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale

appartamento piano 2°
A (sub. 31)- scala "B" 65,75 € 72.325,00 € 72.325,00
edificio "B" interno 7

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 10.848,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 012 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-012
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Beni in Anversa Degli Abruzzi (I.'Aquila) Via Fonte Palacchio nn. 5-7

Lotto 013

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terrenc residenziale (Fg. n® 7 P.lla
n°980) sito in Anversa Degli Abrnzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio.
11 terreno risulta di forma irregolare, in forte declivio (pendenza media 30%b). Sullo
stesso terreno & stata realizzata una strada condominiale a servizio del fabbricato di
cui alla P lla n® 882 & stata riscontrata ’esistenza agli atti del Comune di Anversa
degli Abruzzi di una scrittura privata tra la e le sorelle Sig re
nella quale le su citawe svrene assenuvano all’utilizzo della
cubatura residua fino alla concorrenza di 300 metri cubi da parte della Societa
Finbox di Roma per la costruzione di un edificio da realizzare sulla P lla n°® 834 del
Fg. n°07 (vedasi planimetria in allegato alla scrittura privata). In pari data 12-06-
2006 veniva redatta e sottoscritta, tra le sorelle nella
persona del socio delegato la dichiarazioue di
asservimento di cubatura residua.
Identificato _al catasto terreni: intesta a
foglio 7 mappale 980 qualita seminative arboreo, classe 2, superficie
catastale 191 mq, reddito agrario: € 0,25, reddito domenicale: € 0,39.
Il terreno confina da un lato con P.lla n° 979, da un lato con P lla n° 882, da un lato
con P.lla n° 368 e dall'ultimo lato con strada comunale Via Fonte Palacchio.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: zona di completamento residenziale (normale) a traffico
locale con parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: asilo nide (buono), farmacie (buono), campo da calcio

(buono), municipic (buono), negozio al dettaglio
(buono), scuola elementare (buone), spazi verdi (buono).
la zona & provvista dei servizi di wurbanizzazioue
primaria e secondaria.
la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Impianti di Risalita di Scanno e Passo Godi
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali. I principali centri limitrofi sono: Sulmona-
Scanno. Le attrazioni paesaggistiche presenti somo:
Riserva Naturale Gole del Sagittario. Le attrazioni
storiche presenti somo: Castello Normanno- Chiesa S.
Maria delle Grazie.
Collegamenti pubblici (km): superstrada (0,5), autostrada (24), ferrovia (1).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da strada coudominiale di accesso alla P.lla n° 882 ( altri proprietari) scrittura
privata del 12-06-2006 tra

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrigioni pregiudizieveli: Nessuna
4.1.2. Convengioni matrimorniali e provv. d'assegnagione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimenio urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitagioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrigioni:
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promassa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.P.A., contro
Srl., a firma di Notaio Dott. Mattia Valente di Pescina in data 18/02/2008
rep. n. 21588 iscritto a Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita
immobiliare di L'Aqnila in data 26/06/2008 — R.G.n. 4260-- R.P.n. 555
importo ipoteca: € 1.780.000,00
importo capitale: € 890.000,00
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P lle nn. 833-834-827 e 830

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da mancato pagamento della somma di € 989.503.21
oltre interessi a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. confro

a firma di Ufficiale Giudiziario

Tribunale di Sulmona in data 14/04/2017 rep. n. 245 trascritto a Uflicio
Provinciale Territorio- Servizio di Pubblicita immaobiliare di I'Aquila in data
05/05/2017 - R.G. n. 6504 - R.P. n. 5254
Riferito limitatamente a: Fg. n®7 P.lla n°® 978 sub. nu. 7-8-9-11-15-16-17-19-
20-21-22-23-24-25-26-28-29-31 —- Fg. n°7 P lla n® 980 (ex 834)

4.2.3. Alfre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitagioni d'uso: Nessuna

Giundizie di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gii deliberate ma non aucora

scaduie al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali ro rietari:

proprietario per 1/1 dal 07-05-2012

fino ad oggi.

Frazionamento del 07-05-2012 prot. n. AQ0115014 in atti dal 07-05-2012 presentato
il 04-05-2012 (n. 115014.1/2012)

Riferito limitatamente a: Fg. n° 7 P.lla n° 980

Precedenti proprietari:

nata a Anversa degli Abruzzi il
usufruttuaria fino al 03-01-2002; Sig.ra nata a Anversa degli
Abruzzi il 16-05-1928 comproprietaria fino al 03-01-2002;

comproprietaria fino al 03-01-2002;
1ata a Anversa degli Abruzzi il 26-05-1921
comproprietaria fino al U3-U1-2002,
Dati derivanfi da: Impianto meccanogralico del 21-10-1976.
Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 227
1ata & Anversa degli Abruzzi il 13-01-1985

usufruttuaria dal nata a
Anversa degli Abruzzi il 16-05-1928 comproprietaria dal 03-01-2002 fiuo al 29-08-
2005; nata a Anversa degli Abruzzi il 03-03-1924

comproprietaria dal 03-01-2002 [ino al 29-08-2005; !

nata a Anversa degli Abruzzi il 26-05-1921 comproprietaria dal 03-01-2002 fiuo al
29-08-2005.

Dati derivanti da: Frazionamento del 03-01-2002 protocolle n. 269717 in atti dal 03-
01-2002. Registrazione n. 8006.1/2002.

Riferito limitatamente a: Fg. n°7 P.lla n® 227
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nato in Romania il 17-08-1967 proprietario per 1/2 in regime

Ul COMmuUmUne uel veni cor a dal 29-08-2005 fino al 22-02-2007;
nata in Romania il proprietaria per 1/2 in regime di
comunione dei beni con ] fino al 22-02-2007 in forza

di atto di compravendita a firma di Notaio Mosca Stefania in data 29/08/2005 rep n.
1770 trascritto alla Conservatoria dei Registri Immmobiliari di L'Aquila in data
13/09/2005 - R.G. n.23935 - R.P. n.14493.
Nota presentata con Modello Unico in atti dal 14-09-2005 Rep. n. 1770.
Riferito limitatamente a: Fg. n° 7 P.lla n® 834
proprietario per 1/1 fino al 22-02-
2007 in forza di permuta a firma di Notaio Valente Mattia in data 22/02/2007 rep n.
19881 trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila in data
07/03/2007 -R.G. n.6232 - R.P. n. 3897.
Nota presentata con Modello Unico in atti dal 08-03-2007 Rep. n. 19881.
Riferito limitatamente a: Fg. n® 7 P.lla n°® 834
sroprietario per 1/2 in regime
di comunione dei beni con
nata in Roinania il proprietaria per 1/2 in regime di comunione dei beni
con fino al 22-02-2007 in forza di permuta a firina di Netaio
in data 22/02/2007 rep. n. 19881 trascritto alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di L'Aquila in data 07/03/2007 - R.G. n.6232 - R.P. n. 3897
Nota presentata con Modello Unico in atti dal 08-03-2007 Rep. n. 19881.
Riferito limitatamente a: Fg. n° 7 P.lla n° 834

proprietario per 1/1 dal 22-02-2007
fino al 07-05-2012 in forza di voltura d'ufficio a firma di Notaio Valente Mattia in
data 22/02/2007 prot. n. AQ0075976 .

Voltura in atti dal 26-03-2012 Rep. n. 19881

Riferito limitatamente a: Fg. n® 7 P.lla n° 834
R - --» 1o pe 1/1 fino al 07-05-

2012.
Frazionamento del 03-01-2002 prot. n. 269717 in atti dal 03-01-2002 ( n. 8006.1/2002)
Riferito limitatamente a: Fg. n°® 7 P.lla n° 227

Descrizione terreno residenziale (Fg. n° 7 P.lla n°980) di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno residenziale (Fg. n° 7 P lla n°580) sito in
Anversa Degli Abruzzi (L'Aquila) Via Fonte Palacchio.

11 terreno risulta di forma irregolare, in forte declivio (pendenza media 30%). Sullo stesso
terreno é stata realizzata una strada condominiale a servizio del fabbricato di cui alla P lla n°
882. & stata riscontrata Pesistenza agli atti del Comune di Anversa degli Abruzzi di nna

scrittura privata fra la + le sorelle nella quale
le su citate sorelle assentivano all’utilizzo della cubatura residua nne aua concorrenza di 300
metri cubi da parte della per la costruzione di un edificio da

realizzare sulla P.la n° 834 del Fg. n°07 (vedasi planimetria in allegato alla scrittnra
privata). In pari data 12-06-2006 veniva redatta e sottoscritta, tra le sorelle

a nella persona del socio delegato a dichiarazione di
asservimento di cubatura residua.

Identificato al catasto terreni: infesta a

foglic 7 mappale 980 qualitai seminativo arboreo, classe 2, superficie catastale 191 mgq,
reddito agrario: € 0,25, reddito domenicale: € 0,39.

11 terreno confina da un lato con P.1la n° 979, da un lato con P.lla n°® 882, da un lato con P.lla
n° 368 e dall'ultimo lato con strada comunale Via Fonte Palacchio.

Destinazione urbanistica:
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Nel piano regolatore vigente: l'immobile ¢ identificato nella zona Residenziale di
Completamento (art. 12 N.T.A.)

Norme tecniche ed indici: Art. 13 N.T.A.- In tali zone il piano si attua per intervento diretto,
applicando i seguenti parametri:

- If--indice di fabbricabilita fondiaria= 1,50 mc¢/mgq;

- Parcheggi inerenti le costruzioni: 1 mq/20 mc;

- Opere di urbanizzazione primaria;

- H-- altezza massima= 10,50 ml;

- D-- distanza minima dai confini= 5,00 ml;

- Df-- distacco minimo tra fabbricati= 10,00 ml

Nei riguardi dei distacchi delle strade, le nuove costruzioni saranno posizionate nel rispetto
degli allineamenti esistenti. Sono altresi consentite nuove costruzioni a confine previa
presentazione di progetto planivolumetrico unitario sui lotti limitrofi. Indipendentemente da
tali indici, le costruzioni esistenti possono essere ristrutturate ed ampliate fino ad un
massimo del 30% in volume per motivi igienici.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Yalore

reale/potenziale equivalente
Terreno ad uso residenziale (Fg. n°7 P.lla n°® 980) Sup. reale lorda 191,00 1,00 191,00
Sup. reale lorda 191,00 191,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Il metodo adottato per la stima & quello sintetico comparativo a prezzo di mercato
che relaziona il bene oggetto della stima con altri beni aventi caratteristiche simili a
quello esaminato. Il parametro di riferimento sara il metro quadrato di superficie
catastale.

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Sulmona. Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila. Ufficio
tecnico di Anversa degli Abruzzi. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
rivisto su base delle recenti trattative per immobili nella stessa zona e delle stesse
caratteristiche. In relazione al metodo e criterio di stima adottato, il valore del
parametro ¢ stato desunto dai costi degli immobili riscontrati presso 1'Ufficio del
Registro di Sulmona ed in analogia dei prezzi di mercato correnti. Agenzie
immobiliari nella zona: Immobiliare it; casa.it; Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI).

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno residenziale (Fg. n° 7 P.lla n°980)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su[‘)erﬁme Valore unitario valore complessivo
equivalente

Terreno ad uso residenziale

(Fg. n°7 P.lla n° 980) 191,00 € 35,00 € 6.685,00
- Valore corpo: € 6.685,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 6.685,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 6.685,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
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Esecuzione Forzata N.000028/17
promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

terreno residenziale (fg.

n° 7 p lla n°980) 191,00 € 6.685,00

€ 6.685,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

Relazione lotto 013 creata in data 23/11/2017
Codice documento: E136-17-000028-013

il perito
Geom. Iole De Sanctis

Firmato digitalmente da

lole De Sanctis

CN De Sanctis lole .
O Collegio dei Geometri

dell Aquila/80006240669
cC IT
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€ 1.002,75
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€5.682,25
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