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Serione Fallimentare
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FALLIMENTO N, 6272016

Relazione di Consulenza Tecnica Giudiziaria

Dal Consulente Tecnico d'Ufficio

Premessa:

Il sottoscritto Geom. Rizzo Aufonis, con studie tecnico in Celline San Marco
alla via V. Veneto n. 71, iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia di Brindisi al
n. 581, giusto incarico conferitomi dall’ Ili.mo Giudice Fallinientare Dott. Gidnmarco

Qa_liano, con p;o_y\{cc_i_imento del 16.10.2017, in fede al suddetto incarico, avendo

Effetuato tuti gl accertaments; Te ricerche ed 1 riiievi Tichiestidal caso trattato

riporta ‘di seguite i risultati di tuito guanto da lui personalmente appurato, e per

comodita di consultazione si presenta suddivisa nei seguenti capitoli:
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1. Premessa

Il sottoscritte Geom. Rizzo Antonio, dopo avere ricevuto ed accetato
incarico di C.T.U. il 17.10.2017, ha prestato giuramento di rito, quindi ha preso
atto dei seguenti guesili posti dal CURATORE FALLIMENTARE Awy. Caforio

Francesco del Tribunale di Brindisi:

. provveda il perito a

- Relazionare sui beni immobili intesiati al fallite, sullc quate di proprieta ed il
valore delle medesine; o o

2, Svolgimento delle operazioni peritaii

Adempiendo all’incarico conferitomi, lo serivente in ddt'\ 13.11.2017 dava inizio 11ch ,

operazioni peritali; - recandosi presso gli immobili og ettﬂ del presente Fallimento e ¢z -
precisamente si cominciava alle ore-10.00 dal fabbricato ubicato in Francavilla Fontana -

alla via. Stranieri. 1I fabbricato & composto da due vani e servizi o piano terra, e un

- ripostiglio. a primo piano, che allo stato attuale risulta essere-occupato dalla sig.r‘ Cu

D e che ne &anche proprietaria per la quota di 12/18, e g

puadre del sidg
scattavano  delle foto, (Allegato 1), successivamente sempre accompagnato dal sig.-
- mi spostavo sell’altro Immobile sito sempre in Francavilla Fontana , trattasi di

..un_tabbricato che allo. stato attuale si presenta in cattive condizioni di conservazione e - .

: nmnutenzmnc uwlmno ll’IIZ!dll i'lVDl'l di I'JSU'U[EUTLIZIOBE che non sono. mai terminati

"Emun SORO pmf] di mtomm, mancano gh 3mplant1, all mﬁsm sia interni che esterni, e le
pavimentazioni. 11 {erreno circostante e recintato con unr muro in muratura i confine |
retrostante ad est, con un mure basso il confine a nord e gli altri lati con recinzione in rete
metallica, e si scattavano delle foto (Allegato 2).

-1 giorna 27.11.2017 alle ore 10,00 si continuavano le operaziom peritaii il
_sottoscritto munito della copia del foglio di mappa n. 81, dopo lunghe e laboriose ricerche
‘individuava il lotto di terreno oggetto del Fallimento censito alle particelle 56, 58, 59 ¢
61 del foglio 81, il terreno ha una forma pilt © meno rettangolare. con andamento

ondulato e scosceso, di natura paseclo — cespuglio che allo stato attuale risulta essere

incolio, ¢ scattava delle foto (Adlegato 3); le operazioni peritali venivano ultimate alle

ore 12,20

Nei giorni successivi espletavo tuite le necessarie ricerche presso I”Agenzia

» et e




del Territorio di Brindisi, nonché presso i1 Comune di Francavilla Fontana e Ceglie
Messapica.

Sulla scorta di tutti 1 dati da me acquisiti, mi accingevo, quindi, a redigere la presente
relazione peritale in ottemperanza a quanto richiesto  dal CURATORE
FALLIMENTARE Avwv. Caforio Francesco del Tribunale di Brindisi:

3. Risposta af guesiti
INDIVIDUAZIONE DEI'BENI ¢ DETERMINAZIONE DEL VALORE DI
CIASCUNQ DX ESSI:

INDIVIDUAZIONE DEI BENI

1. Fabbricato di: vecchia-costruzione sito in Francavilla Fontana alla via Stranier,

-censito all’Agenzia.Del. Territorio di Brindisi, comune di Francavilla Fontana

foglio 214 particella 1964 sub: 1 categoria A/4 clagse 5° vani 3 rendita catastale

euro 208,17, attualmente in ditta a:

M 1o 2

210,
9 Propricta 1/18

nat 2 (R
B9 Proprieth 12/18;

.2.. Fabbricato. sito i Francaviila Fontana in C.da Fusi censito.presso I’ Agenzia Del
Territorio di ‘Brindisi; comune di Francavilla Fontana foglio 123 particella 177

- categoria A/4 classe 3% vani. 4 rendita catastale euro 278.89; con terreno di

- pertinenza censito presso ’Agenzia del Territorio di Brindisi, comune di
Francavilla Fontana foglio 123 particella 348 seminativo di 2° are 11,70 reddito
domtinicale euro 6.63, ¢ reddito agrario euro 3,63, foglio 123 particella 349

seminativo di 2° are 34,67 reddito dominicale euro 19,70, e reddito agrario euro




10,74, e foglio 123 particella 350 seminativo di 2° are 34,48 reddito dominicale

19,59 e reddito dominicale 10.68; attuaimente in ditta a;

Proprieth 1/9

3. Terreno agricolo posto nell’agro di Ceglie Messapica |, avente una estensione
- complessiva di Ha. 04.08.91, di forma quasi rettangolare di natura ondulata,
attualmente il tcm‘er-mrrisai[a essere incolio, ed & censito presso P Agenzia del

‘ _J’I-‘exri‘tm‘io di Brindisi, comune di Ceglic Messapica foglio 81 bariicellu 38 di are
23,60 pascolo - cespuglio di 2° reddito dominicale euro 2,19, e reddito agrario
euro. 1,10; particella 52 di-are 20,74 pascolo di 1° reddito dominicale euro 3,25, ¢

. ‘teddito agrario euro 1,29; particella 61 di ha 3,5 1,67 seminativo arborato di 3°
-reddito dominicale eurc 90,81, ¢ reddito agrario euro 54,49; e particelia 56 di are

+-4:12.90 - ficheto:di

- o

reddits: doiminicalé-iiro- 6:00; e-reddito agrario-euro-4,66;

ativahmente in ditta a:

WProprieti 1/72

Proprieth 1/36
- B _ nata o (GEE Ee




- DETERMINAZIONE DEL VALORE:

La valutazione dell’immobile consiste nella determinazione del suo valore di

mercato o valore venale. If giudizio di valore che sintetizza ed esprime la stima sard
determinato considerando la coliocazione degli immobili, sul locale mercato
immobiliare e quindi I"apprezzamento che I'ordinario operatore manifesterebbe per
I"acquisto dei fabbricati nelle attuall condizioni. I valori di seguito indicati sono stati

ricavati con il metodo sintefico comparative: valutazione in base al prezzo di

compravendita o di mercato, fondata sulla conoscenza dei prezzi di compravendita di
beni’analoghi con i beni ogzetio di stima, dello stesso mercato. Inolre i prezzi
conosciuti corrispondono a condizioni di normali contrattazioni e 1 parametri assunfi a
base della comparazione sono omogenei e confrontabili. Sulla base dei parametri
sopra indicati, ed in funzione delle indagini effettuate in sito, si assegnano ai beni in

oggetto di valutazione 1 seguenti pilt probabili valori di mercato:

LOTTO DI VENDITAN. 1

Fabbricato di vetchia costruzione sito in Francavilla Fontana alla via Stranieri,

censito M’ Agenzia Del Territorio di Brindisi, comune di Francavilla Fontana foglio
214 particella 1964 sub. 1 categoria A/d classe 5° vani 3 rendita catastale euro 209,17
Trattasi di un fabbricato composto, da un vano ingresso soggiorno, un corridoio, una
carﬁcm da letto e dai servizi a piano terra oltre ad un ripostiglio posto a primo piano.

Conformith Urbanistica il fabbricato risulta essere stato costruito in data antecedente

al 1967 (presumibilmente intorno agli anmi 40 — 50). .
T Ab:tazmnc al, Iordo dellﬁ superﬁcx dez mun -Maq.75; OD al- 100% pomate L1101y '?5 GG

V =mq. 75,00 x €/mq 1.150,00 = € §6.250,00;

arrotondato per effetto commerciale ad € 86.000,00 {oitantaseimilaeuro/00)
Tenuto conio che il fallito sig.-pmprietm'io perla guota pari ¢ 1/18

dell’intero il valore della sua quota é pari a:

- 86.000,00x 118 = € 477777 (quattromilaseticcentosettantasettenrof77)

[

LOTTO DI VENDITA N, 2

Fabbricato adibito & civile abitazione in cattive condizioni di conservazione, in

quanto privo di impianti, pavimenti, e infissi, sito in Francavilla Fontana in C.da Fusi
censito presso I'Agenzia Del Territorio di Brindisi, comune di Francavilla Fontana

foglio 123 particella 177 categoria A/4 classe 5° vani 4 rendita catastale euro 278,89;




con terreno di pertinenza censito presso ' Agenzia del Territorio di Brindisi, comune
di Francavilla Fontana Tfoglio 123 particella 348 seminativo di 2° are 11,70 reddito
dominicale euro 6,65, e reddito agrario euro 3,63, foglio 123 particella 349 seminativo
di 2° are 34,67 reddito dominicale euro 19,70, e reddito ugrario euro 10,74, e foglio
123 particella 350 seminativo di 2° are 34,48 reddito dominicale 19,59 e reddito

dominicale 10.68;
Conformita urbanistica il fabbricato & stato costruito in assenza di titolo abilitativo

intorne- agli. anni- 1980 — 1983, allo stato attuale non & stato. possibile repetire se sia
statn presentata domanda di condono. ‘
.- Abitazione al lordo delle superfici dei muri  Mqg.102,002 100% = mqg. 102,00
V=-mq. 10200 x € 350,00 = € 35.700,00 :

ERT :Aﬁ‘piﬂndﬂ&Otpcr effetto commerciale a € 36.000','@ :(tlit‘:ntaséinliiaeuro/G’G)

- Terreno agricolo seminativo
Ha 0.80.85 = €8.000 = € 646800

© ..+ Arrotondato per effetto commerciale a € _6.000,‘_00,(Sgi\mi}‘aeum/(}@) .

ol prap:_'zférmiq:.pqﬁ la quota pari a 1/9

. ‘Tqmtq'-_\‘ca‘nto_,glze, il fallito.si,
dell’intero il valore della sua queota & pari a:

e 20000005 119 = €. 4.666,66 (quat’z‘robiz'lasé’i&e}étb;.je.s“smzmseienroféé)

LOTTO DI VENDITAN. 3

.Jerreno-sagricole  posto -nel’agro di Ceglie Messapica, avenie una eslensione

- complessiva di Ha 04.08.91, .di forma regolare, attualmente i terreno risulta essere

~.incolto, ed & censito presse. I Agenzia del Territorio di Brindisi al foglio 81 particella 38
_-dijare;23,60-pascolo - cespuglio di- 2° reddito dominicale’ ewro’ 2,19, e reddito: agrario”

< eara: 1, 10s -pacticella. 59 di-are.20,74: pascolo di 1° reddito dominicale-enro 3,25, & reddito

C:agravio ewro. 1,29; particella 61 di ha  3,51,67 seminativo arborato di 3° reddito

v e iy

dominicale. eurg. 90,81, e reddito agrario enro 34,49, ¢ particella 536 di are 12,90 ficheto
di 3° reddite deminicale euro 6,00, e reddito agrario euro 4,66,
Ha. 04.08.91 x € &.000,00/ha = € 32.712,80

Arrotondatoe per valore conunereiale ad € 33.600,00 (trentatremilaenra/})




Tenmuto conto che il fallito sig. G} )¢ proprietario per la quota pari a 1/36
dell'intero il valore della sua gquota & pari a:

- 33.000,00x 1736 = € 916,66 (novecentosedicimila/66)

RIEPILOGO

- LOTTODIVENDITAN. I ouueeennn..... valore € 4.777,77

~ LOTTODIVENDITAN.2 .occccovni, valore € 4.666,66

- LOTTODIVENDITAN. 3 weeeuveavnnnnn. valore 9 916,66
Perun totale di € 10.361,09

Dico diecimilatrecentosessantunoenro/09 =
Ritenendo di avere adempiuto fedelmente all’incarico conferitomi, deposito la seguente

relazione peritale dichiarando fin da ora la propria disponibilith per eventuali chiarimenti /o

integrazioni che dovessero necessitare.




