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Arch. Antonella Solinas

PREMESSA

La sottosctitta Arch. Antonella Solinas, isctitta all’Albo degli Architetti, Pianificator,
Paesaggisti e Conservatoti delle Province di Sassari e Olbia-Tempio al n. 348 e a quello dei
Consulenti Tecnici d’Ufficio al n. 36 presso il Tribunale di Sassati, nel cotso dell’udienza del
giotmo 24/06/2010, tenutasi ptesso il Tribunale di Sassati, ¢ stata nominata dal Giudice delle

Esecuzioni Immobiliari Dott.ssa Matia Grixoni quale Consulente Tecnico d’Ufficio per la

Procedura n. 04/10 R.E., promossa da _xpresentata
daltAv. | oo [ o lincadco c

prestato il giuramento di tito le sono stati posti i seguenti quesiti:

Quesito 1 : Identificazione del bene

Quesito 2 Descrizione del bene

Quesito 3 ¢ Comparazione tra dati attuali e pignotamento
Qunesito 4 : Accatastamento

Quesito 5 : Destinazione urbanistica / di piano
Ouesito 6 : Conforimits alla notmativa - sanabilita
Qunesito 7 ¢ Divisione in lotti

Questto 8 ¢ Divisibilita in natura

Qhnesito 9 = Stato del bene

Qunesito 10 : Regime vincolistico

Quesito 11 Determinazione del valore
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1l CTU, fissata la data per il sopralluogo, ne ha dato tempestiva comunicazione alle

part, con linvio di taccomandate A/R in data 15/07/2010, rispettivamente con .

13603193925-6 allz || | R - 5o - scde legale di NN - o .

13603193924-5 allavv. || GGG, s:2bilcndo linizio delle operazioni petitali

per le ore 10,30 del 29/07/2010, presso il bene oggetio della Procedura n. 04/10 R.E. Dopo
alcuni giotni, la raccomandata inviata 1l 15/07/2010 alla parte debitrice veniva restituita al

mittente con la dicitura “trasferito”. Pettanto, in data 22/07/2010, il CTU inviava nuove

raccomandate alle patti (n. 05210500308-8 alla I oo 1o sede di
R - o 136733357490 altevv. D

confermando la data e l'oratio del soptalluogo fissato in precedenza. Anche la seconda
raccomandata (modello denominato “raccomandata 1”) inviata il 22/07/2010 alla parte
debittice veniva restituita al mittente con la medesima dicitura.

Ad ogni modo, alla data fissata nelle raccomandate (29/07/2010), il CTU si & recato
presso l'immobile pignorato accompagnato da un suo collaboratore, il I
_ non potendo tuttavia prendetne visione a causa dell’assenza del debitore. In
quell'occasione era presente il signor HEEEE | uale, pur avendo fatto accedere il
CTU ed il suo collaboratore all'intetho del bene, non consentiva a questi di procedere con il
rilievo, con le foto e col prendere visione di tutto il bene, dichiarando di non essere a
conoscenza di tale appuntamento. Pertanto 11 CTU fissava con il sighot - una nuova
data e un nuovo orario pet il sopralluogo (03/08/2010 alle ote 17,30) comunicandogli il
proprio numero di telefono. Il signor Il dichiasava infatti al CTU di conoscere la

signota || I qvestvltima amministratore unico e socio unico della societa

debitrice |
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Pertanto il CTU alla data del 03/08/2010 ed alle ore 17,40, alla presenza della signora

I - <! proprio collaboratore [N o

prendete visione dell'immobile pignorato.

11 CTU, durante il sopralluogo, ha annotato su separato foglio quanto rilevato ed ha

acquisito oppottuna documentazione fotografica di tutti gli ambienti (¢fz Allegato n. 1). Tali

appunti, unitamente alla documentazione necessaria, sono stati utilizzati per la stesura della

ptesente relazione.

RISPOSTA AI QUESITI

QUESITO 1: Identificazione del bene

Risultavano gia allegati agli Atti i seguenti documenti:

Cerlificato notarile ex art. 567, comma 2, del Codice di Procedura Civile alla data
del 30/03/2010 a firma del Dott. ||| N otaio, il quale certifica “...

che nel ventennio e a tutto i giorno 30/03/ 2010 sullo stesso gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontatia di Euro 136.000,00 a favore del —

- Ipoteca Giudiziale di Euto 14.000,00 a favore del Condorninio d¢ | | R
- Pignoramento immobiliate a favore della societd —

Estratto di Mappa IN.C.T. del Comune di Sassati Foglio 108, Particella 393);

Planimetria Catastale telativa all'immobile pignorato (N.C.E.U. del Comune di
Sassari al Foglio 108, Particella 393, Sub 16);
Tribunale di Sassari - Awvviso al creditore iscritto ex arl, 498 CP.C., datato

14/04/2010.

Il CTU nelle date del 15/07/2010, del 03/11/2010 e del 15/11/2010 ha provveduto

ad effettuare presso la Conservatoria dei RR.II di Sassati un'ulteriote ricerca sul bene
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esecutato al fine di aggiornare la documentazione gia agli Atti. Da quest'ulima verifica,
relativa all’atco temporale compreso tra il 19/10/1989 ed il 12/11/2010 (¢f. Allegato n. 4) il

C.T.U. ha apputato che nel frattempo non vi & stata alcuna vatiazione di cessione del bene.

Tuttavia il bene & gravato da nuova ipoteca legale a favore di _ come

meglio specificato di seguito.
L’elenco sintetico di tutte le formalita relative al bene pignorato riscontrate presso la

Conservatoria dei RR.II. di Sassari ed allegate agli Atti ¢-1l seguente:

TRASCRIZIONI A FAVORE:
e Nota del 05/06/2002 Casella 7162 Atticolo 5152

Atto tra vivi - Compravendita - Rep. n. 3956 del 16/05/2002
- NCEU Sassari Fgl 108 Part 393 Sub 12 - A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI -

a favore di | NN <o I

(pet la quota di 1/1)
TRASCRIZIONI CONTRO:
e Notadel 13/01/2010 Casella 868 Atrticolo 716
Atto Esecutivo o Cautelare - Vetbale di-pignoramento Immobili - Rep. n. 1165
del 04/01/2010
(pet Ja quota di 1/1)
ISCRIZIONI CONTRO:
e Nota del 25/06/2009 Casella 10590 Articolo 1541

Ipoteca Giudiziale - Decteto Ingiuntivo - Rep. n. 764 del 13/05/2009

a favore di |, - I

(pet la quota di 1/1)

e Nota del 01/10/2010 Casella 16945 Articolo 4687

Ipoteca Legale - Ipoteca Legale ai sensi dell'art 77 DPR n. 602/73 e D. Lgs n. 46/99
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- Rep. n. 29489/2010 del 14/09/2010

er la quota di 1/1
q

Il CT.U. ba acquisito presso gli uffici del’Agenzia del Territorio di Sassati la
planimetria del bene con la relativa visura catastale (¢fz. Allegato n. 3).
La documentazione agli Atti & cosi-completa.

Il bene oggetto dell’esecuzione & pignorato per intera quota.

QUESITO 2 : Desctrizione del bene

Il bene pignorato & stato preso in visione in data-03/08/2010, come da verbale che
si allega (¢f. Allegato n. 6).

Trattasi di un'unita immobiliare utilizzata come abitazione. E' posta al piano tetra
“ribassato” di un fabbricato di civile abitazione in quanto il piano di calpestio del bene
esecutato si presenta ad un al livello inferiore di citca 50 centimetri rispetto a quello esterno
del cottile condominiale da cui si accede.

11 fabbricato di civile abitazione, all'interno del quale ¢ ubicato il bene esecutato, &

posto nella zona residenziale semi-centrale della citta di Sassari, pit precisamente al civico |

B - : < oto tealizzato alla fine degli anni °60 dalla ditta [

>

_ per una conisistenza totale di .. 7 appartamenti ..., servigi e 5 garages privali; ...”,
come indicato nel Certificato di Abitabilita datato 05/11/1969 (¢ Allegato n. 2).

1l lotto di terreno, sul quale & sorto nel 1969 il fabbricato di civile abitazione e
all'intetno del quale € ubicato il bene esecutato, presenta formav rettangolare (m 30 x m 40).
Al centro del tetreno & posto il fabbricato di civile abitazione, sul lato sud (al confine con

altra proprietd) un corpo indipendente includente cinque autotimesse ad uso esclusivo, sul
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lato notd-ovest & posto fuori terra un serbatoio meta]lico fisso per 1 deposito di GPL a
servizio del condominio e tutt'attorno un ampio cottile condominiale, in patte pavimentato
con mattonelle in grés e cemento, in patte destinato a verde con alcuni esemplari atborei di
conifete. 1l tetreno, posto tra la | in leggera pendenza, e la [ —— B
delimitato sui due lati prospicienti le vie sopra citate da un basso muretto in laterizio con
sovtast:;ntc recinzione metallica, interrotto dalla presenza di due cancelli; i testanti due lati,
posti in adetenza con lott di altra proprietd, sono-delimitati da altrettanti muri in pietrame
uno dei quali con sovrastante tete metallica. I due cancelli, 'uno pedonale e 'altro catrabile,
consentono l'accesso allinterno della proprietd condominiale, ove & ubicato il bene
esecutato. Al momento del soptalluogo il cancello catrabile era sprovvisto del cartello con
autotizzazione comunale “Passo Carrabile”.

Il fabbricato di civile abitazione, di forma itregolate, si compone di quattro livelli
(piano tetra “ribassato”, primo, secondo e attico) collegati verticalmente da un ascensore e da
un vano scale condominiale. Esterhamente presenta disegno atchitettonico con fasce
otizzontali altetnate, parfim in mutatura intonacata e tinteggiata di bianco, partim in
mattonelle in laterizio di vatio formato, parfim in cemento armato tinteggiato di grigio. La

copettura del fabbricato ¢ piana con terrazzi di proptieta esclusiva.

L'accesso al bene esecutato non € posto all'interno del vano scale condominiale del
fabbricato, come preventivato negli elaborati grafici autorizzati con Licenza Edilizia n.
133/1968. Tale accesso ¢ invece ubicato sul lato sud del fabbricato, & singolo ed esclusivo.

Avuto accesso dal cancelli sopra menzionati, posti sulla [ EEGEEEPTELA

petcotrendo un tratto di cortile condominiale in direzione delle cinque autorimesse sopra

menzionate.
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11 bene, posto al piano terra “ribassato” (o “piano seminterrato”, come si rileva in
alcuni Atti"), presenta un ptimo ingtesso copetto delimitato lateralmente da porzioni di
fabbricato e sul fronte da un cancello in ferto, che con motivo decorativo a riquadti riprende
quello della pavimentazione insistente nello stesso ingtesso. Come gia accennato, tale primo
ingresso o “atrio” & ad un livello inferiore, di circa 50 centimetr, rispetto al cottile
condominiale dal quale vi si accede. Quattro gradini, rivestiti in travertino, post
esternamente al cancello sopra menzionato, consentono di superate tale dislivello. All'interno
di tale atrio ¢ presente il portoncino d'ingresso al bene esecutato, realizzato in legno
tamburato, non blindato, ed in cattive condizioni di manutenzione.
Al momento del soptalluogo il bene esecutato presentava la seguente distribuzione
interna (g7 Allegato n. 1) e rispettiva supetficie utile: atrio esterno copetto con gradini (m*
3,70), disimpegno (m? 3,40), sala (m? 23,60), angolo studio (m* 14,80), cucina (m? 12,65),
doppio setvizio (m? 2,70), camera da letto (m® 12,65) con cabina armadio (m* 1,55) e annesso
bagno (m? 4,40).
Il bene in esame presentava inoltre le seguenti finiture ed impianti: divisiont interne

in muratura ad eccezione degli ambienti cucina e angolo studio separati da parete attrezzata

! Piano Seminterrato: (1) Nota del Comune di Sassati allo Studio Tecnico AR U.AR. (Prot. n. 5701/959) “... s/
comanica che per il complotamento dell'istrutioria & necessario che la S.V. presenti: l'atto registrato ¢ trascritfo di vincolo di
destinazione del sepinterraty con esclusione di focali di abitagione (nel caso lo studio si considera abitagione); ...”. (2) Nota per
Trascrizione (Repert. n. 28038) della scrittura’ privata autenticata in data 20/5/1968 dal Notaio H

a favare del Comune di Sassari contro _ “.. ed al fine di ottenere la licenza di costruzgone in
ording al progetto presentato il 24.2.1968 ed in riferimento alla relativa domanda di costruzione, si & impegnato ed obbligato a non
destinare il piano sevinterrato della costruzione predetta ad uso di abitagione o di studi professionali. ...”. (3) Rapporto della
ripattizione dei servizi tecnici del 16/03/1968 a firma del Capo Servizio Urbanistica e dell'Ingegnere Capo:
“Sulla base degli elaborati non contrasta con le norme salvo per quanto attiene laltezza delledificio in due spigoli e dei locali del
Seppintervaty che considerate destinato ad abitasione (studio) deve avere una aliezza netta di metri 2,80 ...." (4) Patere della
Commissione FEdilizia del 16/03/1968 a firma del Segretatio della Commissione e del Presidente della
Commissione: ‘Favorevole subordinatamente a trascrigione di vincolo di destinagione del seminteryato (con esclusione di locali di
abitazione nel caso in cui Io studio & da considerare abitagions) preventiva cessione gratuita delle aree stradali della lottizzazione di
che ITraltasi, venga apposto un caposaldo fisso di quota (al fine del controllo di guota a fabbricato wltimato”. (5) Nota del
Comune di Sassati avente per oggetto “Comunicazioni in ordine al progetto presentato in data 24/2/1968” del
22/03/1968 a firma del Sindaco del Comune di Sassani: “.. ato regisirato ¢ frascritfo di vincolo di destinazione del
sepiintervalo con eschusione di Jocali di abitazione (wel caso lo studio si considera abitagions) ...".
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con scaffalatura in legno; pareti interne intonacate al civile liscio e tinteggiate; pareti del
bagno e dell'angolo cottura in patte rivestite da piastrelle in ceramica ed in parte intonacate e
tinteggiate; infissi estetni in legno con vetrocamera, protetti da avvolgibili in legno; infissi
interni in legho massello, ad anta e scorrevoli, tutti con specchiatute in vetro satinato ad
eccezione di quelli del bagno padronale; portoncino d’ingtesso in legno tamburato in
precarie condizioni di manutenzione; soglie e pradini in travertino; pavimenti in grés
potcellanato -di differenti coloti (beige-e verde) e-dimensioni; bagno padronale con doccia,
lavello, wc e bidet.

Gli impianti idtico ed eletttico sono sotto traccia; presenti il bodler cletttico e la caldaia
a gas, gli scarichi per la lavatrice, l'impianto telefonico, 1 radiatori in alluminio verniciato, il
citofono (non funzionante) ed il salvavita. L'impianto per il riscaldamento ¢ con caldaia
autonoma a gas e alimentazione da bombolone GPL condominiale; limpianto autoclave e
Vimpianto TV sono centralizzati.

L altezza utile rilevata dei vani che compongono il bene ¢ di m 2,61.

Le condizioni di manutenzione del bene sono buone.

La “supetficie tesidenziale” lorda del bene, con esclusione della porzione di
supetficie (partim cottile condominiale) atbitratiamente occupata dall'“atrio”, ammonta a
circa m*93,80.

11 bene descritto confina ad est, a sud e ad ovest con il cortile condominiale mentte a
nord con il vano scale condominiale e con altta unitd immobiliate di proptieta di terzi.

Allo stato attuale il bene & distinto presso il N.C.E.U. di Sassari nel seguente modo:

_-‘Foglio Patticella | Sub Zona | Categotia | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita
Censnaria catastale

108 393 16 2 A2 2 5vani €852,15
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I bene ¢ pignorato per intera quota.

Nella zona tisultano complete le opere di urbanizzazione ptrimatia e secondatia;
sono ptesenti scuole, uffici postali, edifici religiosi, distributori di catburante, farmacie,
negozi al dettaglio e supetmetcati e tutte le utenze necessarie quali luce, gas, acqua e

fognature.

QUESITO 3 : Compatazione tra dati attuali e pighoramento

I dati ripottati nell’ Ao di Pignoramento Immobiliare ex art. 555 (Rep. n. 1165 del
04/01/2010) cottispondono con lo stato dei luoghi e con la documentazione allegata e

consentono univoca identificazione del bene esecutato.

QUESITO 4 : Accatastamento

11 bene & attualmente censito presso il N.C.E.U. di Sassati nel seguente modo:

“Foglio | Particella | Sub Zona | Categora | Classe | Consistenza | Superficie Rendita |
Censuaria catastale

108 393 16 2 A/2 2 5 vani € 852,15

La planimettia catastale del bene esecutato depositata presso il N.C.E.U. di Sassari

(Dichiarazione Protocollo n. SS0144971 del 23/04/2007, a firma del

cortisponde solo parzialmente con la situazione presa in visione durante il sopralluogo del

03/08/2010:

- l'altezza utile degli ambient rilevata & di m 2,61 e non di m 2,70 come indicato
nell'attuale planimettia catastale di cui sopra;

- il doppio servizio avente accesso dal vano cucina presenta forma e dimensioni
differenti ed & sptrovvisto dell'antibagno indicato nella planimetria catastale sopra

menzionata;
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- il vano individuato ncllo stesso elaborato grafico come “letto” ¢ in realta una “sala”.
Segnalate tali difformitd al Giudice Istruttore Matia Gtixoni, non si ¢ ritenuto necessario

procedete alla variazione catastale mediante la procedura Docfa.

Dalle ricetche che il CTU ha eseguito presso I'Agenzia del Tertitorio di Sassari si &
tiscontrato che nella planimetria catastale (NCEU di Sasséti al Foglio 108, Patticella 393,
Sub 12) del bene i esame presentata nel dicembre 1969 (Prot. n. 3852 del 12/12/1969) a
firma del || N, v<-iv» csplicitamente indicata Paltezza utile pari a m 2,63 e
l'ubicazione al piano semintertato (g% Allegato n. 3). Inoltre la scheda descrittiva (Scheda n.
0530186 del 12/12/1969 - Partita n. 16346) allegata alla medesima planimetria catastale
(NCEU di Sassari al Foglio 108, Particella 393, Sub 12) indicava esplicitamente la
destinazione d'uso “studio” (con categoria A10).

In data 15/01/1970 1'Ufficio Tecnico Erarale di Sassati eseguiva un accertamento
d'ufficio sul medesimo bene (NCEU di Sassari al Foglio 108, Patticella 393, Sub 12}
attribuendo allo stesso la destinazione “abitazione”(categoria A3), I'nbicazione al “piano
terra”, l'altezza utile non indicata (e pertanto presumibilmente invariata da quanto
espressamente indicato nella planimetria presentata nel dicembre 1969) ed inserendo tra le
dipendenze dell'uniti immobiliate in esame una “quota” del cortile condominiale,
quest'ultimo individuato al NCEU di Sassati al Foglio 108 Patticella 635 (¢ Allegato n. 3).

L'altezza utile decl bene misurata nel cotso del sopralluogo eseguito dal CTU in data
03/08/2010 ¢ tisultata pati a m 2,61 e quindi significativamente diversa ed infetiore tispetto
al valore di metri 2,70 indicato esplicitamente nella planimetria catastale attuale (a firma del
I i osiio 108, Particella 393, Sub 16, prot. n. SS0144971 del 23/04/2007

n. 3273.1/2007) e di poco infetiore rispetto al valore di m 2,63 indicato esplicitamente nella
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planimettia catastale del dicembre1969 (a fitma del _ Foglio 108,

Particella 303, Sub 12, prot. n. 3852 del 12/12/1969).

QUESITO 5 : Destinazione urbanistica/di piano
Il CTU ha ptoceduto a vetificate le presctizioni dettate dal P.R.G.C. di Sassati

(strumento urbanistico comunale, approvato con D.A. n. 228/U del 19/03/1985, D.A. n.
84470 del 13/06/1985, D.A. n. 961/U del 09/07/1985 e D.A. n. 1064/U del 17/10/1986 ¢
vigente fino alla data del 09/07/2008) e dal P.U.C. di Sassari (strumento urbanistico
comunale adottato con deliberazione del C.C. n. 61 del 10/07/2008) pet P'area all’interno
della quale ricade il bene esecutato.

Secondo le previsioni del P.R.G.C. Parea (NG i -ui ¢ ubicato
ilbene esecutato ricade in Ambito 11 - Cappuccini Nuovo - Sottozona B7 (cft. ArZ. 87 delle
Nome Generali del P.R.G.C.) dove sono ammesse le seguenti destinazjoni d nso:

do Residensgale-abitativa
d33 Circoli privati per svolgimento di attivita sociali, educative, culturali e sportive

Nella Sottozona sono ammessi i seguenti zufervents.

1%, 12, 13,

14,15,16,17, 18

If? non supetiotre a 2

H* non supetiore 2 9

da’ non infetiore a 5

dc © non infetiore a 5: il tispetto del limite non ¢ obbligatorio nel
caso in cui l'edificazione avvenga in adetenza ad un fabbricato
preesistente

21. 11 manutenzione otdinatia; I2 manutenzione straordinara; I3 restauro e tisanamento conservativo; 14
dstrutturazione edilizia; I5 dcostruzione edilizia; 16 sopraelevazione; 17 ampliamento; I8 nuova costruzione; 19
demolizione totale o parziale

3If ; indice di fabbricabiliti fondiario: esptesso in mc/mq & uguale a V: Sf.

4 H :altezza espressa in ml.

*da distanza espressa in ml. dal filo interno del marciapiede o in mancanza, dal ciglio della strada dell'estrema
parte superiore dell'edificio (profondita);

®dc : distanza espressa in mi. dell'edificio dai confini del lotto di propricta;
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non infetiore 2 10 : il tispetto del limite non ¢ obbligatotio nel
caso in cui l'edificazione avvenga in adetenza ad un fabbricato
preesistente

non supetiote al 25%

Secondo le previsioni del P.U.C. di Sassati (¢ Tav. 5.5.13, Carte di riferimento. della

disciplina urbanistica — Pianificazione urbanistica di progetto dell'ansbito nrbano) Parea in cui & ubicato

il bene esecutato ticade nell'Edificato Utbano in Zona Omogenea “B*, Sotiozona B 1

(Ambiti di confetma - Zone Sature), dove sono ammesse le seguenti destinazgoni d'uso (dfr.

Art. 21.3 di cui alle Norme Tecniche Attuaggone del P.U.C.):

do
di
d2.1
d2.2
d2.3
d3

d4.1

Residenza abitativa

Ufffici studi professional

Esercigi commerciali: esexcizi di vicinato con supetficie di vendita non
supetiore 2 250 mgq.

Esercizi  commerciali:  pubblici  esercizi, compresi quelli di
somministrazione alimenti e bevande

Ecsercigi commerciali: medie struttute di vendita con superfici di vendita
fino a 2.500 mgq.

(con esclusione di d3.3, d3.4 ecc) Strutiure ricettive alberghiere: alberghi e
motel

Laboratori artigianali, laboratori tecnico scientifici: laboratori artigianali,
laboratori techico scientifici compatibili con la residenza (cioé la cui
natura e destinazione non compottino effetti di inquinamento
acustico, atmosfetico delle acque o del suolo o movimentazione
metci con automezzi pesanti);

e le seguent categorie d'infervento:

I1
I2
I4
I5
I6
17
I8
I9

interventi di manutenzione otdinaria (MO)
interventi di manutenzione straotdinaria (MS)
interventi di tistrutturazione edilizia (RE)
ricostruzione edilizia (Re)

sopraelevazione (Sp)

ampliamento (Amp)

interventi di nuova costruzione (NC)
demolizione totale o patziale

7df ; distanza espressa in ml. dell'edificio dagli altri fabbricati (distacco);
*Rc: rapporto di copertura: espresso in termini percentuali. B' il rapporto fra Sc e SE.
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con i seguenti parapietri urbanistici ed edilizi:

H: le altezze massime ammissibili sono quelle presenti nell’isolato
all'intorno del nuovo intetvento e le distanze tra i fabbticati dovranno
essere uguali a quelle massime presenti nell'isolato al momento
delPapprovazione del P.U.C..

45 Pindice fondiatio massimo non potri essere supetiote a 2.00 mq/mq
(SLA), sempte fatti salvi gli indici massimi di fabbricabilita pet le
singole zone tetritotiali omogenee stabiliti dall’att. 4 del D.A. 2266/U

del 20.12.:83.

da: ¢ obbligatotio Pallineamento sul filo intetno del matciapiede o
tispetto ai fabbricati esistenti.

de: costante pet tutta I'altezza o delle parti aggiunte.

Si ricorda che & tuttora vigente la norma di cui all’art. 20 comma 7 della Tegge
Regionale n. 45/1989 in attuazione della Tegge n. 1902 del 3 novembre 1952 (legge di
salvagnardia degli strumenti urbanistici in pendenza della loro approvazione) e successive

modificazioni.

QUESITO 6 : Conformita alla notmativa - sanabilita

1l bene esecutato & in difformitd dall'autorizzazione edilizia rilasciata dal Comune di
Sassati. In particolare:
»  Dall'analisi dellelaborato progettuale autotizzato nel 1968 (¢ Allegato n. 2, Progetto
allegato alla richiesta n. 959 del 27/2/ 1968, Tav 2 partim Sezione b-b, a firma del tecnico
progettista _e del proptietatio _ c dalla

lettura dei valori delle quote progettuali si desume un'altezza lorda (includente lo

spessorc del solaio sovrastante) pati a metri 2,88. L'altezza petta nei vari piani non &

espressamente indicata in tale elaborato, ma se si assume uno spessore del solaio pati a
metrd 0,20 ne deriva un'altezza utile del bene esecutato pari a metr 2,68, pertanto

inferiore rispetto a quanto previsto all'att. 78 delle Norne del Regolamento Edilizio del
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Comune di Sassari. Si segnala infatti, a tal proposito, che il Comune di Sassari, con Prof.
n. 5701/959 del 26/02/1968 recante istruttoria alla domanda di licenza ediliia presentata dal
I osi:i0nc del fabbricato posto in - T
IRl -0 unicava quanto segue (o Allegato n. 2, “Rapporto della ripattizione setvizi
tecnici” del 07/03/1968 a firma del Capo Setvizio Utbanistica e dell'Ingegnere Capo):
“Sulla base degli elaborati non contrasta con le-norme salvo per quanto attiene 'altezzga dell'edificio in
due spigoli ¢ dei locali del seminterrato che considerato destinato ad abitazione (studio) deve avere.

una altezza netta di metei 2,80 ...”.

Come anche gid evidenziato nella tisposta al Quesito n. 4, dalle ricerche che il CTU
ha eseguito presso I'Agenzia del Territotio di Sassati & emerso che nella planimetria catastale
(Prot. n. 3852 del 12/12/1969) e nell'allegata scheda (Scheda n. 0530186 del 12/12/1969 -
Pattita n. 16346) presentate nel dicembre 1969 a firma del I
(distinto al NCEU di Sassar al Foglio 108, Particella 393, Sub 12) veniva indicato come
“studio” con altezza utile pati 2 m 2,63 ed ubicato al piano seminterrato.

In data 15/01/1970 1'Ufficio Techico Etatiale di Sassatl eseguiva un accertamento
d'ufficio sul medesimo bene attribuendo allo stesso la destinazione “abitazione”,
l'ubicazione al “piano terra”, l'altezza utile non indicata (e pettanto presumibilmente invariata
da quanto esptessamente indicato nella planimettia presentata nel dicembre 1969)‘ ed
inserendo tra le dipendenze dell'uniti immobiliare in esame una “quota” del cortile
condominiale, quest'ultimo individuato al NCEU di Sassari al Foglio 108 Particella 635 (¢fr.

Allegato n. 3).

L'altezza utile del bene misurata nel cotso del sopralluogo eseguito dal CTU in data
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03/08/2010 é risultata pati a m 2,61 e quindi significativamente diversa ed inferiote tispetto

al valore di metsi 2,70 indicato esplicitamente nella planimettia catastale attuale (a firma del

I Foqlic 108, Particella 393, Sub 16, prot. n. SS0144971 del 23/04/2007

n. 3273.1/2007) e di poco infetiore tispetto al valore di metri 2,63 indicato esplicitamente

nella planimetria catastale del 1969 (a firma de! | N N NNNESHEEEEN Foclio 108, Particella

393, Sub 12, prot. n. 3852 del 12/12/1969).

Pertanto, il bene risulta avere una altezza utile significativamente difforme ed inferiore
rispetto a quanto richiesto dal Regolamento Edilizio del Comune di. Sassati (g7 Art. 78 -
Altezza degli ambienti). L'abuso & sanabile previe opete di ristrutturazione che
garantiscano l'ottenimento dell'altezza minima prevista dalle norme vigenti. Tale aspetto
¢ del resto propedeutico alla sanatoria degli altri abusi di seguito descritti:

la destinazione d’uso del bene & attualmente “abitazione”, con un primo ingresso chiuso
da cancello, atrio estetno copetto tealizzato sul “cortile condominiale”, secondo ingresso
con portoncino, disimpegno, sala, angolo studio, cucina, doppio servizio, camera da letto
con annesso bagno e cabina armadio. Il progetto autotizzato con Licenza Edilizia n. 133
del 08/06/1968 prevedeva uno “studio” composto da ingtesso (in posizione diversa da
quella attuale, ossia con accesso dal vano scale condominiale), quattro vani destinati 2
“studio”, disimpegno, antibagho e bagno;

la distribuzione interna attuale ¢ difforme da quanto indicato nel progetto autotizzato
con Licenza Edilizia n. 133 del 08/06/1968 in seguito alle modifiche ed alla differente
destinazione d’uso sopra descritte;

Paccesso al bene ¢ indipendente e separato rispetto all'accesso di tutte le altre unita che

compongono il fabbricato di _ le quali dapptima attraversano un tratto
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di corte condominiale e dapptesso il vano scale condominiale. 11 bene esecutato invece
presenta l'accesso ditettamente sul cortile condominiale, con occupazione arbitraria di
una potzione del medesimo “cottile” che & stato trasformato in “atrio coperto” posto tra
i due ingressi (esterno ed interno) a servizio del medesimo bene esecutato. Tale accesso
al bene ¢ posto sul lato sud del cortile condominiale, dove sono poste le cinque
autotimesse di propreti. Si precisa che gli elaborati di progetto con Licenza Edilizia n.
133/1968 prevedevano l'accesso al bene esecutato ditettamente dallinterno del-vano
scale condominiale, come pet tutte le unitd immobiliari che compongono il fabbricato.
Cio ha comportato la modifica del prospetto sud del fabbricato (trasformazione di una
finestra in porta), Poccupazione arbitratia di porzione condominiale (realizzazione di
atrio esclusivo con gradini esterni e cancello esclusivo) e la modifica degli spazi interni
del vano scale condominiale (& stata murata apertura che consentiva al bene I'accesso

dal vano scale condominiale).

11 fabbricato, allinterno del quale & ubicato il bene esecutato, & stato edificato alla

fine degli anni '60 sulla base di un'autorizzazione edilizia comunale allegata al “Progetto di una

villa plurifamiliare da realizzarsi in zona estensiva nel quartiere di Cappuccini alte” (progetto allegato

alla richiesta n. 959 del 27/02/1968) e rilasciata alla ditta - ]

I lavoti di nuova costtuzione sono iniziati 11 20/10/1968 ed ultimat il 09/09/1969

come da cettificato che si allega (¢ Allegato n. 2).

11 fabbricato di ||| TR provvisto di:

* Licenza di costruzione n. 133 del 08/06/1968 (¢ Allegato n. 2);
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e Certificato di Prevenzione Incendi (prot. n. 5139) per l'attivita 4B° del D.M.
16/02/1982 con validitd dal 28/10/1998 al 27/10/2001, quindi non piu valido (¢~
Allegato n. 2);

o Certificato di Abitabilita datato 05/11/1969 (¢f. Allegato n. 2);

e Nota di Trasctizione e Dichiarazione autenticata dall'avv. || EGNGNGGzG:0 Not:io
(Rep. n. 28038) per Vincolo di destinazione a favore del Comune di Sassari (¢r.

Allegato n. 2).

QUESITO 7 : Divisione in lotii

Il CTU ritiene opporttuno suggetire che il bene esecutato venga venduto in un unico

lotto.

QUESITO 8 : Divisibilita in natura

Il debitore ¢ proptietario per l'intera quota del bene sopra descritto.

QUESITO 9 : Stato del bene

Il bene esecutato, posto in via _ in Sassari, & nella piena

proprieti del debitore ed & attualmente utilizzato quale abitazione dall'amministratore unico e
socio unico della societd debitrice ||| | I oo precisamente dalla signora

Decreto Ministeriale 16 febbraio 1982 (in Gazz. Uff.,, 9 aprile, n. 98) “Modificazioni del decreto
ministeriale 27 settembre 1965, concernente la determinazione delle attivita soggette alle visite di
prevenzione incendi” recante “ELENCO DEI DEPOSITI E INDUSTRIE PERICOLOSI SOGGETTI
ALLE VISITE ED Al CONTROLLI DI PREVENZIONE INCENDI (ART. 4 DELLA LEGGE 26
LUGLIO 1965, N 966)”. Tipologia 4B ovvero: (4) Depositi di gas combustibili in serbatoi fissi; (B)
disciolti o liquefatti: per capacitd complessiva da 0,3 a 2 mc. (periodicitad della visita 6); per capacita
complessiva superiore a 2 mec. (periodicita della visita 3)
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QUESITO 10: Regime vincolistico

Il bene pignorato non & gravato dai vincoli paesistico, stotico, attistico e/o
alberghiero; mentre ¢ gravato da un vincolo di natura condominiale.
Si segnala difatti che alla data del 08/11/2010, come da nota (g7 Allegato n. 5) fornita
dalPamministratote pro tempore del Condominio di IR i ocbito:e risulta essere
moroso nel pagamento degli oneri condominiali (manutenzione ordinatia, straordinatia e

quote mensili) per un totale di € 7.950,68 (diconsi Euto Settemilanoventocinquanta//68).

QUESITO 11 : Detetminazione del valore

Per la valutazione del bene oggetto di esecuzione il C.T.U. ha ritenuto oppottuno
ticotrere al metodo della stima sintetico-comparativa, tiferendosi ai prezzi unitati di mercato,
calcolati sul metro quadro di superficie copesta degli immobili, ed in base alle contrattazioni
dettate dal libeto metcato immobiliare del luogo.

Il suddetto metodo & considerato dal C.T.U. il pit idoneo, in quanto tiferito a
compravendite effettuate nello stesso periodo della stesura della presente stima. Cio ha
permesso di avere dati reali su cui basare Peffettivo valore di mercato, non prendendo in
considerazione i prezzi in eccesso o in tibasso ma, attenendosi ai prezzi medi delle trattative.

Tllustrato il critetio di stima, sulla base delle analogie riscéntrate su immobili simili
compravenduti recentemente dei quali é noto il prezzo di metcato, tenuto conto
delPubicazione delPimmobile oggetto della valutazione, accertate le caratteristiche costruttive
dello stesso, considerato attuale stato di manutenzione nonché i costi da sostenere per
l'eliminazione delle difformita esistenti nei confront dell’autotizzazione edilizia rlasciata, si
valuta il bene oggetto della consulenza tecnica fissando il ptezzo unitario medio in €/mq.

1.550,00.
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Vista la superficie complessiva lotda del bene, pati 2 m* 93,80, ne scatutisce che il suo pin

probabile valore di mercato ammonta a:

Daii Ubicazione Descrizione Superficie forda G./m2 Valore
F M Sub
108 | 393 16 Sassan Abitazione/Studio mq 9380] x | € 155000 € 145.390,00
VALORE DIMERCATO € 145.390,00
ovvero

€ 145.390;00 (diconsi Euro Centoquatantacinquemilatrecentonovanta/ /00).

LOTTO UNICO: Unita immobiliate (“abitazione” nella realtd e presso I'Agenzia del
Tettitorio di Sassari; “studio” presso il Comune di Sassati) di m* 93,80 (supetficie lorda) e
altezza utile di m 2,61, ubicata al piano tetra “tibassato” di un fabbrticato di civile abitazione
in Sassari avente accesso dal civico 4 di || || | AEEEEE, opost» da ingtt’:sso, sala,
angolo studio, cucina, doppio setvizio, camera da letto con annesso bagno e cabina armadio.
11 bene & pignorato per intera quota ed ¢ in difformita dall'autorizzazione edilizia comunale
rilasciata.

Valote di stitma:

€ 145.390,00- (diconsi Euro Centoquarantacinquemilatrecentonovanta//00).

1l bene ¢é distinto al N.C.E.U. del Comune di Sassati come di seguito ripottato:

Foplio | Particella | Sub Zona | Categotia | Classe | Consistenza | Supetficie | Rendita
Censuatria catastale

108 393 16 2 A/2 2 5 vani €852,15
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CONCLUSIONI

~ Riassumendo quanto precedentemente esposto, risulta che il piti probabile valore di

metcato del bene sottoposto ad esecuzione immobiliare da _
contro _ possa essere congtuamente stimato in. Euro. 145.390,00

(diconsi Buro Centoquarantacinquemilatrecentonovanta/ /00).
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ELENCO ALLEGATI

Allegato n. 1: Documentazione Fotografica del bene pignorato.

Allegato n. 2: Documentazione acquisita presso il Comune di Sassari:
e Licenza Edilizia n. 133 del 08/06/1968
o Certificato di inizio e fine lavori, datato 29/09/1969
e Certificato di Abitabilita, datato 05/11/1969
e Istruttoria del Comune di Sassari (“Ripattizione Setvizi Tecnici, Prot. n. 5701/959
del 26/2/1968”)
o Elaborat progettuali ~Tav. 1 (partivi) e Tav. 2 (partim)

e Dichiarazione di Vincolo e Nota per Trascrizione (Rep. n. 28038) a favore del

Comune di Sassati autenticato dall'avy. |GG otaio

o Certificato di Prevenzione Incendi (Prtot. n. 5139) scaduto in data 27/10/2001 e
Parere favorevole del Comando VV.F. di Sassati (Prot. n. 01817 del 23/09/1969)

Allegato n. 3: Documentazione acquisita presso il Catasto di Sassari:
o Planimettia attuale del bene (NCEU Foglio 108 Patticella 393 Sub 16)
* “Visura stotica” del bene (NCEU Foglio 108 Particella 393 Sub 16)
e “Visura pet immobile” del bene (NCEU Foglio 108 Particella 393 Sub 16)
e Planimettia del bene presentata nel 1969 (NCEU Foglio 108 Particella 393 Sub 12)
o “Visura per immobile” della cotte condominiale (NCEU Foglio 108 Particella 635)
¢ Elenco immobili (NCEU Foglio 108 Particella 393)
e KEstratto di mappa (NCT Foglio 108 Patticella 393)

Allegato n. 4: Documentazione acquisita presso la Consetvatoria RR.II. di Sassari:
e Ispezioni

Allegato n. 5: Documentazione vatia fornita dall'amministratore condominiale:
e DPrecisazione crediti

Allegato n. 6: Verbale di sopralluogo:
e 03 agosto 2010
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-'VERBALE

L’anno 2010 (duemiladieci), addi 23 (ventitre) del mese di Dicembre, innanzi al Cancelliere
del Tribunale di Sassati, & petsonalmente compatso PArch. Antonella Solinas, il quale

dichiara di voler depositate come in effetti fa, col presente atto, la Consulenza Tecnica

d’Ufficio relativa alla Procedura n. 04/10 R.E. promossa da_
vy, D - I

Letto, confermato e sottoscritto in ogni sua partc-.

IL CANCELLIERE ILCTU.

Arch. Antonella Solinas

Pag. 25 di 25




Allegato n. 2

Documentazione acquisita presso il
Comune di Sassart:

- Licenza Edilizia n. 133 del 08/06/1968
- Certificato di inizio e fine lavori, datato 29/09/1969
- Cettificato di Abitabilita, datato 05/11/1969
- Istruttoria del Comune di Sassari ("Ripattizione Setvizi Tecnici, Prot. 5701/959
del 26/2/1968")
- Elabotati progettuali - Tav. 1 (partim) e Tav. 2 (partim)
- Dichiarazione di Vincolo e Nota pet Trascrizione (Rep. n. 28038) a favore del
Comune di Sassati a firma dell'avv. Domenico Galletta Notaio
- Certificato di Prevenzione Incendi (Prot. n. 5139) scaduto in data 27/10/1991 e
Patere Favorevole del Comando VV.F. di Sassari (Prot. n. 01817 del 23/09/1969)
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COMU NE Dl SASSARI

LICENZA D! COSTRUZIONE N. .33
IL SINDACO

VISTA la domanda per ottenefe la licenza di costruzione presentata in data

96 Q {9368 prot. N. m"&ﬂ dal Siguor
W Dde catebis 9
VISTO il relativo -progetto allegato alla domanda anzidetta redatto dal Signor
MRch. ©. BE Grononis s GeoM, &€, VITALE \
SENTITO il parere della Commlsswne Edilizia Comunale espresso in data |- e E
AG. 1868 .

SENTITO il parere dell’Ufficiale Sanitario . -. co
| VISTO Tart. 31 della legge 17-8:1942, n 1150;

VISTO il vigen‘te"sm,g_ éd il Regolamento edilizio comunale;
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il Slgnor
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La pres’ente .autorizzazione ha effetto dal ...

Restano salvi i diritti di terzi.

&, Sassari,, . 2 /g 7{\7 bg
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8i richiama Ia partticolare e ngorﬁea\ sser' AN
Ragolamento edilizio ed in particelare le Gorme rels \ 3T
che dovrd essere fatta sia allUfficio Tecnico che all’ Uffioro T CC (Dazio) e alla apposizione di
segnali, steceati di recmz[ol{; el cnnllc.te e lnk§]{ mdlcatncl Si richiama altresi 1'obbligo della
nomina di un Direttéies dvi lavou %ah ch‘thb ipporlato varianti o modifiche al progetto ap-
provato, senza preventiva sutorizzazione, N8l caso in cui si debba occupare suolo pubblico si dovra
ottenere la preacritta autorizzazione,

Tip. Cav. Poddighe
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COMUNE

| R[PARTIZIONEISERVIZ! TECKNICI

et 0 L o

ria domanda di licenza edilizia presentata dal Sig.

MNe

1) Alla domanda sono allegati tutti 1 documenti ed elaborativrichicsgi dal cholamento Edi-

lizio ? (SI - NO) e

2) Eseguito sovralluogo il . upitamente al Sig.

... progettista o incaricato dal progettista, col seguente

esito ;

6) In caso positivo & stata stipulata la convenzione ? (SI - NO) ' W\j’/

7) In caso affermativo la costrusione progettaia risponde ai termini di cui alla lottizzazione ap-

provata ? (SI - NO) : et e e i i

8) 1 servizi previsti nel piano sono funzionanti ? (SI - NO) o

9) In caso negativo & stata costituita la cauzione prevista nella convenzione? S
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PARERE DELL’UFFICIALE- SANITARIO -

L’UFFICIALE SANITARIO

C Data)

Sottoposto all’esame della Commissione Edilizia nelia seduta del tQ 1/ E(‘
, v |
ﬁ\A PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

" IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE

' ¥\
IL SEGRE TLA COMMISSIONE L




VISTA la domanda per ottenere la licenza di costruzione presentata in data 86 - 2-1968

VISTO il relativo progetio allegato alla domanda anzidetta redatto dal Sig. Q?\Cﬂ%\béGmhﬂmﬁ.

Geow. E-WINE.
YISTO il parere espresso dalla Commissione Edilizia nella seduta del A 6-3A- ‘gﬁg

VISTO il parere dell’Ufficiale Sanitario;
VISTO V’art. 31 della legge 17-8.1942, n, 1150;

. VISTO il vigento P.R.G. ed il Regolamento Edilizio Comunale ;

RITENUTO che il progetto di cui sopra .S pnins feve e N GVJO}MQ D‘KI\D“M ,
(‘u/\?,«'rﬂ;h,la P2 L-5=1968 od 4° 9057 . Seerrtrda epfa./”[/vrf’l‘i- It

7Qf@v AV ll o2 ) o S

Sassari, 8 z 6’ ‘-’?%68

({L INDACO

Rilasciata licenza di costruzione N. /%3) in data 8 “@\ - @g

oppure

Negata licenza di costruzione con provvedimento N. / ... In data //
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OMUNE DI SASSART " UFFICTO SANTTARTC

o —-

)

IL SINDACO

Tists 1x donende dcl . o»¢voce

ad ottenere il oeftificat& di abitabilitd per la ca

’

sa sita in Vla Nieddu ® Becarolis:

atteso che in seguito & sovralliuogo esestite in datd
l B N

,£94.X.1969.e’ risultato quanto segue;
- ) .

—

the la casa di cul trattesi wobmorende 7 appertanenti

per coumpleseivi 34 vani, SE.C'V'iZJ. e 5 garages _Mi

be apoprovatos

che €. HEE_QQM&MIMM%D] AT T:Jl

slstono sltre cguse di inselubritd,

che non vi sono tracce di umiditdy in atto e non sust

|Visfo i pagamento dells tassa di cc.gd di £.345000 .

sul C/C,n,I0/46,000 a favore del IP UL, I.¢E. Romal

\

con ric,n,375 in Gats 31.%.1969¢

R I L A 8 ¢ T &

A T

2bitebilith dal punto di vigta igienico_sanitério>n.lwff*-'

com.ron'tn._uella c&sa in argomento al soll. effe'tf:i 'o g_

'V':I.S'bl Gall'art Zﬁ_el_LLLgelle_lgggl_S_an / ,'

Sassari 1.1. 5 XI.
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COMUNE DI SASSARI

Rip.ne VI~ - Uff. Ed. Priv, Sassaripns/3/968 ...
Prot. N°_5701/959

. -
Comunicazioni in ordine a progetto presentato in

data o4/2/968,

4

Al=ST€, STUDIO TEONICO AR.U.AR,

via Oriani 4
. SASSARI

In riferimento alla domanda presentata in dcsa_ 26/2/968..

per ottenere 1rautorizzazione a costruire in ordine al progeft

$0. a1 edificio in.via F.Nieddu--angolo vie Carelis SRR

T PRPPeEY

ia é neccg

- maia

si comunica che per il completamente delllistruttor
sario che la S,V. presentils

Llatto regiatrato s _fraserlito-di-vinosele -di-destinantone-det™
semintercain._con ssglisions-di-locall-dtabitasione-( -nek -caso

1o.gtudie._si_conaidara abibazione)-4 — SRR
vengano preventlvamenye ocsdute gratultamente all'Amm.ne

-
delle quote a fabbricato ultimato)




Avv. DOMENICO GALLETTA

NOTAIO

) .,,__._,,_______1\1,._28038;._:- A e T

T.CONBEB]IATQRIALDEI;;REI}_L%TRI;.rIMHQBILI_AEIAH’_SA_ﬁ.&A_RL_.__.._,,-_-__

. N o t a _ -per  THASORIZIONE " P e e

_ della sorittura private antenticata-dn-data 2035..4

o ...].1968 dal. Notaio. DOMENICO' GALLETTA,residenterin BoXe

ol po,regibtrata in-Sasseri’ il 27.5.1968-al N.9057; e

| %01..329 con Liire-2.20%,che  in-originale sl produces

oo AL _FAVORE - 0 o LIt

| del COMUNE-DL SASSARL: * - ' . o . oecll

. B ___GONTRO. _ . . ... N
| regidente in Bagbari,via MiDe €ardlis m.9:: : - e
.| Con la quale: serittura priveta;premesso che il e
, .,_p_re.dg_ttp__a}:?l. relazione alde |
o :E__c_ostruzione"d~a'.eriger.si in Speearliynelle: via: F.Nield-

[+

i A
. du angolo via De Carolis su tratio: 4i- area distint

- ._...___._;_v -
1
'
I-

| in catasto al foglio 108~ col meppale 393- di ug.

| 1200:confinante alla vie De Carolis,via F.Nieddu

~_ e_a propricth [ o4 al fime di |

e __g_tj;_g_xjx_‘g_r_-g 1s licenza 4i costruzione in ordine al ) o

. progetto presentato i1 24.2.1968 ed in riferimentq .
_.|.alla relativa domande di costruzione,si & impegnato = —

e .. .1 ed obbligato a non destinare il piano seminterratq

della costruzione predetta ad uso di abitazione o:di

- 8tudi professionali.- Il pred.etto_




il._._vi_rzgo_lp__
e - 1ul o a _golox
|

p@.g.al@._._si_l ._,l.n..ire Centom

_,parte sua o dei suoi aventi ocauga_sari dovuta una.|

ila. (;e 1oo ooo) per

_m;l @__ F_aQn..'

|za_oche il p.a‘ggment.o."d._i____sie_tta._pgnal_@_,. (_ch.e .

j8trazione Comunale a richieders 11 rispetto coatti-

_|ne come sopra prevista.- .

__|eventuale ipoteca legale.~

! TR tostdlh DaadiEy ol

ﬂ.._T.l? sr gquanto possa occorrere con rinunzia ad ogni |

=G ?863
Gecetn 8 L)) _)3 !).-'-sld.‘;’.."l"i\ o QI'] 68

g.&he..acgﬁiatamnno-. i loeall cosl vint.

nogsailuta egua e pe_ r la quale si & impegnato a non |

rcolati,ricon o.g_qae.n_dg&.'cheff i,n,_éﬁag._d_i__ inadempimento_ da_ S

r elasaun |

vo a mezzo dl sentenza di giudice- della destinazig-

.|Ticonosgiuto espressamente 11 diritto dell'Ammini-| =

; mmm A O D r(,o%,ul{) GU/ULQ,
: N e
HRoveonf Sslinus ,

ha rigo- | . _




hyv. DOMENICO GALLETTA

NOTAICO

,,_:‘5_-—4;'.-,_-

e

PRt

Bollo straordinario
autorizzato
con Deccreto

" Intendente Finanza

di Sassari n. 9921
del 27-4-1966

=

. : TN YA
I sottoscritto— |

ssari,via M,

ione alla

angolo_via De Carolis su ftratto di area distintao in

costruzione da_erigersi in Sas8&fifnella via F.Nieddu

_catasto al_fonglio 108% col Mappale 393 di mq.j.QDO:

confinante alla via De Carolis,via F,Nieddu e a pro

R

licenza di_costruzione in ordine al _progetto presen:

tatQ_il_2§L2L1368_ed_in_riﬁerimenrg_alla_re;atiya_d

manda_di_costruzione, si_impegna_ed_obbliga_a non de-

stipadé il gy shhibtelritor den1 A58 trudlosd Ugde

_dettalHa udh il Apita%ionebvdi1821QE ProPedsidnali]

T1 sottoseritto assume quindi 1'impegngdi:tragfdpi.

re il vincolo della- dedtinariond Shprd indfcata a co-

lui o a coloro che acquilsteranno i locali cosl vin-—

colati,riconoscendo che in caso di inadempimento da

parte sua o dei suoi aventi causa sara dovuta una

penale di lire centomila per ciascun locale cui fos-

se data una destinazione diversa,senza che il pagamen-—

to di detta penale ( che riconosce ‘equa e per la qua-—

le si impegna a non diedere riduzmoni)serva di sanas

toria in quanto riconosce espressamente il diritto

dell"Amministrazione Comunale a richiedere il rispet




to.coattivo a mezzo di setenza di giudice— della de

— sti nazibne_come_sapra_pmvf sta.=— - s
‘I : _i Sassart 11 20,5, 1968, = i
[ ~
e " }
Y —N-d4 Rept 28038 i AUTEUTICA DL RPiRMA oo
| ‘(‘EBTI}P'fﬂ()""Ln.Mf tosciritto -g.w_;DOMEN_IQQJ_GALLmA-
--Notai.n_all'_ﬁ residanza dd. :-,-SORSb' =:fd _d5critta nal .
- ;ruolo dai distretr,i notarili muniti di Sassari
T 'TempioPausania 0 Nuoro che previa concorde rinuncia
'j‘ .811'assistenza dei testimond, dal sottonotatd, della
' .| gulddentitas personals sono 1o Notaio certo, §.5tato
\ :;1’11:1mato in mia presenza:};'attto‘_qhe brecede:;.
et Sassari /ii 20 Maggio
N R
AR AR LTI Tl i N
: '!‘;.nt‘ ' Sren pog e, L7 ' z/&//g‘*
Lopia comorme af! r|g|na|e pe
.._'013: Qu%.z 1'“5/?: J ) w‘?(?f?z/mn j UQ %J
- \ F‘QMM(&‘-. ‘m. ;"'i".'f(,;" BETRLS tan cna
' Ha T Ay GQ’LIL dlf 65‘? /(J_ g




T T p———— : — > —— - =
¢ { VviA Oriani, 4 _
o SASSAR)

AB.U.AR.
»

2‘* Y ou, 1388

DOTT. ARCH. S. DE(NOANNIS GEOM. E. VITALE

PROGETTO DI UNA VILLA PLURIFAMILIABE'DA REA=

) .| LIZZARSI IN ZONA ESTENSIVA NEL QUARTIERE DI tav, ]
| CAPPUCCINI ALT0 - .

PLANIMETRIE E PIANTE

. prog. ESEC.

e e T ——

Bnﬂ SALYATORE DE GIOANHIS

RCHITETTO AN
. Vials Wnbarto 1A~ Ta

:i:!35t3 ToEoRICU - ]
b N I .5 A4 LRSS

‘G;QE; [ ——— -
mm DI SASSAR - 68

UFFICIO TECNICO
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MUNE

ZtOHetto allegato allu rickissta ™
sammato dalla Commissione Rdilizia rells sedute del

dal Sindaco 8 6~ 68

DI SASS A RI
UrEihio TEORIC . |
o, .%53 Gt 87' - 68 3%
(6->-63

Sasgsari; ..

B-6:-GQ8

IL PROPRIETA.RIO :

IL PROGETTISTA:

iﬁﬁ'ﬂ“’ Vh:v

i =

co :\AU?'”' )

| £ F’?rf

@S

B ;938

_VIA Oriani, 4
~ SASSARI
TELEF. 33.5.10

24 FEB. 1968

AR.U.AR.

‘DOTT. ARCH. S. DE GIOANNIS - GEOM. E. VITALE

PROGETTO DI UNA VILLA PLURIFAMILIARE DA REA=

 LIZZARSI IN ZONA ESTENSIVA NEL QUARTIERE. DI tav.
CAPPUCCINI ALIO - .
| | “oric A 73
rapp. 1:50 PROSPETTI E SEZIONE prog. ESEC..
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MINISTERO DELL'INTERNO

OMANDO PROVINCIALE VIGIL DEL FUOCO

07100 - SASSARI

Prot. Nﬂ/ép/%ca: Y I I lasse, 20 - Uff... :ane_]?

Risposte alle nols N. COM UNE Dl‘ A’f{, 2‘?‘ C‘J :';ég
del ] . T : S
, 025507 '*'265_@,\5.33.6_9 /
Allegali N, ... ¥ BFaaR I V40 SRt sd
- car, Al 2 st
AU L BE

OGGETTO: .. Fuova.costrmzione.in.Sassarl. .~ Via. F.Nieddu - Gentrdﬁaﬁmeﬁmwca.-
14 ' Fgr! Sigo PK)T. . 50 5 f

0 OMUUNE DI SASSARI
"Ufficio Tecnioco
}ﬁ,ﬂnﬁﬂ§mw’ 3 ASSARI

COMUNE 1) SASSAR

l‘r’» ) ‘J

H
i

E' stato epaminato il progetto della nuova costruzione che la
S.V. intende realizzare in Sessari Via F, Nieddu. Questo Comando in linea
tecnica e per quanto di propria competenza, esprime PARERE FAVOREVOLE al-

la ocostruzione della centrale termioa per l'impianto eentralizzato di ri-

scaldamento, alle seguenti ocondizionis
CENTRALE TERMICA
10) Il vano di mccesso al locale caldaia deve essere protetto da infisso

metallico, aprentesi verso l'esterno di detto locale, a tenuta di fu

mo & muniti di congegno di chiusura automatica.

- 20) La soglia del vano di accesso al locale caldaia deve essers rialzata

di almeno cm,20.

3°) I muri divisori del locale caldaia da qualsiasi altro locale devono eg
sere resistenti al fuoco o0ssia Bevono essere realizzati in calcestruz—
z0 armato (sbessore em.12)3 o in mattoni pieni (spessore em, 26); o in
muratura ordinaria (spessore cm,40); o in laterizi forati (spessore omn.

30); oppure se realizzate con strutture di SPessori diversi, i muri de-
vono essere protetti da una intonacatura di malta cenientizia su rete

metallica dello spessore cm. 6, o in malta isolante (verniculite, perli

o

i
i

Jf

]
N




5‘-’./
COMANDO PROYINCIALE VIGILI DEL FUOCO

|

4)

50)

69)

SASSARLI ALLEGATO

—_—

te) dello spessore di cm.4,

I solai in laterizio armato devono essere protetti con una intonaca
tura 4l malte cementizia su rete metallicm dello spessore di cm.6,
oppure con malta isolante (verniculite, perlibe,eoc,) dello spesso-
re di om.4,

Il serbatoio del combustibile liquido deve essere interrato, con la
generatrice superiore a un livello di almeno eﬁ;BOAPiﬁ basso dell'ag

se del bruciatore,

11 serbatolo deve avere passo d'uomo » thiusura ermetioca, bocchetto-
ne di carico fisso con tappo & vite, tubo 4l efdato del diametro non
inferiore ad 1" con estremitd uscente all'aperto a mt,. 2,50 dal prati

cabile,

A lavori ultimati si prega la S,V. darne tempestiva

comunicazlone a questo Comande, per il collauwdo ed il ridscio del certi-

ficato d1 prevenzione incendi.= -

B/ 8,




MINISTERO DELLINTERNO

COMANDOQ PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO
Prot. n. 5139 SASSARI

CERTIFICATO DI PREVENZIONE INCENDI

VISTIGLI ARTT. N, 4 DELLA LEGCE 26 LUGLIO 1965N. 966 EN, 17
DEL D.P.R. 29 LUGLIC 1982 N. 577 ED IL D.M. 16 FEBBRAIO 1982

- SI RILASCIA A CONDOMINIO
IL PRESENTE CERTIFICATO CON VALIDITA® DAL  28.10.1998 ALY 27:10.200]
PER L” ATTIVITA’ (. 4B del D.M. 16.02.1982).
DEPOSIT ODI GPL. INSERBATOIO METALLICO FISSO.
SITA NEL COMUNE DI SASSARI VIA NIEDDU N 4.
SOSTANZE, IMPIANTI, APPARECCHIATUR‘E CHE PRESENTANO PERICOLO DINCENDIO:

¢ N.1SERBATOIO METALLICO FUORITERRA DAMC.3,00 DI G.P.L. PER USO DOMESTICO;
¢ N.I CALDAIETTA MURALE DI POTENZIALITA® TERMICA INFERIORE ALLE 30.000 KCAL/H;

LIMITAZIONI, DIVIETI E CONDIZIONI DI ESERCIZIO:

¢ TENERE IN PERFETTA EFFICIENZA 1 MEZZI PORTATILI ANTINCENDI ED 1 DISPOSITIVI DI
SICUREZZA A SERVIZIO DELL’ IMPIANTO:

¢ TENEREESPOSTI I CARTELLI DI SEGNALAZIONL PERICOLO, ,

® TENERE PULITA DALLA VEGETAZIONE LA FASCIA CIRCOSTANTE 1L SERBATOIO PER UN RAGGIO
DI MT.5.00, :

° VIETATO FUMARE E USARE FIAMME LIBERE.

SISTEMI, DISPOSITIVI, ATTREZZATURE ANTIN CENDI:

© N.2 ESTINTORI PORTATILI A POLVERE DA KG.6 CADAUNO DI TIPO APPROVATO CON CAPACITA”
ESTINGUENTE PARI A 89 B-C. . : : ’

II. RESPONSABILE DELL'ATTIVITA' E TENUTO AD QSSER\"ARE ED A FAR OSSFRVARE LE LIMITAZIONI, I DIVIETI E LE CONDIZIONI DI
ESERCIZIQ INDICATE NEL PRESENTE. CERTIFICATO, A" CURARE 1, MANTENIMENTO DELL'EFFICIENZA DEL SISTEMI, DISPOSITIVI .ED
ATTREZZATURE ANTINCENDIO ( ART. 15'DPR %77 DEL 29 LUGLIO 1982 ) A RICHIEDERE IL' RINNOVO DEI, PRESENTE CERTIFICATO
QUANDO VI'SONO MODIFICIIE DI LAV ORAZIONE O DI STRUTTURA, NEL CAST DI NUOVA DESTINAZIONE DEI LOCALI O DI VARIAZIONI
QUALITATIVE E QUANTITATIVE DELLE SOSTANZI- PERICOLOSE ESISTENTI, E OGNT QUALVOLTA VENGANG A MUTARE LE CONDIZIONI

INDIPENDENTEMENTE DALLA DATA DI SCADENZA DEL CERTIFICATO (DM 16.02.1982 ).

Sassari, 1t 06 NOV. 1998 at?

'\'\‘ IL COMANDANTE PROVINCIALE
AV/pd '

gl Pippo fdgio MISTRETTA )




Allegato n. 1

Documentazione Fotografica del bene pignorato




BENE UBICATO IN SASSARI IN VIA F. NIEDDU N. 4

UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA RIBASSATO

Foto n. 1: Visuale del fabbricato di via Nieddu al civico 4.

Foto n. 3 : Esterni: visuale parziale del bene esecutato.

Foto n. 5 : Esterni: visuale dell'accesso principale al bene.

Foto n. 4 : Esterni: altra visuale del bene esecutato

Foto n. 6 : Esterni: visuale ravvicinata dell'accesso.



BENE UBICATO IN SASSARI IN VIA F. NIEDDU N. 4

UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA RIBASSATO

Foto n. 8 : Visuale dall'interno dell'accesso al bene

Foto n. 9 : Visuale del portoncino d'ingresso Foto n. 10 : Visuale interna della zona “ingresso”

F



Data 24/06/2010 - n. SS0156677 - Richiedente SOLINAS
Dichiarazione protooolls n. S30144971 ge1l 23/04/2007

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Sassari

Scheda n, 1 Soala 1:200

l

Planimetria di u.i.u,in Comune di Sassari

Vvia Nieddu oiv. 4
Identifiocativi Catastali: Compilata da:
. Carta Mauro
Sezione;
Foglio: 108 Isoritto all'albo:
) Geometri
Particella: 393
Prov, Sassari N. 2103

Subalterno: 16

MoglioT U Fatticelldal 573 - dubaleino {6~

CAESTO Jet Fabhneall - SITuazIone al 2470672070~ Conune di SASSARITES2) =
VIA FRANCESCO NIEDDU n. 4 piano; T;

G

Cudine

w.e.
“, 4| Bagno
a.we

L

Piano TERRA

H=270m

JIti j ia2 in atti
hA S 1I6RISETE" 1 88156677 - Richiedente SOLINAS
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

@




Pala presentazione.

=i

[ ;. MODULARIG
| F. - Cat. 5. T. = 315 |

MINISTERO peLLE FINANZE Mop. B (Nuovo Cataste Edilisie Urbana)

' DREIIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIZ) TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 852)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di . S ASSARI....... Vie  F.INIEDD Y. ...
Dinta . -
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di SASSARI__

PIAND SEHINYERRATO,

CORTILE CONDOMINIALG

CoRTLE
CoNpOMINIALA

CoRTiLSE . g
CONPRMINIALNK P | [He283)
+ "i: PIGRANDARS
' } -
», el

COATILE CONDOMINIALE

_
1
—
l
|
l
|
l
—
ﬁ
|

'S

VA ¥ NIEODV

Via AFogx!

Via DE CAROLIS

ORIENTAMENTO

_.\.l _____ i N . | | @N

PLANIHETRIA SCALA 1:2.000 'E 408 SASSARI AGRD FAPR 393
; ‘ SCALA DI [.:200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO

20103 Coshune df JASSARI(1452) - < Foglio: 108 Particella: 393 - Subalterno 12 >
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Allegato n. 6

Verbale di Sopralluogo

- 03 agosto 2010




VERBALE DI SOPRALLUOGO

. = . ~ =
Il BIOENG: ... 80 0 ioniis coitsion del mese di ...AGCOSI...covvviiiniinn dell’anno
2010 alle ote .. A ;\,.Q.c.\ .................. la sottoscritta Arch. Antonella Solinas,
accompagnata dal collaboratore... SEM ... . SIANIER .. VORCREDDU. ...

................................................................................................

. . . . % .3 S \ .
recata presso i beni esecutati ubicat in ...<ASKUHLL (8S) in
vore N A NIEDDOL.. .f.\‘fo .......................................... per dare inizio
alle operazioni di consulenza tecnica d’ufficio relative al procedimento esecutivo

e e

Sul posto sono convenuti:

...............................................................................................

Si da pettanto inizio alle operazioni peritali: »
........ RUEMANRR. .. &. TSR CMTEANSR. .. WM L..Gl L MAReN.LL,

...............................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................

...............................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................
...............................................................................................

...............................................................................................
...............................................................................................

...............................................................................................

Risetvandomi di valutare gli elementi raccolti in separata sede, alle

) p T , " o
ote.... A& L2 .o, , avendo pottato a termine le operazioni
di sopralluogo, ho dichiatato .....RsTmd AL .... chiuse le stesse,

sottosctivendo il presente verbale con 1 presenti.

L convenuti
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