AFFITTO DI AZIENDA

Con il presente atto, da conservarsi nei rogitl del Nota che
ne autentica le firme, tra i sottoscritti:
zle parte mncedente:




cieta (IIIENGGGNEEEEEEEEEEEEEEEE - -, comc Sopra rappresen—
tata; a tale titolo accetta, 1l'azienda di cui in premessa cor-—
rente in Comune di Massarosa (LU), frazione Stiava, Via Mon-
tramito n. 1983/A, avente ad oggetto l'attiwvita di installa-
zione di recinzicni metalliche, serramenti, cancelll sia ma-
nuali che a chiusura elettronica, installazione di Impianti
elettrenici, antenne ed impianti di elimatizzazione.

Axt. 2) Le parti dichiarano e riconoscong che nell'azienda
concessa in affitte si intendone compresi gli-elementi che
concorrone a formare il patrimenie aziendale, ben noti alla
parte affittuaria, e precisamente;

- i locali destinati all'esercizio dell'attivitd (facenti par-
te dell'immobile descritto in premessa) indicati con coentorno
in colore gialle nella planimetria che si allega al presente
atto sotto la lettera "A";

- gli arredi, attrezzature ed impianti risultanti dall'elenco
che, formato di comune accordo tra i contraenti, si allega al
presente atto sotto la lettera "B".

Restano espressamente esclusi i debiti e i crediti aziendali,
che rimangono rispettivamente a carico ed a vantaggioc della
parte concedente.

Le parti precisano che l'azienda oggetto di affitto non com-
prende merci ed & priva di lavoratori subordinati.

Art. 3) La durata dell'affitto & stabilita in anni 1 (uno) a
decorrere da oggl & si intendera tacitamente proregata per un
anno & cosl di seguite, di anne in anno, gualora non interven-
ga disdetta da una delle parti da comunicarsi a mezzo di let-
tera raccomandata con avviso di ricevimento almeno tre mesi
prima della scadenza criginaria o di guelle prorogate.

Art. 4) Il canone di affitto e fissato nella somma di euro
18.000,00 (dicicttomila wvirgola zerozero) oltre IVA annui; da
pagarsi in numero 12 (dodici) mensilita posticipate di euro
1.500,00 (millecinguecento virgola zerozero) oltre IVA ciascu-
na, entro il giocrno 10 (dieci) di ogni mese,

A decorrere dal secondo anne (in caso di prorocga) la parte
concedente avead diritto di richiedere 1'adeguamento del cancne
nella misura del 75% (settantacingue per cento) delle wvaria-
zioni dell'indice ISTAT dei prezzi al coensumo per le famiglie
di operai e impiegati.

11 mancato pagamento del cancone nel termine di trenta giorni
dalla scadenza di una singola mensilita, dara diritto alla
parte concedente di ritenere risclto il presente contratto ai
sensi dell'art. 1456 C.C. (mediante ¢comunicazione di volersi
avvalere della riscluzione da effettuarsi con lettera racco-
mandata con avviso di ricevimento), salvo il risarcimento dei
danni.

Art. 5) La parte concedente:

- garantisce il pieno e pacifico godimento degli enti concessi
in affitte & la liberta degli stessi da pesi, privilegi, se-
questri e pignoramenti e che non vi sono scggetti aventi di-



ritto a prelazione;

— si1 impegna a sollevare la parte affittuaria da qualsiasi re-—
sponsabilita per debiti, impegni ed oneri relativi all'azienda
affittata, nascenti da cause anteriori all'inizio dell'affit-
to;

— dichiara che non esistono ad oggi pendenze fiscali (dirette
e indirette) relative all'azienda;

- garantisce il buon funzionamento delle attrezzature e degli
impianti e che 1l'azienda nel suo complesso & in regola con le
norme urbanistiche, igienico-sanitarie ed amministrative in
genere previste per i1l regolare svolgimento dell'attivita;

- garantisce la conformita alla vigente normativa in materia
di sicurezza degli impianti posti al servizio dell'immobile in
cul e svolta l'attivita, obbligandosi a consegnare in copia
alla parte affittuaria la relativa documentazione amministra-
tiva e tecnica;

- presta sin d'ora ogni piu ampio consenso, impegnandosi al-
tresl ad intervenire presso i pubblici uffici per rinnovarlo
ove fosse richiesto, per la voltura di ogni autorizzazione am-—
ministrativa, licenza o concessione eventualmente occorrente
per l'esercizio dell'azienda.

Art. 6) La parte concedente resta estranea alla gestione
dell'azienda e pertanto ogni credito e debito per rapporti
sorti nel corso dell'affitto sara imputato alla parte affit-—
tuaria, che si obbliga espressamente a sollevare la parte con-
cedente da ogni responsabilita al riguardo.

La parte affittuaria, per tutta la durata dell'affitto, si ob-
bliga:

a) a gestire l'azienda con diligenza, nel pieno rispetto della
normativa vigente, senza modificarne la destinazione e in modo
da conservare l'efficienza dell'organizzazione e degli impian-—
ti;

b) a custodire e fare buon uso dei beni costituenti il com-
plesso aziendale oggetto di affitto ed a non compiere atti in-—
tesi a danneggiare o pregiudicare la loro integrita;

c) a non procedere a trasformazioni, modifiche o migliorie de-
gli enti affittati, senza il preventivo consenso scritto della
parte concedente; in ogni caso, al termine dell'affitto, la
parte concedente avra il diritto di pretendere la messa in
pristino, a spese della parte affittuaria, oppure di ritenere
le nuove opere senza corrispondere alcun compenso; la messa in
pristino potra essere richiesta anche nel corso dell'affitto,
qualora le modificazioni o nuove opere abbiano avuto luogo
senza 1l suddetto consenso scritto;

d) a pagare ogni spesa afferente la gestione dell'azienda, ma-
turata durante il periodo d'affitto;

e) ad effettuare tutti gli adempimenti giuridici, amministra-
tivi e fiscali richiesti per 1l'esercizio dell'attivita di cui
all'azienda in oggetto;

f) a stipulare idonea assicurazione contro i1 danni che i beni



aziendali dovessero subire a causa di incendio, scoppio, fur-
to, responsabilita civile.

Al termine dell'affitto, la parte affittuaria:

- sara tenuta .a restituire i beni e le attrezzature, di pro-
prieta della parte concedente, che compongono l'azienda, nello
stato di normale efficienza in cuil sono stati consegnati, sal-
va il normale deperimente derivante dall'uso;

- dovra riconsegnare l'azienda alla parte concedente previa
riseluzione, nel rispetto delle indereogabili norme in materia,
di ecgni sventuale rapporte di laveoro subordinato ad essa rela-
tivo;

- dovra prestare la sua disponibilitd sl compimento di tutte
le formalita necessarie per consentire l'esercizio dell'azlen-
da da parte della concedente.

I beni immessi nell'azienda dalla parte affittuaria rimarranno
di proprietd di guest'ultima e potranno essere asportati a sua
cura e spese, al termine dell'affitte, salvo diverso accordo
tra 1 contraenti.

Nulla sara dovuto dalla parte concedente alla parte affittua-
ria a titelo di indennita per l'eventuale incremento dell'av-
viamento.

Art. 7) La parte affittuaria non pud subaffittare l'azienda,
né& cedere il presente contratto, né concedere a terzi 1'uso
dei beni aziendali, senza il consenso scritto della parte con-
cedente.

Art. B) Le spese per le manutenzioni e riparazioni ordinarie
dei beni aziendali, necessarie per mantenerli in normale effi-
cienza, sono a carico della parte affittuaria, mentre guelle
per le manutenzioni e riparazioni straocrdinarie sono a carice
della parte concedente,

Art. 9) La parte concedente; allo scopo di contrellare la cor-
retta manutenzione e conservazione dei beni aziendali, potra
effettuare sopralluoghl, anche a mezzo di incaricatil, secondo
tempi & modalita previamente congerdati con la parte affittua-
ria.

Art. 10) Il presente contratto s'intendera risolto gqualora,
per cause indipendentl dalla volonta delle parti, non venisse-
ro rilasciate e/o velturate le autorizzazioni amministrative
eventualmente occorrenti per lo svolgimento dell'attivita di
cui all'azienda in oggetto.

Art. 11} Con riferimente al D.Lgs. 19 agosto 2005 p. 192, =i
allega al presente atto sottco la lettera "C" l'attestato di
prestazione energetica relative all'unitd immebiliare in cui &
svalta l'attivitd aziendale, redatto in data 8 luglio 2014 dal
tecnico abilitato QD

O crcositato pressco il Comune di
Massarosa in data 9 luglio 2014 preot. n. 1B878, dal guale ri-
sulta che l'unitd immebiliare & classificata nella classe e-
nergetica "D%.

In conformitd dell'art. 6 del ecitato D.Lgs. n. 192/2005, la
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delle cui identitd personali io Notailo sono certo,
hanno apposte - alle ore undici e wventi - la loro firma in
calce alla scrittura che precede ed ai margini dei fegli in-
termedi e degli allegati alla presenza di me NHotaio che mi
sottoscriveo gui in calce ed ai detti margini,
La scrittura & stata letta da me Notaio alle parti, che mi
hanno espressamente dispensato dalla lettura degli allegati.
Viareggio, nel mio studiso in Via Feliece Cavallotti n. 23, addi
quattordici novembre duemilaguatterdici.
Firmato:

Antonio Palladine notaie {(impronta del sigille)






ELENCO ARREDI - ATTREZZATURE - IMPIANTI
| Eﬁ
IGELL
N, 2 MOBILI BIANCH] SOSPEST CON SPORTELLI SCORREVOILE ETA/E
N, U TAVOLO RIUNIONE IN VETRO E PIEDI IN FERRO
N, & SEDIE BIANCHE
N, FSEDIE PLEXIGLARS
M. 1 MOBILE NERG 6 CASSETTI
N, | SCRIVANIA OV ALE BIANCA CON CASSETTIERA
N. 1 SEDIA DIREZTONALE RIANCANERA
N SCAFFALATURA GRIGIA IN FERRO 5 RIPLANI
N, | SCAFFALATURA GRIGIA IN FERRO 4 RIFIAN]
N, 2 SCRIVANIE A ANGOLO
N, 2 UASSETTIERE SU RUOTE
N. | MOBILE PORTA CARTA
N_ 2 SEDE VISITATORI VEREM
_ 2 SEDME SCRIVANIA BLU
N, | MORILE PORTA SCHEDE CGREGICY
S| MOHILE METALLO NERD ANTE SCORREVOLI
N, 2 CALCOLATRICI OLIVETTI
N, 3 COMPUTERS 1P
N1 COMPUTER FUIITSY
. 2 TASTIERE V1A FILO
N. 2 MOUSE V1A FILO
M. 1 MONITOR BENG 21°
M. | MONITOR ASUS 217
N I MONITOR PHILIPS 21"
N. | RETE HUB DLINK
M. 1 MULTIMONITOR DLINK






1
e

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifich residensial

1. INFORMAZIONI GENERALI
Coilcn corfifican Dk 20014 Vialudhts BRDT2024
Aiferbmant] catmatsl F Liqlu 20w wppake 174 suibg e 4
&M

Irsfincen edfein Cormune i Massarasg, vis D BMoniramnito i 25

Pl (omtnEaone l PEFTAQON D l:l Minpissd ¥ nnome prreroeTics n Lo dore !_1]

Propricta

e Faras]

2. CLASSE ENERGETICA GLOSALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe: D

3, GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

PRESTAZIONE ENFRGETICA
RAGGIUNGERILE

EM SR X G4,
19827 hgCOIm'smn

FRESTADONE ENERGETICA

GLOBALF
F1 AN wWN e

LT O dol

PRESTAZIONE
o RIECALDAMENTD
y 0 R WA e

PRESTAZIONE FRESTATIONE

HAFFRESCANENTD ACCQUACALD A
B TE bW e greine

R | [ [>TV ]




Metodn ealcolabe da nliews sull edificio o standard (ol
adattato UNIMTS 113007 secanda il paragrato 4, gunto 2
5. Metodologie di caleolo adottate  [UUEUE- TN T CRetV T e Y PR e e
Energelics degl odifici) del Diecrein Ministerale 26 gogne
2005

6. RACCOMANDAZIONI

Prestarione Tempo o |
st Energetica /Classe a niknrmm
! valle del singala [anm
B beryenliy
IF‘H[FTI.HBH‘E ENERGETICA RAGGIUMNGIBILE BT AT Wi annn io |
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICID
FERVERT ENERGETECT | i sidarsv o E ety pbad mrrwey i) D oS s SETaTa [;:J
IMCLUST MrLLA
[ ASSEFICATTOMNE

m CMITV aWrm e

ﬂ. ZATAED W

<HLET PRI e

- < B 248 AW Eniem

T e TR YT L

S1AZ8 wiver'snn L I RET e

o VT Ved Wl st

& 18 BT VAT

& MT I PRSsitanme




8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

S L = Tt

I RAFFRESCAMENTO | i.lmll!llll o 8.3 ACQUA CALDA SANTTARLA
e e L L Indcn e 81.760
L T

[Em) primars [EPacs) BT e

Inabin et tua jar it (ha 816

it 8 g (g Wi e
F2/05]
Frnidice! irmecbictt) 5.3;\2% Inden el B4 183
S [ L
(EPe, Inwnd) g (B, ) orm rrwrahil
Rawwrmenko sl 161 33%

stagionaky Frgearts | o)

Fyowit| ripwrwrsydli b

Faajw B Comey ' L 0T7 87 il

Tipohongia exiliris

Tipokoge costrgttive | DOPPO muralurm con moizne

e b cistrgsome | 1D Maaneess iXvER
AT
T § - —
Vodure ferdo 4Ry Siperfine uide (') 15 72
macaldoto ¥ {m')
Supeerficie 47421 Joma dimaotsh (D § 1433

gt gheaite S (]

Happorto SV (m 'y DI B s | RESId0NTEale

Riszaldsmanto | A o ordalaiare 10405 Tigwltegim Pormpa di calors
Pt noimhiale LWy e Leeriumbibeban | Eietiricita
Acigua calds ; Arra .'r- -l'h-l:;H-'q.'ur-.' |2013 Tigeal oy | Caldam
Shasinria Peiteriaa nirskhake (kW) 260 Lerrenpdibake Mestznn
Raffresramenta . A cb iretalans a Tigmodewoym .

Porerzs anmwinae (kW) Cormemntibiie)
Fondi rmmowabill | Anne o insslbancrs: a igenienchss

{Sodare Termeea) Enmga murwiale prodata 0 D0 kwht

Fonti rimmowabili | Anna & instEEee H Vil
|Salers Fotowaftasen) Ervwgya anruale produms 000 KAhai

Fanti rimmovabill | Ao & instpangne 20056 Figrwcnpa Pampy di csbare o
r—— i - veThilcon vesilon
(Pompa i) Culnre) | yoevma aunigie prodotea |5 927 47 kWi

Feiti rietreowalkili _

Tipodga



[(Telermcaddamentn) | Ao O wmli e e

[ raet g drweaiie prodoin | 0 O0 ki
Fordi rinnovebili | v o wstilisscn o plogi

Blahrre] T . 1
' ' ———— LT

0,00 Kl

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettoniza |10 NON DMSPOMIBILE

breleizm T ebetnmg'e

Progettista/| implant DATO NON THSPOMIBILE
OATO NON DISPONRILE

1wl

bz T ety ol
13. COSTRUZIONE
ContyutTsim DATE NON DISPOMEILE
it o Todaioroy e mai

Direttors/) lavos .!_I.fn'l-'1N'.]1‘i DISPONIRILE

shnadvnind Tebofornye ml

14, SOGGETTO CERTIFICATORE
vy Tingeiiwmo Pl D Towrarn aalRaim [a Energry Mansager D

Nume £ cognome: |

Cegaremann | Soels m

TRl P e

Tinadhrizin

LSS CWTani Tl 1

Teheformy/e-mail

[ fulad s OF inefipasridensa N pogoeis cerifcainme dehiaia | psssnds ol confifo o iMderessl, ovwsro o

gl="jal]]

prbpneEnkn dr=tho o imefiretio con | rfﬂnh]ll:!l'l e umderinh e ol

gormponarl In EEkD INCorporEt nonchd pspotto @ vantaggl cha possann
dererarns @l sichbadenle. chin m Cipil CEan non denvs aasare N oDnige e

parente fino o guarbo groce
B I'II:I A SRp I'|TII{'"

15. SOPRALLUOGHI

16. DATI DI INGRESSO

Froprifo e gebc D Pidigrvs sl gdificiy

it adsniheyits il documernimnons af mfiermmarion) i daia

PYIerec s o Pt

comamdierie & dal epocs o ekl larone Jell edificio

Crermyrirasiore Tetfduin P MW ACCA software & p A

[Sefearasiome 4 neoorithenis ¢ oaranifa O oSSl avws i muasibing de rmulan cofvieguall nferiinre o ¢ 7 5% ngeeito B

wlrin celbs rnerfraioly il o ol gils i Film TR sl [LUNLTS 11 Wmd)

Il softwimrn Todus & CERTIFICATO conforme alle norms UNUTE
12008 UNUTS 11300-2 2000 INUTS 1 1300-4_ 2012
Comitate Termofecmion
(Cartihcab n 1 del Ok

[
itndano (CT1) & sensl del PR SHZ0E
008 & n 26 det | 5082012

e



s [l 1t
b A CaT 4
& BoEN
& Copia Tolo
ITLHR A T

a1
(s |
il
(g |
bl

Frcstil




genzia
«~w,Ntrate*

Ricevuta del: 12/01/2021 ora: 10:49:46

Utc: 1610444982017226
Utc string: 2021-01-12T10:49%:42.017226+01:00

Ricevuta di Trasmissione e di Registrazione

Data invieo: 12/01/2021
Dra invio: 10:4%:42

Dati identificativi

Identificativo attribuite dall'utente:
Codice inviog attribuito dall'Amministrazione:
Codice fiscale di colui che ha firmato 1l documento:

Ufficic delle entrate competente:
TZG - Ufficic Territoriale di VIAREGGIO

s

Humero atti trasmessi
Mumero atti scartati: 0

Importo per il quale &' stato Euroc

sul c/fec intestateo al codice fis

Dati di dettaglio dell'atto trasmesso nel file

Repertorio: _ (del codice fiscale: —

Estremi registrazicne: Serie: 1T Numero: 93 del 12/01/2021

TEG Ufficio Territoriale di VIAREGGIO - Entrate

Tributo
9814 IMPOSTA REGISTRO - ATTI
9802 IMPOSTA DI BOLLO
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Vislo, anlonizza la ratezzanone delle mensilitd pregresse, in e rale bimestral gon scadenza 31 marzol
150022022

TRIBUNALE DI LUCCA

UfTicio Esecuzioni Immobiliari

| L'lstitute  vendite Giudiziarie del Tribunale di Lucca — Istituto Vendite

Giudiziane S.r.l. con sede in Lucca, Viale S. Concordio 996/b D

r

_151_1:1_&_

] L 1
VIAES

5L
TEL 05834 | 8555

ITE GIUIMZIARIE

dep. 11/02/2022

CONCORDND MR

THD - LUCCA
Fax MRV IRS5T

R.G.E.

_IB32018___

@ 0 persona del legale rappresentanle pro tempore Sig.ra (D

G it qualita di custode giudiziario nominato con provvedimento a

_firma del GE nella procedura esecutiva immobiliare rubricata sub n. 183/2018

R.g.e. promossa d(D:: confront di G

Premesso:

-come autorizzato dal GE. il custode ha rinegoziato il canone di locazione con

EEEpe——

=il custode ha altresi provveduto a nchiedere il versamento dei canoni di

locazione tra cul | canoni pregressi;

il legale dell: /GG | comunicalo al cusiode

G

Fematn

Iy

che 14D ha versato | canoni di locazione allo G sio alla

mensilita di agosto 2021, come da fatture allegate (AlL1);

il legale dell _——— /i hiira che QRN i

_offre di cormspondere il canone dovuto nel mesi da settembre a novembre

2021 all'importo di € 1.500,00 oltre IVA di legge, come da contratto

originario;

- dalla mensilita di dicembre 2021 lagiverseri invece I'importo mensile

_ricontrattato pari ad € 950,00 olire IVA di legge;

- il legale aggiunge inoltre che I'unico lavoratore della (GG
O (o |

Femato D OLUIVA ANTONIA LIBERA Emesso D' ARUBAPEC S P A& NG CA 1 BEanalg: Ae3IThNOa 148 134 TTO 20805284 X ae

-



Ist. n. 8 dep. 11/02/2022

| temporaneamente affronta delle impreviste difficoltd economiche, pertanto

. offre il pagamento immediato di € 950,00 oltre iva per il canone di gennaio
| 2022 e chiede la rateizzazione delle mensilitd arretrate, da settembre 2021 a
| dicembre 2021 (€ 6.649,00 incluso iva), in 12 rate mensili a partire dal mese
| di gennaio 2022 (All2).

| Tutto ¢id premesso, il custode

FA ISTANZA

| Alla 8.V, [lL.ma affinché Voglia disporre in merito.

| Con Osservanza,

| Lueea, i 11.02,2022

L CUSTODE GIUDIZIARIO |

IVG LUCCA

Firmato Da: OLIVA ANTORIA LIBERA Emeses Da' ARUBAPEC S P A NG CA 3 Sarialé Ae37h09041 48134 7720805254 a0

-



