TRIBUNALE DI ISERNIA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Esecuzione Immobiliare n. 38/2021

Descrizione dei bene contenente gli elementi di cui al
precedente punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati
catastali per la successiva allegazione all'ordinanza di vendita ed
al decreto di trasferimento;

Giudice Istruttore
DOTT. Vittorio Cobianchi Bellisari

IL CTU

Ing. Antonio BUONO



Agli atti di causa € emerso la presenza del certificato notarile a firma del Notaio Dottoressa
Giulia Messina Vitrana, Notaio in Corleone, redatta in data 30 luglio 2021, della quale si &
riscontrata la regolarita, ad eccezione di una imprecisazione nella descrizione del bene
pignorato foglio 60, p.lla 480 sub 8 graffata con particella 680 sub 9, nella quale riporta la
dicitura piano terra e primo, in realta trattasi del solo piano terra. Inoltre sempre relativamente
all'unita p.lla 480 sub 8 e 9, nella relazione non sono riportati i alcuni passaggi catastali dal
terreno p.lla 480 all'urbano con la costituzione del 23/03/2001 prot. 18362 Costituzione n. 261.
1/2001 a categoria "D7” P.T-1 con rendita R € 7.436,98 ed inoltre variazione n. prot 2982 del
21/11/2001 per rettifica di classamento in € 8.653,23.

DI SEGUITO SI RIPORTA



CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO TPO-CATASTALFR, Al SENSI DELLA
LEGGE N.302/3998, IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE® AD
UNPROCEDIMENTO SOGGETTY A CONTRIBUTQ UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002). o ol

Procedura esecutiva a carico di:

Oggetto: Verbale di pignoramento imwnobili del 08/07/2021 Numero di reperlorio 500 notificato dz UFF. GIUD.
TRIBUNALL DI ISERNIA trascritto il 23/07/2021 ai nn. 2330/2019 a favore di SIRIO NPL S.R.L. Sede CONEGLIANG
(TV) Codice fiscale 05122460263 sui seguenti immobili:

* Tmmobiliare Ferrara Sas, T Ferrara Mariz Clementina piena  proprietda 171 su fabbricato industriale in
CASTELPETROSO (1S) Foglio 60 Tarticella 480 Subalterno 8 graffate Particella 480 Subalerno 9 Natura D7
Indirizzo LOC. VIGNALE PELOSO STRADA STATALE n. 17 Piano T-}

* Immobiliare Ferrara S.as. Di Ferrara Maria Clementina picna proprictd /1 su fabbricato  industriale in
CASTELPETROSO (IS) Foglio 60 Particelia 487 Natura D7 Indirizee LOC. VIGNALE PELOSO STRADA STATALE
n 17 Piano 1

* Immobiliare Ferrara S.a.s. DM Ferrara Maria Clementina piena proprietd 1/1 su Terreno in CASTELPETROSO (18)
Foglio 60 I'articella 488

* Immobiliare Forrara S.a.8. i Farrara Maria Clementina piena proprietd 1/1 s Terreno in CASTELPETROSO (IS)
Foglio 60 Pariicella 489

La sottoscritta Dotf, Ginlia Messina Yitrano, Notalo in Corleone, iscrillo al Collegio Notarile dei Distrefi Riuniti di
Palermo ¢ Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presse 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Tsernia-
‘lerritorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare

in ordine a quanto in vguetle, nel ventennio preso in esame, alla data del 23/07/2021, si rilevano le seguenti provenienze
e formalita:

* Altesecutato, [ NG quota dell'intero in piena proprietd, degli
immobili Castelpetrosa Foglio 60 Tarticella 480 Subalterno B graffate Foglio 60 Particella 480 Subalterno 9 (ex Particella
480 Subullcrnu 4 graffate ¢ Particella 480 Subaltemo 5 3, Castelpetroso Foglio 60 Particella 487, Castelpetroso Foglio 60
Particella 488 Parlicella 489 & pervenuta per atto di conferimento in societt del 08/05/2012 Numero di repertorio

23720/6490 Notaio SANNING MARIANO Sede ISERNIA (rascritto il 04/06/2012 nn. 2035i iii ii iiii[e di

A _, la quota dell'mtero in piena proprietd in regime di separazione dei beni degli immobili
Castelpetroso Foglio 60 Darticella 480 Subalterno 4 graffate Foglio 60 Particella 480 Subalternc 5, Castelpetroso Foglio
A0 Tarticella 183 {ora 487 e 488} Particella 481 (ex 184, ora 489 ) & pervenuta per atto di compravendita del 36/04/2010
Numero i repertoric 74743/21641 Notaic LONGODARDI AGOSTING Sede ISERNIA trascritto il 28/05/2010
2222116357 da potere di

* A
guaela dell'intero in piena propriety, deflmmohbile Castelpetroso Topglio 60 Particella 183 & pervenuta per atto di

compravendita de! [1/11/1999 Numero di repertorio 47729 Notaio LONGOBARD AGOSTING Sede ISERNIA trascritto
i1 15/11/1999 n, 4780/3869 da potere cﬁ_ Codice fiscale



¥ A mla
quota CLUINSTO N PICha PRODIT » deltunmoble Casiclpetroso Fogho articella ora =] pervt:nuta per

atto di compravendita del 16/0%/1999 Numero di repertorio 46887 Nolaio LONGOBARDI AGOSTING Sede ISCRNIA

trascritto il 28/09/159% nn., 3833/308% da potere di

Nel ventennio preso in esame gli inumebili hanno formale oggetto delle sepuenti formalith pregindizievali:

ESCRIZIONE NN. 43467623 dcl 22/10/2010 IPOTECA VOLONTARTA nascente da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUQ FONDIARIO del 20/10/2010 Numere di reperlorio 21170/4945 Notaio SANNING MARIANO Sede
ISERNIA

A favore di DANCA POPOLARL DI ANCONA SP.A. Sede JESI (AN) Codice fiscale 00078240421 (Domicilio
ipotecario eletto JEST VIA DON A. BATTISTONIN. 4),

capitale € 149.094,12 Totale € 298.190,00 Durala 15 anni 3 mesi

Grava su Castelpetroso Foglio 60 Particefla 480 Subalterno 4 grafTatc Fuglio 60 Particella 480 Subalterno 3, Castelpetroso

Foglio 00 Particella 183 Patticella 431

TRASCRIZIONE NN. 2330/201% del 23/07/2021 nascente da YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT del
08/0//2021 Numero di repertorio 500 emesso da UNL. GIUD, TRIBUNALE D1 ISERNIA Sede ISERNLA
A favore di STIRTONPL 3R, Sede CONEGLIANG (TV} Codice fiscale 05122460263 (Richiedente: SIRIQ WPL S.R.L.

VIA V. ALFIERI 1 CONEGLIANQ (TV)},
coiltro

Codice fiscale 00906370945
Grava su Castelpetroso Foglio 60 Particella 480 Subalterno § gratfate Foglio 60 Paiticella 480 Subalicrno 9, Castelpetrosa
Lioglio 60 Particella 487, Castelpetroso Foglio 60 Particelia 488 Particella 489

Ia soltoscritta Giulia Messina Vitrana
CERTIFICA

aliresl che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quania oggette della presente relazione, alla
data del 23/07/2021, risulta essere censito

¥ Catasto fabbricati di CASTELFETROSO (IS) Toglio 60 Particella 480 Subalterno 8 graffate 480 Subalterno 9
Natura D7 Rendita catastale Buro 3.506,00 Indirizeo STRADA STATALE 17 Piano T i

in ditta. -
I, o ropriets 111

Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONCMASTICA del 24/10/2014 protocollo n. IS0069036 in atti dal 24/10/20 (4
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 12776.1/2014)

Dati derivanti da; VARIAZIONE NEI. CLASSAMENTOQ del 28/03/2012 protocollo . 130028504 in atti dal 28/03/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1021.1/2012)

Pati derivanti dn: VARIAZIONE del 20/06/2011 protocelle n. 150062923 in atli dal Z0/06/2011 RETT. DOCFA 71652
DEL 29.406.2010 (n. 4990.1/2011)



Dati derivanti da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/201 [ protocollo n, 130033707 in atti dal 25/03/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 3510.1/2011)

Datt derivanti da: VARIAZIONL del 29/06/2010 protocollo i 130071652 in atii dal 29/06/2010 DIVISIONE DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZTINTERNI (n, 2299.1/2010)

ex

* Catasto fabbricati di CASTELPHTROSO {18) Foglio 60 Particella 480 Subalterno 4 graffate 480 Subalterno 5
Natura D7 Rendita catastale Luro 4.348,00 Indirizzo LOCALITA' VIGNALE-PELOSO Piano T-1,

Diati derivanti da: VARIAZLONE del 01/12/2009 protocollo n. 180150439 in atti dal 01/12/2009 DIVISICNL DIVIRSA
DISTRIBUZIOND DHIGL] SPAZL INTERNI (n, 4508.1/2009)

al Catasto terrend di CASTELPETROSO (IS} Foglio 60 Particclia 480 Supcrficie are 34 ca 25.

¥

* Catasto terreni di CASTELPETROSO (IS) Foglio 60 Particella 184 Classe 2 Superficie are 50 ca 75 Reddito
dominicale lire 15.225 Reddito agraric lire 17.763.

Dati derivanti da: Tipo mappale del 21/03/2001 protocolle n. 13155 in atti dal 21/03/2001 {n. 335.1/2001)

Dati derivanti da: Tabella di varizzione del 21/0372001 protocollo n. 13155 in atti dal 21/03/2061 {n. 335.1/2001}
Dati derivanii da: FRAZIONAMENTO del 21/03/2001 protocollo n. 13155 in atti dal 21/03/2001 (n. 335172000
Dati derivanti da: Tmpianto meceanografico del 02/01/1976

* Calasie fabbricati di CASTELPETROSO (IS) Foglie 60 Particella 487 Natura D7 Rendita calastale Buro 606,00
Indirizzo STRADA STATALE 17 Piano T

in ditta a:
iena proprieta 1/1

Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA. del 24/10/2014 protocolle n. 30069037 in ath dal 24/10/2014
VARIAZIONE DT TOPONOMASTICA (n. 12777.1/2014)

Dali derivanti da: VARTAZIONE NEL CLASSAMEINTO del 28/03/2012 protocollo n, 180028505 in atti dal 28/03/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (. 1022.1/2012)

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 20/06/2011 protocolle n. 150063306 in atti dal 20/06/2011 INSERIMENTG
ANNOTAZICNL (n. 4996.1/2011)

Dati derivanti da: COSTITUZIONE def 20/06/2011 protocolio n. [S0062932 In atti dal 20/06/201 | COSTITUZION (n.
866.1/2011)

ab Catasto terveni di CASTELPETROSO (15) Foglio 60 Particella 487 Superficie are 10 ca 20.

X

¥ Catasto terreni di CASTELPETROSO (E5) Foglio 60 Particella 183 Classe 2 Superficic are 6 va 30 Reddito dominicale
lire 1.890 Reddito agrario lire 2.205.

Dati derivanti da: Tipo mappale del 09/06/201 [ protocollo n. [S0C59402 in alti dal 09/06/2011 presentato il U8/06/2011
(1. 59402.1/2011)

Dati derivanti da: Iinpianto meccanografica del 02/01/1976

* Catasto terreni di CASTELPRTROSO (IS) Foglio 60 Particella 488 Porzione AA Classe T Superficie are 1 ca 67
Reddite dominicale vura 0,39 Reddito agrario euro 0,30* Catasto terreni di CASTELPETROSO (IS) Foglio 60 Particella



488 Parzione AB Classe 2 Superficie ca 33 Reddito dominicals euro 0,03 Reddito agrario eura 0,06

I -0 proprictd 1/1

Dati derivanti da: Variazione del 15/05/2018 protocoile n. 180072447 in atti dal 04/12/2018 TRASMISSIONE DATI
AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 262 (n. 1575,1/2018)

Dati derivanti da: Tipo mappale del 09/06/201] protocolla n. IS0059402 in atti dal 09/06/2011 presenrato il 08/06/2011
(0. 50402.172011)

ex
* Catasto terreni di CASTELPRETROSO {I5) Foglia 60 Particella 183 Classe 2 Superficie are 6 ca 30 Reddito dominicale
fire 1.890 Redidhito agrario lire 2.205.

Dati derivanti da: Tipo mappale del 09/06/2011 protocollo n. ISO0S9402 in atti dal 89/06/2011 presentato il §8/06/2011
(z. 59402.1/2011)

Dati derivanti da: Impianto meccanografico del 02/01/1976

* Catasto terreni di CASTELPETROSO (18} Foglio 60 Particells 489 Classe 2 Superficie are 19 ca 60 Reddito
dominicale euro 3,04 Reddito agrario eure 3,54

Codice

piena proprieta 1/1

Dati derivanti da: Tipo mappale del 09/06/201 1 protocollo n, 150059402 in atti dal 09/06/2011 presentato il 08/06/2011
{n. 59402.1/2011)

e

* Catasto terreni di CASTELPETROSO (I8) Foglio 60 Parficella 481 Classc 2 Superficie are 25 ca 50 Reddite
dominicale eura 3,95 Reddito agrario curo 4,61,

Dati derivanti da: FRAZIONAMENTO del 21/63/2001 protecollon. 13153 in atti dal 21/03/2001 (n. 335.1/2001)

ex

* Catasto terreni di CASTFULPITROSO {18) Foglio 60 Particella 184 Classe 2 Superticie are 50 ca 75 Reddito
dominicale lire 15.225 Reddito agratio live 17.763.

Dati derivanti da: Tipo mappale del 21/03/2001 protocollo n, 13155 in atti dat 21/03/2001 (n. 335.1/2001)

Dati derivanti da: Tabella di variazione del 21/03/2001 protocollo n. 13155 in atti dal 21/03/2001 (n. 335.1/2001)
Dati derivanti da: FRAZIONAMENTO del 21/03/2001 protocollo 1. 13155 in atti dal 21/03/2001 (1. 335.1/2001)
Datt derivanti da: Impianto meccanografico del 02/01/1976

Corleone 30 luglio




LOTTO UNICO

DATI CATASTALI

OPIFICI INDUSTRIALI

- Comune di Castelpetroso (IS) - Immobile censito al foglio 60 p.lla 480 sub 8 (Fabbricato)
graffato con p.lla 480 sub 9 (area esterna), categoria D/7 — fabbricato ad uso industriale,
R.C. € 3.506,00, piano T, Via Strada Statale, 17.

- Comune di Castelpetroso (IS) - Immobile censito al foglio 60 p.lla 487, categoria D/7 —
fabbricato ad uso industriale, R.C. € 606,00, piano T, Castelpetroso Strada Statale, 17.
TERRENI

- foglio 60, mappale 488 - Porz. AA Uliveto classe 1, superficie mq 167 RD € 0,39; RA € 0,30;
Porz. AB seminativo classe 2, mq. 33 R.D. € 0,05; RA € 0,06;

- Foglio 60, mappale 489 - Seminativo classe 2 superficie mq 200, RD € 0,31; RA € 0,36.

IL CTU ing. Antonio BUONO



