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Perito Demaniale  
Iscritto all’Albo dei 

Periti Delegati Tecnici ed Istruttori 
Reg. Puglia - Det. Dir. 02/2016 

Relazione peritale di stima 
 

 
TRIBUNALE DI FOGGIA 

All’ill.mo signor Giudice dott.ssa  C. Lazzara 

Procedura ARCA MARMI SRL                   RG.N. 29/2018 
 

Lo scrivente geom. DE TROIA Cosimo nato a Lucera il 15.07.1954, libero professionista, 

iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Lucera (FG) al n. 842, veniva 

nominato dalla S.V. quale C.T.U. nella vertenza in oggetto e convocato per il conferimento 

dell’incarico all'udienza del 10/06/2021.  
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1. PREMESSA E QUESITO 

 

Lo scrivente geom. DE TROIA Cosimo nato a Lucera il 15.07.1954, libero professionista, 

iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Lucera (FG) al n. 842, veniva 

nominato dalla S.V. quale C.T.U. nella vertenza in oggetto e convocato per il conferimento 

dell’incarico all'udienza del 10/06/2021. 

In tale udienza, la S.V. poneva al sottoscritto i seguenti quesiti:  

“previa effettuazione di sopralluogo ed ispezione dei beni oggetto di stima, proceda l’esperto: 

1) all’identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali; 

2) alla descrizione dei beni anche mediante l’allegazione di planimetrie e di fotografie 

degli stessi; 

3) alla stima dei beni, in base al loro valore di mercato e tenendo conto dell’esistenza dei 

diritti reali o personali a favore di terzi, degli oneri giuridici e dei vincoli 

eventualmente gravanti sugli stessi, quali si evincono dalla documentazione in atti e da 

quella acquisita presso i competenti uffici pubblici; 

4) alla ricostruzione della vicenda traslativa degli immobili nel ventennio precedente la 

dichiarazione di fallimento; 

5) alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando per ciascuno 

di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base; 
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6) all’accertamento dell’esistenza di eventuali formalità pregiudizievoli, vincoli ed oneri 

gravanti sui beni; 

7) alla verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni, nonché all’accertamento 

dell’esistenza della dichiarazione di agibilità degli stessi, previa acquisizione o 

aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente 

normativa; 

8) alla verifica della sussistenza dell’attestato di prestazione energetica relativa al 

compendio in stima, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione della 

medesima attestazione. 

In particolare, per gli immobili urbani l’esperto dovrà: 

9) accertare se essi risultino regolarmente accatastati; 

10) accertare se siano stati costruiti prima dell’01/09/1967, ovvero successivamente a tale 

data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia ovvero della 

concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorità 

amministrativa; 

11) verificare se sono stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore all’epoca 

della loro costruzione. Ove sia riscontrata l’esistenza di opere abusive, descrivere le 

suddette opere precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della 

vigente legislazione. 

12) Per gli immobili ad uso industriale, l’esperto dovrà accertare se gli impianti 

tecnologici sono conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell’area siano 
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presenti rifiuti speciali tossici, determinando, nell’ipotesi affermativa, le modalità di 

smaltimento ed i presumibili costi. 

13) Per i terreni l’esperto dovrà altresì verificare se siano suscettibili di destinazione 

edificatoria. 

Il giudice assegna all’esperto stimatore il termine di 90 giorni per il deposito dell’elaborato 

peritale. Autorizza l’esperto stimatore: 

- a fare uso del mezzo proprio; 

- ad acquisire presso i competenti uffici pubblici tutta la documentazione occorrente ai 

fini dell’espletamento dell’incarico; 

- ad avvalersi dell’ausilio di collaboratori, ove necessario, per le operazioni di rilievo 

topografico e/o planimetrico degli immobili in stima; 

- all’uso di strumentazione necessaria per l’espletamento dell’incarico.  

L’inizio delle operazioni peritali veniva fissata per la data 23.07.2021. 
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2.ESAME DEGLI  ATTI DI CAUSA 

 

Dagli atti del procedimento, si evince quanto segue: 

sentenza dichiarativa del fallimento ARCA MARMI s.r.l. n. 30 del 14.03.2018; 

in data 21.05.2018, il curatore fallimentare dott. Saverio Narducci, procedeva con l’ufficiale 

giudiziario rag. Pasquale Bevere, alla ricognizione con la inventariazione dei beni mobili. 

Atteso la necessità di valutare i beni immobili della società sottoposta a fallimento, venivano 

individuati i seguenti beni immobili: 

1) complesso industriale dell’ARCA MARMI sulla SS n. 89 in agro di Apricena al foglio 

di mappa n. 67 p.lla 294, categoria D8 R.C. € 5.546,00 strada statale 89 piano S1-T 

2)  Lotto di terreno individuato dalle particelle 702, 707 e 712 del foglio 23 di 

Apricena,  

lotto stralciato dalla presente relazione, trattandosi di lotto assegnato dal 

Comune, con atto di convenzione, i cui patti non sono stati rispettati dal 

concessionario Arca marmi srl, cosa che ha prodotto la decadenza dalla 

concessione e l’inserimenti di altra ditta che oggi occupa il lotto di terreno, giuste 

le motivazioni che seguono al capitolo successivo. 
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3. LE OPERAZIONI PERITALI (SOPRALLUOGHI) 

 

Previo esame degli atti di causa, in data 23.07.2021, così come stabilito con il Curatore 

fallimentare, il sottoscritto si è recato sui luoghi d’accertamento per i rilievi necessari e 

propedeutici sia alla redazione della presente perizia. 

Il sopralluogo si è espletato prima presso il complesso industriale dell’ARCA MARMI sulla 

SS n. 89 in agro di Apricena al foglio di mappa n. 67 p.lla 294, ove sono state scattate diverse 

fotografie e prese le misure necessarie per determinarne la consistenza e la conformità 

urbanistica.  

A questo sopralluogo erano presenti sia il dott. Narducci, curatore fallimentare che il 

signor Urbano Catallo (titolare della società Arca marmi srl), terminate le operazioni peritali. 

Lo scrivente si spostava da solo sull’altro terreno oggetto di valutazione, individuato 

nella zona PIP del Comune di Apricena al foglio 23 sulle particelle 702, 712 e 707. 

Ivi giunto, ha rilevato che il lotto di terreno era già interessato dalla costruzione 

di un impianto di lavaggio sotto la sigla “La Sosta”, per cui ha preso nota di quanto 

riscontrato, fotografando lo stato dei luoghi così come rinvenuto.  

Dopo aver espletato il primo sopralluogo, con notifica a mezzo PEC al comune di 

Apricena, si chiedeva in data 11.08.2021, l’accesso agli atti relativi alla procedura fallimentare 

ed in particolare notizie relative al lotto di terreno in zona PIP su cui si era rilevato il lavaggio 

“LA SOSTA” . 
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Nessuna risposta veniva fornita a seguito della richiesta delle informazioni prodotta in 

data 11.08.2021 e nonostante i numerosi tentativi telefonici tutti andati a vuoto, solo in data 

12.10.2021 si è riuscito ad avere un incontro con il segretario Comunale dott. Domenico 

Perreca. 

Il giorno 12 ottobre c.a., presso la sede del comune di Apricena, alla presenza del 

segretario e dei responsabili dell’ufficio tecnico, si è discusso della posizione dell’ARCA 

Marmi srl, in relazione alla mancata occupazione del lotto di terreno nella zona PIP al foglio 

23 p.lle 702, 707 e 712, a questo proposito evidenziavano che il terreno, concesso in diritto di 

superficie, lotto subordinato alla realizzazione della costruzione di manufatti per l’esercizio 

dell’attività artigianale. 

La concessione veniva stipulata con atto notar Pasquale De Candia in Vieste Rep n. 

32845 racc 15057 del 06.02.2006, reg.to a Manfredonia il 16.02.2006 n. 472/1T, concessione 

avente ad oggetto la vendita del diritto di superficie alla società ARCA Marmi srl, 

rappresentata nell’atto di concessione dal signor Catallo Urbano, nella qualità di socio 

accomandatario e legale rappresentante. 

La società, presentò istanza per ottenere il permesso per costruire rif. 3355 del 

05.04.2006 ed in data 06.121.2006 procedeva ad inoltrare ulteriori integrazioni.  

In data 22.01.2007, l’ing. Concetta Zuccarini, rilasciava parere favorevole al rilascio 

del permesso per costruire condizionandolo alla consegna e deposito di ulteriore 

documentazione. 

Il permesso per costruire, sul suolo in zona PIP non venne mai ritirato e neanche la 

società ebbe a completare i pagamenti, che a loro volta erano subordinati al rilascio del 
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permesso per costruire, ciò ha provocato di fatto l’annullamento dell’atto concessorio. 

  

 Questa evidentemente la motivazione per cui al sopralluogo si è rinvenuto il lotto già 

occupato.  

Le foto evidenziano come il lotto di terreno che doveva assegnarsi ad ARCA Marmi 

srl, è difatti già occupato dall’autolavaggio La Sosta, pur se non risulta alcun atto trascritto di 

retrocessione, dovuta al mancato adempimento degli obblighi concessori tra cui il 

completamento del pagamento dell’importo relativo all’acquisizione del lotto. 

Stante la situazione in questi termini, il sottoscritto ritiene che non esistono i 

presupposti per poter inserire questo cespite nei lotti di vendita. 
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4. RISPOSTA AI QUESITI  

 

Quesito n. 1 

Identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali; 

Lotto unico costituito da un impianto industriale per la lavorazione e taglio della 

pietra anche da blocchi. 

L’impianto industriale si trova lungo la strada statale n. 89, che collega San Severo alla 

città di Apricena, in zona industriale della città di Apricena e dista circa km. 2,00 dalla detta 

città. 

L’impianto è costituito: 

1) da un capannone in parte prefabbricato ed in parte con struttura in c.a. tompagnata da 

muratura di blocchetti di cemento, per la lavorazione e taglio della pietra;  

2) da una cabina elettrica;  

3) da una filtropressa con annesse vasche di sedimentazione, 

4) da un carro ponte; 

il tutto entrostante una recinzione in muratura di blocchetti di cemento in parte sormontata da 

ringhiera metallica. 

Confina a nord con proprietà MARCHITTO Grazia; ad est con Strada Statale n. 89 da 

cui riceve accesso; a Sud con proprietà Daunia Serramenti s.r.l. con sede in APRICENA (FG); 

ad ovest con proprietà Torelli Pasquale Salvatore. 

In catasto identificato con un unico mappale nel comune di APRICENA  

al foglio 67 p.lla 294 categoria D8, rendita e 5.546,00 in ditta alla società “ ARCA MARMI 

societa` a responsabilità limitata” con sede in APRICENA c.f. 02089200717 propr. di 1/1. 
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Quesito n. 2 
descrizione dei beni anche mediante l’allegazione di planimetrie e di fotografie degli 

stessi; 

CAPANNONE PRINCIPALE 

L’impianto industriale/commerciale, classato a categoria D8 “Fabbricati costruiti o 

adattati per le speciali esigenze di un'attività commerciale e non suscettibili di destinazione diversa 

senza radicali trasformazioni” si compone di un ampio capannone prefabbricato con struttura 

intelaiata in c.a., chiusura con pannellatura prefabbricata e copertura con tegoloni poggianti di 

travi a sezione variabile. 

Annesso al capannone in prefabbricato, è stato realizzato un ampliamento con struttura 

mista in cemento armato, tompagnata con muratura di blocchetti di cemento. Entrambe le 

strutture sono state realizzate in un unico contesto, la diversa tipologia costruttiva 

dell’ampliamento del capannone, evidentemente è stata determinata dalla tipologia di attività 

che in esso si esercitava, infatti nell’area del capannone prefabbricato, si procedeva alla 

lavorazione delle lastre pietra giàtagliate da blocchi nella parte di capannone realizzato con 

struttura mista e c.a., ove trova allocazione la macchina da taglio, macchima che adopera 

ingente quantità di acqua. 

La costruzione dei fabbricati, risale agli anni 1977/78, epoca in cui nel comune di 

Apricena non esisteva alcun vincolo sismico, pertanto tutte le strutture costituenti l’azienda 

sono da considerarsi asismiche. 

L’intero capannone risulta in pessime condizioni sia manutentive che costruttive, così 

come si presenta oggi, la parte realizzata con struttura mista in c.a. a parere del sottoscritto 

andrebbe demolita e ricostruita a causa di seri dissesti strutturali dovuti sia alle vibrazioni 

della macchina operatrice del taglio pietra che all’eccessivo grado di umidità, causata 

dall’acqua utilizzata per il taglio dei blocchi. 
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La struttura prefabbricata, pur se in pessime condizioni, potrebbe ancora essere 

recuperata con interventi di straordinaria manutenzione, per il ripristino di tutti gli infissi, 

porte scorrevoli ed un’adeguata sistemazione del locale igienico sanitario, unito ad una 

ristrutturazione totale dell’impianto elettrico. 

Certamente tutti questi lavori, attengono ad una struttura di tipo industriale di 43 anni 

fa, quindi ormai vetusta, se non dopo radicali trasformazioni ed adeguamenti. 
 

 
 

Vista del piazzale con il 
carro ponte, a destra il 
primo corpo di fabbrica è 
costituito dalla struttura 
mista intelaiata in c.a. con 
tamponatura in muratura 
di blocchetti di cemento, 
dalla seconda porta inizia 
il capannone con 
struttura prefabbricata  

 

 

Interno del fabbricato 
utilizzato per il taglio dei 
blocchi di pietra, si 
notano gli evidenti segni 
di usura del fabbricato 
dovuto alla tipologia della 
lavorazione che in esso si 
è effettuata ed anche ad 
una inidonea costruzione 
per l’uso cui era destina- 
to, in ambiente carichi di 
eccessiva acqua e sali 
minerali derivanti dal 
taglio della pietra. 
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La foto evidenzia come i Sali minerali derivanti dal taglio della pietra si aggregano alla tompagnatura 

di blocchetti di cemento, che unitamente alle vibrazioni ed all’acqua ne determinano il 

deterioramento 

 

Evidenti segni di 
dissesto della 
struttura intelaiata 
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CAPANNONE PRINCIPALE IN PREFABBRICAZIONE 

 

 

 
 

Interno del capannone 
prefabbricato, ancora 
in discrete condizioni 
manutentive, salvo la 
revisione totale degli 
infissi, finestre ed 
impianto elettrico. 

 

  
Particolari finestre del capannone prefabbricato, 
con evidenti segni di infiltrazioni dalla copertura 

Prospetto di porzione del capannone prefabbricato 
con adiacente il corpo di fabbrica intelaiato per 
taglio blocchi, di pietra, con particolari degli  infissi 
di chiusura. 
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CABINA ELETTRICA 

Trattasi della classica cabina elettrica di trasformazione dalla media tensione alla bassa 

tensione, realizzata con muratura di tufo composta da un piano terra, dove trovavano 

allocazione gli impianti elettrici ed il quadro di comando privati ed il primo piano a servizio 

esclusivo dell’ENEL, ove trovava allocazione il trasformatore. 

Al primo piano si accede a mezzo di una scala verticale in ferro, con una botola di 

chiusura del varco. 

La cabina si presenta in discrete condizioni manutentive, necessita di interventi di ripristino 

degli infissi e ripristino di parte degli intonaci.  

 

Seguono le foto della cabina elettrica  
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VASCHE DI DECANTAZIONE 

Realizzate completamente interrate con struttura in c.a., si presentano allo stato colme 

di acqua, con piani scoperti privi di protezione, erano utilizzate per la decantazione dell’acqua 

di lavorazione del taglio pietra- 

 

FILTRO-PRESSA 

 

 Quadro comando del filtro pressa per la separazione della melma prodotta durante il taglio della 

pietra. 
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GRU A CAVALLETTO 

 
 

SEGA A NASTRO 
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Trattasi di due macchinari completamente obsoleti, non sono stati forniti libretti di uso 

e manutenzione, ma le loro condizioni manutentive già a vista non permettono il loro 

funzionamento, soprattutto con il rispetto degli standard sulla sicurezza, lo stesso dicasi anche 

per la sega dei blocchi posti all’interno del capannone. 
 

TETTOIA 

 

Piccola tettoia realizzata senza alcun titolo edilizio, con travi in acciaio HE da 18 e 

copertura in lamierato, per la tipologia del manufatto, è preferibile la sua rimozione anziché 

prevedere la sanatoria della stessa. 
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Quesito n. 2 

 Stima dei beni, in base al loro valore di mercato e tenendo conto dell’esistenza dei diritti 

reali o personali a favore di terzi, degli oneri giuridici e dei vincoli eventualmente 

gravanti sugli stessi, quali si evincono dalla documentazione in atti e da quella acquisita 

presso i competenti uffici pubblici; 

L’azienda, come innanzi detto, venne realizzata negli anni 1977/78, in un periodo in 

cui il territorio di Apricena non rientrava tra i comuni sottoposti alla classificazione sismica, 

per cui come abbiamo visto anche dalle foto sopra riportate, i manufatti vennero realizzati con 

materiali di poco pregio, tanto da dover essere allo stato rimossi a causa della eccessiva 

disgregazione dei materiali che li compongono. 

Analizzando compiutamente i singoli manufatti, si riassumono le seguenti valutazioni: 

CAPANNONE struttura PRINCIPALE 

 

Come innanzi detto si compone di due strutture connesse tra loro, ma strutturalmente 

indipendenti, la prima costituita da una struttura prefabbricata, di mq. 616,06 (mt 50,25*9,26), 

che per quanto possa essere stata realizzata in epoca asismica, si mantiene ancora 

sufficientemente utilizzabile, pur necessitando di interventi di manutenzione straordinaria, 

relativamente al rifacimento di tutti gli infissi, revisione totale dell’impianto elettrico, 
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rifacimento dei servizi igienico sanitari, resterebbe comunque una struttura utilizzabile, pur se 

fuori dagli standard di mercato. 

La stessa non presenta lesioni o dissesti strutturali, per cui gli interventi necessitanti 

per l’ottenimento dell’usabilità della stessa, consisterebbero nel rifacimento degli infissi, 

revisione/rifacimento impianto elettrico e rifacimento dei servizi igienico sanitari. 

CAPANNONE struttura ANNESSA 

 

La struttura annessa costituita da un fabbricato con struttura mista intelaiata con 

copertura costituita da capriate di ferro, travi in ferro e onduline metalliche, se ne consiglia la 

demolizione, stante l’eccessivo stato di degrado, la stessa ha una superficie di mq. 110,58 (mt 

12,16*9,02). 

 

VALUTAZIONE: 

Capannone Prefabbricato, in considerazione dello stato d’uso e dei lavori necessitanti per la 

ristrutturazione, si valuta in euro 300,00 al mq per cui risulta un valore di mq. 616,02 x € 

300,00 = euro 184.806/00 
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Struttura Annessa al Capannone, per la valutazione di questo manufatto, destinato alla 

demolizione, si valuta il solo valore residuo, rappresentato dalla cubatura esprimibile in 

conseguenza della demolizione. L’area resta utilizzabile per la realizzazione di un fabbricato 

avente la stessa cubatura. Per cui detraendo i costi della demolizione si procede alla sua 

valutazione. 

Il costo della sua demolizione e trasporto dei materiali a discarica, si valuta in euro 

20,00 al mc vuoto per pieno, di conseguenza la demolizione e trasporto dei materiali a rifiuto 

risulterebbe pari a mq. 110,58x hm 6.25 = mc 691,12 x € 20,00/mc = euro 13.882,40. 

Valore dell’area residuale considerando la cubatura esprimibile, si valuta in euro 

100,00 al mq, per cui risulta mq. 110,58 x € 150,00 = € 16.587,00. 

Differenza valore dell’area 16.587,00 – costo di demolizione € 13.882,40 = euro 2.704,60. 

Tale analisi evidenzia come il costo della demolizione sia equivalente al valore 

dell’area si cui sorge il fabbricato da demolire. 

CABINA ELETTRICA 

 

Piccolo fabbricato in muratura di tufo composto di mq. 24 (mt 5,00*4,80), costituito da piano terra e 

primo piano, in buone condizioni strutturali ma necessitante di manutenzione straordinaria, si valuta 
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in euro 500 al mq considerando € 250 per il piano terra ed € 250 per il primo piano, e quindi gli si 

attribuisce un valore di euro 12.000,00. 

GRU A CAVALLETTO, valutata nel verbale d’inventario 

 SEGA A NASTRO TAGLIABLOCCHI , valutata nel verbale d’inventario 

VASCHE DI DECANTAZIONE E FILTRO PRESSA 

 

Sega a Nastro e Gru a Cavalletto. attrezzature utilizzabili solo per l’attività di taglio della 

pietra, il loro stato manutentivo non ne consente l’uso se non dopo importanti lavori di 

manutenzione straordinaria, tesi soprattutto alla salvaguardia della sicurezza, per tutte queste 

attrezzature non è stato consegnato il libretto d’uso e manutenzione, per cui non potranno essere 

utilizzate con immediatezza, un loro ipotetico utilizzo, sarebbe subordinato alla verifica degli 

standard attuali ed al loro eventuale adeguamento, con ingenti costi e con notevoli spese di 

ristrutturazione. la loro valutazione è stata effettuata nel verbale d’inventario che si seguito si 

riporta 
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LE VASCHE DI SEDIMENTAZIONE con una superficie di mq. 88, con profondità di mt 3,00 pari 

a mc.264, potrebbero avere comunque un valore di trasformazione come riserva idrica per 

irrigazione, per cui si attribuisce un valore a corpo di euro 10.000,00 

TETTOIA 

 

Tettoia realizzata abusivamente, se ne consiglia 
la demolizione, i costi della demolizione 
possono essere recuperati dalla cessione del 
ferro di risulta. 

 

RECINZIONE 

L’intero compendio risulta recintato con struttura in muratura di tufo dell’altezza media di 

mt 2,00, salvo la parte antistante la strada statale sul cu prospetto è stata realizzata una recinzione 

di muratura di tufo, sormontata da una ringhiera metallica. 

Il perimetro della recinzione risulta di ml 322, a cui attribuire un valore di euro 60 al ml, per 

cui risulta un valore complessivo di euro 19.320,00  

 

SUOLO SU CUI RISULTA REALIZZATO L’INTERO COMPENDIO 
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La particella 294, su cui insiste l’opificio ha una superficie di piazzale pari a mq.  di mq. 5294,00 

risultante i completamente stabilizzata con pietrame calcareo. 

L’intera area rientra nel comparto di zona artigianale/industriale, per la tipologia della zona in esame 

e per la caratteristica dell’area completamente pavimentata con massicciata di pietrame, valutata la 

posizione privilegiata rispetto alla vie di comunicazione, prossima alla città di Apricena, nonché per le 

caratteristiche urbanistiche dell’area come definite dalla certificazione urbanistica allegata, si valuta 

in euro 40,00 al mq. per cui risulta un valore complessivo di mq. 5.294,00*40 = euro 211.760 ,00 

 

RIEPILOGANDO IL VALORE DEL COMPENDIO è COSI’ DISTINTO: 

VALORE BENI IMMOBILI 

DESCRIZIONE VALORE 

Capannone prefabbricato – struttura principale € 184.806,00 

Struttura annessa al capannone €2.704,60 

Cabina elettrica €12.000,00 

Vasche di decantazione  €10.000,00 

Recinzione €19.320,00 

Suolo €211.760,00 

 

Complessivamente il valore del compendio relativo alla proprietà immobiliare risulta in 
euro 440.590,60 

 

VALORE BENI mobili e attrezzature come DA VERBALE D’INVENTARIO 

N. DESCRIZIONE VALUTAZIONE 

1 Taglia blocchi marca BRA modello VR66, completo di 
carrello e quadro elettrico – funzionante ed in 
discrete condizioni – anno 1980. La macchina è 
fissata al pavimento attraverso quattro blocchi di 
cemento armato 

€35.000,00 

2 Gru a bandiera marca TECNOCAM modello sfilabile, 
completa di ventosa. Fissata al pavimento. Non 
funzionante perché è stata oggetto di furto ad opera 

€4.000,00 
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di ignoti di due motori da 5,5 kWatt 

3 Intestatrice marca TECNOMEC – modello L60 – 
funzionante – fissata al terreno – completo di 
quadro elettrico- in discrete condizioni 

€4.000,00 

4 Quadro elettrico generale composto da armadio in 
metallo con interruttori generali – in discrete 
condizioni 

€1.000,00 

5 Macchina lucida coste dritte – marca CRI.MA.V. 
modello COSTA 82 – fissata al pavimento, completo 
di quadro elettrico – funzionante – anno 2000 

€7.000,00 

6 Gru a bandiera marca TECNOCAM modello 500 
portata 500 Kg. – funzionante – fissata a parete 

€2.000,00 

7 Fresa a bandiera marca BARSANTI modello F3 
completa di accessori – funzionante, fissata a 
pavimento 

€8.000,00 

8 Lucidatrice manuale a bandiera completo di motore 
elettrico, funzionante, fissata a pavimento, 
completo di banco 

€6.000,00 

9 Intestatrice marca BARSI modello EMIL 70 Super – 
completo di quadro elettrico – fissata al pavimento 
– in discrete condizioni - funzionante 

€9.000,00 

10 Gru a bandiera detta ditta BOTTAZZI con accessori 
avente una portata di 350 kg 

€4.000,00 

11 Carrello elevatore marca LUGLI modello 405 E – 
portata 40 q.li – completo di forche da cm 120 tipo 
duplex – funzionante – ore di lavorazione 6396 – in 
discrete condizioni 

€30.000,00 

12 Saldatrice marca BANFI modello LBM 250 su ruote – 
in pessime condizioni 220/380 volts 

€500,00 

13 Trapano a colonna adattato in modo artigianale, in 
pessime condizioni 

€50,00 

14 Ompressore FINI tipo a due testate – alimentazione 
a 380 volt, completo di quadro elettrico – non 
funzionante (da riparare fasce in acciaio) 

€1.500,00 

15 Monolama BIDESE modello 3500, fissata a 
pavimento in discrete condizioni, completo di 
carrello e quadro elettrico cabinato – funzionante 

€30.000,00 

16 Filtro pressa marca PORRO modello 8 PIASTRE – 
completo di quadro elettrico, silos in acciaio inox da 
5.000 litri in buone condizioni – funzionante 

€8.000,00 

17 Struttura in acciaio zincato completa di scala e 
tettoia a servizio del filtro pressa 

€2.000,00 
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18 Gru a cavalletto (carro ponte) avente portata da 25 
tonnellate della ditta D’AZZEO, funzionante, 
scorrevole su binari, in discrete condizioni 

€40.000,00 

19 Numero due binari da 140 metri lineari complessivi 
installati su fondazioni di cemento armato sezioni da 
metri 3 x 60 cm 

€7.000,00 

20 Numero otto cassoni per cocciame in metallo €300,00 

21 Compressore tipo a vite marca Worthington 
Creyssensac – modello ROLLAI 20 – funzionante 

€5.000,00 

22 Bisellatrice automatica – non funzionante €0,00 

23 Circa 2.000mq di pavimento di vario formato – 
grezzo, avente spessore da 1,6/2 cm 

€40.000,00 

24 Circa mq 30 di lastre a spessore di varie dimensioni e 
sezioni 

€14.000,00 

25 Circa 200 mq di sfilati di pietra di vario spessore €6.000,00 

26 Circa 2.000 quintali di blocchi di pietra di vario tipo €20.000,00 

27 Circa 200 mq di pavimento di burattato – vario 
formato e con spessore di 3cm 

€5.000,00 

28 Marca tempo modello SR 004 – serial number 
A301393 – funzionante 

€500,00 

29 Numero quattro vasche di decantazione, avente le 
dimensioni di metri cubi 300 in cemento armato 

Valore di perizia- 

30 Trasformatore di corrente 500 chilo volt ampere, 
completo di sezionatore 

€12.000,00 

 
Complessivamente il valore de beni da verbale d’inventario risulta di euro 301.850,00 
 
COMPLESSIVAMENTE IL VALORE DEL CESPITE COSTITUITO DA BENI 
IMMOBILI E BENI MOBILE ED ATTRZZATURE RISULTA IN EURO 440.590,60 + 
301.850,00 = EURO 742.440,60, 

 

QUESITO N. 4 

Ricostruzione della vicenda traslativa degli immobili nel ventennio precedente la 
dichiarazione di fallimento; 
 
1): 
La società “ARCA MARMI s.a.s. di Catallo Urbano & c., con sede in Apricena alla via 

Togliatti n. 5, P.IVA 02089200717, in persona dei soci Catallo Urbano e Marchitto Grazia,  

con Decreto di trasferimento di immobili, a firma del Giudice Delegato dott. Carlo Chiriaco 
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del Tribunale di Lucera, depositato in cancelleria il 12.06.2006, registrato a Lucera il 

17.07.2006 al n. 332 mod. S4, repertoriato al n. 990/2006 del Reg. Cron e n. 323/2006 del 

Reg Rep., trascritto all’Agenzia delle Entrate Ufficio provinciale di Foggia Territorio, servizio 

di Pubblicità Immobiliare di Lucera (ex Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lucera) il 

12.06.2006 ai nn.  4692 del Reg. G. e n. 3388 del R.P., acquisì dal fallimento “Aurelio 

Giuseppe” iscritto al n. 32/1985 reg. fallimenti del Tribunale di Lucera, i seguenti beni: 

Comune di Apricena, fol. 67 p.lla 164 sub 1 ctg D8 R.C. € 11.000,53 via SS 89 Garganica; 

Comune di Apricena, fol. 67 p.lla 164 sub 2 ctg A3 vani 9, R.C. € 511,29 via SS 89 

Garganica; 

Comune di Apricena, fol. 67 p.lla 164 sub 3 lastrico solare, via SS 89 Garganica; 

queste tre particelle derivano dalla originaria consistenza della particella 177 soppressa con 

variazione del 14.07.1978 dall’allora proprietario Aurelio Giuseppe- 

Il cespite che interessa la presente relazione era inserito nella originaria particella 164 sub 1, 

frazionata e variata in data 25.01.2007, attività messa in essere dalla società ARCA MARMI 

srl con denuncia di fusione, variazione e frazionamento, e con la costituzione delle attuali 

particelle 293 sub 1 ctg D8; 293 sub 2 ctg A3 e p.lla 294 ctg D8,  

 
2): 
in data 17.09.2007, per atto notar Luciano Mattia Follieri, in Apricena,  trascritto ai nn 8921 e 

6424 del 05.10.2007, la società ARCA MARMI srl, costituiva con atto unilaterale D’obbligo 

Edilizio a favore del. 

 Comune di Apricena 

e contro ARCA MARMI srl sulla unità immobiliare costituita dalla particella 294 (oggetto 

della presente relazione) l’impegno a versare gli oneri di urbanizzazione, determinati 

dall’ufficio tecnico di Apricena e su semplice richiesta del responsabile. 

 

3): 
atto di compravendita per notar Luciano Mattia Follieri in Apricena, con atto del 21.02.2008 

rep 53499/14624,  trascritto ai nn. RG 2754 e RP 2086 del 20.03.2008 , a favore di Marchitto 

Grazia nata a Termoli il 26.08.1980 e contro Arca Marmi srl, per la vendita delle unità 
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immobiliari  site nel : 

Comune di Apricena, fol. 67 p.lla 293 sub 1 ctg D8 R.C. € 2.370,00 via SS 89 Garganica; 

Comune di Apricena, fol. 67 p.lla 293 sub 2 ctg A3 vani 8, R.C. € 640,41 via SS 89 

Garganica; 

in conseguenza di questo atto, la società ARCA MARMI srl, resta proprietaria della particella 

294, su cui costituirà ipoteca volontaria come da accapo successivo. 

 

QUESITO N. 5 

alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando per ciascuno di 
essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e prezzo base; 
 
Il compendio immobiliare si costituisce di unico lotto composto da beni immobili e beni 

mobili (attrezzature e materiali), esso figura in catasto del Comune di Apricena al foglio 67, 

p.lla 294 opificio ctg D8, rendita e 5.546,00 in ditta alla società “ ARCA MARMI società a 

responsabilità limitata ” con sede in APRICENA c.f.  02089200717 proprietaria di 1/1.  

Confina a nord con proprietà MARCHITTO Grazia; ad est con Strada Statale n. 89 da cui 

riceve accesso; a Sud con proprietà Daunia Serramenti s.r.l. con sede in APRICENA (FG); ad 

ovest con proprietà Torelli Pasquale Salvatore. 
 

QUESITO N. 6 

all’accertamento dell’esistenza di eventuali formalità pregiudizievoli, vincoli ed oneri 
gravanti sui beni; 
 
 Dagli accertamenti esperiti, è risultato quanto segue: 
1): 
Ipoteca Volontaria Concessione a garanzia di mutuo fondiario 

Costituita con atto notar Luciano Mattia Follieri in Apricena, con atto del 21.02.2008 rep 

53500/14625 trascritta ai nn. RG 1920 e RP234 dl 27.02.2008, per la somma di euro 200.000 

di capitale, ed euro 200.000 per interessi, da restituire in 178 ratei mensili  al tasso d’interesse 

semestrale del 5,65%, a favore della banca Popolare di Milano soc. coo.p. a.r.l. con sede in 

Milano e contro ARCA MARMI srl, con ipoteca di primo grado a garanzia posta 
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sull’immobile identificato dalla particella 294 del foglio 67 di Apricena. 

 
2): 
Ipoteca Volontaria Concessione a garanzia di mutuo fondiario 

Costituita con atto notar Luciano Mattia Follieri in Apricena, con atto del 21.02.2008 rep 

53500/14625 trascritta ai nn. RG 1920 e RP234 dl 27.02.2008 , per la somma di euro 200.000 

di capitale,  ed euro 200.000 per interessi, da restituire in 178 ratei mensili  al tasso d’interesse 

semestrale del 5,65%, a favore della banca Popolare di Milano soc. coo.p. a.r.l. con sede in 

Milano e contro ARCA MARMI srl, con ipoteca di primo grado a garanzia posta 

sull’immobile identificato dalla particella 294 del foglio 67 di Apricena. 

 
3): 
Ipoteca Legale Ai sensi dell’art. 77 DPR 602/73e successive modificazioni, iscritto da: 

Agente per la riscossione della provincia di Foggia il 25.02.2009 rep n. 13057/2009 

trascritto ai nn Rg 1785 r R.P. 289 del 26/02/2009, per l’importo complessivo di euro 

26.078,28, 

a favore di EQUITALIA FOGGIA spa 

contro ARCA MARMI srl,  

su immobili siti nel comune di Apricena, identificati catastalmente: 

foglio 23, p.lla 707 terreno; 

foglio 23, p.lla 712 terreno; 

foglio 23, p.lla 702 terreno; 

foglio 67, p.lla 294 opificio ctg D8; 
 
4): 
Ipoteca Legale Ai sensi dell’art. 77 DPR 602/73 num. 602, iscritto da: EQUITALIA ETR 

S.P.A.02.11.2010 rep n. 6689 /43  trascritto ai nn Rg 9035 e R.P. 1300 del 04.11.2010, per 

l’importo complessivo di euro 28.329,66, 

a favore di EQUITALIA ETR S.P.A.  

contro ARCA MARMI srl,  

su immobile siti nel comune di Apricena, identificatO catastalmente: 
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foglio 67, p.lla 294 opificio ctg D8; 
 
5): 
ATTO ESECUTIVO CAUTELARE, verbale di pignoramento immobili 

Tribunale di Lucera, atto giudiziario del 14.01.2013, rep n. 12 /2013  trascritto ai nn R.G. 

2663 e R.P. 2132 del 04.11.2010, per l’importo complessivo di euro 28.329,66, 

a favore di EQUITALIA ETR S.P.A.  

contro ARCA MARMI srl,  

su immobile siti nel comune di Apricena, identificato catastalmente: 

foglio 67, p.lla 294 opificio ctg D8; 
 
6): 
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE, iscrittA da: Equitalia servizi di 

riscossione spa il 15/02/2017 rep n. 1855/4317 trascritto ai nn Rg 1342 e  R.P. 88 del 

16/02/2017, per l’importo complessivo di euro 197.394,68, 

a favore di EQUITALIA SERVIZI PER LA RISCOSSIONE SPA CON SEDE IN ROMA; 

contro ARCA MARMI srl,  

su immobile siti nel comune di Apricena, identificato catastalmente: 

foglio 67, p.lla 294 opificio ctg D8; 

 

QUESITO N. 7 

alla verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni, nonché all’accertamento dell’esistenza 
della dichiarazione di agibilità degli stessi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di 
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa; 
 

l’immobile, allo stato attuale, così come rilevato non presenta i requisiti dell’agibilità o 

usabilità, per l’eccessiva fatiscenza degli immobili ed impianti, necessita di una 

ristrutturazione generale. 

Salvo la tettoia, per cui è anche possibile una sanatoria, i fabbricati risultano urbanisticamente 

legittimati da L.E. e Concessioni in sanatoria come descritto all’accapo n. 10 
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QUESITO N. 8 

alla verifica della sussistenza dell’attestato di prestazione energetica relativa al 
compendio in stima, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione della 
medesima attestazione. 
 
In merito all’allegazione dell’attestato di prestazione energetica (APE) la normativa di 

riferimento è costituita dal d.lgs. 192/2005 come modificato dal d.l. 63/2013 (dal 6 giugno 

2013 l’APE è subentrato all’ACE) convertito con legge 3 agosto 2013 n. 90 la quale, in 

particolare, aveva aggiunto un comma 3bis all’art- 6 del d.lgs 192 che aveva previsto 

l’allegazione dell’APE non solo agli atti di vendita, ma anche agli atti di trasferimento a titolo 

gratuito e locazioni a pena di nullità. Tale ultima normativa, in vigore dal 4 agosto 2013, è 

stata ulteriormente modificata in virtù di quanto previsto dall’art. 1, comma 7, del D.L. 23 

dicembre 2013, n. 145 e dall’art. 1, comma 139, della legge 27 dicembre 2013 n. 147.  

Per la redazione dell’attestato APE si fa riferimento alle Linee Guida Nazionali per la 

certificazione energetica degli edifici, ed in particolare al DM 26/06/2009 e al DM 26/06/2015 

che si sovrappongono e in parte si integrano tra loro. Analizzando il DM 26/06/2015 sono 

esclusi dall’APE le seguenti tipologie di immobili: 

- gli edifici agricoli o rurali non residenziali (ad es. tettoie, ruderi ad uso non abitativo, ecc…) 

sprovvisti di impianti di climatizzazione; 

- i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati 

- gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della 

destinazione d’uso di cui all’articolo 3 del DPR 412/93, il cui utilizzo standard non prevede 

l’installazione e l’impiego di sistemi tecnici, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi 

multipiano, depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi, fatto salvo le 

porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai fini della 

valutazione di efficienza energetica. (la parti ad ufficio vanno quindi dotate di APE) 

- gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attività religiose 

- i ruderi, purché tale stato venga dichiarato nell’atto notarile (quindi il notaio dovrà 

specificare in maniera precisa tale circostanza nel contratto) 
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- i fabbricati in fase di costruzione per i quali non si disponga dell’abitabilità o agibilità al 

momento della compravendita (scheletri strutturali o immobili al rustico o stato grezzo) 

- edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o raffrescati per esigenze 

del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti 

utilizzabili (art. 3, c. 3, lett. b) del decreto legislativo) ovvero quando il loro utilizzo e/o le 

attività svolte al loro interno non ne prevedano il riscaldamento o la climatizzazione. 

Il compendio in esame (p.lla 294) è costituito da quest’ultimo tipologia, per i i quali non è 

necessario garantire un comfort abitativo e, tra l’altro privi di particolari rifiniture e degli 

impianti tecnologici, rientrante pertanto tra gli immobili esclusi dalla redazione dell’APE. 

 
 

QUESITO N. 9 

Per gli immobili urbani: accertare se essi risultino regolarmente accatastati; 

 

L’immobile risulta regolarmente accatastato al foglio 67 p.lla 294 nel Comune di Apricena, 

come si evince dalla visura e planimetrie catastali in allegato alla presente 

 

QUESITO N. 10 

Per gli immobili urbani: accertare se siano stati costruiti prima dell’01/09/1967, ovvero 

successivamente a tale data, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia 

ovvero della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autorità 

amministrativa; 

Gli immobili sono stati realizzati dopo il 1967, a seguito di una prima Licenza Edilizia 

n. 21 del 05/02/1976 e Concessione per l’esecuzione delle opere in variante n. 343/1977 del 

20/08/1977 rilasciata dal Comune di Apricena al sig. Aurelio Giuseppe; 
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Furono però realizzati dal sig. Aurelio Giuseppe diversi abusi edilizi, come certificati dalla 

comunicazione del comando polizia municipale all’Ufficio Tecnico Comunale di Apricena il 

30/05/2007 come di seguito elencati: 

- Opere in assenza di DIA: impianto di filtropressa costituito da una struttura metallica a 

due livelli, completamente aperta e priva di tompagno; 

- Opere eseguite in parziale difformità alle concessioni edilizie: la palazzina ad uso 

servizi sociali, alloggio custode ed annessi uffici, che è difforme rispetto alle 

concessioni edilizie rilasciare per la maggiore superficie realizzata nel piano interrato e 

quindi per la diversa realizzazione della scala e risulta inesistente la progettata 

copertura a tetto con falde spioventi, sostituita con un terrazzo praticabile in primo 

piano con abbaino scala; le vasche di decantazione risultano difformi per diversa 

ubicazione rispetto Al progetto originario e successiva variante; la cabina elettrica 

ENEL che si sviluppa in due piani in muratura risulta più piccola e diversamente 

ubicata; 

- Opere con variazione essenziali: il capannone per la lavorazione della pietra risulta 

ampliato nella parte esterna, per la lunghezza di 9.10m e per la stessa larghezza. I 

lavori di ampliamento risultano realizzati in struttura portante costituita da muratura in 

blocchi di cemento ed interposti pilastri in c.a. poggianti su fondazione continua 

perimetrale in c.a. La copertura è formata con capriate in profili metallici e pannelli in 

lamiera. L’aumento di cubatura stimabile al 18%. 

 

A seguito del fallimento di Aurelio Giuseppe, registrato al n. 32/1985 reg. fall., gli 

immobili furono trasferiti con Decreto di trasferimento di immobili del Tribunale Ordinario di 

Lucera del 09/06/2006 e registrato a Lucera il 17/07/2006 al n. 332 mod S4, alla società Arca 

Marmi s.a.s.  che procedette all’istanza di sanatoria presentata in data 02/04/2007 prot 3799 

dalla ditta Arca Marmi Srl. 

Il comune di Apricena rilasciò Permesso di costruire in sanatoria n. 46/07 del 19/11/2007 

per “opere eseguite in difformità dai titoli edilizi dell’opificio per la lavorazione e taglio della 
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pietra e relativamente a: Capannone, cabine elettrica, edificio servizi residenziali, palazzina 

uffici, impianto filtropressa e vasche di decantazione, nella Zona Industriale, sull’area indicata 

nella istanza, già con due diversi mappali, catastalmente al foglio 67 p.lle 293 sub 1 – 293 sub 

2 e particella 294 (quest’ultima oggi oggetto di valutazione), immobili in Apricena sul fronte 

sulla SS89 Garganica Km 10.100” 

QUESITO N. 11 

Per gli immobili urbani: verificare se sono stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie 

in vigore all’epoca della loro costruzione. Ove sia riscontrata l’esistenza di opere 

abusive, descrivere le suddette opere precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria 

alla stregua della vigente legislazione. 

Le opere sono conformi alle norme tecniche in riferimento alla loro data realizzazione, 

per comuni non sismici, allo stato attuale, vi è la struttura annessa al capannone, ove è 

collocata la macchina per taglio blocchi, che è da ritenersi inagibile per le lesioni strutturali 

rilevate. 

La tettoia in ferro è opera completamente abusiva, per cui se ne consiglia la rimozione 

anziché la sanatoria, anch’essa possibile. 

Per le autorizzazioni rilasciate si rinvia a quando già relazionato al punto precedente 

“quesito n. 10”. 

 

QUESITO N. 12 

Per gli immobili ad uso industriale, l’esperto dovrà accertare se gli impianti tecnologici 

sono conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell’area siano presenti rifiuti 

speciali tossici, determinando, nell’ipotesi affermativa, le modalità di smaltimento ed i 

presumibili costi. 
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 L’unità immobiliare così come risulta dalla ispezione dei luoghi, non risponde ai 

requisiti minimi di sicurezza tale da consentire l’utilizzo, per quanto concerne i macchinari, 

questi sono vecchi ed obsoleti, privi di certificato o libretto di immatricolazione, per cui 

necessiterebbe procedere alla relativa revisione. 

 Salvo il materiale derivante dalla lavorazione (pietrame ed acqua di lavorazione), nel 

corso del sopralluogo non si sono rilevati rifiuti tossici. 

 

QUESITO N. 13 

Per i terreni l’esperto dovrà altresì verificare se siano suscettibili di destinazione 

edificatoria. 

Come da certificato di destinazione urbanisita prot n. 19741 del 17/10/2022 allegato alla 

presente, il terreno in cui è inserito l’opificio rientra nella zona industriale caratterizzata D3, 

descritto all’art. 13 delle NTA,  

Art. 13 Area industriale ("zona D.3")  
In questa zona è consentita la localizzazione di edifici ed impianti per l'attività produttiva, previa 
redazione ed approvazione di uno degli strumenti attuativi di cui al precedente art. 3 delle presenti 
norme, nel rispetto dei seguenti indici:  
It = 1,8 mc/mq  
If = 3,0 mc/mq  
Rc = 40%  
Hm = 7,50 ml  
Dc = Hm/2 (minimo 5 ml)  
Df = Hm (minimo 10 ml)  
Nell'ambito dei piani attuativi dovranno essere reperite le aree per gli standard ai sensi del punto 1 
dell'art. 5 del D.M. n. 1444/68 (almeno il 10% della superficie territoriale) ed inoltre dovrà essere 
assicurata una sufficiente viabilità per la razionalizzazione degli accessi dalla S.S. n. 89.  
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CONCLUSIONI 

oggetto della presente valutazione è il  

Lotto unico costituito da un impianto industriale per la lavorazione e taglio della 

pietra anche da blocchi, ubicato a frinte della strada statale n. 89, che collega San Severo 

alla città di Apricena, in zona industriale della città di Apricena e dista circa km. 2,00 

dalla detta città. 

Il complesso industriale è costituito da un capannone, cabina elettrica, filtropressa con 

vasche di sedimentazione, cabina elettrica, carro ponte e sega a nastro oltre ad 

attrezzature e materiali indicati nel verbale di sopralluogo, il tutto entrostante una 

recinzione in muratura di blocchetti di cemento in parte sormontata da ringhiera 

metallica, che racchiude una superficie di mq. 5.294,00 utilizzata a piazzale. 

Confina a nord con proprietà MARCHITTO Grazia; ad est con Strada Statale n. 

89 da cui riceve accesso; a Sud con proprietà Daunia Serramenti s.r.l. con sede in 

APRICENA (FG); ad ovest con proprietà Torelli Pasquale Salvatore. 

Il compolesso industraùiale è censito in catasto con i seguenti dati: 

Comune di APRICENA  

al foglio 67 p.lla 294 categoria D8, rendita e 5.546,00 in ditta alla società “ ARCA 

MARMI societa` a responsabilità limitata” con sede in APRICENA c.f. 02089200717 

propr. di 1/1, Strada Statale n. 89, PT e S1. 

Valore dei beni immobili euro 440.590,60 

Valore dei benùi mobili, attrezzature e materiali euro 301.850,00 
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Calore complessivo euro 742.440,60 diconsi euro settecentoquarantaduequattrocentoquaranta-

e centesimi sessanta. 

--_-_-_-_-_-- 

Rassegno la presente relazione, unitamente agli allegati di seguito descritti, 

dichiarandomi a disposizione per ogni e qualsiasi chiarimento in merito 

Lucera, 17.10.2022 

L’esperto 

Geom. Cosimo De Troia  

 

ALLEGATI: 

1) Copia nomina dell’esperto 

2) Verbali di sopralluogo; 

3) Docfa di accatastamento e relative planimetrie della p.lla 294; 

4) Visura catastale e visure ipotecarie; 

5) Documentazione reperita al comune di Apricena; 

6) Certificato di destinazione urbanistica foglio 67 p.lla 294 del 17/10/2022 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 20/07/2021 - n. T373550 - Richiedente: DTRCSM54L15E716C

Data: 20/07/2021 - n. T373550 - Richiedente: DTRCSM54L15E716C

Totale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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geom  Cosimo  DE  TROIA 
______________________________________________________________________ 

___________________________________________________________ 
Via V. Scarano n. 59  -71036 LUCERA (FG) - tel -fax 0881/202889 

codice fiscale DTR CSM 54L15 E716C  - partita IVA n° 00443970710 

Il Giudice Delegato 

Dott.ssa Caterina Lazzara 

TRIBUNALE DI FOGGIA 
Sezione Fallimentare 

Procedura fallimentare “ARCA MARMI s.r.l. R.F. n. 29/2018 
Sentenza n. 30 del 14/03/2018 

ALLEGATO N. 4: 
- Visura catastale 

Visura catastale f. 67 p.lla 294 comune di Apricena; 

- Visure ipotecarie 

1. Decreto di trasferimento di immobili, trascritto ai nn. 4692 e 3388 del 12.06.2006

2. Atto unilaterale d’obbligo edilizio trascritto ai nn. 8921 e 6424 del 05/10/2007

3. Atto di compravendita trascritto ai nn. 2754 e 2086 del 20/03/2008;

Lucera, lì 17/10/2022          L’Esperto 

geom. Cosimo De Troia 
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 03/12/2021  Ora 12:13:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica
n.  T1 161234 del 03/12/2021

Inizio ispezione  03/12/2021 12:10:06
Tassa versata € 3,60Richiedente DTRCSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4692
Registro particolare n. 3388 Presentazione n. 32 del 12/06/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 12/06/2006 Numero di repertorio 323
Pubblico ufficiale o
Autorità emittente

CANCELLERIA FALLIMENTARE Codice fiscale 820 017 30710  

Sede LUCERA                             (FG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO                        
Descrizione 607   DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI                                                                   
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Richiedente TRIBUNALE

Indirizzo LUCERA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 164 Subalterno 1

Consistenza -Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo S.S. 89 GARGANICA N. civico -

Immobile n. 2
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 164 Subalterno 2

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 03/12/2021  Ora 12:13:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica
n.  T1 161234 del 03/12/2021

Inizio ispezione  03/12/2021 12:10:06
Tassa versata € 3,60Richiedente DTRCSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4692
Registro particolare n. 3388 Presentazione n. 32 del 12/06/2006

Consistenza 9 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo S.S. 89 GARGANICA N. civico -

Immobile n. 3
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 164 Subalterno 3

Consistenza -Natura L - LASTRICO SOLARE
Indirizzo S.S. 89 GARGANICA N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale ARCA MARMI S.R.L.
Sede APRICENA                           (FG)
Codice fiscale 02089200717

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1000/1000

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome AURELIO Nome GIUSEPPE
Nato il 03/08/1936 a SAN MARCO IN LAMIS                 (FG)
Sesso M Codice fiscale RLA GPP 36M03 H985 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1000/1000 In regime di BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

IL FOGLIO 67 P.LLA 177 CON VARIAZIONE DEL 14/7/78 E STATA SOPPRESSA ED HA ORIGINATO LA P.LLA
164 SUB 3) - LASTRICO SOLARE. IL FOGLIO 67 P.LLA 178 CON VARIAZIONE DEL 14/9/78 E STATA
SOPPRESSA ED HA ORIGINATO LA P.LLA 164 SUB 2) CTG. A/3 CLASSE 1 CONSISTENZA 9 VANI - RENDITA
EURO 511,29#.

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 16/05/2022  Ora 19:36:41
Servizio di Pubblicità Immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica
n.  T1 421978 del 16/05/2022

Inizio ispezione  16/05/2022 19:32:04
Tassa versata € 3,60Richiedente DTRCSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8921
Registro particolare n. 6424 Presentazione n. 39 del 05/10/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 17/09/2007 Numero di repertorio 53090/14369
Notaio FOLLIERI LUCIANO MATTIA Codice fiscale FLL LCN 50B24 E716 O
Sede APRICENA                           (FG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 106   ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO                                                                
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 293 Subalterno 1

Consistenza -Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo STRADA STATALE 89 N. civico -
Piano PT

Immobile n. 2
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 293 Subalterno 2

Consistenza 8 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 16/05/2022  Ora 19:36:41
Servizio di Pubblicità Immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica
n.  T1 421978 del 16/05/2022

Inizio ispezione  16/05/2022 19:32:04
Tassa versata € 3,60Richiedente DTRCSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8921
Registro particolare n. 6424 Presentazione n. 39 del 05/10/2007

Indirizzo STRADA STATALE 89 PS1-T-1 N. civico -

Immobile n. 3
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 294 Subalterno -

Consistenza -Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo STRADA STATALE 89 N. civico -
Piano S1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale COMUNE DI APRICENA
Sede APRICENA                           (FG)
Codice fiscale 84000350714

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale ARCA MARMI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Sede APRICENA                           (FG)
Codice fiscale 02089200717

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

"PREMESSO -CHE LA DETTA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA E' PROPRIETARIA DI UN OPIFICIO
INDUSTRIALE ATTO ALLA LAVORAZIONE E TAGLIO DELLA PIETRA, COSTITUITO DA UN CAPANNONE, DA
UNA PALAZZINA ADIBITA AD UFFICI, SERVIZI ED ABITAZIONE CUSTODE, CABINA ELETTRICA, VASCA DI
DECANTAZIONE, POZZO E RECINZIONE, CON ANNESSE AREE PERTINENZIALI, IN APRICENA ALLA
STRADA STATALE 89 GARGANICA, KM.10,100, ZONA INDUSTRIALE, CONFINANTE CON STRADA STATALE
89,PROPRIETA' VILLANI VINCENZO E PROPRIETA' TORELLI, SALVO SE ALTRI, IN CATASTO FABBRICATI AL
FOGLIO 67, PARTICELLE 293 SUB 1, D/8, RENDITA EURO 2.370,00, STRADA STATALE 89, PT, 293 SUB 2,
A/3, CLASSE 3, CONSISTENZA VANI 8, SUPERFICIE CATASTALE MQ.200, RENDITA EURO 640,41, STRADA
STATALE 89, PS1-T-1, 294, D/8, RENDITA EURO 5.546,00, STRADA STATALE 89, PS1-T, PARTICELLE
DERIVATE DALLA SOPPRESSIONE DELLE PARTICELLE 164 SUB 1, 2 E 3 DEL FOGLIO 67, INTERA

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di FOGGIA - Territorio Data 16/05/2022  Ora 19:36:41
Servizio di Pubblicità Immobiliare di LUCERA

Ispezione telematica
n.  T1 421978 del 16/05/2022

Inizio ispezione  16/05/2022 19:32:04
Tassa versata € 3,60Richiedente DTRCSM

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8921
Registro particolare n. 6424 Presentazione n. 39 del 05/10/2007

CONSISTENZAIMMOBILIARE PERVENUTA ALLA SOCIETA' ASSERVENTE CON IL DECRETO DI
TRASFERIMENTO DI IMMOBILI DEL TRIBUNALE DI LUCERA DEL 9 GIUGNO 2006, NUMERI 990/06 E
323/06, REGISTRATO A LUCERA IL 17 LUGLIO 2006 AL NUMERO 332, MOD.54, E TRASCRITTO A LUCERA IL
12 GIUGNO 2006 AI NUMERI 3388/4692, E COSTRUITA SUL TERRENO IN APRICENA DI ORIGINARI METRI
QUADRATI 12.345 (DODICIMILATRECENTOQUARANTACINQUE), DI CUI CIRCA METRI QUADRATI 1000
(MILLE) OCCUPATI DAI FABBRICATI SOPRA INDICATI,-CHE DETTO OPIFICIO COMPRENDE MANUFATTI
EDILIZI DIFFORMI DAL PROGETTO DI CUI ALLA LICENZA EDILIZIA NUMERO 21 (VENTUNO) DEL 5
FEBBRAIO 1975 E SUCCESSIVA VARIANTE NUMERO 343/77 DEL 20 AGOSTO 1977 RILASCIATE DAL
COMUNE DI APRICENA A NOME DI AURELIO GIUSEPPE, -CHE PER TALI DIFFORMITA' LA SOCIETA' HA
PRESENTATO AL DIRIGENTE DEL'UFFICIO TECNICO COMUNALE DI APRICENA IL PROGETTO PER IL
RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA AI SENSI DELL'ARTICOLO 36 (TRENTASEI) DELD.
P.R. NUMERO 380/01 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI, TUTTO CIO' PREMESSO, PERCHE'
FORMI PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO, CATALLO URBANO E MARCHITTO
GRAZIA, NELLA SPIEGATA QUALITA', DICHIARANO DI ASSERVIRE PER LA SOCIETA' E/O SUOI AVENTI
CAUSA, A FAVORE DEL COMUNE DI APRICENA, AI SENSI DELLA LEGGE REGIONALE NUMERO 56/1980,
ARTICOLO 29 (VENTINOVE), COMMA 2, E DELLA LEGGE STATALE NUMERO 122/1989, 1)LA VOLUMETRIA
TOTALE DI COSTRUZIONECONSENTITA DI METRI CUBI 26.505 (VENTISEIMILACINQUECENTOCINQUE),
NETTAMENTE SUPERIORE A QUELLA REALIZZATA DI METRI CUBI 5.540,46
(CINQUEMILACINQUECENTOQUARANTA VIRGOLA QUARANTASEI), DI CUI METRI CUBI 4.598,16
(QUATTROMILACINQUECENTONOVANTOTTO VIRGOLA SEDICI) PER IL CAPANNONE DI LAVORAZIONE E
METRI CUBI 942,30 (NOVECENTOQUARANTADUE VIRGOLA TRENTA) PER LA PALAZZINA UFFICI, SERVIZI
ED ABITAZIONE CUSTODE, 2)AD AREA DI PARCHEGGIO LA SUPERFICIE DI METRI QUADRATI554,30
(CINQUECENTOCINQUANTAQUATTRO VIRGOLA TRENTA), DI CUI METRI QUADRATI 460
(QUATTROCENTOSESSANTA) RELATIVI AL CAPANNONE DI LAVORAZIONE E METRI QUADRATI 94,30
(NOVANTAQUATTRO VIRGOLA TRENTA) PER LA PALAZZINA UFFICI, SERVIZI ED ABITAZIONE CUSTODE,
AREA DI PARCHEGGIO UBICATA IN DUE DISTINTE ZONE ALL'INTERNO DELL'AREA AZIENDALE E MEGLIO
EVIDENZIATA NELLA PLANIMETRIA CHE SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "A",
VOLUMETRIA ED AREA DI PARCHEGGIOINSISTENTI SULL'OPIFICIO INDUSTRIALE SOPRA INDICATO. LA
PARTE ASSERVENTE SI IMPEGNA A VERSARE, SU SEMPLICE RICHIESTA DEL RESPONSABILE
DELL'UFFICIO TECNICO COMUNALE, L'IMPORTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE DETERMINATI DAL
COMUNE DI APRICENA."
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 2754
Registro particolare n. 2086 Presentazione n. 48 del 20/03/2008

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 21/02/2008 Numero di repertorio 53499/14624
Notaio FOLLIERI LUCIANO MATTIA Codice fiscale FLL LCN 50B24 E716 O
Sede APRICENA                           (FG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 293 Subalterno 1

Consistenza -Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo STRADA STATALE 89 N. civico -
Piano T

Immobile n. 2
Comune A339 - APRICENA                           (FG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 293 Subalterno 2

Consistenza 8 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
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Indirizzo STRADA STATALE 89   S1-T-1 N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARCHITTO Nome GRAZIA
Nata il 26/08/1980 a TERMOLI                            (CB)
Sesso F Codice fiscale MRC GRZ 80M66 L113 A

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale ARCA MARMI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Sede APRICENA                           (FG)
Codice fiscale 02089200717

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

"ARTICOLO 1 (UNO). LA SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA DENOMINATA "ARCA MARMI SOCIETA'
A RESPONSABILITA' LIMITATA" VENDE A MARCHITTO GRAZIA, TITOLARE UNICA DELLA DITTA
INDIVIDUALE "NATURAL STONE DI MARCHITTO GRAZIA", CHE ACQUISTA, LA PIENA PROPRIETA' DELLA
CONSISTENZA IMMOBILIARE IN APRICENA ALLA STRADA STATALE 89 GARGANICA, KM.10,100, ZONA
INDUSTRIALE, DELLA COMPLESSIVA ESTENSIONE DI CIRCA METRI QUADRATI 6172
(SEIMILACENTOSETTANTADUE), COSTITUITA DA UNPIANO TERRA ADIBITO AD UFFICI, ESPOSIZIONE,
SPOGLIATOIO, RIPOSTIGLIO E BAGNI, CON ANNESSE AREE PERTINENZIALI, DI CIRCA METRI QUADRATI
5.935 (CINQUEMILANOVECENTOTRENTACINQUE), ADIBITE A PIAZZALE, RECINZIONE E POZZO
ARTESIANO, UN PIANO TERRA, ATTIGUO A QUELLO SOPRA INDICATO, ADIBITO A CASA DEL CUSTODE E
COSTITUENTE QUINDI PERTINENZA DELLO STABILIMENTO, DELLA CONSISTENZA DI VANI 8 (OTTO) E
DELLA SUPERFICIE CATASTALE DI METRI QUADRATI 200 (DUECENTO), CON ANNESSACANTINA AL PRIMO
PIANO SOTTOSTRADA E SOVRASTANTE TERRAZZO, IL TUTTO CONFINANTE CON LA STRADA STATALE
89, CON PARTICELLA 294 DEL FOGLIO 67 E PROPRIETA' VILLANI VINCENZO, SALVO SE ALTRI, IN CATASTO
FABBRICATI AL FOGLIO 67, PARTICELLE 293 SUB 1, D/8, RENDITA EURO 2.370,00, STRADA STATALE 89,
PIANO T, 293 SUB 2, A/3, CLASSE 3, VANI 8, SUPERFICIE CATASTALE MQ.200, RENDITA EURO 640,41,
STRADA STATALE 89, PIANO S1-T-1,IMMOBILE PERVENUTO ALLA PARTE VENDITRICE, UNITAMENTE
AMAGGIORE CONSISTENZA, CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO DI IMMOBILI DEL TRIBUNALE
ORDINARIO DI LUCERA DEL 9 GIUGNO 2006, NUMERO 990/06 REG. CRON., NUMERO 323/06 REG.REP.,
REGISTRATO A LUCERA IL 17 LUGLIO 2006 AL NUMERO 332 E TRASCRITTO PRESSO LA CONSERVATORIA
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DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI LUCERA IL 12 GIUGNO 2006 AI NUMERI 3388/4692. LA PARTE VENDITRICE
DICHIARA CHE QUANTO CEDUTO E' STATO COSTRUITO IN VIRTU' DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
NUMERO 343/1977 DEL 20 AGOSTO 1977 E DELPERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA NUMERO 46/07
DEL 19 NOVEMBRE 2007 RILASCIATI DAL COMUNE DI APRICENA. SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO
LA LETTERA "B" IL PRESCRITTO CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA RILASCIATO DAL
COMUNE DI APRICENA IN DATA 18 DICEMBRE 2007 OVE RISULTA CHE QUANTO TRASFERITO NEL
VIGENTE P.R.G. DI DETTO COMUNE ADOTTATO CON DELIBERA CONSILIARE NUMERO 232
(DUECENTOTRENTADUE) DEL GIORNO 1 AGOSTO 1989, IN CORSO DI APPROVAZIONE, DELIBERA
CONSILIARENUMERO 95 (NOVANTACINQUE) DEL 5 MARZO 1990 DI ACCOGLIMENTO DELLE
OSSERVAZIONI E OPPOSIZIONI PERVENUTE A SEGUITO DELLA PUBBLICAZIONE DEL PIANO, DELIBERA DI
G.R. NUMERO 845 (OTTOCENTOQUARANTACINQUE) DEL 10 MARZO 1997, AVENTE PER OGGETTO "URB/
DEL/97/00023 - APRICENA (FG) - PIANO REGOLATORE GENERALE. APPROVAZIONE CON PRESCRIZIONE E
MODIFICHE", DELIBERA CONSILIARE NUMERO 40 (QUARANTA) DEL 23 NOVEMBRE 2006 DI ESAME DELLE
PRESCRIZIONI REGIONALI E CONTRODEDUZIONI, E'DESTINATO A "D/3 AREA INDUSTRIALE": LA PARTE
VENDITRICE DICHIARA CHE DALLA DATA DEL RILASCIO DEL CERTIFICATO NON SONO INTERVENUTE
MODIFICAZIONI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI. ARTICOLO 2 (DUE). LE PARTI DICHIARANO CHE IL
PREZZO CORRISPETTIVO DELLA PRESENTE VENDITA E' STATO CONVENUTO IN COMPLESSIVI EURO
114.000,00 (CENTOQUATTORDICIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) CHE LA PARTE ACQUIRENTE VERSERA'
ALLA BANCA POPOLARE DI MILANO, DIPENDENZA DI APRICENA, PERL'ESTINZIONE DEL PARI DEBITO
DOVUTO DALLA PARTE VENDITRICE A DETTA BANCA. ESSENDO STATO IN TAL MODO REGOLATO IL
PAGAMENTO DELL'INTERO CONVENUTO PREZZO DI VENDITA, LA PARTE VENDITRICE RINUNZIA AD
OGNI IPOTECA LEGALE. LE PARTI PRECISANO CHE DETTO CORRISPETTIVO E' STATO DETERMINATO
TENUTO CONTO DELLO STATO DI ESTREMO DEGRADO IN CUI VERSA LA CONSISTENZA IMMOBILIARE
OGGETTO DEL PRESENTE ATTO, COME RISULTA DALLA PERIZIA GIURATA REDATTA DAL DOTTOR
INGEGNER LUIGI FREZZA,PERIZIA CHE SI ALLEGA IN ORIGINALE AL PRESENTE ATTO SOTTO LA
LETTERA "C". LE PARTI DEL PRESENTE ATTO, CATALLO URBANO, AURELIO ANNA MARIA IN CATALLO E
MARCHITTO GRAZIA, NELLE SPIEGATE QUALITA', DICHIARANO, IN VIA SOSTITUTIVA DI ATTO DI
NOTORIETA', AI SENSI DEL D.P.R. 445/2000, E CONSAPEVOLI DELLE RESPONSABILITA' PENALI IN CASO DI
DICHIARAZIONE MENDACE NONCHE' DEI POTERI DI ACCERTAMENTO DELL'AMMINISTRAZIONE
FINANZIARIA E DELLA SANZIONE AMMINISTRATIVAAPPLICABILE IN CASO DI OMESSA, INCOMPLETA O
MENDACE INDICAZIONE DEI DATI, CHE IL PREZZO VERRA' CORRISPOSTO COME SOPRA PRECISATO E CHE
LA PRESENTE CESSIONE DI CONSISTENZA IMMOBILIARE E' STATA CONCLUSA SENZA ALCUNA SPESA DI
MEDIAZIONE, AI SENSI DEGLI ARTICOLI 1754 (MILLESETTECENTOCINQUANTAQUATTRO) E SEGUENTI
DEL CODICE CIVILE. ARTICOLO 3 (TRE). LA PARTE VENDITRICE DICHIARA CHE QUANTO CEDUTO VIENE
TRASFERITO A CORPO, CON OGNI SUA ACCESSIONE, PERTINENZA EDIPENDENZA, LIBERO DA PERSONE E
DA COSE, DA PRIVILEGI FISCALI DI QUALSIASI TIPO, NONCHE' LIBERO DA QUALSIVOGLIA ONERE, PESO,
ISCRIZIONE E TRASCRIZIONE COMUNQUE SOSTANZIALMENTE PREGIUDIZIEVOLE. ARTICOLO 4
(QUATTRO). LA PARTE VENDITRICE NEL DICHIARARSI PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETARIA DI QUANTO
TRASFERITO PRESTA ALLA PARTE ACQUIRENTE AMPIA GARANZIA PER TUTTI I CASI DI MOLESTIA ED
EVIZIONE."
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geom  Cosimo  DE  TROIA 
______________________________________________________________________ 

___________________________________________________________ 
Via V. Scarano n. 59  -71036 LUCERA (FG) - tel -fax 0881/202889 

codice fiscale DTR CSM 54L15 E716C  - partita IVA n° 00443970710 

Il Giudice Delegato 

Dott.ssa Caterina Lazzara 

TRIBUNALE DI FOGGIA 
Sezione Fallimentare 

Procedura fallimentare “ARCA MARMI s.r.l. R.F. n. 29/2018 
Sentenza n. 30 del 14/03/2018 

ALLEGATO N. 5:
- Documentazione reperita al comune di Apricena 

Lucera, lì 17/10/2022          L’Esperto 

geom. Cosimo De Troia 
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Elenco documenti 

 
- Copia documentazione esaminata dalla commissione edilizia del 30/08/2007, con parere 

favorevole a condizione come da parere UTC del 11/06/2007: 
- richiesta permesso di costruire in sanatoria della Arca Marmi srl del 26/02/2007 
- concessione edilizia n. 343/1977; 
- trasmissione documentazione per la richiesta permesso di costruire in sanatoria del 

18/10/2007 
- certificato di idoneità sismica; 
- certificato di idoneità statica; 
- comunicazione dell’esistenza del pozzo a uso domestico; 
- dichiarazione dell’utenza elettrica per la palazzina uffici; 
- dichiarazìione di conformità dell’impianto idrico – fognante palazzina uffici; 
- decreto di trasferimento di immobili – Fallimento Aurelio Giuseppe n. 32/1985 reg. 

Fall; 
- tav. 1 stralcio catastale, planimetria generale: situazione di progetto alla CE 343/77; 
- tav. 1/A stralcio catastale, planimetria generale: progetto in sanatoria 
- tav. 2 piante, prospetti, sezioni capannone per la lavorazione della pietra, serbatoio 

idrico e carroponte: situazione di progetto alla CE 343/77; 
- tav. 2/A piante, prospetti, sezioni capannone per la lavorazione della pietra, serbatoio 

idrico e carroponte: situazione di fatto rilevata; 
- tav. 3 piante, prospetti, sezioni alloggio custode, uffici, servizi: situazione di progetto 

alla CE 343/77; 
- tav. 3/A piante, prospetti, sezioni – eliminazione delle barriere architettoniche - 

capannone per la lavorazione della pietra, serbatoio idrico e carroponte alloggio 
custode, uffici, servizi: situazione di fatto rilevata; 

- tav. 4 piante, prospetti, sezioni – vasche di decantazione, filtropressa, cabina enel: 
situazione di progetto alla CE 343/77; 

- tav. 4/A piante, prospetti, sezioni – vasche di decantazione, filtropressa, cabina enel: 
situazione di fatto rilevata; 

- Trasmissione atti dal Comando Polizia Municipale all’Ufficio Tecnico Comunale di 
Apricena, per violazione alle leggi in materia di edilizia a carico di Aurelio Giuseppe; 
 

- Copia Permesso di costruire in sanatoria n. 46/07 del 19/11/2007, 
 

 



























































































































































































































geom  Cosimo  DE  TROIA 
______________________________________________________________________ 

___________________________________________________________ 
Via V. Scarano n. 59  -71036 LUCERA (FG) - tel -fax 0881/202889 

codice fiscale DTR CSM 54L15 E716C  - partita IVA n° 00443970710 

Il Giudice Delegato 

Dott.ssa Caterina Lazzara 

TRIBUNALE DI FOGGIA 
Sezione Fallimentare 

Procedura fallimentare “ARCA MARMI s.r.l. R.F. n. 29/2018 
Sentenza n. 30 del 14/03/2018 

ALLEGATO N. 6: 
- Certificato di destinazione urbanistica del 17/10/20022 

Lucera, lì 17/10/2022           L’Esperto 

geom. Cosimo De Troia 






