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Beni in
Cat. Terr. Fg 904 Mapp 256-257-2045-259-130 sup.(mq) 19400
Beni in
Cat. Terr. Fg 904 Mapp 3997 sup.(mq) 15040
Cat. Fabb Fg - Mapp.

Data sopralluogo 12/10/2021
Data valutazione 04/11/2021

Data stima 04/11/2021

Valore unitario Euro Quantità
Ricavo complessivo

Euro
€/mq

132.000,00 € 10 mq € 1.320.000,00
148.500,00 € 10 mq € 1.485.000,00
156.750,00 € 10 mq € 1.567.500,00
165.000,00 € 8 mq € 1.320.000,00
173.250,00 € 8 mq € 1.386.000,00
181.500,00 € 8 mq € 1.452.000,00
10.000,00 € 50 mq € 500.000,00

104 € 9.030.500,00

Valore unitario Euro Quantità
Costo complessivo

Euro
Totali Fonti

1.100,00 5.170,00 mq € 5.687.000,00
48,00 15.500,00 n € 744.000,00

€ 6.431.000,00 € 6.431.000,00

Valore unitario Euro Quantità
Oneri complessivi

Euro

costi a nuovo 10 % € 643.100,00
Tabella
ministeriale

€ 643.100,00 € 643.100,00

COMPETENZE E SPESE PROFESSIONALI (CSP)
Costi di costruzione a

nuovo (CN)
Quantità

Oneri complessivi
Euro

€ 6.431.000,00 12 % € 771.720,00 € 771.720,00 Stimato

€ 7.845.820,00

Valore attuale netto
6,0% q =1+i = 1,060000000

Anno Ricavo
(€/mese): R Netto (€/anno) - VN

0 -2.353.746,00
1 -2.353.746,00
2 4.515.250,00 2.161.504,00
3 2.709.150,00 1.924.568,00
4 903.050,00 903.050,00
5 903.050,00 903.050,00

9.030.500,00 1.184.680,00

pari a €/mq 18,32

STIMA AL VALORE DI TRASFORMAZIONE - anno 2021
COCQUIO TREVISAGO - contrada San Bartolomeo

-

SCHEDA DI VALUTAZIONE

RICAVI - IPOTESI DI REALIZZAZIONE

Descrizione

COCQUIO TREVISAGO - via Maletti

Dalla lettura del PGT - schede degli ambiti di trasformazione si ipotizza la realizzazione di appartamenti nell'area
indicata "Contrada San Bartolomeo" con la cessione dell'area di via Maletti

Posti auto

1650,00

Appartamento 1 da mq 80 + box
Appartamento 2 da mq 90 + box
Appartamento 3 da mq 95 + box
Appartamento 4 da mq 100 + box
Appartamento 4 da mq 105 + box
Appartamento 4 da mq 110 + box

Descrizione Costo di costruzione

Costo dell'opera appartamenti DEI - Tipologie
EdilizieOpere di urbanizzazione

Totali costo a nuovo (CN)

TOTALE RICAVI

COSTI DI REALIZZAZIONE

Notaio acquisto terreno,
Progettazione, direzione lavori,
sicurezza, pratiche catastali, ecc.

TOTALE COSTI REALIZZAZIONE+ONERI COMUNALI+SPESE PROFESSIONALI

ONERI COMUNALI (OC)

Descrizione

Costo di costruzione:

Totali

Descrizione

Valore Attuale Netto
(€) - VAN =VN x q^-

n
Descrizione

2.353.746,00 -2.353.746,00

saggio anno =

715.300,18
674.811,49

784.582,00 1.615.904,40

VALORE AREA AL 2021 - volume 15500

7.845.820,00 355.485,85 Euro

VALORE AREA

2.353.746,00 -2.220.515,09
2.353.746,00 1.923.730,87

Costo (€/mese): K


