aveera s el

devato che, al momento dellz pronuncia detlordinanza  dr ovendiin
nvvf’,(thU'\ con cul st delega la vendita a un professionisia € prevista fa nomina dol

stode ¢ chie neila SPcCiv Gud Chudi 2ot iolivi clic consonlano di tileiicie vhie deitd Ui
;n P\)‘)bi‘ avere ubilila ¢ che anz fa nontia Lk)[lSLnlel e Uig 5 LOFe dntisiidaionge G
edesimo compendio ¢ un pit agevole accesso da parte d; wcntuah interessatt all’acquisto;
mstderato che la norma di cul all’art. 559 comma quarto, c.p.c. prevede che il giudic

| \

: LMJM'« RS

-

-

jando sostituisce 1l debitore nelln custodia al momento e cul proruncia
lega delle operazioni di vendita, nomina custode la medesima persona incaricata dellc
jeraziont delegate;
nonina

iale Custode Giudiziario del compendio immobiliare pignorato i sostituzione del
bitore,
Avv. ?\@,&@:&?@Cé‘ o ‘ : ’

conferisce
Custode i seguenti compiti:
curare 'amministrazione det bent,
anutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanli e versando le
ymme su un apposito libretto di deposito (da accendere presso una banca a sua scelta)
chtato alla procedura esecutiva e vincolato all’ordine del gmdmé‘
L.nl,Lmare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di sodimento
21 beni, laddove esistenti;
accompagnare, anche a mezzo di un suo delegato ad hoc, gl nteressati all’acquisto a
sitare gli immobili oggetio; della procedura, curando di fissare orarl differenziati ed
vitando ogni contatto fra gl stessi;
fornire, anche a mezzo delegato, ogni utile informazione a evenluall acquirenti in ordine
lle modalita della vendita e alle caratleristiche e consistenza del bene, inserendo nelle

provvedendo a segnalare eventuali 'wccss'l:ﬁi di urgente

ubbliciia commerciali un recapito telefonico,

provvedere a darc esecuzione all’ordine di liberazione del bene emesso dal giudice, s
sentano (al fine di porre i esccuzione 1l predetlo
formula esecutiva € a
i

aggiudicatario o l'assegnatario non lo ¢
tolo 1l custode provvede ad estrarre copia autentica dello stesso con
otificarlo unitamente all’atto di precetio; il cuslode notifica, quindy, anche [avviso
logglo concordando la data con I’ Ufficiale Giusiziario);
dispone

he il Custode:

verifichi se il bene ¢ occupato dal debitore ovvero da terzi;

ove immobile sia occupato dal Q(,bllo . oli comunichi la data della vendita se gia [188¢
* gl faccla presente (consegnandogli un estratto del purnti che seguono), che
Jossibile evitare la vendita prendendo contatto con tutti 1 creditort - non
ftocedente- prononendo un accordo nel pit breve tempo possibile (a tal fins

Ormisce Al debitore i1 nome di tutti ¢l avvocatl): che & nel sun inleresse pervenue
\/HIM ale ace el R I . = [ S 4 S IR,
uale accordo nzl pi breve temipo possibile, ¢ cid at fine di evitare e ultenc




il U LU Lpronhe i

A procedura ¢oan patt : Eobblicod ol iog 8
custodes che b demiiore & quinryzzaio sabuo revneg h L SERAENE:

Ate et nobide, vecupando Hlocall Stictiainiciniv noocssalt d i o dlla st tdtngliid i
e o oo deve e o nea e 1 ‘ "
nel @otan (e onelle ore) preventivaments concordart ool custode oo dove fare
vare i case o presso o bone pnovendiin por COnsenines e visig o cder
olare pag unento delle spese condonnnmh nelle more della procedura. chel i caso

s

pcdta coltaborazeone o di nancato pagamento detle spese condominialt o di wmadeguata
as

ndo ab oadiee b vl

seivazione del bene pigi".mum., Hocustode s atnvers chiedende SC1O
mediato del bene; che 1l gorno dell’ aggiudicazione 1l gludice_emellerd comungue
wvedimento di liberazione dell'immobile (a lal finc, nei predetti casi, il cuslode redipe
1za dﬁlwfvcdmu; 1o di hb erazione, ulihizzando pli schewm repernibih i cancelleria, e la

lopone imimedialamente al gudice);

: "immobile risulia occupalo da lerzt, ¢
steate, acquisisca conlratlo di locazioue registrato o Ueventuale diverso tilolo prodotto. Ln
jo di locazione senza contratlo scritto, acquisisca ogni ulile elemento in ordine alla data di
210 della occupazione (es. cert. residenza storico, conlralli di fornutira di servizi, acqua,
e, gas);

€ emerge esistenza di conlratto opponibile, verifichi
wdenza, provveda a inviare immediataniente a mezzo raccomandala la relativa disdelta,
munichi mediante relazione la circostanza al giudice e ai creditori al fine di una eventuale

hieda in base @ quale tilolo occupino il bene ¢, se

quale sia la prossima data di

lone giudiziale;

€ NOn viene CSLblta alcuna copia o se 1l contratto non € opponibile,
inediata mediante relazione al giudice per P'adozione dei provvedimentl necessarl
Cesercizio dell’azione di rilascio (ordine di liberazione immediata),

se tisulta che 'occupazione, sine titolo, & iniziata in epoca anteriore al pignoramento,
munichi la circostanza al giudice e a1 creditori al fine di promuovere un’azione ordinaria;

0 ogni caso accerti, interpellando a tal fine amministratore del condominio, Iimporto
edio annuo delle spese condominiali e [’ammontare delle spese condominiali dovute per
inno n corso e per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche
tacquirenti in solido).

ne dia comunicazione

L raccomanda, infine, la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nutla di

iportante da segnalare, almeno una volta all’anno: a tal niguardo 1l custode relaziona ¢
‘nde 1l conto della gestione inviando 1l rendiconto in copia ai creditor, con nvilo, sulla
ase di questo provvedimento, a presentlare 0sservaziont o conleslazioni entro i SUCCessIvi
tnti glorni, con avviso che in mancanza esso si intenderd approvato; e solo dopo Ja
tadenza di detto termine deposita tullo in cancelleria, dando menzione dell’invio alle parti
delle eventuali osservazioni, nonché dei suoi commenti o delle sue repliche a queste

ltime.
Ntimata la vendita ed eseguilo 1l rilascio  del’ obile, 1l custode depostitera,
e onto finale della gestione.

Onteslualmente alla bozza del progetto di distribuzione, it rendic

Autorizza

' custode ad acceders all’immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario,. et ypusilio
‘tlla Forza Pubblica e di un fabbro. /
Ce A
Liguida e
)
PN
\\%7" R
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Lefiidaciolil sUCCeshive hdlio Cdatdaticre di acconlo sulle borsuait ¢ suelt onorary e
OAUCE . Va0 HCiteste detge !:C‘;\,Eler,i/il\‘.m SaA7anno Hm}mf:;mx O anucpaie al custade olas
T R . ATyl v e L [P
MAOTE proceaents solo al terne dell s anieo 1 L
co del

LONC sdicd & sdido ¢ Cculi lundl o

& procedura; quanto ar pe wirs o

ar paras Lhgutdazione posto chie la norme dy e alliag

o L

el deictabds oo a

!
C-Peston prevede aleun criterio per la determinazione del compenso, sioritivue ol
‘ lwtazivne del compenso vadano wdentficatt nel valore dei
ne ¢ nel monte del frutt pereepity, quindi, pud hquidarst un compenso part ad una
rccentuale del valore del bene ¢ dell

‘eventuale monte det {rutl percepilt, tapportatt atl’arco
durata deliy singola procedura ¢ comungue su base annua, e naturalmente, salvo il
nborso delle spesc; 1 particolare, pud spettare, per anno, una somma parl a quanio
rebbe spettato a un C.T.U. che avesse stimato il bene, la quale pud essere aumentata in
asiderazione di eventuali particolart difficolta o attivita del custode (tra cui in ragione del
%o per le attivita di estromissione) nonché aumentata a {orfait (in ragione del 5%) per ogni
ita abitativa custodita: il compenso aggiuntivo per gestione locazioni pud identificarsi nel
$5% annuo (pari al c.d. valore locatizio previsto dalla legge 392/78 sul c.d. equo canone)
L coacervo di quanto perceplto a titolo di corrispettivo di dette locazioni .
Ordina,

oltre, ai creditori muniti di titolo esecutivo, in solido, di anticipare la somma di euro

0,00 da versarsi sul libretto intestato alla procedura di cui sopra.

str gli atti e 1 documenti del procedimento esecutivo sopre emarginato e della procedura
inita n. R es.;

nsiderato che la norma dell’art. 591 bis c.p.c. consente di delegare a un professionista le

‘erazioni di vendita di immobili secondo le modalita di cui al terzo comma dell’art. 569
p.c.; |
Servato che gli interessati nen hanno evidenziato ragiont ostative in merito a tale delega
Wambito del presente procedimento;

1ogliendo la riserva assunta all’udienza dell2.5. AL F

dispone

vendita del compendio pionoralo, mee|

10 identificato nella e

azione di stima depositata
”.’\} 27 N

data 4 .o5.0% a firma del perito Sel~eiae: el oy s 2 o ke
delega -

complmento delle_gperazion di vendila

Avv. PoAse Pesem ,

gli assegna la somma di euro 1.500.00 (da unputarst perewe/ 50,00 ad anticipo sul

‘mpenso e da utilizzarsi per la residua patt@é@r le spese di effetiuazione della pubblicita ex

1490 cpc, cul provvedera direttamente 1l professionista delegato) da corrisponders: al

tlegato da parte del creditore procedente o surrogante a titolo di anticipazioni, entro trenta

“@mi da oggi, salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegalo, in caso di

lissazione delle vendite ¢ di insuificienza del precedenti acconli.

Spone che del mancato versamento entro il detio termine il profess
W0 . . . . . ] 7 . ¢ X
“orm il gludice, qualora intenda rinunciare al suo incarico e che in

3 Lot

Harazione esplicita di rinuncia i professionicia delegato st inlenda
o |

‘Oscgiire nell’espletamenio dells operaziont delesatool;

GQ/:)-:D- e J%t,CAi\_f)'«?‘,'}"J “%‘Cc{;"‘ iii‘f,
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pdenza

(lcl gato provvedera quindi a

crficare nuovamente la cortispondenza ta 1l dinto del debitore ndicato nel
gnoxamenlo e quello risultante daglt ath e provvedere, qualota 1 bem nisultino di proprieta
lo oanche in parte di terzi, ovvero appartengano al debitore per una quota inletore o per
tdirttto reale diverso da quello oggetio del pignoramento, ovvero nel caso incut tisultino
edilorl iscritt cut sia stala omessa la notifica delt’avviso ex art. 498 c.p.c., ad wnformare
iesto g.e
'preadere a base il valore dell”’immobile, gia determinato @ norma dell’art. 568, comma 3,
p-C., nonche 'eventuale ripartizione in lotl, secondo la suddetla relazione dell’esperto, se
I caso come lntegrata ed alla luce dell’espressa nichiesta del procedete o surrogante,
condo quanto riportate a verbale d’udienza;
| fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
iesentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei bent pignorali;
) lissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punlo precedente la
ynvocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
tevenluale gara tra gli offerentt; '
) stabilice ed avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di
arlecipazione all’incanto, nonché lesame delle prime o lo svolgimento dell’incanto
vtanno luogo presso il suo studio, quale risulta dagl att del nispellivo Consig 1o
ell’Ordine, ovvero nel diverso luogo indicato nelle schede - ¢ successive Integrazioni

llegate aglielenchi formati ai sensi dell’art. 179 ter disp. att cp.c.,

) avvisare che I'offerente deve preseula nel l,Jogo di cur al superiore punto 5, uind
Chiarazione contenente Iindicazione del ;'rc77u che non polra essere inlenore al prezao
o indicalo nell’avviso di vendita, del tempo e del modo del pagamento ¢ ogua allro

lememo utle alla valutazione dell’offerta, olira a copia di valido documento dhidentul

fell'offercnte ¢, se necessario, valida documentazione comprovanle 1 potert O L
Cgillimazione; in caso di di lnalazionc presentala da pit soggelli, Uindicazione di quelic,
Ta questy, che abbia asclusiva facolta di formulare eventuali offerie i aumento;

l

7y avvisare che le offerte d’acquisto dovranno essere presentate i busta chiusa. Sulla bust

lovranno essere indicate le sole veneralita di chi materialmente provvede al depostilo,

tome del prolessionista delegalo ¢ | ' ‘ ]

3) avvisare che la validita e Leffic

drocedura civile, rmroducendow le norme relative ne
of ,

¥ , ;
) avvisare che Pofferta non ¢ ficace se
Neriore al decime Prezzo proposto

“CSM!O al professionista delegalo, inserito

o dovra de

S icii Ny
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Opprire
lora sia sian, rronate nella procedury usu‘a:umr’a i credito derrvanis 4 ae e
Crsamenta ol e Sdid suslitutiy ) pPagamento alla banca crer ,
e pey Capuale accessori e spese ¢ detratio un cvenluale accanlonamento per
s¢ il pfogwu[d d carico della massa nella mism*a ch

Latos L ermine del Versamento alla |
qiormen(e ?l”]/] /94 dovea
ate Success \/dmcntc a

N NS B
PO i de

¢ sara ndicata dal professionista
anca creditrice, per e procedire Miziate

cssere di trenta giorny LAH’(IQV idic a‘ziomt: per le procedure
lale data dovra essere di 60 gion daH’aggmdicaziono;
chtuale residuo  sary versato al  delegato  nello stesso tcrminc di
‘ageiudicaz one, dedotta la cauzione. A tal fine il del
larig 2 fargli pervenire, prima della vendila, |

tante la somma che dovra essere
amento;

60  giorni
cgalo inviterd I'istituto dj credito
4 nota di precisazione del sug credito,
versata dall’aggiudicatario ¢ le. modalita de]

tendere pubblicq |’ avviso di vendita, conlenenie
Heo, mediante | I seguenti ddC[ﬂpl[ﬂCﬂU

fissione pertre giorni consecutivi nell’ Albo dj questo Tribunale:

serimento, almeno 45 zlori prima_della data _fissala per [esame °_delle offerte, sul
idiano [ 4 Repubblica ed. dj Palermo o sul Giornale dj Sicilia (a scelta del professionista
8alo) ¢ sul sito [nternet wwaw. astegiudiziarie it

ito ) Internet et dovranno esser tsSere pubblicate anche anche la presente ordinanza e la relazione dj
Lredatta at sensi dell’ar(. L73 bis disp.att ¢, p.c.;

VISO deve, comunque Comenerc Uindicazione degli estremi previsti nell’art. 555 5 CPC,
ralore dejp’ meobllc; del 41 J

sito Internet sul ¢ quale ¢ pubblicata la relatjva relazi
del nome ¢ del recapito telefonico de| custode, con Vavvertimento che maggion
Mazioni, anche relatjye alla generalita del debitore, possono esser e fornile a chiunqu
bia inieresse presso lo studio di esso Professionisia de lepato.

S0, mnolire, deve _contenere 'indicazione de Ha
ante dal certif

Lutti © dati che possono interessare 1]

one

destinazione urbanistica del lerreno
ticato di dest; linazione urbanisiica dj cul all'art ico[o 30 del testo unico dj
Udecreto del Presidente dells Repubblica 6 giugno 2001, 0. 380, nonche’ je notizie di
Warticolo 46 ge Lcitato testo unico e dj cul allarticolo 40 deHa legge 28 febbraio 1985,
e successive modif ificazioni:  in caso di nsufficienza  dj tali notizie, tale dy
Minare Je wH ' di cuj Ci“dHlCOLO 40, comima 1, del citalo testo unico, ovvero di cuj
flicolo 40, ondo comma, della citats legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va faus
one nell'avviso con avvertenza che l'aggiudicatario potra’, ricorrendone | PrESUppag!
rsi delle disposizioni di cy; all'articolo 46

0, comma 5, del citato resto un}co dic
icolg 40, sesto comma, della ciiatg legge 28 febbraio 1985, n. 47. :

j
unare le offorie pe| stio Indicato procedendn secondo le seguenti direttive: \ /
e [\

\

o
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e Qualora sia presentaia una sola offorie superiore o

Vv Al s BN TN
doe dell pnmobilo

COMe sopra ¢ determinats ¢l O S N P U S B UL FDURTE R R B E TR R T
¢ qQualora sia presentata una sola offerii. part o supciiore al valore dell immobile come
sop[a determinato dal g e ma inferiore all’offerta di cul al punto precedente, 1a stessa
sara accolla se nom vi sia dissenso dod ciedione protedanic
¢ qualota siano presentaic puc oiferie, il dele cgato mviera gh offerentt ad una gara
ull’offerta pit alta; se la gata non potra aver (uogo per mancanza di adesiont degli
offerenty, il delegato potra disporre la vendila a favore del maggior offerente oppure
procedera alla vendita all’ incanto;
) redigere il verbale relativo alle suddetie Operazioni;
J predisporre 1l decreto di trasferimento (da trasmetlere per la sottoscrizione del g.e.,
tedato dell’avviso di vendit ta, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita
ettuata) entro 45 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento
pure dare tempestivo avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di
sferimento. Preliminarmente alla predisposizione del decreto, il delegato, se tali
ormazioni non risultzno daglt atti provvedera a informarsi presso 'aggiudicatario in
fine al regime patrimoniale della famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per
entuali agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamenlo del prezzo, con particolare
erimento alla possibilita di mutuo. Nel contempo aggiornera le visure in attl per verificare
sistenza di cventuali iscrizioni o trascrizioni successive al pignoramento, verificando
st la natura delle iscrizioni ipotecarie e il loro oggetlo: in particolare se esse riguardino
0 I'immobile pignorato o un cor mpendio piu ampio.
professionista delegato provvedera quindi ad acquisire la documentazione atlestante
vvenuto versamento del saldo prezzo e degli onert dovuti, verificando presso la banca
ffettivo accredito dell’ IMPOLo .
) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenula sottoscrizione del decreio da parte
Lge., provvedere all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura
lastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
ninistrazioni negli stessi casi previsty per le comunicazion dioalti volontart  di
sterimento. 1l delegato provvedera anche alle formalitd necessarie, ivi compreso il
ISamenlo, per la cancellazione delle irascrizioni dei pignoramentt e delle iscrizion!
dlecarie conseguenti al decrelo di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai
astdellart. 586 c. p.C..
) prelevare dal libretto dove ¢ deOSltdm il fondo spese per il trasferimento le somme
correnti per il pagamento delle i nposte, per la voltura e la trascrizione del decreto di
Slerimento  (spese 2 carico  dell’ acquirente) con autorizzazione a richiedere
¥ 4ggludicatario eventuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri (imposte,
©5€, ecc.) di trasferimento; prelevare dal libreito dove & depositato il prezzo dv&mlto
somme per la cancellazione delle (rascrizioni dei pignoramentl e defle iscrjZioni
Otecarie (spese a carico della precedura esecutiva); restituire all’acquire ntuale

f
Crenza tra quanto versato per spese e quanto cffetlivamente pagalo,
) una - oltz pronunciato il decreto di trasferimento relative a

all’uitimio dey

\yv’ S - . N . . ) . S g
‘“Wk"m; thoprogelio di distribuzione, conienente la graduazione dei



L

COIGTS S e & [non sun

. ST I IR S| N - | H B .. N O . ot
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B aobigiiae {u copia

lentica) ¢ le nole delle spese sostenuice (con la specilica mdicazione del capitale richiesto.

Ly e o N 7 - . H : i
glinteressi maturaii e delle spese ool allepando i cans A i, i) piano
mortamenin indicazione dolle ool D st di caleoto degle nieiess
cottenza, tasso applicalo, base di calcolo - la sepaiata dicazione deglt nteress:

mprest nella garanzia ipotecaria - arl. 2855 c.c. - e dell'eccedenza da ammettere in grado
rogralario). Contestualmente |l professionista delegato invitera i creditori ad indicare |e
vdalita di pagamento e le coordinate bancaric nceessane per il pagamento, precisando che
conto corrente su cui dovranno esscre bonificate lo somme dovid essere intestato
clusivamente al creditore, con esclusione di difensori o di terzi Tra le spesc in
ededuzione il professionista delegato considererd il compenso del custode giudiziario e
gli altri ausiliari del giudice, gli oneri relalivi alla cancellazione dei pignoramenti e delle
steche. Il delegato richiedera alla banca ove ¢ depositato il ricavo della vendita [estratto
nto comprensivo degli interessi ¢ delle spese di chiusura del conto. Quindi nei 60 giorni
ccessivi alla scadenza del termine per il deposito delle note di precisazione dei crediti
digera secondo le norme in lema di cause di prelazione il progetto depositandolo in
ncelleria secondo quanto disposto al punto 18)

) provvedere al papamento delle singole quote dopo chie il g.e. avra dichiarato eseculivo il
O£EHO € ordinato | pagamenti.

' casi in cui la vendita senza incanto non abbia luogo per mancanza di offerte
acquisio proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerle (art.571 comma 2
P-c.) 0 per dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato
Ovvedera:

U a fissare al piu presto la data della vendia dell'immobile pignorato, previa emissione
MWavviso di cui all’art. 576 C.p.c., da comunicarsi a tutte le parli, anche a2 mezzo
‘“comandala con ricevuta di ritorno o fax, e da aotificarsi aj creditort scritti non
tervenuti:

2) ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a
tma dell’art. 508 c.p.c.;

3) sulle offerte dopo l'incanto a norma dell’ar. 584 c.p.c. e sul versamento del prezzo
cll'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni;

) se la vendita si dovra fare in uno o piu lotti;

> 15 pPrezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.¢ ;

)l gioro e I'ora dellincanto, non oltre 90 giorni dalla predisposizione dell’avvis
174 ‘ - : . TR ] X Y ed -
)1 Hnporto della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere verg
el
.

CZato al momento della presentazione dell istanza di partecipazione all asta, non pfu tghc

elle ore

I

1230 del glorno precedente non (estivo o quetlo issato per {asla;
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acousita alla procedurs csocuiiva
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;;{crimcmﬂ dovranno esscre depositals ol aciognio o b mydniiin nto nr e iy
ciuarst su hbretn testato alla procedura. vincotato allordine det enreraa aprire
psso una banca a scelta del delegato. Sul medesimo conto verr vorsabn 12 cauzione

Jlraggrudicatario.
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licante la somma che dovra essere versala dall’aggiudicalario ¢ le modalita del
samento;

tl luogo in cui verranno compiute le attivita di cui agli artt. 576 ¢ ss. e le indicazion di
tallart. 173 quater disp.att. c.p.c;
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1) 1 caso di asta deserta, a provvedere a norma dell’art. 590 ¢.p.c. sulle cventuall 1stanze
lassepnazione ritualmente presentale ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..
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avviso, comunque omessc le generalita del debutore, 1l professionista delegato
pecilichi le date , i prezzo base ¢ aumicento nonche tutte e cucostanze di cui sopra;

he 10 nessun caso i professionista delegato m:pcnd ttardi le operazioni su invilo o
chiesta di parie ¢ senza previa espressa disposizione in al senso del g.e.
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Oggetto: nuove modalita di pubblicazione degli avvisi di vendita, rideterminazione dell’acconto pOsto a

carico del creditore per I'avvio delle operazioni di vendita e modifiche ai provvedimenti di custodia e di

delega delle operazioni di vendita.

I giudici dell’esecuzione presso il Tribunale di Termini Imerese,

CONSIDERATO:
— che lart. 490 c.p.c. ha reso facoltativa la pubblicazione degli avvisi di vendita sui quotidiani;
— che nel corso degli ultimi anni si sono registrati notevoli cambiamenti in ordine alle modalita

attraverso cui gli interessati vengono a conoscenza degli avvisi di vendita degli immobili
assoggettati ad esecuzione;

— che si assiste ad una netta inversione di tendenza rispetto al passato, ove il principale canale
pubblicitario era rappresentato dai quotidiani e dalla carta stampata in generale;

— che si ¢ avuto invece modo di riscontrare la maggiore capacita di diffusione tra gli utenti degli
avvisi di vendita pubblicati sut siti Internet specializzati,

— che anche i costi di tale ulima forma pubblicitaria risultano assai pii contenuti rispetto alle
tradizionali modalita di pubblicazione sui giornali;

— che occorre apportare alcuni correttivi ai provvedimenti di nomina del custode giudiziario e
dell’esperto stimatore, nonché all’ordinanza di delega delle operazioni di vendita, al fine di
conformare la gestione delle procedure esecutive immobiliari alle linee guida tracciate dal

Consiglio Superiore della Magistratura (delibera dell'11 ottobre 2017 sulle c.d. buone prassi);

RITENUTO:
— che appare opportuno implementare le forme di pubblicita telematica;
— che occorre limitare la pubblicita effettuata sui giornali;

— che appare opportuno rimettere ai creditori la scelta di avvalersi ex art. 490 c.p.c. anche della

pubblicita degli avvisi effettuata sui giornali, valutando quindi di sostenerne i relativi costi,

DISPONGONO



la modifica dell’ordinanza di delega, nella parte relativa alla pubblicazione degli avvisi di vendita, nei
seguenti termini:

“FORME DI PUBBLICITA’ OBBLIGATORIA

I/ professionista delegato si occupera dell'intera gestione della pubblicita legale e commerciale secondo le
indicazioni contenute nell'ordinanza, invitando il creditore a versare direttamente al gestore della
pubblicita gli importi necessari alla celebrazione delle ulteriori aste, guando nel fondo di € 1.500,00
versato entro i termini di cui al provvedimento di nomina dello stimatore siano residuati € 250,00. Le

relative spese saranno poi poste in privilegio ex art. 2770 c.c. nel prano di riparto.

Dispone, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., che, almeno quarantacingue giorni prima del termine fissato per il
deposito delle offerte alla vendita senza incanto, il professionista delegato provveda ad effettuare la
pubblicita della vendita pubblicando lestratto dell’avviso di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all'art. 490 ¢. 1 c.p.c. (una volta che saranno
emanate le specifiche tecniche e che comunque lo stesso sia operativo, ai sensi di quanto
disposto dall'art. 161 guater d.a.c.p.c. e dall’art. 18 bis DPR 115 /02);

b) sul sito internet Astegindiziarie.it (inserendo copia dell'avviso di vendita e della
relagione di consulenza tecnica, completa di planimetrie ¢ fotografie del compendio
immobiliare pignorato);

¢) sul sito internet Immobiliare.it (inserendo copia dell'avviso di vendita e della relazione di
consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio immobiliare
pignorato);

d) sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (inserendo copia
dell'avviso di vendita e della relazione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e

fotografie del compendio immobiliare pignorato);

Dispone che in concomitanza con la pubblicazione dell'inserzione sui siti Internet indicati il delegato,
anche avvalendosi di un proprio collaboratore, affigga un cartello “VENDESI” presso il portone di

ingresso dell'immobile.



FORME DI PUBBLICITA’ FACOLTATIVA

Dispone che, nell ipotesi in cui la vendita abbia ad gggetto uno o pin beni di particolare pregio (ad es.

strutture ricetfive, bent di interesso storico-artistico, etc.), il delegato provveda a segnalare tale circostansa

al giudice dell’esecuzione, al fine di valutare | opportunitd, previa andizione del creditore, di pubblicare
con le medesime modalita sopraindicate anche un estratto dell’avviso di vendita:

a) sut portali astetribunali24.com, milanofinanza.it e italiaogei.it collegati al Servizio

Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (inserendo copia dell'avviso di vendita e della

relazione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio

tmmobiliare pignorato).

Dispone che, nellipotesi in cui il creditore procedente o uno dei creditor intervenuti muniti di titolo

esecutivo ne facciano espressa richiesta all‘ndienza ex art. 569 cp.c. o nel corso dello svolgimento delle

operazioni di delega, il delegato provveda, ai sensi del novellato art. 490 c.p.c. ad effettuare la pubblicita
della vendita con le medesime modalita sopra indicate, pubblicando estratto dell'avviso di vendita sul:

b) quotidiano La Repubblica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione

provincia di Palermo o sul Qnotidiano di Sicilia (rimettendo la scelta al creditore

procedente);

Dispone che, nell'ipotesi in cui i beni oggetto di vendita ricadano nell'ambito di comuni o frazion: dalla
limitata estensione ferritoriale, il delegato provveda a segnalare tale circostanzga al gindice dell'esecuzione,

al fine di valutare, previa audizione del creditore, ['opportunita di avvalersi del servizio di Postal

Target offerto dal Gruppo Edicom.

I/ professionista delegato valutera, di volta in volta ¢ a seconda delle caratteristiche e della tipologia dei
beni pignorati, l'opportunita di predisporre forme aggiuntive di pubblicita commerciale (ad.
esempio pubblicagione di annunci sn riviste e giornali aventi una diffusione sull'intero territorio
nagionale mediante ['acquisto di spazi pubblicitari su un’intera pagina), previa antorizyagione da parte

del gindice dell’esecuzione”.



DISPONGONO

la riformulazione delle modalita di costituzione del fondo spese presso I'Istituto di credito
designato, rimettendo in capo al creditore la scelta di delegare al custode giudiziario 'apertura
del libretto o del conto-corrente entro i termini indicati nel decreto di fissazione udienza ex art.
369 epic..

la rideterminazione in € 1.500,00, anziché in € 2.500,00, dellimporto che il creditore procedente
o 1l creditore intervenuto munito di titolo esecutivo (o in loro vede il custode giudiziario) &
tenuto a versare, entro I'udienza ex art. 569 c.p.c., per dare avvio alle operazioni di vendita;

la modifica del provvedimento di nomina del custode giudiziario, includendo tra i suoi compiti
quello di consegnare ai debitori esecutati, nel corso del primo accesso, il modulo informativo
allegato allo stesso provvedimento;

la delega al professionista delle operazioni di approvazione del piano di riparto nel caso in cui

non siano state presentate osservazioni dalle parti;

INVITANO

1 creditori procedenti ad osservare le nuove disposizioni in materia di costituzione del fondo
spese In tutte le procedure esecutive in cui il provvedimento di fissazione dell’udienza di
vendita sia stato emesso successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare;

1 professionisti delegati ad osservare le nuove modalita di pubblicazione degli avvisi di vendita
sia nelle procedure in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa successivamente alla data di
pubblicazione della presente circolare, s1a in quelle in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa
in data antecedente alla pubblicazione della presente circolare (fatta eccezioni per quelle
procedure per le quali sono gia stati pagati i costi della pubblicita sui giornali al momento della
pubblicazione della presente circolare);

1 custodi a consegnare al debitore il modulo informativo allegato al provvedimento di nomina
del custode in tutte le procedure in cui il provvedimento di nomina del custode giudiziario sia
stato emesso successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare;

1 professionisti delegati ad osservare le novita introdotte in tema di delega al professionista
dell’approvazione del piano di riparto (in caso di mancata formulazione di osservazioni) in tutte
le procedure esecutive in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa successivamente alla data di

pubblicazione della presente circolare.



Termini Imerese, 20.12.2017

I giudici dell’esecuzione
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Oggetto: obbligo di pubblicazione degli avvisi di vendita sul portale delle vendite

pubbliche e novita in materia di delega delle operazioni di vendita

1. Premessa.

La pubblicazione sulla Gazzetta Uftficiale delle specifiche tecniche previste dall’art. 161guater disp. att.
c.p.c., avvenuta in data 19.01.2018, ha reso obbligatoria la pubblicazione degli avvisi di vendita sul
Portale delle Vendita Pubbliche (di seguito PVP).

Tale obbligo si riferisce a tutti gli avvisi di vendita emessi successivamente al 19.02.2018 e trova
applicazione anche con riguardo alle procedure esecutive che risultano pendenti a tale data.

Qualora per cause imputabili al creditore I'avviso di vendita non risulti pubblicato sul PVP entro il
termine previsto dal giudice, la procedura esecutiva si estingue (cfr. art. 6314is c.p.c.).

L’esigenza di coordinare gli effetti delle predette novita normative con la gestione della pubblicazione
degli avvisi di vendita comporta la necessita di apportare degli ulteriori correttivi al provvedimento di

nomina del custode, dell’esperto stimatore e dell’ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

2. Modifiche apportate alle ordinanze di delega delle operazioni di vendita.

11 professionista delegato provvedera a redigere 'avviso di vendita entro i termini indicati nell’ordinanza
di delega e a trasmetterlo senza indugio ai creditori.

11 creditore procedente, o i creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, saranno tenuti a provvedere
al pagamento del contributo previsto per la pubblicazione dell’avviso di vendita sul PVP, pati a €
100,00 per ciascun lotto (cfr. art. 184z del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115), nonché a trasmettere al
delegato le ricevute di pagamento (restituite per ciascun lotto dal portale dei servizi telematici in formato
xml) entro il termine ultimo di 70 giorni prima di ciascun esperimento di vendita fissato dal

professionista.



In caso di mancata consegna della ricevuta di pagamento entro il termine indicato, il delegato dovra
rimettere gli atti della procedura al giudice dell’esecuzione ai fini dell’adozione dei provvedimenti di cui
all’art. 631bis c.p.c..

In assenza della prova del pagamento del contributo di pubblicazione, il delegato procedera alla
pubblicazione degli avvisi solo qualora tutti i creditori risultino ammessi al patrocinio a spese dello
Stato, con conseguente prenotazione a debito del relativo esborso.

Per quel che concerne le procedure esecutive pendenti, i delegati non dovranno impiegare per il
pagamento del contributo di pubblicazione sul PVP le eventuali somme residuate a titolo di fondi spese
precedentemente costituiti. Tali somme saranno destinate unicamente al pagamento della pubblicazione
degli avvisi di vendita sui siti internet di pubblicita commerciale indicati nell’'ordinanza di delega fino ad
esaurimento dei fondi (Astegiudiziarie.it, Aste.click, Immobiliare.it). Dopodiché gli oneri economici di
pubblicita commerciale saranno posti direttamente a carico dei creditori da parte delle relative societa di

gestione.

In particolare, dispongono che le ordinanze di delega delle operazioni di vendita emesse in data
anteriore al 19 febbraio 2018 vengano modificate nei seguenti termini:

“DISPONE

—  che il delegato emetta il primo avviso di vendita improrogabilmente entro 45 giorni dal conferimento
dell'incarico; il secondo avviso di vendita entro 45 giorni dalla data di fruttuosa attnazione dell'ordine
di liberazione);

—  che tra la data di emissione dell’avviso di vendita e il deposito delle relative offerte decorra
un termine non inferiore a giorni 100 e non superiore a giorni 120;

—  che, a partire dalla terza vendita in poi, tra 'eventuale esito infruttuoso dell'asta e lemissione del nuovo
avviso di vendita decorra un termine non superiore a gLorni 45;

—  che tra il deposito del saldo prezzo di aggindicazione alla vendita e I'emissione del decreto di trasferimento decorra
un termine non superiore a 45 giorni,

—  che tra lemissione del decreto di trasferimento dell'ultinmo immobile in vendita e la predisposizione del progetto di

distribuzione intercorra un termine non superiore a 90 giorn.

FORME DI PUBBLICITA’ OBBLIGATORIA



1] professionista delegato si occupera dell'intera gestione della pubblicita legale e commerciale secondo le indicazioni
contenute nell'ordinanza, invitando il creditore a versare, sin dalla prima asta, direttamente ai gestori della pubblicita
commerciale (Astegindiziarie.it, Immobiliare.it e Aste.click) gli importi necessari alla celebrazione dei singoli esperimenti

di vendita.

Per quel che concerne la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, obbligatoria per tutti

gli avvisi di vendita emessi dal 20.02.2018, pone a carico del creditore procedente, o dei

creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, Lonere di provvedere al pagamento del

contributo unificato di € 100,00 previsto dall’art. 18 bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115 per

ciascun lotto posto in vendita

(bttp://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento importo fisso PdV v2.pdf -

per maggiori informazioni circa le modalita di pagamento del contributo si consiglia di

consultare il link sopraindicato) e di trasmettere al delegato, per ogni singolo lotto, le ricevute

di_pagamento rilasciate dal sistema (- documenti indispensabili affinché il delegato possa

procedere alla pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale- si segnala in particolare la

necessita di produrre il file in formato .xml), almeno 70 gg prima della data prevista per

ctascun esperimento di vendita fissato dal delegato.

A tal fine, il delegato dovra comunicare via pec, al creditore procedente e ai creditori muniti di
titolo esecutivo, l'avviso di vendita lo stesso giorno del suo confezionamento. Inoltre, il delegato,
anche se in possesso di fondo spese capiente (gia versato in precedenza), non dovra effettuare il pagamento sopraindicato,
ma dovra attenersi scrupolosamente solo all’inserimento all'interno del Portale delle 1 endite Pubbliche della ricevuta del
pagamento gid effettuato da parte dei creditors, impiegando il fondo spese gia esistente per leffettuazione della pubblicita
commerciale.

Qualora il delegato non riceva la ricevuta di pagamento entro il termine di 70 gg sopra

indicato, questi dovra trasmettere immediatamente il fascicolo al giudice dell’esecuzione.

1] delegato potra procedere alla pubblicazione, in assenza di pagamento del contributo, solo nell'ipotesi in cui tutti i
creditori costituiti risultino ammessi al beneficio del patrocinio a spese dello Stato, con conseguente prenotazione a debito di

tale contributo ai sensi dell'art. 18 bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115.

Si segnala che le conseguenze dell’omessa consegna della ricevuta di pagamento del contributo

unificato entro il termine di 70 gg prima di ciascun vendita e della connessa mancata

pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita entro il termine di 50

gg prima di ciascuna vendita graveranno sui creditori, comportando [Destinzione della



http://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento_importo_fisso_PdV_v2.pdf

procedura esecutiva (ifr. art. 631-bis c.p.c. “Se la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche non ¢ effettuata

nel termine stabilito dal gindice per cansa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di titolo
esecutivo, il gindice dichiara con ordinanza 'estinzione del processo esecutivo e si applicano le disposizioni di cui all’art.

¢

630, secondo e terzo comma...”; 161-quater disp. att. cp.c., “.....Quando la pubblicita riguarda beni immobili o beni

mobil registrati, la pubblicazione non puo essere effettnata in mancanzga della prova dell’avvenuto pagamento del

contribuito della pubblicazione previsto dall’art. 18bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 1157).
Dispone, ai sensi dell'art. 490 c.p.c., che, almeno 50 giorni prima della data di ciascun esperimento di vendita, il

professionista delegato provveda ad effettuare la pubblicita della vendita pubblicando !'estratto dell’avviso di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all'art. 490 ¢. 1 cp.c;....”

Si segnala che le modifiche di cui al paragrafo 2) troveranno applicazione con riferimento sia

alle ordinanze di delega emesse successivamente alla data di pubblicazione della presente

circolare, sia con riguardo alle ordinanze di delega gia emesse prima di tale data.

Si ribadisce che ’obbligo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche concerne gli

avvisi di vendita emessi a far data dal 20.02.2018.

3. Ulteriori modifiche ai provvedimento di nomina dell’esperto stimatore e del custode gindiziario.

Al fine di coordinare le predette innovazioni con le altre forme di pubblicita previste dall’ordinanza di
delega, i giudici dell’esecuzione, dispongono le seguenti modifiche:
» climinazione del fondo spese pubblicita previsto dal provvedimento di nomina dell’esperto
stimatore;
» previsione di un fondo spese custodia dell'importo di € 500,00, la cui costituzione ¢ rimessa al
custode giudiziario previo versamento della predetta somma da parte del creditore;
» autotizzazione ai creditori a provvedere al pagamento, sin dalla prima asta, degli oneri di
pubblicita commerciale (Astegiudiziarie.it, Aste.click, Immobiliare.it) direttamente in favore dei

relativi gestori.

Si segnala che le modifiche di cui al paragrafo 3) hanno efficacia limitata ai provvedimenti di
nomina del custode giudiziario, dell’esperto stimatore e del professionista delegato emessi

successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare.




4. Modalita di pagamento del contributo di pubblicazione.

Si raccomanda ai procuratori che assistono i creditori la consultazione delle informazioni relative alle
modalita di pagamento del contributo unificato di cui all’art. 78bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115,
reperibili presso il seguente link:

bttp://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento importo fisso PAV v2.pdf

Si segnala, infine, di aver proceduto (vedi su#pra) alla ridefinizione dei termini assegnati al delegato per
I’emissione dell’avviso di vendita e per la conseguente fissazione della data dell’asta, anche al fine di
dilatare il termine utile per il creditore per provvedere al pagamento del contributo di pubblicazione e

alla trasmissione della relativa ricevuta al professionista delegato.

Termini Imerese, 19 febbraio 2018
I giudici dell’esecuzione
Daniele Gallueci

Angelo Petralia


http://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento_importo_fisso_PdV_v2.pdf

