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Relazicne di stima Esecuzicne Immakiliare « n, 109972023

INDICE SINTETICO

Dafi Cotastali
Corpo A

Beng i Milang via Novara 83 [con aoccesso carroiof pedonale do via Farrert snc;

Categoric: C73 (Laboratono);

Daoti Catosto Urbano - foglio 335, Mapp. 11, Sub 701, Piano Terra;
Corpo B

Bens in Milono via del Ticino 4 { accesso pedonale);

Coategonar; AAC [UMcio);

Dot Catasto Uipano: foglio 335 . Mapp. 11, Sub 702, Piana Primo:
Cope C

Bene in Camune di Milano

Calegona FU d'occert. (Fobbricata thhano ga Accartare];

Dofi Caftasta Tereni: F, 335, Mapp. 214 are 2,13;

{Area ibero per accesso carrgio/pedonale o Sub 707 di cui sopra):

Benein Comune diMitano
" Calegoria F U d'accert. [Fobhricalo Urbano da Accertare);
Dafi Cotosto Temeni; F. 3358, Mapp, 217 are 1.08;
{Areq libera per accesso pedonale al Sub 702 di cui sopra).;
Stato occupalive
Corpo A [Laboratorie Sub #01): al sopralluogo il bene era likzerc do perscne o cose;
Coomd BOUMsis Sub 702); al soprallucge | bene eralibero da persone o cose;
Corpe C {Ared Liberg Mapp. 216} al sopratluogo il bene era libero dao persane o cose;
Comzo D {Area Libera Mapp. 217]: af sooraluogo il bene era lbero do persone o coze;
Confratti di locozione in essere

Non risultano contrattt di locagione registrafl ad eccezione di un contratto del
2001 registrate presso I'Ag. Entrate di Resio, dove la parte condutfice dpodata
rnel confrattc, Mon rsotta essere o stessa che ha occupata | benl pignorati fino
al 2020, in forza di confratto di locozions registrato del 2012 & successivamente
clisdettato nal 2020,

Comproprletar
Messung, [asocield eseculala & 'unica proprieiarno;

Prezro del Lotlo Unico [Laboraterio + Ufficio + n. 2 aree likere) al netto delle decurda-

zloni

da libero; € 1.740.000,00



Relazione di stimo Esecurione Immobiiare - n. 109%/2023

LOTTO UNICO

{Laborctorio + Ufflcio + Aree Libere per accesse carraio e pedonale)

2.1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBRI PIGNORATI

1.1.

1.2

1.4.

1.5.

Descrizione del bene

In Comune di Milano via Novara 83 con accesso canaio/pedonale da via Farrar
s atfraverso 'area bera di cui ol Mapp. 214 ampio Laboratono con funzioni
anche di magozzing, posto ol pidno targ composto do ampio  open spocs,
dototo di servizi igienici con antfibagno juomini/donneg], olire locole coldoio o
cui st accede dall'estemo, medionte 'area tiberg limitrefo di cui sopra, olfre a un
disimpegno che separa Faombiente lavorative dal vano scala posteriore;

Quote e tipologla del dirito plgnarato

Fignoramen vante sullo guota di 1/1di piena proprietd dell'immokile defla
socie’rc““

Eventuall comproprietarn: Nessuno

. Idenifficato ol catasto Fabbricall Comune di Milano come segue: [ved. all. n.

1)
In’res’rc:’ro— Proprietd 141
dafi idenfificativi: fg. 335, Mapp. 11 sub 701;

dati classarnento:; Cat. CF3, Classe 8, Consistenza mq &45, Superficie Cotastole
mo 473, Rendita Catastale € 2. 245,18:

indirizzo: vio Novara 83 {gccesso cammo via Ferren snc) Mitkano, FPiano T
Dot derivanti da: Visurg Storfca per Immobile

Coarenze

Sub 701 Laberaloro: da Nord in senso orano: o Nord Est Mapp. 214, ad Sud £st
Mapp. 14 & tAopp. 217, a Sud Ovest via Ferren, o Nord Cvest via Ferrer & Mapp.
216;

Eventuali discrepanze con l'identificaziene del bene di cui all'aflc di pignora-

" mento e alla nota i trascrizions @ Nessuno;

1.4 Descrizione dei bene

In Comune di Milane via del Ticine & ; ampio Ufficio, posto o pione prima cormn-
posto da numerosi locali, sala nunioni, ed alfr locall di servizio, dotato di serviz i-
gienici con anfibagno (uomini/donnel; 'occesso avviena da via del Ticino n, é
medionte areq iibera di cuial Mapp. 217;
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Relazigne di stimo Esecuzicne Immebiliare - n, 10992023

1.7 Quote e tipolegia del dirifto pignorate

Pignoromento gravante sulba guota di 1/tdi piena proprietd dell'immobile della
socie!: [SREREEEN - CEERY

Eventuali comproprietar: Nessuno
1.8 Identificofl ol catasto Fabbricaotl de! Comune di Milano come segue; (ved, all. n.

2)
intesterto: [T Fropdetd 1/1

dofi identificativi: fg. 338, mapp. 11, sub 702;

cdati classarmento: Caf. A0, Classe 2, Consistenza  vani 28, Superficie Coatosta-
le 484, Rendito Catastale € 11.4946,33;

Indirizzo: vic del ficino n. & Milano, Piano Primo.

Si seqnola che per guesta wnitd immokilliore, Pindirzze originario vio Movorg 83 &
varicto in vig del Ticine 4, come risuita dalla visura statica per imenobis,

Cafi dervanti da: Visura Storica per immobite

1.9 Coerenze

do Nord in sense orario: a Nord Est Mapp. 216, ad Sud Est Mapp. 14 & Mapp.
217, o Sud Ovest via Ferrer, o Nord Ovest via Ferrerl & Mapp. 214;

1.10 Eventudll discrepanze con I'ldentlilcazlone del bene di cui ail'atta i pignora-
... mento e alla.nota di frascrizione : Messuna ... ...

1.11 Descrizione del Bene

In Comune di Milana, via Ferer snc , ared iberd con accesso canrgio/pedondle,
che permette il canco e scanco mercl doll'immobkile di cul al Sub 701 {Laboroto-
Fiol;:

1.12 Quote e tipolagia del dirito pignorato
Fignoramento gravante suifa queta di 1/7di piena proprietd dell'immobile dello
societcRRRERTRNRS " NN
Eventuali comproprietari: Nessuno

1.13  ldentificafi gl catasto Tereni del Comune di Milane come segue: [ved. gll. n.
3)

Attualments Intest camente: allasocietty RN
proprietd 1/1. Erafo acquisizione dall_guandao
epositato ol Catasto Tereni || frozionomento del 25/07 /1997, in guanto nella vi-

sura storica cotostal Ike1 eteata dell' 11/07719%97 1l bene nsuligvg essere nella tito-
|arita delia socieh%

Dafi identificativi . fg. 335, mapp. 214,
dati classamento: Cai. FU D'CCERT, Supedicie Catostale are 02,13
indivizzo: attualmente assente in visura;
Bt denvant da: Visura Storica per Iimmobile
1.14 Coerenze
da Nord in senso orario: o Nord Est Mapp, 198 e Mapp. 14, ad Sud Est Mapp. 14,
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Relorone dl stima Esecuzlone Immobillare - n, 10992023

d Sud Owvest Mopp. T e vig Farrer, a Nord Qvest via Ferer e Mapp. 198;

1.15 Eventudl discrepanze con lldentificaziche del bene dl cul all'ale di plgnora-
mento e glle neta di frascrizione : Nessuna

1.14 Descrzione del Bene

In Comune di Milanag, via det Ticing &, ared ibera con acceasso pedonale , che
permette Faccesse all'immobile di cui of Sukb 702 {Ufficio);

1.17 Quote e tipolegia del diritte pignorato

Fignoramento gravante suitc: uo’rm dl 1/1di piena proprietd del'immabile della
societdy S

Eventuali comproprietar: Nessuno
1.18  Identifical al catasto Terrenl del Camune dl Mllane eome seque: {ved. all, n,
4)
ﬁ’r’ruulmen’re Fn’resm’ro Ermneumeni'e elllelalallclial -
PURTUL R IR - roorieta 1/1. Erata chumzlane daifs qucma U
eoom alo c::l Cu’rusfo Terrem H frofionamento ded 25/07 /1997, in gquanto nalla vi-
surg storica catastale alla data delt' 11407771997 # bene dsultavo essers nella tito-

iarité della mcieim

' Daitiidentificelivi s fg, 335, app. 217,
dafi classamento, Cat. FU D'CCERY, Supetficie Cotastale are 01,05

indirizzey: attuclmants gssente In visurg;
Dot dervandi da; Yisura Storica per Immobkile
1.1% Coerenze

da Nord in serso orario: a Nord Est Mapp. 14, ad Sud Est Mapp. vig del Ticine, a
Sud Ovest via Ferren e via dei Ticino, o Nord Ovest via Ferrar e Mapp, T

1.20 Eventuail discrepanze con I'dentificazione del bene di cui ail'atte di pignora-
mento e alla nota di trascrlzione : Nessuno

2 DESCRIZIOME DEl BEM|

2.1. Descriziane sommarla del quartlere e zona
In Comune di tikano;
Fascio/zona: Perferica [Via Movara/Saon Sira);

Destinazione: Residenziale con prasenza oi aftivita commercigli/produttive e fer-
Ziario lungo fa vio Novaro,

Tipologio edilizio prevalenta: Abitazioni di fipo economico;

Urbbanizzaziont: la zona & pravvista di servizi di urbanizzozione pimaona e o serviz

di urbanizozions secondoria;
la zono & sita nella parzione penferica Nord-Ovest di Milano, ed & ben collegata al

resto della cittd medionte mezz pubblic di tresporte sia o superficie che sotterra-
nei fstarions della Metropolitana n. 5 lilla nelle vicinanze); ka zong sorge nelle im-
mediate vicinanze dell’ingresso autostradale della Torinog — Milane - Yenezia e dek-

Feey. 4
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Relazione di stima Esecodone Immaobiliare - o, 1099/2023

o Milono - Yarese - Como - Svizzerd. Mon lontano & presente 'ingresso alla tan-
genzidle Cvest di Milano. Al di fuer delle zong produitiva ove sono siti | beni, le
zone circostanti sono prevalenfemente residenzioli; e attivitd commercial, di vario
genere, sond present] lwngo la via Novora che risulta essere 'asse stradale di col-
legamento & penetrazions piv impoertonte verso il centro delia cittd; |

Carafteristiche descritilve esterne/generall del corpo dl fabbrlca esecuteta {ved. ali, n,
5 folo esterne)

Edificic a un pigno {due pioni fuor terra), avente fipologio costruttiva  reltango-
lare [ "stecca"l che si svolge ad angolo lungo la via Ferer e 1o via det Ticine. |
picno tera (primo fusrd terral ha destinczions o uso per laboratonio-attivitd pro-
duttiva/magazzing, | picgno primo [secondao fuoe terra] ad uffict. | due pioni sono
collegat internamente e direttamenfe mediante n. 2 scale. AV edificio si accede
ulilizzando n. 2 aree libere, la prima da su via Ferren che comprendes un poisso
camraic [Mapp. 218). servente Non solo il laboratorio/mogozzine in oggetio (Sub
701}, ma anche oftt edificl cormpres nells medesima ared produtti-
vafcommerciale e di proprietd di terzl, La seconda orea ibera dao su via del Tick-
no (Mapp, 217} ed & 'accesso pedongle servente il pigno prime destinglo ad
uffici [3ule 702), altre che i loboratorio/mogozing del piano fero.

Fondazioni: Mon & stoto possibile occertare, ma si deve presumere che siono
con plinti di fondarions o su plated;

Struttura portanter Teldio In Brofidl & dopmia T

ScHai: Song inlatero-cemento ;

Focciate: Ioccole in ¢.a q vista @ finestrature continue con telol in alluminig,
pannedfi prefabbricati sovrastanti alle finestrature per entramibi i pidni;

Copertura; In larmiera grecatd fissata con tasselli e con all'interno materiale sola-
te termico;

Accesso Pedonale © Cancello in fero ad un battente, & sul fronfe via del Ticing,
ha apertura eletrica, & prasente ung piccola area libera di cui al Mapp, 217 anti-
stante ai dug portoni d'accesso allo stabile, uno servente il pigno terra laborgto-
e, Paltro servente 1l piono primo uffici; entrombi sono o doppic battente con tela-
ioin allumiria e tutti finestratl con sovra luce, sono dotatl di moaniglioni antipanico:
per il porfone accesso uffict & presente una sovrastanie piccola tettoia, con tela-
io ricurvo in metalle @ pannglio dpparenfernents in policarbonato opoce:

Accasso coraio/pedonale; Cancello in accidio o pannelll Ciechi o doppio bat-
tente, i posso coraio insiste suf Mapp. 214 & aviens da via Ferer sne, can
successivo cortile/area libera, sempre comprese nel medesimo pMAapp. 216, ser-
venfe per carico e soarico del piano terrg laboratono/magazzinge di cui ol Sub
F01; Taccesso al laboratorio dal corfile/area libera Mapp. 214, attualimente av-
vieng mediante vn portone  pravvisono, installate dal Custode Giodiziana, auto-
rizzato dal GE. o seguito dell'asportazions do parte di ignoti di quello origingle:
sovrastante ol portone daccesse € prasente ung piccolg tettoio con telaio in
metalle & pannelle apparentemente in vetro opaco; il laboratorio gode pure o
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kelazione df sima Esecuzione Immablliore - n. 109%/2023

un dlfto accessn pedonala, sempre dal Mapp. 214, madiante ung porta REN a un
battente, installaia nella facciata fronte interno delf’ edificio;

Recinzione ; E' presente sclo per il lato fronte vio del Ticing, & in fermo con disegno
a maglia verniciata cobor rosso, sU zoccolo di cls;

npianto citofonico: E' del fipo video-citofono con pulsantiera per entramibi gii
QCesst

Servizio Porfierato: Assenfe:
Ascensore: L'edificio Non & dotate di ascensore;

Cortili: Fanno parte del compendio pignorato due aree libere cortilizie, 1o prima,
di cui al Mapp. 214, per accesso camaio/pedonale da via Ferrer al Sub 707, ko-
borgtorio/magozzing sito @l pionc ferrg e o seconda, di cul of Mapp. 217, per
occesso pedoncle da via dal Ticing af Sub 702, uffick sifi al piono prime. Do gue-
sta secondao areq cortilizio sl pud anche accedere al laboratoro di cui al Sub
701,

Condizioni generali dello stabile: medioci

. Caratterigtiche descrittive interne laboratorio Sub 701 piang terg (ved, all, n. &
Cfoteinteme)
Lo scrlvente fa presente che all'atto del sopralluogo |, svolte in data 15/09/2024
unifamente al Custode givdiziario, le vare utenze erane disattivate, Pertanto i
var impianti ecnclogici e quelli della sicurezza. presenti in queste immehile
Man dovrebbero essere altivi.

Androne & vani scale: & presents un piccolo androne, servente sia il loborato-
Fio clel piang tetra, 2 sia il piono primo uffich; ho il povimento In pys omogenaso &
paretl in c.a. con pitiurazione bianca; scafa in c.a. o doppig rompa, €on nn-
ghierg in ferro & gradini fivestiti medesimo matenale del poavimento del piccolo
cndrone. Nella pordione posteriors dell’androne, zono sottoscala, che si frova o
una quaota inferiore del’androne i m. 0,70 circg, & presente un'aperturg che
parrnette di gccedere ad un piccolo spozio inferrate ad vso ripostigho, dotato di
scala in femo che & apparentemente alquaonto ammakorata, pertanto ollo sta-
to Non & in sicurezza; il piccolo dpastiglio interato attuclmente Non & praticabils
e Utiizzabile; inoltre & presente una seconda seala inc.a. o doppio rampad priva
di rivestimento, con ringhiera in fero, che collega la porzione postericre del fa-
oratono plane terra con o porzione posterore del piane primo uffic;

Distribuzione interno @ ampio open space destinato a laboratorio che ha pure
funzione di sfoccaggio merce, servizl igienict per uomini dotali di antibagno, ser-
vizi igienici per donne dototl di antibogno, locale caldagia con accesse solo
dall'esternc (cortile inteyrno 4t cui ol Mopp. 214), piccole dsimpegno {zona filtro
con porte REI antincendio) fra loboratario & vano scala posteriore;
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feluzlone dl sfimg Esecuzlane Immoblllare - n. 109%/2023

Infissi inferni: Socno presenti delle porte RE dotote di maniglie anfipanico; ie pors
dei bagni sono legno o ponnello cieco del tipo fomburato;

nfissi esterniz  Finestrature continue con teloio in alluminio, vett refinati del tipo
opaco, alcuni infissi sono aprikbil con apertura o vasistas; per il late nord-est la
finestratura continua & di minor alterza o favore del muro perimefrale di tampo-
namento: si sesgnala che dicune finestrature presenfavano oll'atto dell’accessa.
svolte il 14/09/2024 lesioni e forifrotture,:

Muro tomponamento: B' per tutto |l parimetre, per 3 lofi & alto m. 2,70 circo con
sovicstant] finestrature, per 1l quoro late il muro € olto m. 4,00 circa, & inc.a., in
porte & rfinte con infonaceo civile + pittura bianca g in parte & rfinfto solo con
loy pitturgzione bianca e sovrastante finestratura o nastro;

Divisor interni: Gl unici divisor presenti seno guelll dei bagni {uornini e donne), del
locale coldaio che ha accesso sclo dall'esterno e del piccole disimpegnc dotato
di porte REl {zona fillre) per sicurezza antincendia, sito fra laborotornia & il vano sco-
la posterore, che collego direttamente i laboratorio al piono primo uffici;

Soffito: Rifinito con guadroti in fibra minerale; alcuni guadroHi risultang assere
tesicnati/rotti e distuccoti dolla loro sede; e presente 1| passaggio o soffitto di tu-
bozioni vorie per impiant tecnokogici presenti in questo immohile;

Rivestimenta servizl- Piastrelle ceramica cm. 20 x 20 codor bionco fino ad altezea
. 1,40 per entrambid 1 servid [donne & vomini), restants olftezza & o civile con pif-
tural bianca;

Poviment ; Peria zono produttiva & in resing color grigio, peri bagni € in pigstrel-
le di ceromica cm. 20 x 20 color bionco e rosso;

impionte eletiico. Sotfotraccic, con quadre-armadio elettrico multi-vie, con in-
terrutton magnetotermici+ differenziall, oltre o prese e interruttod installati in vard
puntl dal kaboratono; corpi illurminarti ¢ soffito; attualments l'impionto Non & af-
tive;

Impionfo Idica: Adduzione acgua soHo fraccia, acgua colda per i bognt me-
diante scoldo-hagne elettrico; per entrambi | bagni sono presenti sole lavabi e
wizfer,

impiantc Ascoldomentor £ deld tigo adonome con caldaia g gas metano in au-
siio allimpicnto presente di cimatizzazione per caldo e freddo con macchine
esterne installate sull'areq libera del Mapp. 217 fronte via del Ticing: i diffusione
g Qeviene per conveziong madiante cuffia o soffifto di ampic seziones & dota-
ta di for per emissione  area caldaffredda, in base alla stagione; atualmente
MNaon aftivo;

Impionto citofonico: E' presente il citofono, oflo stato Non aftive;

npianto antifurta: L'immobile & dofato di impianto antilurto, cllo stato Non at-
fivo;
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Relozione i stimg Esecuzione Immobkilore - n, 10992023

picnfo onfincendio; E' presente ed & con manichette ed estintor; Non & state
possikile accertare se allo stato sia fundionante o meno e se gl estintort sicno sta-
tirinnovat o meno;

Esposizions taboratone: Bsposizions per butli & quattra | punti cardingl, |'edificio si
offaccia sul Mapp. 2146 per 2 I, sul Mapp. 217{ftonte via def Ticing} e sulla via
Femeri;

Alterza libara ioboratorio: m. 6,00 circa;

Condizioni genenli del laboratorio: medicor, necessita di intervent di manuten-
Zione.

2.4, Caratterlsiiche descrittlve Interne ufflel Sub 702 piano primo (ved. dll. n. 7 foto
interne)
Lo scrivente fa presente che all'atto del sopralluogo, svelto In data 1570972024
unitamente al Custode givdiziario, le varie vienze erane disatfivate, Perfanto i
vari impian¥ tecnologici & quelli della sicurezza, presenti in quesic immaobile
Non dovrebbere essere affivi.

- Distibuzione interna: zond sbarco scald al piano prime, zond ingresso, servizin
igienico singole con relative antibogne, senvid igienicl per uomini dotati di anfi-
bagne, serviz igienici per donne dotal di antibagno, i, 14 uffici, n. 5 loeali o
supports agli ufiict ed un ampio locale con probabile destinczione Q sala runio-

ni;

Infissi interni: Honno il telaio in alluminio, pannello cieco per la parte inferiore e
finestrate per o parte superiore, aglire 3 infissi :ono con pannello cieco; anche ghi
infissi dei bogni sono con pannelln cieco:

Infisst esferni; Finestrature continue con telaio in alfuminio, sono dotote di vetro-
comera [buch spessore], alcune aprbill con apertera a vasistas; le fingstre ba-
gni hanno ¥ teloio in ferro, sone prive di vetro-camera, solo vetro refinato opacao,
alouni di essi presentano lesicnifrotture;

Mun tomponomentoe: Sono costituiti daf pannelll prefabbricati, aventi telai in al-
luminic e finestrature centrali con vetro-camera post tra 1 panned inferion g su-
penorn;

Tramezzi: Sond in panneli prefabbricati, con telal in alluminio, pannelo cieco per
la prima metd e finestratura per I seconda metd; | framezzi del bagni sono in mu-
ratura di alteza m. 2,40 e restante porzione libera fine al soffito per i bogni uomini,
per il bagne donne la parete amiva ol soffitto;

Soffitta: E' prasante ung controsoffittaiura con quadrott in fibre minerale: alcuni
guacrott risultano ammalorat causa infitrazione acaua, altr lesiongh & olfr an-
cora distoccati e cadutl sul pavimento;
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2.5,

ketozlone dl stima Esecuzione Immobillare - n. 10%9/2023

Rivestimento servizi: Fiastrelle ceramica cm. 20 x 20 color bhionce fing o futta al-
tezza per tutti e tre 1 servizi (singolo, vamini e donne):

FPavimenti © Per gli uffici @ per gli alitt locall con permanenza di persone sano in
pve omogeneo [tipe colorex): 1 bagni sono in piastrelle di ceramica cm. 20x 20
color beige:

Impionto eletiice: Sotfelraccic, con quadro-armadio elettico multi-vie, con in-
terruttor moanetotermici + differengiall, oifre q prese & inferruttor instaliati in var
punti del locali; corpi lluminanti o soffitta incassalt nel quadrotti della confrasaf-
fittotura dotodi di griglio esterna il metcllo; oblo stata l'impicnto Non & aftivo;

mpianto fdrico:  Adduzionefscadco  acqua sotto traccia, acqgua calda per |
bagni mediante scalda- bagno slettico; per i fre bagni sono prasenti scio  |a-
vabi e woter:

Impionto dscoldamentofraffrascomento: E' det tipo autonomo con coldaia gas
metano in aosilio al'impiante presente di chimatizzazione per coldo e freddo con
mocchine esterne instaltate sult'orea libera del Mapp. 217, fronte via del Ticine;
cllo stafe Mo gttivo;  1g diffusione arg avviene per convezions mediante split
per o uffict & con bocchete a soffito per Fampio locale sala funioni & per un

altro locale; altri due locali ne sono sprovyisti;

Impionto citofonico. E' presente, & del tipo video-clofonc ed é funzionante; alio
stato Mon & attive,

trngpianto antifurfo: || piang uffici & dotate di impianto antifurto; allo stato Non &
attivo

Impianto antincendio: B presente & per questo piano & solo con estintor che
Mo & stato possibile accertare se siano stall rinnovati o meno;

fcole infeme . Gid descritte nal Sub 701 laboratorio; enfrombe be scole metto-
na in collegamento diretto | due ambienti kavorctivi;

Esposizione piane uffic; Esposizione per tutti e guattre | punti cardingd, Fedificio sf
affaccio sul Mapp. 214 per 2 lat, sul Mapp. 217{fronte via del Ticino} e sulla via
Ferreri;

Altezza bero uffic: m. 300 circg al confroscffitto;

Condizioni generall degli offick medlocri, necessitano di ihterventi dl manuten-
zlone.

Caraterisfiche descritive del Mapp, 215 ared libera per ascesso carra-
lo/pedeonale da via Ferreri snc {ved. all. n. 8 foto esteme)

areq libera con gccesso carpic/pedonale, che permette il carico e scorico
merci datl'immobde Sub 701, [immobile con destinczions d'uso laborato-
nof/mogozzing sito ol piano tera). U'area s offaccia direttamente sulla via Ferrer,
con cancello a doppio kattenfe a pannello cieco. dofate di video-ciiofono per

Poey,
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Relazione di sfirmo Esecuzione Immobiliare - n. 1095,/2023

Fapertura {alio state Non fundonante per assenza forniturg eleftioa). L'ored b
forma a “L", lo pavimentozione & in bothde di cemente e al sopralluogo det
14/02/2024 si presentavg in buono stato d'uso. Lo prima porzicne di cordile, guel-
I il prossima alfa via Ferer & ulilizata anche da terdl {altre affivita produttive
presenti nelt' area di viao Novaora 83).

2.5, Caraterisfiche descritive del Mapp., 217 area libera per accesse pedonale da
via del Ticino & (ved. ali. n. ¢ folo esterne)

crec baera parmete | solo aocesso pedonale da via det Ticing  sig al Sulb 701
(luboratario piano tera}l e sia ol Sub 702 (uffici piono pAme). U'area s affaccia
direttamente sulla via del Ticing, con cancello in ferre ad unico battente dotato
ci video-citofone ed apertura elettrica. U'area ha forma rettangolare, 1o povi-
mertaziong in parte & in guadrott di conglomerato i ghicietto 2 cemento, iG
restante porzione & costituita da un'aiucka piontumoto; € presente uno recinzio-
ne in fero, coperfa da rampicants, su zoccole di cfs, che come per due lofi
dell'areq, fronfe via Ferreri & via del Ticino . §i segnala che all'otto def soprctiuo-
go del 14/0%/2024 la vegeiazions presente nell'aiuola ho  praticamente preso
possesso pressoché di tutta 'area liberg apportenate a questo Mapp., in guanto
negli ultimi anni Non & state curate il verde d'amedo presente in guest’'area. Al-
o stafo & impraticabile 'accesse mediante | cancello pedonale in ferro fronte
- wic def Ticiho, se prima Non avviene una pulizic della vegetazione spontanea - -
presente. Allo state i video-citofono & I'aperura elettica Man sona atfivi casa
assenza della fornitura eleitricitd;

2.7, Breve descrizione delia zona
Lo zong & sita nella porzicne peariferica Nord-Ovest di Milano, ed & ben collegata ol

resto della cittd medianfe mezz puebblici di rasporta sic o superficie che softera-
nei [stazione dellg Metopolitana n. 5 Bl nelle vicinanze); o zona sorge nelle im-
meadiate vicinanze dell'ingresso outostradale dello Torino - Milono - Venezia e della
Mitcino - Yarese - Camo - Svizzera. Non lontano & presente 'ingresse alla tangenzia-
le Ovest di milano. A di fuor dello zona produttiva ove sono sifi § beani, le zone cir-
costanti sono prevaleniemente residenziall; e atfivitd commerciali, di vario genere,
song present lungo la via Novarg che risulta essere |'asse strodale di collegamento
e penetrozions pil impariante verso il centro della ciftd; |

2.8. Cerlificaziani energetiche

# plane terra laborators Sulx 701 & dotato i APE con scadenza || 18/05/2032
[ved. all. n. 18); Il piano prinne Uffici Sulk 702 & dotafo di APE con seadanza il
18/05/2032 {ved. all. n. 11}

2.9. Certificazion| dl conformité degli implanti

In considerazions che Il compendio immobiiare nsulta essere Non utiizzato da
alcuni anni, anche se in precedenza sono state esequite le cerificazioni impiain-
ti. compresc guello anfincendic (TP, gueste fsulterebbero alguanto daotate e
per 'anfincendio Non rinngvata,

Perfonto, o fini della sicurezzg sut luoghi di lovoro, s indica dll'eventuale  ogoiu-
dicatario di esequire o verifica dello stato manutentive di tuth gl impianti tecno-
loqici, compreso nnnovo dell' impianto anfincendio, con eventudle foro messa a
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Relazicne dl stima Esecuzicne Immoblliare - n. 10992023

norrna e rlascio di nuove certificazion do parte delle dilfe esequtnicl delle opere

impiantistiche erilascio di nuoveo CP1 da parte dei WV.EF..
lnolire si segnola che o scrivente & stato informato dall' alora concuttore del

compendio pignorate, duragnte gli accessi ol beni, esequit! per o precedente
procedurd esecutiva (B 39272015 + 182/2020], successivamente estinto dal G.E.
che. & stolo reqlizzate un nuexvs locale contatorn esterno, insstente su terrenag di
aliro proprietd fronte vig del Ticine. Nel nuove locale contator_estarno, sulla ba-
32 delle nofizie raccolte, dovreblberg essere contenuti, oltre ol confatore, anche
# gquadro elettrico generale e i covi elettric] serventt ai beni esecutali. ['occesso
ol nuovo locale comtator avviene da un'area scoperta di altra proprietd, che ri-
sulta essere porzione del Mapp. 14 dicuial F. 335

2.19. Cerfificazioni di idoneita stakica

3.1

3.2,

Mon & stato possibile accertare se il compendio immobiliare sio dofato o meno
di CIS.

.3 STATO OCCUPATIVO!

Detenzione dei bene

Al momento del sopralluoge presso H compendio immobilicre pignorato, effet-

tugta il 16/09/2024, unitarmente al Custode Giudiziario, gli immaobili Fisultava Ii- -

berd dapersons o cose.

Esistenza contrall di locazione

I perto, come disposto dal Giudice nella nomina/fincarico, ha fatto richiesto
gll' AG, Endrate dell'esistenza o meno di contrath o locazione registroti per i bani
pignorati. L'AG. Entrate di Milane 4 ha comunicato 'esistenza di un contratta i
locazione nsalente ol 2001 registrate presso 'AG. Entrate di Desic avente come
dante causa lo saocietd esecutata. :

Lo scrivente ha fatto nchiesta del documento al fine di verificare se tale contrat-
to figuardi | meno § beni pignorati e e sia fomnalmente ancord in essere.

L'Ag. Entrate di Desio ha fotto pervenire | documento fctuesto rtrcitto ol bo-
cofione del 2000 registroto Ag. di Desio in data 24/08/2007 al n. % CoOn
durata di locazione di anni &, o partire da 01/01/2002, rinnovabile per ofin & anai
in csserza di disdetta, § perito osserva cha la parte condutifice ripartata nel con-
trafto, Non risulta essere la stessa che ho occupato | benl pignorat! fine af 2020,
in forzo of contratte di locazione registrato del 2012 e successivaments disdetta-
to nel 2020, Pertanto il contratte di locozone del 2001, fomito dall' Agenzgia En-
trate di Desia & da rtenersi superato gid do mollil anni. Comungue il perita forni-
sce copia di guanto reperito, per e evenfudl determinazioni del G.E. {ved, ali,
n. 12}

4. PROVENIENZA ...

4.1. Atfvale propriefaric def compendic pignorafo
C.F.:‘propriemﬁa peria quofo di 1/1 dei beni ese-

cutall, o seguito di atto di compravendita, reperito dallo scrivenfe, d rogito nota-
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Relazione dl stimg Esecuziene immobliare - n. 1099/2022

ST ’rruscnﬁo in

quidazions con sede acEues e KX R RTITT TR
socistd esecutaia un compendla lmmﬂblllare comprendenie ::mche i ben og-
getto dela presaente procedura esecutiva (ved. all. 13);

Sl fc1 presenfe che Er:] some’ra venditfice con a’r'ro ] FOQITG nomlo R
SRR - RIS s citHof RN o IEREIEEIRE
camblu’ro !-::l 5u<} den@mmuzlone sc:cmle d

| Moppal pignoroti 214 {diare Ze co. 13V e 217 (diare | e co. 5) del F. 3358 Co-
tasto Tereni, sono stati generatt o seguito di frazionomanto del 25/07/1997 otti
QT/08/1997 [ n. 46236.1/1997), come nsulta dalla cerdificazione notanle in afti del-
I procedurg esecutiva seguente, RGE 808/2024, e dalle Visure Stariche per Im-
mobile in precedenzo allegate per guesti due Mappali. Enframbi | Mappali derd-
vano dat razionamento ded Mapp. 199, det £, 335, Catasto Terreni,

Inodtre, sempra  doila certificazions noforle in ol brsulia che con denuncio di
varczions det 13/10/1997 n. 338374171997, per frazicnamento — diversa distribu-

zione degli spozi inferni — ristrutiurczione | Il compendio immabiliare veniva risfrut-

 turato dondo crigine, iror I"citro, alle unilér immebilian individuate al Catasto Fab-
bricati con i sequenti Gati:

F.335 Maopp. 11, Sub 701, z.c. 3, cot. 3, ol B, g 845, R.C. Lire 3.741.000. vig No-
varg 83 Piano 7,

F. 335 Mopp. 1, Sub 702, z.c. 3 cot. AA1G, o 3, wani 18, R.C. Lire 14.800.000, vig
Novarg n. 83, Plano 1

Successivamente per il Suk 702, 'indirizzo & varigto in via del Ticing n. 4, come in
precadenza gid segnalato.

4.2, Precedenti proprietar del compendio pignorate

L ;::rrec:eden’re proprre’ru degl immobflr |n DQQETTD nsui’ru essere della societd
PURRPRRRIIEPRRIRRN O 5ECe G

% 5 VINCOU ED ONERI GIURIDIC]

Dalle certificazion naterll in offi delle presenti procedure rivnife, o prima cedifica-
done del 23/11/2023 riguardante B RGE 1099/2024 e ka seconda cerfificoziona dal
22/07/2024, nguordante |' EL riunita RGE 803/2024, implementate doli'ocquisizione
del fitolo di provenienzo e dalle verifiche effettuate dallo serivente medionte ispe-
zione ipotecoria per immobill del 18/10/2024 e per soggetto det 24/10/2024 me-
diante servizio i comultaziones telematica Sister — Agenzia delle Entrate Migno -
{ved. all. n. 14}, alle dote delle isperioni si evince:

Pag. 12
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RFelazlone di stima Esecuzfone Immobillare - n. 109%/2023

5.1. Yincoli ed oneri givridici che resteranne a carice dell'acquirente

+  Domande gludlzlall o alire trascerizionl

Serw‘{u d1 passo pedanmle e camain costituita con offo del R
. BN m ciote

RN 1 forv e -
econfr N

tuita con atio de Ho’rmm AR f'-: in dc::mmrED
frascritta presso |'Agenzic dell En rr:.ﬁe Senﬂzm delia Pubbilcfru |mmobillare

I Milane 1 in data : 1 forvors SR
F con sede

+*  Misure Penall
Messurg;

Convenzioni matrimeniali, provy. d'assegnazicne casa cenivgale, diritto di abita-
zlone del coniuge superstite

Messuna;
+  AHi di asservimento urbanlstlico tfrascritfi, convenzionl edilizie, alire {miltazionl
e'uso
estney
5.2. ¥Incoll ed onet qivrddicl che saranno cancellali a curg & spese della procedurg

« bscrizioni

. . ' grqvunie ic; plena pmpneiq delle um‘{q mmo-
Bilicr site in Milano dfs’rln’{e al Cotasto Fabbricati al Fo 335, Mapp. T, Suk 701 e 702;

SRR - < - Y SRR
concessiona  garanid o c::perturc:s di credito, iscritta in da-
-er un imparto complessivi KGN ores-
c: I'agenzic dell'Enfrate  Servizio dellg Pubblicita immohbilicre ’CI fcwore

coniro
rovonte la plena proprietd delle unitd immobitiar site in Milono dls’rm—
te of Cotosto Fabbyicafi al F, 335, Maopp. 11, Sub 701 2 702 Ipoteca rinnovafa in

data 31/01/2024 cif R
dem cﬂm oer
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Reluzlane ol sima Ezecutione fmmobilfars - n. 1099/2023

oncessione B R TS TR I
R o 1N |mpon“0 comp essw L

PR gmvarﬁe I::: pieno proprlem delle unlia immobiiian 5|’re in Mllano distinte
ol Cc:’rc:s’ro Fabbricati al F. 335, Mapp. 11, S3ub 701 & 702;

7072011, Beiiftar presso R

mn’re Ic:1 p!enu proprle’radelle unrialmmoblllun 5i’re in Mrlnno dlshn’re ol Cotosto Folb-
ricafi al F. 335, Mapp. 11, Sub 701 & 702;

Trascrizioni

R S R | froscritta in [l
R ress0 | Agenna Hell En’rrc:rte Servizio detlm Pubbhcdm immobiicre di
c:favoredl T IRy — o
- C.F. I gmvunie b pienc prcpnem delle unitér imrmoloilicr

o N Sl R L hroscritte presse 1"Agenzia
dell’ Emrcﬁe Sewma deIEG Pubbilcﬁo Immﬁblll':}h? ¢li Malana 1 data i nn.
Tovore [ AR CTPRLRSY (11O F.
ravante (o piena propne’ra delle unitd immobdian site in Milono distinte
al Cotasto Terrent al F. 335 Mapp. 2146 e Mopp. 217;

Afto giudiziario del ~ R oscritio presso 'Ageniia
dell'Entrate Servizio della Pubblicitd immobilicre dat i nn.
: _- favore di C.F.: contro F.:

- - rovonte la plena proprietd dells unitd immakiliarn site in Milano distinte
al Cc:’rc:sio Fabbricati al F. 335, Mapp. 11, Sub 707 & 702

Afto giudiziano  del -n _ frascritto presso 'Agenzio
dedl"Enfrate Sewrzno dello Pubblicitt immobilicre di Milono 1 in data o

an. S« fovorc (R C - ERRR coniro

Foravante la plena proprietd di tutli cespitl in oggetto:

. Alfre trascrizioni

Dall'esame dell'slenco delle formolita reperite dallo scrivente, prasso |'Agenzia
dell'Entrafe Servivio di Pubblicitd inmobiliare, in precedenza cllegate, Non rdsultano

Faog. 14
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Relazione d! siima Ezecuzions Immabilare - n, 10992023

gravore sul benl in ocggetto, ulterior formalitd iscritte o trascritte successivaments allg
froscnaone dell'ulfimo pignoromento frascritto in dato 22/07 /2024 & sopra riporfato;

Eventuall notefosservarzion © S segnalo che lg irasc:rlzmﬂl delie due sem’ru urm per
pusso pedonale e camaio costituifa con atto notaio|EERRIIR IREPEREIINY !
: traascritto Dresso Migno | in da’ra o i .
Ll IR = | Clltrc) per posa e mon’remmen’rr::
ch quqdrl eFeﬁrlcr ed impianfi connessl ccsﬂ’runiu COn Otfo NOtOIC IR | =
R rep.d?rc:scnﬂa presso Milane 1 in datc R M.
SREW ¢ favore della socieid risultanc en’rrc:mbe rlpor’rdfe Sicy
alenco rormalitd per seggetto e sia nell'elenco formalitt per immobile dell'areo
foera pignorata di al Map. 214, del F. 335, Catasto Tarrani.

5 segnaoda cfrasi che la frascrizione del pignoramento delle due aree libere di cul i
Mapp, 214 e 217 del F. 335, eseguita presso Milane 1 in data 12/08/2020, qu
# riguordanie la procedura esecufiva n. RGE 102/2020, successivamenta
gsfinia dal G.E., risulta riportata solo nellelence formalitd per soggetto & Non
nell'efenco formalitd per immolbili.

.6 CONDOMINIO: -~ -

4.1 Spese di gestione condominiale

M compendio immobiliare pignarato Non fa porte di dilcun Condominio. Pertanto

NMon & prasente eventucle morosita per spese condominiali.
4.2 Paricelari vincoli /o dotazioni condominlali

Il compendic immobilicre pignorate Non essendo pordione di Condominig, Nan
ha parficolon vincall o dotazioni condaominiali.

4.3 Accesslbllita dell'immabile ol soggettl diversamente abili ; NO

7 _VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA £ CATASTALE | .

La costrudions det corpo di fabbrica esecutato & iniziota post 01/0%/1947.

Lo scrivente segnala che i beni ocggetto delle presentt procedure runite erano stali
oggetto precedentements di alfre due procedure riunite (Bl 392/2015 + E.L
102/2020), poi estinte a sequito della disposizione di improcedibilitd emanata dal
GUEin data 01/092022. I perto, nelle procedure funite estinte, aveva gid svolto o
verifica dello conformitd edilizia — urbanisticd — catastale con individuozione di alcu-
ne difformita dafio stato abilitato dal Comune & moncata comispondenza dei luoghi
fspetto alle planimetrie catastali vigent,

A segulto dell'accessc del 16/09/2024, svolto unitamente al Custode gludiziario,
presso il compendio pignorato, si € accertato che la stato dei lweghi, dal punto di vi-
sta edilizio - urbanistico - catastale, era il medesimo  rispetto allullimo accesso
svolte il 28/02/2020, unitamente al’alfora Custode giudiziarle. Accesso del 2020 ese-
guito o seguito del pignoraments  deal Mapp, 2146 & 217, (B 102/2020), aree libers
confinanti con il corpo di fakbbrica, benl che Non erano stati comprest nel prece-
dente pignoramentolbl, 392/2015) e anche per o verifica dello stoto det uoghi,
dopo il rascio degh immebill da parte del conduttore, aveensto entro it 31/01/2020.

Pertanta, ai fini del contenimento dei costi delle presenti procedure riunite g In con-
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Relazlane dl siima Esecuzione immobiliare - n. 1099/2023

siderazione che $ & potuto accerare che lo stato dei woghd & il medesimo accerta-
to ol soprafuogo det 28/02/2020, lo scriverte s ifd o guonto esposto nelle preceden-
tfiretazioni e riporta di seguite quanto gid reperito ai templ presso | Comune,

Anche per quanto nguarda e verifiche dell’esisterza di eventuall difformits e le re-
litive indicadoni ai fini dello tore sanakilitd, it perite & Af& alle precedent relaziom,
ad eccezions solo del tipe di sanatona e sua guantificozione costi, come meglio
specificate pil avanti, sempre nel presente capitolo,

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune :
{'edificio & stoto oggetto dei sequanti aHi abilitatid ediliz:

1} Llicenza per Opera Edilizie Edilizia n. 3210 del 29/08/1948 + Licenza per Opere
Editizie n. 1410 del 13/07/1970 + Licenzo per Opere Edilizie n. 1505 del 22/07/1974,
olfre al Cerificate d Colloude o Sanatoria depositato presso | Genio Civile e
presso f Comune nel 1985 {ved. all. n. 15 );

2] Condono Edilizio ded 19/03/1286 prot. n. 23074 (ved. all. n. 14) ;

3} DIA dei 26061997 prot, n. 13671170797 per opere di risanamento conservativo,
successive vananti prot. n. 1849261 170/97 del 03/0%/1997 e segnalofiones di variant
con prot. n. 22202170497 del 21/10/1997.

4] Presa D'Atta n. 563.01 del 12/07/2000 — Attesiavions Abifabilitd da porte del Co-
mune {ved. all. n. 17);

. L'esperto ha presentaio in data 15/01/2017 o’ Ufficio Visure offi ediliZ del comune,

richiesta o accesso atti di cul al punto 1 e 3. Per gif ot di cul al punto 2 & stata pre-
senfato nchiesto di accessa att all'Ufficio Condono Edilizio.

Guanfo richissto di cut gl punto 1 & 2, il Comune ha reperite & messo in visione gl att
richiesd,

Per quante riguarda la richiesta degli atfi di cui al punte 3, in data 30/05/2019, dopo
reiterati solleciti presenfati personalmente dailo scrivente all'Ufficlo preposto, | Co-
mune di Milano ha inviato a mezzo PEC al pedto la dichiaraziene di irrepenbilta de-
gli atti richiesfi dl cui al punto 3 {ved. all. n, 18].

Comungue il perlto & rlusclto, o reperire la “Presa DAfto r, 563.01 ded 12/07/2061" di
cul al punto 4 {con refativa sua documentarone), in cul si altesta da parte del Co-
mune, per gii immobilf in oggetto, 'Abltablité o decomrere dal giorma 0971271997, o
seguito delle opere di isanamente conservafive eseguite in forza di DIA del 1997 e
successive varlantl, sopra citats al punte 3

Pertanto 1| perito ha potuto svolgere 1o verifica della conformitd edilizia, solo ed e-
sclustvamente sullo base dei documentt presenfati dalla societd esecutata, allegati
alla ichiesta di rilascio di Abitabilitd, oltre che sulla base delle dichiarazioni del Diret-
fore Lavori e del Arnministratore unico della societd esecutata, anch'essi allegati allo
Frasa DAt del Comune sopra indicata e prodetta nell’allegato n. 17,

3i fa presente che nella “Fresa OAMo i 363.07" emessa il 1200742001, si indica chig-
ramente la destinczions d'use dei due piani dedll'edificio: laboratoro per il piano Ter-
7o (Sub 701) e uffici per il piaro Primo (Sub 702), con | relativo elenca del vari locali in
a@ssi cortanut,
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Refxlone di stimer Esecuzlone Immeabillcre - n. T07%/2023

7.2 Confermita edilizia

| disegni ollegoti alfa pratica di richiesta di rfloscio di Abitobilita, che rdsulta essere
I'ulfima pratica in ordine di tempo, Non coincidonoe con o stafo di fotto del Sub 701
(laboratorna) e Suls 702 (uffici]). Le difformita edilizie accertate consistono in:

1] Demolizione diun locale of piono Tema Labaoratorio (Sub 71

2) Chiusura del vano pora inferno del locate caldaio al piono Terrd; attuclmente si
acceds solo dall'esterno [cortile asterne Mapp. 216}

3 E' stcto reglizrato ol piano Terrg, ai finl della sicurerza antincendic, un piccolo lo-
cale (zong fitro), dotafo di n. 2 porte REL tra il Loboratorio e la scala posterore di
collegamento tra il picno Tera & 1l piano Primo;

4] Frodionamento al piane Prime uffic (Sub 702), degli ohginon locoli offici con os-
mante del numare complassive dei vani, come risulfa dolla dacurmantazione ol
legata alla “Fresa D Atto n. 563.07" emessa dal Comune 1| 12/07/2001 e anche
dofla voraziohe cofoastale presenfota in dola 19/04/2006 prot, Cofostao n.
MIDZR3% 40 [da T4 vani o 28), riportato nella Visura Storica per Immakbile. Take fro-
donamento, sulla base della documentadone messa a disposizions dal Comineg,
risLferabba priva di titelo edilizio abilitative;

5] St e occertata lg presenza di due tettoie/pensiineg, una apparentements in poli-
carbonatio e I'alfra in velro opaco, entrambe con feloio in metallo, una installoto

--sopra il perdtones dYingresso per 'accesso - agli-uffici-e ol laboroterio, - fronte vicdel - - -

Ticing, aggettante sul Mapp. 217 e 'altrg installota sopra il portone d'ingresso o
lahoratorio, aggettanta sul Mapp. 214, Tali fettoie/pensiing, Non frovano riseon-
tro nella documentazione fornita dal Comune. Lo scrivente in mernto alle due tet-
toie/pensiing, in consideraziones del loro state manutentivo, indica all'eventuale
aggivdicatano che sarebbe cpporfunc che vengano rimosse, o finl della sicu-
rezzd. Pertonto, qualora venissero imosse, verebbe dptistinato o state abilitato
originario; invece qualora fossere mantenyte o sostituite con nueve tettoie, que-
ster aperg forebibe parte delle difformitd da sanare.

&) Melg zona posteriore dell'androne fronde via del Ticing & presente un'apertura
che permette F'accesso ad un piccolo spogo interato ad uso dpostighe, dotafo
di scala in ferro. Tale piccolo vano interate Non frova riscontra nefla documento-
zione fomita dal Comune e dal Catasto,

Le differmita_sopra_esposte, potrebbero essere sanate da parie dell'eventuale ag-

iudicatario, mediant repriata prati Hizig in sonatord revia verifi rEs-
50 1l 3.U.E. (Sporella Unico per I'Edilizia), del Comune, per la conmetta individuazione
delia #ipologia della prafica, con i relativi costi, in considerazione dell’'entrata in vi-
gare della recentissima normativa, di cul alla legqe 105/2024 “Salva Casa”, che alle

stafo della presente relazione & ancora in fase di recepimenic da parde degli  UHicl

specifici del Comune,

5 fg presente che le difformita nguordano entramibi | piani dell'edificio, Sub 701
702 {unitd immolbiliar distintg), pertanto § Comune di Milono potrebibe richieders
due pratiche in sanotora distinte e separate, con conseguente raddoppio della
sanzione da versare ¢ favore del Comunsa, una sanzione per ogn'uno def due Sub,
offre eventuall costi dei diritti di segrateria, Va anche considerate il costo professio-
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Relazlone d stima Esecuzione Immobillare - n, 109972023

nate del tecnico abilitato che istruird ke pratiche edilizie per le sanatorie, Costo che
alio state Nen & quantificabis, o seguito dell'abolizions delle tariffe professional,

Fer quanto riguarda le due aree libere di cul ol Mape. 214 e 217 del F 335, MNon si
sono accerfote difformita.

7.3 Conformitd Catastale
inoltre dovranno essere approntale, do pare dell'eventuake aggivdicatario, le nuo-

ve planimetre catastal che riporferanno o stoto attuale dei tuoghi, sio per i Sub 701
al piano Tera e sia per il Sub 702 al picno Primo. 1 costo vigente per i dinth di Catasto
& pari g € 10000 cad, per unitd immobiliare; oifre ol costo professionale del tecnico
chilitato che appronterd | nuovi DOCFA, costo che sl pud preventivare, sulla base
dei costi applicoti aftualmente in € 1.000,00/1.200,00 circa, cad. per unitd immobi-
licre, oltre oneri accesson dilegoe.

Sisegnale che i Mappaoli 216 e 217 del F. 335, pignorafi con o procedura eseculiva
n. EGE 808/2024 nsullono aree hbere scoperte, con funzione di accesso camo-
io/pedonale per it Mapp. 216 e accesse pedonale per il Mapp. 217, due Mappali
Fisulfano ancora in carico ol Catasto Tereni con la dicitora "F U DTACCERT" flab-
bricato urbono da accertars), Mappali riportati nall'estrofto Mappao gid prodotto in
precedenza, Perfanto 'eventucle aggivdicotono dovrd gpprontare le pratiche ca-
fastak per il passaggio dal Catasto Terreni al Catosto Urbano e conseguentes dichia-

razione di nuove unita immokbilicr urbane, | costi vigent def dinitii di Catasto sone

circa € 150,00 | inoltre va tenuio presente § costi professionali del tecnico abiditato
che appronterdl le suddette pratiche che st possono quantificare, sulla base dei co-
st professionali attuglmente applicati, in € 1.500.00 circg, olfre accesson dilegge.

Mella attestozione di AbitobiitS rilosciata dal Comune in data 12/07/2001, gid pro-
dotfta all'alizgato n. 17, si fa rifermento anche diia Licenzo per Opere Edilizie n. 3210
del 29/08/1248, gid prodotta all'cllegate n. 15, Perdonie | compendio immobilicre
risultal conforme aife prescrizion urbanistiche delepoca della sug costruzioneg, in ca-
so avverso il Comune Non ovwiebbe fosciate 'attestazione di Abitabiitd net 2001,

Attualmenie il compendio immobilicre Mon & conforme dal punto  di vista urbanisti-
co/edilizio a seguito delle difformitd occertate e in precedenza esposte,

I fabbricato di cui sono parte | beni in oggetto rsulte gzzonato da vigente PGT clef
Comune di Milano in ADR {ambitl contraddistintl da un disegno urbanistica ricono-
scibite); Tessuli uribani od irmpianto aperfo (ot 21 .3 del Fiano deite Regole).

Assenza di vincali;

8 . COMSISTEMNZIA

8.1 Informazlani relative al caicolo della consistenza

le superfici “lorde commercial” indicative delle unitd Sulb 701 2 Sul 702, sono state
catcoldfe dall'intferpolozione fra la piantg catastale ed il rlievo planimetrico effet-
tuato sul posto dallo scrivenfe, comprensiva dei mur o proprietd e delle pertinenze
aocessore  cofcolate  convenzdonalmente in guofo opportung fMorma UN
375002005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

8l fa presente che le supeific! cofastali Non coincidone quast mal ¢on e supedici

commerciali;
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Relazione di siima Esecuzione immobiliare - n. 109972023

F. 335, Mapp. 11, SUS 701

T i [ Supefﬁaéﬂ"'I;E'r'i:_i'a'm"m”"EE-EE.H Superﬂcie— —
5 Cmogeneizzata
Fiono Terra ad uso | mg AB7.00 circa 1% mo 48700 circa
Laiboratorio
Locale caldaic Mgy 1503 ¢ 0% mag 450
Fotale Supericl 70200 circa ; 491,50 circa
mey lorgd f maq Commerciali

F. 335, Mapp. 11, SUB 702

“Destinazione | .M. Superdicie Lorda ! Coeff, Supefficie
Omogeneizzata
Picno Primo ad uso|  mi 702,00 circao 1007 me 702,00 circo
LUffici
Tokala Supedici 70200 circa 702,00 circa
mg dordi mqg Coemmerciall

Per guonto rdguarda Le supedici "lorde commercial” indicative delle unitd Mapo.
C2lb e Mapp, 21 7. areedibers, sl espone quonto segue:.

I Mopoale 214 ho una superficie catostole di ma 213 circao. E un'ared I|berc1 [y C-

fco e scorco, su cui insiste anche 1 posso corohile con aooesso oa vic Femen. A fin
della stima cgm"_ merciale di quest'areq, va considerato che guesta & principalmente
servente gt Sub.701 {laborateoro al piano teral pertanto lo scrivente frova cometto
stimare il valore commercicle dell'area fbera di cui al Mapp. 216, applicando i co-
efficiente del 5% [com'é in uwso nel mercato immobiicre per e cree libe-
re/corili/giarding) sull'intera superficie di guest'aredq. Per quanto riguarda i valore uni-
torig £/mg @ fa rfermento al volore wunitorio ficavoto doll'ghudle mercato immobiia-
re per il Sub 701 (laborgtoric). in guanto, come soprg esposto, il Mapp. 2146 € princi-
palmente  servente  oll'aftivitd che generalmente & svolge in un loboroto-
no/moagazzing = che comporta anche o necessitd di operofion! di corfico e seoico
dei materiall.

| Mappale 217 ha una superficie cotostale di mg 1056 circa. B un'areaq libera per
accesso pedonale al corpo di fobbrica dove sono comipresi | 3ub Y01 e Sub 702, Al
fini dellg stimo commerciale di guest'area, va considerato che guesta & principal-
mente servente of Sub 702 {ufficl gl pigno prime); pertante lo serivente frovg comretio
stimare il valore cormmerciale dell'area libera di cul ol Mapp. 217, applicando il co-
efficiente del 5% [com'é in usp nel mercato immobiicre per aree  libe-
refcortilifgicrdinig suff intera supetficie di guest' oren, Per auanto dguotrda il valore uni-
tario €/ma si fa riferimento @l valore unitarnic ricavate  dall attudle mercate immiobi-
igre peril Sub 702 {Uffici), in quante, come sopra esposto, | Mapp. 217 & principoi-
mente servente all'aftivitd che si svolge negli uffich, permettendao "accesso pedona-
ke o chi lavora of piano ufficl, Come aid in precedenza esposto, anche doa guesto
accesso pedondle s pud raggiungers il laboratons sito al piono terg.,
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Eelazlone dl sima Esecuzfone Immobllicre - n, 10%9/2023

F. 335, Mapp. 214

Pestinazicne ©OULM. Superficie Catastale | Coeff. Superficie
Omogeneizrata
Ared libera con g 213.00 circa 5% mg 10,65 circa

passo comakbile per
Canco & scanco
5Ly 700 laborataonio
Tatale Superfici 21300 circa 10,45 circa
ma lordi mg Commerciaii

F. 335, Mapp. 217

Pesfinozione ULM.  Supertficie Cotastale Cneﬂ’.§ Supericie
: Omogenelzzata
Areq libera per I mg 108,00 circo 5% mg 5,25 cica
crcoesso pedonale ?
Ul 702 uffic
EEIEEEEEHE .................................................. T P B 555 i

R STMAG

2.1 Criterlo di stimo

Il sottoscritto pento, nella valutozions dei beni irmmobill in oggetto, ha tenute conto
deill’ vbicazione teritoricke, del sistema costruttive, dello tipologio del compendio.
delta vetustd, delle finiture esterne ed inferne, dello state manutentivo, delle condi-
zioni igienico-sanitarie, della dotozione d'impiantt per come si & presentato tutto
compendio immeohilicre ol spezione petitale, del piane ove sono ubicati gl immokbi-
li. nello stato di latto e di divitto.

Per esprirere 1l giudizio di stima, st & adottato il procedimento del confronto
di mercato metodo comparativo} che risulia cli'atualita i piv idoneo perin-
dividuare il pil probabile vatare dei beni.

I wvalore dei benl come sopra definito, pud essere considerato il "plu probabile” su
bose estimativa, mo deve intendersi comungue “ehanfative” & quingi suscetibile di
variadoni, anche sensibill, in diminuzione ¢ in aumento, a seguifo anche di eventual
fattor contingenti imprevedidl 2 iImprovvish, che possono miuenzare | mercato im-
maobiliare i negativamente che posifivamente,

2.2 Formazione Lodo Unico

In considerazione che | beni pignorat con o procedurg esecutiva RGE 109972023 so-
no cornpras in un unico corpo o fabbrica, composto da laboratorio di cut gl Suk 701
al picno terra, e zona Wifich di cul ol Sule 702 ol piane primo (collegati tra loro da n. 2
corpd scolo) e che nella procedura esecutiva RGE 808/2024 [riunita alla precedente],
sono caomprest 'area lberd per accesso camabile — pedonale, di cui al Mopp. 214 &
I'area libera per accesso solo pedoncte, di cul ol Mapp. 217, 16 scrivents rifiene oppor-
tung formars un unico lotto per ko messa in vendita, perche gli immobili Subk 701 e Sub
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Relazione di stima Esecuzione immobiliars - n. 109972023

702 possono essere considerati complamentan tra loro, i fini di un'aftivitd produtti-
wafamministrotiva, dove ol piano tarrg é presente il lobaraternio per I'ativitd prochuiti-
vafstoccaggio delle merci (Sub 701 e o piane primo sono presenti gh uffict direziona-
Hfamministrativi [Sub 702), cltre alle aree libere per gli occessi carabile e pedonale in
precedenza descritfi, oree fibere che risulfone indispensabili per gli gccessi i beni.

2.3 Fonti d'informazione

- AGENZIA DELLE ENTRATE - Gl (Csservatorio del Mercato Immobiliare) - 2° semestre
2023- silane — zong D 28/Perferico/ftppodromo/Caprilli — quotozion da € 400.03/mg
o £ 900,00/mg per irmrmobili sirmilar {laboratori);

- AGENZIA BELLE ENTRATE - OMI {Csservatorio del Mercate Immobiiiare) - 2° semestre
2023 Milgno — zona D 28/Penferico/lppodromo gquotazion da € 1.45000/ma o £
2.500,00/mg per inrvmobil similar {uHlei)

- AGENZIE IMMOBILIARE presenti nella zona dove sono ubicati | beni pignorati, che
danno quotazion che si aggirano ra € 800,00 € € 1.100,00/mq  per immokili simitor
(laboratori);

- AGENZIE IMMOBILIARI presentt nello zona dove sona ubicafi 1 beni pignorai, che
danno guotazioni che si aggirano tra € 1.400,00 ¢ € 2.000,00/mg  per immiobili sini-
lare (uifici);

2. 4Valutazione LOTIO UNICO
S$tima commerciale del compendio immeobiliare da libero;
F. 335, Mapp. 11, Sub 701 {laboratorio} Catasto Fabbricafi

Descrizione Categora catastale Supericie Valore Valcre
immobil commerciale mg Complessive
Loboratoric i3 91,50 chrcy € 95000 € A56.92500

Che si cerotonda g € 457.000,00
Yeodore di mercato del Fiono Terra Laboratorio € 457 .000,00;

OCEAT QUALIFIED ELECTRONIG SIGNATURE CA 3 Serals: 14d5kds

F. 335, Mapp. 11, Sub 702 {Uffici) Cataste Fabbricafi
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Descrizlone Categaoria catastale Supeticle Valore Valore

immobile commer, COMIMEeT. m<i Complessivo
Uffiei A0 70200 circa € 1.65000 € 1.158.300,00

_ Che si arofonda o € 1.1460.000,00
Valore di mercato del Piono Primo Uffici € 1.140.000,00;
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Relazione di slimao £secuzione Immabiliare - n. 109%/2023

F. 335, Mapp. 214 (Ared Libera) Cataste Terreni

Descririone Categoria catastale Supericiea Valore Valore
immabile commer, commer. me Complessivo
Arog Liberg FL D' Accert 1045 cirocg € 95000 € I0.H17.50

Che sl amrotonda a € 10.000,00
Yalore di mercato deil'ared libera di cui ail Mapp. 216 € 10.000,00;

F. 335, Mapp. 217 {Area Libera) Catasto Terrenl

Descrizione Categoria catastale Supetficie Valore Valore

Immoblle COMmMMmer. commer, mg omplessiv
Areq Liberg FUB'Accen a.da circa € 1.450.00 £ B.452.50

Che sl crrodondo o € 8.500.00
Valore di mercato delf'area fibera di cui dl Mapp. 217 € 8.500.00;
Valore commerclale del Letio Unico (laboratorio + uffici + n. 2 aree libere)

. nello stato dl fatto £ 1.835.500.00 che si arrotonda o € 1.835.00000: . .

2.5 Adeguamenti e corgzioni della stima

Aftenendos o quante richiesto nel quesitefincanco, si dporta 'adeguamento delia
shmao del 5% come da prassi presse o Sez Bl del Tdbunale o Milano, dovuto
ol assenza di goranzic per tuthi gl evernduali vizi, nonché per 'esistenza di eventudl
oneri gravanti sul bene & non espressamente consiceratl dallo scrivente perito

A dehlrarre

Fiduzione valore det 5% per assanza di garanzia per vizi -€  91.750,00
Costo sanzione da versare al Comune per be pratiche

edilizie nsanatoria, ung per ogni Sukb, escluso costo

professiondale del tecnico che gppronferd o sanatoria: Veranno Indicali dal
Comune

Costo professiondle per prolica aggiomamenti cotastall compreso

diritti i Catasto + costo pratics cotastale per passaggio dei Mapp.

216 e 217 dal Catasto Terreni of Catasto Urbono compreso _

diriti ofi Cotasto, escluso cnert GCcessor -€ 4325000
kKestano € 1.739.000.00

Prezzo base d’'asta LOTTO UNICO dl netto delle detrazieni

e considerato LIBERO £ 1.73%.000,00
Awotondato € 1.740.000,00
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Relazione di sima Esecuzlone Immaoablfiare - n 1099,/2023

M.E. : Frezzo base d'asta consigliale [ricavalo). nelio stalo df fatto, di diritto e netle condizioni in cui & &
presentato 1l Rene all'spazione parfale, vaiutato a corpe e non a misura, gl nelo defle decyrdazion] -
dell'abbaftimento todettarie, dovuto cll'assenzo di garanzia per vzl 6 mancania di quatitd o difformitd
della cosa venduls nonché all'esistenza di eventuali onerl grovantt sul bene e non espressamente con-
siciercll dallo scrivente perito essendest dl ¢/& gla tenuto conto nellg yolutozione

10 GIUDIZIQ CONGRUTAICANCHE DI LQGAZIONE::

Mon risulfang in essere contratll di locozione registrofi, od eccezione del contratfo registra-
to nel 200%, da ritenersi superato per e motivazioni in precedenza esposte perfanto il perito
Mon pud esprimers in merito olla congruitd.

| sottoscritto Arch, Vincenzo Bobherto Aprle dichiara df aver depositato telematicamente la
presente relazione a mezeo PLC.T di averne inviato copia al Credilore Procedeante & alla so-
ciett debirice a mezzo PEC.

Quanto sopra i sotioscribo ha I'onore di riferire con serena coascienza o aver ben apergro al
sola scopo o fare conascere al Giudice la veritd,

Con osseryonza.
tdiloina iz 053811 /2024

H Periio NMominato

Arch., Vincenyo Robearto Apdle

AUEGAT
1) Doc. Cotasfo loborotornio;
2)  Doc. Cotasto uffici;
3} Doc. Cotasto Area libera Mapp. 214;
4} Do, Cotasto Areq [ibera Mapp, 217;
58}  Foto esteme edificio;
&) Foto interne taboratornio;
7] Fotointerne wffici;
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Gti immobili simili
ovrebbers in medin
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTLE CONSUMI STHIMATI

Lo sezione rlporta ndice di prestozions energetica rinpovabile e mon rAnmovabile, nonché pnd stima dellenergic conameata aonugl-
mernte dali' Immablle secondo un vso standard.

Prestazioni enargetiche degli implandi e sfima del cansumi di enargia

Ind:ce dqllu presiuziona

energeffed non rinnovabile

e EPgloren
sy
- KWhiin? anmo
; T v %Jn 08.1F5
Zasolie e Dllo combustibile =) T.:-\. &"

7 Fidmosse solidd

Indice delf& prestazlone

'Bin mmse ququE

nerggﬁit:: rinnovabila

& EPglren
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kg/m? anng
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ta sezione riparto gii Lnter-.rerm raeeamandot] e.\ stima delﬁrrwltcrﬁ conseguiblli, con il singate intarvensin ¢ con o redfizrorions

dell'inslame di essl, espimendo uno vulumzkmi}_ dr musslmﬁ,qdai potenzlale di migleroments deledificia o immabile oggetts

dall'uﬂesmm df presfazrnne energem:\ . }f
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CINFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZJONE ENERGETICA -
Lo sezione riporta informazioni swlle opportunitd, anche in termin] o strumenti df soshegre nozionali o [Boak, legate allesecuzione of
diognost energetiche & menvent! dl riqualiflcozione enengetico, comprese e ristruturazioni impo rhoii.

DATA DEL SOPRALLUCGD E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARID: 0SM05/2022 !

S170 CERTIFICATORE

[:] Ente/Organismo pubklico

Nome @ Cogname ! Denaminazions

E-mil E
Telafono g
Titola Diploma di faurea in srchiteturd®
Ordinefiserziona Crdine degli architetti i
7] i ind d Altraveren I_'_ggéie'ﬁ'gl[ﬂzlum W'htestato ol Prestezione Ensrgetica il Sogmgetio cartificators contertumimants
chiarazione di indlpendensa dighkiara, al sens: dan'aﬂlngﬁd? del Detzale del Presidante dafa Rapubblica 28 ticserbres 2000, 71, 445, di ran
trovert m@hssuna dplhe ehndiziond of ineompetEdlild of sui st Dacteto ., 5460 & s.m.i.
L B
nfarmazign! aggivntlve i

B softweare wiliizzoto Hsponde of regulsitl df rspondenza e garanzia di scostamanto mossime ded a1
risulloti conseguili risperto oi valori ofenutl per mezzo dello strumento di riferimenta regionale?

Aj fini delle redozione del presente aitestate & stata utilfzzate uvn software che Impleghi un metado df NO
calcalo semphificate?

Il presente aHesiate & resa, del sottasanitia, in forma db dickiorasiorm: sasthotiva di atte notario gl senst defl’amttenle 47 dal D.P.R. ;

4452008 & dell’articalo 15, comma 1 dal D.Lgs 1922005 cosi come madificale dofl’articolo ¥2 dl D.L 6372013,
% dichiara, ai sensi deil’art. 19 def DPR 445/2000, che la presente capia ¢ordocea & conforme ¢l file defl®atestoto 4l prastarione

Data di emissiene_18/05/2022 Firmo o timbre del tecnice o firmn digitale
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LEGENDA F NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documents attesta la prestazione e lo classe enargetice defledificle o delfunkd immobillare, ovvero lo quanticd di ener-
gla necessorla od asslasrare | comfort afroverso | dlvers! senvizl arogort dal sistem! raonicl presentl, In condlzlenl converzionsl &g,
Al fine di Individuare le potenzialitd I miglioramento della prestarione energetica, Fottastato dporte Infermozion’ spacifiche sulfa
prestazien] energefiche del fabbricote & degll Tmplantl. Viene obrest Indicota la closse energetioa pli elevara rogglonglbife n oosa
di recllzzazione delle misure migliorative consiglete, cosl come dazeritte nells sexione “rgccomandezioni™ (pog.2h

PRIMA PAGINA

formoziont gererali: fra e informazioni generall & riportora la mofivazicone alla base delks redazione delAPE, Mellambite del
periods di vodiditd, A6 nen pracluds Fuso Self APE stessa per | find di logge, anche se differertt do quelii ivi incicom,

Prastozione energefica globele {EPgl.nren) : fabblzogno armuale dl energla primarla non tinroeakblis reluﬂvu o tutd [ servizl ero-
goti dai slstemi teonic] presenti, in base al gquale & identificato a classe di prestozione defledificio in una o dor Ad [edificlo pll
efficiente} o & [edificic meno efficieme),

Prestazions energetica el fabbricato: Indice qualitotive dal fobbisogne di energio necessario p&r fsf ento del confort
nferne, Indipendente dalla tipologla e dal rendimenre degli implantl presertl. Yole Indice da urind! o {:ug@e "ediificio,
d'estate e d'iverma, isola termicamerne gli ambienti [nterni rispethe allombiente esterno. Lo soofe dl ml E anqL tiva utilizzo-

1a cszerva || seguente criterlo: s "H
5

. GUALITA" ALTA QUALITA’ MEDIA .@}MMA@

% S, i
\."‘"_‘l.:n
| vedort ol seglic per lo definizione det Nvelio 47 guolind, suddivis] pac tpo df Indiﬁﬁféﬁ-, 0 A{g portat! nelle Linge oulde per

l'attzstazione energetion degll edifiel d1 eul ol decreto previste dall’'arfloofo d:f Mg 12 el a.,l 5. 7?2,.?20{}5

Edificio a energin guasi zers edificlo aod olflssima prestoziane energetica, E:p RL. '”fmma-r'nema alle disposiziont del decrato
“leglsiotive 1% agoste 2005, ni- 192 & dal- decrete ministerlaba  sul regukti i ‘dall'orlecle -4, comma 1 dal digs. -
19272005, Il fubblsogne energefico molte basse o quasi nutlo & coperto infilspral wer do energla do fonl dmovabill, pra-
dotto all'interno del confine del gsrema {In s1w). Una spuenta suﬂmslm ! 10 iacearte aflo scolo di clossiffeazione Tndleo
l'appartenanza dell ed|ficlo opgetto dell APE a questo categoriag

Rifarimanti: roffronto con I'indice df prestarione globole non r}n.nc-.rq ijn ﬂim;n ed[‘FrcIc simile ma dotato del requishi minimd deagli
acfifiei Moy, nonchd can o medla degli indici di prestazione dé‘gti ‘edlificl aslgtert! simili, owvers controddising da stessa fipolagin
d'wse, tipoleglo costuttiva, zomo cimoticn, dimensiond ad azpozizions di qurﬂclp oggets dell arastata,

SECONDA PAGINA :
Prastuziont anergetiche degli impianti @ :unsqmn stirmatic Ql)q mzrnma Fiperta ndice Qi prestazione energefica rinnovabila & non
rinnovobife dellimmobfle ogoetto df nﬁesfux-s:ne. Tali indiel informane sulla percentuale dl energlio rinnovabile otllizzoto
daollimmablle rapetto al totole. Lo sezlone rhpora’] inﬂna unc sfia del quonfitative di energla consumate annualmente dall‘immobille
secondo un uso standard, suddivisl per tgn)h gﬁu dr ey, qperg&'lim ullfzzoto.

Ractomandazioni: 4 segultn of riporta K idBetin ohe :I'usslflm lm tpstogla df rgrvemts roccomandore par fa rigeal ifleaziang -
nergetica & b vlstrutturgzione im 'rurrle. <

RIGUALIFICATIONE i RGETICA TRUTTURALIGHE IMPORTANTE EDIFICIO/UNMITA' IMMOBILIARE - Tabells dul Codic]

TIPS DI INTERVENTO

AP S e e e e e e e e e e A .._...__._...i
o | FAB"?}:;;ATD MY OLUCHD OFACE !
..... P

Rin2 FABBRICATD « IHYWOLUCRD TRASPAREMTE :
; Ran3d ©IMRlAMTE cthATluAalﬂNE + IHVERMD X
AP e e rm———t e — Pt IR LA AR TR+ LA |

Rend AP IEHTO CLMATITIAZIONE - f5TATE i
Rens ALTRI -mPIANTI i
Rend FEIMTI RIMNOVABIL] J

e [ e e [ . e e et

TERZA PAGINA

La tarza paging riparta lo quantits dif enargica prodata in sity ed ssportabs annecalmente, ronchd 1o sua tipolagia.

Fiparta infine, suddlvfsa In cus sezioni ralative rispettivamerte al fobbricats o agli impiont, § doti di maggiar dettoglio ofla base
el caloals,
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Destinazione d'uso
[] resicenzicte
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Oggetto dell’aHestato
] twero edificto
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Lu seﬂnnu riporta |'|r-d|¢=| i prestoxleme esergeficn rnmevabite a non rmnnvablle, ronchd uno stima dedl'snergio conmmata annal-
mierte dallmmoblie secondo wn wso sandard,

Prestazioni enesgetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
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Lo sezione riporta gl intervent raccomandet! e:-'ln stiran del-( risubtati consequibill, con i singole intarvena & con lo reclizzozions
dellingieme i essi, esprimends wia valdozions:, di rnmﬂmﬁt'-dei pofenziale of miglicromento delledificic & immobile cpgets
deil’aﬁes'rmo oi res-razmne snergencu.
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CINFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTQ DELLA PRESTAZIONE ENERGETIC)
Loy sertone flparta infornmazion sefle apporunttt, anche in terminl df strumentt d1 sostegne razlonall o locoll, legate all' esecuzfone A
dingnosi energefiche g itervant di rigqualificazions anergeticn, comprasa le ristrturnzion impormot,

CATA DEL SOPRALLUCGE E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIKD: 03/0%/2022

Sostidschl coperturs

pr
()
B

[ ] Ente/Organisme pubblico Teenico abilitnto

Home & Cogneme / Deneminazione
dirzze - - - -

E-mali .
el &

Telfsfona g e

Titula Diploma di laurea in architafiura =~

Ordinefiscrizions Oxting gagli archtett ] =

Altrervarao | asteveraziona ok hltestata i Preslazions Enerpetica il Soapetto cariicators conteslualments
dichlzsa, sl gensl dell'artcolo 47 del Decreto def Presfdents deka Aepubblica 28 dicembre 2000, 0. 446, dl non
thowrarsl Ir}';'@essuna dﬁleﬂndzlml dl Incornpatksild di cul &) Cecraka b, B480 & 5.m.k.

I.I.l
+ o T e L T T s s e s

Dichtaraziona di indipandanzo

fnformazioni aggivntive

SOPRALLUOGHIE D, :
E* statq asaguits almens un ?%j_ul]iﬁgn,"riliﬁn sufl"edifizio obbligaterio pet la redaziona g
del prasente APE?

Il software wifizzoto fipends ai requisilt di Aspondenze & garanziao di scostameanta massimo del &)
risulatt conseguitl rispetto of valard ottenutt per mazza dello stryments di fferimanta regliongle?

Ai fini delix radazions dal preasnts aHsestato & state ulilizzato un software cha impiaghi un metodo di

colcofe sempfificats? MO

Il prezente oitestate & raso, dal sottoscritta, in farma di dichiarazione sosfitutiva di alto notoria i sensi dall'articole 47 del DP.R.
44512000 ¢ dell®articols 15, comme 1 del D.Lgs 1922305 cos) came modificato dall'oricola 12 gal D.L 632013,
81 dichiarg, af sensi dali*azt. 19 dal DPR 4452004, che la presente copla cortacea & canforme ol file dail"ettectato df prasinziona

Doto di emissione_18M5/2008 Firma & fimbro del tecnice o firma digitale
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li presente documento artesta bo prestaziene e lo classe energetica dell'edificio o dell’urltd Immobiliare, ovwera lo quontitd dT ener-
gla necessorio o omlourora | ocomfort gftraversa 1 diversl sarvizl erogott dal sistem] tecalel prasentl, In candizionl convenzicnall duso.
Al Fine dF indlvidoare le potenzictivh di miglioromento della prestezione enecgeflcn, Fottestato riporta Informozien! specifiche sufle
prastozioni enargeticha dal fobbriooto & degll implontl. Yiens altresi Indicata Mo classe energeflon pld elevota rogglmgibife in coso
i recllzzozione delle misure mighiorative consiglate, cost came dassarithe nally sexlone “raccemandezieni® (pog. 2}

PRIMA PAGINA

InfFonmazioni generaliz tra le informaziont generall € riportota la motivozione allg bose dallo recozione dell' APE. Mell'ombino dal
perfodo df valldita, cid nen preclude I'veo dell APE steaso per | finl di legge, anche se differect da gquelli i Indicsh.

Prasfozione anergetico giobale (EPgl.nren) : fabblsogno ohnuale di energla primaria non rinnovabile relativa o tunl [ servizl ero-
ol dak sistemt taenlcl prasert, in base ol quate & denfificota lo closse di prestazione delledifidio Tn unu_gﬁﬁb da Ad [edificio @R
efficlente) o G ledificlo meno efficiente). Rl .

Practazione energetica dal fabbricate: indice quelitative del fabbloghe dl ererglo necessarle per i dh_gﬁﬁl&nm del confort
inteme, Mdlpendente dello tipologla e dal rendimants degll Tmplontl presentl. Tole Indice do u'indigzldhie df come edificio,
d'estale e d'lmverno, [Sala fermicamerte gll amblentl ivern rispette allomblame esterno, {0 scale di valuts Tér‘{;_e qagif&im utilizzo-

o ogsarva il teguents erfterio:

GQUALITA' ALTA QUALITA’ MERIA

T walert o soglla par la dafinlzions del Tvello o qualitd, sedellvid per e dl Ind o}_"g_el, soﬁﬁ“q\%{ipolrmﬂ nelle Lings pilda per
I'ottastolona mnergetics degll edificl df cul al decrete previste dallarflcole c?*ﬁ?é"'!m“ iiiqal'a;lﬂa f@Q;’EDGE.
Edificic a energla quaki zera: edlficic ad aiissing prestazions energetica, Scokon cofformemente aite disposizioni del decreto

Chegitlatve 19 agosto 2005, w192 e del decreto ministeriale sul recbishi mifini prayite dollarticalo’ 4, comma 1 del dlgs. |

192 /2005, | fobblsogne energatios malto boses o quosl nulls & coperte irr'"i'u_]_syta"s‘['q’g‘iﬁm va do energla da fork rimovablll, pro-
datter all'intame dal conflna dal slstema {In sl) Uno zponta sq_|il:gﬁpslm 'Eﬁcgjn :!u;l:ucame aflo ool di classiflcazione ndica
[apportenenza ded edificio sggetta dell APE o guesta categorian™ i

Rifarimantl: raffranta com indice di prastorione glabale ran rigg mpﬂ-l-‘\\ﬁa{f@,!p wnelificls simlle ma doterto del ragulsifl minv degll
ediifici nuovi, ronché con la media degll inchie @i presrzione degll-adifici ssiftenti simili, ovvero contraddistin da stessa fipologia
o'usd, tipalonla costrutthea, 2onn cllmotied, dimensionl ed aspesizions o quql\j\?ﬁbgg&ﬂn dealf olastata,

. S :
SECONDA, PAGINA O '
Prestazioni energetiche dugll impiant & wnsl_ja&nl stimati: | sezlone Apoda {indlce gl prestazione energetics dnnovabile e ron
rinnovabile delflmmoblia oggetto di attesiozigne. Tall Indicl informono sulbe percentrale di energlo tionovakite wilfzzata
dallimmablle fspeho ol torole. Ly sezfons r]pcm:i’-}_nf_ina e stima del quontltallvg ol energla consumata anmualmente dolflmmabile
seconde U usg stondore, suddlvisl par ﬂﬁ,ﬁg]ﬂ d ﬁj.'mmpmi-'ém]m ullizzata.,
Raccomendaziont: di seguito si riporta 15:tabElG che clasiific le fipclogle di intervermo raccomandata per la rgualifieazione a-
rergetica e o risdturazione fmegrﬁnte."g o

RIGUALIFICAZIONE INERGETICA

L

___________ G .
Cadica o @ TIFD DI INTEAVENTS .
uﬁ“ﬂ — ;;;;,-_”_W.n.m;_..;;_;;ﬂ.“;.. o e ———— i
WenZ | FAGIRICATO . INVOLUCRO TRASPARENTE k
A J IMPIANTC CLIMATIZZAZIGNE « INVERND |
i.;q e : IMFMNTD CLIMMI”MIDNE EE?HE .
Hm& '.;1.7.5:.“|',,,,.;>.|;N.T.|. e e
Hmﬂ ...... l Founmnnovasm -

TERZA FAGINA

La terzo poginm rlporta lo quaniitd df energla prodotto in siu ed asporfoie snnocimente, nonchd o ao tipologio.

Riporta infine, suddivize in des sezlon relative rigpettivamante al fabbricots & agl mpiar, | dot oF mogaior dettaglio alla base
dei caloobo.,




UFFICIG DELLE ERTRATE -
AEQIRT F}thrﬁmm

i

denominata locatore
allc SRR con seie
tdell Anministratore delegato RNRIRGURINRY RS BRI
resicdent T T RTIEREY 1/ seguitn denoniivata
conduttore, una palazzing indipendente a destinazione d'nso Uffici Magazzini e
b,
M“‘\-...

CONCEDE IN LOCAZIONE

Laboratorio su due livelli di circa 700 myg per plano con corlife interno ad wso -
parcheggio anlo. L'immobile & destinaio a zona Bi 1 findustriale} ¢ pertanio ( )
compatibile con destinazione indusiriale, site in Milano Via Del Ticino 6 con dnppic
access su strada, oltre accesse carraio,

La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni: "

Dia dirgta @ fissaka in anni sei @ partire dafla data 0170172002 rinnvvabile per alirs

sef anni in mancanza di disdetta scritia da parte del focatore viceviia almeno 12
mesi prima defla scadenza controtinale.
2L immabile doved essere destinato esclusivamente all ‘uso kopracitale, come si
inferde con lu clausola “visto e placiuto "

» €OR Finuncia quindi del conduttore a fa r
valere vizi det locali e comungue del’immabile, che 1 rendano inidonei all ‘uso Ciff
sone destinati; & vietato of conduttore di mutare, anche di Jarto, tale destinazione
senza il consenso scritto del locatore | I silenzio o Dacquiescenza del locaiore al
mulamento dell'use pattuito ha  esclusivamente valore di tolleranza priva o
qualstasi effetio a favore del conduttore. F.a violazione o questo pruiio comporterd la
risoluzivne del confratto a semplice richiesta def locatore. 1l condutiore dichiara che
f'attivita svolta non comporta contaiti divetti con il pubblico.

- SMI conduttore von poied dare in sublocazione o comadato - in futto o in parie -
Uimmobile senza 1 preventive assenso scritto del locatore, penc Ia riseluzione el
contratte a semplice vichiesta del locatore. A tal fine il conduttore comunica sin
d'ora che la ragione sociale muterd do R R RRGSOE

il canone anane di Jocazione & converuio in 1. 200.000.000 (duecentomilioni}

anno  oltre 1VA., Il condutivre si obbliga a corrispondere il canone a mezzo o

asseyno crcolare 0 assepno hancario sbf 0 bonifico in n. 4 rate egualf anticipate,

scadenii I prime giomo di ogni trimestre di ogni anmo di Jocazione. 1l canone savés
agglornato ogni anna nella misura pari alfo 87.3% della variazione in aumento

dell 'indice dei prezzi al consumo acceriato dafl Istat per le famiglic degli operai e

degli impiegati verificatasi rispetio al mese precedente a quello di inizio d&i guesto

CONEF(HT e, .

3 conduttore non potrd (adducendo prefese o eccezioni di qualsivoplic genere)




rifardare o sospendere il pagamento del canone. I} mancate puntuale pagamento
{entra 20 giornt dalla scadenza convennta), comvngue motivato, detferminerd ipso
Jure la risoluzione del contreatto per fano ¢ colpa del condutiore ed il conseguente __§
risarcimento dei danni i favore del locotore, olfre alla corrispensione di quanto
dovido, ai sensi defl'art. 1436 c.c. Ove il locatore non si avvalga della facoltd
cancessagll dalla predetta clunsola risolutiva, it ritardato pagamento del canone
costituirg in morg § condutiore, dando luogo afla corresponsione degli inferessi
fegali ' -
f) 1. ‘inimabile viene locato yello siato df fatio in cui si frova, e avendo le parti remuto
presente le condizient oggettive aituali dell ‘immobile, if Incatore cffettua uno sconto
sul canone annuo per § primi (re anni, cosicehe i canone risulti di L. 117.000.000
{centodiciasetiemifiont}) anmi oltre Iva ( dopodiché decorrerd o pieno regime)
pagabile refle modalita sopracitate af punto 4 . I Locatore si impegna a firmure i
progelii i ristrtturazione dellimmobile, riservandosi i avvallare i progeito
(prageito di cul | eosti seno inclusi nello sconfo) sotioposto, ai propri professionisyi,
In yualungne caso il Locatore viene esanerato sin d'ora Ja qualsiasi responsabifiti o
depmi arrecati anche a ferzi prima, durante e dopo la visirdturazione. A tal fine if
condutiare dichiara di oftemperare alfe Leggi comunalivegionali  m maieria. tuli .
favori in caso di rilascio det lovall da parte del condutiore, saranno acquisit dafle I8
- proprieia ¢ nulla sard dovato ol condutiore. La progetiazione, la ristrutinrazione,
RORChE Tunti gl onerf inerenti alle stesse sona a carico del conduttore, ¢ dovranne
essere antorizzati dal Locatare

U condttore deve permettere accesso nei locali af locatore o afle persone datlo
stesso delegate, gualora esistano ragioni moiivole.

&M condutiore dichiara di aver visitato i locali, di averli trovati  adani all ‘use
converuto, e di acceltarli neflo stato di fuito In cud esst si trovano, senza preiendere
modifiche o livori ove per Legpe competano al Locatore. 1 condutiore &
direttamenie responsabile verso Hf locatore ed i terzi dei dunny causaii per sua colpa
da spandimento d'acqua, flighe o gas e da o aliro abuso o trasciratezza nell ‘usa
della cosa locta. Esso & costituito custode dei Tocali predeni e dovrg riconsegmare
gli stessi in buone condizioni manwtentive, salvo il deperimento duso; in caso
contrario sard temdo of risarcimento del damo. 4 tal fine it conduttore si impegna a
coptraree ¢omanienere un adegudato contralio asvicurativo con primaria Compagnia
che assicurd il rischio defla proprieta del jabbricato, accoliondosi i relativo costo (v,
art. 1Y), :

DAl condutivre non & concesso eseguire — senza i preventivo consenso scritio

del locatore ¢ quindi, alle condizieni concordmte  alcun lavoro di modifico,
mnavazione, miglioria o addizione ai locali ed alla loro destinazione, ovvero ayli
IMpicnll esistents.

I focatore ha la facolta di ritenere - senza dover in aloun modo indennizzare o
compensare !l condutiore, che espressamenie fin d'ora a cio rinuncia - o eventuali
migliorie o addizioni comnngue excguite dal condwtiare, omche con I tolferanza del
locarare. In caso contrarvio, ed a semplice richiesta el focaiore, -if condutiore savd




fenuto ( anche nel corso del coniranio) afla riimmissione in pristine, a sua cwa o
spese guealora vengana effettuate modifiche non autorizzate. _ [l
e i locatore - iterpellaty dal conduttore a mezzo i lettera raccomandata con HES
ricovuia oi riforno - dichiari, enfro 43 giormi dol ricevimento della lettera medesima,. R
df noir voler eseguire § lavori di adegnamenio impicrnti richiexii da sapravvenute
disposiziont di legge, ovvery nell siesso termine fi locetore medesino non Jornisca
risposta  alcuna  allVinterpeflo, i conduttore  poird  sostituirsi al  locatose
nell ‘esecuzione di detti lavori di adeguamento, con diritio ail indennité di cut all arf.
159217 comma, . i
1A find di garantire if rilaseio dedl immobile in buone condizioni, il conduttore

S nmpegra g comrarre ¢ mantenere per tuita la durata del presenic contratto una
Fidejusstone Bancoria eseguita  con primavio Istitnto, scelta dal conduttore
medesimo  pari a tre mensilitg del canone. Sono altrest a carico del conduttore lo
spese di assicurazione dellimmobile e degli impianii — specificatamente, contro |
risehi di incendio, scoppio ed allagamenio.

Aljle wiparazioni i cui agli art. I576 ce. come le spese per viparazions
stravrdinarie strwttnrall defl immobile saranno o carico del locaiore o far fempo
dalla data di fine lavori per lu ristrutturazione prevista ¢ owigmenie non

riguarderanno le opere oggetto della risirutturazione stessa per le quali if locatore 1

s fard rilasciare la dovuta garanzia defl impresa che le avea realizzate. [ n ogni caso
now competeranne o locaiore le riparazioni di danni impwiobili al conduttore o ai
snol incarieatl. Qualora it condutiore non provveda iempestivamente alle rparazions
di sua competenza, (1 locatore potré sostituirsi of condutiore od 7 costi da lui
sostcrufi 1 ovece el conduitore gli doveanno essere rimborsati entro 30 sorai
dall ‘avvenuig riparazione.
12)Qualora H focatore intenda vendere ! unita immobiliare locata, il condutiore
davra permeitere la visita dell unita stexsa dalle vre 14 alfe 16 o fuiti i giorni feriall,
13}.e spese di bollo per il presente contratto gravemo swl condutiore. la
registrazione avverrd a cura del locotore, che ne informerd i condutiore.
Quest ultimo doved anticipare la quota i imposia a sue earico, pari alla meid,

1) A naty gli effenti del presente contratio, compresa la potifica el afti execitivi

¢ ol fini defla competenza a gindicare, il conditare elegge domicifio nei focali atlo
stesso Jocadi e, o ve egli nun I vecupi o comungue detenga, presso la propria sede
legale.

13)H presemte contrafio non pud essere modificato se non a mezzo di alto scritio da
enirombe e pari.

16)Per quanio non espressamante previsto dal presente contratio valgone le porme
i legge i materio, nonché gli usi locali,

172} 1 conduitore versera al locatore la somma di 1.33.000.000 (fretairemifioni)
oltre Iva entro il 30 Oitobre 2001 a titole di indewnitd di occupazione dei locali per if
periodo antecedenie alla noturale decorrenza del contratio,

18} Alla ricansegna dei locali da parte del conduttore af locaiore | Uimmaobile dovré
esserc perfetiamentic a norma con e problematiche di natura ambienicle, ¢ criizacdi 4F



conduttore si impegna ad assumere i costi relativi a iale eventuale honifica, gualora
lali prablematiche fossero da attribuire al conduitore

19) Per qualungue controversia dovesse insorgere fra le parti in ordine afla
inferpretazione, esecuzione, efficacia, risoluzione e in genere alle sorti degli accordi
di cui af presente contrattn, Foro exclusivo sara queile di Milano.

Letto, approvato e soifoscritto

Milano, i & ¢ I fae? oA

filfocatore
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i repertorio

VEHDITH

Repubhlica Iraliana
11 lugiio 1997 _

anno millenovecentonovantasette, i1 glormo uvndici del mese I'. Ef-c?F"?:F}J

Notajo in Milano, 1

o & o) mio congenso.
noe comparsi 1 sighori.

I hato

| domlcilisto per 1'incarico 3 RCEREERIELRERS
pella sua qualitdh 41 ligoldatore &d in legale

iscrittg nel Reglstro delle Im-

rappresentenza della socletd

B, codice

"Iiﬁtalen capitale socialejRR verea-

¢ unite ;&ei necegsari poteri per quanteo ofgetto del pre-

CEenta atto,;

- domiciliate per ls carica
nlla gua gyslitd di Amministratore Unico ed in legale

rapprezentanza dells societs

Ganse&e“m
'-iﬂcritta nel Registro delle Imprese di Milano al n.
¥ capitala =ociale L.

.h _I; )
1% —, codice £iscaldRRRERERRENE

del presente atto in forza di stawurte.

Egsi comparenti, della cui {dentitd personale ic Notaio sono

CElrte, dichlarans s COMVRNGOLS CQUARTO HEeQUe:



sopra rappresenptats,

vende
con 1°’immediato trasferimento dalia piena proprietd e con le
garanzie del contratta al gensl 41 legge ?

alla sociec: [RRGIINECHRAINNE, che, come SOpra rappresen- 5 11 tutte

tata, accetta &d acguista,
complesso 1immobiliare industriale site in Comune 41 HMilano,
via ¥ovara n. 83, deseritte al Catasto come Begué:

Catasta Terreni

Partita n. 127746

Fogllio 335

~ mappale & ett. 0.10.30 fanbricatc urbano da accertare

- mappale 11 ett. 0.06.80 fabbricats urbanc da accartare

.~ mappale 14 ett. 0.31.20 fabbricato urbang da secertare
- mappale 198 ett. 0.0%1.13 fahbricatm urbano da accertare

- mappale 19% ett. 0.16.50 fahbricate urbanc de accertara
fatasto Urbanc

Partita n. 212693

Foglin 335

~ mappale 8 sub, 1 via Novara n. A3 Piagno T z.c. 3 Cateq.
A/4 classe 3 vani 2 R.C.L. 360.000 .
- mappale 8 sub. 2 via Wovara n. 83 Plani 7-5-1 #.¢. 3 Ca-
teg. C/3 classe 7 mg. 370 R.O.L. 2,346,000,

variato eon denuncia in data 30 magglo 1986 n. 7454

- mappale B sub. 3 vla Novara n. g3 Pisni 1-2 z.¢. 3 Categ.
c/3 classe 7 mg., 350 R.C.L. 2,030.000
- mappali 11 e 34 graffati via Novara n. 83 Plani T-1 Z.8 .
Categ. /7,

variati con denuncia 1n data 30 maggio 19848 n. 7453
- mappale 158 sub, 1 vis Hovara n. 83 Piano T z.c, 2
C/2 ¢lasse 9 mg. 64 R.C.L. 518.400

- mappale 198 sub, 2 via Hovara n. 83 Pigno T z.c. 3 fated;



;'dlasse 9 mq. 22 R.C.L. 178,200,

'.‘?.':

Atarenze da hord-est In senso orario:

vla Movara, il msppale 13 del Foglio 335, ls via del Ti-

2 wvla Ferrerl, 1 mappali 1, 104, & ¢ 4 del Fogiio

(11 re ENESRIERER
B oltre TUA, delle quali:

societd venditrice dichiara 41 averle giad

residue 5130 1a societd acquirente si
?ﬂhﬁliqé a pagarle entro {1 31 diaemhré 1397,

! garanzia del buon fine della dilazicne di prezzo come =o-
Ia convenuta, la parte acquirente si obbliga a fornire alla
p?;te venditrice antro 1} 31 Juglio 1997 fidelus=ione banca-
1z a prime richiesta per gli importl corrispondenti, in d4i-
etto 4i .che il presente contratto sl intenderd risclto di
diritte,

woba societd venditrice rinuncia comungue ad ognl  eventuale
: iritke di ipoteca legale.

.21 Quants in contratto 2 venduto ed acquistato nelle stato
a1 fatte e di diritto in cul =i trova, a corpo, con la rela-
£1ve accegBEioni & p&rtingnza, con 1 fisel ed infiemgl, con le
servith attive e passive, liberc dz persone e coee.

3) Possesso e materiale godiments =i inteandono trasferitt
-.nﬁlla parte acguirents, per tutti gli effetti utili ed cne-

rosi, col glomo 4'oggi.



-4-

Ta & gerantisce la parte venditrice che 1 beni in

: sono di sua pisna ed esclusiva proprietd, ad essa
fizﬂgﬁggghuti come seque:

- in parte per atto di assegnazione in data 2! 1luglic 1955
SRR f di rep. a rogito FotaidRERERS

¥ trascritto a Milane

T
dandosi atto che 1'odiernaz sccietd venditrice, denominats

all’epoca  del citati atti di provenienza JERIREEEEERRARENEHEE

, ha modificate 1a

denominazione i

RES¥ con deliberazio-~

ne dell ‘agsepblea in datas ' el al verbale

rép. a rogito Notaila

Milano, registrate a Milano

”3fitrascrittn a HMilanoe 1 4

Garentisce altresi che 1 beni steesi pono liberi da pesi, i-
poteche e trascrizioni pregiudizievoli.

5} Al sensl e per gli effetti deil<art. 4 della Lagge 4 gen-
naio 1968 n. 15 ed a norma dell’srt. 40 della Legye 28 fab-
braio 1585 n. 47 & succeasive modifiche, il rappresentante
della societd venditrice, da me Notalo ammonite suylle re-
sponsabrilitd che assume in caso di dichiarazione mendace, o
dichlara che { lavori di costruzione del! remplesso  immobi-

liare in eontratto sono iniziati in data anteriore ali’l



ALLEGATU & DA

Firmatit

[

ora oubod

A
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et ;PRI BT



mbore 1957,

jara inoltre che nel complessn immobiliare steego Sone
successivemente esecuite opere intemme in conformitd

poncessions adilizia n. 3210 del 2% agosto 1568 e che

in corse ulteriori opere interne in forza dalla denun-

fadl inizio attivita in data 26 glugne 1997 prot. M.

%673, 170797,

/ .ara altresi che sono Etate eseguite nel complessc opnre

1zie per le quali & stata presentata domanda i sapato-

in data 19 marzo 1386 prot. n. 93076, per la quale Sond

fte jntegrailmente pagate le relative oblazloni per oom-

hiarzs che le aree circostanti i fabbricati in oggetto hanna
tura strettamente pertinenziale e superficle inferiore a
. 5.000, in quanto le superfici catastali di esseé £opra

sofio  in gran parte coperte dai fabbriecatd stesei;

©acguirante.
la pregsente cessione & soggetta ad IVA.

2. 7) Af sensi e par gli effetti dell’art. 4 della Legge 4 gen-



-

naic 1968 n. 15 ed a norma dell'art. 3, comma 13 ter del
p.L. 27 aprile 1890 n, 90, Convertito con modlficazionl in
Legge 26 giugno 1930 n. 165, i1 rappresent;nta della societd
venditrice, da me Fotaloc ammonito Eulle responssbiiita che
asgume in caso di dichiarazione mendace, dichiara che i1
redditc fondiarla degli dimmabilil in centratto pon & stakto
dichiarato nell‘ultima dichiarazione del redditi per la gua-
le i1 termine di presentazione ¢ scadute alla data odierna,
trattandosi di beni strumentali all’esercizio dell-attivita
dell"impresa.

Omessa per espreassa volonta delle parti la lettura dell’al-
lagateo.

Di

questa atto, scritto da perzona di miz fidunla e da me Sn
_due..fogli.  per . pagine sei, 1o Notaio ho date lettura alle
parti. !

Firmati.

TELINER NI N R & X 3 |

Hilans, 11 luglio 18%/

pid fogli firmatl e relative inserto.

i rilascia Iin tempo utile di registrazione.
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