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Esccuzione Forzata N,000225/09
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Con incarico del 24 febbraio 2011 il sottoscritto Dr.Ing.Roberto Arcadia iscritto all'Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Catanzaro al progressivo 1539 ,& stato incaricato dalla Dr.ssa G.E.
Song Damiani della redazione della presente relazione di consulenza tecnica al fine di stabilire il

valore di mercato dei beni intestati al Sig.— nato Hm
Con comunicazione per raccomandata A.R. del 02/03/2011 il sottoscritto CTU comunicava alle
parti I'inizio delle operazioni peritali per la giornata del 16 marzo 2011 presso la Loc. Fieri del |

comune di Belcastro — luoghi nei quali si trovano parte dei beni pignorati.
In data 16 marzo 2011 , come da allegato verbale di inizio operazioni peritali il sottoscritto CTU

ha dato inizio alte operazioni peritali alla presenza del Si nato - ieg
Hal genitore*zto s il
el corso del sopralluogo & stato visionato e controllato il capannone pignorato di cui

all'identificativo catastale — Fg.25 ; P.Ja 339 - Sub.2 .

Successivamente in data 9 aprile 2011 il sottoscritto CTU ritornava sui Iuoghi in cui sono presenti
i lott di terreno di proprietd di NSNS cfetuando anche la verifica delle colture
presenti ’

Nelle particelle del Foglio 25 — 285 e 289 — risultano del tipo seminativo, essendo per lo pill
utilizzate per la coltivazione di orzo ,mentre le particelle 29 e 48 sono adibite a *pascoli
cespugliati”. '

Beni in Belczistro (Catanzaro) Loc.Fieri Belcastro
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena propriet? per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Belcastro (Catanzaro)
frazione Loc. Fieri Loc.Fieri Belcastro.
Superficie complessiva di circa mq 113949.
Identificato in catasto:

- terreni: intestata a EBSENSIENNN foglio 25 mappale 48 qualita seminativo, classe .

2, superficie catastale 5610, - reddito agrario: 7,24 Euro, - reddito domenicale: 21,73

Euro.
Coerenze: 11 terreno & conforme nei confini e nella superficie riporati in Catasto
Terreni.

Note: Ii terreno & pervenuto ”atto di compravendita
del 11/12/1996 - notaio L. Gisonna di Rende (Cs) da! In data 27/07/2005 &
stata effettnata la cancellazione del patto di riservato dominio a favore dell'ESA ,
annotata a margine de] medesimo Att

- terreni: intestata a’ foglio 25 mappele 8 qualiti seminativo, classe
2, superficie catastale , - redaito agrario: 104,98, - reddito domenicale: 314,95.
Coerenze: Il Terreno & conforme ai dati catastali sia pella superficie che nei confini.
Note: Il terreno & pervenuto SRR PR con atto di compravendita
del 11/12/1996 - notaio L.Gisomna di Rende (Cs). In data 27/07/2005 & stata
annotata la cancellazione del patto di riservato dominio in favore dell'ESA.

- terreni: intestataa oglio 25 mappale 368 qualita uliveto, classe 2,
superficie catastale 1980, - reddito agrario; 7,67, - reddito domenicale: 11,76.

Coerenze: Il Terreno & conforme .03t £8 i sia nella sup ia pei confini.

Note: Il terreno deriva ai coniugi ¢ VR B Atto di
compravendita dallqgauaggdel 15/03/1990 - notaio L.Gisonna di Rende (Cs) - In data
18/07/2002 & stata annotata Ia cancellazione del patto di riservato dominio in favore

dell-
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- terreni: intestata 2 SN foslio 25 mappale 29 qualitd seminativo, classe
U, superficie catastale 4000, - reddito agrario: 10,33 Euro, - reddito domenicale:

24,79 Euro. o

Coerenze: 11 terreno & conforme nella superficie e nei confini ai dati riportati in
Catasto.

Note: I terreno & pervenuto a da atto di compravendita

S
del 11/12/1996 dalNMlR- notatio L. Gisonna di Rende (Cs). In data 27 luglio 2005
& stata effettuata la cancellazione del patto di riservato dominio in favore dellVuigh.

- terreni: intestata 2 < NNREINR foslio 25 mappele 285 qualitd seminativo
irriguo, classe U, superficie catastale 19213, - reddito agrario: 49,61 Euro, - reddito
domenicale: 119,07 Euro,

Coerenze; 1l terreno & conforme nella superficie e nei confini con i dati riportati in
Catasto.

Note; Tl terreno & pervenuto o ERTSTIETNEE, COL Delibera di
subingresso rilasciata dall'W@EMMMn data 8/02/1994 trascritta a Catanzaro il
23/03/1994

- terreni: intesiata & “ foglio 25 mappale 289 quelitd seminativo

irriguo, classe U, superficie catastale 7836, - reddito agrario: 20,23 Euro, - reddito

domenicale: 48,56 Euro,

Coerenze: Il terreno & conforme ai dati catastali nella superficie e nei confini,

Note: 11 terreno & pervenuto a ‘NI SR coo Delibera di

subingresso rilasciata dall'RIn data 8/02/1994 trascritta a Catanzaro in data

23/03/1994.

Al

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.
Servizi della zona: 0.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Bofricello -
Catanzaro - Crotone, le attrazioni paesaggistiche presenti
sono: nessuna, le attrazioni storiche presenti sono: nessuna.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralinogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'ncquirente
4.1.]. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Attt di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1, Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti: Nessuna
4.2.3, Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4, Altre Iimitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1, Conformit urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

: 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
: Spese ordiparie annue di gestione dell'immobile: €0,00

" Gindice Dr, Song Damini
Perito: Ing. Roberto Arcadia
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Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ascora

scadute al momento della perizia®* €0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

7. PRATICHE EDILIZIE:

_ Descrizione terreno agricolodicuialpunto A i

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Belcastro (Catanzaro) frazione
Loc. Fierd Loc,Fieri Belcastro.

Superficie complessiva di circa mq 113949,

Identificato in catasto:

- terreni: intestata 2 “ENENNNPNNER fozto 25 mappale 48 qualitd seminativo, classe 2,
superficie catastale 5610, - reddito agrario: 7,24 Euro, - reddito domenicale: 21,73 Euro.
Coerenze: 1l terreno & conforme nei confini e nella superficie riporati in Catasto Terren.
Note: II terreno & pervenuto aw atto di compravendita del
11/12/1996 - notaio L. Gisonna di Rende (Cs) In data 27/07/2005 & stata
effettuata la cancellazione del patto di riservato dominio a favore dell'ESA , annotata a
margine del medesimo Atto.

- terreni: intestata a NG foslio 25 mappele 8 qualitd seminativo, classe 2,
superficie catastale 81310, - reddito agrario: 104,98, - reddito domenicale; 314,95.

Coerenze: 1I Terreno & conforme ai dati catastali sia pella superficie che nei confini.

Note: I terreno & pervenio d S EEESREETTINN con atto di compravendita del
11/12/1996 - notaio L.Gisonna di Rende (Cs). In data 27/07/2005 & stata annotata la
cancellazione del patto di riservato dominio in favore delNESIRR

- terreni: intestata 2 “SNTTNENESNEEEY foglio 25 mappale 368 qualitd uliveto, classe 2,
superficie catastale 1980, - reddito agrario: 7,67, - reddito domenicale: 11,76.

Coerenze; Il Terreno & conforme ai dati catastali sia nella superficie sia nei confini.

Note: Tl terreno deriva ai coningi'SNNGGREE - SNy = Ato di
compravendita dallNyggijillk del 15/03/1990 - notaio L.Gisonna di Rende (Cs) - In data
18/07/2002 & stata annotata la cancellazione del patto di riservato dominio in favore
dell'ESA.

- terrepi: intestata apogh'o 25 mappale 29 qualitd seminativo, classe U,
superficie catastale 4000, - reddito agrario: 10,33 Euro, - reddito domenicale: 24,79 Euro.
Coerenze: Il terreno & conforme nella superficie e nei confini ai dati riportati in Catasto.
Note; 11 terreno & pervenuto o & NGENGEEENSENNY d: aito di compravendita del
11/12/1996 dalgEIB- notatio L. Gisonna di Reade (Cs). In data 27 luglio 2005 & stata
effettuata la cancellazione del patto di riservato dominio in favore dellESA.

- terreni: intestata a *oglio 25 mappale 285 qualitd seminativo irriguo, classe
U, superficie catastale 19213, - reddito agrario: 49,61 Euro, - reddito domenicale: 119,07
Euro.

Coerenze; 1 terreno & conforme nella superficie e nei confini con i dati riportati in Catasto.
Note: T ferreno & pervenuto a* 8/11/1934 con Delibera di subingresso

rilasciata dall data 8/02/1994 trascritta a Catanzaro il 23/03/1994
- terreni: intestataa foglio 25 mappale 289 qualitd seminativo irriguo, classe

¢ U, superficie catastale 7836, - reddito agrario: 20,23 Euro, - redditc domenicale: 48,56 Euro.
Coerenze: Il terreno & conforme ai dati catastali nella superficie e nei confini.
Note: 11 terreno & pervenuto 2 ‘SEEREEEEENNERNF con Delibera di subingresso
rilasciata dall'WEEEMIRin data 8/02/1994 trascritta a Catanzaro in data 23/03/1994.
il terreno ha una forma regolare, una orografia naturale
Le sistemazioni agrarie presenti sono quelle derivanti dalle normali Javorazioni periodiche.

I sistemi irrigui presenti sono costituiti da piccoli serbatoi di acqua localizzati
Le colture in atto sono; erbacee: 1.

R v e e o~

Giudice Dr. Song Damiani

Perito: Ing. Roberio Arcadia
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Destinazione urbanistica:
Nello strumento urbanisticoVariante al Piano Regolatore Generale vigente: in forza di delibera di
Giunta Comunale I'immobile & identificato nella zona E

Norme tecniche ed indici: Zona E - Zone di Uso agricolo e forestale - Settore E.3.1 - Ambito E.1
Zona di preminente interesse agricolo.

Valore Valore
Destinnzione Parametro reale/potenziale Caefficiente equivalente
Terreno agricolo Sup, reglelorda 113.949,00 1,00 113.949,00
' Sup. realelords  113.949,00 113.949,00

Accessori:
AJl, -

4

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

8.2, Fonti di informazione
non esistono fonti di informazione

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo .
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderate: [
11 valore di stima a corpo & derivato dall'analisi di Atti di comprendita di beni simili
realizzati nella zona in esame,

- Valore corpo: € 300.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 300,000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 300.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1] calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalent:
Destinazione e?;[i’:arﬁg; Valore unitario o valuzeco:gl:s'sﬁg“m
Tomeno ugricnlp . 11394900 €4,00 L _‘__€455.796,0Q
- Valore corpo: € 455.796,00
- Valore accessori: €0,00
; - Valore complessivo intero: € 455.796,00
: - Valore complessivo diritto e quota: € 455.796,00
: Riepilogo: ‘
h1)] Immobile s“ll:) i;l:cie Vuing;l‘:l;:::’?edlu Valore diritto e quota
A terremoagricolofon yi5049 g 377,898,00 €377.898,00
1 + BIMESSO .

i o gt =

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

R )

e e it e
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Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute mel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza deila vendita

giudiziaria: € 56.684,70
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €321.213,30

Relazians otto 001 cveata in data 08/05/2011
Codice doctmentn: E034-09-060220-001

s R s e sameane aeeem m—— e caeey =

Giudice Dr. Song Damiani

Perito: Ing, Roberto Arcadia
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Beni in Belcastro (Catanzaro) Loc. Fieri Belcastro
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieid per la quota di 1000/1000 di sito in Belcastro (Catanzaro) frazione Loc.

Fieri Loc, Fieri Belcastro.
Composto da Un unico volume dell'altezza interna di 4,50 mt posto al piano Terra

sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 372

Identificato al catasto fabbricati: intestata a * foglio 25 mappale 339
subalterno 2, categoria C3, classe 4, superficie catastale 372, composto da vani Unico
locale, posto al piano T, - rendita: 672,43 Euro, - registrata all'UTE con la scheda 1
Coerengze: L'edificio & conforme per superficie & confini con i dati riportati in Catasto
Note; Nella verifica effettuata sui luoghi , si & constatato che I'edificio viene utilizzato dal
SN cr svolgere piccole attivitd di riparazione meccanica e di carpenteria metallica
relativi ai mezzi agricoli.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: .
1L'immobile inserito nei beni pignorati si trova in una particella limitrofa all'abitazione del Sig.
: B che risulta essere il genitore di
he & il soggetto destinatario del procedimento di

i

nato & V

esecuzione immobiliare.

Caratteristiche zona: periferica industriale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: .
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:

nessuno

Caratteristiche zooe limitrofe; agricole i principali centri limitrofi sono Botricello -
Catanzaro - Crotone, le attrazioni paesaggistiche presenti
sopo: costa - castello di Isola Capo Rizzuto, le attrazioni
storiche presenti sono: nessuna,

Collegementi pubblici (km): superstrada (10 Km).

3. STATO DIPOSSESSO:
Alla data del sopralluoge I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4,1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acqunireante
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3, Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4,1.4. Altre limitazioni d'uso:
4,2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
, 4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
: 4.2.2. Pignoramenti: Nessuna
4,2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2, Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita; Non sono state riscontrate jrregolariti
o non conformitd con le caratteristiche ¢ la superfice registrata nel Catasto

Fabbricati. regolarizzabili medianta

T Gind , Damiani
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

Sono stati riscontrati i segoenti vincoli o dotazioni condominizli: Non esistono spese

condominiali.
Ulteriori avvertenze: Non esistono vincoli applicati dalla Pubblica Amministrazione

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARE:
6.1 Attuali proprietari:
nato o <G SN proprietario dal 07/11/2006 ad oggi in
forza di atto di compravendita a firms di M.Capocasale - notaio - Crotone in data
26/10/2006 ainn, 102138 registrato a Catanzaro in data 07/11/2006 ai nn. 13978

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Fg.25 P.lla 339 Sub 2 intestata a Condono edilizio tratto dal decreto

DL 269/2003 presentata in data 13/07/2007 rilasciata in data 13/07/2007 Fgibilita & stata
rilasciata in data 13/07/2007 L'edificio adibito ad attivita di tipo industriale si presenta in buono
stato di manutenzione generale e viene utilizzato per effettuare piccole riparazioni meccaniche

a veicoli utilizzati in agricoltura

Descrizione di cui al punto A o J

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di sito in Belcastro (Catenzara) frazione Loc. Fieri Loc.

Fieri Belcastro,

Composto da Un unico volume dell'altezza interna di 4,50 mt posto al piano Terra sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mg 372

Identificato al catasto fabbricati: intestata SENGTNENEENNgY 2o 25 mappale 339 subalterno 2,

categoria C3, classe 4, superficie catastale 372, composto da vani Unico locale, posto al piano T, -
rendita: 672,43 Euro, - registrata all'lUTE con la scheda 1

Coerenze; L'edificio & conforme per superficie e confini con i dati riportati in Catasto

Note: Nella verifica effettuata sui luoghi , si & constatato che I'edificio viene utilizzato dal EEEEy
per svolgere piccole attivitd di riparzione meccanica e di carpenteria metallica relativi ai mezzi
agricoli,

L'edificio & stato costrnito nel 2002, ristrutturato nel non ricorre

L'unitd immobiliare & identificata con il numero snc di interno, ha un'altezze interna di circa 4,50

mt.

Degtinazione Parnmetro re nl;;n;':::zlnle Coefliclenie eq:,it\l:l:l:zte
Manufatto di tipn industrisle T Sup. reale netta 372,00 1,00 372,00
Sup.realenetin 372,00 .3

Caratteristiche descrittive: |
Caratteristiche strutturali:

Fondaziont; tipologia: plinti isolati, materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Struttura verticall; materiale: muratura, condizioni: buone.

Travi; materiale: acciaio, condizioni; buone.

Copertura: tipologia: a falde, materiale: acciaio, condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie & costruttive;

Cancello; tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: manuale,

condizioni; sufficienti.

""" Giudice Dr. Song Damiani
Perito: Ing. Roberto 18
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Infissi estern. tipologia: aste scorrevoli e fissi, materiale: alluminio, protezions:
inesistents, materiale protezione: alluminio, condizioni: sufficienti.
Pavim, Interna: materiale; al rustico, condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Criterio della ricerca del pilt probabile valore di mercato ; Criterio di stima sintetica.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Coaservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Catanzaro, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Catanzaro -Crotone - data
la posizione limitrofa alla provincia di Crotone e a carafteristiche di memufatti simili .,
Atti dell'Associazione Italiana dei Periti del Catasto / Riviste specializzate presso la sede
dell'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Catanzaro..

8.3. Valutazione corpi

A,
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
11 valore determinato & Ia media di valori di beni simili oggetto di compravendita negli
ultimi tre anni.
- Valore corpo: € 105.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 105.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 105.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione :;:ﬁ:;ﬁﬁ:: Valore unitsrio valore corplessivo
Manufatto di tipo industriale 372,00 €470,00 € 174.840,00
- Valore-corpo: € 174.840,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 174.840,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 174.840,00
Riepilogo:
m Immobile S"ll; ':,';:ﬂc Valn;cui:‘;:r“?l::edlo Valore diritto e quotn
A 372 € 139.920,00 € 139.920,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catestale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €20.988,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Tt 141 @At A— b 04 1 b <M T 1 e SANS S ermeeb s p

Gludice Dr, Song Daminai
I.‘ crito: Eg. R.Egerto Arcadia

9di 10



Eseouzione Forzata N.0D0225/09

Banza Nazionale del Lavoro m“mm,....__....,m..... o

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Relnzione lotto 002 creatn in dntn 0B/05/2011
Codice documento; ED34-09-000229-002

il perito

S " “Giudice Dr, Song Damiani
Perito: Ing. Roberio Arcadia
10di 10

€ 118.932,00



Esccuzione Forzata N.000229/09
... Banza Nuzionals de Lavora contro iy

. BIGLIETTO DI CANCELLERTA

Elenco dei soggetti e delle part

Via Montecorvino 14
Catanzaro (Catanzaro)
telefono: 0961 722606

fax: 0961 722606

cellulare: 340 2669287
email: ing.arcadia@libero.it

- Ing, Roberto Arcadia (Perita)

Nietaen n g "
T R ke T e,

e

T T " Gludies Dr. Song Demimni

Perito; Ing. Roberio Arcadia
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Esecuzione Forzatn N.000229/09
' _Banzn }\_Ic_z;iunﬂ!c del Lavoro con

BIGLIETTO DI CANCELLERIA

Elenco dei soggetti e delle parti

Via Montecorvino 14
Catanzaro (Catanzaro)
telefono: 0961 722606
fax: 0961 722606
cellulare: 340 2669287
email: ing.arcadia@libero.it

- Tng. Roberto Arcadia (Perito)

. Roberto Arcadia
2di2




Escouzione Forzata N.000229/09
... Banza Nuzlonale def Lavoro contre

ELENCO DOCUMENTAZIONE
Elenco della documentazione presente nel fascicolo
- nota di trascrizione
- estratto mappa S
- certificato catastale attuale -
- certificato fpotecaric’ )
- re]azmne notarile
- certlﬁcato di destmamone urbamstma )
- scheda camstale
- aﬂissiona a]l'albn del Tnbuna]e
- pubbhcaziona sul FAL

- ayviso ai credlton o
- avviso ai compropnetan _

- Planimetria catastale Magazzino Loc.Fieri Beleastro L.

- Visura Fg 25 P.lla 339 Sub 2 CiBelacsto

- Visura Fg25 P.lla 48 Terroni Beloastro * ... e
- Visura Fg.25 P.fla 8 Terremi Beleastro ™~ ...

- Visura Fg.25 P.ila 368 Ten-em Belcastro ' _

- chhjarazmne notarﬂe del]a cerhﬁcazmne stonco-lpotecana ventennale

Giudice Dr. Song Demiani
Perito: Ing. Roberto Arcadia
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Esecuzione Forzatn N,000229/09

Banza Nazionale del Lavoro confro _

+ SRR

Allegato N.1

Procedura di Esecuzione Immabiliare BNL“

Documentazione Fotografica
{documentazione allegate solomente ol fasclealn cartaces)

Perito; Ing. Roberto Arcadia




Tribuoale di Catanzaro — Sezione Civile- Procedimento di Esecuzione Immobiliare n.229/09
BNL c/o

Documentazione fotografica
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Tribunale di Catanzaro — Sezione Civile- Procedimento di Esecuzione Immobiliare n.229/09
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TRIBUNALE DI CATANZARO
SEZIONE CIVILE

Consulenza Tecnica d’Ufficio

Procedimento di Esecuzione Immobiliare n. 229/09

ALLEGATI

I1 Consulente Tecnico di Ufficio
Dr.Ing. Roberto Arcadi
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(Prov. di Catanzaro)

LR i

AREA TECNICA

QU

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 28
(ART. 30 D.P.R. n.380 del 06.06.2001)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

A
Sugaiaany,

¢

VISTA la richiesta presentata il 10/05/2010 prot. or.1871 dal Notaio Dott. Paola Gualtieri da
i Catanzaro, con la quale si richiede certificato di desbnamone wrbanistica relativi ai terreni distint in
i catasto :
| foglio n. 25 particelle n. 8-29-48-285-289-368;

H
N3

jsti gli strumenti urbanistici vigenti in questo Comune, VARIANTE P.R.G.

CERTIFICA -‘
‘prescrizioni urbanistiche di que.sto Comune nguardantl Parea distinta a catasto :TERRENO

I foglio n. 25 particelle n. 8-29-48-285-289; ‘ et

DESTINAZIONE DEL TERRENO:

per la totalitd della superficie: ZONA E. ZONE DI USO AGRICOLO E FORESTALE — SETTORE
3.1- AMBITO E.1. Zona di preminente interesse agricolo.

| foglio n. 25 particella n. 368;

DESTINAZIONE DEL TERRENO: ‘

= per la totalitd delia superﬁcm ZONA D. Settore D.2.1. - Locahta Fieri - Ambito D.2 ZONE DI
LUPPO INDUSTRIALE . SU DETTA PARTICELLA INSISTONO MANUFATTI EDILIZI NON CENSITI
' AGENZIA DEL TERRITORIO E DI CUI NON SI CONOSCE LA LEGITTIMITA’ URBANISTICA.

rme Tecniche d’ Attuazione risultano come da allegati.
Il presente si rilascia per gli usi consentiti

Tesidenza Municipale, 02.07.2010




E’,TT;RED.z.I. LOCALITA Fery

AMBITO D.2 ZONE DI SVILUPPO INDUSTRIALE

]
__ ZONA D. ATTIVITA PRODUTTIVE ‘l
]

| rrana

': zione
‘Zona destinata al Piano per gli Insediament; Produttivi - PP, (Industriali, artigianali e com-
rciali).

2)Sm - 10.000 mq o intero comparto (proprieti contigue dello stesso proprietario), purché
: non inferiore a 5.000 mgq.

b)Re  -0,40 mq/mgq

c)H -15,00 m .

(Df - Hwax con minimo assoluto dj 10,00 m.

{Dc - 1/2diHcon minimo assoluto di 5,00 m,

MDs -500m, per strade con larghezza inferjore a 7,00 m

| - 7,50 m per strade con larghezza compresa fra 7,00me 15,00 m.

; - 10,00 m per strade con larghezza superiore a 15,00 m.

{ Nel caso di strade inferior a 7,00 m deve rispettarsi ] punto C.3 delle vigenti norme sismi-
i (Limitazione dell"attezza in funzione della larghezza stradale).

i )g) Ip  -1/100

aStandord
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| SCHEDA E.3.1

_ ZONA. E. ZONE DI USO AGRICOLO E FORESTALR |
[AMBIT0 E.1. ZONE DI PREVINENTE INTERESSE AGRICOLO B
[: | CLASSIFICAZIONE AREA : AREA AGRICOLO - FORESTALE |
Destinazione

Zona destinata ad uso agricolo del territorio,

* Sono ammessi: residenze rurali, fabbricati per servizi turisticj - ricettivi e ristorazione legati
al mondo agricolo, costruzioni ad uso agricolo destinate a magazzini, stalle, laboratori ad
uso agricolo, fienili, rimesse per macchine ed attrezzature agricole, fabbricati destinati alla
lavorazione, prima trasformazione, conservazione dej prodotti agricoli e Zootecnici;

* Sono escluse: tutte le attivita edilizie non connesse con ’agricoltura o con 1a conduzione

| dei fondi agricoli.

Tipo di infervento

" In questa zona Fedificazione avviens con intervento diretto, con concessione edilizia singola,
Parametri urhanistici:

ra)ylf - 0,013 mq/mq per le residenze f\
; i - 0,1 me/mq per gli annessi agricoli - '
BHE  -750m -

de o spazi aperti al pubblico, In quest’ultimo caso la distanza precedente deve eventualmente uni-
 formarsi a quanto prescritto dalle norme sismiche e comunque mai inferiore a 10,00 m.
| dDc  -500m. ' '
.e)Ds. - come previsto dal D.M. 1/4/68 0.1404 e suce. modi, ed inter, dal D.L.vo n.285 del
:30/4/92 e DPR n.147 del 26/4/93 (Nuovo codice della strada e regolamento attuativo),
Hv - I volume massimo per le residenze pari a 1000 mc.
g Ip - 1/50 nei loth edificati,
V1 orme particolari
Per le case rurali esistenti & consentito Pampliamento del 20% defla volumetria esistente per
tonsentire adeguamenti ali impianti tecnologici e alle normative igienico - sanitarie,
Sono consentite altezze maggiori per struttore a silos, serbatoi idrici, o per particolari attivity
tonnesse con la conduzione agricola del fondo.
i lotto minimo & Trappresentato dall’unitd aziendale minima, i vincoli relativi all’attuazione dei
pporti volumetrici di utilizzazione aziendale o produttiva dovranno essere trascritti presso compe-

ente conservatoria dei registri immobiliari a cure e spese del titolare del permesso di costruire con
H v . » 0 )
annotazione degli asserviment; avvenuti,
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Dichiawazione protesellec n. CZU206851 dex 13/07/2007

F;/zm 1 - n. CZ0115902 - Richiedente C TU ARCADIA ROBERTO

] agenzia del Teriitorio

JATASTO FABBRICATI
!yfficio Provinciale di

Planimetria di u.i.u.in Comune di Belcastro

Contrada Fileri

oiv, 14

Identifigativi Cataskald:

Compilata da:
Pinto Gianfranco

CCLNVNITRSR IO

Catanzaro Seziona:
Foalio: 22 s e
Particella: 338 262
. 2 rrov, Croctone N.
g,Tn- Sonis 11200 l Subalterno rov |
b
o
PIANO TERRA W I
h.= mt. 4.50 |
] A
I
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: *Panimetriad in atti
g
20512011 . n, 20115902 - Richiedente C TU ARCADIA ROBERTO
"“L-Eomato di ace + A4(210v207) - Fatt di scala: 11
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