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Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) Via Palermo n. l12
Lotto 003

r. IDENTIFICAZIONE DEI BEIII IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:A, Piena proprietà per Ia quota di looonooo di appartamento sito in palma Di Montechiaro
(Agngento) Via Palermo n. 112.
Composto da corridorio da disimpegno, Camera, Cucina, lavanderia locale di sgombero.
Vi si accede da pianerottolo posto alla fine della scala condominiale.
Relativamente alle prestazioni energetiche , l'edificio risurta di classe G; la qualita
dell'involucro fV; le emissioni di CO2 risultano pari a 16,5 kgCO2/mq*anno; la
prestazione energetica. globale risulta pari a 214,3 kWtr,hq*anno. posto ai piano 2"
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mn r64.lX)
r'l^-.:ai^^+^ ^r atasto fabbricati: intestata a -

---t 27 mappale 591 - 592 subaltemo 6 _ 5, categoria A./4, classe l,
composto da vani 2,5 vani, posto al piano 2, - rendita: €. E5,22.
Coerenze: Via Palermo - Via Di Vincenzo - Vra Cangiamila (conile)

2. DISCRIZIONE SOMM-{RIA:
Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

in cenùo storico residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggr ineststenti.
asilo n.ido (suff-rciente), negozio al denaglio (sufficiente),
farmacie (sufficiente), municipio (buono), r"uoÉ
elemenhre (sufficiente), scuola media 

' 
inferiore

(sufficienre).
la zona è prowista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

caratteristich. zone limitrofe: residenziari le attrazioni storiche presenti sono: palazzi e
Monssteri storici.

Collegamenti pubblici (km): autobus (a circa Km. l).

3. STATO DI PO§SE§SO:
Occupato da Vitanza Angelo Comodato d,uso gratuito senza alcun titolo

4. I.INCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che reJteranno a carico dell,acquirente

4:1. !. D-omqnde gtudiziali o altre tmscizioni pregtudiziiiii: Xasuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prcw. d,asieglazione casa coniugale: Nessuna4,l.i. Atti di asservimento urbanistico: Nessuni
4.1.4. Altre limitazioni d,uso:

4.2. Vjncoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a curi e spese dela procedura
4.2.1. lscizioni:

Isorizione volontari" rAftiva) derivante da Cnnnes<ia.^ . ^^---_;^ .ri '-,,.,,^ipoecario a favor"

uuÉro comparato Aogelo in datz o5/o2l2oo8 ai rn. 99675^484i " l'xT"t05/O2DO0B ai nr,. 35451BOO2
importo ipoteaa: €. 2OO.OOO,OO
importo capitale; €. IO0.0OO,O0

4.2.2. Pignoramenti:
Piglorumento deriyante da Concessione a garanzia di mutuo iDoteceri.!. fÀv ra.t;
Bancs pooolnr. §"-.,^_lelo S.C.p.A. - LìcaA cc

1 4El2ol 2 trascritto a 

^r;[Hjl 
J#H,".i :,:ri;r,x,;y:;gr;,:;\ro:,r*

4.2.3. Alrrc tascizioni: Nelfiluns

Giudice Dr. Dott.ssa SpaÀò
Peritor Ing. Robeno Di Cars
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4.2.4. Ahre linitqzioni d,uso: Nessuna
4,3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale

4. 3. l. Conformitò urbanistico edilizia:
sono state dscontrate le seguenti difformini: Rispetto alre risultanze catastari ed
alle modaliA costruttive e distributive rilevatq risultano due inteventi abùsivi:l'è stato realizzato un nuovo volume edilizio in area prospiciente via palermo
chiudendo l,area preaedentemente indicata, nella planimetria catastale, come
balcone. II volume è attualmente utilizzato come lavanderia e locale di sgombeto.2- è stata realiztata una pensilina/balcone nel prospetto prospicìente via
Cangiamila (cortile), in parte cope.ta, 

"on u".oro d&- porta finestra
precedentemente indicata, nella planimetria catastale, come finesta.
L'immobile è stato oggetto di manutenzionr relative ad opere interne
Gli impianti eleffiico ed idralrco non sono a norma regolarizzabili mediante
Autodenuncia per le opere senza artotizzaziorre e pagÀento della sanzione
pecuniaria pari al doppio dell,incremento di valore àeii,immobile conseguente
all'intervento abusivo ra.lizzzlo. per gli impianti idrico ed eleurioo è necesùria la
verifica e I'acquisizione di certificazione di ionformita. Rerativamente a e opere di
aumento di volume e di modifica prospetto, si fa riferimento alla circolare n. 2 del
2l/01/1993 ,,Applicazione L.R. 37185 in relazione al procedimento autorizzatorio
ex.L. 1497/39 (strarcio) emanata dall'Assessorato dei beni culturari ed ambientali e
della pubblica istruzione --Reglone Sicilia che al punto 4) Opere eseguite senza
autorizzazione (art. l0 L. 47185) nell,ipotesi 

'ny 
Ofinn ESEGUITE SUIMMOBILI NON VINCOLATI MA RIòADENTI IN ZONA A) EX D.M

1444/68, per cui I'iniziativa è rimessa al sindaco che deve acquisiie il parere
vinoolante della Soprintendenza, oui è dato scegliere tra restituzioie ln priri*o osanzione pecuniaria (pari ar doppio del'incr-emento di valore delrimmobile
conseguente all'intevento abusrvamente realizzato). E, un parere facoltativo, che ia
Soprintendenza può fornrre soro se inrerpe ata dar Sindaco, cur rnvece si anes*
I obbligo di attivarsi; decono infruttuoiamente il termine di 120 giomi dalla
richiesta del Sindaco, il parere si intende non fomito e il Sindaco deve-applicare la
sanzione pecuniaria.
La sanzione pecuniaria è pari al doppio dell,incremento del valore dell,immobile
conseguente all,intervento abusivo. per la stma si fa riferimento al valore di €.
9:0-,90 4 mC. di superficie lorda. Vatore con l,abuso = €. 650,00 x 65,11= €.
42,321,00. Valore senza ltabuso = €. 650,00 x 51,97= €. 33.780,00. boppio
dell'inffemento = €. 8.541,00 x 2 : €. t1.OBZ:,OO: e fil.Oea,oo
Costo della verihca e certificazione impianti elettrico ed idraulico: € 1,000,00
Oneri torali: € 18.092,00

4. 3. 2. Codormità cqtastale :
Sono state riscontrate le se€uenti difformita: La scheda catastale non corrisponde aquanto rilevato. regola zzabili mediante Correzione della planimetria. Làcorrezione dovrà tenere oonto dell, iter sanzionatorio che può prevedere Iasanzione pecuniaria o la messa in pristino, nel qual caso resta la planimetria
esistente.
Correzione planimetria. pratica di presentazione.: € 1.2OO,OO
Oneri totali: € 1.200,00

5. ALTR.E INT'ORIItr{ZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell,imÀobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora
scadure al momento della perizia
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6. AI"TUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
P€rito: Ing. Roberto Di Cara
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Esecuzione F^u qir N onnnl </1, + <o§/r i

6.2

forza dì_atto di -.pi"*nait u nÀu di;";;" é"*;p;T1""#l"tfJ'#tff;#3& I
nn.99674114840 rascritto a Agrigento in dats O6/02lioo8 ai nnl R.p. 23lz e RG 3s4an-.- -^.tÀ-r: ni^^piÀiori.

7

14.1!!.1?7_?inrorzadi"noar"o.p,.ullpJi,il'?i:ilffi :"fl",nffi ll:il'hl
1411211979 ai nn. 546111431 trascritto a Agrigen+^ tn À^t^ )ot1)t1s1q oi nn. Rp. 18903e RG 20677 L'immohil" -;--^ - Ànto alla nuda
nroorieta e cla

antecdente it ventennio at z5/ttt20t3 in forza di denuncia di lJ::lffi:: *, il:fascritto a Agrigento in data 28t\4llg94 ai nn. Rp. :aZl e n.O OìOA

PRATICHE EDILIZIE:
P'8. n. Il fabbricato è stato costruito prima del l settembrelg6T e non sono reperibili titoriabilitativi. Dall'etto rli .^mn.avènÀìrr ,.4atto dal lnrain Anoctn /.aanàrcr^;1 dala 05.02.200g
a favore di 'renditrice ,a che i lavori dicostruzione dell'immobile sono ìati iniziati in data anteriore al 01.09.1967 e che,successivamente, non sono state apportate modifiche per le quali saiebbe srato necessario
ncnleoere llcenza, concessione o altra autorizzazione.

Descrizione appaÉamento di cui al punto A

!1en1 oroqrlgtà per la quota di looo/looo di appartsmento sito in parms Di Montechiaro(Agrigento) Via Palermo n. I12.

9"::::::-*_::dorio da drsimpegno, Camera, Cucina, lavanderia locate di sgombero. Vi siacceoe da planerottolo posto alla fine della scala condominiale.
Relalivamente alre prestazioni energetiche , r'edificio ,i.ritr di 

"t*." G; la quaritrà del,invorucroIV, le emissioni di CO2 risultano oari a 16,5 tgC-9Zl_q-aino; f-" niesrazione energetica globalerisulta pari a 214,3 kWh,/mo*anno posto al piano 2o sviluppa una superficie lorda complessiva dicrrca mq 64,09
Identificaro al catasto fabbricati intestata a
foglio 27 mappale 591 - 592 subaltemo 6 - 5, c{tegoda A,/4, classe l, composto da van i 2,5 vani,posto al pieno 2, - rendita: €. 95,22.
Coerenze: Via Palermo - Via Di Vincenzo _ Via Cangiamila (cortile)
L'edificio è stato costruito nel antecedenternente il I ;;;;;ì;;;1
L'unità immobiliaro è identificata con il numero ttz di via paiermo di interno, ha un,altezzainterna dì circa mt 3.

Destinazione urbariistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D. Dir. n. 107/DRU del 08/0212007 l,immobile èidentìficato nella zona ,,A,, Ceotro Storico Uròano
Nello strumento urbanisticopiano di-Recupero del centro storico adottato: in forza di delibera delC.C. n.4912009 l,immobite è identificato iella zor;i;il;.';;;;"o,iri" n..i 3s -36-37 -categoria c3
Norme tecnrche ed indtci: fusanamento e.ripristino morfologico dei prospenr con possibrlità diopere interne, owero con oDere rivotte at iip.stiro ;;,;il;;il; Iàrt,zto ne,e parti e neglrelementi archrtettonici. che compongono i prospetti 

^"d,"*; ;;'ffi;ii,.t"rn"t,"o di opere e nel
'spetto 

degli elementi formari de 'organiimo stess" "";il"ffi";;;ìr restauro e rr rifacimentodelle parti mancanti ( comicioni e sopàcigti d"tÈil*r;;;, 
";"r"ii"."_".r,1
Valore

rcrle/potcnzlale
3,90
16,51

Paftmetro

Sup- resle netta
Sup. reale netta

Dcttinsziob€

Corridoio/disinÌpegno
Caficra

Giudice Dt. Dotlssa Sp.nò
Perito: Ing. Robe(o Di Cara
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Balcone
3,08
4J0

41,16

Esecuzione Fotz st, N n^

Crlcina
_§tlp: reqlg tgllq
Sup. real€ netta
Sup. reale netta

§up. rcsle tr€tt!

18,94
Lavfl ndÈrin-isgornbero

41,16

Accessori:

8. VALL"TAZIONE COMPLESSryA DEL LOTTO:
8,1. Criterio di Stima

Stima sintetica

E.2. Fonti di informazione
Catasto di 

-Agrigento, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzia delle
Entrate - OMI
Immobiliari.it

Carntteristiche d€scrittive:
Calatteristiche stsutturali :

sll'lhte 'erticali: mate ale: murafuta, condizioni: sufficienti.soloit tipologia: solaio misto oon travetti prefabbrioati e completamento in
opera, condizioni: buone.copertura: fipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: sufiicienti.scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., ubicazione: intema,
servoscala: presente, condizioni: buone.Balconi: matoriale: c.a., condizioni: sufficienti.

Cooponenti edilizie e cossuttive:
l'$Isi e'temi: tipologia: anta singola a battentg materiale: alluminio, protezione;

persiane, materiale prot€zione: alluminio, condizioni: buone.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone.

Manto di copedun: mate ale: taminati, coibentazioie: guaina bituminosta, condizionit
suffioienti.

Pa,e.i esteme materialet muratura di mattoni pietrame, coibentazionet inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse.Pdvim.lntema: materialo: piastrelle di grès, condizioni: buone.Rivettinvntot ubicazione:cuoin4maierije:klinker,condizioni:buone.

Po,lone di insrc$o: tipologia: anta singola a bs$ente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.Scale: posizione: a rampa unica, rivestimento: marmo, condizioni: buone.

Impianti:
citolo,tico: tipologia: audio, condizioni: suffroienti, confomità: non a norma.rognatu,a' tipologia: mists, recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilifà;

scarsa, condizioni: suffi cienti.Idrico: tipologia: sotlotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufrcienti, conformità:
non a nofma.

Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
Perito: Ihg. Robe(o Di Cara
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Peso ponderale I

€ 45.000,00
€ 0,00

€ 45.000,00
€ 45.000,00

l

8,3. Valutaziore corpi
A, appsrtamento

Stimq sintetica a ista dell,intero corpo:
- Valore oorpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diriBo e quota:



È.ìtr7i^n. F^dcr. \l nn

Stimq sinleti cq comparatiw parame tricq (sempli.ficata) :
Il calcolo del valore è effettuaro in base alle superfici nette equivalenti

Valore unltrrlo

Peso pondemle: I

valore complerrlvoDcstinaziobe

Corridoio/disimpeSno

Superflcle
equlv!lenle

3,90 € 750,00 e 2.925,00
Camera 16,54 € 750,00

€ 750,00Cucina

Lavanderia./sgomtrro

Balcone

- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

r8,94

3,08

4,10

ai J6

€ 750,00

€ 750,00

€ 12.405,0!

914 ?9r.09

. € ?,19,^ol
€ 3.525,00

€ 35.370,00

€ 35.370,00
€ 0,00

€ 35.370,00
€ 35.370,00

ID Immobile Sùperf,cle
lord!

Valore htero medlo
ponderele Vslore dlrltto e quotr

A appartam€nto 64,09 € 40.185,00

8.4, Adeguamenti e correzioni dells stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tsa oneli tibutari su
base cataslale e reale e per asseoza di garunzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l,immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e prowigioni mediatori oarico dell,acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed isciizioni a carico
dell'acquirente:

E.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecnich e di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a oarioo della procedura:
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fstto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistico e/o
oatastale a carico dell,acquirente:

RclEion. lolto 003 crÈria in dal! 26lt l/20I3
Codi@ doown.nto: E0o2- t2-00m I 5-0Ol

€ 40.185,00

e 6.027,75
€ 19.2E2,00

Nessuno

e 34.151,25

€ 14.875,25

.INE DEGLI INGEGNERI DELLA
,ROVIIICIA DI AGRIGENTO
ng. Dl GAiA tOtlilO

ro !l n.0lrdrl lCSt/96
noA

,ro lng.gnarla Civlle ad Ambltntal!

Giudice Dr. Dott.sss Spanò
Perito: InB. Robeno Di Cara
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