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Esecùzione f'orzata N.0000 I 5n 2 + 595/1 3

Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) Via Cangiamila n. 267

Lotto 001

2, DESCRIZIONE SOMM-{RIA:
Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

Caratteristiche zone limitrofe:
Collegamenti pubblici (km):

in centro storico residenziale (normale) a tmffico locale con
parcheggi scarsi.
negozio al dettaglio (sufhciente), asilo nido (sufficienre),
farmacie (suffioiente), municipio (buono), souola
elementare (sufficiente), souola materna (sufficiente),
scuola media inferiore (suffi oi ente).
la zona è prowista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
residenziali
autobus (1).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Comodato d'Uso Crratuito senza alcun atto.

4. YINCOLI ED ONERI GII]RIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delt'acquit.ente

4.1.1. Domande stdiziali o ahre trascizioni pregiudizievàli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni mqtrimoniali e prow, d,assegnazione cara coniugale: Nessuna
4.1.i. Atti di assenimento urbanistico: Nessutto
4.1.4. Ahre limitazioni d,uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che sar.anno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscizioni:

Iscrizione volontaria (Atti,"r dèrivante da Concessione a gararuia di Mutuoln^+À^o.i^ à fow^ra ii l

irma di Notaio Comparato Angelo di
Licaa in data 0510212008 ài ffi. gg67'lt4841 registrato à Licata in data
06102/2008 ai nn. 235 della serie 1T iscritto a Agrigentò in data 05/0212008 ai nn.
3545/802
importo ipoteca: €. 200.000,00
importo capitale: €. 100.000,00

4.2.2. Pignoramenti:

Giudice Dr. Dott-ssa Sp&nò
Perito: Ing. Robeno Dì Cara
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1. IDENTIÌICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEIIO DELLA VENDITA:
A, Piena proprietà per la quoa di 1000it000 di Locale Piano terra sito in Palma Di

Montechiaro (Agrigento) Via Cangiamila n, 267.
Composto da un unico vano degradato con doppio ingresso da via Cangiamila n.267
(cortile) e da via Di Vincenzo n. 78.
Presenta altre tre aperture, chiuse oon infrssi di legno, che mettono in oomunioazìone, due
con altre proprieoà non interessate al procedimento, la terza con il vano scala
oondominiale.
Relativamente alle prestazioni energetichg l,edificio è di classe G; la qualiu
dell'involucro V; le emissioni di CO2 sono pari a 22 KgCO2/mq*anno; la prestazione
energetica globale risulta pari a 288,9 Kwb/mq*anno. posto al piano tena sviluppa una
superficie lorda complessiva di oirca mq 36,4
Identificato sl ""'^^'- ".bbricati: parti]/ 4397 intestata I

. - foglio 27 mappale 590 subalterno J, categoria in corso di
delimzone, posto al oiano r*.
Coerenze:



Pignoramento derivante da Concèssiòi. " -^'^--'a di mr-!-- r-^1^^^-i^ 
" {avore di

iontro .,,,.,,_-. o, nato a
firma di Tribunale di Agrigento in data 26/0112012 ai m.

148/2012 in dat^ 10/02/2012 ai nn. RP. Z9Z2 R.c. 3425
4.2.3. Ahre trascizioni: Nessuna
4.2.4. Ahre linitqzioni d'uso: Nessuna

4,3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4. j.l. ConJorniù urbanistico edilizia:

Sono state soontrate le seguenti difformità: Non risultano irregolarita urbanistiche
elo edllizie.
Non risulta dlasciata certificazione di conformit{à elettrica ed agibilita
regolarizzabili mediante
verifica impianto elettrico e lascio certificazione: € 500,00
Oneri totsli: € 500,00

4. 3. 2. C onfo rmi tà catqstal e :
Sono state riscontrate le seguenti difformita: La pntica di accatastamento è in
corso di definizione, regolarizzabili mediante

5, ALTRT INT'ORMAZIOM PER L'ACQUIR"ENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell,immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non anoora
scadute al momento della perizia
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6. AITUALI E PRECEDENTI PROPRIET,{RI:
6.1 ArtualiDroprieterit

6,2

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

rorza di ano di compravendita a rirma di notaio 
"flH;ft$l"t?:^H3i;i;ijtrJ:ffi. 99674114840 regisrato a Lioata in data OS|OV2OOB ai nn. 223 della serie lT

trascritto a Agrigento in data 0610212008 ai nn. 2332 R.p. 3544 RG
Precedenti proprietari:

nato a Palma di Montechiaro I oprietario da data
antecedente il venterurio ar 06/10fi992 in forza di atto di divisione à firma di notaio
Beatrioe Monari in dala 25/o7ng77 ai nn. r412/5t3 trascritto a conservatoria dei
Registri Immobiliari di Agrigento in data 24/0811977 ai nn I tg7l R p .t3027 

RG.

04.uJ. t gy.,prop'etario da data antecedente il ventennio al o4rorrrr, ," r"li"tilX?" il
compravendita a firma di notaio Sergio Tripodo in dat^ 09/0611992 ai nn. 31116t4235
tBscritto€ Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento i\ data 17106/1992 ai m.
10152 RP. 11747 RG.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P'E' n' Il Fabbricato è stato costruito prima del 1 settemb.e 1967 e non sono reperibilititoli abilirativi. Datlatto di compravendita r.edatto dar notaio Angero comparato ir data
05,02.2008 a fayore di \ te venditrice - lichiara
che i lavori di costruzione dell,immobile sono stati iniziati in data anrerru,_ o, _ ^.Og.1g6ie che successivamente non sono state apportste modifiche per le quaìi sar.ebbe statonecessario richiedere licenza, concessione o allra autorizzazione.

anreacsenre rl ventennio al 0SIOZ/20O8 in forza di
trascritto a Conservatoria dei Registri lmmobiliari di
5823 RP. 6808 R.c.

Descrizione Locale Piano terra di oui al punto A

Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
Perito: Ing. Roberto Di Cars

-. . -.--., ---p,lptietario da data
denuncia di successione con atto

Agrigento in data 28/0411994 ai nn.
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Piena proprietÀ per la quota di 1000/1000 di Locale Piano tena sito in Palma Di Montechiaro
(Agrigento) Via Cangiamila n. 267.
Composto da un unico vano degradato con doppio ingresso da via Cangiamila n.26? (oortite) e da
via Di Vincenzo n. 78.
Presenta altre tre aperture, chiuse con infissi di legno, che mettono in comunicaziong due con altre
proprietà non interessate al procedimento, la terza con il vano scala condominiale.
Relativamente alle prestazioni energetiche, I'edificio è di classe G; la qualità dell,involucro V; le
emissioni di CO2 sono pari a 22 KgCO2lmq* anno; la prestazione energetica globale risulra pari a
288,9 Kwh/mq*anno. posto al piano tena sviluppa una superffcie lorda complessiva di circa mq
36,4
Ilaarifìno+n "! catasto fabbricati: pafiita 4397 intestata e '

cglio 27 mappale 590 subaltemo 3, categorii. --.,,,izrone, posro al prano
terra.
Coerenze: ___--.ila (cortile), via Di Vincenzo
L'edificio è stato costruito nel Prima del I settembre 1967, ristrutturato nel Non presenta segni di
ristrutturazione recente
L'unità immobiliare è identificata con il numero 267 di Via Cangiamila di intemo, ha un,altezza
interna di circa mL 2,70.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D. Dir. n. 107/DRU del OS|OZ|ZOOT l,immobile è
identificato nella zona "A" centro storico urbano
Nello strumento urbanisticoPiano di Recupero del centro storico adottato: in forza di delibera Del.
C.C. n. 4912009I'immobile è identificato nella zona isolato n. 42 - unità edilizie n.ri 34 - 35 - 36 -
37 - categoria c3

Norme tecniche ed indici: risanamentoe ripristino morfologico dei prospetti con possibilità di
opere interng ovvero con opere rivolte al ripristino e alla conservazione dell'organismo edilizio
nelle parti e negli elementi architeftonici che compongono i prospetti mediante un insieme
sistematico di opere e nel rispetto degli elementi formali dellorganismo stesso anche attraverso il
restauro e il rifaoimento delle parti mancanti (comioi e sopracigli delle bucature, cantonali,
cornioioni)

- Vtrlore
r,eate/l,otetrzirle

Sup. reale lorda 36,40
Sup. reale netta 26,50

Sup. rclle lorda 36,40 
-

Sup. r€sleDetts 26,50

Dcatinazione

Magazzino

CarÀtteristiche descrittive:
Cantle.istighg skutturali I

stt'ufl re venicali: materiale: muratura, condizioni: suffioienti.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in

opera, condizioni; sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Ints§i intemi: tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: suffrcienti.
Panti esteme. materiale: muntura di mattoni pietame, coibentazione: inesistente,

rivestimento: intonaco di c€mento, oondizioni: scanse.
Paim hnemat materiale: piastrelle di grò, condizioni: sufficienti.
Portone di ingrcsso. tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno massello, accessori:

senza maniglione antipanico, condiziooi: scarse.

Impianti:

Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
Peritcr l g. Roberto Di Caia
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Vrlore
equlvalenle

36,40

26:59

35t49. 
-

26,50

Cocfiiciente



Ecc.n,i^-^ D^--.- rr 
^^^^i. ^^

Elethicol tipologia: sottotraccia, tensione: 220V-380V, condizioni: scarse,
conformilÀ: non a norma-
Note: L'impianto che serve il locale è realizzato sottotaccia. Dal
contatore che serye anche i piani superiori parte un cavo a vista che
serve gli rmpianti degli altri immobili.

Accessori:

8. VALI-ITAZIONE COMPLE§§IVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Si è adottato il oriterio di stima sintetico

8.2. f,'onti di informazione
Catasto di Agrigento. Osservatorio Mercato Immobiliare, Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Immobiliare.it.

8.3, Valutazione corpi
A. Locale Piano terrn

Stima sinteticq a vista dell,intero corpo
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Riepiloqo:

Stima sintetica comparutiva parametica (senpliJìcam); peso ponderale: I
Il calcolo lel valore è effettuato in base alle superfici nette equivalenli:

DesrlDazlonÈ super'iclc. 
vslore unilorio valore complerrlvocquivoletrte

Yasazznlg _ _ ?6,10 . e650,00 € 17.225,00
- valore corpo: e iz.zzs,oo
- Valore accessori; € 0,00
- Valore eomplessivo intero: e fi,2ZS,OO
- Valore complessivo diritto e quota: e fi.225,00

Peso po derale: I

€ 20.000,00
€ 0,00

€ 20.000,00
€ 20.000,00

ID Superflcle
lorda

Valore lntem m€dlo
DoEderale

Vrlore dlritto e quot.

A locale piano terra 36,4 € I 8.6r 2,50 € 1E.612,50

8,4, Adeguementi e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e por assenza dr gaonzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastalel
Oneri notarili e prowigioni mediatori oarico dell,acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed isciizioni a carico
dell'acquirente:

e 2,791,88
€ 500,00
Nessuno

Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzaztone urbanistica e./o
catastale a carico della procedura:

Ciudice Dr. Dott.ssa Spanò
Perito: Ing. Roberto Di Cara
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€ 15.820.63

Immobile



Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fauo in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Rohzione lotto 001 c.r€da in dùt2" t'U2013
codic, docùrertu: E002.12-000015-001

Ing. Cara

oR0 INE DEGLI INGEGNERI DELL A
P ROVINCIA DI AGRIGENTO

Dott. ln9. Dl GARA iOIERTO
lscritto al n.987d.1 19E6/96
Sezlone A
Settoro lngagnrrl. Clvll0 ed Amblant.l.

€ 15.320,63

Giudice Dr. Dott.ssa SpaDò
Perito: lng. Roberto Dj Cara

6di6


