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7. VERIFICA CONFORMITA DEI BENI

200



7.1. Verifica esistenza pratica di condono, 28.05.2018
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28/5/2018 https://webmail.archiworldpec.it/layout/origin/html/printMsg.html?_v =v4r2b26.20180525_0800&contid=&folder=SU5CT1guSW52a...

Da ‘"carolina.cigala@archiworldpec.it" <carolina cigala@archiworldpec.it>
A "settoreporto@pec.comune.forio.na.it" <settoreporto@pec.comune.forio.na.it>
Data lunedi 28 maggio 2018 - 17:37

TRIBUNALE DI NAPOLI - NRGE 17/20156 Richiesta certificazioni

Spett.le Arch. Gianpiero Lamonica
Dirigente Settore 5 Ufficio Ar a Portuale, Risorsa mare e demanio, Edilizia Privata
Comune di Forio di Ischia

La sottoscritta arch. Carolina Cigala, nata a Napoli il 19.07.1966, in qualita di CTU nominato dal G.E. Dotto
Salvatore Di Lonardo
nel procedimento N.R.G. . 17/2016 - sez. V Tribunale di Napoli in dan o del sig.

CHIEDE

per gli immobili oggetto del pr cedime to, siti in Forio (NA) alla via Zappino n.4 in proprieta

del sig. ) e

del sig.

1. piano primo, appartamento riportato nel C.E. di detto Comune a la partita 2568 foglio 18 p.lla 176 sub. 8 zona 2
cat.A/3 classe 2 vani 6 rendita € 669,33,

per il quale il debitore ha fornito pratica D.I.A. del 25.02.2005 a firma dell'arch. Raffaele Chiaravalle prot. n. 4970
per opere di manutenzione straordinaria, ivi allegata;

2. locale piano terra riportato nel C.E. di detto Comune alla partita 2568 fogli 18 p.lla1 6 ub. 11 zona 2 cat.A
C/2 classe 6 consistenza 75 mq rendita € 557,77;

tale locale & stato oggetto di frazionamento e dall'originario sub 11 si sono formati il sub 13, con cambio di

categoria in A/3 (A ), il sub 14 e il sub15
con atto p r notaio MATTERA Fortuna del 14.08.2017);

IL RILASCIO DEI SEGUENTI DOCUMENTI
-certificato rilasciato dall'ufficio competente attestante lo stato di eventuali pratiche ricadenti sul bene ;
-certifica i destinazione urbanistica;

-norme attua ive di piano vigente, qualora esistente.

Si fa presente che la vendita del sub 13 & stata effettuata in pendenza di pignoramento immobiliare sul bene, cosi
come le opere di frazionamento e cambio di destinazione dell'originario sub 11.

II CTU arch. Carolina CIGALA

Si allega decreto di no ina e documento CTU, pratica D.I.A. del 25.02.2005 relativa al solo sub 8

Allegato(i)

Nomina CTU.pdf (442 Kb)
Carta identita CTU arch.Cigala.pdf (378 Kb)
DIA ristrutturazione casa.pdf (995 Kb)

https://webmail.archiworldpec.itlayout/origin/ntml/printMsg.htmi?_v_=v4r2636220180525_0800&contid=&folder=SU5CT1guSW52aWFOYQ==&msgid=116&body:



7.2. Certificato ufficio condono, 23.07.2018
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7.3. Documenti pratica di condono del 31.12.1986, 24.07.2018
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SEZIONE PRIMA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE GENERALI

.I ‘%‘;

i Ef) L
LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERO CIVICO C.AP. COMUNE
Mea TEA o iZ ~VIA ZHPPrr o |£12121213]
In mancanza delle informazioni relative alla toponomastica indicare:
- Catasto terreni: foglio di mappa Il 1 1 | numerofidimappa L.L 1 1 1 L1 ¢ 10 L1 1]
- Nuovo catasto edilizio urbano: foglio dl mappa |1 | | | numerofidimappa L1 1 1 t | Lo 0 101 Lot 1]

subalterno O I

ol G e
Indicare se I'area sulla quale sorge I'opera ovvero se
d'inl?ili;a d:??avori i 152‘;:;‘: o il fabbricato ove & ubicata risultano soggetti a vincoli: 1 2
Se si, indicare il tipo di vincolo
- Zona A 10 1O _
- Zona B 2] 2 ' | | - | ll____]l_,l_,
-Zona C s s
= -
Zona: D «[] «[ d.t — Opera autonomamente utilizzabile:
- Zona E s s ] - Intero fabbricato 1O
- Zona F e s - Porzione di fabbricato 201
) :@Lﬁ:ﬁ:ﬁ'ﬂ:ﬂmﬁr O 20 d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 z

1. Opere realizzate in assenza o difformita delia licenza edilizia o concessione e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici:

- In assenza della licenza edilizia o concessione 10
- In difformita della licenza edilizia o concessione 2 [

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore delia presenie legge:

- In assenza della licenza edilizia o concessione ad
- In difformita della licenza edilizia o concessione 4[]

3. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori:

- In assenza della licenza edilizia o concessione 5[]
- In difformita delia licenza edilizia o concessione SIZ

iy o

Periodo di ultimazione: Indicare se alla data del 1° ottobre 1983 I'opera era abitabile:
Precedente all'1-9-1867 1 E dal 2-9-1967 al 29-1-1977 2 []
dal 30-1-1977 al'1-10-1983 3] Anno di ultimazione: 10 |€ |3 | : E . parziaiments 3 [ ]

SEZIONE SECONDA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE PARTICOLARI

a - Dimensioni e consistenza
) — Superticie
— Piani fuori terra ot | - utile abitabile
int Ry ; g
(Eomprato il aemintarcato) (compresi gli accessori interni alle abitazioni). (Su) mg L 4]
— Piani entroterra v U
- per servizi ed accessori
— Volume totale me L ] (esclusi gli accessori interni alle abitazioni). (Snr) mqg L 41
(vuato per pieno) ;
Presenza di superfici destinate ad attivitd non residenziali (1) 1 2
ABITAZIONI RIPARTIZIONE DELLE ABITAZIONI
Vani di abitazione " A — Secondo il numero delie stanze per abitazione B — Secondo classi di superficie utile in mg
Numaro Actos- g ‘d1' 6 T da 48 da 76 da 96 da 111 da 131 e
s0ri 1 A, a8 a a a
Eiaze 2 stanza 2 8 4 g : cl;: 45 mq 76 mg esa:-nq 110mgq | 130mg | 150mq | 150mg
!
(1) Nel caso di superiici destinate ad attivita non residenziall compiiare || modello 47/85-D. — (2) Indicare soltanto gli accessori interni alle abitazioni.

208



b - Difformita della licenza edilizia o concessione. In tale | ¢ - Superficle compiessiva deli’area sulla quale sorge t’owa:' #
caso segnalare gli estremi della licenza o concessione.

N. licenza o concessione L I —da Ca 200mq1[] — da 1.001 a 1.500 mg E,Ej
e | oy P da20fa 400mg 2[] da1501a 2000mqg &[]

— —_ S50ta 2
Data di rilascio If!é {|£|1 i910/|"I 4 %

— dad01a 600mg 3] — da2.001a 4.000 mg 70
Superficie’ assentita g e o v mq 40 — da4.001 a 10.000 mq s [J
Volume assentito mc L____]_l_l — oltre 10.000 mg o[
d - Titolo di godimenio e utliizzazlone dell’opera
Abitazione/i utilizzate
Proprieta e usufrutio Locazione Altro titolo
- residenza primaria mod=} - uso abitativo 1o - uso abitativo L
- residenza non primaria  n. || - uso non abitative n, [___J - uso non abitativo n, |___|
- uso non abitativo o)

Abitazione/i non utilizzate n. | |

e - Accatastamenio

Se I'opera & accatastata indicare la categoria catastale || |

f- mh.mnllddmmwmtmrma oggmndilmmla
(Da indicare solo in caso di risposta al punto d.1 della Sezione prima)

Dimensione e consistenza .
: Servizi ad uso diretto del fabbricato

— Piani fuoriterra (compreso il seminterrato) n. i_._l — Allacciamento rete fognante 1 D
— Piani entroterra 1 W — Allacciamento rete elettrica 2]
— Struttura portante prevalente: -
— Approvvigionamento idrico da acquedotto sl
- pietre o mattoni 1 I - prefabbricata al]
— Impianto termico centralizzato «[]
- cemento armato 2] - mista e altra s
— Ascensore 5 [

Aree di pertinenza ad uso diretto del fabbricato
Abitazioni comprese nel fabbricato A

Con atirezzature fisse ad uso ricreativo 1 D
; : Con attrezzature fisse al servizio di attivita lavorative 2 [
Presenza di superfici destinate
ad attivitd non residenziali 1 @ 2 Senza attrezzature fisse 3]
Spazi per parcheggi « 0
Tl e T R S L2 S i 7
S SR S R e T s
& Natura e consistenza
— Vani o parti di vano al servizio delle abitazioni:
- Interni alle abitazioni (Su) mq j.__—ﬁ_ai.!jﬂil Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali (1)

- Esterni alte abitazioni (Snr) mq te il 1 2,@

(1) Nel caso di superfici destinate ad attivita nen residenziall compilare il modello 47/85-D.

b - Caratteristiche generaii dell'unita immobiiiare alia quale & annessa I'opera oggetio di sanatorla
(Da indicare solo in caso di risposta al punto d.2 della Sezione prima)

—

Se 'opara oggetto di sanatoria & annessa ad una singola abitazione  Se I'opera oggstio di sanatoria & annessa ad un intero fabbricato indicare:

indicare |a superficie utile deli’abitazione (compresi gli accessori N. piani del fabbricato L 2 J
interni). (Su) - ] N. abitazioni del fabbricato |_2 |
B

€ - Acca
____‘____tniamen!o

8| Sel'opera & accatastata indicare |a categoria catastale 1”12 ]
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7.4. Inquadramento urbano dei beni
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7.4. Inquadramento urbano dei beni_ via Zappino — Forio (NA) pagina 01/02

VISTA AEREA
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7.4. Inquadramento urbano dei beni_ via Zappino — Forio (NA) pagina 02/02
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7.5. Stralcio Cartografia di Forio (Zona Monterone) 1968
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7.6. D.I.A. Lavori di manutenzione straordinaria sub.4
(att. sub. 8) prot. n. 4970, 25.02.2005

216



2-NVJ-2@35 13:25 DA . A: BES1SHTER47 P.i

* |k
Cone s poewt 0
ol Apypp—— R . Bl anad 1

25 FES 2005
POSLa BRLVO
Prot, n. L ? -

RELAZIONE TECNICA TLLUSTRA

Oygetto: Demmels di Inkido Attivith celattve al’rppartamento site b Fords afta vie Zapplao
n. 47 plano primo, riporiato In catasio al foglle 18 pdla 176, sub, 4 d} propriety

I sottoseritto Raffaele Chisravalle iseritto sll'Albo professionale degli srchitetti dells
Fovincia di Nevoli ool 0. 5896, con studio in Wola (NA) slla via Tansillo n. oiv. 10 si iwearico del
=T » Sotuproprictario dell’appartemento sito i Forio alle via Zappino, p.1°
X0 4, assunti i dati informativi, esegnite 1o necessarie verifiche, redige I seguents mlazione:

~"mppertamento & ubicato j via Zappito 4, piano primo, ed afferisce ad unedificio di complessivi
vyt Joe fuori terre. Ad esso si accode mediante una scala estorma E' riportato in catasto webano del
Cormme di Forio al foglio 18 p.lia 176 sub. 4, cat. A3 olasse I, vani 6 di proprieti germani

~"tuith womobiliare & costiinita da cingue vani, cneing, bagno, w.c, e presents noltre un femzzo
=merro porticato sul Into sud . Alle stato gli mpianti 8] servizio dei locali somo costituiti da
Txreamio eletirioo, citofmiso, ed impianto idraulico, .

-2 xwidizioni di conservezione dellimmobils, sono allo stato mediosri. Per ofd che atficne alla
oekogis sinttursle dell’edificio, va deto che lo stesso & vostituito da strutha pertente mista, parte
1 zawahwa di tafo e pare in pilastri i 0. . Allo sieto aftusle won 31 viscontoane evidentt
sexcsamatiche di caraticre statioo.

progeiin, prevedono esclusivamente Ia reslizzazions i ‘opero di manutenzions
Ecordimaria interne sl'unitd immobiliare di seguito enumerate: :

13} Disfacimento dells pavimentazioni e dei rivestimenti esistents;

~} Reslizzaziope di anova distritizions iiterna, medianie tramezzi i bloochi forati in latexizio;
3} Rifacimemto parziale degli intonaci indemni;

4} Renbizzazione ex novo degli impianti elettrico, idraulico o di riscaldstosnto;

T Posa i opera di paviments @ rivestimenti in matoriale ceramic;

5} Sostituzions degli infisgi interni (bussole) con ruovi in lagno,

71 Opere di tinfeggiatura interna.

Cnmhopaemmmhchemmqumosegm

3t peovvederd alla sostituzione degli impianti igienico samitari, mediante, forazions di nuovo
sistorma di searico con tubezioni in p.v.o, nanché alla realizzazions df un mmovo impisnio idrico
manmhmmmmmnwdammm&eghwh@m
o0 TInavi in porcellana vetrificata.

Per quamio atfiens invece il muovo impisnto di riscaldaviewmo ¢ prochrzions di acqun calda,
Jesto avid alimentazione o gas mastano, e vend realizoato mediante 1'installszione & caldais
mm&mmm.mm&mwwmwmam,m
Mhmm%opﬁhﬁs&ﬁmﬁmagﬁwmmwnmmmﬁ
3a prastes ad elementi componibili in albunindo prevemisiato '

S auosd inolve, I'istegrale sostituzions dell'impianto clettrioo esisienie con uno mnovo, da
mﬁmmimdiﬁeins&ﬂndmcﬁhﬁﬁhp.v.o.mﬁo&wﬁap«ﬂw&im
=sscite da incasso in pove. per Palloggio delle apparccehiature, conditiion i cavi di ramo

2-NOU-2@35 MER 12:32PM ID: PRG. : 1
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. 2-NOW-2EpE 1326 OR @ A: @Bt remd T F.

1

[

eletirolitico con guaina di rivestimento isolante, quadro di protezions e controllo con interrutiori
magnetotermici ¢ dispositivo differenziale collegato alla rete di term condominiale;

GH impianti verrmnno realizzati in conformitd alle prescrizioni della L. 4680 ¢ del DPR.
447719 Te 55 am. ed fint. nonché della legge 10/91 s relativo regolamento di atinazione.

St omette 1o tedazione dei progefti, in quanto non richiesta ni sensi dellart. 4 del richiameto
DPR. 44791 .

‘___,'. Feg: ! ._ SR farierHa
GH intervent di manuienzione 8

traordinaria in progetio, riguardane un immobile di vetusts
edificazions, ¢ non risultano in contrasto con i vigenti regolmmenti in materia edilizia ¢ di
igiene. -

Pg;ﬂanl.o, lo opere sopra indicate non oo in contrasto con ghi stramentt wbanistict adotiati o
approvali e con i regolamenti edilizi vigenti, non conportano modifiche della sagoma della
costruzions, dei prospetti, né sumento deile superfici utill, non Tecane pregindizio ella station
dell’immobile, & per quanto riguerda gli immobili corpresi netle zone indicate alls lettera
“g”deli’art.2 del DM.2/4/68 sulla G.U. n°97 dal 16/4/68, rispettano le caratteristiche costrittive
& rientrano nelle copdizioni di oni al comma 8 Jott. a) & b) dell’art. 2 legge n. 662/96 o smi.

e Non essendo previsic opere strutturali, non sussiste obbligo di deposito del progstio al
Crenio Civile di Napoli ; :

¢ Le opefo aVIANNO una consistenza stimata inferiore ad uominilgiomi 200 , © non comportano
i rischi di cui all’allegato 10 del D.Lgs. 494/96 e ss. mm. od i, , partanto ai wasi del’art. 11
del richiamato T2.Lgs. , il committents non & tenuto alf’abblige di trasmissione della notifice
preliminare ali’A S 1.. competente ;

o Nell'esecozions dei lavori non sopo previste opere di demolizions /e rimozione di
materiale contineits ARuAnto;

1) nottoseritfo arch, Rafele Chisravalle assevera ai sansi delPart. 2 comme 60 n°7 della Logge
662196 & successive modifiche ed integrazioni, le sopra indicate opere da compierst ed il tispetto
delle stesse ai regolamenti comunali, nonché alle vigenti norme wrbapistiche, di sicurezza ed
igienico sanitane

8i allega:

1. Rilieve fotografico

2. Planimeiria Carastole con individuozione dell'imemobile;

3. Grafici, in tavela unica, riprodscenti lo siato dei luoghi ¢ la wuove sistemazipne di progetto;
dutn 23/0272005

T s )

4
PRRATEUEY alLE

& P R
3 E.-Je,%
gt
2-NOU-2085 MER 12:33PM ID: FRGE, : 2
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8. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DELLO STATO RILEVATO
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ARCHITETTO CAROLINA CIGALA
via Generale Orsini n.42 80132 Napoli, tel. 339.650.59.90 e-mail: ellittica@libero.it; carolina.cigala@archiworldpec.it

8.0. Tavola riassuntiva delle unita immobiliari del fabbricato alla via Zappino

PIANO PRIMO

altra proprietd

altra proprietd

via Zappino

PIANO TERRA

altra proprietd

altra proprietd

sub 13

sub 14

sub 15

altra proprietd

via Zappino

229

altra proprietd

altra proprietd



PRIMO PIANO
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sub 8_ appartamento (dal 07.10.2008 all'attualita)
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8.1. Planimetria dirilievo con indicazione delle quote e delle superfici sub 8

A4
315 265 255
2 bagno 2
2 410mq
J letto 3
o Q 1015mq i ete
o) 146350m ’Q,SO 1,75—| h34om SRR
! 20 MY 2
<  h345m 3 202%”25’ ~
J -1,30——1,25+
o disimpegno
% 4,55 mqg
0
T 4,35 1,75 8.75 |
| | cabina
wnarmadio
N 4,30 mqg
1Nh.3.25 m soggiorno
N
letto 1 39,50 mq o
8 Ry ] h.3,25m o
o h.3,25m —1,85—
| | bagno 1
w0 445mq I3
_Nh.3,25 m N
4,20 L ] _r
e |
; " AN ripostiglio cucina
DN A e AL T 565 || 24,35 mq
mq 8 h.3.25m
terrazzo h.3.25m

SUPERFICI STATO RILEVATO

Vi Zapping

1,35

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

SUPERFICI NETTE SUPERFICIE COMMERCIALE 172,95 mq
soggiorno 39,50 mqg (SUP. UTILE + MURI PERIMETRALI + MURI PERIMETRALI IN COMUNIONE AL 50%) 168,70 mqg
cucina 24,35 mq (SUP. TERRAZZO AL 25% FINO A 25 mq ECCEDENZA AL 10%) 4,25 mqg
ripostiglio 5,65 mqg
letto 1 22,55 mq
letto 2 14,35 mq
letto 3 10,15 mqg
cabina armadio 4,30 mq
bagno 1 4,45 mq
bagno 2 4,10 mqg
bagno 3 4,20 mqg
disimpegno 4,55 mqg
terrazzo 17,00 mq
SUPERFICI UTILE COPERTA 138,15 mq

(AL NETTO DELLE MURATURE E TERRAZZO)
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8.1.1. Planimetria di confronto Stato rilevato - D.I.LA. / 25.02.2005

Indicazione delle difformita

el

altra proprieta

O i
|
l'——?sz—g—l |

Aumento di volume
Porticato originario
sup. 23,20mg h. 3,25 m

Modifiche dei prospetti

PLANIMETRIA D.I.A. / 25.02.2005

|
o {
—
-
sinen ditee
|

]
!
|
e H —————
I
e
1] Y] {
: -
! i
|
e
L o
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8.1.2. Planimetria con indicazione dei punti fotografici di rilievo sub 8

TN

altra proprieta

S
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 01/08

Foto 1 Foto 2

Foto 3
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 02/08

Foto 4

Fofo 5 Foto 6
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 03/08

Foto 8
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 04/08

Foto 9

Foto 10
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 05/08

Foto 11 Foto 12

Foto 13 Foto 14
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 06/08

Foto 15 Foto 16

Foto 17 Foto 18
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 07/08

Foto 19 | Foto 20

Foto 21 Foto 22
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8.1.3. Documentazione fotografica, foto nn. 1-24 pagina 08/08

Foto 23

Foto 24
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PIANO TERRA
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