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PREMESSA
Con incarico del giudice Dott Giuseppe Cardona, il sottoscritto Tecnico Ing. | GczNEEG iscito

all'ordine degli Ingegneri della Provincia di Reggio Calabria, al numero A 2293, procede all’espletamento dei

seguenti quesiti:

a)

f)

g

h)

prima di ogni attivitd, controlli la completezza della documentazione ipocatastale di cui all’articolo
567, secondo comma cod. proc. civ., segnalando immediatamente al giudice ogni lacuna o
inidoneita;

descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando altresi idonea documentazione fotografica,
con relativa superficie in mq., confini e dati catastali attuali e la loro corrispondenza o meno con i dati
riportati nell’atto di pignoramento;

indichi I'infestazione catastale, allegando relativa certificazione aggiornata, e, previa verifica della
conformitd dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei
certificati di abitabilitd e/o usabilitd, autorizzando all’'uopo I'esperto ai necessari accertamenti presso i
pubblici uffici; ove I'immobile non risulti censito, proceda all’accatastamento;

dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con I'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale € occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero agli occupanti copia del
relativo titolo di godimento (contratto di locazione od altro) e della eventuale registrazione; ove non
risulli possibile accedere all'immobile, informi immediatamente il giudice dellesecuzione, per la
liberazione immediata o I'utilizzo della forza pubblicq;

evidenz |'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso;

indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare pregio o di carattere
ornamentale;

dia conto dell’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;

informi sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventfuali spese
straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da
tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno
dei suddetti fitoli;

in caso di opere abusive, controlli la possibilitd di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la
verifica sull’eventuale presentazione diistanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa
in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per |l
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si frovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del fitolo in sanatoria;
in caso di abuso assolutamente non sanabile 'esperto determinerd il valore dell'immobile, tenendo
contfo esclusivamente del valore economico d’uso del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un
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periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario a fale fine) e del residuo valore del suolo
(detratto il costo per la demolizione);

dica se I'immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di prestazione energetica;

determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota indivisa indichi altresi il suo solo valore),
procedendo al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo andaliticamente gli adeguamenti e le correzioni
della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di manutenzione, 1o stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute; esprima il proprio parere sull'opportunita di procedere alla vendita di uno o piu
lotti, predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi)
per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul dirito di piena proprieta, relativo al bene - segue breve
descrizione - sito nel Comune di XXX, via CCCC, in catasto al foglio BBB, particelle FFF, sub EEE, di mq.
YYY, prezzo € 111);

per i fabbricati, rediga le piante planimetriche;
indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono assoggettabili ad IVA;

formuli tempestiva istanza di rinvio della udienza, nonché di proroga del termine concesso per il
deposito, in caso di impossibilitd di osservanza del termine predetto, provvedendo aliresi alla notifica
alle parti;

alla fine della propria relazione, indichi una descrizione completa delle unitd immobiliari da porre in
vendita (con dafti catastali, comune, via e numero civico, diritto reale da porre in vendita, eventuale
quota del diritto) distinte in lotfti, con la specificazione dei singoli prezzi di stima (al netto dei costi sopra
indicati);

terminata la relazione (da depositarsi entro I'udienza sopra fissata), ne invii copia ai creditori
procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno trenta giomni prima dell’'udienza
fissata per il prosieguo, a mezzo di posta elettronica certificata ovvero, quando cid non € possibile, a
mezzo telefax o a mezzo di posta ordinaria;

depositi anche una copia della propria relazione e degli allegati con i dati sensibili oscurati (con
modalitd telematiche);

compuaia dlla predetta udienza, qualora debba rispondere alle osservazioni eventualmente formulate
dalle parti ed a lui trasmesse almeno quindici giorni prima con le modalitd di cui sub g).

Assegna all’esperto la somma di € 400,00 a fitolo di acconto, che pone provvisoriamente a carico del
creditore procedente e lo invita a prestare giuramento in cancelleria mediante sottoscrizione del verbale di
accettazione al momento del ritiro di copia degli atfi, autorizzandolo nel contempo all’utilizzo del mezzo
proprio per I'evasione dell’'incarico.

Il deposito della stima dovrd avvenire entro 10 gg prima la data di udienza fissata al 7.12.2023.
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CONTEGGI DI STIMA

Per quanto concerne la "Casa del Custode” unitad immobiliare di pertinenza
all’edificio industriale, I'osservatorio immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate, indica
come valore di mercato minimo 500 €/mq, massimo 740 € /mq.

In base a indagini di mercato, per la zona d’interesse, Il piu probabile valore di
mercato stimato in 1000 €/mqg

Il sottoscritto CTU a ricavato il piu probabile valore di stima, facendo la media fra €
740* e € 1000 pari a € 870

*Nota: rilevando che I'immobile € di pregio, € stato considerato il valore massimo.

CASA DEL CUSTODE

Superficie coperta netta 155 m2x € 870,00* x 1 =€ 134’850
Superficie pareti interi e perimetrali 30,84 m2x €870 x1 =€ 30’300
Superficie Veranda 43 m2x € x 0.25 =€ 9'350

Totale arrotondato a € 174'500
(centosettantaquattromila)

OLEIFICIO

Per quanto concerne |'oleificio, trattandosi di un edificio industriale, costruito di
recente, con struftura in cemento Armato prefabbricato, non vi sono riportati
valori di mercato nella banca dati dell’agenzia delle entrate e, da indagini di
mercato non sono emersi transizioni recenti.

Per la stimare il valore economico di questo edificio, e stato utilizzato il metodo
del costo di costruzione. Tale costo € stato cosi articolato:

1) costo di costruzione della struttura 1600 €/mq

2) costo di costruzione degli impianti termici 100 €/mq

3) costo di costruzione degliimpianti elettrici 150,00 €/mq

4) costo di costruzione degli impianti idrici 45 €/mq

5) costo impianto fotovoltaico (20-30 KW) € 30'000

6) costo di urbanizzazione arrotondato a € 13'600 (tredicimilaseicento)
7) costo di progettazione e direzione lavori € 110'000 (centodiecimila)
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Superficie coperta netta 1230** m2x€ 1600 x 1 = € 1'968.000
(unmilionenovecentosessantottomila)

Superficie pareti interi e perimetrali 44 m2 x € 1600 x 1 = € 70400
(sessantamilaquattrocento)

Superficie Portico 248 m2 x € 1600 x 0.25 = € 99'200 (novantanovemiladuecent)
Vani Tecnici 108 m2 x € 1600 x 0.25 = € 43’200 (quarantatremiladuecento)
Impianti termici 300 m2 x 150 €/mq = € 45'000 (qurantacinquemila)

Impianti elettrici 1230 m2 x 100 €/mq = € 123'000 (centoventitremila)

Impianti idrici 430 mq x 45 €/mqg= 19'350 (diciannovemilatrecentocinquanta)
Impianto fotovoltaico € 30'000 (trentamila)

costo di urbanizzazione € 13'600 (tredicimilaseicento)

costo di progettazione e direzione lavori € 110'000 (centodiecimila)

Totale arrotondato a € 2'521'750
(duemilionicinguecentoventunomilasettecentocinguantal)

**La superfici coperta netta, € stata calcolata dalla superficie lorda 1071 mq
piano terra + 203 mq piano soppalco, avendo conteggiato di quest’ultimo la sola
area netta in quanto i muri perimetrali gia inclusi nei 1071 mq di base.

44 mq sono stati stimati un muri.

AREA VERDE E PARCHEGGI
Superficie complessiva m2 3451 x € 1'235** x 0,1 = € 426’200

***II valore economico dell'area verde e parcheggi, € stato calcolato
considerando il valore medio al metro quadro dell’edificio industriale e quello
dell’edificio civile.

Totale arrotondato a € 426'200
(quattrocentoveniseimiladuecento)

TOTALE COMPLESSIVO STIMATO DEI BENI PIGNORATI
€3'122°450/00

(TREMILIONICENTOVENTIDUEMILAQUATTROCENTOCINQUANTA)
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RELAZIONE TECNICA

Quesito d) - Prima _di ogni_attivitd, controlli la completezza della documentazione
ipocatastale di cui all’articolo 567, secondo comma cod. proc. civ., segnalando
immediatamente al giudice ognilacuna o inidoneitad.

In riferimento al presente quesito sono stati reperiti i seguenti documenti:

- Afto di pignoramento;

- istanza di vendita;

- iscrizioni Ipotecarie;

- certificazione notarile sostitutiva;
- nota deposito documenti;

- altri documenti legali.

Quesito b) - descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando dltresi idonea
documentazione fotografica, con relativa superficie in mqg., confini e dati catastali
attuali e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati nell’ atto di pignoramento.

contro

Wllaebitori ipotecar: NG

Gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva sono ubicati in
confrada Mandorleto frazione Moschetta nel Comune di Locri.

censita al catasto TERRENI con

una consistenza di 5000 mqg

L'immobile sub 2 € denominato “"CASA DEL CUSTODE"” con destinazione d'uso
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RESIDENZIALE
L'immobile sub 3 & denominato “OLEIFICIO” con annessi vani tecnici con
destinazione d’'uso INDUSTRIALE/PRODUTTIVO

| vani tecnici a servizio dell’attivitd industriale “Oleificio” non risultano accatastati.

CASA DEL CUSTODE

Trattasi di un fabbricato in cemento armato su due livelli. Il tetto di copertura e a
falda con tegole. E' presente una ampia veranda coperta e aperta sui lafi
affiancata all’edificio. Il fabbricato risulta rifinito. | serramenti sono in legno. I
Portone d’ingresso € in legno. La pavimentazione interna € in ceramica, la
pavimentazione della veranda € in cotto.

L'immobile risulta arredato ed occupato dallo stesso _

L'intero edifico e all’interno di un’ampia corte quest’ultima parte zona verde e
parte zona carrabile e inquadrato in con contesto industriale, recintato e
accessibile da un cancello scorrevole motorizzato, prospiciente la strada

comunale con direzione SS 106 — Frazione Moschetta

L'appartamento € munito di impianto di riscaldamento/raffrescamento, con
sistema idronico a pompa di calore e fanc-oil. L'acqua calda sanitaria &

prodotta con scaldino elettrico.

L'impianto elettrico € da verificare, tuttavia i dispositivi di protezione minimi sono

presenti.

ASSENTE CETIFICATO DI CONFORMITA’ di tutti gli impianti.
ASSENTE PRESTAZIONE DI CERIFICACAZIONE ENENERGETICA ( APE)

L'appartamento € arredato.
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PIANO TERRA - elenco superficie netta
Cucina 15,93 mqg

Vano scale 13,00 mq

Ingresso — pranzo 27,65 mq

Bagno 5.5 mq

Veranda 43,0 mq

Superficie netta 62,08 mg (escluso veranda)

Superficie Lorda 77,50 mg (escluso veranda)

PIANO PRIMO - superficie netta
Letto1 13,68 m2

Letto 2 14,0 mqg

Letto 3 11,62 mqg

Bagno 5,35 mq

Vano scale 15,00 mg

Disimpegno 2,43 mq

Superficie netta 62,08 mqg

Superficie coperta Lorda 77,50 mqg
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SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA DI CALCOLO COMMERCIALE CASA

155 mq
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SUPERFICIE COMPLESSIVA DI CALCOLO COMMERCIALE VERANDA

43 mq

OLEIFICIO

Trattasi di un fabbricato in cemento armato prefabbricato su due livelli.

Al piano ferra sono ricavate delle aree produttive/depositi, delle aree uffici con

servizi e vano scale per accesso al piano superiore cosi composto:

- Oleificio 412,00 mqg
- Deposito 210.7 mq
- Imbottigliamento 203,90 mq
- Uffici, servizi, WC e vani 215,00 mq
- Portico 248 mqQ

Superficie coperta Lorda di calcolo commerciale 1071 mg

Superficie coperta portico di calcolo commerciale 248 mqg

Al piano primo e presente un'area uffici e servizi cosi composta:

ufficio 1 - 52,47 mq
ufficio 2 - 20,24 mq
ufficio 3 - 20,24 mq
ufficio 4 - 13,54 mq
ufficio 5-13,77 mq

sala riunione — 51,00 mqg
bagni—-7,69 mq

vano scale — 26,00 mg

Superficie coperta Lorda di calcolo commerciale 219,45 mg

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA DI CALCOLO COMMERCIALE

1274 mqg
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VANI TECNICI — SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA DI CALCOLO COMMERCIALE

108 mg

PORTICO Superficie di calcolo commerciale

248 mq
AREA VERDE E PARCHEGGI — SUPERFICI 3452 mq

| serramenti sono in alluminio. Il Porfone d'ingresso € blindato.

L'immobile risulta industrializzato con macchinari per la lavorazione di olive e, gli
uffici sono arredati e vi sono degli spazzi adibiti ad esposizione di prodotti fipici
locali.

L'intero comilesso e occupato dalla azienda _

L’edificio € munito di: impianti di climatizzazione estate/inverno, impianti idrici e
impianti elettrici.

E' installato inoltre sul tetto un impianto fotovoltaico per I'autoproduzione di
energia eletftrica, composta da 84 pannelli. Non € stato possibile appurare la
reale potenza di ciascun modulo. Si stima una potenza installata variabile tra 21 e
30 KW.

L'intero edifico € all'interno di un’ampia corte quest’ultima parte zona verde e
parte zona carrabile e inquadrato in con contesto industriale, recintato e
accessibile da un cancello scorrevole motorizzato, prospiciente la strada
comunale con direzione SS 106 — Moschetta

Quesito ¢) - indichi l'intestazione catastale, allegando relativa certificazione
aggiornata, e, previa verifica della conformitd dei manufatti alle licenze e/o
concessioni _e/o autorizzazioni_rilasciate, della sussistenza dei certificati  di
abitabilitd _e/o usabilitd, autorizzando alluopo I'esperto  adi _necessari
accertamenti presso i pubblici uffici; ove I'immobile non risulti censito, proceda
all’accatastamento.
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Gli immobili sono stati costruiti con regolare concessioni edilizie delle quali ve ne
sono due: una prima e una seconda in quanto richiesta variazione strutturale.
Presso gli uffici tecnici del comune di Locri, sezione urbanistica sono stafi
riscontrate le seguenti autorizzazioni:

Quesito d) - dia contfo dell’attuale stato di possesso del bene, con I'indicazione,
se occupato da terzi, del titolo in base al quale € occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero agli occupanti copia
del relativo titolo di godimento (contratto dilocazione od aliro) e della eventuale
registrazione; ove non risulli possibile accedere allimmobile, informi
immediatamente il giudice dell’esecuzione, per la liberazione immediata o
I'vtilizzo della forza pubblica.

Gliimmobili oggetto della presente esecuzione sono occupati/utilizzati -

Quesito e) - evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
stesso.

Trattandosi di fabbricati privati e isolati non vi sono vincoli e/o oneri di natura
condominiale.

Quesito f) - indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di
particolare pregio o di carattere ornamentale;

ASSENTI
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Quesito g) - dia conto dell’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comungue risulteranno non
opponibili all'acquirente;

ASSENTI

Quesito h) - informi sull'importo _annuo delle spese fisse di _gestione o di
manutenzione, su eventudli spese straordinarie gid deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto, su eventudli spese condominiali non pagate
negli ultimi_due anni_anteriori_alla data della perizia, sul corso di_eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

ASSENTI

Quesito i) - verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e
se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

In riferimento all’'unitd immobiliare in esame non risulta sia gravata da censo,
livello o uso civico. ll bene € di proprietd del debitore

Dalle visure catastali storiche estratte, non si evince nessuno degli istituti giuridici
sopra indicati.

Quesito j) - in caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.
380 e dgli _eventuali costi_della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
presentazione diistanze di condono, indicando il soggetto istante e [a normativa
in forza della guale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i
costi_per il conseguimento del titolo in_sanatoria e le eventuali oblazioni gid
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
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conseguimento del titolo in _sanatoria; in caso di_abuso assolutamente non
sanabile I'esperto determinerd il _valore delllimmobile, tenendo conto
esclusivamente del valore economico d'uso del fabbricato sino alla demolizione
(ovvero per un periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario a tale fine) e
del residuo valore del suolo (detratto il costo per la demolizione);

I complesso industriale con annessa “casa del custode” é stato realizzato con

regolare progetto e concessione edilizia. (Vedasi allegati)

Quesito k) - dica se I'immobile sia (0 possa essere) dotato di attestazione di
prestazione energetica;

Gli immobili sono privi di Certfificato di Prestazione Energetica (APE). Pud essere
elaborato il suddetto cerfificato per I'edificio denominato “Casa del Custode™
L' edificio industriale € esente al suddetfto attestato.

Quesito 1) - determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota
indivisa indichi altresi il suo solo valore), procedendo al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando guella commerciale, del valore per metro quadro e
del valore complessivo, esponendo andliticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata
per I'assenza della _garanzia per vizi_del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in_maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, o
stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici
non_eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese _condominiali _insolute; esprima il _proprio parere sull’'opportunita _di
procedere alla vendita di uno o piu lotti, predisponendo, in caso _affermativo, il
relativo frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per ciascun lotto (es.
quota di 1/1 sul diritto di piena proprieta, relativo al bene - seque breve
descrizione - sito nel Comune di XXX, via CCCC, in catasto al foglio BBB,
particelle FFF, sub EEE, di mq. YYY, prezzo € 777);

Al fine di ricavare il piU probabile valore di mercato, per la determinazione della
superficie commerciale sono stati adoperati i seguenti coefficienti:

le superfici coperte sono state computate al:

100% delle superfici calpestabili;

100% delle superfici pareti divisorie interne e perimetrali ( non portanti);
50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali.
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G.D. Dott Giuseppe Cardona

Le superfici scoperte sono state computate con i seguenti criteri:

25% dei balconi e terrazze scoperti;

35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto si intende chiuso su fre lati);
35% dei patii e porticati;

60% delle verande;

15% dei giardini di appartamento;

10% dei giardini di ville e villini;

10% corti e cortili.

RISULTATI RIPORTATI A PAGINA 4

Quesito m) - per i fabbricati, rediga le piante planimetriche:

Si allega pianto planimetrica.

Quesito n) - indichi se e quadli dei beni che si andranno a trasferire, per loro
natura, sono assoggettabili ad IVA;

L'articolo 10, comma 1, lettera n 8-ter, del DPR n. 633/72 prevede che la cessione
di fabbricati strumentali sconti in via generale un regime di esenzione da IVA.
Questo salvo specifiche ipotesi nelle quali I'operazione € assoggettata ad IVA in
via obbligatoria (impresa costruttrice o ristrutturatrice nei cinque anni), o
facoltativa, su opzione (se I'impresa costruttrice o ristrutturatrice cede olire i
cinque anni). In ogni caso rimane ferma la possibilitd, per I'impresa cedente, di
optare comunque per I'applicazione dell’IVA.

Tuttavia la vendita € soggetta alle imposte diregistrazione:
imposta di registro; imposta di bollo; imposta ipotecaria; imposta catastale; e
tributi speciali; tutti da calcolare dopo la definizione del prezzo di vendita.

Quesito p) alla fine della propria relazione, indichi una descrizione completa delle
unitd immobiliari da porre in vendita (con dati catastali, comune, via € numero
civico, diritto reale da porre in vendita, eventuale quota del diritto) distinte in lotti,
con la specificazione dei singoli prezzi di stima (al netto dei costi sopra indicati);

Allegati:

1. Inizio operazioni peritale
2. Fotografie
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4 REVO INSURANCE S.P.A. C/O
N° 12/2023 REG.

G.D. Dott Giuseppe Cardona

Disegni Planimetrici

Planimetria generale

Concessioni edilizie

Certificato di agibilita

Estratto di Mappe

Visure catastali

. Atto di pignoramento

10.Ispezioni ipotecarie

11.Trascrizione

12.Estratto Osservatorio immobiliare Agenzia delle Entrate

00N ;A W

Ultimato I'onorevole incarico e riservandomi di integrare la relazione con eventuali

aggiornamenti o integrazioni, il sottoscritto rassegna la presente.

Locri 26.11.2023

il Tecnico

=
S, ]
355

Firmato digitalmente da: I
Data: 26/11/2023 21:55:16
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SCALA ANTINCENDIO AL PIANO PRIMO

DEPOSITO LATO DX
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ESPOSIZIONE PIANO TERRA OLEIFICIO

GGEQSe #eleS € YO FYNLYNOIS JINOYLOTTI aFIHIMVNO LYID0-NI 'e@ 0ssawl FTVLIA OO0 IDIN7T ed oreuwlid R




Ist. n. 32 dep. 04/07/2024

DEPOSITO OLIIO
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CASA DEL CUSTODE
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VERBALE INIZIO OPERAZIONI PERITALI

Oggetto: Esecuzioni immobiliari Tribunale di Locri R.G. n. 12/2023 — REVO
INSURANCE S.p.a. ¢/
Inizio ope peritali.

REVO INSURANCE S.P.A. (attore)

Y (convenuto)

oggi 15 novembre 2023 alle ore 8,00 presso I'immobile oggetto di esecuzione,
ubicato in Contrada Mandorleto nella frazione Moschetta di Locri (RC), |l

sottoscritto CTU a dato inizio all'apertura delle operazioni peritali.

E' presente i sig Capogreco Giuseppe, il quale ha esibito: documento di

riconoscimer?fo KA TLTA ZPE%T/ /_-/Z‘/
v AYS 791340

Sono stati eseguiti: il sopralluogo con rilevazione fotografica dell'immobile e
rilievi metrici.

)

Alle ore _& il sottoscritto CTU termina le operazioni peritali e si riserva di

depositare entro i termini stabiliti, salve eventuale richiesta di proroga, la

propria relozione tecnica.
Il presente verbale &€ composto da una pagina.

e parti Il gonsulente fecnico

fr—
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CITTA’ DI LOCRI

{(Provincia di Reggio Calabria)

AREA URBANISTICA
Prot. n® 20048/20602 Pratica n° 11172802

CONCESSIONE EDILIZIA N° 26/2004

I, RESPONSARILE DELL’AREA URBANISTICA

CONSIDERATO che la Dita RyiiiSSySiii| inoltrato presso lo
Sportello Unico di Locride Sviluppo, convenzionato con questa Amminisirazone,
progetto per la variante al P.R.G. per la realizzazione di un frantoio industriale con
annessa casa del custode in localita Mandorleto;

VISTA la richiesta di Concessione Edilizia inolirata in data 20.12.2002 prot. 20048
dalla Ditta

(RC) IR Vi residente alla contrada Moschetia n® 175, con allegati
teonico - grafici a firma dell’ Arch. Rocco Alessio, iscritto all’Ordine degli Architetti
della Provincia di Reggio Calabria 2l n° 1420, relativamernte alia costruzione di v
Frantoi industriale con annessa casa del custode ¢ sistemazione esternz, da
rezlizzare in vartante al P.R.G,, in localita Mandorkto, (identficate in Catasto
al feglio di mappa n° 33 particelia n® 234);

PRESO atto delle procedure di cui all’art. 14 della Legge Urbanistica Regionale
19/2002;

ACCERTATO che la Ditta ha titolo a richiedere la suddetta concessione, cosi come
risuita dalla docomentazione esibita;

 VISTO 1l Verbale di Conferenza Servizi in seduta deliberanie del 04.07.2003;

WSTI i pareri favorevoli espressi dagli Enfi prepost& ognuno per la propma
competenza, nella seduta di Conferenza Serviz: del 04.07.2003;

VISTO I’avvenuto deposito del progetto presso il Settore Tecnico di Reggio Calabna
prat, G.C./ES/B48/2003 prot. 1010 del ¢9.05.2003;

VISTA laDelibera di Consiglio Comunale n° 35 del 05.09.2003 con la quale veniva
approvato 1l progetto oggetto di richiesta Concessione Edilizia;

Firmato Da: LUIGI ROCCO VITALE Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: e5b355
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VISTO il completamento dell” intero iter procedurale come previsto dalla pormafiva
vigente

VISTL:

- Tl Regolamento Edilizio Comunale;

. Lo Strumento Usbanistico Comunale in attc vigenie — P R.G. approvaio ¢on

DP.GR. n° 667 del 01.12.1998; o
- Lalegge 17 agosto1942, n’ 1150 e successive modificazioni ed integraziont,
oni ed integrazions,

-

VISTO il dispositivo di Giunta

CONSIDERATO che i1 contributo di cui all’art. 6 de

Lalegge n. 10 del 2801.1977 ¢ suceessive modificaz

Lalegge n. 127/97;
Le leggi regionali vigenti;

Mumnicipate del >7.10.2003 prot. 17746;

10 & stato determinato in € 13.617,12;
A sensi dell’art. 6, comma 2 delia Leg n 127, \ 5

CONCEDE

Fatti salvied impregiudicati cutti i divitti dei terzl nonché i poteri attribuiti dalia
I} esecuzione dei lvori in argomeints;

legge ed altri Orgari o Entiin grdine 8

Aila Ditta

(RC) ed ivi residente lla contrada Moschettan® 175,

1) di eseguire le opere di costrugione di un Frantols mdusiritle comn annessa A

del custode € sistenmazione esterna, da realizzare in variante al P.R.G, n

bealita . Mandorlkto, (identificato @ Cataste al foglie di mappa w33
particella n°® 234), per come rappresentato negli elaborati grafici, di cw in
premessa, alle condizioni seguenti:

a) inizio lavori: entro un anno dalla data di notifica della presents;

b) ultimazione dei lavori: entro tre anni dalla data dinotifica della presente;

- 2) Non potranno in COrso d’opera apporiarsi MmO

autorizzazione del Corune. .
Legge n. 1086 del 5.11.1971, Legge n. 64 del
ori  Ministeriali, Legge Regionale n.17

3) Alsensi & per gli effetti della
02.02.1974, successive Circol
dell’11.7.1994 e regolamento di attuazione . 1

a) di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare

progetto approvaio;
4y Di presentare 2 lavori ultimati, domanda per ottenere 1’

sabbricato o parti di esso, al sensi dell’art.24 del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001;

del 12.11.94 & fatto obbligo:

lla legge 28 gennaio 1977 i

ge 15 maggio 1977,

dificazion: senza preventiva

le opere di o al

ahitabilith o Pagibilitd del

.....

Firmato Da: LUIGI ROCCO V S
: ITALE Emesso Da: INFOCE|
: RT QUALIFIED ELECTRON
IC SIGNATURE CA 3 Serial#: e5b355
#: e5b355

=g



Ist. n. 32 dep. 04/07/2024

CONDIZIONI

1) 1 lavori dovrannoc essere eseguiti in conformita al progetto approvato ed a perfetta
regola d’arte in modo che la costruziene corrisponda alla esigenza del decoro
edilizio ¢ dell’uso cui & destinata, sia per quanto riguarda i matenali impiegafi per
le finiture e le tinteggiature.

Al fine &i migliorare il decoro wrbano occome dare priorita ai lavori &

completamento dei prospetti esterni.

2) Prima di iniziare i lavori i titolare della concessione dovra: ‘

a) erigere le necessarie staccionate, ponti di servizio ¢ quani’altro NECessario,
chiedendo al Comune Ia necessaria autorizzazione qualora vi sia occupazione di
suolo pubblice, al fine di assicurare la pubblica incolumitd ¢ ogni pericolo di
danno a persone ¢ a cose;

b) ove sia necessaric manomettere suolo pubblico o strutture ivi esistenti, chiedere la
relativa autorizzazione agli Entl di competenza;

¢} il lnogo destinato alla costruzione &1 cui trattasi deve essere chiuse con assito
tungo i lati prospicienti le vie, le aree o spaz pubblici. Gl assiti od altri ripar
devono essere imbiancati agli angoli salienti a tuita alfezza e muniti di lanterne a
huce rossa da mantenersi accese al tramonto del sole, secondo I'miero orario delia
pubblica filuminazione stradale;

' d) comunicare per iscrmito al Comune la data di mizio dei lavon, il nome del

direttore dei lavori e I'impresa esecutrice;
PRESCRIZIONI

La presente concessione edilizia, ¢ subordinata:

¢
1) La Ditta & obbligata a smaltire presso discariche qutorizzate gli inerti ai sensi
dell’Ordinanza Commissariale n°® 1495 del 03.07.2001;
2) La Ditfa dovra presentare certificazione dell’avvenuto smaitimento degli inerti
presso impianto autorizzato;
3) al deposito, prima dell’inizio dei lavori di completamento, del progetto di cui alla
. Legge n° 10/91;

AVVERTENZE

. - In caso di sostituzione dell’Impresa esecutrice o del direttore de1 lavor, 1l titolare

della concessione deve darne immediata comunicazione segnalando i nuovi
nominativi, ok
- In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, ¢ tassativamente
obbligatoria la continuits della direzione dei lavori da parte di un tecnico iscritto al
" rispettivo albo professionale, nei limiti di competenza.
- Qualora i lavori non sono stati ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve
presentare istanza direfta ad offencre una nuova concessione per la parte non

ultimata.
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- Scaduto il termine stabilito per Uinizio dei lavor, il concessionario, qualora
intendesse eseguire i lavori, deve presentare istanza per ottenere una nuova
CONCESSIone.

- 1l titolare della concessione edilizia, il direttore dei lavori e U'impresa esecutrioce
sono responsabili di ogni eventuale inosservanza delle norme generali di legge e
regolamenti, nonché delle modahta e condiziom fissate dalla presente
concessione.

- 1l flescio della concessione non vincola il Comune in ordine ai lavori che il
Comune stesso intendesse esegnire per nﬁg_iorare i propri servizi (viabilitd,
illuminazione, fognature, unpmnm idrico ecc...) in conseguenza dei guali non
potranno essere pretesi compensi o indennita salve quanto previsto da leggi e
regolamenti.

- Prima dell’inizio dei lavori deve essere collocaia all’esterno del cantiere, ben
visibile al pubblico, una tabella con le indicazioni del Concessionaric con estremi
della Concessione, Progettista, Direttore dei Lavori, Responsabile di Cantiere,
numero ¢ destinazione d’uso delle unitd immobiliari. asseniite ed estremi del
deposito progetto del Settore Tecnico di Reggio Calabria, servizio ediizia
asismica, ai sensi del’art. 2 comma 5 delia L.R. n. 17/94.

- L’mosservenza ol progetio approvaio ed alle relative varianii, comporia
I’applicazione delle sanzioni di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.

- La presente viene notificata ad ogni effetio di legge, ¢ pubblicata all’Albo
Comunale per quindici giorm consecutivi.

Locri, i 28.04.2004

Dirit d Segreteria pagaii
Con boll. cep. n° 537 dd 26.032004
€520,00
Oreri d wbanizzazione primarnia; € 3.862.65

L eseguito con boll. copn® 534 del 26032004

Y e Onexnt d wrbemizzazione secondariax € 1 383 .01

eseguito con boll. copn® 535 del 26.032004
Costi d costruzions€ 7.871.46 i
eseguito conboll. oop n° 536 del 26.03 2004

RELAZIONE DI _NOTIFICA

Dichiaro 1o sottoscritto Messo comunale di avere oggi
dell’anno
notificato la presente Concessione Edilizia in sanatoria al Signor
consegnando copia originale a mani di
il ricevente il Messo comunale
Pubblicato all’ Albo comunale il ¢ per 15 giorni consecutivi.
- Il Segretario Generale

4
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(Provincia di Reggio Calabria)

AREA URBANISTICA

Prot. n° 12894/2004 - Pratica n° 72/2004

PERMESSO DI COSTRUIRE N° 72/2004
IL. RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA

VISTA Vistanza inolirata in data 10.08.2004 al n° 12894 di protocollo dalla

N < 1vi residente alla contrada Moschetia n° 175, con allegati tecnico -

grafici a firma dell’ Arch. Rocco Alessio, iseritto afl’Ordine degli Architetti della
Provincia di Reggio Calebria o ING_G_——— R
iscritto al Collegio provinciale dei Periti Agrari della provincia di Reggio
Calabria al n° 298, relativamente alla variante strutturale, da realizzare in
variante al P.R.G., di un Frantoio industriale con annessa casa del custode e
sistenmzione esteima, in localith Mandorkto, auforizzata con Concessione
Ediliziz n° 26 del 28.04.2004, (identificato in Catasto al foglio di mappa n® 33
particella n° 234);

ACCERTATO che la Ditta ha titolo a nchiedere i éuddetta Permesso di
Costruire, cosi come risulta dalla documentazione esibita;

VISTO Davvenuto deposito del progetto presso il Settore Tecmico di Reggio
Calabria Servizio Edilizia Asismica, prat. G.C/ES/2003/848 prot. 2042 del
06.08.2004;

L
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VISTI:

- 11 Regolamento Edilizio Comunale;
- Lo Stramento Usbanistico Comunale in atto vigente - P.R.G. approvato con

D.P.G.R. n° 667 del 01.12.1998;
- Lalegge 17 agosto 1942 n® 1150 e successive modificazioni ed integrazioni,

- Laleggen® 10 del 28.01.1977 ¢ successive modificazioni ed integrazions;
- Laleggen® 127/97,

- I1D.P.R n°380/2001;

- Le Leggi Regionali vigenti;

CONSIDERATO che i1 contributo di cui all’art. 6 della legge 28 gennaio 1577
n° 10 & stato determinato in € 2.543,84,

Al sensi dell’art. 13, comma 1 del D.P.R. 06 giugno 2001 n® 380,
Rilascia il

PERMESSO DI COSTRUIRE

Fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti dei terzi nonché i poteri attribuiti -

dalla legge ed aliri Organi o Enti in ordine aifesecuzione dei hvori in
argomento;

Alla Ditta

IR cd ivi residente alla contrada Moschettan® 175,

1) Relativamente aila varianfe strutturale, da realizzare in variante al
P.R.G., di un Frantoic indusiriale con annessa casa del custode e
sistemazione esterna, in localita Mandorkto, autorizzata con Concessione
Edilizia na 26 del 28.04.2004, (identificato in Catasto al foglio di mappa n°
33 particella n® 234), per come rappresentato negli elaborati grafici, di cui in
premessa, alle seguenti condiziont:

a) inizio lavori: entro un anno dalla data di notifica della presente;

¢) ultimazione dei lavor: entro tre anni dalla data di comunicazione di inizio
lavori;

2) Non potranno in corso d’opera apportarsi modificazioni senza preventiva
autorizzazione del Comune, v :

3) Aisensi e per gli effetti della Legge n°® 1086 del 05.11.1971, Legge #°
64 del 02.02.1974, successive Circolari Ministeriali, Legge Regionale n°® 17
dell’11.07.1994 ¢ Regolamenio di Attuazione n° 1 del 12.11.1994 ¢ fatto
obbligo:

a) Di osservare tutte le prescrizioni per le opere edilizie costruite in zona
sismica relativamente alla natura del presente permesso di costruire;

L
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¥

4y Di presentare a lavor ultimatl, domanda per oftenere V'agibilitz del
fabbricato o parti di esso, ai sensi dell’axt. 24 del DPR. n® 380 del
06.06.2001;

CONDIZIONI

1) I lavori dovranno essere eseguill in conformita al progetto approvato ed a
perfetta regola d’arte in modo che la costruzione corrisponda alla esigenza del
decoro edilizio e dell’uso cui & destinata, sia per quanto rignarda i materiali
impiegati, sia per le finiture e le tinteggiature.

Al fine di migliorare il decoro urbano occorme dare priorita ai lavori di

completamento dei prospetti estemni.

2) Prima di iniziare 1 lavori il titolare del permesso di costruire dovra:

a) erigere le necessaric  staccionate, ponti di servizio e quant’altro
necessario, chiedendo al Comune la necessaria autorizzazione qualora vi sia
occupazione di  suolo pubblico, al fine di assicurare la pubblica
incolumita e ogni pericolo di danno a persone ¢ a cose;

b) ove sia mecessario mznometiere suolo pubblico o -strufture ivi esisienii,
chiedere 1a relativa autorizzazione agli Enti di competenza;

¢} il luogo destinato alla costruzione di cui traitasi deve cssere chiuso con assito
tungo i lati prospicienti le vie, le aree o spaz pubblici. Gli assiti od altri ripari
devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di lanterne
a Tuce rossa da mantenersi accese al tramonto del sole, secondo Pintero orario
della pubblica iiluminazione stradale;

d) comunicare per iscritto al Comune la data di inizio dei lavori, il nome del
direttore dei lavori e I'impresa esecutrice;

PRESCRIZIONI

11 presente Permesso di Costruire ¢ subordinato:

1) La Diita & obbligata & smaltire presso discariche autorizzate ghi inerti ai sensi
dell’Ordinanza Commissariale n® 1495 del 03.07.2001;

2y LaDitta dovra presentare certificazione dell’avvenuto smaltimento degli inerts
presso impianto autorizzato;

3) Al deposito, prima dell’inizio dei lavori di completamento, del progetto di

cui alla Legge n° 10/91;
AVVERTENZE

. Tn caso di sostituzione dell’Impresa esecuirice o del direttore dei lavori, il
titolare del permesso di costruire deve damne immediata comunicazione
segnalando 1 nuovi nominativi.

- Intutte le opere per le quali & richiesto un teonico progetiista, ¢ tassativamente
obbligatoria la continuita della direzione dei lavon da parte di un tecnico
iscritto al rispettivo albo professionale, nei limiti di competenza.

- Qualora i lavori non sono stati ultimati nel termine stabilito, 11 titolare del
permesso di costruire deve presentare istanza diretta ad oftenere un nuovo
permesso per la patte non uitimata.
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- Scaduto 1 termine stabilito per I'inizio dei lavor, il titolare del permesso di
costruire, qualora intendesse eseguire i lavori, deve presentare islanza pes
otlenere un nuovo permesso.

- 11 titolare del permesso di costruire, il direftore dei lavori e I'impresa
esecufrice sono responsabili di ogni eventuale nosservanza delle norme
generali di legge ¢ regolamenti, nonché delie modalita ¢ condizioni fissate dal
presente permesso di costruire.

- 1 nilascio del permesso di costmue non vincola il Comune in ordine ai lavorni
che lo stesso intendesse escgunre per nughorare i propri servizi (viabilita,
illuminazione, fognature, impianto idrico ecc...) in conseguenza dei quali non
potranno essere pretesi compensi o indennita saivo quanto previsto da leggi e
regolamenti.

- Prima dell'inizio dei lavori deve essere collocata ali’esterno del cantiere, ben
visibile al pubblico, una tabella con le indicazioni del titolare del permesso di
costruire con gli estremi del Permesso di Costruite, del Progettista, del {
Direttore dei Lavori, del Responsabile di Cantiere, il numero ¢ la destinazione
d’uso delle unitd immobiliari assentite ed estremi del deposito del progetto
presso il Settore Tecnico di Reggio Calabria, servizio edilizia asismica, ai
sensi dell’art. 2 comma 5 della L.R. n° 17/94,

- L’nosservanza al progetio approvato ed alle relative varients, comporta
Papplicazione delle sanzioni di cui alla vigente legislazione in materia
urbanistica.

- La presente viene notificata ad ogni effetto di leove £ pubbhcata all’ Albo

Comunale per quindici giorni consecutivi.
Locri, i 11.11.2004 7

VERSAMENTI

Diritti d Segretenia pagati F oty e % 2l
Con boll. cep. n°652 del 11.11.2004 brad pdt s T 8
€265,00 Vo Tl f g
Oneri G whamzzaz one primaiz €519 57 e 7
eseguito con boll. ccpn®653 del 11.11.2004 AL M
Oneri di urbanizzazione seconda ;

19N
/ RELAZIONE DI NOTIFICA

Dichiaro io sottoscritto Messo comunale di avere oggi m [ del mese
GNOVEMBRE dellanmo Coe &
tlﬁcato presente Permesso di Costruire al 4 Signg £A ff)c? @Ré‘[?ﬁ?
Zél 0P 2 Sgpr LA52
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CITTA> DI LOCRI

(Provincia di Reggio Calabria)

AREA URBANISTICA E GESTIONE DEIL TERRITORIO
SPORTELLO UNICO PER IEDILIZIA

IL RESPONSABILE

- Vista la richiesta inoltrata in data 20.10.2006 prot. 18773 dalla Ditta |G

ed 1v1 residente

alla contrada Moschetta n® 175, nella qualitd di proprietario di un frantoio industriale con
annessa casa del custode, sito in contrada Mandorleto, realizzato con Concessione Edilizia n® 26

del 28.04.2004 e con Permesso di Costruire in variante strutturale in 72 dell’11.11.2004

»

1dentificato catastalmente al foglio di mappa n® 33 particella n® 297 sub. 2 e 3, al fine di
ottenere 'agibilita;

- Visto ’art. 24 del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001;

- Vista la certificazione rilasciata dal competente Ufficio dell’U.T.E. di Reggio Calabria;

- Vista la dichiarazione di conformita al progetto approvato e I’avvenuta prosciugatura dei muri,

di salubrita degli ambienti a firma di tecnico abilitato;

- Vista la dichiarazione di abbattimento barriere architettoniche, a firma di tecnico abilitato, cosi
come previsto dal D.M. n® 236/89 ¢ D.P.R. n° 503 /96;

- Visto il certificato che I’immobile & allacciato alla rete idrica comunale;

- Vista la dichiarazione di conformita del tecnico sullo smaltimento delle acque fognarie;

- Vista la dichiarazione di conformita dell’impianto eletirico eseguito a regola d’arte ai sensi
della [..46/90;

- Vista Ja dichiarazione di conformitd dell’impianto termico ai sensi della L. 10/91;

- Visto il Certificato di Collaudo Statico e di Conformita dell’Opera, depositato presso la Regione
(Calabria - Dipartimento LL.PP ed Acque - Servizio Tecnico Decentrato di Reggio Calabria (gia
Ufficio del Genio Civile) — prat. n°® 848/03 — prot. n° 623 del 05.05.2006, eseguito dall’arch.
Rocco Alessio iscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Reggio Calabria al n°® 1420;

- Visto il parere favorevole rilasciato dal responsabile dell’U.O. di Igiene Pubblica dell’USL n® 9
di Locri, n° 2638/IP in data 27.10.2006;

- AGIBILE il fantroio industriale con annessa casa del custode, sito in localita Mandorleto,
identificato catastalmente al foglio di mappa n° 33 particelle n°® 297 sub 2 e 3.

Loeri, 1i 30.46.2006

Diritti di Segreteria
Pagati con boll. n° 391 del 30.10.2006

€ 15,00

CERTIFICA

[L RESPONSABILE
~=arch. Giovanni Macri -

__.‘a-;;f;')'./;p" e

Al TR 4T L e
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GGEQSE #[elas € VO TUNLYNDIS DINOYLOFT1E aFI41ITvNO LYFD0-NI ed 0ssawl FTVLIA 0020 191N ed oreuid R
WMU oy Data: 09/11/2023 Ora: 9.53.05 Segue
B % Hw._n. H.W..U@ S <. . . . U _ Visura n.: T68066 Pag: 1
Direzione Provinciale di Wmmm_c Calabria 1Sura mHOHwom Huﬂﬁ. IMmaoo1ic
Ufficio Provinciale - Territorio % L ; L . . .
= : Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
Servizi Catastali
Tm: della richiesta Comune di LOCRI (Codice:D976)
Provineia di REGGIO DI CALABRIA
_ﬁmﬁm te Terreni Foglio: 33 Particella: 234
Numero di mappa soppresso dal 24/09/2005
N DATI [DENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
s ;
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) Deduz Reediy
ha are ca Dominicale Agrario
; 5 Tipo Mappale del 24/09/2005 Pratican. RCO150120 in atti dal
. - 2 - [NOPFRESSO e 24/09/2005 (. 150120, 1/2005)
Notifica _ u Partita ~ _
Annotazioni di immabile: PASSAGGL INTERMEDI DA ESMINARE
Riserye 2 - Errati elementi catastall m atto
1.a soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili
Foglio 33 Particelia 297 ;
Situazione dell'unith immobiliare dai 08/03/2002
N, DAT] IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT] DERIVANTI DA
x . = Fy A
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Bt oy Deduz Redfits
bha are ca Dominicale Agrario
. " " FRAZIONAMENTO del 08/03/2002 Pratica n. 50646 in atti dal
1 33 234 - ULIVETO 1 50 00 Euro 42,61 Euro 16,78 08/03/2002 (. 50646.1/2002)
Notifica | | Partita _
Annotaxioni di immobile: PASSAGC] INTERMEDI DA ESMINARE
Riserve 2 - Errati elementi catastali in atto

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:33 Particella:229 ;
Sono stadi inoltre variati i seguenti im mobili:

Foglin: 33 Particella:233 ; Foglio:33 Particella:235 ;
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/04/2002

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023

N[ == DAL ANAGRALIC]

Data: 09/11/2023 Ora: 9.53.05

Visuran.; T68066 Pag: 2

CODICEFISCALE

DATI DERIVANTI DA

DIRITTL E ONERL REALL

GGEQSe #eleS € YO FYNLYNOIS JINOYLOTTI aFIHITVNO LYID0-NI 'ed 0ssawl FTVLIA OO0 IDINT ed orewlid R

pag: 2 Sigmie

(1) Propricta’ /1 Do al 24/0972005

Atta del 30/04/2002 Pubblico ufficiale FEDERICO Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Reperiorio n, 50717 - UR Sede REGGIO DI CALABRIA {RC) Registrazione n. 1543 registrato in data
0/05/2002 - COMPRAVENDITA Yolturan, 128156, 1/2002 - Pratica n. 128801 in atti dal 21/06/2002

Situazione degli intestati dal 08/03/2002

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERT REAL]

1 |"BARONE G.R.MACRI'S.R.L.

(1) Propricta’ 1000/1000 fino al 30/04/2002

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 08/03/2002 Pratica n. 50646 in atti dal 08/03/2002 (n. 50646.1/2002)

Situazione dell'uniti immobiliare che ha originato il precedente dal 18/12/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz Qualith Classe Superiete0n) Dediiz Reckin
ha are ca Dominicale Aprarig
_ L L = |V 1 Bsash e ot R o2 | FRAZIONAMENTO del 18/12/2001 Pratica n. 297064 in ati dal
i ;e 18/12/2001 {n. 297064.1/2001)

Natifica _ Partita |
Riserve Tw - Errati elementi catastali in atto
Mella variazione sono stati soppressi | seguenti immaobili:
Foglio:33 Parlicella:221 |
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili;
Foglio:33 Particella:230 ; Foglio:33 Particella:231 ; Foglio:33 Particella:232 :
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 18/12/2001

M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIT REALI

1 |"BARONE G.R.MACRI'SR.L.

(99) Da verificare fino al 08/03/2002
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r w genzisa mnm.,\w Data: 09/11/2023 Ora: 9.53.05 Segue
«ww,Ntrate s~ . . . G . H Visura n.: T68066 Pag: 3
Direzione Provinciale di Reggio Calabria <~md—~;m storica H—Uﬂm. 1mMmoniie
Ufficio Provinciale - Territorio : & i T . i
ot Dt Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
DATI BERIVANTT DA ___,x}N_CZ.}g.mZ.__C del 18/12:2001 Pratica n, 297064 i atti dal 18/12/2001 (n. 297064.1/2001)
Situazione dell'unith immokbiliare che ha originato il precedente dal 28/81/1998
| N, DATI IDENTIFICATIVI DATL CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e _
Foglio Particella Sub | Perz Qualita Classe Supsilicic ) Deduz Do
ha are ca Daominicale Agrario
3 i I 1
1 33 71 - |uLivero 1 13 04 96 L.2.153.184 L. 848.224 th%m_wwﬁﬁ‘wzquzqo del 20/01/1598 in atti dal 19/02/1998 (n.
Notifica _ [Partita 608032 [ |
Riserve _u - Errats elementi catastali in atto ”
Nella varinzione sonc stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:33 Particella:4 ;
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:33 Particella:222 ; Foglio:33 Particella:223 ; Foglio:33 Particella:224 ;
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 20/01/1998
o DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITT! E ONERI REATIL
1 ["BARONEL Qﬂ_{rpnﬁmmr. (99) D verificare  finoal [§122000 _
BDATIDERIVANTT DA 7.%>N.CZ}§M..WZ.M,C del 20/01/1998 in atri dal 19/02/1998 (n. 647.1/1598)
Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 30/12/1991
N, DATI IDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
- s
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Supeiciclar) Deduz Lo
ha ate ca Dominicale Aprario
1 33 4 - |uLIVETO 1 13 70 36 L. 2.261.094 L. 890.734 %ﬁmxﬁoﬂﬁ@ﬂﬂmmﬁ BRLEARE S Il i et
Notifica _ [Partita 608032 _
Riserve 2 - Srrati clementi catastali in atto

Sono stati ineltre variati i seguenti immobhili:

Foglion:33 Particella:99 ; Foglio:33 Particella:129 ;
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% . Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
Servizi Catastali
Sifuazione defl’ unith immobiliare dal 29/08/1978
N. PDATT INENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT] DERIVANTIT DA
Loglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Headilo
ha arc ¢a Dominicale Agrario
i 33 4 . |lvLiveTo i 13 70 36 L. 2.261.094 L. §90.734 Wmﬁvﬂ%ﬁ\»i_ TNTO del Z9/G8/1978 in attr dal 16/06/1993 (n.
Naotifica _ [ Partita 2619 ]
Sono stafi inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:33 Particella: 107 ,
Situazione degli intestati relativa ad atfo del 07/07/1971 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI CERIVANTI DA
T y
Foglio Particella Sub | Porz (Qualita Classe Supseiioior) Deduz Sadiitie
ha are ¢a Dominicale Agrario
1 3 4 - |lvLvero 1 13 70 90 1.2.261.985 L. 891.085 WWWWWW.M”}?:LZ 'O del 074071971 1n ath dal 16/06/1593 (n. 72,
Notifica _ _ Partita 2619 _
Sono stati inoltre variati i seguenti immobhili:
Fogho!33 Particella:®’ ;
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/07/1988
M. DATI IDENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DAT] DERIVANTIT DA
— i
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Sugerhiieior) Deduz Seddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 33 4 - lvLivETO 1 13 73 0 L. 2.266.605 L. 892.905 M%wﬂ%%z._o del 09/07/1988 in atti dal 11/06/1993 (1.
Notifica _ m Partita _Mm_ 9 _

Sono stati inoltre variati i seguenti immeaohili:

Foglio:33 Particella:129 ; Foglio:33 Particella:130 ; Foglio:33 Particella: 131 ; Foglio:33 Purticella:132 ; Foglio:33 Particella: 133 ; Foglio:33 Paticella 134 ;
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G it Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023

Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico

| N DATI IDENTIFICATIV] DATT CLASSAMENTO B DATI DERIVANT] DA
“ TR 2eddits
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe St Dediz .
- ha e ca Dominicale E: 1 B e e e g
i 33 4 - |ULIVETO f i4 96 30 1. 2,468,895 L. 972.595 Impianto meccanografico del 15/02/1976
Noificn _ | Partia 2619 [
Riserve 2 - Errati elementi catastali in atto

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitnazione degli intestati dal 30/12/1991

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALLI
1 |"BARONE G.RMACRIS.R.L. (99) Da verificare  finc al 20/01/1998
DATI DERIVANTI DA ltto del 3(412/1991 Pubblico ufficiale PELLIZZERI M Sede MESSINA (ME) Repertorio n, 9857 - UR Sede MESSINA (ME) Registrazione n, 513 registrato in data 17/01/1992 - Voltura n. [

[242.1/1993 in atti dal 30/06/1993 |

Situazione degli intestati dall’impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1 |MACRI Giuseppe Raffacle nato a NAPOLI (NA) il 19/01/1908 MCRGPPORA I9F839C* (99) Da verificare  fino al 30/12/1991
DATI DERIVANTI DA __:,_EE._.S meccanografico del 15/02/1976
Visura lelematica

Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Sy Mt Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
Dati della richiesta Comune di LOCRI (Codice:DY76)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Fabbricati Foglio: 33 Particella: 297 Sub.: 2
INTESTATO

-s T (1) Proprieta’ 100071000

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Supeticie Rendita
1 33 297 2 A2 1 7vani | Totale: 162 |  Euro 379,60 |vVariazione del 09/11/2015 - Inserimento n visura doi dati di
m* Totale: superficie,

l esluse aree
i scoperte*:
_ 153 m?

Indirizzo “Oﬁz,_.xb.u} MANDORLETO n. SNC Pianc T-1

Notifica Hzc:mnu in corso con protocollo n. RCOOB83GT del 31/05/2006 _H.E.:_B _ Mod.58

Annotazioni _& stadio: classimento e rendita reftifieati (d.m. 701/94) e gl

Mappali Terreni Correlasi

Codice Comune D976 - Faglio 33 - Particella 207

Situazione dell'unitd immobiliare dal 24/02/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
wmﬂmﬁ. Foglio Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe| Consistenza m%mﬁﬁ% Rendita
1 33 297 2 AS2 1 7 vani Euro 379,60 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/02/2006 Pratica .
RCOD31055 in atti dal 24/02/2006 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 2164.1/2006)
Indirizzo _noi,w»g MANDORLETO u, SNC Piano T-1
Notifica Natifica in carso con protocello n. RCOI88S61 del 31/05/2006 Partita _ M Mod. 58
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Soreint Cntostu Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023

AR A di stadio: classamento ¢ rendita rettificati (dam. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D976 - Foglio 33 - Particella 297

Situazione dell'unita immobiliare dal 14/10/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jegions Foglio | Particella |  Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza fuperficic Rendita
| 33 297 2 Al3 1 6 vani Fure 238,60 |COSTITUZIONE del 14/10/2005 Pratican. RC0163737 in atti
dal 14/10/2005 COSTITUZIONE (n. 2528 1/2005)
Indirizzoe _OOZHEV MANDORLETO n. SNC Piano T-1
Notifica | [Partita _ Mod.58 _

Annotazioni

_ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/04)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 14/10/2005

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE “DIRITTI E ONERI REALL

] (1) Proprieta’ 1000/1000

BATT BER

TANTE B

COSTITUZIONE det 14/10/2605 Pratica n. RCO163737 in atti dal 14/10/2005 COSTIHTUZIONE (n. 2528, 1/2005)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

<
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Geruia Eiatnstali Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
Dati della richiesta Comune di LOCRI (Codice:I}976)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Catasto Fabbricati Foglia: 33 Pacticella: 297 Sub.: 3
INTESTATO

= 1 [ [ (1] Proprieta 1000/1000 ]

Unita immobiliare dal 17/12/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| Sureriisic Rendita
1 33 297 3 D/7 Euro 5.094,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/12/2007 Pratica n.

RCO488110 in attidal 17/12/2007 VARIAZIONE Di
CLASSAMENTQ (n, 25278.1/2007)

indirizzo [CONTRADA MANDORLETO n. SN Piano T

Notifica _ T.E.s.a Mod.58 ‘

Annotazioni

_m_ immobile: win verificata in sapralluogo -classumento & rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune DYT76 - Foglio 35 - Particelia 297

Situaziene dell'unita immobiliare dal 18/06/2007

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| Superisic Rendita
1 33 297 3 D/7 Euro 5.094,00 |DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
18/06/2007 Pratica n. RCO268519 in atti dal 18/06/2007
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
8759.1/2007)

Indirizzo CONTRADA MANDCRLETO n, SN Pianc T
Notifica _ Partita _32_.% -
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Direzione Provinciale di wnmm_o Calabria <Hm.cw.m~ storica HU@H 1Immobp1iec
Ufficio Provinciale - Territorio o : o S - ol /
Seryiad Dantusiot Situazione degli atti informatizzati al 09/11/2023
_ AU _& immohile: wia verificata in sopratluogo -elassamento e rendita propast (d.m. 701/04) B - n
Situazione Qe:_ unita immohiliare ﬁmm_ N&@mbmoa
N. DATI IDENTIFICATIVI DATH DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
b Foglic | Particella Sub Zona Cens, | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $iPericic Rendita
1 33 297 & D/7 Furo 8.340,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/02/2006 Pratica n.
RCO031055 in atti dal 24/02/2006 VARIAZIONE D1
CLASSAMENTO (n. 2164.1/2006)
Indirizzo [CONTRADA MANDORLETO n. SNC Piano T
Nofifica _ Notifica in corse con protocollo n, RCO088561 del 31/05/2006 Partita Mod.38
Annotazioni _E immobile: i verificats in soprallucgo

Situazione dell'unitd immobiliare dal 14/10/2005

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
«_uwwmmq_wm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza nm.&ﬂ%m% Rendita
| 33 297 3 D7 Euro 4.616,00 |COSTITUZIONE del 14/10/2005 Pratica n. RCO163737 in alli
dal 14/10/2005 COSTITUZIONE (n. 2528 1/2003)
Indirizzo [CONTRADA MANDORLETO n. SNC Piano T
Natifica Partita _ Mod, 58 _

Amnotazioni -clussamento ¢ rendita proposh (dam, 701794

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 14/10/2005

DATT ANAGRAFICIT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

] (1) Proprieta’ 1000/1000

OSTITUZIONE del 14/10/2005 Pratica n. RCD163737 in aiti dal 14/10/2005 COSTITUZIONE (n. 2528.1/2005)

DATI DERI

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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AVY. STEFANG GHIRELLINL
t Vi i, Coceaun 115
16111 GENOVA
TEL [D10) SRES0E-591751

B4 - ax; 4531853
l -8tz bnfaagbibcling i

I
¥

TSI

'P" J
= ‘ TRIBUNALE ORDINARIO di LOCRI - Esecuzioni Immobiliari |~ = oo
___;:_ | i s ML Fi 271 4 .
= | _ Atto dl_pignnramcnto lmmohlhare !
—~ s — S i
g di REVO INSURANCE S.P.A. gia Elba Compagnia di Assicurazioni |

.!i |e Riassicurazioni S.p.A. - C Fel Iva 058507!0962 con sede legale in

Verona, via dell’ Agricoltura 7 e sede amministrativa in Milano, Vla Me-

Icenate 90, in persona del suo procuratore speciale e legale rappresentante, '

[ — -

PO 8 T

\dott.ssa Paola Evelina Fede Perone in forza di procura speciale a roglto 3t
. = = == == TR

/notaio Giuscppi: Gasparrini in data 4.4.2022, rappresentata e difesa, in

2 ‘forza di mandato in calce al presente atto, dagli avv.ti Alessandro Ghibel-

= |11m (C.F. GHB LSN 47R15 D969R), Stefano Ghlbelllm (C.F. GHB SFN |
3

|7OD07 D969C), e Cinzia Oliveri (C.F. LVRCOM67B62H224W] ) presso

B . _— . . . I MODEF N.____
- la quale ultima ¢ elettivamente domiciliata in Reggio Calabria, Via Nico- | S
S 7
& . o o _ MOD.ChCeN &
~ |lo da Reggio, con richiesta di ricevere le comunicazioni di cui all’art. 136, 1§
S ———— ._F
1 . - . | "
c.pc., al fax n. 0105531853 ovvero al seguente indirizzo PEC stefa- | | L= QOLE=
| impens £z 7
no.ghibellini@ordineavvgenova.it — creditore procedente. e ML

Premesso che '

1

]l Con decreto ingiuntivo telematico n. 149/2020, il Tribunale di Locri, su |

nchlesta di Elba Assicurazioni S.p.A., ha ingiunto a- \ s A A

iressi legali dalla data di ricezione della messa in mora (14.12.2018) sino = 2(77 ;_?
4.

al saldo effettivo, ed oltre alle spese del procedimento, liquidate in in com- /ﬁo / 4 Q,
= - = -
.jplessivi Euro 2.379,50, di cui Euro 379,50 per spese ed Euro 2.000,00 per YOy K ﬁ;:_) _5 O

o~
‘onorari. oltre IVA e CPA come per legge e spese generali nella misura l«;‘ A2 @-‘/L_\s\

::le]l_g"ﬁ:_ - ; ________7______.:%:
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2, Copia conforme all’originale del predetto decreto ingiuntivo ¢ stata re- |

|golarmente notificata, in data 13.5.2020, al signor Giuseppe Capogreco,

all’indirizzo di Posta Elettronica Certificata geapogreco@pec.aruba.it

guale tratto dall’'INI-PEC - Indice Nazionale degli Indirizzi di Posta Elet-

~ tronita Certificata istituito dal Ministero dello Sviluppo Economico a |

ﬁ_jsensi,déll’art. 6-bis del D. Lgs. n. 82/2005.
i albaudial 2 0. 827200

1 P PR

|
\Locri, in data 12.12.2020, ha emesso provvedimento di esecutorieta del
—— ol i it i i - k|

decreto ingiuntivo di cui si tratta, apponendo la formula esecutiva in data ‘

3 Stante la mancata opposizione del decreto ingiuntivo, il Tribunale di

122,12.2020.

4. In data 18.11.2022, ¢ stato notificato al signor * at- j

to di precetto, che, tuttavia, non ha sortito effetto alcuno.

_EStante_lg condotta del signor | _ Revo Insurance S.p.A., gia ‘

Elba Assicurazioni S.p.A., come sopra rappresentata, difesa ed elettiva- |

!mt_a_n_tc domiciliata dichiara di voler sottoporre ad esecuzione forzata i beni

immobili (unitamente ai frutti, accessori e pertincnze degli stessi) di cui il |

signor (N - ivi residente in |

‘Contrada Moschetta 176, ha la piena proprieta, in regime di separazione |

‘dei beni, segnatamente:
|

- Fabbricato sito in Locri, Contrada Mandorleto Sn, piano T, categoria

—

D/7, Foglio 33, particella 297, sub. 3;

|
- Fabbricato sito in Locri, Contrada Mandorleto Sn, piano T-lﬁategoria_‘

A2, Foglio 33, particella 297, sub 2.

enova — Reggio C'

a, 23 gennaio 2023
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Mandato

l
- li

lo sottoscritta Raola Evelina Fede Perone, procuratore speciale e Legale rap-|

(s |
presé&m“ﬂe,_a"g}forza di procura speciale a rogito notaio Giuseppe Gasparrinil

in data4.4.2022, di Revo Insurance S.p.A., con sede legale in Verona, via

dell’ Agricoltura 7 e sede amministrativa in Milano, Via Mecenate 90, Partita

Iva 05850710962, informata, ai sensi dclEag. 4, I comma, del D. Lgs. n.

28/2010, della possibilita di ricorrere al procedimento di mediazione ivi pre-

visto e dei benefici fiscali di cui agli artt. 17 e 20 del medesimo decreto, non-

ché della possibilita di ricorrere alla convenzione di negoziazione assistita di-

‘sciplinata dagli artt. 2 e seguenti del D.L. n. 132/2014, delego a rappresentare

e difendere la predetta societa nel presente giudizio di esecuzione nei con-

o o Y - o= s fise

e grado, sia di impugnazione che di esecuzione, con ogni pil ampia facolta di’

legge, ivi compresa quella di chiamare in causa terzi, proporre domanda ri-

l

convenzionale, farsi sostituire, nominare altri avvocati e/o domiciliatari, con-.

|ciliare, transigere e/o rinunciare agli atti del giudizio ed alle domande, accet-

tare tali rinunce, ricevere pagamenti, quietanzare nonché comparire in sostitu-|

zione della mandante in tutte le ipotesi di comparizione personale consentite

dalla legge, gli avvocati Alessandro Ghibellini, Stefano Ghibellini e Cinzia

Oliveri presso |’ultima dei quali eleggo anche domicilio in Reggio Calabria.l

[
Via Nicolo da Reggio. Ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’art. 13 D. Lgs n.

196/2003, dichiaro di essere stato reso edotto che i dati personali verranno

utilizzati ai soli fini del presente incarico dando pertanto il consenso al foro|

trattamento.

1>

nova — Reggio Calabria, 23 gennaio 2023 |
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I

TURO o premesso, 10 sottoseritto Ufficiale Gludiziario addetto all'Ufficio |

Notifiche presso il Tribunale di Loeri, visti:

- il titolo esecutivo rappresentato dal decreto ingiuntivo n. 149/2020 del Tri-

\

bunale di Locri notificato in data 13.5.2020 ed al quale & stata apposta la

formula esecutiva in data 22.12.2020;

- I"atto di precetto notificato in data 18.11.2022;

- constatato che & decorso il termine di dieci giorni indicato nel precetto ai

\sensi dell’art. 480, c.p.c.;

ho sottoposto a pignoramento immobiliare i seguenti beni immobili (frutti,

accessori e pertinenze compresi) di cui il signm-'lato a

Locri il | llcd ivi residente in Contrada Moschetta 176, ha la piena

|proprieta, in regime di separazione dei beni, segnatamente:

- Fabbricato sito in Locri, Contrada Mandorleto Sn, piano T, categoria

D/7, Foglio 33, particella 297, sub. 3;

|
- Fabbricato sito in Locri, Contrada Mandorleto Sn, piano T-1, categoria

A/2, Foglio 33, particella 297, sub 2.

~ S ".‘W‘..—"P—

Per I'effetto, ho ingiunto al signor _E astenersi da qua- |
|

‘lunque atto diretto a sottrarre alla garanzia del credito di #8u, losytdnce

|

S.p.A., per cui si procede, i beni sopradescritti, i frutti, gli accessori e Je per-

tinenze di essi.

Contestualmente, ho invitato formalmente, ai sensi dell’art. 492, comma 2,

c.p.c.. il signor (I o effettuare presso la Cancelleria del

pagina 4 di 6
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., la prescritta dichiarazione di residenza o 1'elezione

der comuni del circondario in cui ha sede il giudice com-

susione con "avvertimento che, in mancanza ovvero in caso

esso 1a residenza dichiarata o il domicilio eletto, le succes-

o © comunicazioni a loro dirette saranno effettuate presso la

, rz deflo stesso Giudice dell’esecuzione.

dto. moltre, formale avvertimento, ai sensi dell’art. 492, comma 3,

_ l:_ _al signor_, che, ai sent_.si dell’art. 495_c.p.c., puo

dere di sostituire al bene ed ai diritti immobiliari pignorati una somma

~- o dovuto al creditore pignorante € ai creditori intervenuti,

comprensivo del capitale, degli interessi ¢ delle spese, oltre che delle spese |

' .
di esecuzione. depositando in cancelleria. a pena di inammissibilita, prima L_ L

«che sia disposta la vendita o I'assegnazione a norma degli artt. 530, 552 ¢ |

l569. specifica istanza, unitamente ad una somma non inferiore ad un sesto
3 1
' - .
dell'importo del credito per cui ¢ stato eseguito il pignoramento ¢ dei crediti

dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedotti i ver-

samenti effettuati di cui deve essere data prova documentale.

Ho avvertito, altresi, che, a normma dell’art. 615, comma 2, c.pc.

I’opposizione ¢ inammissibile se proposta dopo che ¢ stata disposta la vendi-

ta o I’assegnazione ai sensi degli artt. 530, 552 ¢ 569, c.p.c., salvo che sia

‘fandata su fatti sopravvenuti ovvero che ’opponente dimostn di non aver ..
T = T 4 ) ]
. . R el A
ppotuto proporla tempestivamente per causa a lui non impumhile” \ . - B
' bR ~_p~

: ; 1
Conseguentemente, ho notificato copia conforme del suesteso atto di pigno-
i I
! . m
. ramento immobiliare al signor Giuseppe Capogreco e tale notifica ho cosi - _

ﬁeguito:

‘ pagina5di 6 ‘
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e nella sua residenza corrente Locri, Contrada Moschetta 176, ed

rimettendogliene copia conforme

signor

.
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Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Registro generale n. 5480
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 4065
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazione n, 95 del 21/03/2023
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione  Totale €299,00
Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo € 59,00
Tassa ipotecaria €40,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalita.

Ricevuta/Prospetto di cassan, 4366
Protocollo di richiesta RC 19612/1 del 2023

1
' H-‘_{Eénservatore

Conservatore DENISI }\gAR(H{ERITA CARMELA
5 =3 R

Sezione A - Generalita

o/

Dati relativi al titolo

I

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 13/02/2023 Numero di repertorio

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 810 033 70806
Sede LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente AVV. STEFANO GHIBELLINI PER
REVO INSURANCE SPA

Codice fiscale GHB SFN 70D07 D969 C
Indirizzo ~ VIA VIA FONTANA, 2 MILANO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune D976 - LOCRI (RC)
Catasto FABBRICATI
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"P

2 B : .3
s ntr ate< Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Rggistro generale n. 5480
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare . 4065
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazione n. 95 del 21/03/2023
Pag. 2 - Fine
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 297 Subalterno 3
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo CONTRADA MANDORLETO N. civico -
Immobilen. 2
Comune D976 - LOCRI (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 297 Subalterno 2
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza =
CIVILE
Indirizzo CONTRADA MANDORLETO N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale =~ REVO INSURANCE SPA
Sede VERONA (VR)
Codice fiscale 05850710962
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1
. gCognome

Inqualitadi ~ CONTRO

Nome GIUSEPPE

amente all'unita negoziale n. erildirittodi PROPRIETA'

) Perlaquotadi 1/1

',S*ézione D - Ulteriori informazioni

* ,,,1-" e

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubbhc:lta immobiliare
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genzia v * s
a%ﬁt rate Altra certificazione
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA. - Certificato n.ro RC 19904 anno 2023 -

Ufficio provinciale - Territorio Pag.1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare -

1

CERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

Nota di Trascrizione Registro particolare 4065 del 21/03/2023
(Verbale di pignoramento di immobili)

Al sensi dell'art. 561 c.p.c. si certifica che, nel periodo 21/03/2003 - 21/03/2023, sui beni pignorati
gravano le seguenti formalita';

Nota - - Data Registro - Registro -
~+ ‘presentazione Generale Particolare | -
0726 - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 21/03/2023 5480 4065 N

Firmato Da: LUIGI ROCCO VITALE Emesso Da: INFOCER'IL QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: e5b355
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Certificazione notarile sostitutiva

Al sensi dell’ art. 567, comma 2 c. p. c.
(esente da bollo ex art.18 D.P.R n.115/2002

A seguito della trascrizione del verbale di pignoramento n.232 effettuata presso 1’ Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Reggio Calabria - Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare in
data 21/3/23 ai nn. 5480/4065

a favore di

Revo Insurance spa con sede in Verona
Codice Fiscale 05850710962

L —  —a

contro

lo sottoscritto Dott. Niccold Tiecco, Notaio in Perugia, esaminati i competenti registri catastali ed
immobiliari per I'intero ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento sopra indicato, attesto
quanto segue

Descrizione del bene immobile oggetto dell’esecuzione
a) contenuta nella nota di trascrizione del pignoramento

In Locri, Contrada Mandorleto
Fabbricato industriale

Foglio 33 mappale 297 subalterno 3 -
Appartamento

Foglio 33 mappale 297 subalterno 2

b) secondo le attuali risultanze dei registri catastali

In Locri, Contrada Mandorleto

Fabbricato industriale

Foglio 33 mappale 297 subalterno 3 categoria D/7
Appartamento di vani 7 :

Foglio 33 mappale 297 subalterno 2 categoria A/2
NCT foglio 33 mappale 297 gia mappale 234 are 50.00

¢) eventuali osservazioni o discrepanze con la nota di trascrizione del pignoramento
Nulla

Cronistoria nel ventennio dei titoli di provenienza

A tutto il 21/3/23 P'immobile risultava di proprieta di NN EQyugEEFome meglio si evince

dalla seguente cronistoria :
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- con atto a rogito Notaio Federico Maria di Reggio Calabria in data 30/4/02 repertorio 50717,
trascritto il 23/5/02 ai nn. 7436/6189 la societa Barone G.R. Macri srl con sede in Napoli ha

venduto a~, in Locri, terreno identificato con il foglio 33 mappale 234 di are
50.00. Prezzo pagato.

Nulla
La relazione e’ aggiornata al 29 marzo 2023 .

Perugia, 30 Marzo 2023

Formalita pregiudizievoli

ipoteca giudiziale iscritta in data 18/1/21 ai nn. 675/45 in base a Decreto Ingiuntivo emesso
dal Tribunale di Locri in data 30/3/20 cronologico 426. A favore di Elba Compagnia di
Assicurazioni e Riassicurazioni spa con sede in Milano ed a carico di ”
€ 130.539,40 di cui € 105.539,40 di capitale. Beni in Locri al foglio mappa.297
subalterni 2 — 3, unitamente ad altri beni. La parte creditrice ha eletto domicilio presso
I’ Avvocato Cinzia Oliveri, via Nicold da Reggio, Reggio Calabria,

ipoteca giudiziale iscritta in data 26/3/21 ai nn. 4930/343 in base a Decreto Ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Locri in data 8/7/20 ai nn. 877. A favore di Cereal Mangimi Stilo
srl con sede in Siderno, codice fiscale 03110330804 ed a carico d* €
30.000,00 di cui € 15.367,00 di capitale. Beni in Locri al foglio 33 mappa.297 subalterni 2 —
3, unitamente ad altri beni. Il creditore ha eletto domicilio in Siderno, via Palermo, presso
Mansueto Rosanna,

pignoramento trascritto il 21/3/23 ai nn. 5480/4065 in base ad atto di pignoramento emesso
dal Tribunale di Locri in data 13/2/23 cronologico 232. A favore di Revo Insurance spa con

sede in Verona ed a carico di * Beni in Locri al foglio 33 mappale 297
subalterni 3 — 2.

Osservazioni
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— REVO INSURANCE S.P.A. C/O
N° 12/2023 REG.

G.D. Dott Giuseppe Cardona

TIBUNALE CIVILE
DI

LOCRI

UFFICIO ESECUZIONI
N. 12/2023 RG
G.Es. Dr. Giuseppe Cardona

INTEGRAZIONE

[
355

Oggetto: integrazione e risposta quesito

Immobili siti nel Comune di Locri alla Contrada Mandorleto
frazione di Moschetta

@ “ Tecnico
m Reggio Calabria A 2293
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I REVO INSURANCE S.P.A.
N° 12/2023 REG.

G.D. Dott Giuseppe Cardona

In riferimento al quesito posto al sottoscritto CTU:

a) se egliritiene che gliimmobili possano essere vendutiin uno o piu lotti e se la vendita
in due loftti sia giuridicamente possibile (beninteso, allo scopo di ottenere il maggior
ricavo possibile dalla vendita e, con riguardo alla "possibilita in senso giuridico” della
vendita separata, per evitare il rischio della declaratoria di nullita della vendita);

SIRISPONDE:

Premesso che i due edifici, residenziale e industriale, sono stati realizzati con regolare
concessione edilizia:

1) Concessione edilizia 26/2004 del 28.04.2004, protocollo 20048/2002
2) Concessione edilizia 72/2004 del 11.11.2004, protocollo 12894/2004
3) Certificato di agibilita del 206

Oggetto: COSTRUZIONE DI UN FRANTOIO INDUSTRIALE CON ANNESSA CASA DEL
CUSTODE.........

Nella fattispecie, i due edifici se pur indipendenti di fatto insistono in un'unica corte
avente consistenza 5000 mg complessivi. La casa del custode e di pertinenza dello
stabilimento denominato “FRANTOIO".

Il sottoscritto CTU ritiene che la vendita debba riguardare l'intero appezzamento
composto dai due lotti incluso corte destinata ad area verde con parcheggi, in quanto
trattasi di un complesso industriale per la lavorazione e trasformazione di prodotti
dell’agricoltura e concepito per tale scopo.

Inoltre, il sottoscritto CTU ritiene a giudizio personale che la vendita separata di uno dei
due edifici non sia interessante dal punto di vista commerciale da nessun acquirente per
via del fatto che essi stessi sono all'interno di una corte avente unico accesso carraio e
pedonale.

N
355

Responsabile T

I
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I REVO INSURANCE s.P.A. [N,

N° 12/2023 REG.
G.D. Dott Giuseppe Cardona

INTEGRAZIONE

Alla presente relazione il sottoscritto CTU integra la relazione precedentemente
elaborata e depositata, al fine di riportare informazioni circa lo stato debitorio
dell’esecutato nei confronti del COMUNE DI LOCRI come richiesto al quesito €) - g) e
non opponibile all’acquirente.

Nella fattispecie debiti relativi a :

1) IMU;
2) TASI;
3) TARI.

ALLEGATI

1) Documento 20286930s: quesito del Giudice
2) TARI/IMU Comune di Locri

w
355

! I ke 4
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n. 12/2023 R.G.Es.

TRIBUNALE DI LOCRI

Sezione Civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il giudice dell’esecuzione, dott. Giuseppe Cardona,

a seguito della scadenza del termine di cui all’articolo 127 — fer c.p.c.,

decorso in data 7 dicembre 2023;

rilevato che i due subalterni sorgono all’interno del medesimo terreno

acquistato dal debitore esecutato e che il progetto approvato dall’ente

competente riguarda un “oleificio con annessa casa del custode”;

ritenuta la necessitd di chiarire se 1’oleificio e la “casa del custode”

possano essere venduti separatamente e, piu in particolare, la necessita che

I’esperto, rispondendo al quesito 1), specifichi

a) se egli ritiene che gli immobili possano essere venduti in uno o piu lotti

e se la vendita in due lotti sia giuridicamente possibile (beninteso, allo

scopo di ottenere il maggior ricavo possibile dalla vendita e, con riguardo

alla “possibilita in senso giuridico” della vendita separata, per evitare il

rischio della declaratoria di nullita della vendita);

b) la descrizione del lotto o dei lotti secondo I’esempio riportato nel

quesito;

considerato poi che uno degli edifici ¢ un immobile di natura

commerciale, verosimilmente produttivo di frutti, di talché — in mancanza

del rendiconto da parte del debitore esecutato in qualita di custode

giudiziario ex lege — € necessario nominare un custode “professionale”;
P.Q.M.

1) assegna all’esperto il termine di trenta giorni, decorrenti dalla

comunicazione del presente provvedimento, per rispondere alla richiesta

di chiarimento di cui in parte motiva, mediante il deposito nel fascicolo

telematico di una relazione integrativa;

2) nomina custode giudiziario, in sostituzione del debitore esecutato,

I’avv. Antonia Fabiola CHIRICO;

3) invita il custode giudiziario a compiere senza ritardo il primo

sopralluogo presso le unita immobiliari pignorate, verificando se una delle

due unita sia 1’abitazione del debitore esecutato, informando fin da ora il

debitore che, con riguardo agli immobili che non siano [’abitazione

dell’esecutato, il g.e. potrebbe emettere ai sensi dell’articolo 560 c.p.c. un

ordine di liberazione, anche prima della vendita, salvo che sia possibile
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concludere un contratto di locazione oppure concordare il pagamento di
un’indennita di occupazione;

4) rinvia per I’esame del chiarimento che sara depositato dall’esperto,
nonché per la valutazione sull’istanza di vendita, al 15 febbraio 2024;

visto infine ’articolo 127 — ter c.p.c., ritenuto applicabile anche al
processo esecutivo perché posto tra i principi generali del processo civile;
considerato che alla prossima udienza non ¢ (allo stato) richiesta la
presenza di soggetti diversi dai difensori, dalle parti, dal pubblico
ministero e dagli ausiliari del giudice;
DISPONE

che I’udienza sia_sostituita dal deposito telematico di note scritte
contenenti le sole istanze e conclusioni in relazione agli adempimenti
processuali previsti, da denominarsi “note di trattazione scritta” (o dicitura
similare), redatte nel rispetto dei principi di sinteticita e chiarezza, se del
caso tramite rinvio alle istanze e conclusioni formulate in atto gia
depositato;

ASSEGNA
alle parti termine perentorio fino al giorno 15 febbraio 2024, ore 10:00,
per il deposito telematico delle predette note scritte;
AVVERTE
e che, se nessuna delle parti depositera le note entro il termine assegnato
dal giudice, saranno adottati i provvedimenti previsti dall’articolo 127 —
terc. IV c.p.c.;
e che ciascuna delle parti puo opporsi al presente decreto entro cinque
giorni dalla comunicazione del presente provvedimento.
Manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti, all’esperto e al
custode giudiziario del presente provvedimento, nonché per
I’inserimento nello storico del fascicolo dell’annotazione “trattazione
scritta ex art. 127 —ter c.p.c.” o dicitura similare.
Provvedimento redatto e inviato tramite “consolle del magistrato” il
giorno 11 dicembre 2023.
Il giudice dell’esecuzione
dott. Giuseppe Cardona
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Comune di Locri -

Citta di Locri
Citta Metropolitana di Reggio Calabria

SETTORE 2 BILANCIO E PROGRAMMAZIONE ECONOMICA
TRIBUTI-PERSONALE
UFFICIO IMU
Tel 0964/391426-72

Oggetto: Risposta accesso agli Atti - [N

In riferimento a quanto in oggetto, con la presente trasmettiamo la posizione debitoria
richiesta dal sig. “ riferita agli immobili di seguito
elencati:

Foglio 33, particella 297, sub 2 - Foglio 33, particella 297, sub 3.
Visti gli atti D ufficio
Si comunica che, alla data attuale, risultano i seguenti omessi versamenti per ICI/IMU/TASI.

Atti inviati a ruolo coattivo presso Sogert SpA

Foglio 33, particella 297, sub 2

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO

2012 PAGATO
2013 € 676,00

2014 PAGATO
2015 PAGATO
2016 € 676,00

2017 PAGATO
TOTALE € 1352,00

Foglio 33, particella 297, sub 3

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO
2012 PAGATO
2013 €2514,00
2014 PAGATO
2015 PAGATO
2016 € 3685,25
2017 PAGATO

TOTALE € 6199,25
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Si precisa che i ruoli di cui sopra elencati, sono di competenza dell’Organo Straordinario di
Liquidazione, che cura la riscossione delle situazioni creditorie maturate prima del 2017.

Atti inviati a ruolo coattivo presso Equitalia

Foglio 33, particella 297, sub 2

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO
2018 € 676,00
TOTALE € 676,00

Foglio 33, particella 297, sub 3

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO
2018 € 3685,25
TOTALE € 3685,25

Omessi versamenti Imu alla data odierna

Foglio 33, particella 297, sub 2

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO
2019 € 676,00
2020 € 676,00
2021 € 676,00
2022 € 676,00
2023 € 676,00
TOTALE € 3.380,00

Foglio 33, particella 297, sub 3

ANNO IMPORTO A
TRIBUTO DEBITO
2019 € 3.685,25
2020 € 3.685,25
2021 € 3.685,25
2022 € 3.685,25
2023 € 3.685,25
TOTALE € 18.426,25

Locri,li 23/01/2024

Responsabile
Finanziario

Servizio
ributi
Scarfo

Distinti Saluti
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CITTA’ METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
SETTORE 2 - PROGRAMMAZIONE E BILANCIO, TRIBUTI, PERSONALE

UFFICIO TARI

Oggetto: Risposta a nota de! [N

Tribunale di Locri

In riferimento alla nota di cui in oggetto e dopo aver effettuato i dovuti controlli, si comunica che il

sig. C

[

in relazione agli

immobili — fg. 33 part. 297 sub 2 e sub 3, ha una posizione debitoria nei confronti dell’Ente per
come di seguito riportata:

Anno 2018 €. 765,00 per il quale & stato gia emesso avviso di accertamento n° 2494 del

16/11/2021 con prot. 4203, notificata in data 23/04/2022

Anno 2019 €. 588,00 per il quale & stato gia emesso avviso di accertamento n°® 38 del

04/12/2023 con prot. 33357

Anno 2020 €. 580,00
Anno 2021 €. 580,00
Anno 2022 €. 580,00

Anno 2023 €. 744,00 per un totale di €. 3.837,00

Cordiali saluti

La Respqg

Sig.ra

efiita Taverniti

biledel Procedimento Servizio TARI

La Responsabile del Se%iz" Finanziario e Tributi

Dott. Ssga_gze

Scarfo

Tel: 0964-391474. - mail: tari@comunedilocri.it
Via Matteotti, 185 - 89044 LOCRI (RC)
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