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Tribunale di Mantova 

Sezione Fallimentare 

Concordato n°9/2022 – IMMOBILIARE ELITE’ 

 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE ESTIMATIVA 

 

1 - Conferimento di incarico 

In data  12/10/2022  legale rappresentante della società Immobiliare Elitè 

srl in sede di Concordato n.9/2022 del Tribunale di Mantova, conferiva al sottoscritto arch. Matteo 

Giavara nato a Mantova il 30/12/1971, architetto libero professionista iscritto all’Ordine degli 

Architetti di Mantova al n°408, con sede in Borgo Virgilio (MN) via Ungaretti Virgilio n°1, il quale 

accetta l’incarico di perito estimatore del compendio immobiliare, nel procedimento di Concordato 

n.9/2022 Tribunale di Mantova a carico della società “Immobiliare Elitè srl” con sede in Casaloldo 

(MN) via dei Bersaglieri n°9, p.iva 01981230202. 

Il perito estimatore ha provveduto ad eseguire il sopralluogo per la visione dei beni immobiliari di 

Mantova  in data 18/10/2022, 23/10/2022 e 26/10/2022. 

 

2 - Dichiarazioni del valutatore e data della valutazione 

Il valutatore arch. Matteo Giavara dichiara che nella redazione della presente rapporto di 

valutazione agisce in assenza di conflitto di interessi non intrattenendo rapporti di lavoro con la 

ditta intestataria ovvero con soggetti ad essa riconducibili inoltre di non essere legato da alcun 

particolare interesse in relazione alle unità immobiliari e dei beni oggetto di valutazione. 

La data della valutazione è riferita al 10 novembre 2022. 

La valutazione per gli immobili è stata eseguita con il metodo ritenuto più congruo per le varie 

situazioni. I terreni sono valutati in maniera parametrica a seguito delle ricerche di mercato e dai 

valori dichiarati da organi terzi. Gli edifici sono stati valutati con metodologia finaziaria ove affittati 

ovvero per capitalizzazione del reddito e per trasformazione ove le attività di ristrutturazione erano 

assolutamente necessarie per lo stato dei luoghi. I beni mobili sono stati valutati considerato un 

possibile valore di rivendita. 

 

3 - Beni di proprietà oggetto di valutazione e identificazione catastale: 

Oggetto di valutazione sono  

, 

un lotto terreno edificabile urbanizzato in Castel Goffredo (MN) via Giovanni Falcone n. cm, un 

terreno edificabile non urbanizzato in Polpenazze del Garda (BS) via Rio Bosco n. cm, una unità 

immobiliare residenziale indipendente con area cortiva esclusiva  composta da due appartamenti 

sita in Solferino (MN) via Ripa Bianca n.5. 
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. Il terreno edificabile in Castel Goffredo definito lotto “B”. Il terreno da urbanizzarsi in 

Polpenazze del Garda (BS) definito lotto “C”. L’edificio residenziale di Solferino costituito da edificio 

con due appartamenti ed area cortiva definito lotto “D”. La valutazione dei beni mobili e 

dell’avviamento è definita lotto “E”. 

 

Le identificazioni catastali sono le seguenti: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lotto “B”  - Comune di CASTEL GOFFREDO (MN):  

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Castel Goffredo, Provincia di Mantova 

- fg.12 mapp.1303 qualità Seminativo, classe 2, cons. 874 mq, RD 8,44€ RA 7,22€ 

- fg.12 mapp.1305 qualità Seminativo, classe 2, cons. 25 mq, RD 0,24€ RA 0,21€ 

- fg.12 mapp.1068 qualità Seminativo, classe 2, cons. 75 mq, RD 0,72€ RA 0,62€ 

- fg.12 mapp.1220 qualità Seminativo, classe 2, cons. 20 mq, RD 0,19€ RA 0,17€ 

Per i confini tutto attorno da nord in senso orario fg.12 mapp.1218, 1067, 1043, confine di foglio, 

1307, 1047, 1210, 1221, 1213. 

Lotto  “C”  - Comune di POLPENAZZE DEL GARDA  (BS):  

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Polpenazze del Garda, Provincia di Brescia 

- fg.4 mapp.5139 qualità Seminativo, classe 2, cons. 1941 mq, RD 9,52€ RA 4,51€ 

- fg.4 mapp.1307 qualità Seminativo, classe 2, cons. 5510 mq, RD 27,03€ RA 12,81€ 
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Per i confini tutto attorno da nord in senso orario fg.4 mapp.3919, 3918, 1305, rio Borso oltre il 

quale i mapp.li 6927, 6929, 6935,1088, inoltre i mapp.5140, 614, 5127, 614, 6694, 6094, 5137, 

5117, 5116, 5129. 

Lotto “D”  - Comune di SOLFERINO (MN):  

Nuovo catasto Edilizio Urbano (NCEU) Comune di Solferino, Provincia di Mantova 

- Fg.22 mapp.85 sub 1, categoria A/2, classe U, consistenza 6,5 vani, rendita catastale 369,27 € 

- Fg.22 mapp.85 sub 2, categoria A/2, classe U, consistenza 5,5 vani, rendita catastale 312,46 € 

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Solferino, Provincia di Mantova 

- fg.22 mapp.47 qualità Incolto produttivo, classe 2, cons. 63 mq, RD 0,02€ RA 0,01€ 

- fg.22 mapp.84 qualità Vigneto, classe 1, cons. 1450 mq, RD 20,97€ RA 15,73€ 

Per i confini tutto attorno da nord in senso orario fg.22  via Rocca e oltre confine di foglio, via Ripa 

Bianca, mapp.li 94, 93, 92. 
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5 - LOTTO “B”  Castel Goffredo (MN) via Giovanni Falcone  n. cm 

 

5.1 - Descrizione generale e identificazione catastale 

Lotto di terreno urbanizzato edificabile con destinazione Residenziale all’interno del comparto di 

lottizzazione “CLEM 2” nel centro abitato di Castel Goffredo. 

La superficie fondiaria di proprietà è pari a 994 mq. 

 

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Castel Goffredo, Provincia di Mantova 

- fg.12 mapp.1303 qualità Seminativo, classe 2, cons. 874 mq, RD 8,44€ RA 7,22€ 

- fg.12 mapp.1305 qualità Seminativo, classe 2, cons. 25 mq, RD 0,24€ RA 0,21€ 

- fg.12 mapp.1068 qualità Seminativo, classe 2, cons. 75 mq, RD 0,72€ RA 0,62€ 

- fg.12 mapp.1220 qualità Seminativo, classe 2, cons. 20 mq, RD 0,19€ RA 0,17€ 

 

 

5.2 – Localizzazione e perimetro proprietà 

 

Inquadramento territoriale centro urbano di Castel Goffredo 
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Immagine satellitare lotto terreno edificabile 

 

 

5.3 - Descrizione beni immobili 

Il lotto “B” è terreno edificabile per totali 994 mq di superficie fondiaria in ambito di ampliamento 

residenziale con piano di lottizzazione approvato. 

L’area è pianeggiante e pronta ad essere edificata. Sono presenti alcuni mucchi di terra e si 

necessita il taglio di alcuni alberi presenti sul terreno per poter agevolmente procedere con una 

edificazione. 

 

5.4 - Titolarità dei beni immobili 

Gli immobili sono di proprietà dalla società Immobiliare Elitè in forza dell’atto di “compravendita” 

rep.36870 del 21 maggio 2002 Notaio Barziza della sede di Desenzano del Garda, trascritto a 

Castiglione delle Stiviere il 31/05/2002 ai n.ri RP.1850 e RG.2764,  registrato al n.563 del 4 giugno 

2002 (acquistava il mapp.1042 di sedime). 

Dell’atto di “compravendita” rep.36871 del 21 maggio 2002 Notaio Barziza della sede di 

Desenzano del Garda, trascritto a Castiglione delle Stiviere il 31/05/2002 ai n.ri RP.1851 e 

RG.2765,  registrato al n.560 del 4 giugno 2002 (acquistava il mapp.1046 e 1068 di sedime). 

Dell’atto di “permuta” rep.353153 racc.11410 del 15 Aprile 2008 Notaio P. Barziza della sede di 

Desenzano del Garda, trascritto a Castiglione delle Stiviere il 23/04/2008 ai n.ri RP.1243 e 

RG.2090,  registrato al n.1352 del 22 aprile 2008 (acquistava il mapp.1220). 
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Il medesimo proviene da Atto Notaio Ribolzi rep.12234 del 1 luglio 1991, trascritto a Castiglione 

delle Stiviere il 17 luglio 1991 ai n.ri RP.1631 e RG.2480 e registrato a Castiglione delle Stiviere il 

18 luglio 1991 n.866. 

 

5.5 – Iscrizioni pregiudizievoli 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio P. Galassi  sede di Roverbella 

rep n°39831 racc.3871 del 30/09/2009 trascritto a Castiglione delle Stiviere il 05/10/2009 ai n.ri 

RP963 e RG.4805 a favore della Banca di Credito Cooperativo di Castel Goffredo sede di via 

Giotto n°2 p.iva 00178120200, per un capitale euro 3.000.000 Spese euro 3.000.000 per totali 

6.000.000 euro,  durata 11anni 6 mesi  1 giorno. Colpisce i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 

sub 1,  fg.22 mapp. 85 sub 2, i terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo i 

terreni fg.11 mapp.952, mapp.1045, mapp.1046 , fg. 12 mapp.1042, mapp.1068, mapp.1212. 

Inoltre con medesimo atto ma trascrizione differente in Polpenazze del Garda (BS) fg. 9 

mapp.1307 e mapp.5139. 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio A. Petrina sede di Castel 

Goffredo rep n°35515 racc.9671 del 29/12/2017 a favore del Credito Padano Banca di Credito 

Cooperativo sede via via dante n.213 Cremona p.iva 01039280191, trascritta a Castiglione delle 

Stiviere il 25/01/2018 ai n.ri RP.54 Rg.410 per un capitale euro 1.700.000 Interessi 1.275.000 per 

totali 2.975.000 euro,  durata 4 anni e tre giorni. Colpisce i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 

sub 1,  fg.22 mapp. 85 sub 2, i terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo 

fg.12 mapp.1042, mapp.1068, mapp.1212 (oggi mapp.li 1303, 1305 e 1068). Inoltre con medesimo 

atto ma trascrizione differente in Polpenazze del Garda (BS) fg. 9 mapp.1307 e mapp.5139. 

 

5.6 - Stato ed occupazione dei locali 

Il terreno risulta libero ed inedificato. 

 

5.7 – PGT – Piano del Governo del Territorio 

L’attuale PGT inserisce l’area in “Ambiti consolidati Residenziali 3”. 

 

5.8 – Analisi del mercato immobiliare e grado di commerciabilità 

L’analisi del mercato ha evidenziato una generale difficoltà nella vendita di terreni edificabili. 

Il terreno si adatta ad ogni tipo di costruzione residenziale del tipo unifamigliare, bifamigliari o 

schiera o piccoli condomini di due tre appartamenti. 

 

Analisi offerte di mercato Valore mercato Min 

(euro/mq) 

Valore mercato Max 

(euro/mq) 

Aree residenziali 100 120 
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5.9 – Valutazione 

Si valuta la superficie secondo le superfici catastali rilevate dalla documentazione. 

Il mapp.1220 è porzione di terreno tra gli standard urbanistici. Pur essendo unito al corpo principale 

del terreno è di più difficile gestione. Pertanto si è ritenuto di apportare una detrazione al suo valore 

unitario. 

ID catastale Sup.  Val. Unit.   Valore   Valore Totale  

fg.12 mapp.1303 874  €    110,00   €    96.140,00  

 €  107.540,00  
fg.12 mapp.1305 25  €    110,00   €       2.750,00  

fg.12 mapp.1068 75  €    110,00   €       8.250,00  

fg.12 mapp.1220 20  €      20,00   €          400,00  
 

 

Si stima un valore arrotondato del Lotto “B” pari a euro 107.000,00. 
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6 - LOTTO “C”  Polpenazze del Garda (BS ) via Rio Borso  n. cm 

 

6.1 - Descrizione generale e identificazione catastale 

Lotto di terreno da urbanizzare nel centro abitato di Polpenazze del Garda (BS). 

La superficie fondiaria di proprietà e di comparto è pari a 7451 mq. 

 

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Polpenazze del Garda, Provincia di Brescia 

- fg.4 mapp.5139 qualità Seminativo, classe 2, cons. 1941 mq, RD 9,52€ RA 4,51€ 

- fg.4 mapp.1307 qualità Seminativo, classe 2, cons. 5510 mq, RD 27,03€ RA 12,81€ 

 

 

6.2 – Localizzazione e perimetro proprietà 

 

 

Inquadramento territoriale centro urbano di Polpenazze del Garda 
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Immagine satellitare lotto terreno edificabile 

 

 

6.3 - Descrizione beni immobili 

Il lotto “C” è terreno edificabile da lottizzare per totali 7451 mq definito ambito di trasformazione 

AdT3b. Superficie fondiaria in ambito di ampliamento residenziale con piano di lottizzazione da 

approvare. 

L’area è sostanzialmente pianeggiante  con un lieve declivio verso sud, attualmente coltivata senza 

titolo. 

 

6.4 - Titolarità dei beni immobili 

Gli immobili sono di proprietà dalla società Immobiliare Elitè in forza dell’atto di “compravendita” 

rep.38674 e racc.3192 del 10 aprile 2007 Notaio P. Galassi della sede di Roverbella, trascritto a 

Salò il 7 maggio 2007 ai n.ri RP.2254 e RG.3606. 

 

6.5 – Iscrizioni pregiudizievoli 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio P. Galassi  sede di Roverbella 

rep n°39831 recc.3871 del 30/09/2009, trascritta a Salò il 05/10/2009 ai n.ri RP.1240 RG.6640, a 

favore della Banca di Credito Cooperativo di Castel Goffredo domicilio ipotecario via Giotto 2 

Castel Goffredo, per un capitale euro 3.000.000 Spese 3.000.000 per totali 6.000.000 euro,  durata 

11anni 6 mesi  1 giorno. Colpisce i terreni in Polpenazze del Garda fg. 9 mapp.1307 e mapp.5139. 

Inoltre con altra trascrizione i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 sub 1,  fg.22 mapp. 85 sub 2, i 
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terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo i terreni fg.11 mapp.952, 

mapp.1045, mapp.1046 , fg. 12 mapp.1042, mapp.1068, mapp.1212. 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio A. Petrina sede di Castel 

Goffredo rep n°35515 racc.9671 del 29/12/2017, trascritta a Salo’ il 25/01/2018 ai n.ri RP.71 

Rg.505, a favore del Credito Padano Banca di Credito Cooperativo sede di Cremona via Dante 

n.213 p,iva 01039280191, per un capitale euro 1.700.000 Interessi 1.275.000 per totali 2.975.000 

euro,  durata 4 anni e tre giorni. Colpisce i terreni in Polpenazze del Garda fg. 9 mapp.1307 e 

mapp.5139. Inoltre con altra trascrizione i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 sub 1,  fg.22 mapp. 

85 sub 2, i terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo fg.12 mapp.1042, 

mapp.1068, mapp.1212 (oggi mapp.li 1303, 1305 e 1068). 

 

6.6 - Stato ed occupazione dei locali 

Il terreno risulta libero. 

 

6.7 – PGT – Piano del Governo del Territorio 

L’attuale PGT inserisce l’area in “Ambito di trasformazione” denominato “3b” a destinazione 

residenziale.  

L’ambito di trasformazione prevede un Indice territoriale (IT) di 1,20 mc/mq, altezza solai orizzontali 

6,00 m e solai inclinati 7,50 come riportato all’articolo 20 delle Norme Tecniche di Attuazione. 

 

6.8 – Analisi del mercato immobiliare e grado di commerciabilità 

L’analisi del mercato ha evidenziato una richiesta immobiliare costante nel bacino del lago di 

Garda. L’area non ha vista diretta sul lago e questo ne limita la commerciabilità. 

 

Analisi offerte di mercato Valore mercato Min 

(euro/mq) 

Valore mercato Max 

(euro/mq) 

Aree residenziali urbanizzate 200 250 

 

 

6.9 – Valutazione 

Si valuta la superficie secondo le superfici catastali rilevate dalla documentazione. 

La valutazione è eseguita in maniera manoparametrica adottando il valore immobiliare a fini IMU 

definito dal Comune di Polpenazze del Garda 

 

ID CATASTALE Sup.  Val. unit.   Valore  Valore Totale 

fg 4 mapp.1307 5510  €     100,00   €  551.000,00  
 €  745.100,00  

fg 4 mapp.5139 1941  €     100,00   €  194.100,00  
 

 

Si stima un valore arrotondato del Lotto “C” pari a euro 745.000,00. 
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7 - LOTTO “D”  Solferino  via Ripa Bianca n.5 

 

7.1 - Descrizione generale e identificazione catastale 

Edificio in unico corpo di fabbrica costituito da due unità immobiliari disposte su due piani fuori terra 

oltre a sottotetto, parti comuni e annesso terreno. Il tutto sito nel centro abitato di Solferino (MN), 

via Ripa bianca n°5. 

 

Nuovo catasto Edilizio Urbano (NCEU) Comune di Solferino, Provincia di Mantova 

- Fg.22 mapp.85 sub 1, categoria A/2, classe U, consistenza 6,5 vani, rendita catastale 369,27 € 

- Fg.22 mapp.85 sub 2, categoria A/2, classe U, consistenza 5,5 vani, rendita catastale 312,46 € 

Nuovo catasto Terreni (NCT) Comune di Solferino, Provincia di Mantova 

- fg.22 mapp.47 qualità Incolto produttivo, classe 2, cons. 63 mq, RD 0,02€ RA 0,01€ 

- fg.22 mapp.84 qualità Vigneto, classe 1, cons. 1450 mq, RD 20,97€ RA 15,73€ 

 

 

7.2 – Localizzazione e perimetro proprietà 

 

 

Inquadramento territoriale centro urbano di Solferino 
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Immagine satellitare unità immobiliare e terreno 

 

 

7.3 - Descrizione beni immobili 

Il lotto “D” comprende un edificio di tre piani fuori terra a destinazione residenziale, composto di 

due unità immobiliari catastali ma di fatto in unico corpo, con portico comune e ampia  area cortiva 

sul fronte, sul retro e sul fianco. Le unità hanno ingressi indipendenti dal piano terra ma utilizzano 

l’unica scala comune esistente tra i piani.  

Una unità è costituita al piano terra da tre locali, la latrina e il cortile, al piano primo con accesso 

dalla scala comune, due locali, il disimpegno, un rustico, al piano sottotetto la soffitta. La seconda 

unità è costituita al piano terra da due locali e il rustico, al piano primo con accesso dalla scala 

comune, due locali e un rustico, al piano sottotetto la soffitta. Comuni alle due unità il porticato con 

le due latrine e la il locale caldaia. 

La struttura di due piani fuori terra oltre al sottotetto, ha il fronte principale sull’area cortiva e oltre la 

strada di accesso ed il retro con area cortiva e oltre la piccola via Rocca in aderenza alla collina 

che in sommità ospita il castello. 

La struttura è costituita da pareti in muratura laterizia portante intonacate, solai lignei e copertura in 

legno con manto di coppi laterizi. I divisori interni non portanti sono in laterizio. Le facciate esterne 
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sono caratterizzate da intonaco tinteggiato e dal portico comune con gelosia in mattoni laterizi 

facciavista. 

I pavimenti sono in mattonelle di graniglia e parte in ceramica. I rivestimenti in piastrelle di 

ceramica sono stati tutti rimossi come gli elementi dei servizi igienici. 

L’impianto elettrico è presente e vetusto, attualmente non funzionante. L’impianto di riscaldamento 

con caldaia e termosifoni è vetusto e non funzionante, anche per la rimozione dei corpi scaldanti. 

All’interno sono stati iniziati lavori di rimozione delle porte interne, dei serramenti esterni escluse le 

tapparelle, degli elementi dei bagni (lavandino, vasca, vaso e bidè), radiatori, rivestimenti lignei 

delle pareti. Per questa ragione attualmente l’immobile risulta non abitabile e necessita opere 

sostanziali di manutenzione straordinaria. 

La consistenza di massima per la prima unità è di 137 mq di residenza, 46 mq di soffitta. La 

consistenza di massima della seconda unità è di 137 mq di residenza, 46 mq di soffitta Il portico, la 

latrina e la scala comune hanno superficie di 70 mq e un’area scoperta a giardino e camminamenti 

di 1870 mq. L’edificio ha superficie coperta di 193 mq posta su una superficie fondiaria totale di 

2063 mq. 

ID CATASTALE  DESCRIZIONE SUPERFICIE 

fg.22 mapp.85 sub 1 Abitazione 137 

  Soffitta 46 

  quota comune scale e portico 35 

  quota area 178 

fg.22 mapp.85 sub 2 Abitazione 140 

  Soffitta 46 

  quota comune scale e portico 35 

  quota area 178 

fg.22 mapp.84 area a giardino laterale 1450 

fg.22 mapp.47 area a giardino laterale 63 

 

 

7.4 - Titolarità dei beni immobili 

Gli immobili sono di proprietà dalla società Immobiliare Elitè in forza dell’atto di “compravendita” 

rep.18768 racc. 2232 del 04 aprile 2003 Notaio Petrina della sede di Castel Goffredo, trascritto a 

Castiglione delle Stiviere in data 02/05/2003 ai n.ri RP.1246 e RG.2163,  registrato a Castiglione 

delle Stiviere al n.517 in data 29/04/2003 acquistava  la società   IMMOBILIARE ELITE’ srl, p.iva 

01981230202. 

 

7.5 – Iscrizioni pregiudizievoli 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio P. Galassi  sede di Roverbella 

rep n°39831 racc.3871 del 30/09/2009 trascritta a Castiglione delle Stiviere il 05/10/2009 ai n.ri 

RP.963 RG.4805, a favore della Banca di Credito Cooperativo di Castel Goffredo sede di via Giotto 

n°2 p.iva 00178120200, per un capitale euro 3.000.000 Spese euro 3.000.000 per totali 6.000.000 

euro,  durata 11anni 6 mesi  1 giorno. Colpisce i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 sub 1,  fg.22 

mapp. 85 sub 2, i terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo i terreni fg.11 
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mapp.952, mapp.1045, mapp.1046 , fg. 12 mapp.1042, mapp.1068, mapp.1212. Inoltre con 

medesimo atto ma trascrizione differente in Polpenazze del Garda (BS) fg. 9 mapp.1307 e 

mapp.5139. 

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito con atto Notaio A. Petrina sede di Castel 

Goffredo rep n°35515 racc.9671 del 29/12/2017 trascritta a Castiglione delle Stiviere il 25/01/2018 

ai n.ri RP.54 Rg.410, a favore del Credito Padano Banca di Credito Cooperativo sede via via dante 

n.213 Cremona p.iva 01039280191, per un capitale euro 1.700.000 Interessi 1.275.000 per totali 

2.975.000 euro,  durata 4 anni e tre giorni. Colpisce i fabbricati in Solferino fg.22 mapp. 85 sub 1,  

fg.22 mapp. 85 sub 2, i terreni fg.22 mapp. 47, fg.22 mapp. 84. Inoltre in Castel Goffredo fg.12 

mapp.1042, mapp.1068, mapp.1212 (oggi mapp.li 1303, 1305 e 1068). Inoltre con medesimo atto 

ma trascrizione differente in Polpenazze del Garda (BS) fg. 9 mapp.1307 e mapp.5139. 

 

7.6 - Stato ed occupazione dei locali 

L’immobile è libero. 

 

7.7 - Regolarità planimetrie catastali 

Le planimetrie conformi allo stato dei luoghi. 

 

7.8- Autorizzazioni urbanistiche 

Non fornite autorizzazioni urbanistiche recenti con immobile realizzato antecedentemente al 1967.  

 

7.9- Inserimento urbanistico PGT Piano del Governo del Territorio 

L’edificio è inserito in area territorialmente omogenea A1 Ambito urbanizzato –nucleo di antica 

formazione con ristrutturazione di tipo A. Ammessi interventi di ristrutturazione e risanamento con 

sostanziale conservazione della volumetria esistente. Ammessi piani attuativi di intervento secondo 

le modalità dell’Art.18 delle NTA. 

 

7.10 - Attestato di Prestazione Energetica 

Non presenti gli attestati di prestazione energetica relativi alle unità immobiliari. 

L’attuale assenza del sistema di emissione nelle unità imporrebbe la redazione dell’attestato con 

impiantistica fittizia. 

 

7.11 – Analisi del mercato immobiliare e grado di commerciabilità 

Le aree collinari moreniche sono  paesaggisticamente molto interessanti per la provincia di 

Mantova. L’immobile si trova nel pieno centro storico di Solferino e gode di ampia area cortiva. 

L’immobile ha necessità di una completa manutenzione e ristrutturazione che necessariamente 

imporrà costi elevati. Inoltre le normative comunali impongono il recupero dello stesso senza 

ampliamenti. Adatto alla realizzazione di ampia casa unifamigliare oppure bifamigliare ed 

eventualmente anche tre unità. 
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L’analisi del mercato ha evidenziato una generale difficoltà nella vendita di immobili, determinata 

da una limitata domanda. Sono però pochi gli immobili di zona che possano avere per posizione e 

struttura potenzialità importanti come l’immobile in oggetto. 

Si ritiene opportuno riportare i valori di mercato riscontrati, in particolare si riportano i valori OMI 

dell’Agenzia delle Entrate seppur come dichiarato con finalità di indicazioni di massima. La stessa 

Agenzia delle entrate riporta quanto segue.  

“I valori minimi e massimi rappresentano l'ordinarietà e, pertanto, non sono incluse nell’intervallo le 

quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio o degrado o che comunque presentano 

caratteristiche non ordinarie per la tipologia edilizia della zona di appartenenza. I valori contenuti 

nella Banca Dati delle Quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare: 

- non possono intendersi sostitutivi della “stima” puntuale del valore del singolo immobile, ma 

soltanto di ausilio alla stessa;  

- sono riferiti all'ordinarietà degli immobili ed, in particolare, allo stato conservativo prevalente nella 

zona omogenea.  

L'utilizzo delle quotazioni OMI nell'ambito del processo estimale non può che condurre ad 

indicazioni di valori di larga massima”.  

 

Tabella valori OMI Agenzia delle Entrate 

Descrizione 

1° semestre 2022 

Valore 

mercato Min 

(euro/mq) 

Valore 

mercato 

Max 

(euro/mq) 

Comune di Solferino Zona B1 Centrale – Abitazioni civili – stato 

di conservazione ottimo 

1100 1500 

Comune di Solferino Zona B1 Centrale – Abitazioni civili – stato 

di conservazione normale 

750 1000 

Comune di Solferino Zona B1 Centrale – Abitazioni di tipo 

economico – stato di conservazione normale 

400 600 

Comune di Solferino Zona B1 Centrale – ville e villini – stato di 

conservazione normale 

800 1250 

Comune di Solferino Zona B1 Centrale – ville e villini – stato di 

conservazione ottimo 

1250 1750 

 

Analisi del mercato offerte immobiliari 

Comune di Solferino Centrale – unità indipendenti – stato di 

conservazione ottimo 

1600 2000 
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7.12 – Valutazione 

 

Il metodo di stima utilizzato è quello per trasformazione, ovvero determinando il valore 

dell’immobile quale differenza tra i presumibili ricavi di vendita a ristrutturazione avvenuta e i costi 

per la sua realizzazione.  

Tale metodologia risulta la più indicata in quanto attualmente l’immobile risulta non abitabile e 

necessita di ristrutturazione.  

Inoltre unità immobiliari nel medesimo comparto e caratteristiche non se ne sono riscontrate. 

Questo preclude ogni eventuale possibilità di  procedere alla valutazione con una metodologia 

comparativa. 

Ai fini della valutazione con metodologia della trasformazione si precisa quanto segue. 

Il valore finale di vendita per il calcolo dei ricavi è determinato con tabelle di comparazione (MCA 

Market Comparison Approach) considerando l’intera superficie esistente in quanto considerata 

recuperabile e vendibile.  

Le attuali norme urbanistiche di zona non permettono ampliamenti e nuove costruzione che 

possano aumentare i ricavi di futura vendita.  

Il costo di ristrutturazione è stato definito in 1200,00 euro/mq per l’intera superficie di 432 mq per 

totali 526.800 euro. 

Non si è entrato in particolare in una possibile progettazione e definizione del frazionamento e 

numero e delle superfici di unità immobiliari vendibili. Si è determinato il valore di vendita futuro 

rispettando le condizioni attuali e recuperando le superfici per intero, mantenendo gli attuali 

identificativi e disposizioni. 

Si ritiene congruo un orizzonte temporale di intervento pari a 18 mesi. 
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Tabella delle superfici di vendita 
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Tabella confronto - MCA 
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Tabella valori di vendita 

 

 

 

Si inserisce un indice K pari a 0,95 in quanto i comparabili da cui si è ottenuto il valore finale di vendita sono offerte di mercato.  

Cautelativamente si abbassa il valore finale.
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 Calcolo valore attuale con la metodologia della trasformazione 

 

 

Tabella costi di trasformazione 

 

 

Il costo di ristrutturazione è stato fissato a 1200 euro con un costo totale di ristrutturazione: 
439 mq * 1200 euro/mq = 526.800,00 euro costi ristrutturazione totali.  
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Tabella flussi di cassa e calcolo del valore 

 

 

 

 

Da quanto sopra descritto e determinato. 

 

Si stima un valore arrotondato del Lotto “D” pari a euro 262.000,00. 

  



33 

Arch. Matteo Giavara, via Ungaretti Virgilio n°1 – Borgo Virgilio 46034 (MN) – 0376440464 – giamat@libero.it  

10 - Riassunto finale valori: 

Valore immobile Lotto “A” Castel Goffredo” (MN) euro 600.000,00 

Valore immobile Lotto “B” Castel Goffredo” (MN) euro 107.000,00 

Valore immobile Lotto “C” Polpenazze d/G” (BS) euro 745.000,00 

Valore immobile Lotto “D” Solferino” (MN) euro 262.000 00 

Sommano euro  1.714.000,00 

 

Valore compendio aziendale euro 70.000 00 

Sommano euro  70.000,00 

 

 

 

Per quanto concerne il valore dei beni mobili e immobili, così come sopra descritti ed individuati, il 

sottoscritto è pervenuto alla conclusione che il più probabile valore di mercato è pari a:  

 

1.784.000,00 euro (diconsi unmilionesettecentoottantaquattromila/00). 

 

 

Borgo Virgilio (MN), li 15/11/2022     Arch. Matteo Giavara 
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Allegati: 

Allegati generali 

-1 Visura Catastale immobili Provincia di Mantova; 

-2 Visura Catastale immobili Provincia di Brescia; 

 

 

 

 

Allegati lotto “B” Castel Goffredo terreno edificabile 

-16 Documentazione fotografica ; 

-17 Estratto mappa catastale Fg.12 Castel Goffredo; 

-18 Estratto Mappa PGT; 

 

Allegati lotto “C” Polpenazze del Garda  terreno lottizzabile 

-19 Documentazione fotografica ; 

-20 Estratto mappa catastale Fg.4 Polpenazze del Garda; 

-21 Estratto Mappa PGT; 

-22 EstratTabella valori IMU anno 2021; 

 

Allegati lotto “D” Solferino edificio residenziale 

-23 Documentazione fotografica ; 

-24 Planimetrie catastali; 

-25 Estratto mappa catastale Fg.22 Solferino; 

-26 Estratto Mappa PGT; 

-27 Estratto NTA art.18; 

 

 

Borgo Virgilio (MN), li 15/11/2022     Arch. Matteo Giavara 
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Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2022

Data: 17/10/2022 Ora: 19.01.30

Visura n.: T383811/2022

2. Immobili siti nel Comune di SOLFERINO (Codice I801)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 22 85 1 A/2 U 6,5 vani
Totale: 184 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 181 m²

Euro 369,27
Lire 715.000

VIA RIPA BIANCA n. 5 Piano PT - 1 - 2

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

2 22 85 2 A/2 U 5,5 vani
Totale: 155 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 155 m²

Euro 312,46
Lire 605.000

VIA RIPA BIANCA n. 5 Piano PT - 1 - 2

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Totale: vani 12   Rendita: Euro 681,73

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 04/04/2003 Pubblico ufficiale PETRINA ALESSANDRO Sede CASTEL GOFFREDO (MN) Repertorio n. 18768 registrato in data  - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 1246.1/2003 Reparto PI di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE in atti dal 05/05/2003

3. Immobili siti nel Comune di CASTEL GOFFREDO (Codice C118) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 12 1303 - SEMINATIVO 02 08 74 BUA Euro 8,44 Euro 7,22

FRAZIONAMENTO del 05/04/2019
Pratica n. MN0013441  in atti dal
05/04/2019 presentato il 05/04/2019 (n.
13441.1/2019)

2 12 1305 - SEMINATIVO 02 00 25 BUA Euro 0,24 Euro 0,21

FRAZIONAMENTO del 05/04/2019
Pratica n. MN0013441  in atti dal
05/04/2019 presentato il 05/04/2019 (n.
13441.1/2019)

Totale: Superficie  .08.99  Redditi: Dominicale Euro 8,68   Agrario Euro 7,43
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Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2022

Data: 17/10/2022 Ora: 19.01.30

Visura n.: T383811/2022

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 05/04/2019 Pratica n. MN0013441 in atti dal 05/04/2019 presentato il 05/04/2019 (n. 13441.1/2019)

4. Immobili siti nel Comune di CASTEL GOFFREDO (Codice C118) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 12 1068 - SEMINATIVO 02 00 75 BUA
Euro 0,72
Lire 1.403

Euro 0,62
Lire 1.200

FRAZIONAMENTO del 03/05/2001
Pratica n. 59607  in atti dal 03/05/2001 (n.
59613.1/2001)

Totale: Superficie  .00.75  Redditi: Dominicale Euro 0,72   Agrario Euro 0,62

Intestazione degli immobili indicati al n.4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 21/05/2002 Pubblico ufficiale BARZIZA PIETRO Sede DESENZANO DEL GARDA (BS) Repertorio n. 36871 registrato in data  - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 1851.1/2002
Reparto PI di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE in atti dal 17/06/2002

5. Immobili siti nel Comune di CASTEL GOFFREDO (Codice C118) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 12 1220 - SEMINATIVO 02 00 20 BUA Euro 0,19 Euro 0,17
FRAZIONAMENTO del 29/12/2006
Pratica n. MN0124775  in atti dal
29/12/2006 (n. 124775.1/2006)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione: SR

Totale: Superficie  .00.20  Redditi: Dominicale Euro 0,19   Agrario Euro 0,17

pag: 3 Segue



Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2022

Data: 17/10/2022 Ora: 19.01.30

Visura n.: T383811/2022

Intestazione degli immobili indicati al n.5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 15/04/2008 Pubblico ufficiale BARZIZA PIETRO Sede DESENZANO DEL GARDA (BS) Repertorio n. 53153 registrato in data  - PERMUTA Nota presentata con Modello Unico n.
1243.2/2008 Reparto PI di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE in atti dal 02/05/2008

6. Immobili siti nel Comune di SOLFERINO (Codice I801) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 22 47 - INCOLT PROD 02 00 63
Euro 0,02

Lire 32
Euro 0,01

Lire 13
Impianto meccanografico del 10/01/1976 Annotazione 

2 22 84 - VIGNETO 01 14 50
Euro 20,97
Lire 40.600

Euro 15,73
Lire 30.450

Impianto meccanografico del 10/01/1976 Annotazione 

Immobile 1: Annotazione: NIP

Immobile 2: Annotazione: NIP

Totale: Superficie  .15.13  Redditi: Dominicale Euro 20,99   Agrario Euro 15,74

Intestazione degli immobili indicati al n.6

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA Atto  del 04/04/2003 Pubblico ufficiale PETRINA ALESSANDRO Sede CASTEL GOFFREDO (MN) Repertorio n. 18768 registrato in data  - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 1246.1/2003 Reparto PI di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE in atti dal 05/05/2003

Totale Generale: vani 16  Rendita: Euro 20.205,19

Totale Generale: Superficie  .25.07   Redditi: Dominicale Euro 30,58   Agrario Euro 23,96

Unità immobiliari n. 11

pag: 4 Segue



Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2022

Data: 17/10/2022 Ora: 19.01.30

Visura n.: T383811/2022

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
                (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 1,80

pag: 5 Fine



Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 21/10/2022

Data: 21/10/2022 Ora: 8.53.51

Visura n.: T17861/2022

Dati della richiesta Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di BRESCIA

Soggetto individuato IMMOBILIARE ELITE' - S.R.L. (CF: 01981230202)

1. Immobili siti nel Comune di POLPENAZZE DEL GARDA (Codice G801) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 4 5139 - SEMINATIVO 02 19 41 Euro 9,52 Euro 4,51

RIORDINO FONDIARIO del 23/02/2022
Pratica n. BS0045870  in atti dal
23/02/2022 DA MAPPA RILEVATA A
TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO
(n. 45870.1/2022)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione: RIORDINO FONDIARIO DA MAPPA RILEVATA A TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO

Totale: Superficie  .19.41  Redditi: Dominicale Euro 9,52   Agrario Euro 4,51

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' - S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA RIORDINO FONDIARIO del 23/02/2022 Pratica n. BS0045870 in atti dal 23/02/2022 DA MAPPA RILEVATA A TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO (n. 45870.1/2022)

2. Immobili siti nel Comune di POLPENAZZE DEL GARDA (Codice G801) Catasto dei Terreni

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario

1 4 1307 - SEMINATIVO 02 55 10 Euro 27,03 Euro 12,81

RIORDINO FONDIARIO del 23/02/2022
Pratica n. BS0045869  in atti dal
23/02/2022 DA MAPPA RILEVATA A
TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO
(n. 45869.1/2022)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione: RIORDINO FONDIARIO DA MAPPA RILEVATA A TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO

Totale: Superficie  .55.10  Redditi: Dominicale Euro 27,03   Agrario Euro 12,81
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Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 21/10/2022

Data: 21/10/2022 Ora: 8.53.51

Visura n.: T17861/2022

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 IMMOBILIARE ELITE' - S.R.L. 01981230202 (1) Proprieta'  1/1 

DATI DERIVANTI DA RIORDINO FONDIARIO del 23/02/2022 Pratica n. BS0045869 in atti dal 23/02/2022 DA MAPPA RILEVATA A TERRA E DATABASE TOPOGRAFICO (n. 45869.1/2022)

Totale Generale: Superficie  .74.51   Redditi: Dominicale Euro 36,55   Agrario Euro 17,32

Unità immobiliari n. 2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

pag: 2 Fine
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Allegati Lotto “B” 

Castel Goffredo terreno edificabile via G. Falcone cm 



Allegato Doc. fotografica lotto B – Concordato 9/2022 Tribunale di Mantova a carico IMMOBILIARE ELITE’  srl 
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 Lotto B terreno edificabile 
 

 

LottoB terreno edificabile 
 
 

Lotto B terreno edificabile 
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Allegati Lotto “C” 

Polpenazze del Garda terreno lottizzabile via Rio Bosco cm 
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TABELLA PER VALUTAZIONE AREE EDIFICABILI COMUNE DI POLPENAZZE D/G_ 2021
N. Denominazione Zona

Foglio

Num. 
Mappale

Articolo di 
rifermimento 

(P.G.T. 
vigente 

appr.to il 
16.11.16)

proposta al 
mq

1 Località Fontanelle -             
via dei Ronchi

9 6662

9 6672
9 6664
9 6675
9 6661

6676
9 6666

6667
6677

9 1181
6654
6655
6663
6673

9 6668

9 6656
6669

2 A.T. 2 Località Fontanelle -             
via Serello

9 1303 Art. 20 € 100,00

3 A.T. 3b 9 1307 Art. 20
5139

4 LOTTO LIBERO via dei Ronchi 9 3446 Art. 27 € 100,00

5 LOTTO LIBERO Località Fontanelle -             
via Serello

9 5712 Art. 27 € 100,00

LOTTO LIBERO 9 785

LOTTO LIBERO 9 814
817

PE in corso 9 5745
5746
5747
5271
5763
5263
5264

9 LOTTO LIBERO via Lago Lucone 9 6605 Art. 27 € 180,00
10 Aree di Salvaguardia via Lago Lucone 9 392 Art. 39 € 200,00

Aree di Salvaguardia via Lago Lucone 9

12 LOTTO LIBERO via lago lucone Predelli 9 599-570 Art.39 € 200,00
Aree di Salvaguardia via Lago Lucone 9 321 Art. 39

327
A.T. 4 9 5680

5682
5684

15 A.T. 5 via Lago Lucone 9 6200 Art. 20 € 150,00

via dei Prati/via Gaslago 9 3343
3339

3342/a
3338/a
719/c
719/b

3342/b
3338/b
718/b

17 LOTTO LIBERO via Gaslago 9 3215 Art. 30 € 200,00
18 LOTTO LIBERO via dei Prati 9 6010 Art. 30 € 200,00

LOTTO LIBERO 9 4034 sub. 1 Art. 27
4034 sub. 2

LOTTO LIBERO 9 5407
5410
5488

LOTTO LIBERO 9 6510

A.T. 7 via Maglio - Fraz. Picedo 9 1221
1215
1219
1213
1158

23 A.T. 8 via Maglio - Fraz. Picedo 9 1218 Art. 20 € 150,00

A.T. 9 via del Bobbio/via Rosario - 
Fraz. Picedo

9 2090

9 5485
LOTTO LIBERO 9 6111

6495

26 area di salvaguardia via Maglio - Fraz. Picedo
9

6476 Art. 27 € 200,00

27 LOTTO LIBERO via Novaglio -                            
Fraz. Picedo 9

1075 Art. 27 € 200,00

osservazione 11 pgt 9 4597

4663
Aree di Salvaguardia 9 2561

30 Aree di Salvaguardia via Rosario -                         
Fraz. Picedo

9 5357 Art. 38 € 180,00

31 LOTTO LIBERO via Monte Grappa -                 
Fraz. Picedo 9

5483 Art.39 € 150,00

32 Aree di Salvaguardia via Monte Grappa -                 
Fraz. Picedo 9

5832 Art. 39 € 150,00

Art. 30

€ 130,00

Art. 38 € 130,00

€ 130,00

Art. 26

€ 150,00

€ 200,00

€ 25,00

€ 200,00

€ 180,00Art. 27

€ 100,00

Art. 30

€ 200,00

Art. 20

Art. 20

€ 150,00

€ 150,00Art. 20

Art. 39

€ 25,00

€ 150,00

€ 100,00

€ 100,00

€ 180,00

€ 180,00Art. 27

29 via Rosario -                         
Fraz. Picedo

Art. 21

24 Art. 20

25 via Novaglio -                            
Fraz. Picedo

28 via Rosario -                                                   
Fraz. Picedo

21 via Gaslago

22 Art. 20

Art. 26

Art. 30

19 via dei Prati

20 via dei Prati

16 P. A. CONVENZIONATO VIA DEI PRATI                                                                      (ex A.T. 6)

Località Fontanelle -             
via Rio Borso

P. A. CONVENZIONATO FONTANELLE                                                        (ex A.T. 1 Fontanelle)

11

13

14 via Vedrine -                               
Loc. Spiazzi

6 via Vittorio Veneto

7 via Spinosa

8 via Tavaredo

479

Art. 20
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Allegati Lotto “D” 

Solferino edificio residenziale via Ripa bianca n.5 
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Mappa Nuclei antica formazione 

 

 

  



Mappa piano delle regole 

 

 

 


















