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“isto si autorizza
In data: 05/07 /2022

Advv. dnne Ciliberes

Via Pio XI n. 173 - 84092 Bellizzi [SA)

PEC: annaciliberti@pec.ordineforense.salerno.it

Email: avvannaciliberti@ibero.it
Tel. 0828.436025- Mobile 320.0509651

TRIBUNALE CIVILE D1 SALERNO
TERZA SEZIONE CIVILE- UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
R.G.E.n. 139/2018- DOTT.5SA SARA SERRETIELLO

ISTANZA AL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

La sottoscritta Avv. Anna Ciliberti, con studio in Bellizzi (SA), alla Via Pio XIn. 173, nella
qualitd di delegata alle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c., espone gquanto
segue:;
PREMESS0O CHE
- la scrivente veniva nominata, con provwedimento del 22.04.2022, delegata alle
operazioni di vendita nella procedura in epigrafe indicata, a cui @ riunita la
procedura recante R.G.E.N. 211/2019;
- inossequio all’incarico conferitole, la sottoscritta prowwedeva ad estrarre copia
integrale degli atti contenuti nei fascicoli processuali riuniti R.G.E.N. 139/2018
e R.G.N. 211/2019, e a esaminare gli stessi;
- oggetto di pignoramento delle due procedure riunite sono — fra gli altri — i
seguenti terreni pignorati, in ciascuna procedura, per la rispettiva quota dl % :
# terreni ubicati nel comune di Roccadaspide (SA) ed identificati in
Catasto al foglio 38 p.lle 85,125, 338;
# terreni ubicati nel comune di Roccadaspide (SA) ed identificati in
Catasto al foglio 40 p.lle 192, 340, 600, 876, 877, 878;
- nell’ambito delle due procedure veniva effettuata perizia di stima dei predetti
terreni, con una divisione in lotti e, soprattutto, con prezzi di stima diversi,
come da prospetto che segue

R.G.E.N. 138/2018 - ARCH. SALVATORE ALIBERTI
BENI PIGNORATI- | STIMA CON IL | STIMAVALORE | PREZZO

STIMATI- LOTTI VALORE AGRICOLO | DI MERCATO DI STIMA
MEDIO TABELLARE FINALEY

Lotto uno: Terreni

riportati in

Catasto al foglio 11.033,01 26.187,30 18.610,15

! Media aritmetica del valore ottenuto dalla stima caon il valore agricolo medio tabellare con quella
ottenuto dalla stima con valore di mercato,
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Advv. dnne Ciliberes

Via Pio XI n. 173 - 84092 Bellizzi [SA)

PEC: annaciliberti@pec.ordineforense.salerno.it

Email: avvannaciliberti@ibero.it
Tel. 0828.436025- Mobile 320.0509651

38 p.lle 85125 e
338

Lotto due: Terreni
riportati in
Catasto al foglio 7.889,90 29.779,00 18.834,45
40 p.lle 192, 340,
600, 876, 877, 878

R.G.E.N. 211/2019 - ARCH. DONATO MIRRA

BENI PIGNORATI- | STIMA CON IL | STIMAYALORE | PREZZO
STIMATI- LOTTI VALORE AGRICOLO | DI MERCATO Dl STIMA
MEDIO TABELLATE FINALE

Lotto uno:
Terreno riportato

in Catasto al foglio 7.000,00 fH 7.000,00
40 p.la 340

Lotto due: Terreni

riportati in

Catasto al foglio 4.500,00 THHH 4.500,00

40 p.lle 192, 600,
876, 877, 878

Lotto tre: Terreni

riportati in

Catasto al foglio 2.500,00 I 2.500,00
38 p.lle 85,125,

338

in particolare, per i terreni riportati al foglio 38 p lle 85,125 e 338, i due tecnici
giungono, a parita di criterio utilizzato {stima con wvalore agricolo medio

tabellare) a stime significativamente diverse;

la scrivente si confrontava con entrambi i C.T.U. e chiedeva loro chiarimenti sui
criteri di stima utilizzati e sul prezzo finale ottenuto;

i C.T.U. fornivano, amezzo pec, i chiarimenti richiesti {cfr. doc. 1-2);

la sostanziale diversita del prezzo di stima @ dowuta al fatto che mentre
I'architetto Donato Mirra ha considerato i terreni riportati al foglio 38 di natura
boschiva, I’Arch. Aliberti Salvatore ha considerato i medesimi terreni di natura
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Via Pio XI n. 173 - 84092 Bellizzi [SA)
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Email: avvannaciliberti@ibero.it
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seminativa arborea (plla 85), querceto (p.lla 338) e seminativa (p.lla 125},
come risultante da certificazione urbanistica (cfr. doc. 1-2);

- I"Arch. Aliberti ha rilevato, altresi, che in base agli indici fondiari catastali &
possibile realizzare un deposito agricolo di circa mc 110 che vanno arivalutare
le p.lle 85 e 125 del foglio 38;

- la scrivente, quale custode giudiziario, ha effettuato un accesso suoi luoghi e
ha verificato che i predetti terreni, allo stato incolti, pur essendo occupati da
alberi e arbusti, sono prevalentemente pianeggianti e non lontani dalla strada
principale;

- la suddivisione in piu lotti adottata dal C.T.U Arch. Donato Mirra pud agevolare
la vendita dei cespiti;

- la scrivente deve redigere I'avviso die vendita dei beni pignorati.

Tutto cid premesso ed illustrato la scrivente

CHIEDE

All’'lllLmo Giudice adito di adottare i seguenti prowedimenti:

- autorizzare la scrivente ad utilizzare per la vendita dei cespiti pignorati la
suddivisione in lotti adottata dall’Arch. Donato Mirra nella sua perizia di stima
depositata nel fascicolo R.G.E.N. 211/2019;

- autorizzare la scrivente, in relazione ai_soli_terreni siti in Roccadaspide

contraddistinti al foglio 38 p.lle 85,125 e 338, a fissare quale prezzo a base di

asta quello maggiore risultante dalla stima con il valore agricolo medio
tabellare effettuata dall’Arch. Salvatore Aliberti nella sua perizia, depositata
nella procedura 139/2018 pari ad Euro 11.033,01;
- autorizzare la scrivente per tutti gli altri beni a fissare quale prezzo a base di
asta quello risultante dalla stima effettuata dall’Arch. Donato Mirra nella sua
perizia di stima depositata nel fascicolo R.G.E.N. 211/2019.
Si depositano:
1. Chiarimenti C.T.U. Arch. Aliberti;
2. Chiarimenti C.T.U. Arch. Mirra.
Bellizzi, 27.06.2022
Con osservanza
If Prafessionista Delegato



R.G.E.139 /2018

TRIBUNALE DI SALERNO
Ufticio Esecuzioni Immobiliari
Terza Sezione Civile
Il G.E., dott.ssa Enza Faracchio,
letti gli atti del procedimento;
preso atto, in particolare, delllistanza di vendita formulata dal creditore procedents con dguardo ai beni
plgnorati non oggetto di opposizione da parte del terzo opponen t_
ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo dellespropriazione forzata e
dunque, delle operazioni di vendita, le conclusioni delle relazioni degli esperti nominati nelle procedure
runite in ordine sia alf indmmduazione degli immobili che alla stima del relativo valore di mercato;
ritenuto di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 cp.c, come riformati dal decreto legge 27 giugno
20135, n. 83, convertito con modificazioni nella legge 6 agosto 2015, n. 132, la vendita senza incanto del
compendio pignorato, come descritto ed identificato nelfelaborato peritale redatto dalfesperto per la
stima ed al prezzo 1w stabilito, dsultando improbabile che la vendita con incanto possa aver luogo ad
un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, per come determinato a norma delf art. 568
Py
rilevato che a sepuito dellintroduzione prevista dallart. 13, comma 1, lett. cc), n. 1, decreto-legge 27
giugno 2015, n. 83, convertito nella legge 6 agosto 2015, n. 132, le operazioni di vendita, a norma degli
artt. 569 e 391 bis cp.c, possono essere delegate ad un notaio (avente prefenbilmente sede nel
circondario) o ad un avvocato ovvero ad un commercialista 1scrtti nell’elenco, ex. art. 179 ter disp. att
cod. proc. civ., istituito presso in ogni Trbunale;
rilevato che la vendita con modalita telematica a norma del combinato disposto dal nowvellato art. 569,
comma 4, € dallart 161 ter, disp. att, cod. proc. civ, € divenuta la regola, a seguito dellemanazione del
decreto del ministro della giustizia, reso in data 5 dicembre 2017 e pubblicato sulla gazzetta ufficiale
serie generale n. 7 in data 10 gennaio 2018, in conformita delfart. 4, comma 3 bis, del decreto-legge 3
maggio 2016, n. 59, per tutte le vendite forzate dei beni immobili disposte dopo il sessantesimo glomo
dall’entrate in vigore della legge 30 giugno 2016, n.119;
rilevato, pertanto, che sussistono 1 presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita
telematica asincrona ai sensi dell’art. 24 del T2 M. 26 Febbraio 2015, n. 32;
P.Q.M.



nomina gestore della vendita telematica la societa Astegiudiziarie Inlinea S.p.a.;

dispone che 1l portale del gestore della vendita telematica sia 1l sito http://www.astetelematiche.t;
consideratt 1 criter1 di rotazione per la nomina dei professionist, condivist dalla I Sezione Civile,
delega Tespletamento delle operaziont di vendita allavv. ANNA CILIBERTT con studio in Bellizzi, a
tal fine disponendo che:

1. 1 termine finale per 1l compimento delle attivita delegate ¢ stabilito al decorso del
settecentotrentesimo giorno dalla comunicazione del presente provvedimento; 1l professionista delegato
¢ tenuto ad mziare le operazioni relative alla delega mmmediatamente dopo aver ntirato 1l fascicolo

processuale ed averne estratto copia;

2. 1l professionista delegato relaziona al giudice dell’esecuzione sullo stato di attuazione del mandato
con cadenza semestrale; a1 fini della formulazione di eventual quesiti al Guudice, s1 mnvita a venficare,

preliminarmente, se le indicazioni richieste siano gia evincibili nella presente delega;

3. prima di ogni altra attivita, 1l professionista delegato verifica la corrispondenza tra bem pignorati, bent
peniziati e bem delegati e controlla nuovamente la proprieta degl stesst — almeno net limiti del
ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle risultanze della relazione
dellesperto e sulla base della documentazione 1n atti e, ove occorra, mediante la rinnovazione det
certificati 1pocatastal;; provvede, qualora 1 beni risultino di proprieta solo o anche m parte di terz,
ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un dintto reale diverso da
quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui nisultino creditori iscritti a1 quali sia stata
omessa la notifica dellavviso di cut all’art. 498 c.p.c., a segnalare al giudice eventuali discordanze e/o

carenze,

4. 1l professionista delegato assume, a base della vendita, 1l valore dell'immobile per come determinato a
norma dellart. 568 c.p.c. nonché Feventuale ripartizione 1n lott prospettata nella relazione dellesperto;
autorizza 1l professionista delegato alla vendita ad avvalers: dellausilio dellesperto nominato ex art. 568
c.p.c. pet la corretta individuazione del cespite da porre in vendita e per eventuali chiarimenti anche a1

fin1 della descrizione del/1 lotto /1 nell’avviso di vendita da predisporsi.

5. 1l professionista delegato provvede agli adempimenti pubblicitari previstt dagli artt. 570 e, quando

occorre, 576, comma 2, c.p.c.;

6. 1l professionista delegato stabilisce che la presentazione delle offerte di acquisto e I'esame delle stesse

avranno luogo presso 1l suo studio, esclusivamente con modalita telematica, quale risulta dagl atti del



rispettive Consiglio dell’Ordine, ovvero sul portale internet del gestore della vendita telematica

nominato;

. 1l professionista delegato fissa 1 termint — non inferiort a2 novanta giorni e non superiori a centovents
7. 1l prof ta delegato fi t e ta g1 p t t1
giornt dallaccettazione dell'incarico — per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed
esamina, stabilendo Torano, le offerte presentate 1l glorno successvo alla scadenza del termine per la

presentazione delle stesse;

8. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che: ciascun offerente, a1 sensi dellart. 571, comma 1,
c.p.c., tranne 1l debitore, é ammesso a formulare offerte per I'acquisto personalmente o a mezzo di
procuratore legale, anche a norma dellart. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogni
caso, essere mumnito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, non
essendo sufficiente I'ordinario mandato alle lit; nell’ipotest di cur al eitato art. 579, comma 3, 1l mandato
speciale msultante da atto pubblico o scmttura privata autenticata dovrd essere depositato
contestualmente alla dichiarazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art.
583, comma 1, c.p.c.), presentando, con modalita telematiche tramite 11 modulo web “Offerta
Telematica” (o trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata come di seguito indicata)
fornito dal Mimnistero della Guustizia, una dichiarazione sottoscritta digitalmente, in regola con 1l boello
dovuto per la legge con modahta telematica (pst.gustizia.it), contenente, a pena di inefhicacia; (2) 1 dats
identificatrvi dell'offerente (nome, cognome, stato civile, data di nascita, residenza, 'indirizzo di posta
elettronica certificata utilizzato per trasmettere Iofferta [in caso di comunione legale dei beni, occorrera
indicare le generalita del conmge non offerente ed allegare copia di un valdo documento di
riconoscimento, al fine di poter trasferire ad entrambi, pro quota, il bene, in caso di aggudicazione]; (b)
Futhicio giudiziario presso 1l quale pende la procedura; (¢) Panno e 1l numero di ruclo generale della
procedura; (d) il numero o altro dato identificativo del lotto; () la descrizione del bene; (f) I'mdicazione
del referente della procedura; (g) la data e l'ora fissata per I'nizio delle operaziont di vendita; (h) 1l
prezzo offerto e 1l termine per 1l relativo pagamento, salvo che st tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; (1) 'importo versato a titolo di cauzione; (1) la data, l'orario, 1l numero di CRO del bonifico
effettuato per 1l versamento della cauzione ed il numero di than del conto dal quale & pervenuto il
versamento; (m) 1l codice IBAN del conto sul quale e’ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di

cut alla lettera I, (n) I'indinizzo della casella di posta elettronica certificata di cut all’art. 12, comma 4

’

D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 o, 1n alternativa, quello di cut all’art. 12, comma 5, D.M. 26 febbraio 2015,
n. 32 utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicaziont previste dal presente
regolamento. Detta dichiarazione deve altresi contenere; (o) l'eventuale recapito di teleforia mobile ove

ricevere le comunicaziont previste dal presente regolamento; (p) Pespressa dichiarazione di aver preso



visione della perizia di stima; (q) 'autorizzazione al trattamento dei dati personaly; (r) copia del bonifico
bancario effettuato per il versamento della cauzione; (s) copia di valido documento di identita del
medesimo e, se necessarto, da valida documentazione comprovante 1 poteri o la legittimazione (ad es.
procura speciale o certificato camerale, delibera assembleare); Pofferta, nel caso di presentazione da
parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai genitort, previa autorizzazione del grudice tutelare,
da allegare m copia attestandone la conformita (la medesima dovra essere prodotta in copia conforme a
seguito dell’aggmudica aglt attt del fascicolo delle esecuzioni) e copia di un valido documento di
riconoscimento del minore; in caso di dichiarazione presentata congluntamente da pii soggetti, deve
essere indicato colur che abbia Pesclusiva facolta di formulare eventuali offerte i aumento (alla
dichiarazione va allegata copia dell’autorizzazione sottoscritta dagh altri offerentt ed autenticata dal
Cancelliere, o da altro pubblico ufficale, per la partecipazione alla vendita); in nessun caso sara
possibile trasterire 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive lofferta; (t) ogni altro
elemento utile alla valutazione dell'offerta; (u) nellipotesi di acquisto a titolo personale da parte diun
conmuge in regume di comunione de1 beni, oltre alla dichiarazione di questultimo, ex art. 179, comma 1,
lett. £, cod. civ,, la dichiarazione, autenticata dal Cancelliere, o da altro pubblico ufficiale, del conmge
non acquirente di cut al secondo comma della medesima disposizione normativa), mn via alternativa,
Pofferta: a) sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata; oppure: b) sia direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica a1 sensi dellart. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a condizione che: I'invio sia
avvenuto richuedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cur allart. 6, comma 4 del D.P.R. 1.
68 del 2005; 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o n un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando
che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una
volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Gustizia le formalita di cur all’art. 13, comma 4 del
D.M. n. 32 del 2015); l'ofterta ed 1 relativi documents allegati sia inviata allindirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero della Guustizia offertapvp.dgsia@giustiziacertit, con la precisazione che: a)
Iofferta s1 intende depositata nel momento 1n cui viene generata la nicevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Gustizia; b) Pofferente
deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica (segnatamente, tramite
bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che 1l mancato versamento del bello non
determina Finammussibilita dellotferta (salvo Iavvio delle procedure per il recupero coattivo); net cast
programmati di mancato funzionamento det sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero

della Guustizia a1 senst dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Fofferta sia formulata mediante



invio a casella di posta elettronica certificata all'indirizzo di posta elettronica certificata del delegato alla
vendita; net cast di mancato funzionamento det sistemi mformativi del dominio gustizia non
programmati 0 non comunicatt a1 senst dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Fofferta s1
mntende depositata nel momento 1n cut venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di
posta elettronica certificata del muttente e, 1 tale eventualita, previa documentazione a cura
dell' offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita € tenuto a permettere la

partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita;

9. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che lofferta & irrevocabile, salve che siano decors:

centovent: giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta;

10. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che offerta non & efficace: 1) se perviene oltre 1l termine
stabilito; 2) se & inferiore di oltre un quarto al prezzo determinato a norma dell'articolo 568 e sopra
riportato; 3) se Pofferente non presta cauzione, a mezzo bonifico bancario sul conto cotrente bancario
intestato alla procedura espropriativa ed indicato dal professionista delegato nell'avviso di cur all’art. 570

c.p.c., in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto;

11. 1 professionista delegato da atto ed avvisa che lofferta deve essere formulata esclusivamente con
modalita telematiche tramite 1l module web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Gustizia
secondo le indicazion: niportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip.p7m, contenente 'offerta integrale e gli allegati
allofferta, ricevuto al termine del processo di compilazione dellofferta, dovra essere imviato
allindirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsa@gustiziacert.t,
L’offerta, a pena d’'inammussibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di vahdita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico
dei certificatort accreditaty, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, a1 senst dell’art.
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 o in alternativa trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32 del 2015;

12. 1 professionista delegato stabilisce che 1l bonifico sia effettuato a cura dell’'offerente almeno nelle
quarantotto ore precedenti le operazioni di vendita, ovvero nel tempo utile da consentire Paccredito per
le determinaziont sulPammussibilita dell'offerta; pertanto qualora nel giorno fissato per la venifica di
ammissibilita delle offerta, 1l delegato alla vendita non riscontri Paccredito delle somme sul conto
corrente stabilito per la vendita forzata I'offerta sard dichiarata mamrmssibile; 1l professionista delegato

provvede, senza ulteriore autorizzazione, all’apertura di conto corrente bancario, intestato alla



procedura espropriativa i epigrafe e vincolato all'ordine del giudice dell’esecuzione, su cui far afflure le
somme ricavate dalla vendita del compendio staggito e 1l fondo spese versato dalfaggiudicatario per 1l
compimento delle attivita di trasferimento, presso un stituto di credito, da individuars: secondo le
condizioni contrattuali pia favorevol alla procedura ed in modo da garantire una sistematica rotazione
o turnazione; 1l professionista delegato provvede, senza ulteriore autorizzazione, all’apertura di un
conto corrente non vincolato, [presso un istituto di credito, da indrviduarsi secondo le condiziont
contrattuali pmi favorevoli alla procedura ed in modo da garantire una sistematica rotazione o
turnazione| intestato al procedimento espropriattvo su cui far affluire le spese versate per
Iespletamento degli adempiment: necessart alla vendita; I'istituto bancario prescelto é autornizzato a
rilasciare tuttt gl strumenti bancart (home banking, pagobancomat, carte di debito, carte prepagate,
masterpass, etc.) necessart al delegato alla vendita per lespletamento delle proprie attvita; 1l
professionista delegato & sin d’ora autorizzato ad operare, sul conto corrente, sui cui € affluito 1l fondo
spese per le attivita di trasferimento, per il pagamento (tramite documento F23/F24/F24 elide) delle
imposte di registrazione, trascrizione e annotazione; il professionista delegato &, sin d'ora, autorizzato
alla restituzione delle somme versate a titolo di cauzione da parte degli offerentt non aggudicatari
mediante bonifico bancario sul medesimo conto dal quale sono pervenute; 1l professionista delegato
provvede, con cadenza semestrale, alla rendicontazione der rapporti bancart apertt a1 fiu

dellespletamento delle attivita delegate;

13. le buste saranno aperte, tramite 1l portale del gestore della vendita telematica, all'adunanza fissata per
I'esame delle offerte; la partecipazione degli offerents, ove comparsi, ha luogo tramite I'area riservata del
portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenzial personali ed in base
alle 1struzioni ricevute (almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni) con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica certificata utiizzata per trasmettere Pofferta; nel caso di
mancata comparizione dell’offerente o degli offerenti Paggiudicazione sara comunque disposta, fatta
salva Iapplicazione delle previsiont di cut alPart. 572, commu 2 e 3, c.p.c; in caso di pii offerte valide, s1
procedera a gara sullofferta pii alta secondo il sistema dellunica offerta segreta con modalita
asincrona, fatta salva applicazione dell’art. 573, commi 2 e 4, cp.c; la gara avra inizio subito dopo
Iapertura delle “buste” e avra una durata di trenta minutt durante 1 quali ogni offerente potra presentare
un'unica offerta segreta 1n cur palesera la cifra massima per cui intende conseguire 'aggiudicazione del
cespite staggito; allo scadere del termine 1l professionista delegato provvedera a visionare le offerte
segrete e dichiarera aggiudicatario 1l partecipante che ha offerto la cifra pun alta; sono valide, a1 fini

dellaggiudicazione, anche le cifre decimaly;



14. 1n alternativa alle modalita di cui sopra, € consentita la prestazione della cauzione anche mediante
fidelssione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa assicuratrict o
mtermedian finanziart disciplinatt dal decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385. La fidewssione ¢
rilasciata in favore della procedura esecutiva ed ¢ escussa dal custode o dal professionista delegato su
autorizzazione del giudice. In ogni caso, Pofferente deve comunicare, a mezzo P.E.C., la dichiarazione

contenente le indicazioni prescritte dall’articolo 571 c.p.c,;

15. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasferimento (registrazione, trascrizione,
voltura catastale), da versarst, nella misura e secondo le modalita dal medesimo indicate nell’avviso di
gara, al momento del deposito della differenza del prezzo di aggmudicazione, cedono a carico
dellaggiudicatario, sui cut incombono anche 1 costi per la cancellazione delle formalita pregudizievolt
gravanti sui bem e quelli occorrenti alla mateniale liberazione dellmmmobile da parte del custode

grudiziario;

16. 1l professionista delegato avvisa che ciascun interessato potrd presentare un’offerta minmna di

acquisto inferiore al prezzo base, purché in misura non eccedente Y4 dello stesso;

17. 1l delegato AVVISA che: gl immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto 1n cwt
s1 trovano, cosi come identificati, descritti e valutati dall’esperto nella relazione, con ogni eventuale
servitll attiva e passiva inerente e quote condominali relative; la vendita € a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo; la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motvo. Conseguentemente esistenza di eventuall vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onerit di qualsiasi genere - 1 compresi, ad
esempio, quelli urbanistict ovvero dertvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impuant: alle
leggi vigenty, spese condominial dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per
qualsiast motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendost di c10 tenuto conto nella
valutazione de1 bens; Paggrudicatario, in ogni caso, st fa carico delle spese e degli onert per la liberazione
del cespite oggetto di trasferimento; I'immobile viene venduto lhibero da iscrizioni ipotecarie e da
trascriziont di pignoraments, se esistentt al momento della vendita, eventuali 1scrizioni e trascriziont
saranno cancellate a spese dell’agguidicatario, ma a cura della procedura (salvo esenzione scritta
dellaggiudicatario, relativamente alle predette attivita a cura della procedura); la liberazione

dellmmmobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sard effettuata a cura del custode



midiziario, salvo che Pagpiudicatario lo esonery; ogni onere fiscale derrvante dalla vendita sara a carico
2 e
dell’aggiudicamrio.

Per tutto quanto qui non previsto st applicano le vigenti norme di legge.

18. 1l professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina prevista
dallart. 583 c.p.c. ed assume, a1 sensi dell’art. 590 c.p.c., determinazion: sulle eventuali 1stanze di
assegnazione. In particolare, 1l professionista provveda sull'istanza di assegnazione eventualmente
proposta (che sia stata tempestivamente depositata nel termine di cui all'art. 588 c.p.c.) qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti situazion:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo 1in quanto Punica offerta sia stata di importo mferiore al valore
d’asta;

¢) la vendita non abbia avuto luogo 1 quanto — in presenza di pii offerte ed in assenza, tuttavia, di
gara tra gl offerenti — 1l prezzo indicato nella mighore offerta o nell’'offerta presentata per prima sia
stata inferiore al valore d’asta;

d) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pii offerte e di gara tra gli offerents —
il prezzo offerto allesito della gara s stato comunque inferiore al valore d’asta;

- 1l professionista delegato provvedera conseguentemente a determinare Pammontare del conguaglio
eventualmente dovuto dall’assegnatario ad assegnare al soggetto istante termine non superiore a 120
giorn1 grornt per il versamento delle spese e delleventuale conguaglio dovuto, nonché, all’esito, a
trasmettere al giudice gh atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla

documentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

19. se non vi sono domande di assegnazione o se decide di non accoglierle, 1l professionista e sin d’ora
autorizzato a fissare nuova vendita senza incanto alle condizioni e al prezzo gia determinati o, qualora
dal medesimo ritenuto opportuno, a stabilire nuove condizioni di vendita o a ridurre fino ad %% 1l
precedente prezzo di gara, in tal caso provvedendo, a norma degli artt. 591, commi 2 e 3, e 569, comma
3, ad assegnare un nuovo termine non inferiore a sessanta giorni e non superiore a novanta entro cut
possono essere proposte offerte dacquisto at sensi dell'art. 571 c.p.c; per ulterionn due, eventuals,
rifissazions, 1l professiomsta delegato provvedera a fissare nuove operaziomn di vendita con una
riduzione fino al 10% dell’ultimo prezzo posto a base di gara n tal caso provvedendo, a norma deglt
artt. 591, commi 2 e 3, e 569, comma 3, ad assegnare un nuovo termine non inferiore a sessanta giorni e
non superiore a novanta entro cut possono essere proposte offerte d'acquisto at senst dell’art. 571 cp.c.

(il delegato & autorizzato, i ogni caso, ad arrotondare, 1l prezzo base posto a base di gara come



risultante dalla valutazione dellesperto o come determinato dalle eventuali riduziont alla prima cifra

mntera superiore);

19.b1s nell'tpotest di esito negative della vendita pur a seguito der detti ribassi, 1l professionista delegato
moltri  relazione congunta con 1l custode gudiziario contenente TUTTE le SEGUENTI
INFORMAZIONI (e secondo l'ordine di seguito mdicato):

1. DESCRIZIONE del Lotto (a2 cura del professionista delegato); CRONISTORIA de:
TENTATIVI DI VENDITA espletati (a cura del professionista delegato).

In particolare, devono essere indicati: per ciascun tentativo di vendita, la data della vendita; per clascun
tentativo di vendita, il valore d’asta/prezzo di riferimento;

2. STATO DI OCCUPAZIONE del Lotto (a cura del custode grudiziario).

In particolare, devono essere indicati:

- lo stato di occupazione del lotto al momento del primo accesso;

- eventuali mutament: medio tempore intervenuty

= lo stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della relazione;

= il numero e le date di tutti gli accessi eseguiti e la causale degli stesst;

3. CRONISTORIA dellattvita di LIBERAZIONE espletata (a cura del custode giudiziario).

In particolare, devono essere indicatt:

- la data di notifica dell'ordine di liberazione e del precetto per rilascio;

- la data ed 1l numero degli accessi dell'Uthiciale Giudiziario per 1l rilascio;

4. CONSIDERAZIONI FINALI (a cura di entramba).

Sotto questultimo profilo 1l custode grudiziario ed 1l professionista delegato avranno cura di segnalare al
giudice ogni informazione utile, tra le qual s1 indicano (2 titolo meramente esemplificativo):

" stima originaria eccessiva da parte del perito;

" immobile prive di segmento di mercato o comunque non appetibile (ad esempio: rudere;
immobile abbandonate; terreno non agevolmente raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.);

- fattori esternt (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate; immobile ubicato in contesto
familiare dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a serviti predialy procediment: giudizian
civili, penali ed amministrativi pendenti mn relazione al bene; mmmobile sottoposto ad ordine di
demolizione da parte della P.A,; ecc.);

= assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquirent;

= situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato;

- opporturuta di diversa formulazione det lotti.



20. nell'tpotest prevista dall’art. 587 c.p.c. — mancato versamento del conguaglio prezzo entro 1l termine
perentorio - 1l professionista delegato comunica la circostanza al gudice dell’esecuzione per 1
conseguentt provvediment; in seguito allemissione del decreto di decadenza dallaggiudica, 1l
professionista delegato provveda a fissare immediatamente nuovo espenimento di vendita alle
medesmme condizion: di cui allultimo tentativo di vendita; in ordine versamento del prezzo nell'tpotest
di cui allart. 585, comma 2, cp.c, chiede, ove ritenuto opportuno, indicazioni al gudice

dellesecuzione;

21. 1n ogni caso, 1l professionista delegato provvede ad autorizzare Passunzione der debiti da parte
dellaggiudicatario o dell’assegnatario a norma dellart. 508 c.p.c., chiedendo, ove ritenuto opportuno,

indicazionti al giudice dell'esecuzione;

22. disposta 'aggiudicazione, 1l versamento della differenza del prezzo deve avvenire a mezzo bonifico
baneario sul medesimo rapporto di conto corrente aperto dal professionista delegato ove & stata versata

la cauzione per la partecipazione alla gara telematica;

23. 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto
redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali la vendita si1 svolge, le generalitd degli offerents, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione
dell'aggiudicazione con l'identificazione dellaggiudicatario; 1l verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cur all’art. 579,
comma 2, c.p.c,; 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sull’istanza di assegnazione la
quale, a pena di mefficacia, deve essere presentata (in cancelleria) nel termine di diect giorni prima della
data delladunanza fissata per la vendita, deve essere proposta nella forma del ricorso al gudice
dellesecuzione (o al professionista delegato), deve contenere le generalita del soggetto a cut st
trasferisce (se proposta at sensi dellart. 590 bis c.p.c.), del bene (e del lotto) cur Passegnazione st
riferisce, del prezzo (in ogni caso part o superiore al valore base d’asta), del tempo, del modo del
pagamento e di ogni altro elemento utile alla valutazione dell'sstanza; non sono valide istanze di
assegnazione il cui prezzo non ¢ mdicato ovvero & indicato per relationem agh artt. 505, 506, 508, 568,
589 c.p.c; 1l professionista delegato se decide di accogliere Pistanza di assegnazione concede 1l termine
al creditore per 1l versamento del prezzo e delle spese di trasferimento (da calcolarsi tra 11 15% e 1l 25%

del valore del bene staggito);



24. 1l professionista delegato fissa 1l termine per 1l versamento del saldo del prezzo in 120 grormi dalla
data dellaggiudicazione [termine perentorio a pena di decadenza e di acquisizione alla procedura della
cauzione versata a titolo di multa]; 1l professionista delegato verifica che le somme siano accreditate sul
conto corrente vincolato allordine del Guudice dellEsecuzione ed intestato al procedimento

espropriativo, di cut al punto 12 della presente ordinanza;

24 bis. qualora 1l procedimento si bast su credito fondiario, ai sensi dell’art. 41, comma 4, D.Lgs. 1.9.93
n. 385, 1l professionista delegato versera direttamente gli importi dovutt al creditore fondiario, senza
richiedere ulteriort autorizzazioni al giudice, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei
limitt del credito azionato in via potecaria ex art. 2855 c.c. (previa precisazione analitica di tale parte e
det relativi critern di calcolo ad opera della banca mutuante), con detrazione di un eventuale
accantonamento per spese di procedura, nella misura che sard mdicata dal professionista delegato (tra 1l
15 e 1l 25%);

pertanto, il delegato, senza presentare 1stanza ulteriore al Giudice, € autorizzato a:

= valutare se 1l creditore 1stante possegga 1 requisitt per Passegnazione delle somme ex art. 41 d.Igs.
1 settembre 1993 n. 385;

= a seguito della verifica der requisiti previstt dal d.lgs. 1 settembre 1993, n. 385, quantificare le
somme da assegnarst m via predittva al creditore fondiario (tenendo presente le spese di gustizia
sostenute ex artt. 2770 e 2777 c.c.) in misura comunque non superiore al 75% del ricavato della vendita,
con riserva di conguaghare all'esito dell’approvazione del progetto di distribuzione.

- in seguito al calcolo ad ordinare allaggiudicatario di versare le somme dovute direttamente net
confronti del creditore fondiario (o n alternativa ad attribuirgli le somme versate dallaggiudicatario

nelle casse del procedimento espropriativo) nelle modalita da questultimo indicate;

25. 1 professionista delegato provvede all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi cast previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché
allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramentt e delle 1scriziont
ipotecarte conseguentt al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione at senst
dellart. 586 c.p.c; a questo riguardo precisandost fin d’ora che gl importi occorrentt — borsual e
compenst — saranno a carico dell’aggiudicatario; e dato atto che 1l professionista delegato o 1l cancelliere,
in virtd e in pendenza della delega, ha facolta di rilasciare e presentare a1 Pubblici Uffici competents, tra

cut ad es. alla Conservatoria det RR.IL o Servizio di Pubblicita Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate,



la copia autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferimento necessaria per gli adempimentt

SUCCessIvi,

26. avvenuto 1l versamento del prezzo con le modalita stabilite a1 sens1 degh articolt 574, 585 e 590,
comma 2, c.p.c., 1l professionista delegato predispone 1l decreto di trasferimento e trasmette senza
indugio al giudice dell’esecuzione — nel caso mn cut non faceia luogo all'assegnazione o ad ulterion
vendite a1 senst dell’art. 591 c.p.c. — 1l fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, 1l vigente

certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

27. 1l professionista delegato redige Tavviso di vendita applicando le norme del codice di nito e le

relative disposiziont di attuazione, tra cui Part. 173 quater;

28. 1l professionista delegato comunica I'avviso di cur al capo precedente ai crediton: costituitt nonché ai
creditort 1scritti non mtervenuti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle

offerte di acquisto senza incanto;

29. 11 professionista delegato, nel redigere Pavviso previsto dall’art. 570 c.p.c., specifica — tra Ialtro — che
tutte le attivita, che, a norma degh artt. 571 e segg. c.p.c,, devono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dellesecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal

delegato presso il suo studio;

30. nellavviso, comunque omesse le generalita del debitore, 1l professionista delegato specitica le date, 1l
prezzo base e offerta minima, 1l numero di than del conto corrente su cui eseguire 1l versamento della
cauzione e 1l versamento della differenza, nonché tutte le altre circostanze di cur sopra;

31. nel medesimo avviso il professionista delegato inserisce Pindicazione della possibilita, per 1
partecipantt alle aste, di ottenere mutui a tasst e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola
banca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutut aglt aggiudicatars

32. nel medesimo avviso, 1l professionista delegato avverte della possibilita di conseguire, presso il suo
studio o presso 1l sito mternet dell ABI, T'elenco delle banche aderentt all'miziativa per 1l Tribunale di
Salerno;

33. nel medesimo avviso, 1l professionista invita a contattare direttamente le sedi delle agenzie o filiali
mcaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche 1l recapito telefonico, sempre presso 1l

professionista o presso 1l sito internet dell’ ABI;



34. quanto alla pubblicitd 1n funzione della vendita, Pavviso di cut a1 capi 27 e seguenti del presente
provvedimento dovra essere pubblicato sul portale delle vendite pubbliche a cura della societa “Aste
Grudiziarie Inlinea S.p.A.”, quale soggetto legitimato agh adempiment: pubblicitari, almeno cinquanta
giornt prima del termine per la presentazione delle offerte. A tal fine, “Aste Guudiziarie Inlinea S.p.A.”
dovra essere censita sul registro di cancelleria, come ausihario per lo svolgimento della pubblicita sul
portale delle vendite pubbliche, con incarico di delegato agli adempiments propedeutict alla vendita sul
Siecic Esecuzioni. Sard obbligo del professionista delegato provvedere al pagamento del contributo di
pubblicazione previsto per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche ex art. 18 bis del D.P.R. 1.
115/2002, da effettuarsi sul portale dei servizi telematici https://pstgiustiziait. 11 pagamento del
contributo di pubblicazione non sara dovuto solo se tutti 1 creditori costituiti hanno diritto
allammissione al gratuito patrocinio, per cut 1l delegato sara tenuto a fornire alla societa 1l relatwo
provvedimento autorizzativo. Gli adempimenti pubblicitart di cut al presente punto ed a1 punti 35, 36,
37 e 38 saranno richiesti a cura del professionista delegato ad “Aste Giudizianie Inlinea Sp.A”.,
fornendo alla Societd I'avviso di vendita e la ricevuta in formato xml attestante Pavvenuto pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche (od in alternativa 1l provvedimento
di autorizzazione al gratuito patrocinio), almeno sessanta giorni prima del termine di presentazione delle

offerte;

35. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, delPavviso, dellordinanza e della relazione
dellesperto va data diffusione, su richiesta del professionista delegato, sul sito internet
www.astegiudiziarie.it, almeno quarantacinque glorni prima del termine per la presentazione delle

offerte;

36. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, 1l professionista delegato, ove ritenuto
opportuno, considerata la natura e Pubicazione terntoriale del bene, ¢ autorizzato alla divulgazione di
un estratto delPavviso di cut a1 capt 27 e seguentt del presente provvedimento, a cura del professionista,
almeno quarantacinque glorni prima del termine per la presentazione delle offerte, su un quotidiano di
informazione a diffusione locale, a scelta del medesimo delegato, qualora non sia stata espressa alcuna

indicazione da parte del procedente;

37. sempre quanto alla pubblicita mn funzione della vendita, 1l professionista delegato, ove ritenuto
opportuno, considerata la natura e Pubicazione territoriale del bene, ¢ autorizzato a rendere noto
Pavviso di cut a1 cap1 27 e seguentt del presente provvedimento

- mediante affissione muraria, da effettuarsi net comuni di Salemo e di ubicazione degli inmobils,

almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;



-mediante le forme di pubblicita offerte dal servizio “Rete Aste Real Estate” che prevede la
pubblicazione coordinata degli annunct contenenti 1 dati salienti degh mmmobilt mn vendita e le
fotogratie, ove presenty, per un periodo di 45 giorny, 1n contemporanea sut principalt portali immobiliari

privaty

38. inoltre, il professionista delegato & autorizzato all'ulteriore forma di pubblicitd eventualmente
richiesta dal creditore procedente o surrogante, considerata la natura e I'ubicazione territoriale del bene,

da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte;

39. la prova della pubblicita, ad eccezione del gtustificativo rilasciato dal portale delle vendite pubbliche
(il quale verra rilasciato al professionista delegato, come da disposiziont ministerial, soltanto 1l glorno
fissato per la vendita), umtamente allavviso di cur all’art. 570 cp.c. va acclusa dal professionista
delegato al fascicolo telematico nel termine di grorni venticinque prima delladunanza fissata per la

vendita;

40. s1 dichiara non necessaria, a1 fin1 dellespenbilita della vendita, la prova delle ulteriort pubbhicita di

cut a1 capt 30, 37 e 38;

41. le forme di pubblicita sopra indicate si applicano anche per le nuove vendite nfissate a1 senst

dell'articolo 591 c.p.c,

42. una volta emesso 1l decreto di trasterrmento relativo ad uno deit lotti 1n vendita, 1l professionista
delegato procede alla formazione del progetto di distribuzione delle somme ricavate, 2 meno che 1
prezzo realizzato non sia mferiore ad euro 50.000,00 ovvero 1l delegato provvede, al pmi presto, alla

tormazione del progetto di distribuzione 1n caso Pespropriazione riguardi un unico lotto;

43. a tal fine, 1l professionista delegato assegna ai creditort un termine, non inferiore a venti e non
superiore a quarantacinque giorni, per far pervemure presso il suo studio — o in altro luogo da lu
indicato — le dichiaraziom: di credito, 1 titoli in originale (o copia autentica) e le note delle spese
sostenute; quindi, nei 30 giorni successivi, redige 1l progetto di distribuzione secondo le norme 1n tema

di cause di prelazione ed 1 principt della graduazione e della proporzionalita;

44. 1l professionista delegato deposita 1l progetto di distribuzione 1 cancelleria, atfinché 1l gudice
dell'esecuzione, apportate le eventuali variazioni, fissi 'udienza per la discussione e Papprovazione del

medesimo, disponendone la trasmissione alle parti a cura del delegato entro un determinato termine; n



caso di approvazione del puano di mparto o, comungue, di dichiarazione di relativa esecutivita, 1l

professionista delegato provvedera a darvi attuazione, effettuando 1 pagaments

45. 1l professionista delegato é autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione della vendita questa
non abbia luogo per qualunque motive, ad applicare immediatamente — e ci0é in quella stessa sede —
Iarticolo 591 c.p.c., senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto provvedendo

anche, se del caso, a disporre lamministrazione giudiziaria;

46. 1in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazion: su mvito o richiesta di
parte e senza previa espressa disposizione mn tal senso del giudice delegante; 1 creditort potranno
depositare 1n cancelleria (e sulla posta elettronica certificata del delegato alla vendita), al fine di evitare
Iaggiudica defumutva del cespite staggito, dichiarazione (irrevocabile) di rinuncia aglt attt fino al
momento dell'aggiudicazione; in caso di espressa dichiarazione di rinuncia da parte di tutts 1 creditor,
procedenti e ntervenut, avent: titolo esecutivo, 1l professionista delegato provvedera, alla presenza di
piu offerte valide, a redigere un verbale delle operazion: di adunanza senza provvedere all’aggiudica, a
restituire, mediante bonifico bancario, le somme versate a titolo di cauzione a1 partecipanty, a rimettere

glt atti al giudice dellesecuzione per la pronuncia di estinzione at sensi dellart. 629 c.p.c;

47. st determina e liquida, a1 sensi dell’art. 2, comma 6, del Decreto del Ministro della Grustizia
15.10.2015 n. 227, lanticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di € 2.500,00
(duemilacinquecento,/00), quale fondo per le spese di pubblicita e del gestore della vendita telematica,
da versarsit da parte del creditore procedente, surrogante e/o intervenuto, entro trenta giornit dalla
comunicazione della presente ordinanza e salvi ulteriort accontt a richiesta del professionista delegato
(in caso di rifissazione delle vendite, di insuthicienza del precedente acconto o di insufficienza di attivo),
su un conto corrente aperto dal professionista ed intestato al procedimento espropriative in epigrafe
indicato; fin d'ora prevedendost che 1l professionista delegato emetta ricevuta soltanto al momento
delleffettivo pagamento; 1l professionista delegato e fin dora autorizzato ad operare nonché a
movimentare sul conto corrente aperto per le spese di procedura e ad effettuare gli adempumnents
necessari all’espletamento delle pubblicita; 1l professionista delegato & autorizzato altresi, in caso di
carenza di fondi, a prelevare le somme ricavate dalla gestione del compendio staggito per 1l pagamento
degli adempimenti pubblicitary; 1l professionista delegato rendiconta con cadenza semestrale di tutte le
spese sostenute dandone comunicazione alle parti del processo e depositando la relazione in cancelleria

unitamente a1 gustificatvr di spesa;



48. del mancato versamento entro il detto termine 1l professionista delegato deve informare 1l grudice,

qualora intenda rinunciare al suo incarico;

49. 1in caso di omesso versamento dellanticipo e di omessa dichiarazione esplicita di rinuncia, 1l
professionista delegato ¢ comunque obbligato a proseguire nell’espletamento delle operazioni
delegategli facendosi carico delle spese per gli adempimment: pubblicitari e del gestore della vendita
telematica (¢ fatto divieto di fatturare le spese, non anticipate, direttamente a carico delle partt del
processo); 1l professionista delegato comunica al giudice dell'esecuzione, m caso di omesso o
intempestivo versamento dellanticipo, per lapplicazione dei provvedmmenti opportunt [artt. 630,

comma 1, e 631 bis, comma 1, c.p.c.];

50. 1l professionista delegato provvede al pmi presto al ritiro dell'intero fascicolo di ufficio, anche a
mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro mlascio di adeguata ricevuta, al fine di estrarne
copia per restituire entro 1 successivi dieci giorni longinale 1 cancelleria (¢ possibile che 1l
professionista delegato trattenga P'oniginale del solo elaborato peritale, purché provveda a depositarne in

cancelleria una copia, anche per il tramite dell’esperto);

51. nelle more, 1n cancelleria devono essere trattenuty, 1n copia, soltanto la nota di trascrizione, elenco
degli interventi e Fonginale della comunicazione del presente provvedimento, 1 uno ad elenco deglt

indirizzi delle parts;

52. 1l professionista delegato deve comunicare a1 creditort le date delle vendite nonché gli orari ed 1l
luogo 1n cut saranno consultabili, per loro, I'intero fascicolo e, a partire da quarantacinque glorni prima
del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto, per tutto 1l pubblico det

potenziali interessati, la relazione dellesperto;

53. 1l professionista delegato a completamento degli adempimenti di trasferimento deposita 1n
cancelleria un plico contente, m originale, 1l decreto di trasferimento, registrato e trascritto, nonché tutte
le ricevute der pagament: effettuati e degh adempiment: espletats; non trattiene, pertanto, a termine delle

operazioni delegate, nessun atto in originale riguardante 1l processo esecutivo;

54. 1l professionista delegato a seguito dell'approvazione del progetto di distribuzione esegue, senza
ulteriore autorizzazione, 1 pagamenti aglt aventt diritto e redige una relazione finale delle attivita svolte
rendicontando 1 pagament: effettuati con la distribuzione delle somme;

MANDA



alla Cancelleria per la comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato, che dovra far
pervenire telematicamente la dichiarazione di accettazione dellmncarico entro cinque gorni dal
ricevimento dell’avviso.
Li, 22/04/2022

11 G.E.

dott.ssa Enza Faracchio
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