N.R.G. 240/2018

Trbunale di Mantova
Seconda CIVILE
VERBALE DELLA CAUSA n. r.g 240/2018

Oggi 13 aprile 2021, innanzi al dott. Andrea Gibelli, sono comparsi:

I'ayv

er |'attore
m sostituzione de

Per

nessuno

Nessuno
dato atto che la perizia estimativa € stata integrata, msiste affinché venga disposta

L’Avv.
la vendita del compendio immobiliare. L'Avv. H st nmette a Glustizia e chiede che 1
comproprietari non debitor possano permanere nell immobile sino alla vendita dello stesso. L'Avy

L&
‘ sul punto si nmette

Il Gindice
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rilevato che non vi ¢ controversia sulla necessita della vendita de1 bem ¢ che puo
quindi procedersi a norma dell’art. 788 cpe:

constderato mfam che, come ha avuto modo di stamire la Suprema Corte. la
comtroversia  che, a sensi dell’art. 789 cp.c,, mmpedisce al Gindice Tstrutiore ¢
disporre la vendita dell 'mamolale mdivisibale con ordimanza, nom s wentifica con 1l
mameate accorco di il 1 partecipant alla comumone ma nchsede la presenza G
concrete obieziont; ne consegue che la contmacia di uno o pio nteressatl non ¢ d
ostacolo alla ordimanza di vendita (Cass. Civ, Sez. IT4/11/95 n. 11523);

ORDINA

La vendita degli immobili di eui viene chiesta la dnvisione
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valutato non indispensabile disporre la pubblicita sui quotidiani,

tenuto comto che a far tempo dal 1042018 wmne le vendite che saranno disposte
dovranno svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato ant. 369 cpc, |
salvo che non s1i evidenzino peculhan ragiom che inducano a ritenere che questa
modalita sia pregiudizievole per 'interesse dei crediton e per 1l sollecito svolgimento
della procedura,

considerato che nel caso m esame non sono emerse ne sono state prospetiae da
crediton ragiom di pregmdizio per interesse dei crediton e per 1l sollecito
svolgimento della procedura;

ritenuto che n questo primo periodo sia opporimo  favorire una  gradualith
nellabbandono delle vendite tradizionali e avvicinare a poco a poco 'utenza alle
vendite telematiche per ¢ tra le modahita di vendite prevaste dal DM, n 3272015 w1
reputa ci adottare 1l modello della vendita sincrona musta previsto dall’art.21. che
prevede la presemtazione delle offerte sia in via telematica che su supporto analogico
e dispone lo svolgmmento della gara dinanzi al professiomista wra gh offerenn
telematici che partecipano n via telematiche e gh offerent su supporto analogico che
partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato;

DELEGA

le operazioni di vendita telematica sincrona mista

al notaio Dott. Federico Tortora . ma isenfto nel relativo elenco di cus
all’art. 179 ter delle disp. dh attwazione del ¢.p.c. per le operaziom di vendata der bem
prgnorati.

FISSA

1l termine di dodier mesi per espletamento delle attivitd delegate,

dispone che nel caso di mancaio svolgmmento delle operazmom nel ternune. 1
professionista informi tempestivamente il gindice restituendogli 1l fascicolo,

st nserva i provogare tale termune ove 1l professiomsta, prima della scadenza.
depositi una istanza motivata m tal senso,

STABILISCE

che tutte le vendite siano tenute presso la CASA delle ASTE di Mantova, presso
Ia sede dell’IVG di Mantova, in via Primo Maggio n.3 S.Giorgio di Mantova
(MN),

tenuto conto che m forza del DM no 32 del 2015 le operaziom relanve allo
svolgimento della vendita telematica saranmo necessanamente espletate sotto la cura
del gestore, quale soggetto autorizzato dal giudice e controllato da un “referente”,
ossia del professiomsta delegato.
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valutato che la scelta del gestore pud essere effetmata in autonomia dal giudice ex
art.68 c.p.c., tra 1 soggetn 1seritl nel Regisiro geston delle vendite telematiche,

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd
Zucchettn che vi provvederd a mezzo del suo portale fallcoaste,

DETERMINA

i tavore del professiomista delegato ar sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227715 un acconto
di euro 100000 quale acconto sul compenso e fondo spese, disponendo che 1l
creditore procedente verst entro trenta giomi tale somma, avvertendolo che in caso di
omesso versamento 1 professiomsta delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
mformativa m fni delle valutaziom del giudice m ordine all” eventuale dichiarazione
di mprocedibihita dell’esecuzione,

DETERMINA

in favore del professionista delegato un ulteriore acconto di € 500,00, da versarsi
sempre entro (renta gorm, umeamente fimahzzato a cost per la pubbhcazione sul
Portale delle Vendite Pubbliche, avvisando sm d'ora che n difetto s1 procederd ex
art.63] biscpc.,

s1 nserva di disporre 1l versamento di ulterion anticyp ad 1stanza del professionista
delegato.

Nel caso di esaurimento del fondo spese il professiomista delegato provvedera a
segnalare al gudice dell’esecuzione tale cucostanza nel termune di giorm 15
depositando un’anahtica relazone sulle somme spese. al hne dell’adozione da parte
del giudice dellesecuzione der necessan provvedimentt per la contnuazione delle
attivita di vendita;

PONE

gh onen econonuci necessan alla pubbheiti, qualora non vi s1ano somme sufficient a
disposizione della procedura, a carico anticipato provvisorio di tutti 1 crediton,
avvertendoll che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agh ausihan
della pubblicita impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la
eventuale improcedibilitd dell” esecuzione;

Ai senst dell art. 569 [ co. cp e,

STABILISCE
| il prezzo base nell'importo pari al valore determinato dall’esperto nominato
ridotto del 15%;
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I'offerta minima nell’importo pari al prezzo come sopra determinato ridotto
del 25%;

che se il tentative di vendita va deserto in guello successivo il prezzo hase sara
inferiore al precedente di guarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato
deserto, sard inferiore al precedente della meti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivith delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
- a verificare la comspondenza tra 1l dintto del debitore indicato nel pignoramento e
quello risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la
conformita tra 1 dati nportat nel pignoramento e quelli risultant dalla
documentazione; nel caso in cui risultine diffornmtd ovvero si rilevino altri creditor
Escrittl cul s1a stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 cp.c. 1l
prolessionista ne informerd con solerzia questo giudice:
- ad acqusire il cemificato dh destinazione urbamstica ¢ le mappe censuarie, se non
rinvenute agh atn;
- a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1.
18 ottobre 2012, convertito dalla L 17 dicembre 221, come modificato dal 4.1. 3
maggio 2016, n. 39, convertito m 1. 30 gugne 2016, n. 11%;
- ad acqusire il ceruficato da stato civile del debntore esecutato al fime di venficare se
1 bemt pignorati ncadano in comumione legale a1 sensi dell’art. 177 c.c.;
- a controllare 1o stato di dintto in cui si trovano gh mmobili, la destinazione
urhamstica del terreno risultante dal certificato di cui all’art, 18 della Legge 28
tebbraio 1985 n. 47, noncheé le notizie di ew agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n.
47 del 1985 e successive modihiche;
- all’apertura di un conto corrente per la singola procedura presso |'Istituto Bancario
che sard indicato dalla Cancellena, a meno che detto conto non nisult essere gia stato
aperto dalla Cancellena o dal Custode. comumicando sin dalla prima relazione gh
element identificativi del conto;
- # informare, entro 15 giorm dalla comumicaznione dell’ordinanza di vendita, 1l
gestore della vendita elemanca della nonuma dello stesso, ¢ ad acquisire ner
successiv 10 giorm accettazione dell meanico da parte del gestore contenente la
dichiarazione di cui all*art. 10 1T comma DM, n.32/2015 e a depositarla in allegato al
rapporio nepillogativo miziale;
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--a redhgere, entro sessanta gorm dalla comumicazione del presente provvedimento,
I"avviso h vendita senza meanto, contenente le seguenn mdicaziom:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del professiomista delegato alla vendita;

¢. numero lotto;

d. dinmo reale posto in vendita (piena propoetd, quota parte della prena propreta,
usufrutto, nuda proprieta. ecc.);

e upologa del bene (appartamento, terreno, villa, negozio. locale, ece.);

t. comune ed indirizzo ove € situato I'immobile;

g, caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, gmardino, ecc. )

1. stato di occuparione (libero. occupato. occupato senza titolo, i corso di
hiberazione);

1. ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che puo essere formulata;

k. termune non mfenore a novanta guorm € non supenore a centovents entro 1l quale
possono essere proposte offerte d'acquisto ai senst dell'ant. 571 c.p.c., e luogo della
presentazione delle offerte se redatte in formato cartaceo;

I modalita della vendita (telematica sinerona mista);

m. modahta di presentazione dell’offerta analogea ¢ di quella elemanca; luogo
presentazione delle offerte analogiche stabalito dal giodice; modahitg di prestazione
della canzione ¢ ammontare della stessa; codice IBAN per 1potes: che la cauziene sia
versaln mediante bonifico bancanio;, luogo, data e ora fissate per la deliberazione
sull’offerta e per la gara tra gl offerents, da tenersi due giomi liber: dopo la scadenza
del termine di presentazione delle offerte davant a sé, presso ln CASA delle ASTE di
Mantova, presso la sede dell'TVG di Mantova, in via Pnmo Maggio n.3 5. Georpio di
Mantova (MN); la discipling generale della gara successiva alle offerte:

n. nome (Sovemo) ¢ codice hscale del custode (PRCFNCSOL27A241T). con
mdicazione dell'mdinzzo emal (immobiliaremantovacvemo.com) ¢ del numero
telefomco (0376220694) specificando che le nclueste di vismta degh mmmobih
potranno essere efferiuate unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche:;

0. sill miernet dove & pubblicato "avviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativa
allegan;
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p. precisazione che, al momenio dell’offerta, se redaita in formato carnaceo,
Uofferente deve dichiarare la residenza o ¢leggere 1l domeiho nel Comune nel quale
ha sede 1l Tribunale e che, in mancanza, le comunicaziom verranno fatte presso la
cancelleria;

q. avvertimento che gh oner tributari e le spese dell’amivita del professionista che 1l
d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggmdicatario saranno comunican
tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per 1l saldo prezzo.

Nel predetio avviso dovrd essere:

- mdicata la destmazone urbamstuca del terrene nsultante dal cernficato
destinazione wrbamstica di cw all’art. 30 del testo unico di cw al d.P.R. 6 gmgno
2001, n. 380, nonche le notizie di cw all’art. 46 del citato testo unico e di cw all’art.
40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificaziom; n caso di
msufficienza di tah notizie, tale da determunare le nulhita di cw all’art. 46, co. 1 del
citato testo unico. ovvero di cw all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbrao 1985, n.
47. ne va fatta menzione nell avviso;

- precisato che per g immaobil realizzat m violazione della normativa urbanistico-
edilizia, 1'aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40
della | 28 febbrao 1983, n. 47 come mntegrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6
ougno 2001, n. 380, purché present: domanda di concessione o permesso in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasterimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto m ¢ 1 bem s1
trovano (anche 1in relazione al testo umco di cw al A PR, 6 giugne 2001, n. 380) con
tuite le eventuali pertinenze, accessiont, ragion ed aziom, serviti atiive ¢ passive: che
la vendita € a corpo ¢ non a musura: che eventuali ditferenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indenmita o riduzione del prezzo;

- mdhicato che la vendita forzata non & soggetta alle nonme concementi la garnzia per
vizi o mancanza di qualiti. né potrd essere revocata per aleun mouvo; che,
conseguentemente. 1'esistenza di eventuall vizi, mancanza di quahiti o diffornuta
della cosa venduta, onen di qualsiasi genere 1vi compresi. ad esempio, quell
urbanistici ovvero denvanti dalla eventuale necessitd dh adeguamento di impiant alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore. per qualsiast motuvo non consideran, anche se occuln ¢
comunque non evidenziat in perizia, non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c10 tenuto conto nella valutazione des
bem:
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- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traseriziomi di
pizmorameni ¢ sequesin che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) e stata regolarmente rlasciata "attestazone di prestazione energetica dell’edificio:
¢) se I'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell immobile sard artuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziano:
d) gh onen hscal denvanti dalla vendita saranno a canco dell'aggudicatan o;
) ['elaborato pernitale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
di delega ed all’avviso di vendita, sun siti internet di segmto imdicar,
Sara 1] delegato che curerd tutt gli adempimenti pubblicitari e gquindi Ia
pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica
denominata “Portale delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art, 490 1 comma ¢
631 — bis e.p.c., ¢ inoltrerd la richiesta delle ulteriori forme di pubblicita alla
Societa Aste Giudiziane Inlinea S.p A, (tel. 0586 20141, fax 0586 201431) che
svolgera la funzione di soggetto collettore unico per la gestnone ed ottmuzzazione
della pubbheita sm quotidiam, secondo le modalit € 1 temp & cwn alla circolare
dell"Ufficio Esecuzioni del 7 gennaio 2015, € a tal fine redigera I"'avviso di vendita ex
art. 370 c.p.c., da pubblicare a spese del creditore procedente sul quotidiano la “La
Crazzeita of Mantova™ — solo ove la pubblicita nsult prevista dal presente verbale - e
da imserire in ogni caso, sempre a cura del delegato ¢ sempre a spese del
creditore procedente, UNTTAMENTE ALLA PERIZIA DI STIMA PRIVATA
DEL NOMINATIVO DI PARTE ESECUTATA, E AGLI ALLEGATI DELLA
MEDESIMA PURE PRIVATI DEL NOMINATIVO DELLA PARTE
ESECUTATA (INTEST ESCLUSIVAMENTE LE TOTOGRATTE, LE
PLANIMETRIE ED EVENTUALI CONTRATII DI LOCAZIONE O
AFFITTO), su rete internet nei siti www.asteimmobili.it, www.astegindiziarie.it,
www.entietribunali. kataweb.it avviso che nporti con cluarczza 1 dat conosaitiv
sopra indicati.

DISCIPLINADELLA VENDITA
1. Le otferte di acquisto potranno essere presentate o in via telematica. in conformita
a quanto stabilito dal Decreto 26¢2/2015 n. 32 artt. 12 e segp.

pagina8 di 22



¢ depositate secondo le mdicazom niponate nel “Manuvale Utente™ pubblicato sul
Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Guustizia, ovvero in forma
cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modahti ed 1 contenun tutix previsn dagh arte.
12 ¢ seguenti del Decreto del Mumstro della Giostizia n. 32 del 26 febbraio 20135, che
di seguito s1 nportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegat

|. L'offerta per la vendita telematica deve contenere: a) 1 dat dentificanv
dell'offerente, con l'espressa mdicazione del codice fiscale o della partita IVA; b)
I'atheio grudhziano presso il quale pende la procedura:

¢) l'anno ¢ 1l mumero di ruolo generale della procedura;

d) 1l mumere o altro dato wdentficatve del lotio:

e} la descriziome del bene;

[) I'indicazione del referente della procedura;

g) la data ¢ l'ora hissata per I'mizio delle operaziom di vendita;

h) il prezzo offerto ¢ 1l termine per 1l relative pagamento, salvo che si tratti di
domanda di partecipazione all'incanto:

1) 'importo versato a titolo di cauzione;

1y la data, l'orane € 1l numero di CRO del bomfico effettuato per il versamento della
cauzione,

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
bonifico di cun alla lettera 1):

n) l'indinzzo della casella di posta elettronica certificata di cw al comma 4 o, in
alternatrva, quello di cw al comma 5, utilizzata per trasmettere l'oflerta ¢ per nicevere
le comumcazion: previste dal presente regolamento;

a) Peventuale recapito di teleforma mobile ove ricevere le comunicaziom previste dal
presente regolamento.

2. Quande l'offerente risiede fuor dal territorio dello State. e non fsuln attribuito il
codice fiscale, s1 deve mdicare 1l codice fiscale nlasciato dall’autonitd fiscale del
Paese di residenza o, m mancanza, un analogo codice wdentficativo, quale ad esempio
un codice di sicurezza sociale o un codice denuficativo. In ogm caso deve essene
anteposto il codice del paese assegnante, i conformita’ alle regole tecniche di cu allo
standard 150 3166-1 alpha-2code dell'Intermnational Crgamzation for Standardization,
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3. L'offerta per la vendhia telematica ' redatta e cifrata mediante un software
realizzato dal Mumstero, in forma di documento imformatico prive di elementy athivi ¢
m conformia’ alle specifiche teemche di cwr all'arncolo 26 del presente decreto. I
software di cun al penodo precedente ¢ messo a disposizione degl interessati da parte
del gestore della vendita telemanca ¢ deve formire m via automatica 1 dat i cw al
comma 1, lettere b). ¢). d). e), f) e g). nonche' 1 nfenmenti dei geston del servizio di
posta elemromen cernficata per la vendita telematica 1seniti a nonma dell'ameolo 13,
comima 4.

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la
vendita telematica, La trasmissione sostituisce la firma elettronica  avanzata
dell'offerta, sempre che I'mvio sia avvenuto richiedendo la meevuta completa di
avvenuta consegna di ew all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 tebbraio 2005, n. 68 ¢ che 1l gestore del servizio di posta elettronica
certificata attest nel messaggio o m un suo allegato di aver nlaseato le credenzah
accesso 1n conformitd a quanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando
l'offerta ¢ formulata da prie persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagh altrn offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La procura ¢ redatia nelle forme dell'ane pubblice o della
scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'ofterta, guando & sottoseritta con finna digatale, pud essere trosmessa a mezzo di
casella di posta eletroniea certificata anche priva der requisin di ew all'amicolo 2,
comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura € rilasciata a colwi che ha
sottoseratto lotferta a norma del presente comma,

6. [ documents sono allegati all'offerta in forma di docomento iformatico o di copia
informatica. anche per immagine. privi di elementi attivi. 1 documenti allegati sono
eifraty mediante 1l software di cwr al conma 3. Le modahtd di eomgiunzione mediante
strument informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono fissate dalle
specifiche teciiche di em all"articolo 26.

Art. 13 Modalita di trasmssione dell'offerta

1. L'offerta ¢ 1 document allegatn sono mviati a un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata
inchicata a norma dell'aricolo 12, comma |, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettromica certificata per la vendita telematica
contiene, anche m un allegato, l'attestozione del gestore della coselln di posta
elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al nlascio delle
credenziall previa identiticazione del nchiedente a norma del presente regolamento.
3. Quando 'identificazione € eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cw al comma 1 di una copia
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informatica per immagine, anche non sottoscritta con birma elettromica, di un
documento analogice & identitd del ncheedente, La copra per mmmagme & priva di
elementi attivi ed ha 1 formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'armcolo 26, Quando 'offerente non dispone di un documento di identita nlasciato
da uno der Paesi dell'Umone europes, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto.

4. Il responsabile per t sistemi informativi automatizzat del Mimstero vertfica, su
richiesta der gestori di cur al conuna 1, che 1l procedimento previsto per il rilascio
delle credenziali di accesso sia contorme a quanto previsto dal presente articolo e s
1senve I un'apposita arca pubblica del portale de1 seraz elematicr del Mimstero.
Art. 14 Deposito e trasmussione dell'oflerta al gestore per la vendita telematica

. 'oilerta s1 miende depositata nel momento m cw viene generata la ncevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
mmstero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'mdinzzo di posta elenironica certificata di ew all'arneolo 13,
comma |, &' autonmticamente decifrata non prima dJdi centottanta e non olte
centoventt minun antecedenn 'orano fissato per I'mao delle operaziom di vendita,
3.1l software di cwi all'artcolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,
prvo dh restriziom per le operaziom di selezione e copia, m wne der forman previst
dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11 documento deve contenere 1 dati
dell'offerta, salve guelli di cui all'articolo 12, comma 1, lenere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sone trasmessi ai gestorn incaricati delle
rispetiive vendite nel rispetio del termine di cwi al comuma 1

Al fine di scongmrare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli
previsti nel disposto dell’art. 373 e.p.c. S1 STABILISCE, m sensi dellart. 571 ep.c.
CHE L'OFFERTA TELEMATICA  POSSA  ESSERE  PRESENTATA
UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UUINO DEGLI OFFERENTI O DAL
LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA® OFFERENTE) O DAL SUO
PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELL'ART 379 UL.CO.C.P.C.

3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN
BUSTA CHIUSA)

Le offerte IN FORMA CARTACEA devono essere presentate i buosta chiusa
presso la CASA delle ASTE di Mantova, presso la sede dell'TVG di Mantova, invia
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Primo Maggio n.3 5.Gorgio di Mantova (MN) ove saranno ricevute dal personale
addetto a tale operazione dal lunedi al venerdi. dalle cre (0900 alle ore 12.00. Sulla
busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di cli deposita matenialmente
'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), la data della vendita e
il numero della procedura,

L ofterta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio. lo
stato ewvile, ed il recapito telefonico del soggetto cun andrd mtestato 'immobale (non
sara possibile mtestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
"offerta); se ['offeremte ¢ comugato m regime di comumone legale dei bem,
dovranno essere indicatn anche 1 cornspondenti datt del conmuge: se 'offerente &
mmmorenne. |"offerta dovra essere softosentia dm gemton previa avlonzzanone del
giudhce tutelare. se I'offerente ¢ una persona giuridica [ 'offerta deve essere indicata la
denominazione e ragione sociale, la Partita IVA, 1 dat mdentificanvi del legale
rappresentante;

b} 1 dati idennficativi del bene per il quale "oflerta & proposta:

¢) U'indicazione del prezzo offerto che pud essere mlenore al prezzo base, purché nel
limiti di un quarto, arotondato all’unita di curo;

d) 1l termine di pagamento del prezzo e degh onen tributari che non potra essere
superiore al termine massimo di giorm 120 dalla data di agmudicarione;

¢) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:

f) all’'offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento i identiti
dell"offerente.

4. All'olferta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del versamento
della cauzione che s1 determuna in wn importo pan almeno al 10 per cento del prezzo
offerto. Se 1'offerta & depositata i forma cartacea la cauzione dovea essere versata
mediante deposito di assegno circolare non trasfenibile intestato al Professionista
delegato ovvero mediante bonifico bancano sul ¢/c della procedura che sara
comunicato nel bando d'asta dal delegato, mentre se ¢ depositata con modalita
telematica la cavzione dovr essere versata umcamente mediante bomfico bancario
sul ¢/c della procedura che sara comumicato nel bando d'asta dal delegato. Se la
cawpione ¢ versata mediante bomfico bancario nella domanda dovrd essere indicato 1l
numere di CRO dell’operazione. 51 dispone che 1 bonificr di versamento della
cauzione sano acereditatt 3 gom prma (esclus
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sabato, domemca e festivi) del gomo di termune ultimo per la presentazione della
domanda. affmcheé sia consentita la venfica del buon fine dell’ aceredito,

5. Salvo quanto previsto dall’art. 371 e.p.c.. Uofferta presentata nella vendita senza
mcante ¢ revocabile: s1 potrd procedere all’aggudicanone al maggmor offerente
anche qualora questi non compaia 1l giomo fissato per la vendita o non s1 collegh alla
piattatorma del gestore per partecipare alla gara,

6. L’aggmdicatario € tenuto al pagamento degl onen tnbutani conseguent
all’acquisto del bene nonché der compensi spettanin a norma del decreto numstenale
n. 227 del 2015 al delegato mcancate della remstrazione, trascnzione e voltura del
decreto dh wasferimento ¢ degl import necessan per la cancellazione delle formalitd
pregiudizievoll; questt ultum gh saranno successivamente restotuit dalla procedura:
I"importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all’aggudicazione. 11 delegato, unitamente al deposito
della minuta del decreto di trasferimento. depositera apposita certificazione relativa
all’esatto ¢ tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatanio delle spese e degh
oneri accessort. Le somme a qualungue tiiolo versate dall’aggiundicatano saranno
preventivamente mnputate al pagamento degh onert accessor e delle spese e, quindi,
al pagamento del saldo del prezza.

7. Salve gquanto disposto nel successive punto 8B, ['importoe del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestaia) e delle spese, dovra essere versatn,
entro 1l ermine massimo di giom 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro 1l
munor termine indicato nell offerta. mediante bombico sul conto della procedura 2ii
mdicato nel bando di vendita.

8. In caso di richiesta ex art, 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiario (1l guale
dovrd depositare nota nepilogativa del eredno entro al termme di quaindicr giormm dalla
aggiudicazione), a calcolare approssimativamente futte le somme necessarie per le
spese della procedura, nonché per Ieveniuale defimuva hberazione del bene, ove una
tale attrvita sia ancora da compiere; cosi caleolate le sonune dovute alla procedura 1l
delegate  comumichera guale parte del residuo prezzo dovra essere  versala
dall’aggindicatario  direttamente al creditore fondiario. nel termine indicato
nell’offerta, ¢ quale parte dovrd essere versata sul comio della procedura con le
modalita sopra indicate; entro 1 10 gliorm successivi al pagamento, ['aggiudicatario
dovrd depositare presso lo studio del professiomsta delegato, 'ongmale della
quietanza rilasciata dall’stituto di credito; M'indicazione da parte del
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professionista delegato all'aggiudicatanio di dover versare al creditore fondiano
somme eccedenn le spettanze di questo sard considerato un grave moive a1 fim della
revoca dell incarico neevuto,

9. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a ttolo di
saldo del prezzo, sia a titolo di onent accessort) entro 1l termine indicato nell offerta,
il gindice dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato)
dichiarerd la decadenza dall”aggiudicazione con incameramento della cauzione.

10. Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza
degh offerent m persona o per delega, o on hne, nel gomo e nell’'ora mdicate
nell'avviso di vendita; s1 precisa che potra partecipare fisicamente ['offerente che
avra proposto domanda in formato cartacco © potrd partecipare on lme chi ha
proposto otferta telematica,

[l professionista delegato provvederd a dichiarare ineflicac: o mammussibili le otferte
non conformi a gquanto disposto in guesta ordinanza;
11. La deliberazione sulle offerte avverr con le seguenti modalita;

In caso di offerta unica

Qualors m uno qualsias: degh esperimenti di vendita s1a stata proposta un'umea
offerta pan o supenore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'umica offerta sin mnfeniore (nei limati
di un quarto}) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di rtenere che, m tal caso. ricorra una
seria possibilith di aggiodicare immobile a prezzo superiore, 1l professiomsta
delegato dispome. anche i presenza d1stanze dh assegnazione. che 1 proceda ad un
ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dungue, senza mcanto ¢ con
identico prezzo basc);

- qualora non sussistano tali specitiche circostanze ed un creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'vmmobile, necessanamente al prezzo almeno pan a
quello base, 1l bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza dh assegnazione dell'tmmobile, il bene ¢ aggmudicato all'vico offerente,

Nel corso degh espenimenti di vendita successivi al primo se l'umica offerta sia
mferiore ner homii di un quarto al prezzo base, s1 opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immohile,
necessariamente al prezzo almeno pan a quello base. il bene & assegnato al creditore;
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- gualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione dell'immobile, 1l
bene & aggiudicato all 'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

(Qualora per 'acquisto del medesimo bene siane state proposte pm offerte valide, si
procederd a gara con partecipazione degh offerent telematici che vi prenderanno
parte i via telematica e degh offerenti amalogici che vi prenderanno parte
comparendo personalmente, sulla base della offerta pii alta; nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effetiuarsi nel termine di e minuti dall’offerta
precedente, non potrd essere mfenore al nlancio munome, come  detenmmnato
nell avviso di vendita.

| rilanci effertuati in via telematica dovranno essere niportati nel portale del gestore
della vendita telematica e rest vistbili a coloto che partecipanc personalmente alle
operaziom di vendita cosi come 1 nlanci effettuatt da quest ultirm dovranno essere
riportati nel portale del gestore della vendita telematica e rest visibih a1 partecipants
in via telematica.

[ termine i e mmuin per 1l nlancie decorrerd dal momento indicato  dal
professionista, previe accertamento della visibilita per tutti 1 partecipanti della
precedente offerta,

E' nimessa al professiomsta la valutazione dell’ordine con 1l gquale 1 nlanct vengono
effettuati.

Se la gam non pud avere luoge per mancanza di adesioni degh offerenti. 1l
professiomista delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto
la otterta pu vantaggiosa {nell"indmviduare la otterta pio vantaggiosa. s1 terra sempre
conto del prezzo ma. a parita di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda il
versamenio del saldo nel mi breve wempo possibile, ovvero, m subordine, quella cwn
sia allegata la cauzone di maggiore entiti).

Quando all’esito della gara tra gh offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all"esito della compararione delle offerte depositate. la offerta pit alta ovvero la
pidl vantaggiosa nsuln pari al prezzo base il bene e senz’altro agoudicato.

Se offerta pra alta o pil vantaggiosa sia mnfenore al prezzo base:

- qualora un creditore ablia proposto 1stanza di assegnazione dellmmmobile,
necessaramente al prezzo almeno pan a quello base, 1 bene & assegnato al creditore;
- ualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnanione dell'immobile, il
bene ¢ aggiudicato al noghor offerente.
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12. In caso di aggindicazione a seguito di gara ra gh offerenti ex ant. 373 cpe. 1l
ternune per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra
mdicato ovvero quello minore indicato nell offerta dall aggiudicatanio,

13. Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara.

14, Nell'ipotesi m cui 1l procuratore legale. c1oé avvoeato, abbia effettuato I offerta ¢
s1a mmasto aggudicatano per persona da nominare, dovid dichiarare al delegato ne
tre giorni successivi alla vendita 1l nome della persona per la quale ba fatto ["offerm,
depositando onginale della procura speciale notanle, ovvero copin autentica della
procura generale, nlasciate m data non successiva alla vendita stessa.

15. 1] creditore che & nimasto assegnatano a tavore di un terzo dovra dichiarare al
delegato. ne1 cingue giorm dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a
favore del gquale deve essere trastento 'ummobile, depositando la dichnarazione del
terzo di voleme profittare. con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1
docwmenti comprovanti gh eventualmente necessan poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, 1l trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gh obblighi
dervanti dalla presentazione dell'istanza i assegnanione sono esclusivaments a
carice del creditore.

16. Cualora 'aggmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso
ad un contratto bancario i finanziamento con concessione di ipoteca di prumo grado
sull mmmobile acquistato, egh dovra indicare se possibile nella propria domanda di
partecipazione 1'istituto di eredito mutuante; entro 1l ternune fissato per 1l versamento
del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di
credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
gquanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasfenmento 1l
Gudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che 1l pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvemuto medhante erogazione della somma di ... da parte di oo a fronte
del contratto di pmtuo a rogito ... del ............ e che le parh mutuante e
mutuatania hanno espresso 1l consenso all’iscrimone di poteca di pnmo grado a
garanzia del nmborso del predetto fmanzniamento, @1 rende noto che, conformemente
a quanto disposto dall’art. 385 cp.c.. ¢ fatto divieto al Conservatore dei
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Registri Immobiliari presso il Servizie di pubblicita immobiliare dell’ Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iserizione dell’ ipoteca
di e allCallegata nowa™, In caso di revoea dell’sgoudicazione le sonume erogate
saranno restituite dircttamente all’stituto di credito mutuante senza aggravio d spese
per la procedura.

17. In case di mancate funzionamento dei sermviz mformatict del domimie gistizia

trova applicazione la previsione di cm all’art.15 del Decreto del Mimstro della
Ginstizia n. 32 del 26 febbraio 201 5.

ULTERTORI ADEMPIMENTI

Il professiomista delegato provvederd. olire agh alm adempimenti previsu dall’art.
391 Aiv, c.p.c anche ar seguentr:

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative
operaziom, che deve contenere le circostanze di lnogo e di tempo nelle quah la
vendita s1 svolge, le generalita degh offerenti. la deserizione delle attivita svolte, la
dichiaramone dell’aggmdicazione con Pidennhicamone dell’aggiudicatanio. Per la
redazione del verbale, il delegato pud utilizzare 1 dati riportati nel portale della
vendita telemanica ¢ quelln ivi immesst nel corse delle operaziom, 1 predem dat sono
trasmess] dal gestore al delegato al termine delle operaziom di vendita;

- a depositare in SIECIC 1l verbale delle operaziom unitamente all ‘elenco redatio dal
gestore, sottosentto con hrma digitale, dei nlanci ¢ di coloro che i hanno eftettuan, |
dati wdentificativi dell’aggindicatario. la cauzione da quest’ultimeo versata e il prezzo
di aggiudicazione, nonché 1 dati identificativi degh alin offerent. le cavziom dagh
stessi versate e gl estremi del conti bancar o postali sui quali sono state addebatate;

- a comumeare all aggmadicatano entro 20 giorm dalla aggdicanione 'ammontare
della sormma da versare unitamente al saldo prezzo per gli onerl tributari e le spese
dell’amvitd del professiomsta che 1l dom. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a caneo
dell'aggnidheatano nonché le modalita di versamento delle somme residue.

- Ad amorizzare |"assunziome di debiti da pane dell’aggindicatario o del]’assegnatario
ex art. 08 cpe. (nellipotess di cun all’art. 585 comma 2° cp.c. provvedera
direttamente a linutare il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla
OTTNA ).
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- dopo la vendita sincropa mista gh importi depositati dagh offerenn non
aggiudicatan a titelo di cauzione saranno, se bonifican, riaccreditan tempestivamente
ovvero restituiti, previa neevuta, gl assegm ereolan:

- 1l delegato & da mtendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzion delle
canziomi, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, det compens: hguidat, a
restiiwre agh aggmdicatart le somme versate i eccesso a tiolo di spese ¢ ad
effetiuare 1 npartt m conformutd w progemn approvan. Di it 1 prehevt sara data
rendicontazione m occasione dei rapporti periodics

- a predisporre 1l decreto di trasfennmento da trasmettere senza mdugie al gudice
dell esecuzione unitamente lascicolo, allegando al decreto. se previsto dalla legge, 1l
certilicato di destimazione urbamstica dell immobale;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell ipotes:
disciplinata dall’art. 585 comma 37 cp.c.. il cowservarore dei regisivi immobiliari
now pee eseguire o frascrizione del decreto sé non amitamente all iscrizione
dell ipoteca concessa dalla parte finanziata ™). annotazione e voltura catastale del
decreto i trasfenmento, alla comumcazione dello stesso ner casi previstt per le
comunicaziom 1 atti volontan di trasfervmento, nonché all’espletamento  delle
tormalita & cancellazione delle 1scrizom  potecane ¢ i ogm  irascnzione
pregiudizievole conseguenti al decreto di wasferimento, anche richiedendo le
necessarie copie dell'ongmale del decreto di traslenmento o dell’'ordine di
cancellazione der gravami,

- & trasmettere all aggudicatario la nota d tmsenzione del decreto di rasfernimento ¢
a restifire allo stesso le somme residue che siano nsultate eccedentn le spese
occorrents per il trasfenmento. dandone comungue atto nel progetto di distnbuzione:
- nell’'ipotess di vendita di pats lotti. a disporre la cessazione delle operazioni da
vendita. a1 sensi dell’art. 504 cp.c. e dell’ant. 163 disp. ait. c.p.c.. ove, per effetto
dell 'aggiudicazione di uno o pd lotti { e tenuto eventualmente conto der guanto gid
acquisito alla procedura ). sia stata gid conseguita una somma pari all’ammontare
complessive del ereditt per em s1 procede ¢ delle spese, nierendone immediatamente
a questo Gudice: le spese della procedura relative a tutti gli ausilian saranno valutate
dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degl avvocati 1 valon
medi di riferimente di cun al dom. 552014 ovvero alle tanfte vigenti al momento
dell aggudicazione:
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- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, 1'importo della caunzione e delle
spese per 1 trastermmento della proprieta sul conto della procedura:

- a hssare immediatamente. nel caso di esito negativo del primo espenmento di
vendita, ulteriori esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa
nduzione del relanvo prezzo base ner lomti i quanto sopra indicato; con la
precisazione che g nel verbale di asta deserta dovra essere indicata la data della
successiva asta da fissarsi entro un lermine non superiore ai novanta giorm (art. 591 11
co. ep.c.);

- ad effettuare gh ulterion adempiment previsti dall 'art. 4M) primo e co. 2 cpe.;

= alla formazione del progetto di divisione avente ad oggetto le somme ricavate dalla
vendita, e alla trasnussione al (1. per la fissazione dell’udienza ex art. 596 c.p.c. di
approvasong del progetio,

= 1| progetto di divisione dovra essere redatio previa acqmsizione — dal creditore
procedente e dat creditonn mtervenutn — del conteggn aggioman der creditt ¢ i nota
delle  spese  relative al presente gindizio ponché previa scqusizione  del
provvedimento del giudice di hguidazione del compenso del professiomsta delegato
determmato @ sens1 del dm. 15 omobre 2013, n. 227, ¢ da provvedmment d
liquidazione del compensi agh altri ausiliar:, nell"ipotesi i cw per colpevole ntardo 1
creditort o gl ausilian non abbiano depositato alevna nota di precisazione del credito
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o richiesta di hqumdazione del compenso, 1l delegato procedera a calcolare 1 relativ
dintn sulla base degh atti della procedura, tenendo conto der valon medi d
hqudazione stabilin dalle tnfle vigentt e considerando quale parametro di
nfermmento quanto ncavato dalla vendita der bem staggin, o che rappresenta 1l
valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5. comma [, ultimo penodo, d.m.
55/2014 e la base di calcolo stabilita dall’ant. 161 disp. att, c.p.c.;

- al deposito der rapportin nepilogatna semesirah nonche al deposito del mpporto
riepilogativo finale a1 sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl. 18 ottobre 2012,
convertito dalla I, 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito mn | 30 giugne 2016, n. 119 secondo 1l format mmumsteriale.

RENDENOTO
a) che la vendita avviene nello stato di tatto e di dintto i ew 1 bent st trovano (anche
in relazione al testo umco di e al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380) con e le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith
aftive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura, Eventual: differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concermenn la garanza per vizi o
mancanza di qualith. né potri essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
esistenza ch eventuali vizi, mancanza & gqualiti o difformmta della cosa vendurta,
oneri di qualsiast genere i compresi. ad esempio. gquell urbamster ovvero denvani
dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigentl, spese
condomimiah dell’anno m corso ¢ dell’ snno precedente non pagate dal debitore, per
qualsias1 motivo non consideraty, anche se oceultt e comungue non evidenziati m
perizia, non potranne dar luoge ad aleun nsarcimento, mdenmta o nduzone del
prezzo, essendost di 1o tenuto conto nella valutazione det bem:

¢) che per gl immobili realizzan in violazione della normativa urbanmstco-edilizia,
I"aggmidicatanio, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge
2% febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno
2001, n 380, purche presenti
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domanda di concessione o permesso 1n sanatoria entro |20 giorni dalla notihica del
decreto di trastenimento:

dy che 'immobile viene venduto hbero da tseriziond mpotecarie e da trascriziom di
pignoramenti ¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e} che, gualora "aggiudicatario non o esenn, il custode procederd alla hberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza ttolo, con spese a
carico della procedura sino alla approvazione del progetto di distnbuzione;

) che 'elaborato peritale relative alla stuma e valutazione degl immobili posti m
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet
siti www.asteimmaobili.it, www.astegindiziarie.it, www.entietribunali.kataweh.it

o) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal
compiere le visure ipotecarie e catastali;

h) che maggion informazioni, anche relative alle generalith del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

Manda alla Cancelleria per le comunicaziom al delegato,

Rinviaall’udienza del 30/11/21 ore 9 e seg.
IL GIUDICE ISTRUTTORE
Dott. Andrea Gibelli
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