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A seguito del)’ aumento del numero del professionisti delegati e della riunione tra i
medesimi ¢ i magistrati addetti alle esecuzioni immobiliati, avvenuts in data
16.06.2016, al fine di uniformare e prassi e { modelli, viene emessa dall’Ufficio la
seguente oircolare,

Essa viene adottata dopo avetne condiviso la bozza con i professionisti delegati ¢
dopo aver raccolto i rispettivi rilievi, nonché previa sua comunicazione all'Ordine degli
Avvocatl di Vicenza, per le eventuali osservazioni.

Essa modifica istantaneamente tutte le deleghe precedentemente pia emesse e, per
V'effetto, dovrd essere applicata a partire dal primo esperimento di vendita avviato dapo
la sua emanazione, erme, per gli esperiment! di vendita attualmente in corso, le
disposizioni precedentemente date con le rispettive ordinanze di vendita.

Si precisa che essa non intende disciplinare tuita 'attivitd del delegato, né in

particolare ripetere quanto & gid chiaramente scritto neila logge (o nell’avviso di vendita
uniforme adottato dall'ufficio), che si presume noto a coloro che intendano gvolgere
Cattivith di delegato, ma solo fornire direttive per Iesercizie uniforme dei poteri
discrezionali che la legge riserva al delegato, in particolate negll ambiti che, in
occasione della riunione del 16.06.2016, sono risultati piv critiel,

Per la sua efficacia, secondo quanto stabilito da Cass. 3607/20135, essa deve essere
dal delegato comunicata alle parti (compresi i creditori iscaitti non intervenuti)
unitamente e in allegato all’avviso di vendita, nonché pubblicata sul sito del Tribunale e
sul siti internet previsti nell’ordinanza di vendita, accanto all’ordinanza di vendita
stessa, all’avviso di vendita e alla perizia,

PROGRAMMA DI VENDITA

Forme della vendita: rilevato che ghi artt. 506-569 cpc sono stati novellati,
dapprima dal d.l. 132/2014, convertitc con legge 162/2014, poi con d.l. 83/2015,
convertito con legge 132/2015, prevedendosi ora la facoltativita della vendita con
incanto, da disporsi solo laddove il G.E. ritenga che il bene possa essere venduio ad un
valore superiore del 150% al valore di stima, norma applicabile anche alla procedure in
corso a seguito della riforma del 2015, ritenuto che, per tutte fe vendite In corso, tale
eventualitd sia gia stata eschisa dai fatti, si dispone che i delegati procedano alle
successive vendite solamente nella modalitd delia vendita senza incanto.

Offerta ratele: vista la novella dell’art. 569-574 cpe, i guali ammettono ora anche
'offerta rateale del prezzo, ritenuto che essa possa ammettersi, quale utile strumento per
attrarre eventuali interessati all’acquisto, ma solo fino a che il prezzo base si mantenga
superiore ad euro 50.000,00, ¢ solo qualora 'offerta preveda la rateazione mensile, si
dispone che tale forme di offerta sia applicata dai delegati, alle anzidetie condizioni,




Termine della delega: 1a delega s’intende a tempo indeterminato, fino a vendita
del bene o fino a che il prezzo base d’asta, per effetto dei successivi ribassi, noh scenda
softo euro 15.000,00, sicché la prosecuzione della procedura stessa divenga
antieconomica, con conseguente ¢hiusura anticipata della medesima ex art, 164 bis d.a.
c.p.6

Di conseguenza si richiede ai delegati di rimettere al G.E. i fascicoli una volta
che, dopo precedenti esperimenti di vendifa infruttuosi, il prezzo base, per effetio dei
conseguenti ribassi, scenda sotto la soglia sopra indicata,

Laddove siano in corso esperimenti di vendita per un prezzo base inferiore alla
soglia di euro 15,000,00 essi saranno portat a termine ¢ il delegato rimeterd il fascicolo
al G.E. una volta che I'espetimento sia concluso.

Pubblicitd: la pubblicitd sul quotidiano, attualmente su Il Giornale di Vicenza,
verra effettuata solo se, all'udienza ex art. 569 cpe, essa sia stata chiesta dal creditori e,
segnatamente, da quello tra essi che dovrd sostenere le spese per I'esborso del fondo
spese (i regola il creditore fondiario o, in assenza di un fondiario, il creditore
procedente), In ogni caso essa & limitata af primi tre esperimenti di vendita,

Laddove, per le vendite gia delegate, si siano gid tenuti tre esperimenti di vendita,
ia pubblicita sul quotidiano non dovra dunque pil essere fatta.

Data la consistente esposizione malurata dai gestori della pubblicitd telematica
(attualmente Astalegale ¢ Aste Online) si autorizzano i medesimi a non dare corso alle
richieste di pubblicita relative ad un nuovo esperimento di vendita, fino a cho non stan
saldate le fatture relative agli esperimenti precedenti scadute da almeno & mesi.

Per futte le procedure inoltre verd effettuata anche la seguente pubbliciia
integrativa e complementare;

- Spot televisivo "Il Tribunale ¢ le aste”;
- Campagna pubblicitaria su mozzi di trasporte pubblici;

Si rammenta che, laddove, su istanza di alcuno dei creditori, sia stata autorizzata
Peffettuazione (da parte di quest'ultimo ¢ sempre a sua cura e spese) di pubblicita
integrativa complementare (ad es. Unioredit sui siti www.dobankcom e
www.venditegiudiziali.it tra le pid frequenti), anche il concreto ¢ matetiale
adempimento di tali forme di pubblicitd straordinaria va verificato dal delegato al
momento della vendita (ed & onere del creditore onerato fornirne prova), in quanto “la
Jorma di pubblicite straordinaria stabilita dal giudice dell ‘esecuzione a norma dell ‘art.
490 c.p.c., & atto sirutturale del procedimento di vendita ¢ la sua mancanza o vizio si
riflette sull'ordinanza di aggivdicazione comportandone la nullita, con conseguente
mullitis e opponibilitd del decreto di trasferimento™ (ofr Cass. 8006/2005, Cass,
5826/1985).

Luogo di presentazione delle offerte, apertura buste, eventuale gara: presso

l'associazione di appartenenza indicata nell'avviso di vendita, se trattasi di professionista
che operi in associazione con altri; altrimenti presso lo studio del delegato.

DIRETTIVE PER IL DELEGATO

Augiliari:
Il delegato ¢’intende fin da ora autorizzato ad avvalersi di ausiliari e collaboratori

(nei limiti di quanto affermato da Cass. 8036/2014) e a farsi sostituire da altro
professionista iscritto aghi elenchi di cui all’art. 179 fer d.a. c.p.c. per specifiche attivita,



in particolare per le udienze di vendita, avendo cura, in tale ultimo caso, di dame
comungue comunicazione al G.E. per la ratifica.

Controlli preliminart;

I} delegato, g¢ntro 30 giorn! dal versamento del fondo spese, ex att. 16 bis co. 9 sexies
d.l. 179/2012, come modificato dal d.l. 59/2016, couvertito con modificazioni dalla L,
119/2016, deve depositare apposita relazione iniziale (utilizzando 'apposite modello
predisposto  dall'Ufficio), nella quale dovra wverificars (sulla scorta della
documentazione in atti e della perizia);

Dal punto di vista procedurale:

{. Che la notifica del pignoramento non sia inesistente;

2. Che il creditore procedente sia munito di regolare titolo esecutivo e/o che
questo non sia venuto meno;

3. Che ai creditori iscitti (ivi compresi i titolari dei diritti di cui all'art, 2812 ce e
coloro che abbiano trascritto domanda ex art, 2932 c.c,) sia stato notificato
PPavviso di cui all’axt, 498 ¢.p.c.;

4, Che siano stati esattamente individuati i comproprietari e che ad essi sia stato
notificato ayviso di cul all’art. 599 c.p.c. o che (in caso di vendita dell’intero
eseguita in seno ad un giudizio di divisione) gli stessi siano stati ritualmente
citati in giudizio con notifica dell’atto di citazione;

5. Che la documentazione ex art, 567 C.p.c. sia completa (cfr Cass, 11090/1993);

Dal punto di vista sostanziale (in base agli atti ¢ documenti del fascicolo e alla
perizia):

1. Che il bene pignorato sia esattamente individuabile dalle lettura dell’atto di
pignoramento e della nota di trascrizione (validitd de! pignoramento dal punto
di vista oggettivo, cfi Cass, 25055/2013);

2. Che il diritio sia stato correttamente pignorate (Cass, 6575/2013, Cass.
6576/2013, Cass. 4612/1985, Cass, 11272/2014, Cass, 11638/2014).

3. al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i del dirttt] reali
oggetto di apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale
o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢
della relazione dell’esperto gid nominato da questo Giudice al sensi dell’ast,
568 c.p.o,, €, nell’ipotesi in cut riscontri una discordanza tra diritti pignorati o
reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettondogli gli
atti senza indugio;

4. che non sussistono vincoli efo diritti reali o personali opponibili atl’acquirente
diversi da quelli indicati nella relazione di stima,

5. al controllo dello stato di diritto in cul si trovano gli immobil, della
destinaziene urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 30
D.P.R, 380/2001, nonché le notizie di cul agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge
n. 47 del 1985, sulla base della perizia ¢ dei documenti allegati;

11 delegato deve intendersi fin da ora autorizzato ad effettuare la sanatoria del difetto di
continuitd delle traserizioni riguardante I’acquisto mortls causa indiretto efo rettifiche dj
atti ex art, 59 bis L, Not, ¢/o rettifiche della nota di trascrizione, nonchd ad acquisire 'atto
di provenienza ante ventennio, laddove cid non sia gid stato fatto dal procedente o
dail'esperto.

Ogni sei mesi, dopo la relazione iniziale, il delegato provvederd a depositare apposita
relazione periodica con la descrizione delle attivitd svolte.



Entro 10 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione, infine, il delegato
depositera apposita relazione finale,

Contenuto della delega:

1l delegato provvederd o tutti gli adempimenti previsti dall’art, 591bis co, If n, 1)-13)
¢.p.¢. ¢ agli adempimenti previsti dai successivi commi. In particolare:

Prezzo buse: il prezzo base del primo esperimento di vendita, s¢ non diversamente
disposto dal G.E. nell’owdinanza di vendits, sard pari al valore finale deferminato
dall’esperto nella propria relazione, al netto delle decurtazioni ex art. 568 ep.c. (per
assenza garanzia per vizi, eventuall spese di sanatoria o regolarizzazione catastale, spese
condominiali dell'ultimo biennio, ece.), salvo gli arrotondamenti che jl delegato ritenesse
opportuni, anche per il caleolo dell'offerta minima, Se la delega viene conferita o rinnovata
dopo esperimenti di vendita gia tenutisi (in Tribunale o presso il medesimo o aliro
delegato), il prezzo base sard patl a quello dell’ultimo esperimento di vendita
effettivamente tenutosi, ridotto del 25%.

Ribassi: dopo il primo espetimento di vendita si sutorizza fin da ora, ai sensi dell’att.
591 ¢.p.c., un ribasso del 25% e cosl per ciascuno dei successivi esperimenti.

I ribasso del 50% & autorizzato:

prezzo base 1° espetimento pari o inferiere 300 mila = dal 5° esperimento
prezzo base 1° esperimento pari o inferfore 400 mila = dal 6° esperimento
prezzo base 1° esperimento pari o inferiore 500 mila = dal 7° esperimento

In ogni caso — al di 13 della soglia di anticconomicitd prevista nel programma di
vendita - quando siano stati applicati ribassi del 50%, si autotizza sempre effettuazions
di un ultimo estremo esperimento di vendita al prezzo base di euro 15.000,00,

Termini: il Delegato, ogni tre esperimenti di vendita negativi, ne riferira
immediatamente al G.E. per le determinazioni del caso, indicando data ¢ prezzo base di
ciasoun esperimento effettuato, proseguende comunque le operazioni di vendits, salvo
diverso provvedimento del G.E.

Il primo esperlmento di vendita dovrd essere fissato tra 90 e 120 giomi dal
pagamento del fondo spese; i successivi tra 1 60 ¢ 1 90 glorni dall’esperimento precedente,
11 tutto compatibilmente con il calendario della pubblicita tenuto dalla societa di cui all’art,
173 ter d.a. cpe (attualmente Astalegule).

Sogpensione ferinle: la sospensione feriale dei termini, prevista dall’art, 92
dell’ Ordinamento Giudiziario, si applica anche alle procedure esecutive, sicché non
possono disporsi esperimenti di vendita nel periodo 1-31 agosto di ogni anno, Qvviamente
pud in questo periodo farsi la pubblicitd, ma i giorni comptest nel periodo di sospensione
feriale non si computano nei 45 giorni di legge. E’ inoltre oppottuno che le vendite
successive a tale periodo non vengano fissate, salvo specifici casi, prima dell’ultima
settimana di setternbre; in tal caso la pubblicita disposta nell’ordinenza di vendita va
effettuata a luglio (non computandosi nei 45 giorni 11 periodo di sospensione feriale).

Deve titenetsi soggetto a sospensione feriale anche il termine per il pagamento,
sebbene sul punto vi siano opinioni contrarie. Seguendo infatti la linea tracoiata da Cass,
7708/2014 in tema di nullita della vendita o di afiud pro alio, le vendite all’asta tendono ad
essete ricostruite sempre pilt in ternini pubblicistici, cosl che appare difficile sostenere che
il termine per il pagamento del saldo prezzo abbia mero carattere sostanziale e non anche
processuale,



Laddove quindi il termine per il pagamento del saldo prezzo cada in periodo di
sospensione feriale appare preferibile, onde non allungare eccessivamente i tempi, che per
il pagamento nell’avviso di vendita venga assegnato un termine inferiore a 120 ag.

Yendita in pid lotti: nell’ipotest di vendits di pit lott, il delegato vesserd le
operazioni di vendita, ai sensi dell’art, 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per
effetto dell’aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gid conseguita une somma pari
all’ammontare complessivo dei crediti per oul st procede ¢ delle spese, riferendone
immedigtamente al Giudice,

In alternativa, quando siano in vendita piit lotif e il prezzo di alcuni di essi sia gia
sufiiciente a coprire I'ammontare complessivo del crediti, il delegato potrd procederc
all’aggiudicazione con riserva, rimettendo al G.E. ex art. 591 ter c.p.c. 'aggiudicazione
definitiva,

Nell’avviso di vendits peraltro {a circostanza dovrd essere specificata, a tutela degli
interessati,

Modelli: il delegato ¢ tenuto ad utilizzare i modefll predisposti dall’Ufficio,
segnatamente per cio che concerne la relazione iniziale, periodica e finale (in fase di
predisposizione), Pavviso di vendita, il decreto di trasferimento, la bozza della delega per
la distribuzione.

Le modiliche al modelli che si rendessero necessarie nel tempo, vuol per superare
eventuall criticita emerse nella prassi, vuol per correggere eventuali errorl, vuoi per i
necessari aggiornamenti agli eventuali interventi normativi, polranno essere suggerite dai
delegati stessi ¢ discusse alla stessa maniera in cui & stata discussa la presente circolare,

Processo civile telematico ¢ copie di cortesia: i Delegato, il Custode e I’Esperto sono
tenuti a depositare gli atti e le istanze in PCT. [’evasione delle istanze avverra
preferibilmente in via telematica. A tal fine & necessario che gli avsiliari che presentano
un'istanza al G.E alleghino sempre alla stessa una copia in formato 1ft dell’istanza stessa,
nonché una copia, sempre in formato rif, del provvedimento del G.B, che doviebbe essere
adottato (oppure formulare I'istanza in maniera che possa essere evasa con i nuovi timbri
di Consolle, ossia in particolare il timbro “Vista, agli atti" o “Visto, si autorizza™).

Dovranno continuare a depositarsi {e copie di cortesia dei seguenti provvedimenti: 1)
atti urgenti; 2) decreto di frasferimento (e allegati),

Ricorso ex art. 591 fer ¢.p.c.: il delegato che intenda rappresentare al G.E. difficolta
insorte nel corso delle operazioni, che il delegato stesso non sia in grado di risolvere da sd
o che richiedano I'intervento del giudice, non dovra limitarsi ad esporre il problema, ma
dovra concludere evidenziando la soluzione ritenuta pid opportuna /o il provvedimento
che si chiede al giudice di emettere {eventnalmente dopo essersi all’vopo consultato con
'esperto e/c con il custode, per le problematiche di rispettiva competenza), al fine di
facilitare 'evasione delle istanze in forma telematica e I'uso dei nuovi timbri di consolle
{(in particolare il timbro “visto, si autorizza”, recentemente messi a disposizione dal
CISIA),

Accesso all'udienza di vendite: nell'aula d’udienza ove si tiene 'apertura delle buste
¢ I’eventuale gara sono ammessi, oltre al delegato e suoi collaboratori, oltre ai creditori, at
debitore, al custods, gli offerenti e, col consenso di questi, anche eventuali persone che
accompagnine ghi offerenti stessi, previa loro identificazione e qualificazione (a puro titolo
di esempio il coniuge, figli, convivente, soggetti che abbiano prestato consulenza o
assistenza nell’acquisto). All'incanto pud presenziare chiungue,




Alcune question] in tema di offerte per procura: nella vendita senza incanto I’ offerta
pud essere fatta solo dall’intoressato o da procuratore legale (avvocato), chie deve essere
munito di procura speciale (rilasciata con atto pubblico o scrittura privats auntenticats, non
essendo applicabile Patt. 83 co. 3 c.p.c). Non ¢ ammessa altra forma di rappresentanza, In
caso di impedimento dell’offerente a presenziare alla data fissata per Papertura delle buste,
questi potra farsi rappresentare solo da un procuratore legale, munito di procura speciale.
Nella vendita con incanfo la cauzione e la presentazione di offerte possono essere fatte
anche da un mandatario diverso {ossia non procuratore legale), ma sempre munito di
progura speciale, rilageiata nelle forme anzidette, La procura per fave offerta per persona da
nominare pud esser conferita solo ad avvocato,

Versamento della cauziong: salvo che nell’avviso di vendita sian disposte altre forme
di pagamento della cauzione, la cauzione pud essere versata solo con assegno circolare o
vaglia postale circolare che assicurino la pronta disponibilitd delle somme.

Alcune questiond in tema di (im)validitd/(imammissibilita delle offerte inesatte e/o
incomplete: fermo quanto disposto dalla legge ¢ segnatamente dall’art, 571 cpe in tema di
invalidita dell’offerta, nel caso in cui all’offerta manchine aleuni dei documentl che, in
base al fuac simile predisposto dall’ufficio, si richiede di allogars, la stessa potrd ossere
dichiarata inefficace dal delegato solo qualora difetti o sia assolutamente incerto uno deghi
elementi di cul all’art. 571 co. 2 e.p.c. I offerta & altres] inefficace, oltre che -~ si ribadisce
- nei casi espressamente previsti dalla legge, nott al delegati, se non ¢ indicato il prezzo
offerto (non & possibile arguirle dail’importo della cauzione); o s, in caso di offerta fatta
da procuratore legale, non & allegata la procura speciale (diversaments che nel caso di
rappresentanza organica di soctetd, ove la visura pud essere presentata anche all*udienza di
vendita); se la caugione & calcolata sul prezzo base d’asta anziché sul prezzo offerto; in
tutti 1 casi in cul, per qualsiasi difetto di compilazione o altro, il titolo messo a disposizione
per le cauzione non risulti immediatamente incassabile (es. assegno circolare con
indicazione di numero di procedura errato, ecc,), Non ¢ causa di inefficacia dell’offerta la
mancata allegazione all’offerta stessa del documento di riconoscimento, a condizione che
I'offerente sia presente il glorno dell’apertura delle buste e fornisca valido documento di
riconoscimento, ‘

Rinvio & sospensione delle vendite: il rinvio delle vendite gia fissate pud avvenite ex
art, 160 d.a. c.p.c., solo col consenso degli offerenti.

In caso di presentazione di tempestiva istanza di sospensione ex art, 624 bis ¢.p.c. 0
di atto di rinuncia da parte di tutt i creditori titolsti, le operazioni di vendita dovranno
comungue proseguire fino a che non intervenga il provvedimento del G.E. (cfr Cass.
6885/2008, secondo cui “Vesiinzione del processo esecutivo a seguifo di rinuncia si
verifica, al pari di quella prevista dail’art. 306 cpe, vichiamate dall ‘art. 629 gpc, solo con
Pordinanza del giudice, per cui, fino a quando non & emesso fale provvedimento, i
credifori possono infervenire’), Magari optando per un’aggiudicazione con tiserva,

Aggiudigazione definitiva in caso di offerta inforiore al prezzo basg: salvo quanto
previsto per il caso che of siano istanze di assegnazione, in caso di offerta inferiore al
prezzo base, ma di non pidl di %, il delegato deve ritenersi fin da ora autorizzato ad
effettuare 'aggiudicazione definitiva, salvo che ritenga che vi sia la seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una tuova vendita. Tale formula & da intendersi e
interpretarsi, come ritenuto dalla dottrina magpioritaria all’indomani defla riforma, alla
luce di Cass. 18451/2015, ossia quale assenza di fattori distorsivi e/o interferenze illecite, Il
delegato quindi, laddove consti la regolatitd della procedura, anche previa eventuale
consultazione con il Custode, deve intendersi sempre autorizzato ad effettuare

'aggiudicazione definitiva,




Istanze di assegnazions: si rammenta che, al fine di assicurare la regolaritd e
trasparenza della procedura, il delegato una volta aperte le buste ¢ prima di chicdere agli
offerenti la disponibilith a procedere afla gara sull’offerta pity alta, & tenuto a comunicars
agli offerenti stessi, in particolare laddove le offerte siano inferiort al prezzo base, se vi
slano istanze di assegnazione, che sarebbero loro preferite, in quanto cid pud orientare i
predetti nell’an e nel guantum della gara.

Si ticorda inoltre che il termine previsto dall’art, 588 cpc per la presentazione
dellistanza di assegnazione non & ritenuto dalia dottrina ¢ dalla giurisprudenza petentorio
(Cass, 5788/2011),

Fase di trasferimento: dopo 1’aggiudicazione, entro 30 giomi dal saldo prezzo, il
delegato trasmotterd al (L.E. la bozza del decreto di trasferimento, cui dovrammo essere
allegati | seguenti documenti (che ¢ opportuno vengano tchiesti dal delegato ai competent]
uffici subito dopo l'aggiudicazione, onde evitare che i ritardi degli uffiel nel rilascio dei
documenti si riverberi sulla tempestiva redazione della bozza del D.T.):

certificato di destinazione wbanistica ex art. 30 DP.R. 380/2001 aggiornato (onde
verificare l'esistenza dei presupposti per l'esercizio del potere di sospensione ex art. 586
C.p.)s

U'attestazione di prestazione energetica (se fatta dall’esperto, per le procedure nuove,
petizie successive al 31,12.2015);

le dichiarazioni el fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla
ricezione delle informazioni relative alla prestazione energetica);

attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per i trasferimento che per le formalita successive poste & carico dell’aggindicatario;

visure ipocatastali agglornate;

Fage distributiva: eniro 30 glorni dal saldo prezzo il delegato trasmettera, oltre ulla
bozza del D.T., la ptopria nota spese, redatta secondo le tabelle aftualmente in ugo:

Il delegato trasmetterd inoltre, sempre entro 30 giomi dal saldo prezzo, la bozza del
provvedimento di delega per [a predisposizione del progetto di distribuzione, specificando
e inserendo gid la data nella quale lo stesso delegato intende tenere avanti a sé 'udienza
per I'approvazione del progetto di distribuzione, che si terrd avanti al delegato stesso
{('udienza dovra comungue tenersi non oltre 150 giorni dal salde prezzo).

Unitamente a ¢i0, il delegato provvedera a trasmettere al G.E. anche la propria nota
spese per la liquidazione,

In caso di approvazione del progetio il delegato lo dichiarerd esecutivo ¢ provvedera
ai pagamenti in conformitd, come previsto dall’art, 591 bisn. 13) ¢.p.c.

In caso di contestazioni il delegato tenterd di raggiungere con le parti una soluzione
conciliativa, altrimenti stenderd verbale della contestazione e rimettera gli atti al G.E, per
la decisione ex art, 512 c.p.c.

Distribuzioni patziali: laddove si proceda alla vendita in pity lotti si rammenta che,
qualora si debba distribuire il prezze ricavato dalla vendita di uno dei vari lottl, tale
distribuzione non ¢ da intendersi come patziale, ma come finale (Cass. 3130/1987, Cass.
5078/2001), sicchd non dovrd effettuarsi aleur accantonamento, Le distribuzioni parziali
cui fa riferimento il novellato art. 596 cpe sono infatti quelle relative ai fiutt, alle rendite,
alle somme confiscate, alle distribuzioni parziali cui si procede ogni sei mesi ex art, 495
cpe. Ogui progetto di distribuzione, per quanto parziale, gode di stability (Cass.




1737172011, Cass. 7036/2003). T suoi effetti non possono essers messi in discussione in un
progetto di distribuzione successive dal creditore Intervenuto successivamente, che sarebbe
preferito per ordine di privilegi ai creditori soddisfatti in tutto o in parte nel progetto di
distribuzione gia approvato e dichiarato esecutivo, potendo linterventore successivo
soddisfarsi solo sull'accantopamento (del 10% o supetiore), L'istanza del creditore
accantonato di liberazione delle somme in proprio favore, dietro presentazione di
fideiussione, deve essere fatta entro Iudienza di discussione del progetto. Laddove listanza
sia presentata senza contestuale presentazione della garanzis, i1 professionista delegato
provvederd a tinviare l'udienza di discussione, onde consentire al creditore istante di
presentare la garanzia almeno 10 giorni prima della nuova udienza, in modo che anche ghi
altri creditor la possano esaminare e discuterne validitd e idoneita.

§i  rinvia  comunque  al commento  pubblicato su  Ilcaso.it
(http:/Awww iloaso.it/articoli/ dpe.php?id_cont=910.php).

Qbblight di conservazione: si precisa che, ex art. 591 bis c.p.a,, come precisato dalla
circolare del Diparfimento per gli Affari di Giustizia, Direzione (enerale della Giustizia
Civile, prot. N, m_dg.DAG06/12/2006.129650.U, la Cancelleria dovrd consegnare al
Delegato tuttl gli atti e i documenti del fascicolo, trattenendo solamente originate del
pignoramente e dell'ordinanza di vendita e del decreto di delega; dal momento della
delega, tutte le attivitd che dovrebbero compiers! presso la Cancelleria del Tribunale
dovranno compiersi presso il Delegato, che & “Pubhlico Ufficiale depositario di atti
pubblici” e, come tale, dovrd anche rilasciare le copie degli atti agli interessati con
applicazione dell’art. 18 DRP 445/2000.

Fondiario: ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a gavanzia di mutuo
concesso ai sensi del T.U. 16.07,1905 n. 646, richiamato dal D.P.R, 21,01 1976 1. T ovvero
ai sensi dell’art, 38 del D.Lgs. 10.09.93 n. 385, in caso di richiesta ex att. 41 T.UB.
avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota riepilogativa del credito
entro il termine di 20 giorni dalla comunicazione dell'avvenuta agpiudicazione), all’esito
del versamento del residuo prezzo da patte dell’aggiudicatario (che dovra avvenire sempre
in favore del delegato), il delegato provvederd — g sua discrezione, ¢ comunque nella
misura massima del 70%, se dovuto, a copertura delle spese di esecuzione anche
successive - ad emettere ordine immediato di pagamento in favore del creditore tondiario,
dando all’uopo ordine alla banca depositaria delle somme di eseguire I"operazione, ai sensi
dell’art. 591 bis n. 13) cp.e, ¢ accantonando il residuo per lo spese di procedura ed
eventuale riparto.

Comunicazioni: autorizza fin da ora il custode e il delegato ad effettuare tutie le
notificazioni e le comunicazioni via PEC o fax o raccomandata A/R, ex art. 151 c.p.c.

Tn particolare si invita il delegato a comunicare sempre, oltre che ai creditori ¢ al
debitore, anche al Custode gli avvisi di vendita, I’eventuale aggiudicazione, I'emanazione
del D.T,

Parimenti si invita il delegato a comunicare, sempre con le modalith dianzi
autorizzate, all’esperto I"aggiudicazione definitiva, in quanto finzionale alla richiesta da
parte del medesimo defl’eventuale integrazione del proprio compenso, ex art. 161 co. 3 da.
cpe, introdotto dal d.1. 83/2015, convertito con modificazioni dalla 1. 132/2015.

Ypese e oneri della vendita: sono poste a carico dell'aggiudicatario, quatto alle spese,
le spese di registrazione e di wvolturazione, le imposte. Quanto alle spese per le
cancellazioni delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, sono poste a carico della
procedura, in quanto, sebbene sarebbero a catico dell'aggiudicatario, questi avrebbe




=BGiudici Delegali e delle Esecuzioni Immeobiliari, in vista dell’obbligatoria
Eitrata in funzione del sistema di vendita’ telematlca (10 aprile), fanno

Sesente quanto segue:
S=isiamo in attesa della pred1sp03121one da parte del CISTA della PEC per la

vendita telematica; ‘

- & in via di preparazione un mnovatwo sistema pubblicitario, che favorira la _
ricerca dei possibili interessati alle vendite; . s
- ¢ in via di individuazione un numero di professionisti che possano a1utare i '
possibili acquirenti a presentare le offerte telematiche (alla stregua di un
CAF).

Ragion per cui, I’avvio del sistemna di vendite telematiche sara
temporaneamente affiancato dalla prosecuz'ione dell’attuale sistema di
vendita (andlogwo), hnc) ad andare a regime esclusivamente con il nuovo
sistema a far d : {
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