TRIBUNALE ORDINARIO DI AVELLINO
PROCEDURA ESECUTIVA N. 43/2022 R.G.E.
Giudice Dott. Astianatte De Vincentis
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA

(artt. 490 - 570 segg. e 576 c.p.c. con le modifiche intervenute
con l’entrata in vigore della legge 06.08.2015 n. 132)

Il sottoscrittc Notaio Dott.ssa CONCETTA DE VITTO, con studic in
Avellinc alla Piazza Aldoc Moro n.d4, in esecuzione dell’ordinanza di
delega emessa ex art. 591 bis c.p.c. dal Sig. Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Avellinc e del combinato disposte degli
artt. 490, 56%, 570, 571, 572, 576 c.p.c.,

RENDE NOTO

che il giocrno 19 febbraio 2025 zlle ore 11:30 si svolgera la wendita
telematica sincrona pura, tramite 1l gestore ASTRGIUDIZIARIE sulla
piattaforma “ASTETELEMATICHE” nel rispetto della nermativa
regolamentare di cui al Decreto del Ministrc della Giustizia 26
febbraio 2015 n. 32 in attuazione delle previsioni ex art. 161 ter
disp. att. c.p.c., dei beni immobili di seguito descritti costituenti
il seguente lotto unico, meglioc descrittec nella censulenza estimativa
in atti:

LOTTO UNICO

IN COMUNE DI SERINO (AV), alla via Raffaele De Feo n.l15

a) Appartamento al prime piano di un fabbricato a destinazione
residenziale composto da piano seminterrato, piano terra e piano
primo oltre al sottctette. L’appartamento ¢ composto da ingresso,
salone con cucina comunicanti, tre camere e due bagni, oltre mqg.
42,58 di superficie adibita a balconi; a tale appartamentoc & annesso
un depositec al piano seminterratco, il tutto della superficie utile
complessiva di mg.l1C06, confinante con via De Feo, con vano scala,
con corte comune e con proprieta aliena, il tutto identificato in
Catasto Fabbricati al foglic b con la particella:

~476 sub 4, via Raffaele De Feo, pilanc 1, categoria A/4, classe 3,
consistenza € vani, superficie catastale totale 144 mg.-totale
escluse aree sccperte 134 mg., Rendita Euro 220,01;

b) Autorimessa al piano seminterrato, alla quale si accede direttamente

dalla corte condominiale sul retro del fabbricato, composta da un
unico ambiente, della superficie utile complessiva di circa mg. 60,
collegato mediante una rampa di cingque gradini ad un vano adibito a
depositc che catastalmente risulta pertinenza dell’appartamento di
cui al sub a); il tutto confinante con proprietd aliena, con strada
privata e con la corte condominiale ed identificata in Catasto
Fabbricati al foglic 5 con la particella:

~476 sub 7, via Raffaele De Feo SN, pianc S1, categoria C/6, classe
5, consistenza 68 mg.; superficie catastale totale 89 mg., Rendita
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Euro 52,68;

¢} Corte della superficie complessiva di circa mg. 90, confinante su
due lati con ccertile comune e con proprieta aliena ed identificata
in Catastce Fabbricati al foglio 5 con la particella:

~476 sub 8, via Raffaele De Feo, pianc T, categoria F/l, consistenza
88 mg.

PREZZO BASE D'ASTA: Euro 78.750,00

OFFERTA MINIMA EFFICACE: Euro 59.062,50 (pari al 75% del prezzo base)
RILANCIO MINIMO IN CASC DI GARA FRA GLI OFFERENTI: Euro 1.500,00.
CAUZIONE: 10% del prezzo offerto.

Come risulta dalla CTU:

Gli immcbili in oggetto si presentano in buono stato di conservazione
e manutenzione; gli stessi sono occupatli dai debitori esecutati e
dalla loro famiglia.

URBANISTICA

Come riportato nella CTIU in atti il fabbricato di cui fannc parte i
cespiti in oggetto & statc realizzato in virth di Licenza Edilizia
n. 46 del 22 settembre 1970 e successiva Concessione in Sanatoria
n.3279% del 3 marzo 1999, rilasciate dal Comune di Serino.

Come evidenziato dal CTU a seguito deil rilievi effettuati, lo stato
di fatto dei lucghi, non €& rispondente alle planimetrie catastali
degli immobili. In particolare, nell’appartamento & statc demolito
un tramezzo internc per rendere comunicanti la cucina e il soggiorno,
e stato ricavato un secondo locale bagno ed & stata realizzata una
veranda sul balccne che affaccia sul retro, pertanto, per gli immobili
in oggettc non e verificata la conformita urbanistica. Inocltre, dal
momento che la realizzazione/demolizione di tramezzi richiede una
variazione catastale per i suddetti immobili non & verificata la
rispondenza catastale., Come precisato dal CTU per sanare le predette
difformita €& necessario presentare una CILA in sanatoria, all’esito
della quale sara peossibile procedere allfaggiornamento catastale. Il
CTU ha calcclato 1 costi necessari alla predetta sanatoria, 11 tutto
come precisate nella CTU in atti alla quale si rinvia.

Per il locale autorimessa, invece, come anche per la corte privata &
verificata la rispondenza catastale.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte telematiche di acguisto -- redatte e depositate con le
modalita ed i contenuti previsti dagli artt. 12 e segg. del Decreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 -- dovranno

pervenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita, tramite il moduloc web “offerta
telematica” fornito dal Ministero della Gilustizia {accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel
“"Manuale Utente” pubblicato sul portale delle wvendite pubbliche
del Ministero della Giustizia; 11 file criptato in formato =zip
.p/m, contenente 1'ocfferta integrale e gli allegati dell’offerta,
dovra essere inviato all’indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsialgiustiziacert.it del portale
ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it e procedendo
come descritto nel “Manuale Utente”, unitamente alla ricevuta di
pagamento del kolle effettuata in via telematica ad eccezione delle
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ipotesi di esenzicne di cul al DPR 447/2000.

I1 bollo dovuto per legge (attualmente pari ad Furo 16,00) pud
essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "pagamento di bolli
digitali"”, mediante carta di credito o benifico bancario, seguendo
le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet
pst.giustizia.it. Si precisa che la mancata allegazione della
ricevuta telematica del pagamento del bollo non determina
1" inammissibilita dell’offerta ma lfavvio delle procedure di
recupero ccattivo.

A pena d’inammissibilita 1'offerta dovrd essere sottoscritta
digitalmente utilizzandc un certificato di firma digitale in corso
di wvalidita rilasciato da un organismo inclusc nell’elenco pubblico
dei certificati accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata {(dell’offerente o del suo procuratore
legale); 1in alternativa ¢ pcssibile trasmettere l’offerta e gli
allegati & mezzo casella di posta elettronica certificata per 1la
vendita telematica ai sengi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.
In ogni caso, da un medesimec indirizzc di posta elettronica
certificata non potranno essere trasmesse pill cfferte per la medesima
vendita telematica.

L'cfferta si intendera depcsitata nel momento in cui viene generata
la ricevuta completa di avvenuta ccnsegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; di cio
l'offerente dovra tener contco ai finli della  tempestivita
dell’offerta.

In caso di mancate funziconamento del servizi telematici del sistema
giustizia l’offerta dovra egsere depositata ai sensi dell’art. 15
del D.M. n. 32/2015.

Le offerte di acquisto potranno essere presentate unicamente
dall’ offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante
della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

Si evidenzia che 1 scggetti appartenenti ad una delle categorie di
cui allfart. 1471 <c¢.c. sono sottoposti al divieto assoluto di
comprare, direttamente o per interposta persona, anche all’asta
pubblica.

Nel casc in cui l’offerente fosse interessato all’acquiste di uno
sole, Indifferentemente, tra pild lotti di beni simili (es. box)
posti 1in wvendita dalla medesima procedura 1in una stessa gara
telematica, potra fare offerte per tutti i lotti, dichiarando di
volerne acquistare perd uno sclo. In tal caso, se 1’acguirente si
renderd aggiudicataric di uno dei lotti, cessera di essere obbligato
all’acquiste dei lotti successivi.

Quando 1l'cfferta é formulata da pilu persone, alla stessa deve essere
allegata la prccura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica;
la procura dovra essere redatta nella forma dell’atto pubblice o della
scrittura privata sutenticata e pud essere allegata anche in copia
per immagine.

CONTENUTO DELL’ OFFERTA

L' offerta dovra contenere:

il cognome, il nome, 11 Iluogo, la data di nascita, il codice
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fiscale e/oc partita IVA, la residenza, il domicilio, lo stato
civile, recapito telefonico (se disponibile anche pec, e-mail) del
scggetto che sottoscrive 1'offerta a cul andra intestato 1fimmobile
{non sara possibile intestare 1'’immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive l’'offerta) il quale dovra presenziare all’indetta
vendita. Qualora 1l socggetto offerente risieda fuori dal territorio
dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
dello  Stato, dovra indicare i1 codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza ¢ analogc codice
identificative come previsto dall’art. 12 <. 2 del D.M. n.32 del
26.02.2015; se l'offerente & coniugato in comunione legale dei
beni dovranno essere indicati anche 1 dati del coniuge, invece, per
escludere 1l bene aggiudicato dalla comunicne & necessario che il
coniuge alleghi, tramite il partecipante, la dichiarazione prevista
dall’art. 179 <c¢.c. autenticata da un pubblico ufficiale; se
l'cofferente & minorenne, 1'offerta dovrd essers sottoscritta
digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offerente €& un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno 1lfofferta
deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica dal tutore o
dall’ amministratore di sostegno, previa autcorizzazione del Giudice
Tutelare;

- l'indicazione del Tribunale presso 11 guale pende la procedura;
- l7anno e il numero di ruoclo generale della procedura (R.G.E.);

- l’indicazicne del numero o altro dato identificativo del/i lotto/i
e del dati identificativi del bene per il quale & proposta 1/ offerta;

- l'indicazione del referente della procedura/delegato alle
operazioni di vendita;

- la data e l’ora fissata per 1’inizic delle operazioni di vendita;

- 11 certificato di cittadinanza ed eventualmente permessoc o carta di
soggiorno, al fine della verifica della condizione di reciprocita
{(nel casc di partecipazione di cittadino di altro Stato, non facente
parte dell’Unione Furopea};

- la dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio nel comune
nel quale ha sede i1 Tribunale competente per 1’esecuzione {art. 174
disp. att. ced. proc. civ.), pena 1'effettuazione delle
comunicazioni presso la Cancellieria dell’Esecuzioconi Immobiliari del
Tribunale di Avellino;

- 1'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di
inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un guarto al prezzo
base d’asta indicato nel presente avviso di vendita. Le offerte in
misura pari al 75% del prezzo base d’asta saranno ritenute wvalide,
salvi i poteri del delegato previsti dall’art. 572 c.p.c. avvertendo
che, nel caso di unica offerta in misura pari o superiore al prezzo
base d'asta, la stessa sara senz’altro accelta;

- 1l termine, non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione, entro
il quale sara wversato il residuc del prezzo offerto {dedotta 1la
cauzione versata) nonché tutte le spese di trasferimente e di
cancellazione delle formalita pregiudizievoli ex art 586 cpe che
sarannc effettuate a cura del notaioc delegato e a spese
dell’aggiudicatario, dei modi e delle forme di pagamentc e di ogni
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altrc elemento utile alla wvalutazione dell’cfferta salva la
possibilita per l'offerente di indicare un termine piu breve,
circestanza che vwverra valutata dal delegato ai fini della
individuazione della migiiore offerta. In mancanza dell’indicaziocne
del termine di versamento verra applicato il termine massimo di 120
giorni;

17impeorte versato a titolce di cauzione, in misura pari ¢ superiore
al 10% del prezzc offerte (e non del prezzo base), importc che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto secondo le modalita di
legge. Cve l'offerta riguardi piu lotti, potrd versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggicr prezzo;

lz data, l’orario e il numero di CRC del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione (nel caso 1in cul 1’attestazione
dell’avvenutc pagamento venga indicatce il codice TRN o similare al
posto del CRC, andranno indicate le 11 cifre presenti dal sesto al
sedicesimo carattere del TRN); al fine di consentire le wverifiche
relative al versamento della cauzione, il bonifico deve essere
effettuato almeno 5 giorni prima della data fissata della vendita,
a pena di esclusione dalla stessa, in caso di esito negativo di
detta verifica. In ogni caso, ai fini della validita dell’offerta,
il bonifico deve risultare accreditatce al momento della scadenza del
termine per la presentazicne delle offerte;

il ccdice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico in modo che, in caso di non aggiudicazione, il
professionista delegato potra restituire la somma depositata come
cauzione;

1’indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmettere 1l’offerta e per ricevere le comunicazioni
previste relative alla vendita:;

l’espressa dichiaraziocne di aver preso visicne integrale della
perizia di stima, del presente avviso di wvendita e di avere
concscenza di ogni informazione utile inerente le modalita e le
condizioni della vendita e lo statce di fatto e di diritto degli
immeokili staggiti oggetto dell’offerta;

1"eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previste dall’art. 585 c.p.c.:

l"eventuale volonta di subentrare al sensi dell’art. 41 comma 5 del
D. Lgs. n. 385/1993, nel contratto di mutuo fondiario;

1’ eventuale richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa”
e/o Yorezzo valore”) salva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del
galdo prezzo ove ne sussistano 1 presupposti.

Le dichiarazioni ed 1 dati richiesti non previsti dal modulo

ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiarazione da

allegare telematicamente all’offerta.

I1 responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del
Ministero comunica preventivamente al gestori della vendita
telematica 1 casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominic giustizia. I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato suil propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono
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b)

d)

g)

i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all’articolo 490
del Codice di preocedura civile. Ricorrendo tali condizioni le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficic giudiziario
presso 1l gquale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi di
cui al periodo precedente, e vengonc ritirate dal gestore non prima
del giorno precedente 1’inizio delle operazicni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi infeormativi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati, l'offerta si intende
depcsitata nel momento in c¢ui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente. Il gestore & tenuto a permettere la partecipazione
alle operazioni di vendita dell’cfferente c¢che documenta la
tempestiva presentazicne dell’offerta & norma del periodo
precedente.

All’offerta dovranno essere allegati:

copia di valido dccumento d’identita e copia del codice fiscale del
soggette offerente (persona fisica), 1'estratto per riassunto
dell’atto di matrimonioc con annotazioni (o certificato di stato
libero); se il soggetto offerente e coniugato, in regime di comunione
dei beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale

del coniuge;

se 11 soggetto offerente & minorenne, copia del documento dfidentita
¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l"offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzezione;

se 1l soggetto cofferente & un interdette, un inabilitato o un
amministrato di sostegno, copia del documento d’identitd e copia del
codice fiscale del soggettc offerente e del soggetto che sottoscrive
1’ cfferta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

se 1l soggetto offerente & una societd o perscna giuridica, copia
del documento di riconoscimento e del codice fiscale del o dei
legali rappresentanti e 1findicazione della partita IVA, il
certificato di iscrizicne aggiornato, rilasciato dall'Ufficio del
Registro delle Imprese presso la Camera di Commercic competente
(ovvero del registro delle perscne giuridiche}, attestante la vigenza
ed 1 poteri di rappresentanza, o la visura camerale aggiornata a non
meno di tre mesi dalla data di deposito dell’offerta, da cui risulti
il potere di gestione, ovvero la procura o l’atto di nomina che
giustifichi i poteri;

se l'offerta ¢ formulata da pil persone, copia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive l’offerta, laddove guesta venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

copia del bonifico attestante 1l versamento della cauzione; in

difetto - laddove la cauzione non potesse essere abbinata
all"offerta o rinvenuta sul conto dedicato {(ad es. per errori di
digitazione del CRO) - 1'offerta sara dichiarata inammissibile;

copia anche per immagine della procura speciale o della procura
generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di precuratore
legale, cicé di avvocato;
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h) copia anche per immagine della dichiarazione del coniuge, autenticata

da un pubblicec ufficiale, di voler escludere il bene dalla comunicne
legale, nel caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a
titclo personale;

le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione
della perizia di stima ect., effettuate in separato modulo.

MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONFE

Il versamentc della cauzione, nella misura sopra determinata, deve
avvenire anticipatamente ed esclusivamente tramite bonifico bancario
sul seguente conto corrente intestatc alla Procedura Esecutiva n.
43/2022 R.G.E., acceso pressc la BPER BANCA S.p.A.- Filiale di
Avellino e recante 1l codice IBAN: IT 50U0538715100000003884956,
specificandc nella causale del bonifico “versamento cauzione - asta
del 12 febbraio 2025”. La suddetta cauzicne verra imputata in conto
prezzo in caso di aggiudicazione, ovvero restituita all’ocfferente
a seguito dell’esclusiocne dello stessc dalla procedura di
aggiudicazicne.

Al fine di consentire le verifiche relative al versamento della
cauzione, 1l bonificc dovra essere effettuato in modo tale che 1la
somma sia disponibile sul conto corrente intestato alla procedura
almenc entro il quinto giorno precedente 1’udienza di wvendita
telematica. Si consiglia, pertanto, di procedere con congruc anticipo
rispetto a tale data, onde consentire il riscontro dell’effettivo
accredito della cauzione. In ogni caso, ai fini della wvalidita
dell’offerta 11 bonifico deve risultare accreditate sul conto
corrente intestato alla procedura entrc 11 giorno precedente
1"udienza di wvendita telematica, quindi entro il 18 febbraio
2025, al momentc della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte. Qualora nel gicrno fissato per 1’'udienza di wvendita
telematica non venga riscontrato 1’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta,
l'offerta sara considerata inammissibile.

In caso di mancata aggludicazione e all’esito dell’avvio della gara
in caso di plurimi offerenti, 1’importo versato a titolo di cauzione
{al netto degli eventuall oneri bancari) sarad restituito al socggetti
offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra lucgo
esclusivamente mediante bonifico sul conto ceorrente utilizzato per
il versamento della cauziocone.

ITRREVOCABILITA’' DELL’'OQOFFERTA

Salvo cquante previstc dall’art. 571 c.p.c., 1l’offerta presentata &
irrevocabile; non da diritto all’acquisto del bene, restando piena
facolte del giudice walutare se dar luoge o meno alla vendita, e
c¢id anche in casc di unico offerente.

La persona indicata nella offerta come intestataria del bene & tenuta
a prendere parte alle operazioni di vendita telematica esclusivamente
mediante cconnessione al portale del gestore della vendita telematica;
in mancanza, 11 bene potra essere aggiudicate ad altro offerente
ovvero sl potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualcra questi non si colleghi telematicamente il giorno
fissato per la vendita.

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal notaio delegato il giorno
ed all’ocra indicati nel presente avviso di wvendita; gli offerenti
parteciperanno in via telematica alle c¢perazioni di vendita
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collegandosi tramite 1’area riservata del sito del gestore della
vendita telematica, accedendc alla stessa con le credenziali
personali a loro trasmesse, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita, alla casella di posta elettronica certificata
(ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) wutilizzata per trasmettere 1’offerta, precisando che
anche nel caso di mancata connessione da parte dell’cfferente,
l'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

Il ritardo sul tempi indicati nell’avviso per 1’inizio delle
operazioni di apertura delle buste o di wvendita non pud costituire
motivo di deoglianza da parte degli offerenti.

I1 notaio delegato, referente della procedura, verificata la
regolarita delle offerte dara inizic alle operazioni di vendita.
Ogni creditore, nel termine di 10 giocrni prima della data fissata per
la vendita, pud presentare 1’istanza di assegnazione a norma degli
artt. 588 e 589 c.p.c., per il caso in cui la vendita non abbia luogo.
L’istanza di assegnazione deve contenere l’offerta di pagamento di
una somma non inferiore a quella prevista dall’art. 506 c.p.c. e al
prezzo base stabilito nel presente avviso di vendita.

L’offerta per la vendita telematica & per legge irrevocabile.
Lfofferente & tenutc a collegarsi telematicamente 1l giorno della
vendita sopra indicata, In caso di mancato collegamento
dell’offerente e se 1'offerta ¢ la scla presentata per quel lotto ed
& pari o supericre al prezzo base, il bene andra comunque aggiudicato
all’offerente, anche se non collegato, pertanto, qualora sia
presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell’ immobile
la stessa sara senz’'altrc accolta. Nel casc in cul 1’offerta & unica
ed e inferiore al prezzo base (purché sia di ammontare pari almeno
al 75% del prezzo base) 1l delegatc pud far luoge alla vendita, salvo
che non ritenga che vi sia una seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita, nel gual caso dovra riferire
al G.E. per le sue determinazioni e salve che sianc state presentate
istanze di assegnazicne al sensi dell’art 588 c.p.c.

In caso di presenza di pid offerte per il bene in guestione si dara
luogo ad una gara telematica sulla base della offerta pil alta tra
gli offerenti (tanto, anche in presenza di due o pil offerte di
identico importc), che potra essere anche quella formulata
dall’offerente non collegato. In caso di piu offerte valide (& valida
l"offerta al ribasso fino al limite del 25% rispettc al prezzo base),
sl procedera a gara sulla base della cfferta piu alta ed il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia
offerto 1l prezzc piu alto senza che nel tempe di tre minuti vi siano
stati ultericri rilanci. In assenza di adesione alla gara, 1l notaio
delegatoc procedera all’aggiudicazione a favore del migliore offerente
secendo 1 criteri di cui all’art. 573 c.p.c. (11 prezzo piu alto
determina in ogni casc la prevalenza dell’offerta; a paritd di prezzo
cfferto sara preferita l’offerta a cul si accompagni la cauzione di
magglore importo, indipendentemente dal termine indicato per il
versamento del saldc prezzo; a parita di cauzione prestata sara
praferita 1'offerta che indichi il minor tempo di pagamento del saldo
prezzo; se le offerte sono tutte equiparabili allora si aggiudichera
a chi ha depcsitato 1'offerta per primo). Nel caso in cuil il prezzo
indicato nell’offerta pil alta o nell’cfferta presentata per primo &
inferiore al prezzo base stabilito nel presente avviso di wvendita,
il delegatc non disporra 1faggiudicazicne qualora siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.

Il giorno della scadenza della gara, all'esito degli eventualil

8

p =

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

>



proclungamenti, il notaio delegato procedera all’aggiudicazione,
stilando apposito verbale.

Nen verranno prese in considerazione offerte dopo la conclusione
della gara.

L"offerta non conforme, per importo del prezzo o altro, alle
condizioni sopra riportate, & inefficace.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente
i'offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente
ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

L/ offerta non sara considerata efficace:
-se perviene oltre il termine innanzi indicato;
-se 11 prezzo offerto ¢ inferiore di oltre 1/4 al prezzo base d’asta;

-se l’offerente nen presta cauzicne, con le modalita e nella misura
innanzi indicate:

- se prevede un termine superiore a centoventi giorni per il pagamento
del prezzo.

-L’offerta si considera irrevocabile, ad eccezione delle ipotesi in
cui:

-1l professionista delegato, in presenza di piu offerte wvalide,
disponga la gara (ex art. 573 c.p.c.);

sianc deccrsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa
non sia stata accoclta.

VERSAMENTO DEL SALDC PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSCRI

L"aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo nel termine indicato
nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 (centoventi) giorni
dall’aggiudicazicne, oltre 17IVA se dovuta, +tramite beonifico
bancaric sul conto corrente intestato alla Procedura Esecutiva n.
43/2022 R.G.R., acceso presso la BPER BANCA S.p.A.-Filiale di
Avellino C.so Vittorio Emanuele, e recante codice IBAN: IT 50U
05387 15100 000003884956, specificando nella causale del bonifico
“saldo prezzo di aggiudicazione-Proc.n.43/2022 R.G.E.” o, in
alternativa, mediante assegno circolare non trasferibile
intestato a: “Procedura esecutiva immobiliare n. 43/2022 R.G.E
Tribunale Avelline”. Nelloc stessc termine e con le medesime
modalita (causale: “spese per trasferimento immobili-proc.
n.43/2022 R.G.E.”) 1'aggiudicataric dovra versare 1fammontare
delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nonché le
imposte per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
gravanti sui beni acquistati, nella misura prevista dalla legge e
poste a suc carico. L'importo complessiveo di tali coneri accessori
sara comunicatoc dal delegato successivamente all’aggiudicazione.
Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente
dovuto (sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri
accessori) comportera la decadenza dell’ aggiudicazione )
l’aggiudicatario perdera le somme versate.

Al sensi dell’art. 585, 4° ¢., c.p.c., nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, 11 medesimo aggiudicataric dovra
fornire, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle
responsabilita, civili e penali, previste per le dichiarazioni false
o mendaci, al Giudice dell’Esecuzicne o al Professionista Delegato
le informazioni prescritte dall’art. 22 del D.L. 21 ncovembre 2007 n.
231,
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Qualora gli immobili oggetto di vendita siano gravati da ipoteca
iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi degli artt. 38 e ss.
del D.Lgs n. 385/1993 “Testo Unico delle leggi in materia bancaria
e creditizia” e successive modifiche ed integrazioni,
l7aggiudicatario, ove non intenda avvalersi, ricorrendone le
condizioni di legge, della facolta di subentro nel contratto di
finanziamento, dovra versare direttamente al creditore fondiario
procedente o intervenuto (banca o cessionaric del credito avente 1
requisiti di cui all’art. 58 del D.Lgs n. 385/1993) quella parte del
salde prezzo di aggludicazione (detratto 1/importo della sola
cauzione) che corrisponde allfammontare del credito dell’Istituto
mutuante per capitale, accessori e spese, nonché 17eventuale residuo
sul conto corrente bancario, intestato alla procedura e vincolato
all’ordine del G.E. con causale deposito prezzo, che il professionista
delegatc avra provveduto ad aprire. Il creditore fondiario, pertanto,
dovra far pervenire, entro e non oltre la data fissata per la vendita,
la nota di precisazione del credito, indicante la somma che dovra
essere versata dall’aggiudicatario e le modalita di versamento; in
mancanza l’aggiudicatario dovra versare, nel termine di cuil sopra,
l"intero saldec prezzo di aggiudicazione sul conto corrente bancario,
intestato alla procedura e vincolatc all’ordine del G.E., con causale
depcsito prezzo, che 11 professionista delegato avra provveduto ad
aprire.

L’ aggiudicatario inoltre entro il termine fissatc per 11 wversamento
del saldo prezzo, dovra versare sul conte corrente bancario intestato
alla procedura e vincolato all’crdine del G.E., che il professionista
delegato avra provvedutc ad aprire, tutte le spese di trasferimento
e di cancellazicne delle formalita pregiudizievoli ex art 586 c.p.c.
(comprensive di imposta di registro, ipotecaria, catastale e bollo,
trascrizione decreto di trasferimento, voltura, rilascio certificati
e compensc spettante al notaio delegato di ceompetenza
dell’aggiudicataric ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015), poste
a suc carico dal G.E. L'importc complessive di tali spese {(calcolato
presuntivamente) sara tempestivamente comunicato dal notaio delegato
successivamente all’aggiudicazione. Una volta completati tutti gli
adempimenti relativi al decreto di trasferimento e liguidati 1
compensi spettanti al notaio delegato, l’eventuale differenza tra
quanto wversato per spese e quanto effettivamente pagato, verra
restituita all’aggiludicatario in caso di esubero o richiesta allo
stesso, con comunicazione integrativa, qualora quanto versatc a tale
titolo dovesse risultare insufficiente. Le somme a qualungque titolo
versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo prezzo.

In casc di mancato versamentc, nel termine stabilito, di quanto
complessivamente dovuto (saldo prezzo e spese), 1'aggiudicatario
verra dichiarato decadutc con contestuale perdita della somma versata
come depeosito cauziocnale che sara acquisita dalla procedura a titolo
di multa, con le ulteriori conseguenze previste ex art. 587 c.p.c.
Se 11 prezzo ricavato dalle vendite successive, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore a gquello
dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, 1raggiludicatario
inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza al sensi
dell’art. 587 c.g.cC.

L'aggiudicataric potra versare 11 saldo prezzo di aggiudicazione
anche tramite mutuc ipotecario con garanzia sul medesimi immobili
oggetto di vendita, ai sensi dell’art. 585 comma 3 c.p.c. In tal caso
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egli dovra dichiarare tale sua intenzione nella propria offerta o,
al piu tardi, nell’udienza di vendita, indicando 1" Istituto di credito
mutuante che dovra erogare il finanziamentc; entrc il termine indicato
per il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, le somne
dovranno essere erogate direttamente dall’Istituto di credito
mutuante con le modalitd innanzi indicate. L'aggiudicatario,
contestualmente al versamento del saldo prezzo di aggiudicazione,
dovra depositare copia autentica del contratto di finanziamento
{contenente clausola di versamento diretto a favore della presente
procedura delle somme erogate e concessicne di ipoteca di primo grado
sostanziale sull’immobile oggetto di aggiudicazione} al fine
dell’indicazione di esso nel decreto di trasferimento.

Se 1’immobile risulta anccora occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, all’atto dell’emissione del decreto di trasferimento, la
liberazione dellc stesso sara effettuata a cura del nominato Custode
Giudiziario, salvc che 1'aggiudicatario lo esoneri

REGIME FISCALE DELLA VENDITA

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico
dell’aggiudicatario. L’assoggettamento del bene ad IVA o ad Imposta
di registro, sard determinato al momentec del trasferimento, sulla
base delle indicazioni deil competenti Uffici Finanziari, cui gli
interessatli potranno eventualmente rivelgersi per tutte le
informazioni del caso, prima di partecipare all’asta e senza
assunzione, 1in meritc, di alcuna responsabilita da parte del notaio
delegato.

L’aggiudicatario, qualora in possesso dei reguisiti di legge, potra
usufruire delle agevolazioni previste per 1'acquisto della cd. “prima
casa” e relative pertinenze dalla nota 2 bis dellfart. 1 della tariffa
parte I allegate al D.P.R. 131/1986 - corrispondenti all’imposta di
registro allo stato, determinato nella misura del 2%; a tal fine dovra
depcsitare presso lo studio del professionista delegato, entro e non
oltre 1l termine fissato per il versamento del saldo prerzzo, apposita
dichiarazione sostitutiva di atto di nctorieta attestante il possesso
del requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identitd in corso di validita. I./aggiudicatario, ai fini
dell’applicazione dell’imposta di registroc da corrispeondere per il
decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 1 comma 497 legge del
23/12/2005 n. 266, potra richiedere che la base imponibile sia
determinata secondo il c¢riterio del "“"prezze-valore” ovverc al sensi
dell’art. 52 commi 4 e 5 del T.U. 131/1986; a tal fine dovra depositare
presso lo studic del professionista delegato, entro e non oltre il
termine fissatoc per 1l versamento del saldo prezzo, apposita
dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd attestante 11 possesso
dei requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identita in corso di validita.

L"aggiudicatario deve, quindi, fornire ogni indicazione utile in
ordine al regime fiscale che dovra essere applicato all’atto del
trasferimentc dei beni. In caso di omissione, 1l decreto di
trasferimento verra tassato con il regime ordinario, con esonero per
il professionista delegato da ogni e gualsiasi responsabilita.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipctesi in cui 1l procuratore legale, cio& avvocato, abbia
effettuato 1’offerta e sia rimasto aggiudicataric per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegatoc nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persocna per la quale ha fatto 1’offerta,
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depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla wvendita stessa, ovvero trasmettendogli wvia PEC detta
documentazicne in copia per immagine con attestazicne di conformita.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

Il creditore che e rimastc assegnataric a favore di un terzo dovrad
dichiarare al delegato, nei cingue gilorni dal provvedimento di
assegnaziocne, 1l nome del terzo a favore del gquale deve essere
trasferitc 1'immcbile, depositando la dichiarazicne del terzo di
volerne profittare, con sotteoscrizicne autenticata da pubblico
ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari
poteri ed autorizzazicni. In mancanza, 1l trasferimento & fatto a
favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a
carico del creditore.

CONDIZIONI GENERALI E DISCIPLINA DELLA VENDITA FORZATA

La vendita degli immobili predetti, meglio descritti nella relazione
di stima depositata in atti, che deve intendersi gqui per intero
richiamata e trascritta, avviene nellc stato di fatto e di diritto
in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitil attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura: eventualil differenze di misura
non pctranno dar luogo ad alcun risarcimente, indennita o riduzione
del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernentil
la garanzia per vizli o mancanza di qualita, né potrd essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente lfesistenza di eventuali wvizi,
mancanza di gualita o difformita della cosa venduta, oneri di
gualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore - per gqualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia,
non pcetranno dar lucge ad alcun risarcimenteo, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenutec conto nella valutazione dei beni.
Si informa 1’aggiudicatario che in caso di difformita catastali
{(difette di planimetrie depositate 1in Catasto o difetto di
corrispcndenza tra lc stato di fatto dei beni e le medesime, cosl
come anche in casc di difetto di corrispondenza tra 17intestatario
catastale e 1l soggettoc esecutato) potrebbe andare incontro a
possibili sanzioni o© accertamenti e potrebbe incontrare delle
difficoltad in caso di rivendita, senza regolarizzare dette
differmita. Si informa, quindi, 1’aggiudicatario dei beni che accetta
integralmente 1l assunzione di tutti gli eventuali oneri, zrischi e
costi derivanti da ccondoni eventualmente gia richiesti o da
richiedere ai sensi dell’art. Z, comma 59, della Legge 23 dicembre
1996, n. 662, con escnero da ogni responsabilitad per gli Organi della
Procedura Esecutiva, riguardo all’esito delle citate istanze di
concessione in sanatoria e ad eventuali difformita urbanistiche del
bene.

Si evidenzia che agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n.37 e del

D.T.gs. 192/2005 e s.m.i., 1’aggiudicataric, reso edotto suil

contenuti del presente avviso di vendita e sulle descrizioni

indicate nell’elaborato peritale, in ordine agli impianti, dispensa

sin da ora, esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia

la certificazicne relativa alla conformita degli stessi alle norme
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sulla sicurezza, che la relativa certificazicne/attestato di

qualificazione energetica, manifestando di voler assumere

direttamente tall incombenze.
Si evidenzia, infine, che 1’aggiudicatario reso edottc della mancanza

del certificato di agibilita/abitabilita in relazione a tutti i beni

oggetto del presente avviso di vendita e pertantce dichiarandosi

intenzionato a rosequire con l'acouisto dispensa sin dfora
g ’

esplicitamente la precedura esecutiva dal produrre tale

certificazione manifestande di veler assumere direttamente ogni onere

relative a tali incombenze.

La partecipazione alla vendita implica:

-la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
allegati;

-1’accettazione incondizionata di guante contenuto nel presente
avviso, nel regolamentc di partecipazions e nei suoil allegati;

-la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della
certificazione di conformita degli dimpianti alle norme sulla
sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.

PUBBLICITA’ E INFORMAZIONI

Il presente avvisc sara pubblicato, a norma dell’art 490 c.p.c.,
sul portale del Ministero della Giustizia nell’area denominata
“PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE” secondo le disposizioni di cuil
all”art. 1el quater disp. att. c.p.c. ed in conformita alle specifiche
tecniche stablilite dal responsabile per 1 sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia, stante 1’accertamento
di piena funzicnalitd dei Servizi del Portale delle Vendite Pubbliche
{(cfr., decreto ministeriale del 5 dicembre 2C17, pubblicato in Gazzetta
Ufficiale n. 7 del 10 gennaio 2018) e successive avviso di
pubblicazione in Gazzetta Ufficiale n. 16 del 20 gennaio 2018. Lo
stesso, altresi, sara pukblicato con inserzione per estratto sul
giornale “I1 Mattino”-edizione nazionale, ncnché sui siti
www.tribunale.avellino.giustizia.it e www.astalegale.net,
unitamente alila relazione di stima, almeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte, nonché sulla rivista
free press mensile “Ynewspaper aste”, a cura della societa
LAstalegale.net.

Tra la data di ultimazione della pubblicita del presente avviso e la
data della vendita dovranno decorrere non meno di quarantacingue
gilorni.

Tutte le informazioni potranno essere da ogni interessato richieste
presso lo studio di Awvellino del notaio delegato Concetta De Vitto
alla Piazza Aldo Moro n.4-tel. 0825/781C12.

La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integrale
dell’ordinanza di vendita e della perizia di stima, alle quali il
presente avviso i riporta e fa completo riferimento, anche nel caso
di eventuali omissioni ed errori.

I1 G.E. ha ncominato custode giudiziario il sottoscritto notaio
Concetta De Vitto, con studio in Avellino alla via Aldo Moro n.4, al
guaie gli interessati potranno rivolgersi per visicnare 1’immobile,
previo appuntamento (tel.0825/781012-e.mail:
cdevitto.3@notariato.it).

Al sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di wvisita al bene deve
avvenire tramite 11 pertale delle vendite pubbliche, in
particolare, nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite
la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, &
presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita

13

=

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

5



che apre 1l'apposito modulo.

Se gli immobili risultanc occupati dal debitore o da terzi senza
titolo opponibile alla procedura, la liberazione degli stessi sara
effettuata, salve espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, a
cura del custode giudiziario.

Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono
assare compiute in Cancelleria o cdavanti al Giudice
dell’Esecuzione, sono eseguite dal sottoscritto notaio delegato
Concetta De Vitto presso il suo studioc in Avellino alla Piazza Aldo
Moro n.4

Per tutto gquanto non previsto nel presente avviso si applicano le
vigenti norme di legge.

Avellino, 29 novembre 2024

I1 notaio delegato
Concetta De Vitto
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