TRIBUNALE DI PESARO
N. 103/22 RUOLO GENERALE DELLE ESECUZIONI

BANDO DI VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

Il Dott. Marco Zaniboni, Notaio con Studio in Pesaro (PU), Corso XI Settembre n. 302, delegato nella
procedura esecutiva in oggetto con Ordinanza del G.E. Dr. Lorenzo Pini in data 26/01/2023, ai sensi
dell’art. 591 bis c.p.c., visto quanto disposto dal G.E. in merito alla vendita telematica ai sensi dell’art.
569 comma 4 c.p.c., nel rispetto della regolamentazione prevista dall’art. 161 ter delle Disp. Att. al c.p.c.
COMUNICA
che nei locali della Associazione di Notai in Pesaro per i protesti e le esecuzioni, VIA G. GIUSTI N. 6
(primo piano), Pesaro (PU), in data 19 FEBBRAIO 2025 alle ore 09.30 procedera alla vendita senza
incanto con modalita sincrona mista, dei seguenti immobili:
SECONDO LOTTO: Intera Proprieta su: locale uso deposito sito in Comune di Fano (PU) Via
Carlo Gozzi n. 8, distinto al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 47 mappale 1119 sub. 115
p. S 1, Cat. C/2, Cl. 5, sup. catastale mq. 20 — r.c. Euro 25,20, oltre alla comproprieta pro-quota
sulle parti del fabbricato che sono comuni per legge, destinazione e titolo, ove presenti.

Prezzo base: Euro 1.443,42
Prezzo inferiore di un quarto: Euro 1.082,56
Offerta minima in aumento in caso di gara: Euro 250,00

Ove ne ricorressero i presupposti la vendita potrebbe essere soggetta ad IVA
Come riportato dal CTU incaricato Geom. Giancarlo Giombetti nella perizia depositata in data
11/01/2023 (alla quale si riporta per ogni chiarimento e precisazione), trattasi piccolo locale di deposito
dalla superficie calpestabile (come rilevata in sito) di circa 4,00 mqg ed h utile interna = 2,40 ml. La
superficie commerciale lorda (compresi i muri perimetrali ed in mezzeria di quelli di confine) é pari a
5,00 mqg. Il bene, oggetto di stima si sviluppa al piano primo sotto strada di un edificio condominiale,
facente parte di un grande complesso residenziale con annessi negozi costruito all’inizio degli anni *80
(Autorizzazione di Abitabilita del 29/12/1982), con strutture portanti in c.a. e tamponamenti in laterizio. Il
locale dotato solo di impianto elettrico di base per I’illuminazione ¢ privo di altri impianti e di finiture
particolari, il pavimento & in battuto di cemento, la porta di accesso & in ferro, le pareti sono intonacate e
tinteggiate. All’interno sono presenti pochi oggetti pressoché senza alcun valore; il tutto ¢ facilmente
rimovibile. Identificato all’interno n. 5, 1’accesso avviene dal camminamento condominiale annesso alla
scala C2 (anch’essa condominiale — B.C.N.C.). Edificato in data successiva al 02 settembre 1967, piu
precisamente gli immobili costruiti fra la fine degli anni ’70 e inizio anni ’80, risultano (salvo lievi
irregolarita geometriche risalenti all’epoca di costruzione) conformi e legittimati dai seguenti titoli
abilitativi: Concessione Edilizia n. 2731 del 31/10/1978 Concessione edilizia originaria, per 1’attuazione
del 1° comparto consistente nella realizzazione di un complesso edilizio residenziale/commerciale in
Fano, Via Gozzi. Concessione Edilizia n. 2576 del 04/11/1978 Volturazione della Concessione edilizia
originaria n. 2731 del 31/10/1978, per I’attuazione del 1° comparto consistente nella realizzazione di un
complesso edilizio residenziale/commerciale in Fano, Via Gozzi. Concessione Edilizia n. 2023 del
01/10/1981 Variante in corso d’opera alla precedente concessione edilizia n. 2576 del 04/11/1978, per
I’attuazione del 1° comparto e completamento lavori di un complesso edilizio residenziale/commerciale
in Fano, Via Gozzi. Concessione Edilizia n. 2166 del 10/11/1982 Variante in corso d’opera alla
precedente concessione edilizia n. 2023 del 01/10/1981, per I’attuazione del 1° comparto e
completamento lavori di un complesso edilizio residenziale/commerciale in Fano, Via Gozzi.
Autorizzazione di Abitabilita rilasciata in data 29/12/1982.
Il perito rileva che non risultano in essere contratti di locazione registrati.
Qualora sussistessero anche spese condominiali insolute, saranno a carico della parte aggiudicataria
solamente con riferimento all’anno di aggiudicazione ed all’anno precedente e limitatamente alle spese di
gestione ordinaria in base all’art. 63 disp.att. codice civile.

Dati e notizie del Custode
Con Decreto del G.E. del 27/09/2022 & stato nominato Custode Giudiziario degli immobili pignorati,
I’Istituto Vendite Giudiziario delle Marche. Tutti gli interessati all’acquisto potranno contattare I’'IVG




tramite pec fallimenti.ivgmarche@pdagiustizia.it - mail info@ivgmarche.it o ai seguenti numeri

telefonici: 0731.60914, 0731.605180, 0731.605542. Tutti gli interessati all’acquisto, verranno

accompagnati alla visita dell’immobile in vendita, entro 15 giorni dalla relativa richiesta che deve
avvenire per il tramite del Portale delle vendite pubbliche.

(https://portalevenditepubbliche.giustizia.it)

L’aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per D’attuazione dell’ordine di

liberazione, dovra presentare apposita istanza al delegato contestualmente al versamento del saldo

prezzo. Il custode provvedera alla liberazione dell’immobile secondo le modalita e i tempi di cui

all’art. 560, comma 6, c.p.c., come modificato dalla legge n. 8 del 28 febbraio 2020. Le spese di

liberazione dell’immobile in tale caso verranno poste a carico della procedura.

I beni verranno posti in vendita alle seguenti condizioni:

e Nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le eventuali pertinenze e accessori, ragioni
ed azioni, servitu attive e passive;

e Lavendita sara a corpo e non a misura;

e La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente l’esistenza di eventuali vizi o
difformita dell’immobile venduto, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti e le spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore) anche se occulti e
non evidenziati in perizia e/o eventuali differenze di misura, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

e In caso di immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1’aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47 come
integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

e L’immobile viene venduto libero da formalita pregiudizievoli che saranno annotate di
inefficacia/cancellazione a cura e spese della procedura.

e ¢li oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario; quest’ultimo ¢ tenuto al
pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a
norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione
e voltura del decreto di trasferimento, nello stesso termine previsto per il saldo prezzo.

Modalita della vendita:
OFFERTE PRESENTATE CON MODALITA’ CARTACEA

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa (dal lunedi al venerdi) e comungue,

entro e non oltre le ore 13:00 del giorno non festivo immediatamente precedente la data della vendita

(precisando che, se la vendita é fissata nella giornata di lunedi, l’offerta dovra essere presentata entro

le ore 13:00 del venerdi precedente, purché non festivo), presso I’Associazione di Notai in Pesaro, V1A

G. GIUSTI N. 6 (primo piano), Pesaro (PU).

Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente 1’offerta

(che pud anche essere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita, nessun’altra

indicazione deve essere apposta sulla busta.

Al momento del deposito della busta verranno rilevate le generalita di chi personalmente presenta la

busta. La domanda di partecipazione, una per ciascun lotto e in bollo da € 16,00, dovra contenere ed

essere redatta secondo le seguenti modalita operative.
Contenuto dell’offerta cartacea:

1) Indicazione della somma offerta (che non potra essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo

minimo indicato nel bando e/o avviso di vendita) e un assegno circolare non trasferibile intestato

“Tribunale di Pesaro Es. Imm. n. 103/22” in misura non inferiore al 10% della somma offerta, a

titolo di cauzione.

2) Se I’offerente € una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il

domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico dell’offerente (si precisa che non sara possibile far

acquistare I’immobile da un soggetto diverso da quello che sottoscrive 1’offerta).

3) Se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i

corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che



mailto:info@ivgmarche.it
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/

il coniuge partecipi all’udienza fissata per I’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art.
179 del codice civile, dimostrandone il contenuto e la verosimiglianza).
4) Se lofferente € incapace (minore, interdetto, amministrato in amministrazione di sostegno,
inabilitato), I’offerta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante, previa autorizzazione giudiziale;
5) Se l’offerente € una societd, la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell’impresa, le
generalita del legale rappresentante, certificato/visura della C.C.I1.A.A. in corso di validita dal quale risulti
I’iscrizione della societa, ed i poteri conferiti all’offerente in udienza;
6) I’indicazione dell’immobile per il quale I’offerta & proposta;
7) la dichiarazione che I’offerta ¢ irrevocabile;
8) I’indicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra comunque essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione il termine si intendera di
giorni 120). Si precisa che ai sensi dell’art. 571 c.p.c. I’offerta verra dichiarata inammissibile se
perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega, se ¢ inferiore di oltre un quarto al prezzo
stabilito dal bando di vendita e se ’offerente non presta la cauzione con le modalita stabilite
nell’ordinanza di vendita;
9) espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia;
10) qualora I’offerente, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, ex art. 585 comma
terzo c.p.c., egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione ’istituto di credito mutuante.
11) nella domanda dovra essere indicato: “ES. Imm. n. 103/22”.
12) nella busta dovranno essere inseriti anche: copia documento di identita e codice fiscale di tutti gli
offerenti.
Poiché I’offerta ¢ irrevocabile, in caso di unica offerta, il bene potra essere aggiudicato all’offerente anche
se assente.
OFFERTE PRESENTATE CON MODALITA TELEMATICA
collegandosi al sito https://pvp.giustizia.it
Viene incaricato, quale gestore delle Vendite Telematiche, la societa Notartel S.p.a.
Per depositare, entro il termine sopraindicato, 1’offerta telematica e partecipare alla gara con modalita
telematica ¢ necessario utilizzare il pulsante “effettua un’offerta nel sito del Gestore vendita telematica”
presente nell’avviso pubblicato nel portale del Ministero di Giustizia
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/ e/o il pulsante “fai un’offerta” presente nell’avviso sempre
disponibile su http://www.venditepubblichenotarili.notariato.it con il quale, come previsto dalla
normativa, si accede in apposita area del Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia.
Il modulo presente nel portale del Ministero prevede I’inserimento obbligatorio dei seguenti dati:
- dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale, indirizzo
di posta elettronica certificata (PEC), numero di cellulare, indirizzo di residenza;
- specificare per ciascun Offerente la Quota ed il Diritto di proprieta per cui si effettua
I’offerta telematica;
- il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base
indicato nel presente avviso, ridotto in misura non superiore ad 1/4 (un quarto);
- I'importo versato a titolo di cauzione almeno pari al 10% del prezzo offerto;
- la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;
- il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico e
sul quale deve essere restituita la cauzione in caso di mancata aggiudicazione di cui al punto
precedente;
- ogni altro eventuale documento o elemento utile per la partecipazione all'asta (ad es.
visura o certificato camerale per offerta effettuata come ditta, procura speciale, verbale,
fideiussione, altro).
E’ necessario sottoscrivere digitalmente 1’offerta ed inviarla alla casella indicata del Ministero di
Giustizia mediante la posta elettronica certificata indicata in fase di registrazione dell’offerta.
Il Presentatore dell’Offerta digitale il giorno dell’asta ricevera, dal Gestore Notartel S.p.a. all’indirizzo di
PEC indicato, le credenziali di accesso all’area riservata del portale del gestore
https://astepubbliche.notariato.it con le quali assistere alla fase di apertura delle offerte e, in caso di
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gara tra offerenti, poter effettuare i rilanci nonché i recapiti dell’helpdesk per qualunque richiesta di
assistenza tecnica durante la procedura o ricevere il manuale utente.
Essa dovra essere inviata, unitamente ai documenti allegati, all'indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando la "casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica" appositamente rilasciata da un gestore PEC o, in alternativa,
mediante casella di posta certificata priva dei predetti requisiti ove I'offerta sia firmata digitalmente prima
di essere criptata.
Quando l'offerta € formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata.
La procura deve essere redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio
e puo essere allegata anche in copia per immagine.
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
Il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto, va eseguito con bonifico bancario con
accredito sul conto della  procedura esecutiva immobiliare R.G.E. N. 103/22
IBAN: IT 66X0882613303000000114790 BCC Pesaro, con causale numero della procedura, data fissata
per I’esame delle offerte, numero del lotto, se sono posti in vendita piu lotti, con data di valuta non
successiva al giorno precedente l'asta.
La ricevuta, completa del numero di identificazione del versamento stesso, va allegata alla busta
telematica contenente I'offerta.
Si evidenzia, che il bonifico dovra essere effettuato in tempo utile, tenendo conto dei tempi tecnici
bancari e che il mancato accredito del bonifico entro il termine di seguito fissato per “I’esame delle
offerte”, determina l'invalidita dell'offerta.
Si rammenta che unitamente alla cauzione va versato 1'importo di € 16,00 per la marca da bollo virtuale, il
tutto con le modalita indicate nel portale telematico del Ministero
(https://pst.giustizia.it/PST/it/pst_2_14.wp).
A coloro che, all'esito della gara, non risulteranno aggiudicatari, i bonifici saranno restituiti al netto degli
oneri bancari.

Svolgimento della Gara
Nel giorno e all’ora della vendita il Notaio delegato effettuera “I'esame delle offerte” e la gara tra gli
offerenti utilizzando il sistema informatico del Gestore Notartel, operando presso la Associazione di
Notai in Pesaro, VIA G. GIUSTI N. 6 (primo piano).
Coloro che hanno formulato I'offerta cartacea parteciperanno comparendo innanzi al Notaio delegato.
L'offerente & invitato a presentarsi personalmente alla vendita, ma anche in caso di assenza, ricorrendone i
presupposti, il bene gli sara comunque aggiudicato. Le buste saranno aperte dal Notaio delegato A
PARTIRE DALLE ORE 09.30 e gli importi offerti saranno inseriti dal professionista stesso nel portale
del Gestore Notartel, cosi rendendoli visibili anche a coloro che partecipano alla vendita con modalita
telematiche i quali, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, avranno ricevuto
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a connettersi al portale con
l'indicazione delle credenziali per accesso. L'offerente digitale & invitato a connettersi alla vendita,
altrimenti, ricorrendone i presupposti, il bene gli sara comunque aggiudicato. Le buste presentate con
modalita telematica saranno aperte attraverso il portale e gli importi offerti saranno resi noti agli offerenti
presenti dinnanzi al delegato.
In caso di pluralita di offerte valide, al termine del loro esame avra inizio la gara, che si svolgera con
modalita sincrona mista, partendo dall'offerta piu alta con rilanci non inferiori a quelli indicati in
corrispondenza di ciascun lotto.
I rilanci effettuati dai partecipanti presenti innanzi al delegato saranno riportati nel portale a cura del
professionista e resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche.
I rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai partecipanti
presenti innanzi al delegato.
In riferimento al disposto di cui all'art. 574 c.p.c., il Notaio delegato, se fara luogo alla vendita, disporra il
modo del versamento del prezzo da eseguirsi nel termine di giorni 120 (centoventi) dall'aggiudicazione.
Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario; quest’ultimo ¢ tenuto al
pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a norma




del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura
del decreto di trasferimento, nello stesso termine previsto per il saldo prezzo.
L'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento, pronunciato dal Giudice dell'Esecuzione ai sensi
dell'art. 586 c.p.c., avverra a spese della procedura.
La partecipazione implica la conoscenza integrale e I'accettazione incondizionata di quanto contenuto
nella relazione peritale e nei suoi allegati.
La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte telematiche o cartacee migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che
avra fatto I'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene.
Si segnala altresi che:
ai sensi dell’Art. 572 C.P.C. se I’offerta ¢ pari o superiore al prezzo stabilito nel bando di vendita, la
stessa € senz’altro accolta;
se il prezzo offerto é inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, il G.E. e per
lui il professionista delegato, puo far luogo alla vendita, quando ritiene che non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, e non sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.; in caso di piu offerte valide, anche in presenza di un’offerta
inferiore di un quarto, si procedera alla gara sulla base dell’offerta piu alta con offerta in aumento come
sopra specificata.
il bene verra aggiudicato definitivamente a chi avra effettuato il rilancio piu alto;
se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il G.E. e per lui il professionista
delegato, pud disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure, in caso di piu offerte dello
stesso valore, a colui che ha presentato I’offerta per primo;
se Dofferta finale ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito nel bando di vendita, non si pud far luogo
all’aggiudicazione quando sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.;
ogni creditore puo presentare istanza di assegnazione a norma dell’art. 589 nel termine di dieci giorni
prima della data di vendita; I’istanza deve contenere I’offerta di acquisto non inferiore a quella prevista
nell’art. 506 c.p.c. ed al prezzo base;
I’offerente ¢ tenuto a presentarsi all’udienza di vendita; se non diviene aggiudicatario la cauzione ¢
immediatamente restituita;
in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo, si a
titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione dichiarera
la decadenza dell’aggiudicatario con incameramento della cauzione.
tutte le attivita a norma dell’art. 571 c.p.c. e seguenti del c.p.c. saranno effettuate dal sottoscritto
professionista delegato presso 1’Associazione dei Notai in Pesaro, VIA G. GIUSTI N. 6 (primo
piano), Pesaro 61121 - PU;
in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, il Delegato provvedera a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
I’eventuale definitiva liberazione del bene, cosi calcolate le somme dovute alla procedura, lo stesso
comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della
procedura con le modalita sopra indicate. Entro i 10 giorni successivi al pagamento, I’aggiudicatario
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, 1’originale della quietanza rilasciata
dall’istituto di credito.

Pubblicita delle Vendite:
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante: - pubblicazione nel Portale delle vendite
pubbliche istituito presso il Ministero della Giustizia; - pubblicazione sul sito www.tribunalepesaro.it e
sul sito www.astalegale.net (gia asteimmobili.it), almeno 45 giorni prima della data fissata per I’esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpc di breve annuncio, nonché del testo integrale dell’avviso di vendita
unitamente alla perizia di stima (invio perizia di competenza del perito stesso); - inserimento per estratto
su quotidiano o periodico avente idonea diffusione nella zona ove trovasi I’immobile, almeno 45 giorni
prima della termine per la presentazione delle offerte; - inserimento per estratto, almeno 45 giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte, sul periodico di Astalegale.net S.p.A. (gia asteimmobili.it)
“Newspaper”; - eventuali altre forme di pubblicita a titolo gratuito;



http://www.tribunalepesaro.it/
http://www.astalegale.net/

Per guanto qui non espressamente previsto, si rimanda alla Ordinanza di delega alle operazioni di
vendita del G.E. ed alle norme dei codici ed alle disposizioni di legge vigenti in materia.
Data

Il professionista Notaio Dott. Marco Zaniboni



