Avwe. Manuvela Capacciali
Via Tolone, 14 - 19124 La Spezia
Tel e fax 0187 23297 - cell 3397235656
Pec: manuela.capaccioli@avv.sp.legalmail it

TRIBUNALE DELLA SPEZIA
Avviso di vendita di beni immoebili
al sensi degli artt. 490, 576, 576 e 591 bis c.pec.

L’Avv. Manuela Capaccioli (CPC MNL 66R62 E463E), con studio in La Spezia Via
Tolone 14 fermail Rranueis capacioli@esmail com— PEC:
manvela.capaccioli@avv.splegalmailit - tel e fax 0187 23297 - cell
3397235656) professiomista delegato al compimento delle operazioni di vendita
ai sensi dell’art. 591 bis cpc, giusta delega del Giudice dell'esecuzione, rilasciata
con ordinanza del 26/03/2024

AVVISA

cheilgiorno 13/02/2025 ad ore 10,20 presso la SALA ASTE del Tribunale di
La Spezia, Viale Italia n. 142 - piano terra - si procedera alla vendita senza
Incants del seguente bene immobile con modalitd di vendita sinerena mista o
sensi dell’art. 22 D.M. n. 32 /2015

LOTTO UNICO
“Piena ed intera proprietd per la quota di 1/1 di appartamento ad uso abitativo
sito net Comune di Riccy del Golfo dt Spezia (SP) Via Maestra & 31 Locality
Valdipino della superficie commerciale lorda pari a mq 127, che si sviluppa su tre
piani di cui il piano terra destinato a cantine e i due piani superiori ad alloggio
residenziale, unitamente ad una piccola corte esterna della superficie catastale di
53 miq, posta in aderenza at lato sud del Ghbricate.
L'appartamento & composte dai seguenti locali:
al piano terra n. 3 locali cantina comunicanti tra di loro {uno dei locali cantina
immette in un locale porticato esterno} e n. 1 locale cantina con accesso distinto;
al piano prime 51 salz (che immette in un tetrazzo esterno), n.1 locale cucina,
n.1 camera (utilizzata come tinello e con scala a chioeciola che conduce alle
cantine}, n.1 piccolo bagno, n. 1 piccelo disimpegno d'ingresso/distribuzione
(suddiviso in due part} e un vano scale che conduce al piano secondo;
al piane secondo n.1 soggiorne fche immmette it un terrazze esterne}, B2 camere
(di cui una attualmente utilizzata come ripostiglio}, n.1 piccolo bagno faceessibile
dal soggiorne) e o1 disimpegno definito dal pianercttolo di arrive del vano scale.
In perizia si evidenziano le altezze nette interne dei locali come di seguito: con
soffitto orizzontale: nei locali residenziali variabili tra mb2,62 circa e ml. 1,87
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circa {bagno al piano secondo}; nei locali cantina variabili tra ml.2,62 circa e ml
2,28 cirea; con soffitto inclinate: bagneo primo plane alterzs mwassinee ml2/15
circa e altezza minima ml 2,00 circa, camerz piano secondo altezza massima
ml.3,50 circa e altezza minitaa ml. 2,90 circa
L'immobile ¢ censito al Catasto fabbricati del Comune di Riccd del Golfo di Spezia
at Foglie 16 mappale 545, sub. 4, categoria A/4, dasse 1, consistenzs 85 vani,
rendita 377,53 Euro. Coerenze: ai lati con il terreno di propriety particella 546
Foglio 16 e con le particelle 544 — 789 del Foglic 16. La corte & censita al Catasto
terreni del Comune di Riccé del Golfo di Spezia al Foglio 16 particella 546,
qualitd/classe seminative - classe 2, superficie 53, reddito agrario 8,18 € reddito
dominicale 0,14 €. Coerenze: con la porzione di fabbricato stessa propriet Foglio
16, particella 545 e con le particelle 550 - 558 — 789 del Foglio 16.
L'intero edificio sviluppa tre piani di cui tre fuori terra: al piano terra cantine ed
ai prine e secondo plano uso residertziate; non sussiste condominie costituito.
In perizia si evidenzia che allappartamento nen risultanc pertinenziali e/o
assegnate/i aree a parcheggio 0 garage o box #l parchegpio 2 possibile nei
parcheggi pubblici posti nelle aree circostanti lungo via Maestra.
Circa lo state dell'appartomento dalla perizia o 2ttt risults che nel locale ex
camera (attualmente destinato a ripostiglio} del piano secondo e nel locale cucina
del piano primo sono presenti ampie porzioni di intonaco interno con fenomeni
di annerimento e presenza di muffa dovuta ad umiditd {pon si escludono

fersoment di inflvarions di soores viovans datb tetts al secondo pianc); in perizia

si rileva la necessita di opere di manutenzione e/o risanamento. Si rileva altresi

si_ trovano in cattive condizioni e si rileva I3  Decessith  di

mantitenzion/risanamento. Lungo la parete esterna Iato portico sono presenti
tubazioni di scarice in facciata

State i possesse: limmebile al momento del sopraliuogo @ cccupato da uno dei
comproprietari esecutati che vi detiene la residenza. L'immobile sara liberato con
ordinanza del GE contestuzle all emissions del deareto di trasferimento ai sensi
del disposto dell’art. 560 comma 8 cpc e salvo quanto previsto nei commi 6 ¢ 9
del medesimo articelo. La liberazione avverrd nell’interesse dell'aggiudicatario e
senza spese a suo carico ai sensi del comma 10 dell’art. 560 cpc. Il tutto come da

punto 19 dell ordinanza di delega.
Vincoli
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Vincolo sismico L. 64/1974 - D.M.27.07.1982; Si fa presente che nel Certificato di
Destinazione Urbanistica (CDU) rilasciato dal Comune di Riced del Golfo di Spezia
n. 4627 del 14.12.2023 non risulta indicata la sussistenza di vincoli sovraordinata
{anche per guamto rviguerda il vincolo sismico), salve la vicorrenza della
destinazione di PTCT (zona ID-CO - insediamento diffuso di consolidamento- ast.
43 NTA del PTCP Regione Liguria} Restane pertante fott salvi su tutte il
territorio comunale eventuali vincoli relativi a fasce di rispetto della viabilitd,
ferroviarie, cimiteriali, &i natura sovraordinata vigente in materia, aache laddove
non espressamente specificato.
Pratichs edilizi
Condone edilizio (primo condono edilizio Legge 47/85) n. 1985/1994 per lavori
di opere itterne ed esterne a fabbricato di civile sbitazione preseniato il
25/63/1987 con il n. 1669 con pratica condenc n.383 di protocollo, rilasciata il
28/63/19%4 con it m. 1985 di protocolle, apibilith pon aneova rilasciata
1I titolo & riferito a immeobile fabbricato sito in Comune di Ricco del Golfe (SP),
loc. Valdipine, Via Maestry, distcat. al Fg. 16, particella 545, sub. 4. Listanwa di
condono edilizio L47/85 (pratica n.383), secondo quanto risulia dalla
in fabbricato preesistente nellanno 1965; secondo gquante riportate nella

relazione tecnica allegata alla pratica le opere hanno comportato 1a vealizzazione
di un nuovo vano scale coperto, n. 2 servizi igienici, n. 2 ampie balconate,
variaziont esterne conseguentt ¢ councsse agh amplizreentt realizati i tisito
come da elaborati allegati al provvedimente di rilascio condono.

Autorizzazione edilizia per opere 4i manutenziche straordinaria n. 369/1994 per
lavori di sostituzione totale delle tegole e dei listelli del tetto in fabbricato di
civile abitazione, pratica edilizia n. 759 di protocolle, rilasciata i 28/03/1994 con
il n. 309 di protocolio.

11 titolo & riferito a immobile — fabbricato sito in Comune di Rices del Golfo (SP),
loc. Valdipino, via Maestra. Dist. cat. Al Fg.16, particella 545, sub.4. Prescrizioni

contemte wel nroveediments sutorirrative: non dovesnme escere alterate le

volumetrie e Yaspetto esterno del fabbricato; le tegole dovranno essere del tipo
“marsigliese”.

Situazione urbanisth

Al senst del Piamo Regolatore Comusale (PRG) approvate cos Decreto del
Presidente della Giunta Regionale della Liguria n. 504 del 06 agosto 1996 e n. 674
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del 11.11.1996 e delle relative Norme tecniche di Attuazione: - le particelle 545 e
546 del Foglio 16 (ove ricadono gii immobili oggetto di esecuzione) presentao la
seguente destinazione urbanistica: RE.SS. - Zona residenziale esistente satura -
normata dall’art. 46 delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione); - i mappali 545
= 546 del Foglio 16 ricadono interamente in zona ID - CO - insediamento diffuso
a regime normativo di Consolidamento disciplinato dalVArt45 delle NTA. del
P.T.C.P. (Certificato Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Ricco del
Golfo di Spezia in data a14/12 /2023 n. 4627). Altri vincoli: Sismico.
Giudizi di conformita
I fabbricate ove trova collocazione Yappartamento oggetto di esecuzione f2 parte
di un piccolo ed antico aggregato di costruzioni di matrice storica assestati lungo
un tratto di mezzacosta collinare posto immediatamente a sud ovest del aucleo
storico di Valdipino e a nord del torrente di Ricco; la struttura originaria del
corpo di fabbrica ove risulta collocats ko porzione & fbbricats oggetts di
esecuzione risale pertanto ad epoca antecedente Yentrata in vigore della L.
1158/1942.
Nell'atto di compravendita del 26/06/2008 - notaio Ceroni Francesco rep.92088
- fase 27361 -am@%%eghm@&ﬂmam&&@g&m&a&mm
oggetto, ai fini della legittimit3 urbanistica edilizia degli stessi immobili oggetio
di compravendita, si legge guanto pili ampiamente riportato i perizia, che “lg
parte venditrice ...... dichiara avanti a me netaio e alla parte acquirente che la
mﬂmﬂﬁé&%mwéfsh&?wfgmegﬁe&@eé&f&ﬁwﬁ&@m&me
parte fu iniziata anterigrmente gl prime settembre 1967,
Sul punto in perizia si specifica che gli immobili oggetto di esecuzione, in epoca al
predetto atte di compravendita, sono stati interessati da interventi edilizi, in
ﬁf&nmeg@&ax%s&m&taﬁzfﬂm&&éaméeg&wgmmm
competenti i titoli edilizi come sopra riportati e come analiticamente indicati in
perizia fatte salve le difformita che vengono di seguite indicate.
iudizio di con ita edilizia

In perizia si rileva one . medie e st indicone le seguenti

difformita/criticita edilizie:

Rispetto allo stato autorizzate desumibile dai titoli in atti del Comune
(concessione condono edilizio n.1985 del 28.03.1994 si rilevane in perizia le
seguent difformity: "

2l piane terra - locali cantina {mapp. 545 sub. 4):
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realizzazione di scala a chiocciola interna {diam. 1,40ml} in struttura
metallica e gradint in legno e realizzagions di foro dreolare nel solaio
sottostante, che permette Iz comunicazione imterma tra piano terra
{cantine] & piano primo {vesidenza);

ristrutturazione del portico terrazzato con pavimeniazioni e con
dotazions i porapetltc costiteite dz pwrette, In corrispondenz

pilastri autorizzati, posto in aderenza alla porzione di fabbricato lungo il
prospetto sud, con realizzazione di scaletta esterna che cellega il terrazzo
porticato con la sottostante corte (dist. cat. Al foglio 16 mappale 546);

parzisle demeolizione df muretpra portaste imterna che dividevz le due

cantine gid comunicanti fra di loro con una porta {(quella centrale e quella
posta pi a ovest);

tamponatura della apertura preesistente posta lungo il lato sud della
che consente avcesse alle due cantine comanicanti di cul 2l ponln
precedente, con altre modifiche interne e apertura sul sotto scala;

imemzzicni plano terrg;

anche in relazione alle altezze nette interne; in particolare la finestrella
della cantina {guella pit vicina alle scale esterne) data per esistente nello
stato autorizzato non € pit esistente allo stato attuale;

ak piare prime - locali residenza (mapp 545 salod)k

ampliamento del locale bagno per creazione di locale doccia;
realizesvions foro circolare nel solaio del locale ex camera {ore wtilizzato
come tinello) con inserimento di scala a chiocciola che permette la
comunicazione con i piame terra feantine) - (difformits gid contemplata
nelle difformits del piane terra);

giversa conformazione /presenza £x novo di alounl gradini;

varie difformita di dettaglio sulla dimensione delle luci/misure interne,
anche i relazione alle altezre nette interne;

al piano secondo — locali residenza (mapp.545 sub.4):

realizzazione di soppaloo ligneo nel locale camera;
diversa conformazione/presenza ex nove di alcuni gradini;
varie differmits & dettaglic sulla dimensione delle huci/misure interne,

anche in relazione alle altezze nette interne;



Axre Manuela Capacciali
Via Tolone, 14 - 19124 La Spezia
Tel e fax 0187 23297 - cell 3397235656
Pec: manuela.capaccioli@avv.sp.legalmail.it

nella corte/terreno (dist. cat. al fg.16 mappale 546):

- modifiche di dettaglio nelle luci interne relative ai locali/spazi interni e
nello spessore delle moraturce interne  perimetzali, oltve che in relazione
ad alcane aitezze nette interne, ed alla conformazione/disposizione ed al

- Inolire si precisa in perizia che con riferimento allo stato attvale non

sussiste certificazione di agibilita: nom risults presentsta la SCA -

Segnalazione Certificata di Agibilita prevista dall’art.24 DR 386/01 e smi

corredata dalle documentazions prevists dal commz 5 ded medesimo

articolo di legge (normativa di riferimente DPR n. 380/01 e smi; LR

Liguria n.16/08 ¢ smi; normative di settore nazicnsli £ regionali in
materia edilizia).
Le differmity risultano in perizic regolorizzabil medionte presemtzrions al
Comune di Riccd del Golfo di Spezia (SP} di istanza di permesse di costruire in
sanatoria ~ acoertamento i conformita al sensi dell’art. 36 DPR 380/01 e smi, a

firma di tecmico professionista abilitato, previo pagamento della sanzione

tive minima/onert di urbanizzazions = titole chlntive
presentazione di SCA (Segnalazione Certificata di Agibilith) prevista dalart. 24
DR 380/6% e sm¥ corredata dalle docummentazione previstz dal commma 5 del
medesime articolo di Legge.

i tutto salvo evertuali opere ritersate non sanabili dal competente wificio tecaico
comunale, con conseguente eventuali demolizioni/ripristini delle stesse a cura
del aggivdicatariv & con spese 2 sue carics.

In perizia Vimmohile risulta quindi non conforme ma regolarizzabile con costi di
regolarizearione di € 2.500,00 per spese tecmiche di presentezione istanza di
permesso di costruire in sanatoria — accertamento di conformit3 ai sensi dell’art
36 DPR 388/ e smi; di € 1.008,00 per spese tecniche per presentazione di SCA
prevista dall’art. 24 DR 386/01 e smi corredata dalla documentazione preifista

dal commma S del medesime articolo di legge; di € 3.000,08 per pag=mento
sanzione pecuniaria amministrativa/oneri di urbanizzazione art.36 DPR 380/01

ufficio tecnico comunale) e /o riconducibilith a differente quantificazione tecnica
giuridica degli interventi ogpetto di sanatoriz; di € 250,00 &i bolli & diritti di

segreteria.
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e si rilevano le seguenti

difformita/criticits catastali in merito all'appartamento costituito da immobile
dist. cat. &l Foglio 16, mappale 545 sub4 rispetto zlle planimetrie catastali di
U.1.U. depositate in Catasto:

al pians terra - local cantins (oepp 545 sub4):

non risulta rappresentata la scala a chiocciola internz (diam 1,46 ml) in
struttura metziiica € gradini in legno che permette Iz comumicazione
interna tra piano terra (cantine) e piano primo (residenza);

corrispondenza dej pilastri autorizzati, posto in aderenza alla porzione di

non riselts rappresen

fabbricate lungo il prospetto sud, con reatizzazione di scaletia esterna che
collega il terrazzo porticato con la sottostante corte (dist. cat. Al foglic 16

nella planimetria catastale risulia tuttora indicata lz muratura
preesistente, ad oggl parzialmente dewmalita, che divideva I dae cantine
gia communicanti fra di loro con una porta (quella centrale e quella porta
pitt 2 ovest);

Yapertura preesistente posta hungo il lato sud della cantina, guella che
consente laccesso alle due contine comumicasti di cui al punto
precedente, risulta attualmente tamponata, mentre nella planimetria
diversa conformazione/presenza ex novo di alcuni gradini;

warie difformits 4i dettaglio sulla dimensione delle lucifmisare interne,
anche in relazione alle altezze nette interne; in particolare la finestrella
della cantina (quellz pit vicine alle scale esterne) data per esistente nello
stato autorizzato non & pit esistente allo state atiuale;

al piaxio privae - locali residenza {mapp.545 sub4):

non risulta rappresentato 'ampliamento del locale bagno (vano doccia);
nox risultr rappresentate i fore cireolare nel solaio del locale ex camera
(ora utilizzato come tinello) con inserimento di scala = chiocciola che
permetie la comunicazione con il plano terra {(cantine) ~ {difformita gid
contemplata nelle difformita del piano terra);

diversa conformazione/presenza ex novo di alcuni gradini;
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- varie difformita di dettaglio sulla dimensione delle luci/misure interne,
anche iz relezione alle altezze nelle interns
al piane seconde — locali residenza (mapp.545 sub.4):
- nonrisults reppreseniato # soppalco ligneo nel locale camery;
- diversa conformazione/presenza ex novo di alcani gradini;
- varie difformita ¢f dettaglio sulla dimrensione delle faci/misure interne,
anche in relazione alle altezze nette interne.
In periziz si precisa che I'aggiornamento necessario della plenimetyia i ULU
dovra contemplare lo stato di fatto previa regolarizzazione urbanistica {a mezzo
di sanatoria} efo previ ripristint deght imterventt now ritenutt sanabill dagli organi

competenti [Comune/Provincia Servizio Zone sismiche}.
Dette difformitd risulteno in perizia regolarizzabili medisrde la presemiazione
all'Agenzia delle Entrate di aggiornamento planimetrico di U.LU. a firma di

L'immeobile risulta quindi non conforme ma regolarizzabile con costi di
regolarizzazions guantificati in perizia in € 186080 per la presentazione
all’Agenzia delle Entrate dell’aggicrnamento plamimetrico di U.LU..

In perizia si rilevano difformita fcarenze impiantistiche.
in particolare appartamento non risulta dotato di impianto di riscaldamento: e

locali della sala al piano primo, del soggiorno al piano secondo e nella cantina che
ospitz ia portz che immmete 2l ferrazzo porticato 2l pisne terra sone presenti
stufe a legna o similari, mente la calderina ed i termosifoni sono in disuso e non

esterno & comungue prive di certificazione di conformitd e necessita di
adeguarnento. $i informa, guindi, che Vimmobile mecessita di cerdificazione
energetica e che i relativi adempimenti, di cui al D.Lgs. 1927206085 cosi come
modificato dat Biles 311/2006 e dalla Legge Regione Lignria 2242007 e relativo
regolamento regionale di attuazione, restano a2 carico dell'aggiudicatario. Anche
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relativamente all'impianto idrico/adduzione di acqua non & reperibile alcun
certificate di conformits

Per quanto attiene allo smaltimento delle acque reflue non risulta presente
collegamento alla rete pubblica né altvo sisteme di swaltmento reflui
funzionante e quindi in perizia si evidenza {a necessita della dotazione di fossa

e GF prestazione energetica
Di conseguenza in perizia si evidenzia che la regolarizzazione di tutte queste
difformits, la messa 2 norma degll imapisnt & la produzione delle relative
certificazioni sono a carico dell’aggiudicatario.
I cost & regs

smaltimento reflui, adeguamento impianto elettrico, produzioni certificazione
impianti e collandi, nonché predisposizione APE sono guentificati in perizia in
circa € 15.006,00 salvo altri importi non determinabili puntaalmente da porsi

; io. Sul pumts in perizia st riporte anche
quanto espressamente convenuto ira le part in sede di atto di provenienza
dell'immobile ppzetis 4 zvviso nel guale b parte venditvice dickiaraya di ron

essere a conoscenza circa la conformita © meno degli impianti e la parte

acomivente st assomevs tutt gl oneri di adeguamento.

1} tutto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, salvo migliori descrizioni e
pil esatd confini, come da relazione tecnica in atti ¢ salvo eventuale condono
editizio”.

cort Ie seguents modatic:

vendita senza incanto con modalita sincrona mista ai sensi dell’art. 22 DM
n.32/2015

Valore di perizia complessivo: € 82.500,60

Prezze base d'asta :

Rilancio minime in caso di gara tra gli offerenti ex art 573 c.p.c: € 1.069,80
MOBALITA DI PARTECIPAZIONE

Le offerte possono essere presentate con modality telematica o in forma

tradizionale £ devono essere depositate entro & non oltre e ore 12:30 del giorno

precedente ia vendita.

L'offertz in formz tradizionzle dovra essere depositatz presso lo studio del

professionista delegato in La Spezia Via Tolone, 14, (previo appuntamento
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telefonico 0187 23297 — 3397235656 ), in busta chiusa sulla quale non dovra
essere annotats alcan dato 2 cara dell offerente.

Per la presentazione dellofferta telematica (si veda il paragrafo MODALITA’ DI
PRESENTAZIONE DELL'GFFERTA TELEMATICA).

L’offerta deve contenere le seguenti indicazioni:

\

iont indicate nelle elteriori prescrizioni sulle
vendite immobiliari riportate in calce;

il prezzo offerto che potrd essere pari o supericre al prezzo base d'asty; ¢,
peraliro, mbﬁe offrire un prezzo inferiore fino al 25 % rispetio al prezzo

inferiori a € 35.901,56 2 pena di inefficacia);

iene 2 dati censaari del lotto per cui i propone {'offerts;
indicazione del termine per il versamento del saldo prezzo e del fondo
m.&mmmmmzmmmﬁ
possibile presentare istanza motivata per il versamento del saldo prezzo in
rate mensili in on termine massimo di 12 mesi;
indicazione del regime fiscale da applicare ai fini della liquidazione
reverse charge);

{zgevolazione prima czsa efc prezzv valore efe

Gscale dell offerents

=: assegno circolare non
irasferibile ;aﬂfunmp@m;zmzai 18% del prezzo offerto intestato a: * Trib.
Sp. esec. RGE 68723 Del. Avv. M. Capaccioli”, a titolo di cauzione;

; ca: copia della contabile def
versamento del bonifico che dovra essere effettuato sul conto corrente
delia procedura {aperto presso Credit Agricole SPA) il oui codice #BAN @
il seguente: IT97P0623010705000041666532; il bonifico dovra
conteners }x descrizione “versamento cauzione RGE n 68/2023 - Tribumale

Spezia lotto unico” e dovra essere pari al 10% del prezzo offerto. L'importo
mseﬁmzione delle offerte a pena di inefficacia delle stesse;
i tentos rateae del prezzo

adeguatamente motivata.

10
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L'offerta deve essere x mediante it Module webr ministeriale “Offerta
Telematica” accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente

Una volta imseriti i dati ed i documenti necessari, il portale consentira la
generazicone dell'offerta telematica dre dowd essere inviats ad on appesito
indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante
oppure, in mancanza di tale apposito indirizze, dovra essere sottoscritta con
firma digitale ed inviatz amite wn normale inditizzo & posta elettronica
certificata.

Neila pegina web imizisle Modulo web mimisteriale

“Offevta Telematica” &

disponibile # “Manuale utente” messo a disposizione dal Ministero della
Glustizia contenente le indicazioni per Ia compilazione e Pimvio delfofferta
telematica.

documentazione, & consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa
con large anticipo rispetto al termine fissato,
Una volta trasmessa, V'sfferia telematica non sard pitt modificabile o

definitivamente dal portale e conservata in modo segreto.

Assistenza
Per ricevere assistenza lutente potrd imviare una email all'indirizzo
assistenza@astalegalenet oppure contattare il call-cemter a2l numero
0280930021 dalle ore 9:80 alle ore 13:00 e dalle ore 14:08 alle ore 18:0¢ dal
hinedi al venerd}, esclusi i festivi.
Presso il Tribunale della Spezia, pianc 3°, dal lunedi 2 venerd: dalle ore 9:00 alle
ore 12:60 & attivo uno sportello informativo presso il qﬁaie € possibile:

~ Supperie tecmico e mformatt

documenti necessari per partecipare ad una gara telematics;
- informazioni velative alla partecipazione alle operazioni di vendita
telematica e all’uso della piattaforma Spa:ﬁﬁaste

¥ nie a fon
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Ciascun concorrente, per essere ammessc alla vendita telematica, deve
comprovare Yavvenuia costitorione di uma cauzione
delYofferta di importo pari al 10% del prezzo offerto.
Il versamento della cauzione si effetua tramite bouifico hancario
corrente {aperto pressc Credit Agricole SPA - _IBAN:
IT97P8623810705000041666532) vincolate alla procedurs esecutiva con Ia
seguente causale: “versamento cauzione RGE n. 68/2023 - Tribunale Spezia lotto

unico”.

La copia della contabile di versamento deve essere allegata alla busta telematica
contemente Yefferta

11 versamento della cauzione andra effettuato almeno cinque giorni prima
dell'ssta per i paesi facenti parte dell’area suro; nel caso in cui Vordine di bonifico
provenga da paesi extra europei, il versamento dovra essere effettuato almeno

diect giorni prinya dell ast= ela disposiz
ultima ipotesi la somma dovra essere comprensiva delle spese &i bonifico e delle
mrnission imteraazionali cosl da garsstive Vacoredito in favore della procedura

dell'esatio importo versato a titolo di cauzione.
1} mxancate aceredito del bonifico sut comto corrente della procedurs determiners
inderogabilmente Vinefficacia delf offerta.
in caso di mancata aggiudicazione, Vimporto versato a titolo di cauzions, ol netto
delle spese bancarie, verra restituito all’offerente non aggiudicataric a mezzo
bonifice bancario sul conto corrente indicato dalfofferente stesso, entro 48 ore
dalla vendita.
L'apertura delle buste, siano esse telematiche o cartacee, avverra il giorno
13/6Z/2GZ5 ore 18,36 presso Ia SALA ASTE del Tribunale della Spezia — ptano
terra — Viale lzlia m. 142.
In caso di pluralith di offerte valide si dard luoze alla gara telem
offerenti che intendono partecipare secondo le modalita di seguito riportate.
1} giorno 13/02/2025, ad ore 10,30 presso Iz SALA ASTE del Tribunale della
Spezia — plano terra - saranno aperte le buste con l= sepuent modality:

a) le i

ztica mista tra gli

aperte alla presenza del professionista delegato e degli offerent e
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saranno inserite nella piattaforma a cura del delegato onde consentirne la
conoscenza anche aghi nientt connesst telematica
IC3 Sarannoe aperte attraverso
{a piattaforma del Gestore www.Spazioaste it che consente & visione delle

b)

operazioni agli offerenti che risulteranne connessi alla piattaforma stessa
€ agh offerenti presenti inaula.

Si precisa, quindi, che m miagmmmm}?gﬁQMQ

riguardo, ulteriormente, si precisa:

a) wlmeno tremta minud prima dellimizio delle operazioni di wendita
Astalegalenet inviera allindirizzo di posta elettronica certificata
dellafferente.  imds telematica, Yo credenziah
Yaceesse al portale www spazioaste it e Yinvite a connettersi al portale.
Lo stesso fmwito verra trasmesso da Astalegalemet 3 mezzo SMS al
recapito di telefonia mobile che Vofferente avrd indicato in sede di

b} per quanti avranno depositato Yofferta in forma cartacea, le buste

10 @perte dal delegato alla vendita che ne comtrollers ia regolarity;

) si procedera all'esame delle offerte sia cartacee che telematiche con le
seguent: avvertenze:

e al prezzo base d'asta come
indicato si procedera all'aggiudicazione in favore dell'unico offerente;

- seloffertz & per um imports part o superiore 2l offerta minima. w2 inferiore
al prezzo base dasta, Yunico offerente sary dichiarato aggiudieatario salvo
che ricorra una delle seguenti ipotesi: 1) che # delegato ritenga che vi sia
seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nucva veﬁdjta;
2} che uno dei creditori abbia presentato istorzs dF ssseenark

dellart. 588 cpc.

si provveders, in ogai caso, ad una gara
sull'offerta pit alta ai sensi dell’art. 573 cpc.

nel portale Astelegale.net e resi visibili agli alri partecipanti ed al delegato alla
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vendita e saranno riprodotti nel relativo verbale. Ciascun sfferente, sia esso
minuti per effettuare rilanei. Astalegale.net allestisce e visualizza sul portale
Www.Spazioastedt un sistema automatico del termine Hssato per ia

formulazione dei rilanci.

L'immobile posto in vendita & meglio descritto nella perizia & stima, pubblicata
su www astalegale net ¢ www tribunale laspeziait ¢ disponibile presso lo studio
del sottoscritto professionista delegato.
Simmymmmmmmmmﬁmeﬁmm
cai si trova, amche in relozione alls mormative edilizia, con gl accessori,
dipendenze, pertinenze, servith attive £ passive esistenti & divitti proporzionali
sulle parti di fabbricate che devono ritenersi conmri a norma &i legge.

La deserizione dek bene risale al momente del deposito della elazione peritale

compresi i giudizi di conformita.

Nella vendita forzata non opera la garanzia perivizi i o =gl artt. 2922 cc.
L'offerta, sulla quale va apposta marca da € 16,66, dovra contenere:

lnoge e data di nascits,
codice fiscale, domicilio e residenza, stato civile, regime patrimoniale (se

conmingata); se Vofferenmte ¢ coniug

z fisice: cognome, nome

det conimge: se Vofferente & minorenne lz dickizras
Sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

2) se Usfferente ¢ persona giuridica, societd o ente: dencminazione, sede

iegaie, partita VA4, codice fiscale, nonché cognome, nome, luogo e data di

disposizioni di cui al D. Lgs. 286/1998 & DPR. 39471999 € successive
modificazioni efo integrazioni;

Comunita europea ¢ necessaria anche la fotocopia del permesso gi
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soggiorno in corso di validity;
5) in ognt case Yofferta deve conteners

inoltre

P'offerta pud essere presentata anche dan terzo;
nssszr‘amssﬁ;ﬁe%&%tm?ahﬁeawﬁméﬁmd&em&ksche
sottoscrive Yoffertz, it quale dovrd necessariamente presentarsi il giorno
fissato per la vendits, fatto salvo il caso in cwi Ia dichizrszione verga resa dal
procuratore legale che partecipera alla vendita per “persona da nominare”
exart 37%cpe;

Yofferta, una volta presentata, non pud essere oggetto di rinuncia;

ognung, ivanne il debitore, & ammesso 3 partecipare alla vendita;

¢ possibile partecipare alla veudita per “persona da nominare” con le
modalits prescritte dallart 579 o4 o

¢ possibile presentare Yoffertz & acquisto da parte di due o pi soggetti
Paggiudicataric potra avvalersi della d;spssmeﬁe di cui all’art. 585, terzo

Con garanzia ipotecaria sullimmobile aggiudicato, con erogazione delle
somane in favore della procedura contestualmente alia Tedazione del decreto
di trasferimento;

épﬁsﬁhﬁemﬁﬁzﬁ&s%ﬁﬁ&%&t&ﬁ&ﬁk%ﬁaﬂmmmﬁmm
rate mensili in un termine massimo di 12 mesi 3i sensi delfart. 571 cpc; in
questo caso {aggindicatario, previo deposito @i istamzz al Giudice

del’Esecuzione, potra chiedere di essere autorizzato all'immissione nel

possesso dellimmobile venduto ai senst dellart 574 cpe;

le somme residue, versate a titolo di fondo spese, saranno restituite
all'aggiudicatario dopo il pagamento delie spese di (rasferimento ¢ delle
imposte di registro e/c IVA di legge, se dovuta;

nel case in cut stano presentate istanze di assepnazione
prezzo indicato nella migliore offerta o nelY offerta presentata per prima &
inferiore al prevzo base dellimmobile stability nel presente avviso di
vendita, verra disposta 'assegnazione;

in caso di gara tra gl offerenti ai sensi delfart. 573 c.p<. i rilascio minino
sara fissato nella misura non inferiore ad € 1.000,05;

exart 588 cpc, seil
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- dopo Veventuale gara, gli importi depositati a titolo di cauzione, saranno

restituiti a colors che nop sk siano rest apgi

Al sensi dell’art. 571, terzo comma, c.p.c. V'offerta & inefficace:
- se perviene olitre il termine stabilito nel presente avviso di vendita;
- se & inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilitc nel presente
vendita (vale a dire se & inferiore alY offerta minima sopra indicata);

- sel'offerente non presta canzione nella misurs 2 con le modalits indicate nel

presente avviso.

1l saldo prezzo {corrispondente al prezzo & aggiudicazione dedotta Ja prestata
cauzione], dovra essere effettuato entro il termine indicsto in offerta o,
comunque entro 120 giorni dall'aggiudicazione, a mezzo assegno circolare, non
estate 2 “Trib. Sp. esec. RGE 68/23 Pel Ave. M.
depositarsi presso lo studic del sottoscritto professionista delegato.

rezzo di aggiudicazione e detio importo dovra
aggiadicatario stesso, nel termine previsto & con le modality
i¥i indicate per il saldo prezzo, mediante separato assegno circolare presso o

mm&&mmdﬁkm&&m#&mmé}
trasferimente, nel termini sopraindicali, Vaggiudicazione sard revocata e
Wmhmmmﬁmﬁﬁm%?mpu

nel termine indicato in offerta di acquisto da corrispondersi su apposito conto
corrente che sara all'vopo comunicate dal sottoscritto professionista.

Le rate dovranno essere corrisposte mensilmente con decerrenza della prima

rata trenta giommi dopo Iz data di aggiudicazione com possibility per
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I'aggiudicatario di versare le rate entyo i ternuine altimo di alteriori died giorni
dalla data di scadenza sopra indicata.
Contestualmente al versamento dellz ratz finzle, Yaggiudicatario dovrd versare
Pimporto dovets a Htolo di fondo spese, guantificato con le modalith indicate nel
paragrafo precedente, su apposito conto corrente comunicato a cura del delegato
alla vendita o in alternativa 2 mezzo asseono crcolare ;
studio del suddetic professionista delegato.
In caso di mancato versamento di unma sola rata efo del fomdo spese,

'aggindicazione sara revocata con decretc del Giudice dell’Esecuzione e
Vaggindicatario perdesd, 3 titolo di multa, le rate gik versate e lx canzione {art
587 cpc)

Nel caso in cui P'aggindicatario fosse stato imunesso ael possesso anticipato

dell'mmobile venduto, #l decreto di decadenza sara titolo esecutivo per il rilascio

prezzo dovra essere versata ai sensi dell’art. 41 del D. Lgs. 385/1993.
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiaric indicando altrest e
modaiita per il versamento, e guale parte del prezzo dovrd essers versato a

Svore della procedura esecutiva nel termine indicato in offerta o, comungue,

Nel caso in cui Yaggiudicatario usufruisca del versamento rateale, ferme restando
ie modalita di versamento del fondo spese, il delegato provvederd a versare la
quota parte del residuo prezzo come sopra determinata al creditore fondiario nel

momento in cui le rate versate avranne raggiunte ka concorrenza di detts quota.

Al sensi dell’art. 585 comma IV cp.c., nel termine fissato per il versamento del
salde prezzo, laggiudicatarie, cen dichiarazione scritta resa mella
ilitd civile e penale prevista per le

dichiarazioni false o mendacdi, deve fornire a2} Giudice per il ramite del
i ioni prescritte dallarl. 22 del decreto

Legislativo 21 novembre 20807 n. 231.
A} sensi di quontc disposto nellordinanza di delega delle operazioni

vendita {punte 18}
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Il professionista delegatc provvedera agi adempimentd successivi
alt agghndicazione ovverc alla predisposizione del decreto di trasferime
agli adempimenti ex art. 591 bis, secondo comma, . 11 ed il relative compenso

verra posto 2 carico dell'aggiudicatario ex axt. 179 bis, ultimo comma, disp. att.

cp.c. nella misora del 5096 ai sensi deil’'art. 2, comma 7, BM. 15 ottebre 2615, n.

227,

Le spese di cancellazioni delle formalita pregiudizievolhi sono a carico della

procedura esecativa

# mfessmms&:a delegato provvedera, dopo l'cmissione del decreto di
ke, akke jone di tutte le fornalith iscritte e traseritte sul bene

oggetto di trasferimento, prelevando le somme necessarie z iale scopo

s

casa coniugale e le locazioni ultranovennal nonche i p

altre Autorita.
Tutte le attivitd che, a norma deghi artt. 571 ¢ s8. ¢pc, debbono escere adempiute
in Cancelleria o davant al Giudice dell'Esecuzione, sarammo effettuate dal
professionista delegato presso it proprio studic ad dell esarme delle
offerte, del¥ eventuale gara ra ghi offerenti nonché degh eventual incanti, atbvita
che zvrenmo hopo presso il Tribumale di La Spezia — Visle alia o, 142 SALA
ASTE piano terra.

@Emlm_g} EeM. 322015 per vendita shvcrona mists st intende:

Per visitare Vimmehile & necessario aceedere 2l Portale delle Vendite
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Si avverte espressamente che maggiori informazioni inerenti I'immobile
potranno essere fornite a chiunque ne abbia interesse dal Custode giudiziario e

Professionista delegato alla vendita Avv. Manuela Capaccioli con studio in La
Spezia Via Tolone n.14 (tel 0187 23297 - cell. 339.7235656)
La Spezia, 1i 08/11/2024

It professionistz delegato
el

Avv.
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