








Espropriazione immobiliare N. 260/2018 
promossa da Caroli Luigi 

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI: 

lii appartamento: (sub 5 - sub 6): *** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1 della

proprietà (fino al 05.08.2013), in virtù di Costituzione del 28/04/1986 in atti dal 25/01/1997 

Registrazione: REG.NE SU IST.143/97 IV SEZ. (n. 342/1986). 

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE: 

Pratica di Licenza Edilizia n. 2052 del 8/11/1975, intestata a *** DATO OSCURATO***, 

progettista geom. Rocco Lema, direttore geom. Rocco Lema. Pratica presentata il 30/10/1975 

prot. n. 9835, parere favorevole della commissione edilizia del 08/11/1975, assenza di nullaosta 

per esecuzione lavori edili e assenza di licenza edilizia. 

Pratica di Licenza Edilizia n. 2297 del 14/01/1977 - Variante alla pratica n. 2052, intestata a 

*** DATO OSCURATO ***, progettista geom. Rocco Lema, direttore geom. Rocco Lema, 

esecutore dei lavori *** DATO OSCURATO***. Pratica presentata il 08/01/1971 prot. n. 189, 

nessun parere favorevole eccetto quello dei VVFF, assenza di nullaosta per esecuzione lavori edili 

e assenza di licenza edilizia. 

Si riporta nell'allegato J 5B la comunicazione del Comune di Ceglie circa l'assenza di nullaosta 

per il condominio di cui tale immobile fa parte. 

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA: 

Piano Urbanistico Generale approvato: PUG(C.C.n.63 del 21/12/2017), CU2 - Contesto Urbano 

Consolidato - (Zona omogenea B 1) 

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

L'intero edificio di cui l'immobile fa parte risulta essere sprovvisto di nullaosta per esecuzione 

lavori, e sprovvisto anche di licenza edilizia. Lo stesso, inoltre, risulta essere non condonabile in 

quanto la data delle ragioni del credito per le quali è stato eseguito il pignoramento, risulta 

successiva alle date dei termini dei condoni, di cui pertanto non può beneficiare. Allo stato attuale 

pertanto l'intero condominio risulta essere abusivo, ma non è stato emesso ordine di demolizione. 

L'immobile risulta essere in zona omogenea Bl - contesto urbano consolidato CU2. Secondo le 

norme tecniche di attuazione del piano urbanistico generale del Comune di Ceglie Messapica, in 

tale zona, oggi sarebbe possibile edificare con un indice di fabbricabilità fondiario di 5,0 mc/mq, 

considerato che il lotto ha una superficie pari a 238 mq la volumetria massima edificabile sarebbe 

pari a 1190 mc, ma il condominio in oggetto ha allo stato una volumetria pari a 2184 mc. Non 

risulta pertanto percorribile tale strada per sanare l'immobile. Si procede pertanto con una stima 

del valore d'uso dell'immobile. pari al valore di mercato di un immobile regolare di consimili 
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