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TRIBUNALE ORDINARIO - LARINO - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 102021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Terreno agricolo in LARING alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 5.020,00 mq
per la quota di:

e 2/18 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
s 16/18 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Si tratta di una particella agricola isolata nispetto agli aln corpl del lotto, da ew dista circa | km in
linea d'aria in direzione nord.

Identificazione catastale:

= foglio 3 particella 136 (catasto terreni), qualita/classe semunativo 2%, superficie 5020, reddito
agrario 15,56 €. reddito dominicale 1944 €. infestato a *** DATO OSCURATO *+*+* |
derivante da ricongiungimento usufrutto del 20/06/2007 prot{ =1 5122017
Coerenze: XX Strada vicinale del Bosco, IV Strada vicinale del Bosco; part. 169 (Comume di

Larmo, cmmd_ livellari); part.157 (Comune di Larino,
concedente, & livellari)
Sono state pignorate le piene proprieta sul bene dei due debitori esecutati; nella relazione

ventennale notarile in atti non vi é traccia di una affrancazione del fondo dalla enfitensi su
di esso gravante fino al 2017.

Il terreno ha una forma regolare.
Terreno agricolo in LARINO alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 13.560,00
me per la quota di:

o 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
« 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

Si tratta di due particelle agricole ubicate in adiacenza ai Corpi C-D-E e da essi raggiungibili.
Identificazione catastale:

o foglic 4 particella 45 (catasto temeni), qualita‘classe seminative 17, superficie 6880, reddito
agraric 23,10 €, reddite dominicale 35.53 €. intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante da atto di compravendita del Notaiofjjjjjil}in data 3/09/1997 R
Coerenze: part.44 (Comune di Larino, concedente, e
Strada vicinale del Bosco, part.46
delle Tortore
Nella relazione ventennale notarile non vi ¢ traccia dell'avvenuta affrancazione del livello
gravante sul terreno all'epoca dell'atto di acguisto (1997).

livellario); XX
: Vallone

s foglio 4 particella 44 (catasto temreni), qualita‘classe seminativo 1°, superficie 6680, reddito
agrario 22,42 €, reddito domunicale 34,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO #+* |

derivante da atio imh’nlim del 25/02/1982 in atti dal 30121984 o in favore di

Coerenze: part4l (Conmmne di Larino, concedente, ¢ (|G |iv<llaic):

Vallone delle Tortore: part.4 5 (GGG - 5tada vicinale del Bosco
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Nella relazione ventennale notarile ¢ precisato che nell'atto di acquisto in favore di

(1997) non ¢ specificato il regime patrimoniale del soggetto;
questi é conlugato con la esecutata ﬂal&m regime di comunione legale. Inoltre,
nella citata relazione non vi & tracca dell'avvenuta affrancarione dal livello gravante sul
terreno all'epoca dell’atto di acquisto (1982).

Le due particelle sono contigue e l'appezzamento ha forma irregolare e degradante verso il Vallone
delle Tortore.

Terreno agricolo n LARING alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 13.067,00
g per la quota di:

e 1/2di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 1/2 di piena proprietd [ *** DATO OSCURATO *** )

Si matta di un appezzamento di terreno formato da pii particelle catastali adiacenti a1 fabbricat
descnitti ai Corp D ed E, con 1 quali costituisce una attivitd per agnturismo esercitata dalla d.e, con
annessi per attivitd sportiva, rageiungibile da Larino percorrendo per circa 10 km la 5P 137 in
direzione nord (da Larino verso Termoli), e di una particella isolara, quella censita con il numero 244,
che & ubicara a distanza di circa 400 m dalle altre particelle. Quest'ultima particella & I'inica che ha
conservato l'originaria natura agricola senunativa,

L'appezzamento, recintato su tre lati, si raggnunge dalla SP 137 imboccando la XV Stada Vicinale del
Bosco (come indicata sulla planimetria catastale); l'originaria interclusione € oggi cessata a segnito
di:

1) serittura privata in data 07/04/2007 wa (NG - - it
perpetua di passaggio nella parte estrema Nord-Est della part.141;

2) atto di compravendita in data 04/04/2005 rep({ <! Notaio (S ascritto a Campobasso il
4/05/2005 m& in cui si costituisce, tra altro, "ma serviti di passaggio a piedi e con mezzi
meccanici a carico della particella 142 del F.6 in favore dei contigmi terreni di proprieta di
su uma striscia di terreno larga 6 metri che parte dalla strada comunale

Bosco, attraversa la part. 142 del F.6 (foglo servente) lhngo il confine di proprieta dj_e
rageinnge il fonto dominante di proprieta di*‘. La part. 142 citata nell'atto.
per successive vanazion catastali, oggi € individuata con le particelle 243, poi fusa con la 241, 365 e
335,

I due documenti sono stati consegnat dalla parte esecutata in occasione del primo sopralluogo e
sono allegati al verbale n.1 (ALL.11)

Di tale servitii mon viene fatto alcun cenno nella certificazione notarile in atti

Identificazione c¢atastale:

o foglio 6 particella 244 (catasto terrend), qualita/classe seminativo 1%, superficie 2400, reddito
agrano 8,06 €, reddito donpmnicale 12,39 €, mntestato a *** DATO OSCURATO *** | dervante
da atto pubblico del 7/05/1987 Rep (D

Coerenze; part. 111 (Comune di Larino, concedente, ¢ (G
S ivcllari): XVI Stada vicinale del Bosco: part.102 : part.336
(Commune di Larino, concedente, @ entitensi)

Nella relazione venfennale notarfle ¢ riportate che la compravendita in [avore di

987) & avvenuta in regime di comunione legale; nella stessa
relazione non vi @ fraccia di una affrancazione di livello gravante sul fondo all'atto della
compravendita in Favore dell'esecutato

» foglio 6 particella 143 (catasto terreni), qualita’classe seminativo 1%, superficie 220, reddito
agrario 2,75 €, reddito dominicale 4.23 €, intestato a *** DATO OSCURATO **#* | derivante

da franonamento del 12/10/ 1998 1n ath dal 12/ 1071998
Coerenze: part.335 - : part. 310 (D

; part.3435 ; part. 141
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Nella relazione ventennale motarile @ riportate che la compravendita in favore di
& avvenuta in regime di comunione legale. L affrancazione dal
livello gravante sul fondo é avvenuta con atto del Segretario Comunale di Larino del
24/09/2008 re i
o foglio 6 particella 311 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 17, superficie 1167, reddito
agrario 3.92 € reddito dominicale 6,03 £, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante
da frazionamento del 12/10/1998 in atti dal 12/10/1998 n
Coerenze: part. 310 (NG - - 65 <
S - Sirada vicinale del Bosco; part.345
Nella relazione ventennale notarile é riportate che la compravendita in favore di
S (19°1) i avvenuta in regime di comunione legale; nella stessa
relazione non vi & traccia i affrancazione dal livello gravante sul fondo all'epoca della
compravendita (1991).

s foglio 6 particella 345 (catasto terreni)., qualita/classe orfo imiguo U, superficie 1550, reddito
agrario 16,01 €, reddito dominicale 2802 €, intestaio a *** DATO OSCURATO ***

derivante da frazionamento del 5/11/2008 prot
part. 141 (S par.15)
. part.346

Coerenze: part.143 (

Nella relazione ventennale notarile ¢ riportate che la compravendita in favore di
& avvenuta in regime di comunione legale (1987). L'atiuale
particella 345 deriva per frazionamento dalla originaria particella 144 ed é stata affrancata
dal livello con atto del Segretario Comunale di Larino del 24/09/2008 rv]:--

s foglio 6 particella 346 (catasto terreni), qualita‘classe orto irriguo U, superficie 900, reddito
agrario 9,30 €, reddito dominicale 16,27 €. intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante

da frazionamento del 5/1 1/2008 prot

Coerenze: ; part.347 _: part.311
. XX Sirada vicinale del Bosco

Nella relazione ventennale notarile ¢ riportato che la compravendita in favore di

& avvenuta in regime di comunione legale (1987). L'attuale

particella 346 deriva per frazionamento dalla orviginaria particella 144, affrancata dal

livello con atto del Segretario Comunale di Larino del 24/09/2008 rep/{ilil}

=« foglio & particella 151 AA (catasto terreni), qualita’classe orfo imiguo U, superficie 5419,

reddito agrario 55,97 € reddite dominicale 97,95 €, intestato a *** DATO OSCURATOD #*%
derivante da variazione dell'8/06/2020 prot (D

Coerenze: part.150 (Comune di Larino, concedente, ¢ (|| | | D = 2\tn. livellan):
T G xX Stada vicimle del Bosco: part152 (D

Nella relazione ventennale notarile ¢ riportato che la compravendita dell'intera particella
151 in favore di d ¢ avvenula in regime di comunione legale.
L’ affrancazione dal livello gravante sul fondo & avvenuta con atto del Segretario Comunale
di Larino del 24/09/2008 re i

s foglio 6 particella 151 AB (catasto tement), qualita’classe semmativo 17, superficie 811,
reddito agrario 2,72 €, reddito dominicale 4,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO ##%
denvante da variazione dell'8/06/2020 prot

Coerenze: part. 150 (Commme di Lanno, concedente, E_a]ln', livellan);
s GO < S <icoale del Bosco: part15: (S

Nella relazione ventennale notarile & riportato che la compravendita dell'intera particella
151 in favore di “ ¢ avvenula in regime di comunione legale.
L'afMrancazione dal livello gravante sul fondo & avvennta con atto del Segretarie Comunale
di Larino del 24/09/2008 repiiiih

L'intero appezzamento di terreno, ad esclusione della part.244 isolata rispetto alle altre particelle,
comprende al suo intermo anche i fabbricati descritti ai Corpi C € D e, nel complesso, presenta una
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forma abbastanza regolare.

Fabbricato in LARINO alla CONTRADA BOSCO, della superficie catastale lorda di 115,00 maq per la
quota di;

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *#* )
e 1/2 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Si tratta di un fabbricato intémo al Corpo C, ad unico piano fuori terra ¢ realizzato dagli esecutati nel
1994 sulla particella 310 del F.6 con destinazione ad annessi nurali; dopo qualche anno, dal 2006 circa,
& stato utilizzato per 'attivita agrituristica condotta dalla esecutata su tutti i terreni del Corpo C.

Catastalmente & suddiviso in 3 subalterni:

# il sub 1 - bene comume non censibile (corte m sub 2 e 3) - rappresenta l'area residua della
particella 310 non occupata dal fabbricato;

e il sub 2 rappresenta il piano terra del fabbricato, censito come appartamento e destinato
all'esercizio di agriturismo;
o ilsub 3 rappresenta il lastrico solare di copertura del fabbricato.

Somo stati pignorati solo il sub 2 e il sub 3, ma il sub 1 non pud prescindere dalla presente stima,
giacché, non ha una sua autonomia Mnzionale e commerciale e, pertando, costituisce un accessorio

esclusivo dei subalterni 2 e 3, ai quali 'accesso dall'esterno ¢ la normale fruizione é possibile solo
da questa area scoperta.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione si compone di plano terra e corte circostante; ha un'altezza
interna di 3,00 m.

Identificazione catastale:

= foglio 6 particella 310 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 6.5 vani,
rendita 436,41 Euro, indirizzo catastale: Contrada Bosco suc, piano: Terra, mntestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Vanazione del 9/11/2015 per inserimento in visura dei
dati di superficie (totale 1135 mq; escluso aree scoperte 107 mq)
Il fabbricato censito come particella 310 & stato costruito dai debitori esecutati, coniugi in
regime di commmione legale, con costituzione al catasio fabbricati del 1998 Nella
certificazione ventennale notavile & riportato che 'oviginarvia particella agricola 310 &
stata acquistata (1991) m“m regime di comunione legale. Nella
stessa relazione non vi @ traccia di affrancazione dal livello gravante sul fondo all'epoca
della compravendita (1991).

= foglic & particella 310 sub. 3 (catasto fabbrcati), categoria A/3. consistenza 0. indirizzo
catastale: Contrada Bosco snc, piano; Primo, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante da Costitnzione in catasto fabbrican del 6/11/1998
11 fabbricato censito come particella 310 é stato costruito dai debitori esecutati, coniugi in
regime di comunione legale, con costituzione al catasto fabbricati del 1998. Nella
certificazione ventennale notarile & rviportato che Voriginaria particella agricola 310 é
stata acquistata (1991) da*in regime di comunione legale. Nella
stessa relazione non vi é traccia di affvancazione dal livello gravante sul fondo all’epoca
della compravendita (1991).

L'intero edificio sviluppa 1 solo piano fuori terra. Immobile costruito nel 1994,

Altro terveno, composto da area residuale della particella 310, non occupata dal fabbricato e al quale
consente 'accesso, censita come sub 1 "bene commune non censibile - corte ai sub 2 e sub 3",

sviluppa una superficie commerciale di 59,00 Mg,
Identificazione catastale:

s foglio 6 particella 310 sub. 1 (catasto fabbricaii), consistenza 0

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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La part.310 sub 1 non & stata pignorata, ma essa consente I'accesso al fabbricato censito come sub
2 ¢ sub 3 ¢ pertanto ne costituisce di fatto una pertinenza esclusiva

Fabbricato censito come DJ/G - Fabbricati e locali per esercizi sportivi (con fine di lucro),
in LARINO alla CONTRADA BOSCO per la quota di:

s /2 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
e 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )
Identificazione catastale:

= foglio 6 particella 347 sub. 1 e 2 graffati (catasto fabbricati), categoria D/6, consistenza 0,

rendita 1.943,40 Euro. indirizzo catastale: Contrada Bosco snc, piano: Tema, intestato a ***
DATO OSCUBATO *** _ derivante da Variazione del classamento del 14/12/2009 (da D/10)
1l fabbricato censito come particella 347 & stato costruito dai debitori esecutati, coningi in
regime di comunione legale, con costituzione al catasto fabbricati del 2008, La particella
agricola 347, per frazionamento del 511/2008, deriva dalla part.144 acquistata da
&m regime di comunione legale (1987) e affrancata dal livello che
su di essa gravava con afto del Segretario Comunale di Larino del 24/09/2008 n-p-

~ altro terreno, composto da area residuale della particella 347 non occupata dal fabbricato,
sviluppa una superficie commerciale di 23,00 Mg,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 31.922,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accesson: 82,00 m*
Valore di Mercato dell'immiobile nello stato di fatto e di dintto 11 o si trova: €.443.578.50
Valore di vendita gindiziana dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ool s €. 443.000,00
lrova:

Data della valutazione: 28/10/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo i beni risultano occupato ¢ utilizzati da *** DATO OSCURATO *** i
qualita di proprietar

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
/. 1.1 Domande gindiziali o alire trascrizioni pregiudizievali: Nessina,

1.2 Convenziont matrimomiali ¢ provy. d'assegnozione casa coniugale: Nessina.

d 13 A i asservimento urbanisrnico: Nessuno.

£ 14 Altre limitazioni d use: Nessuno.

teemco moancato: (NG TERESA SARND
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 25/07/2012 a firma di Notaio di Larino ai nn.
hdi repertono, iscritta i1 02/08/2012 a Campobasso al nn. RG RP, a favore di ***
DATO OSCURATO *** _ contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da concessione a garanzia
di mituo,

Importo ipﬂter:a:-

Importo capitale:

Durata ipoteca; 15 anni.

La formalita @ riferita solamente a CORPIB - C-D - E DEL LOTTO 1

Ipoteca volontaria amiva, stipulata il 27/01/2010 a firma di Nﬂﬁ" di Larino ai nn.
_di repertorio, 1scritta 1l 24/02/2010 a Campaobasso al mn. RG - RP, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a garanzia
di mutuo.

Importo ipoteca;

Importo capitale

Durata ipoteca: 20 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata 1 16/10V2006 a firma Nmai"li Lanno ar nn.
S i o-riorio, iscritta il 11/11/2006 a Campobasso ai nn RG - RP, a favore di
##% DATO OSCURATO *** _ coniro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da concessione a
garanzia di mutuo,

hporto ipu{t:ca:-

Impaorto capitale:

Durata ipoteca: 15 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 29/10/2001 a firma di Notaiomi Larino ai no. ([
di repertorio, iscritta il 03/11/2001 a Campobasso ai oo (JRG - , & favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | denvante da concessione a garanzia di
muto.

Importo capitale:
Durata poteca: 10 amu,
La formalita ¢ riferita solamente a CORPI B-C-D - E DEL LOTTO 1

Pignoramento in datal2/02/2021 a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Larino ai . ([
repertorio, trascritto il 15/03/2021 a Campobasso ai nn. ([ RG -(RP. 2 favore di *** DATO
OSCUBATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto esecutivo o cautelare

Vessuna

iitaciom o' Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ultenon avvertenze:

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
Pagmna 7 di 41



Espropnazom wanobdian N 1002021

Non esiste alcuna gestione condominiale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*#*% DATO OSCURATO *** | in forza di atto di compravendita in favore di
in regmme di comumione legale, da

, ECC..

11 titolo @ riferito solamente a CORPO C: terreno censito al F.6 part.151.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, m forza di atto di compravendita da
(dal 25/02/1982), con atto stipulato il 25/02/1982 a firma di Notaio ai nn.

1 repertorio, registrato a Larno 1] 16/3/1982 n- trascritto 11 22/02/1982 a Campobasso ai nn.
G- RP. La trascrizione dell'atfo é in realtd del 22/03/1982, emroneamente riportata nei
pubblici registri come 22/02/1982 (ALL.12).

Il titolo & riferito solamente al terreno censito al F.4 part.4d del CORPO B.

Come da certificazione notarile in atti, nell"atto di compravendita della part.44 del F.4 (1982), non é
specificato il regime patrimoniale dei soggetti.

*#¢ DATO OSCURATO *** _ in forza di atto di compravendita in favore di
in regime di comumone legale, da

, con ato stipulato il 24/09/1985 a firma di Notaio
i repertorio, trascritto i1 09/10/1985 a Campobasso ai nn. (R G-

11 titolo & riferito solamente a terreno censito al F.6 part.151 del CORPO C,
Il terreno censito al F.6 part.151 & stato affrancato dal livello con atto del Segretario Comunale di

Larino del 24/09/2008 nr'egistrata a Larino il 2/10/2008 nfffi}e trascritto a Campobasso il

3/10/2008 nn

##% DATO OSCURATO *** _ in forza di atto di t:muirm'eudlliu in favore di ([ D

in regime di comunions legale, da (1/1) in regime di comunione

legale (dal 07/05/1987). con atto stipulato il 07/05/1987 a firma di Notaio ai nn.
@ rcperiorio, rascritto il 28/05/1987 a Campobasso ai nn. (R G- ;

11 titolo @ riferite solamente a al terreno censito al F.6 part. 244 del CORPO C.
Dalla documentazione ipocatastale in atti non risulta alcun atto di affrancazione del livello gravante
sulla particella 44 del F.6.

**+ DATO OSCURATO *** | in forza di atto di q:nmﬁrm'endita in favore di (| D

in regume di comumone legale, da /1, n regime di comumone

legale (dal 28/05/1987), con atto stipulato 1l 28/05/1987 a finma di Notaio al no
@ cpcitonio. tascritto il 28/05/1987 a Campobasso ai nn. ([JRG .
Il titolo é viferito solamente a CORPO C: originario terveno censito al F.6 part.144 (ha 0.28.40),

successivamente Mrarionata nelle attuali particelle 345 (ha 0.15.50), 346 (ha 0.09.00) ¢ 347 (ha
0.03.90). L'originaria particella 144 & stata affrancata dal livello con atto a firma del Segretario

Comunale di Larino del 24/09/2008 ur‘egjﬂmto a Larine il 2/10/2008 u-r trascritto a

Campobasso il 3/10/2008 nn La particella 347 & passata al catasto uwrbano con tipo
mappale del 5/11/2008 e su di essa gli esecutati hanno realizzato il fabbricato di cui al CORPOE.

*#* DATO OSCURATO ***  n forza di atto di compravendita i favore di
in regime di comunione legale, da
, con atto stipulato 1l 23/10/1991 a finma di Notaio

trascritto il 22/11/1991 a Campobasso ai no. ([JRG- R

i repertorio,

recnco moeancatn: (NG TERESA SARNO
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1l titolo é riferito solamente a (in parte CORPO C ¢ CORPO D) terreno inizialmente censito al F.6
part.143 di ha 0.26.9%0, dal quale per successive frazonamento del 1271001998 sono derivate le
attuali particelle 143 (ha 0.08.20), 310 (ha 0.07.03) censita come "ente urbano” con tipo mappale
del 12/10/1998, e 311 (ha 0.11.67). Sulla part.310 & stato pol edificato il fabbricato oggi pignorato
(CORPO D) F.6 part.310 sub 2 e sub 3) costituito in catasto il 6/11/1998.

Nella documentazione ipocatastale in atti non @ viportato I"atto di affrancazione della originaria
particella 143 del F.6 (ha 0.26.90) a firma del Segretario Comunale di Larino del 24/0%2008

n registrato a Larino il Z/10/2008 n.. e (rascritto a Campobasso il 3/10/2008
nn

*#* DATO OSCURATO *** | m forza di atto di compravendita in favore di
in regime di comunione legale, da

03/09/1997), con atto stipulato il 03/09/1997 a firma di Notaio

traseritto i1 01/10/1997 a Campobasso ai mn {JJRG

Il titolo & riferito solamente a ferreno censito al F.4 part.45 del CORPO B.

Dalla documentazione ipocatastale in atti non risulta alcun atto di affrancazione del livello in favore

del Comune di Larino da cui il berne era gravato nel 1997,

#*% DATO OSCURATO *** | in forza di costituzione in catasto del fabbricato censito al F.6 part.310
realizzato dagli esecutan (dal 06/11/1998).

1l titolo & riferito solamente a CORPO .

*#*+ DATO OSCURATO *** in forza di coshiuzione in catasto de] fabbricato censito al F.6 part. 347
sub 1 e 2 graffad (dal 16/12/2008),

11 titolo @ viferito solamente a CORPO E.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 16/18 ¢ 218, in forza di decreto di trasferimento nmmobili

(da (S - 0 rP) (dal 01/09/2021), con atto stipulato il 25/10/1993 a firma di
pubblico ufficiale del Tribunale a1 Ill'l-l.'l repertorio, trascrtto 11 30/10/1993 a Campobasso a1 nn.

G-

I titolo @ riferito solamente a al terreno censito in CT al F.3 part. 156 (CORPO A).

In catasto, all'attualita, il CORPO A risulta intestato nu[mmrmi per 171
livellario) e Comune di Larino (diritto del concedente per 1/1); nella documentazione ipocatastale
("provenienze") non risultano trascritti atti di affrancazione del bene gravato da enfitensi. 11

trasferimento di 29 di PP é avvenuto in regime di comunione legale tva i coningi esecutati.

(dal
i repertorio,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

##+ DATO OSCURATO *** | in forza di denunzia di successione (da (| [ [ AN | !
NP) (dal 19/07/1979 fino al 14/05/1991), registrato il 19/07/1979 a Uff. del Registro di Larino ai nn
trascritto il 13/11/1980 a Campobasso ai nn. (JRG

I titolo @ riferito solamente a al terreno censito in CT al F.3 part.156 (CORPO A). Nella
documentazione ipocatastale & riportato che "da ricerche catastali si rintraccia riunione di
usufrutto del 3/12/1984".

*** DATO OSCURATO *** | in forza di donazione accettata {dﬂﬂ&l PP)
{dal 14/05/1991 fino al 25/10/1993), con atto stipulato il 13/06/1991 a firma di Notaio ai 1.
@ cpertonio, rascritto il 13/06/1991 a Campobasso ai oo RG-FP.

Il titolo & riferito solamente a al terreno censito in CT al F.3 part.156 (CORPO A). Nella
documentazione ipocatastale & viportato che "da ricerche catastali si rintraccia ricongiungimento
di usufrutto del 20/06/2017".

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'agibilita rilasciata in data 27/01/2010 & unica sia per il fabbricato censito come part.310 che per

recnco moeancain: (NG TERESA SARNOD
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uello  censito  come uale complessiva attivita agrituristica, benché i Sigg.
abbiano presentato due distinte istanze: in data
06/08/2009 pro per la part.347 del F.6 e in data 06/08/2009 pl'u-pﬂ' la part.310 del

F.6.

In detto certificato s1 attesta 'ambilita;

- del primo fabbricato ad wso ristorative (& citata la DIA dell'11/12/2004 per risoutiurazione) sono
stati dichiarati agibili; n.l cucina-dispensa, n.| sala phuriuso-sala da pranzo, n.1 portico, n.2 WC. n.l

locale vano termico, n.1 vano servizi (CORPO D),

- del secondo fabbricato ad uso spogliatoi con annessi servizi igienici e docee (citati il PAC o
e la DIA 21/04/2008) sono stati dichiarati agibili: n.2 spoghatol, n.3 WC, n.8 docce, n.1 vano tecmco,

.1 deposito, n.l locale riposo glocaton.

L'Ufficio Urbanistica ed Ambiente del Comnmme di Larino non ha fornito copia delle due DIA citate nel
predetio certificato di agibilitd: DIA in data 11/12/2008 (per il fabbricato insistente sulla part.310) e
DIA m data 21/04/2008 (per il fabbricato msistente sulla part.347), in quanto "al momento non
reperibili in archivio nenostante le ricerche effeffuate” come dichiarato dal Responsabile dellUfficio
con nota del 18/10:2021 (ALL.7.1).

Lo stato atmale dei Inoghi, per la destinazione d'uso, & quello sommanamente descritto nel cermificato
di agibiliti, ma diverso da quello rappresentato nei progetii assentiti consegnan dal Comune di
Lanno,

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. (B intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavod di
“Realizzazione fabbricato destinato ad annessi murali", presentata il 12/12/1994 con il n. ([ di
protocollo. rilasciata il 10/06/1995 con il n (i protocollo. agibilita del 27/01/2010.

Il titolo & riferito solamente a Fabbricato vealizzato sul F.6 part.310 (CORPO D), all'epoca
designata come particella 143

DIA N. (i intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di "Sistemazione aree attrezzate
per aftivitd sportive senza creazione di volumetrie” | presentata il 22/10/1999 con il n. ([
protocoflo.

Il titolo € riferito solamente a F.6 part.310 (CORPO D) e terreni adiacenti

Permesso di Costruire N. ([l intestata a *** DATO OSCURATO *** . per lavor di
"Realizzazione di una stmttura di servizio per attivita sportiva”. presentata il 24/07/2006 con il n.
@ oiocollo. rilasciata il 16/03/2007 con il o/ protocollo, agibilita del 27/01/2010.

Il titolo & riferito solamente a F.6 par.347 e terrend circostanti (F.4 partt.d41, 44 e 45; F.6 partt.244,
144, 151, 311 e 143).

Nella relarione tecnica del progetto asserito con Pd'['-si descrive l'attivita di agritunismo
esercitata dalla esecutata sw terreni in Contrada Bosco, comprendente 1] fabbricato gia esistente
censito come part.310, due campi atrezzati per il gioco del calcetto e un campo polivalente e la
struttura ricreativa in progetto consistente 1 un fabbricato per attivita sportiva.

DIA N.- intestata a *** DATO OSCURATO *## | per lavon di "Recinzione di terreno sito in
Contrada Bosco", presentata il 29/07/2008 con il n.{{idi protocollo.

I1 titolo é riferito solamente a terreni al F.6 partt.113, 144, 143, 335, 241, 338, 241, 338, 339 ¢ 340
(solo alcuni sono i terreni pignorati)

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera riadottato con delibera consiliare nifiijdel
Comune di Larino del 16/06/1973 e approvato dalla Regione Molise con deliberazione del
16/11/1973, ''mmobile ncade in zona E - Agricola. Norme tecuiche di atuazione ed indici: Come da
certificato di Destinazione Urbamstca rilasciato dal Comune di Larmo (ALL.7). Per i vari interventi
eililizi che hanno interessato i tre fabbricati censiti al F.6 particelle 241, 310 ¢ 347, nonché il
fabbricato In aderenza alla part.241, censito come part.33s e di proprietd di terzi esiranei alla
procedura, ¢ stata utilizzata, in termini di volumetria realizzabile in zona agricola, la potenzialita
urbranistica di mtti i terreni del Lotto 1 e del Lotto 2.

meemco meancain: NG TERESA SARNO
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformmta: L'iter di costruzione dei fabbricati del Lotto 1 & quanto mai
articolata, perche avvenuta in pit fasi e con modifiche apportate nel tempo, se non altro per la
suddivisione interna e le destinazioni duso dei fabbricati o dei singoli vam. Per giunta, la
documentazione fornita dal Comune di Larino, per quanto gia riferito, & incompleta perché mancano
due pratiche di Denuncia di Inizio Aftivitd presentate nel 2008: una i data 11/04/2008 per il
fabbricato censito al F.6 part310 e l'altra in data 11/12/2008 per il fabbricato censito al F.6 part. 347,
non reperite in archivio. Entrambe le DLA sono perd citate nel Certificato di Agibilita rilasciato per i
predetti due fabbricati in data 27/01/2010.

Nel complesso, lo stato det luoghi non € del mtto conforme agli iniziah titoli abilitatnvi, benche
comrispondente alla descrizione della destinazrione d'uso certificata nel 2010.

Per quanio & stato possibile accertare dalla documentazione disponibile, infari, il fabbricato
realizzato sulla particella 310, con riferimento al progetto assentito con L.E. ([l pur avendo le
stesse dimension di imgombro, presenta una superficie coperta inferiore a quella di progetto a causa
delle maggiori dimensioni del portico; la coperiura prevista, poi. era a fetto a due falda invece che
plana come & stata realizzata. E' stato infine realizzato un piccolo corpo sporgente dalla sagoma di
ingombro rettangolare, utilizzato come ripostiglio. Per quanto riguarda il fabbricato censito come
part.347, le dimensioni di max ingombro sono quelle di progetto, ma la distribuzione interna é diversa
con modifiche anche ai prospefti per diversa ubicazione e forma delle aperture, (normativa di
riferimento: DPR 380/2001 ¢ ss. nun. e ii.)

Le difformuta sono regolarizzabili mediante: Le difformita realizzate per il fabbricato insistente sulla
part.310 devono essere reépolarizzate con PAC in sanatoria, sanando anche la diversa destinazione
d'uso attuale per athvitd agrituristica in luogo di quella assentita per anpesst rurali e alcune
modifiche ai prospetti per diversa ubicazione delle porte o finestre e per la copertura piana. Le
difformita realizzate sulla part. 347 possono essere regolarizzate con una DIA in sanatoria per diversa
distribuzione degli spazi interni.

L'immobile nsulia non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e quantificabili in questa fase sono in larga massima; €,7.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 4 mesi

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Somo state rilevate le seguenti difformita: Le particelle 143, 311, 345, 346 e 151 del F.6 sono ad oggi
censite nel catasto terreni come agricole. La loro vocazione agricola, perd, € stata di fatto annullata
dagli interventi edilizi che negli anni addietro le hanno mteressate; infati, sono stat realizzati due
campi da gioco di calcetto e un campo polivalente, nonché sostanziali opere di sistemazione esterna
quali pavimentazioni, muwettl, percorsi, piazzali, ecc.. Interventi complessivamente mirati alla finizione
dell'intera area come attivitd agrituristica con annesse attrezzature sportive. Pii correttamente, previo
indispensabile rilievo topografico effettuato con idonea stmumentazione per l'esatta ubicazione dei
campi di gioco sulle varie particelle catastali, detti campi andrebbero fusi con la struttura sportiva
(part.347) e ad assi assegnato un numero di subaltemo,

Per quanto riguarda i fabbricati (part.310 e part.347) lo stato dei luoghi ¢ quello rappresentato nelle
planimetrie catastali.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Nuovo tipo mappale per fusione di particelle e
reeolarizrarione dei campi di gioco ¢ della sistemarione esterna con procedura Docfa,

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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L'immobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

o Quantificabili in questa fase solo di larga massima: €.6.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 3 mesi
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5 ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

Sono state dlevate le seguenti difformith: La certificazione di confonnitd allegata alla istanza di
agibilita per 1 manufatti censiti come part.310 e part. 347 é generica, incompleta e datata (anno 2009);
la fossa settica del tipo "Imhoff" per il trattamento dei reflui e condotta di scarico non sono
1spezionabili.

Le difformita sono regolanzzabili mediante: Accurata e idonea ispezione da parte di ditte abilitate per
l'accertamento a norma degl impianti, i loro eventuale adeguamento e, all'esito, il nlascio della
certificazione a nonma.

L'immmobile fsulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi di regolarizzazione;

o Verfica impianti e rlascio di certificazione di conformita a norma, sia per il fabbricato
mnsistente sulla part. 310 che per quello realizzato sulla part.347: €.5.000,00

Tempi necessan per la regolarizzazione: 2 mesi

BENI IN LARINO CONTRADA BOSCO

TERRENO AGRICOLO

DI CULAL PUNTO A

Terreno agricolo in LARINOD alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 5.020,00 mq
per la quota di:

e 2/18 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
e 16/18 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO **+)

Si ratta di una particella agricola isolata nispetto agli altm corpi del lotto, da cwm dista eirca 1 km in
linea d'aria in direzione nord.

Identificazione catastale:

o foglio 3 particella 156 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 2%, superficie 5020, reddito
agrario 15.56 €, reddito dominicale 1944 €, intestato a *** DATO OSCURATO #+* |
derivante da ricongiungimento usufiutto del 20/06/2007 prot{ 3= 5122017
Coerenze: XX Strada vicinale del Bosco; IV Swada vicimale del Bosco; part. 169 (Conume di
Larmo, concedente, livellar); part.157 (Comune di Larino,
concedente. e livellari)

Somo state pignorate le piene proprieta sul bene dei due debitori esecutati; nella relazione
ventennale notarile in atti non vi ¢ traccia di una affrancazione del fondo dalla enfitensi su
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di esso gravante fino al 2017.
1l terreno ha una forma regolare.

DESCRIFIONE DELLA ZOMA

I beni sono ubicati in zona nrale inun'‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (il
pil importante centro limitrofo & Termoli). Il traffico nella zona & locale.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
esposizione: oW
panoranicita; W
stato di mantenzione generale: ok w
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

La particella ¢ acclive in direzione ovest-est e non & raggiungibile senza idonei mezzi per l'assenza di
strade percorribili. La vocarione agricola & seminativa ¢ la sua potenzialith urbanistica in terming di
volumetria realizzabile in zona agricola é stata utilizzata per la realizzazione dei fabbricati censiti al F.6
partt.24] ¢ 335.

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzate

descrizione conststenza imdice commerciale

terreno agricolo F.3 part 156 502000 X 100 %o = 5.020,00

Totale: 5.020,00 5.020,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZION]

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPBRD VALUTAZION]

I prezzo di stima & stato detenninato con riferimento ai valori VAM della Regione Molise ad ogei
disponibili (2018), ovvero € 1 1.000 circa al mq per terrent semnmativi,

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 5.020.00 X L10 = 5.522.00
RIEFILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 5.522,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degh aggiustamenti): €.5.522.00

ARINOG CO LADA BOSCO

meemco meancaio: NG TERESA SARNO
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TERRENO AGRICOLO

DICULAL PUNTOR

Terreno agricolo m LARINO alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 13.560,00
me per la quota di:

e /2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/2di piena proprietd { *** DATO OSCURATO ***)

Si tratta di due particelle agricole ubicate in adiacenza ai Corpi C-D-E e da essi raggiungibili.
Identificazione catastale:

« foglio 4 particella 45 (catasto temreni). qualita‘classe seminativo 1°, superficie 6880, reddito
agrario 23,10 €, reddito dominicale 3553 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante da atto di compravendita del Nota n data 3/09/1997 R
Coerenze; part.44 (Comune di Larine, concedente, e
Strada vicinale del Bosco; part.46
delle Tortore
Nella relazione ventennale notarile non vi & iraccia dell'avvenuia affrancazione del livello
gravante sul terreno all'epoca dell'atto di acquisto (1997).

livellario); XX
: Vallone

« foplio 4 particella 44 (catasto terreni), qualita‘classe seminativo 1, superficie 6680, reddito
agrario 2242 €, reddito dominicale 34,50 € intestato a *** DATO OSCURATOQ #** |

derivante da atto ﬁibblim del 25/02/1982 in atti dal 30121984 o) in favore di
Coerenze: part4]l (Commme di Larino, concedente, e livellario);
Vallone delle Tortore; part.45 XX Strada vicinale del Bosco

Nella relazione ventennale notarile ¢ precisato che nell'atto di acquisto in favore di
(1997) non & tﬁﬂlcatu il regime patrimoniale del soggetto:

questi & coniugato con la esecutata dal in regime di comunione legale. Inolire,

nella citata relazione non vi ¢ traccia dell'avvenuta affrancazione dal livello gravante sul
terreno all'epoca dell*atio di acquisto (1982).

Le due particelle sono contigue e l'appezzamento ha forma uregolare e degradante verso il Vallone
delle Tortore.

ESCRIZIONE DELLA ZO

[ beni sono ubicati in zona murale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in ym'area agricola (il
pitt importante centro limitrofo & Termoli). 11 traffico nella zona & locale.

QUALITA ERATING INTEEMNO IMMORII

esposizione; L &
panoranucita: L& 8 |
stato di mamitenzione generale: LB &
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Le due particelle sono acclivi in direzione ovest-est ¢ al momento sono incolte. La potenzialiti
urbanistica, in termini di volumetria realizzabile in zona agricola, ¢ stata utilizzata per la realizzazione
del fabbricato di cui al Corpo E.
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Criteno di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

terreno. agnicola F4 parhicells

13.560,00 % 100 % - 13.560,00
45044
Tolale: 13.560,00 13.560,00
VALUTAZIONE:

DEFINLZION]
Procedimento di stuna: comparative; Monoparameirice in base al prezzo medio.

VILUPPO VALUTAZIONE
Il prezzo di stima ¢ stato detenninato con riferimento ai valori VAM della Regione Molise ad oggi

disponibili (2018}, ovvero € 11.000 circa al maq per terreni seminativi.

CALCOLD DEI ALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 13.560.00 X 1.10 = 14.916.00
RIEFILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (10001000 di piena proprieti): €. 14.916,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 14.916,00

BENI IN LARINO CONTRADA BOSCO

TERRENO AGRICOLO

DICUIAL PUNTOC

Terreno agricolo in LARING alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 13.067,00
my per la quota di;

o 1/2 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
= 1/2 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *** )

Si tratta di un appezzamento di terreno formato da pin particelle catastali adiacenti a1 fabbricati
descritti ai Corpi D ed E, con i quali costituisce una atfivita per agriturismo esercitata dalla d.e. con
annessi per attivitd sporfiva, raggiungibile da Larino percorrendo per circa 10 km la SP 137 in
direzione nord (da Larino verso Termoli), e di una particella isolata, quella censita con il numero 244,
che & ubicata a distanza di circa 400 m dalle altre particelle. Questultima particella ¢ 1'unica che ha
conservato l'originaria natura agricola seminativa,

L'appezzamento, recintato su tre lat. si raggiunge dalla SP 137 imboceando la XVI Stada Vicinale del
Bosco (come indicata sulla planimetria catastale); l'originana mterclusione é oggi cessata a seguito

di:

1) scnittura privata i data 07/04/2007 tra
perpetua di passaggio nella parte estrema Nord-Est della part. 141;
2) atto di compravendita in data 04/04/2005 rer{iidel Notaio (v ascritto a Campobasso il

per una serviti
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4/05/2005 nn (D i cui si costituisce, tra altro, "una servimi di passaggio a piedi e con mezzi
meccanici a carico della particella 142 del F.6 m favore dei contipmi terremi di proprietd di
su una striscia di terreno larga 6 metri che parte dalla strada comnmnale

Bosco, attraversa la part.142 del F.6 (foglio servente) hmgo il confine di proprieta di (G
raggiunge 1] fonto donunante di proprieta diﬁlj part. 142 citata nell'atto,
per successive variazioni catastali, oggi & individuata con le particelle 243, poi fusa con la 241, 365 ¢
335,

I due documenti sono stati consegnati dalla parte esecutata in occasione del primo sopralluogo e
sono allegat al verbale n.1 (ALT.11).

¥ tale servitn non viene fatto alcun cenno nella certificazione notarile in arti

Identificazione catastale;

= foglio 6 particella 244 (catasto terreni), qualita/classe seminative 17, superficie 2400, reddito
agrario 8,06 €, reddito dominicale 12,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** _ derivante
da atto pubblico del 7/05/1987 Re/{ D

Coerenze: part 111 (Comune di Lanno. concedente,
@ ol XVI Strada vicinale del Bosco; part.102 ; part.336
(Commue di Larino, concedente, {i D -otieusi)

Nella relazione venlennale notarile & riportate che la compravendita in [avore di

(1987) & avvenuta in regime di comunione legale; nella stessa
relazione non vi & traccia di una affrancazione di livello gravante sul fondo all'atto della
compravendita in favore dell'esecutato

= foglio 6 particella 143 (catasto terreni), qualita‘classe seminative 1°, superficie 820, reddito
agrario 2,75 €, reddito dommucale 4,23 €, mtestato a *** DATO OSCURATO *** _ derivante
da frazionamento del 12/10/1998 in atti dal 12/10/1998 n
Coerenze: part.335
. part.345 » part, 141
Nella relazdione venlennale notarile & riportate che la compravendita in favore di
e avvenuta in regime di comunione legale. L'afMrancazione dal
livello gravante sul fondo & avvenuta con atto del Segretario Comunale di Larino del
24/09/2008 rep

« foglio 6 particella 311 (catasto terreni), qualita/classe seminafivo 1°, superficie 1167, reddito
agrario 3.92 €, reddito dominicale 6,03 €, ntestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante

da frazionamento del 12/10/1998 in atti dal 12/10/1998 n
Coerenze: part.310 (G ;1 365
@ X 5trada vicinale del Bosco; part. 345

Nella relazione ventennale notarile & riportato che la compravendita in [avore di

—19'11} ¢ avvenuta in regime di comunione legale; nella stessa

relazione non vi & traccia di affrancazione dal livelle gravante sul fondo all’epoca della
compravendita (1991).

+ foglio 6 particella 345 {catasto terrem), qualita/classe orto wriguo U, superficie 1550, reddito
agrano 16,01 €, reddito domumicale 28.02 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |

derivante da frazionamento del 5/11/2008 prot
: art.141 (D 151
part. 346

Coerenze:

Nella relagione ventennale notarile & riporiate che la compravendita in Favore di
& avvenuta in regime di comunione legale (1987). L'attuale

particella 345 deriva per frazionamento dalla originavia particella 144 ed é stata affrancata

dal livello con atto del Segretario Comunale di Larino del 24092008 rrp.

& foglio 6 particella 346 (catasto terreni). qualita’classe orto irmiguo U, superficie 900, reddito
agrario 930 €, reddito dominicale 16,27 €, intestato a *** DATO OSCURATO **#* _ derrvante

da frazionamenio del 5/11/2008 pro
: : part. 347 (D : a1

Coerenze
XX Strada vicmale del Bosco

recnico meancain: (NG TERESA SARNO
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Nella relazione ventennale motarile @ riportate che la compravendita in favore di
& avvenuta in regime di comunione legale (1987). L'attuale
particella 346 deriva per frazionamento dalla originaria particella 144, affrancata dal
livello con atto del Segretario Comunale di Larino del 24/09/2008

o foglio 6 particella 151 AA (catasto terreni), qualita/classe orto imiguo U, superficie 5419,
reddito agraric 55.97 €, reddito dominicale 97,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***,
denvante da variazione dell'$/06/:2020 prot

Coerenze: iaﬂ.].‘rﬂ {Comune di Larino, concedente, < (|GG i1l

t.345 : XX Strada vicinale del Bosco; part.152

Nella relazione ventennale notarile & riportato che la compravendita dell'intera particella
151 in favore djﬁé avvenuta in regime di comunione legale.
L'afMrancadone dal livello gravante sul fondo & avvenuta con atto del Segretario Comunale
di Larinoe del 24/09/2008 re

» foglio 6 particella 151 AB (catasto temeni), qualita‘classe semmativo 1, superficie 811,
reddito agrario 2,72 €, reddito dominicale 4,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO **% |
derivante da variazione dell'8/06/2020 prot{ | D
Coerenze: ﬁi]ﬁl} {Commume di Larino, concedente, ¢ (|G i)

345 XX Strada vicinale del Bosco; part.152

Nella relazione ventennale notarile & riportato che la compravendita dell'intera particella
151 in favore Mﬁé avvenufa in regime di comunione legale.
L'affrancazione dal livello gravante sul fondo é avvenuia con atio del Segretario Comunale
di Larino del 24/09/2008 re i)

L'intero appezzamento di terreno, ad esclusione della part.244 isolata rispetto alle alue particelle,
comprende al suo interno anche i fabbricati descritt: ai Corpi C e D e, nel complesso, presenta una

forma abbastanza regolare.

I bemt sono ubicat in zona nrale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano m un'area agricola (il
pii importante centro limitrofo & Termoli). 11 traffico nella zona & locale,

esposizione: 'R R

panoranucira; W W
stato di manutenzione generale: L8 B

I terreni del primo gruppo hanno perso pressoche completamente la loro vocazione agricola, essendo
statt oggetto di interventi antropici per la loro utilizzazione, negli anni pid recenti ad attivitd
agrituristica. vale a dire che sono stati in parte pavimentati per aree di parcheggio o di ntrovo, in
parte sistemati con percorsi pedonabili, muretti, piccole scalinate esterne m pietra per il superamento
di dislivelli, aree a verde (bordure di fiori, siepi, alberi e arbusti), e, soprattutto, sono stati interessati
dalla realizzazione di fre campi di gioco per calcetto. | campi di calcetto sono interamente recintati,
con pali in ferro e rete metallica. e dotati di impianto di illummazione esterna & uno di essi anche di
gradonate in cemento per la seduta degli spettatori. Le opere realizzate hanno irreversibilmente
modificato 1 luoghi avendo inciso anche sulla loro originaria orografia.

Le dimensiom delle aree di gioco, visualizzate con colore bianco e con coperfura in erba
simfetica, sono: 47 mx 22 m: 20 m x 41 m; 15 m x 36 m. La loro esatta ubicazione sulle particelle di
terreno, posta la complessiva sistemazione esterna dell'intera area, pud essere fatta solo con rilievo
topografico con idonea stmunentazione: in linea di massima, la realizzazione dei campi di gioco ha

meemco meancaio: NG TERESA SARNO
Pagina 17 di 41



Espropriazions wmumobalian N 1022021

interessato le particelle 143, 345 e 151, Le particelle sono adiacenti a quelle del Corpo B da cui sono
separate dalla Strada Vicinale del Bosco. oggi visibile perd solo sulle mappe catastali. La giacitura é
lievemente acclive sulla direttrice O-E. con una pendenza verso il Vallone delle Tortore pin a est] i
naturali dislivelli, per riportare la superficie fimta in piano. sono stati superati con gradini in pietra o
muri di contenimento in comispondenza di un campo di calcio e del fabbricato descritto al Corpo E.

L'area ¢ servita dall'acquedotto rurale e da quello del Consorzio di Bonifica Larinese. La quota media
& di 100 m. sul livello del mare.

Per ogmi ulteriore dettaglio sirimanda alla documentazione fotografica allegata,

La potenzialita ubanistica dei terreni & stata gia utilizzata per la realizzazione dei fabbncati di questo
lotio (Lotton.1) e del Lotto n.2.

CONSISTENZA
Criteno di misurazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza imdice commerciale

terreno  F.6 particella 244

2. 400 00 X 100 %4 = 2 400,00
{ancora senunativa)
terrene Fo6 particelle 143, 311,
10667 .00 X 100 %o = 10.667,00
345, 348, 151
Totale: 13.067,00 13.067,00
VALUTAZIONE:
DEFINEZIONI

Procedimento di stima: comparative: Monoparameirico in base al pre=zo medio.

SVILUPPD VALUTAZIONE

Per 1a particolanitd dei beni da stimare & pressoché impossibile fare rifenmento a significativi valon di
mercato. Per l'unica particella che ha conservato la sua vocazione agricola (part244) si & fatto
riferimento ai valort VAM walidi per la Regione Molise (valon disponibili rifenti al 2018). Seguendo
alcune indicazioni dell’Agenzia delle Entrate, invece, per i restanti terreni sono state computate le
aree dei rettangoli di gioco (mg 2.394) e valutate al costo di ricostruzione unitario di € 80 al mq,
comprensivi di preparazione del sottofondo, rullatura, recinzioni e illuminazione, ecc.. Infine, per la
superficie residua (mq 8.273) & stata fatta una analisi economica di larga massima sui possibili costi di
realizzazione della sistemazione esterna, comprensivo di tutte le opere di varia natura realizzate,
pervenendo ad un valore medio unitario di € 10 al mq. Mediando i valori ricavati, & stato fissato un
prezzo medio di € 21.50 al mq per l'intero Corpo C, ritenuto congruo per i beni stimati, [ caleoli di
dettaglio sono di seguito riportati:

1} part.244: mq 2400 x € 2.6 al mq = € 6.240.00;

2) rettangoli di gioco: 47x22 + 20x41 + 15x36 =mq 2.394 x € 80 al mq = € 191.520,00;

3) superficie residua delle partt. 143-311-345-346-151: mq 10.667 - mq 2.394=mq 8273 x € 10al mg=#¢€
22.730.00

Valore totale (1+2+3) = € 280,490 00;
Valore medio unitario = € 280.490 : mq 13.067 =€ 21.46 arrotondato a € 21,50 al mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCALO

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Valore superficie principale:; 13.067.00 X 21.50 = 280.940,50
RIEFILOGO VALDRICORPO

Valore di mercate (1000/1000 di prena proprieta): €. 280.940,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 280.940,50

BENI IN LARING CONTRADA BOSCO

APPARTAMENTO

DECUIAL PUNTOD

Fabbricato in LARING alla CONTRADA BOSCO, della superficie catastale lorda di 115,00 mq per la
guota di;

o 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )
e 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )

Si tratta di un fabbricato interno al Corpo C, ad unico piano fuori terra e realizzato dagli esecutati nel
1994 sulla particella 310 del F.6 con destinazione ad annessi mirali; dopo qualche anno, dal 2006 cirea,
& stato ntilizzato per l'attivita agrituristica condotta dalla esecutata su tuiti i terreni del Corpo C,

Catastalmente ¢ suddiviso in 3 subaltermi:

e il sub | - bene comune non censibile (corte ai sub 2 e 3) - rappresenta l'area residua della

particella 310 non occupata dal fabbricato;

e il sub 2 rappresenta il piano terra del fabbricato, censito come appartamento ¢ destinato
all'esercizio di agriturismo;

= il sub 3 rappresenta il lastrico solare di copertura del fabbricato.

Sono stati pignorati solo il sub 2 e il sub 3, ma il sub 1 non pud prescindere dalla presente stima,
giacché, non ha una sua autonomia funzionale e commerciale e, pertando, costituisce un accessorio
esclusivo dei subalterni 2 e 3, ai quali I'accesso dall'esterno e Ia normale fruizione & possibile solo
ila questa area scoperta.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione si compone di piano terra e corte circostante; ha un'altezza
interna di 3,00 m.

Identificazione catastale:

e foglio 6 particella 310 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 6.5 vani,

rendita 436,41 Euro, indirizzo catastale: Contrada Bosco snc, piano: Terra, mntestato a ***
DATO OSCUBRATO *** _ derivante da Vanazione del 9/11/2015 per inserimento in visura dei
dati di superficie (totale 115 mq; escluso aree scoperte 107 maq)
1l fabbricato censito come particella 310 & stato costruito dai debitori esecutati, coniugi in
regime di comunione legale, con costituzione al catasto fabbricati del 1998, Nella
certificazione ventennale notarile é riportato che originaria particella agricola 310 &
stata acquistata (1991) da*in regime di comunione legale. Nella
stessa relazione non vi é traccia di affvancazione dal lvello gravante sul fondo all’epoca
della compravendita (1991).

e foglio 6 particella 310 sub. 3 (catasto fabbncat), categona A3, consistenza 0, indinzzo
catastale: Contrada Bosco snc, piano: Pnmo, mtestato a *** DATO OSCURATO *%% |
derivante da Costituzione in catasto fabbricat del 6'11/1998
11 fabbricato censito come particella 310 & stato costruito dai debitori esecutati, coningi in

eemco moancaio: NG TERESA SARNO
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regime di communione legale, con costituzione al catasto fabbricati del 1998, Nella

certificazione ventennale notarile ¢ riportato che 'oviginaria particella agricola 310 &
stata acquistata (1991) dn*'hl regime di comunione legale. Nella
stessa relazione non vi & traccia di affvancazione dal livello gravante sul fondo all’epoca
della compravendita (1991).

L'intero edificio sviluppa 1 solo piano fuori terra. Immobile costruito nel 1994,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I bem sono ubicat in zona rurale 1n un'area agricola, le zone hmitrofe s1 trovano m un'area agricola (1l
pii importante centro lmitrofo & Termoli). 1 traffico nella zona & locale.

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: LB 8
esposizione; LR B &
luminosita: ‘'R & &
PANOTATINCIFA; W
impianti tecnict: Lh & &
stato di manutenzione generale; LR B & ]
Servizi: L 8 & |
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Il fabbricato, al quale si accede dal cancello in ferro che consente l'accesso anche alle particelle 143,
311, 345, 346, 347 e 151 del Lotto 1, ha struttura portante in muratura e blocch: di cls; il solaio ¢ m
latero-cemento. La superficie coperta al piano terra (sub 2) ha forma di "L", con un portico che
regolarizza la pianta in un rettangolo. Le dimensiom lorde di mgombro sono 12,70 m x 10,40 m: il
piccolo corpo sporgente (ripostiglio) ha dimension planimetriche lorde di 1.80m % 1,80 m.

Il piano terra ¢ suddiviso in un ampio vano (destinato a soggiomo-pranzo). 2 camere passanti
(cucina e dispensa) e zona servizi igienici. La copertura (lastrico solare - sub 3) ha le dimensiom di
massimo ingombro & non ha autonomia commerciale. La qualitd delle finiture ¢ corrente e lo stato di
conservazione e mamtenzione, attesa l'epoca di costruzione, & sufficiente,

Delle Component b dilizie

infissi esterni: a battente realizzati in metallo W ww
elettroverniciato

infissi interni: a battente realizzati in legno del 'R B R
tipo tamburato

pavimentazione esterna; realizzata in ceramica LR R
tipo cotto (porticato) e ceramica (alire zone)

porione di ingresso: abattente realizzato in legno LA & & |
verticiato

rivestimento esterno: realizzato in intonaco e oW
tinteggiatura

rivesttmento interno:; realizzato in intonaco e * % W
tinteggiatura

rivestimento interno: a parete I un vano e nei ' B & i
servizi igienici, realizzato In ceramica

pavimentazione interna; realizzata in ceramica W
monocottura

meemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Degh Impanh

elettrico;  sotto  traccia; conformita: mnon LR & & i
certificato a norma (i certificati allegaii alla istanza

di agibilita sono generici, ovvero non nifent alla

unitd inmobiliare di rifernnento, datan - anno 2009

- erelativi a lavon di manutenzione generici)

termico: con fancoil con alimentazione in GPL; LR & & i
conformiti: non certificato a norma (i certifican

allegati alla istanza di agibilith sono generici,

ovvero non riferiti alla unita mumobiliare di

riferimento, datati - anno 2009 - e relativi a lavon

di manutenzione génerici)

fognatura: con fossa settica di tipo "lmhoff” con * % W
condotta disperdente per sub-umiganione;

conformita; l'aitorizzazione allo scarico € stata

rilasciata in data 10/062009 ol firma del

Responsabile del Servizio Urbanistica del

Comune di Larino; la parte esecutata non ha

esibito certificazione a norma pii aggiomata e 1l

sistema non & ispezionabile

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personaliz-zato

descrizione consistenza indice commerciale
superficie catastale totale (con

riferimento al sub 2, npon avendo

115,00 X 100 %4 = 115 00
aleun valore 1l sub 3 s npon
come copertura del fabbncato)
Totale: 115,00 115,00
ACCESSORI:

Alivo terreno, composto da area residuale della particella 310, non occupata dal fabbricato e al quale
consente 1'accesso, censita come sub 1 "bene comune non censibile - corte ai sub 2 e sub 3",
sviluppa una superficie conunerciale di 59,00 Mq.

Identificazione catastale:
= foglio 6 particella 310 sub, 1 (catasto fabbricati), consistenza 0

La part.310 sub 1 non @ stata pignorata, ma essa consente 'accesso al fabbricato censito come sub
2 e sub 3 e pertanto ne costituisce di fatto una pertinenza esclusiva

VALUTAZIONE:

BEFINIZIONI

Procedimento di stima: comparative. Monoparametrica in base al prez-o medio.

[NTERVISTE AGLI OPERATOR] IMMOBILIARI

meemco meancain: NG TERESA SARNO
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Banca dati delle Quotaziom Immobilian (1* semesire 2021)
Valore mimumo: 400,00
Valore massmo. 500 00

VILUPPD VALUTAZIONE

In considerazione della qualita delle finiture e dello stato di conservazione e mamitenzione, si ritiene
congruo adottare un valore unitario medio di € 500 al mq. valutando l'area residua, pavimentata e
sistemata a verde, con una incidenza del 10%.

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 115,00 X 500,00 = 57.500,00
Valore superficie accessori: 59,00 X 500,00 = 29.500,00
87.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet): €. §7.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 87.000,00

BENMI IN LARINO CONTRADA BOSCO

STRUTTURA DI SERVIZIO PER ATTIVITA SPORTIVA

DI CUL AL PUNTOE

Fabbricato censito come D/ - Fabbricati e locali per esercizi sportivi {(con fine di lucro).
in LARINO alla CONTRADA BOSCO per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *+* )
= 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
Identificazione catastale:

e foglio 6 particella 347 sub. | e 2 graffati (catasto fabbricati), categoria D/6, consistenza 0,

rendita 1.943,40 Euro, indirizzo catastale: Contrada Bosco snc, piano: Tema, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Vanazione del classamento del 14/12/2009 (da D/10)

Il fabbricato censito come particella 347 & stato costruito dai debitori esecutati, coniugi in
regime di comunione legale, con costituzione al catasto fabbricati del 2008. La particella

agricola 347, - frazionamento del 511/2008, deriva dalla part.144 acquistata da
&m regime di comunione legale (1987) e affrancata dal livello che
si di essa gravava con atto del Segretario Comunale di Larino del 24/09/2008 r

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicat i zona murale in un'area agricola, le zone liimtrofe s1 trovano m un'area agricola (il
pin importante centro limitrofo & Termoli). 11 traffico nella zona é locale.

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILI
livello di piano: R R
esposizione; oW

eemco meancain: NG TERESA SARNO
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luminosita: o W W
panoramiciti: W W
impianti tecnici: b & & i
stato di mamutenzione generale: LE & &
SETVIZL: a8 &

DESCRIZIONE DETTAGETATA
51 tratta di un manufatto, ad unico piano fuori terra. definito in progetio "Struttura di servizio per
attivita sportiva”; 'attivita sportiva citata sono 1 tre capi da gioco insistenti su alcune particelle del
Corpo C. Il fabbricato ha forma rettangolare. con dimensioni di ingombro di m 10 x m 16, e copertura
piana. La struttura & in c.a. prefabbricato; la muratura di tamponamento ¢ i divisont interm sono in
muramra di mattoni forati. L'anno di costuzione & il 2006.

Il fabbricato & internamente suddiviso in: commidoio di disimpegno, due spogliatol per i giocatori, due
locali docee con WC, un WC per disabili, un vano attrezzato a cucina e un locale per la sosta e il
riposo dei giocatori, L'altezza utile mterna ¢ di m 3,50 ¢ le pareti interne sono intonacate al civile e
tinteggiate. Catastalmente il sub 1 individua il fabbricato e il sub 2 il terreno esterno di pertinenza
(corte). Al fabbricato, ubicato poco pilh a valle di quello descritto al Corpo D, si accede dallo stesso
cancello metallico che consente l'accesso alle altre particelle limitrofe del Lotto 1. la qualita delle
fininwe & corrente e lo stato di conservazions e manutenzione, attesa l'epoca di costruzione, &
sufficiente. L'area esterna é pressoché interamente pavimentata.

Delle Componenti Edilizie

infissi esterni: a battente realizzat in metallo W W
elettroverniciato

infissi inferni; a battente realizzati in legno tipo Wi
tamburato

portane di ingresso: a battente realizzato in e R B
alluminio elettroverniciato

pavimentazione interna: realizzata in ceramica 'R B B i
pavimeniazione esterna; realizzata in ceramica L & & |
tipo gres

rivestimento esterno: reahzzato in tinteggiatura 2 & i
rivestimento inferno: posto 1o locali servizi e W

angolo vano cucina; realizzato in ceramica

Degh Eli.'!-:.|||!|

eletirica: sotto traccia . la tensione ¢ di 220 V; 'R B A i
conformuta: non certificate a norma (per gquanto

detto per il Corpo D)

fognatura: fossa Imhoff al servizio anche del W
Cormpo D; conformita: non certificato a norma (per

quanto riferito per il Corpo D)

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Coperta (Sc)
Criterio di calcolo consistenza comnmerciale: Personalizzato

descrizione consisienza indice commerciale

fabbneato - superficie lorda 160,00 x 100 % = 160,00

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Totale: 160,00 160,00

ACCESSORI:

aliro terreno, composto da area residuale della particella 347 non occupata dal fabbricato, sviluppa
una superficie commerciale di 23,00 Mg,

VALUTAZIONE:

DEFINIZION]

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prez-o medio.

WVILUPPO VALUTAZIONE
Per la tipologia del fabbricato e la sua specifica destinazione d'uso. si ritiene congrio un valore di

stima unitario di € 400 al mq, valutando l'area residua della particella 347, interamente pavimentata e
sistemata, con una incidenza del 10%.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 160,00 X 400,00 = 64.000,00

Valore superficie accessoni; 23.00 % 400,00 - 9.200,00
73.200,00

RIEPILOGO VALORL CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 73.200,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 73.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima sintetico comparativo,

Per la particolaritd dei beni pignorati non & stato possibile attingere a valori di mercato di
significativa utilith; i valon unitar assunti a base di stima, pertanto, scaturiscono anche da
valutazioni economiche di massima sui possibili costi di costruzione,

DICHIARALIONE DI CONFORMITA AGL] STANDARD INTERNAACONALIDI VALUTAZIONE

» la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# le analisi e le conclusioni sono linutate unicamente dalle assunziomi e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

& 1l valutatore non ha alcun interesse nellimmobile o nel diritto in questione;
# il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali:

s il valulatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimenio della
professione;

= il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immeobile e la categoria dell'immobile da vahiare;

VALORE DI MERCATO (OMVY):

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
Pagina 24 di 41



Espropriazions wmumobalian N 1022021

RIEPILOGO

I descrizione
terreno

A
agricolo
(ETreno

B
agricolo
ferreno

L
agncolo

D appartamento

Struttura di
SETVAZIO per
attivitda

'EPGI'IN&

VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL

consistenza cons. accessori
502000 0,00
13.560,00 0,00
13.067 00 0,00
115,00 39,00
160,00 2300

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8);

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio m ¢ si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tribufan su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condomimali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'mmediatezza della vendita gmdiziaria;

Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Riduzione per arrotondamenio;

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto m el 51 rova;

valore intero

5.322,00

14.916,00

250,940 50

£7.000,00

13.200.00

461.578,50 €

valore diritto

5.522,00

14 916,00

280.940 50

87.000,00

7320000

461.578,50 €

€. 18.000,00
€. 443.578,50

€. 0,00

€. 0,00
€.434,00
€. 144,50
€. 443.000,00

meemco meancaio: NG TERESA SARNO
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TRIBUNALE ORDINARIO - LARINO - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 102021

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Fabbricato in LARINO alla CONTEADA BOSCO, della superficie commerciale di 129,50 mq per la
quota di:

e 1/2 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO **+)
» 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Lumita munobiliare pignorata € la parte terminale, da cielo a terra, di un fabbricate di pim ampie
dimensioni che ¢ stato oggetio di sopraelevazione e suddivisione interna negli anni 1984 ¢ 1986. La
restante parte del fabbricato @ di proprietd di terzi estranei alla presente procedura. L'originaria
costmizione & certamente di pint vecchia data e presumibilmente antecedente al 1°/09/1967, La zona di
interesse & mrale e dista circa 10 km dal centro urbano di Larine: viene raggiunta percorrendo la SP
137 in direzione nord (verso la Fondo Valle del Bifemo) e, negh ultinu 400 metri, la XVI Strada Vicinale
del Bosco imboccata sulla destra. La struttura portante del fabbricato & in muratura e 1 solai sono in
latero-cemento; la copertura € a tetto. La particella 241 ¢ interamente recintata e 'accesso & possibile

da un cancello in ferro con apernwa automatica; V'area residua, ovvero quella non occupata dal
fabbricato, € in parte pavimentata in pietra e in parte sistemata a verde.

L'unita immobiliare oggetto di valitazione & posta ai piani terta e primo; ha un'altezza interna di m
2,90 al piano térm e m 2,85 al pimo piano.
Identificazione catastale:

e foglio 6 particella 241 sub. 1 e 2 graffan (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3,

consistenza 5 vani, rendita 335,70 Ewo, indinizzo catastale: Contrada Bosco, piano; Terma e
Primo Piano, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da variazione del 911/2015

per inserimento in visura dei dati di superficie (totale 130 mg, escluso aree scoperte 98 mq)
Coerenze: Strada vicinale Bosco, prnp:iem* su due lati, proprieta
_(Eﬂﬁtuusi] e Comune di Larno (concedente).

Nella relazione ventennale motarile & riportate che la compravendita in favore di
987) & avvenuta in regime di comunione legale. Nella stessa
relazione non vi & traccia di affrancazione dal livello gravante sul fondo all’epoca della
compravendita (1987).
L'mtero edificio sviluppa 2 soli piani fuori terra. Immobile nstruitthirato nel 1984,

altro terreno, composto da area residuale della particella 241, sviluppa una superficie
commerciale di 38,50 Mg, identificato con il numero sub 1,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva imita principali: 129,50 m*
Consistenza comunerciale complessiva accessori: 38,50 m*

tecmco moancato: (NG TERESA SARNOD
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Valore di Mercato dell'immiobile nello stato di fatto e di dintto i e si trova: €. 82.500,00
Valore di vendita gmdiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in cui si €. 82.000,00
frova:

Data della valutazione: 28/10/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'Nmmeobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietan.

Come da "Certificati contestuali di Cittadinanza, Residenza, Stato Civile e Stato di famiglia® rilasciati
dall'Anagrafe del Commune di Larino per i due debitori esecutati in data 20/08/2021 (ALL.8), essi
risultano conivgati e residenti in Larino alla

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

Domande gindiziall o alire traserictont pregiudizieveli: Nessuna.

itrimamiali & prova. diasseenasione casa conieale: Nessina
I A i msservimento nrbanistico: Nessuno.

{lre Hmta=ion d 'ise Nessuno.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Ipoteca volontaria afmiva, stipulata i 25072012 a firma di Notaio di Lanno ai nn
G oo, iscritta il 02/08/2012 a Campobasso ai nn. G _a favore di ***
DATO OSCURATO **#* | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a garanzia
di mutuo.

Importo ipoteca
Importo capitale:

Durata ijpoteca: 135 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 27/01/2010 a firma di Nulaﬂdi Larino ai mn.
hdi repertorio, iscritta il 24/02/2010 a Campobasso ai nn. G - ,a favore di ***
DATO OSCURATO ***  contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da concessione a garanzia
di nutun,

Importo ipote:a:-

Lmporto capitale:

Durata ipoteca: 20 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipnlata il 16/10/2006 a firma di Numimamm Al mn.
@ i :pcrtorio, iscritta il 11/11/2006 a Campobasso ai no. RG - , a favore di
**#% DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a
garanzia di mutuo.

Importo 1poteca;

Imiporto capitale:

Durata ipoteca: 15 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 29/10/2001 a firma di Notaio{jj | | < Larioo ai oo (I

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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di repertorio, iscritta il 03/11/2001 a Campobasso ai oo RG -GEEE. a favore di *** DATO
OSCURATO **#* 'coniro *** DATO OSCURATO *** | denvante da concessione a garanzia di
Ui,

Importo capitale:

Durata ipoteca: 10 anmi
Pignoramento in data 12/02/2021 a finma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Larino ai . (<
repertorio, trascritto il 15/03/2021 a Campobasso ai nn. ([ RG - @RE. 2 favore di *** DATO
OSCURATO *** contro *** DATO OSCURATO *** _ denivante da atto esecutivo o cautelare

Fimiom s N e,

I Altre imitaziont d'use: Nessunia

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annmue di gestione dell'nmmobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:
Per quanto nferito dalla parte esecutata non vi & una gestione condominiale

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO ***
. in forza di atto di compravendita in favore di in regime di comunione

legale, da comug hivellan in regme di
commmicne legale (dal 05/03/1987), con atto stipulato 1l 05071987 a firma di Notaio
al nn. i repertorio, trascritto 11 24/03/1987 a Campobasso al rm_-REih RP

Con il citato atto di compravendita sono stafi alienati un Fabbricato Rurale di are 3 e centiare 70,
censito al F.6 part.241, ¢ un terreno di mq 470, censito al F.6 part.243, successivamente fusi nella
attuale part.241 nel passaggio al catasto fabbricati come "ente urbano” nisalente al 2/10/1998. 11
fabbricato ¢ state censito all'wbano con costituzione del 6/11/1998. Nella documentazione
ipocatasiale in atti non sone citati atti di affrancazione dell'originario terveno gravato da livello.
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILTZIE:

Concessione Edilizia N. ([ inrestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
"Ristrutturazione e sopraelevazione fabbricato rurale”, presentata il 03/04/1984 con il n. ([ di

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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protocollo, rilasciata il 03/08/1984 con il n i} protocollo.

Per la volumetria realizzabile ¢ stata sfruttata parte della potenzialita wbamistica delle particelle 142 e
151 del Foglio 6. L'intervento edilizio ha avuto per oggetto sia M'unita immobiliare pignorata {oggi
particella 241) che quella in aderenza (oggi particella 335 di proprieta di terzi esranei alla procedura).
L'ufficio Urbamistica e Ambiente del Comune di Larimo non ha fornito alcuna documentazione
attestante ['originaria costruzione del fabbricato murale ad unico piano.

Concessione Edilizia N. (il utestata a—
. - lavor di Variante alla CE. per trasformazione del piano terra, presentata il
11/02/1986 con il n. (i protocollo, rilasciata il 26/03/1986 con il n. (i protocollo.

Dalla documentazione formita dal Comune di Lardno non risulta che sia stata mai richiesta "agibilitd
dell'unita immobiliare,

Concessione Edilizia (di variante) N. {JJJi}intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavon di
"Ristrutiurazione ¢ sopraclevazions di un fabbricato rurale in Contrada Bosco", presentata il
19/04/1985 con il n (i protocollo, rilasciata 11 21/12/1985 con il o (| otocollo

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera nadottato con delibera consiliare n el
Comune di Larino del 16/06/1973 ¢ approvato dalla Regione Molise con deliberazione del
16/11/1973, I''mmobile ncade m zona E - Agricola. Norme tecniche di attuazione ed indici: Come da
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Larino per terreni adiacent costitzeni
I LOTTO .l (ALL.7).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di nfermmento: DPR 320/2001 ¢ ss. mum. ¢ 1)

L'immobile nsulta conforme,

Per quanto & stato possibile accertare, per I'mitd immobiliare di interesse lo stato dei luoghi &
corrispondente al progetto approvato con C.E. in variante n

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile nsulta conforme.

Il fabbricato rurale € stato censito al Catasto Fabbricati nel 1998; la planimetria catastale presentata il
23/10/1998, é conforme alle stato dei lnoghi. Catastalmente il sub 1 individua la corte esclusiva del
sub 2 e il sub 2 l'abitazione dislocata su due livelli (piano terra ¢ primo piano) - ALL 6.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica;
Sono state rilevate le seguenti difformita: Non sono stati esibiti certificaii a norma degli impianti
Le difformita sono regolarizzabili mediante; Ispezione da parte di ditta specializzata nel settore, con
eventuale adeguamento & norma e, all'esito, rilascio dei certificati di conformita
L'immobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e controllo e certificazione a nonna degli ympianti; € 1.500,00

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Tempi necessan per la regolanzzazione: 1 mess

BENI IN LARINO CONTRADA BOSCO

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNTO A

Fabbricato in LARINO alla CONTRADA BOSCO, della superficie commerciale di 129,50 mq per Ia
quota di:

s 1/2 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)
e 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

L'unita immobiliare pignorata & la parte terminale, da ciele a terra, di un fabbricato di pi ampie
dimensioni che & stato oggetto di sopraelevazione e suddivisione interma negli anni 1984 ¢ 1986. La
restante parte del fabbricato & di proprietd di terzi estranei alla presente procedira. L'onginaria
costnizione é certamente di pin vecchia data e presumibibmente antecedente al 1°/09/1967, La zona di
interesse & mrale e dista circa 10 km dal centro wrbano di Larino; viene raggiunta percorrendo la SP
137 in direzione nord (verso la Fondo Valle del Bifemo) e, negh ultind 400 metri. la XVI Strada Vicinale
del Bosco imboceata sulla destra. La struttura portante del fabbricato & in muranura e 1 solal sono in
latero-cemento; la coperura & a tetio. La particella 241 ¢ interamente recintata e 'accesso & possibile
da un cancello in ferro con apertura automatica; P'area residua, ovvero quella non occupata dal
fabbricato, € in parte pavimentata in pietra e in parte sistemata a verde.

L'unith immobiliare oggetto di valitazione & posta ai piani terra ¢ primo; ha un'altezza interna di m
2,90 al piano terra e m 2,85 al pimo piano,

Identificazione catastale:

» foglio 6 particella 241 sub. 1 e 2 graffati (catasto fabbricati), categoria- A/3, classe 3,

consistenza 5 vani. rendita 335,70 Euro, indirizzo catastale: Contrada Bosco, piano: Terra e
Primo Piano, intestato a *** DATO OSCUBATO *** | denvante da variazione del 9'11/2015

per inserimento in visura dei dati di superficie (totale 130 mq. escluso aree scoperte 98 mq)

Coerenze: Strada vicinale Bosco, prupﬁ:lﬁ*su due lati, propricta
e Conmmne di Larine (concedente).

Nella relazione ventennale notarile & riportato che la compravendita in [avore di

O (1957) i avvenuta in regime di comunione legale, Nella stessa
relazione non vi & traccia di affrancazione dal livello gravante sul fondo all’epoca della

compravendita (1987).
L'intero edificio sviluppa 2 soli piani foori terra. Immobile ristrutturato nel 1984,

DESCRIZIONE DELLA SOMA
L

I bem sono ubicat in zona nrale inun'areéa agricola, le zone limitrofe s1 trovano m un'area agricola (il
pii importante centro limitrofo & Termoli). 11 traffico nella zona ¢ locale.

QUALITA ERBATING INTERNO IMMOBILY
lLivello di piano: i ok
esposizione: A &
luminosita: 8 & |
panoTAMIcita: i W

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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impianti tecnici: L & & i
stato di manntenzione generale: Lh 2 & |
servizi: okk W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

L'appartamento pignorato si sviluppa su due livelli: piano terra e primo piano. collegati da una scala
interna. Il plano terra é adibito a cucma-tinello, con un piccolo ripostiglio nel sottoscala; il primo
piano ¢ suddiviso in disimpegno, due camere ¢ bagno con cabina doccia. Dal disimpegno si accede
ad un terrazzo onentato a est, al di sotto del quale, al piano terra, vi é un porticato.

La superficie lorda coperta complessiva € di mq 98 (mq 49 circa per piano), il portico e il terrazzo
sovrastante sviluppano mq 21 ciascuno. L'area residua della particella 241 & di mq 770 circa.

Al piano terra vi é i camino e negli altnn vani vi & solo la predisposizione dell'impianto di
riscaldamento a termosifoni. L'impianto idrico e quello elettrico sono allacciati alle reti comunali; 1
reflui sono convogliati in una fossa settica.

Le finiture sono di tipo corrente e lo stato di conservazione e mamutenzione, attesa l'epoca di
ristrutturazione (1984), € nonnale,

Dralle € omponent Edilizie

cancello: scommevole realizzato in ferro con LE 2 &
apertura automatica

infissi esterni; ante a battente, alcum protetii da & & i
persiane e realizzati in metallo

infissi interni; a battente realizzati in legno oW
tamburato

pavimentazione interna; realizzta in mammo al LR 2 & i
plano terra e ceramica al primo piano

portone di ingresso; doppia anta a battente LR & &
realizzato in legno massello

rivestimento esterno; realizzato in tinteggianura e LR 2. & |
zoccolo in pietra

scale: interna con rivestimento i ceramica tipo R &
colto

pavimeniazione esterna; realizzata in pietra LR & & ]
Deagh Impiant

eleftrico: sotto traccia. la tensiome & di 220 V; R & B i
conformita: non certificato a norma

fermico; camino al PT con alimentazione a legna LB & & |
CONSISTENZA

Critenio di misurazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
superficie coperta (PT e P1) 98 .00 X 100 %a - Q98 00
porticato @ terraZzo 42 00 X T5% = 31,50
Totale: 140,00 129.50

memco meancain: NG TERESA SARNO
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ACCESSORI:

altro terreno, composto da area residuale della particella 241, sviluppa una superficie commerciale di
38,50 My, identificato con il mumero sub 1.

VALUTAZIONE:

DEFIMNIZION]

Procedimento di stma: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OFERATORI IMMOBILIARI

Banca Dat delle Quotazion Immobalian (1° semestre 2021)
Valore minumo: 400, 00

Walore massamo: 600,00

SVIEUPPO VALUTAZIGNE

In considerazione della tipologia del bene pignorato, della qualita delle finiture e dello stato di
conservaZione ¢ manutenzione, si ritiene congio adottare un valore unitario di stima di 500 € al
metro quadrato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 129,50 X 500,00 = 64.750,00

Valore superficie accessori; 38,50 1 500,00 = 19.250,00
84.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 84.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 84.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Crifeno di stima sinfefico-comparative. Sono state acquisite informazioni presso operatori locali del
settore ed ¢ stata consultata la Banca Dan delle Quotazioni Inmobilian dell'Agenzia delle Entrate
(datt disponibili relativi al 1° semestre 2021).

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERMAFIONALI DI VALUTAZIONE
= la versione dei fatti presentata nel presente rappotto di valutazione € corretia al meglio delle

conoscenze del valutatore:

e le analisi e le conclusioni sono limitate wnicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e 1l valutatore & in possesso dei requisiti fonmativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immaobile e la categoria dell'immobile da valutare:

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEFILOGD VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFPI
m descrizione consistenza COmS. ACCeSSOTi valore intero valore diritto
A appartamento 129,50 38,50 B4 000,30 B4 000,00
E4.000,00 € B4.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 1.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in ¢ si trova: €. 82.500,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condommimiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

I'mimediatezza della vendita gmdiziaria:

Omneri notanili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; €.434,00
Riduzione per arrotondamento: €. 66,00
Valore di vendita gindiziaria dell'inmmobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 82.000,00

di fatto e di diritto in cui si wova;

teemco moancato: NG TERESA SARNO
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TRIBUNALE ORDINARIO - LARINO - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 102021

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Appartamento in LARINO alla VIA CARADONIO 4, frazione SAN LEONARDO, della superficie
commerciale di 81,00 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO **+)
» 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

L'isolato comprendente l'unita immobiliare di interesse & certamente di vecchia costruzione, se non
altro risalente al 1940, epoca di presentazione della planimetria catastale (ALL.5). L'ufficio urbanistica
del Comume di Larmmo non ha formito 1l titolo abilitativo origmario, ma solo la documentarione
inerente due recenti interventi edilizi (DIA (< D1A . La struttura portante & in
muratura ¢ la copertura & a tetto.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo e sottofetto mansardato; ha
un'altezza interna di 2,70 m al primo piano e variabile al sottotetto (max 3.30).

Identificazione catastale;

« foglio 77 particella 307 sub. 8 (catasto fabbricati), classe 2, consistenza 2 vani, rendita 78,50
Euro, mdinzzo caastale: TRAVERSA MONTERONE N.4, piano: 1 e sottotetto, intestato a
*** DATO OSCURATO *** | derivante da variazione del 9/11/2013 per inserimento in visum
dei dati di superficie

Coerenze: Via Caradonio. lastrico solare, chiostrina comune (prime piano), proprieta (i
[ EnR

Nella relazione ventenmale motarile ¢ riportate che la compravendita in favore di
1993) & avvenuta in regime di comunione legale.

L'mtero edificio sviluppa 3 piani fuon terra. Immobile costruito prima del 19490 ¢ dstrutturato nel 2007,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 81,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessorn: 0,00 m?
WValore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinitto in cm si frova: €. 41.385,00
WValore di vendita gmdiziana dell'immobile nello stato di fatto e di dinitto in cui si €. 41.000,00
trova:

Data della valutazione ! 28/10/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

teemco moancato: NG TERESA SARNOD
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Alla dara del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
di affitto tipo 6+4, stipulato il 26/03/2019, con scadenza il 31/03/2023; regstrato il 27/03/2019 a Termoli
ai mn { il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con 'importo dichiarato di

Il contratto mi & stato inviato dall'Agenzia delle Entrate di Termoli (ALL.9) e consegnato dalla parte
eseculata in corso di sopralluoge (ALL 11-verbale n.1).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

{11 Domande gindiciall oaltre trascrizioni pregiudizievoli: Nessun.

a=ron ISa contnen Nessuna

FYImiEn o raaTmsrn ¥ _\_.'l.l.r.l”.ll_

VSN R,

4.2, VINCOLTI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

| | [ i1

Ipoteca volontaria amiva, stipulata il 25/07/2012 a firma di Hmah:r" di Lanino ai on
b repertono, 1scritta 1l 02/08/°2012 a Campobasso ai nn. RG RP, a favore di ***
DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO **#* | derivante da concessione a garanzia
di o,

Importo 1poteca:

Importo capitale

Durata ipoteca: 15 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 27/01/2010 a firma di Nnta“ldj Larino ai nn.
hdi repertorio, iscritta il 24/02/2010 a Campobasso a1 nn. RG - . a favore di***
DATO OSCURATO *** | coniro *** DATO OSCURATO *** _ derivanie da concessione a garanzia
di mutuo,

Importo ipoteca:

Importo capitale

Durata ipoteca: 20 anni

Ipoteca volontaria aftiva, stipulata il 16/10:2006 a firma di Nmai:“lj Larno ai no.
b repertorio, 1scritta 11 11/11/2006 a Campobasso ai nn. G- RP, a favore di
¥*#% DATO OSCURATO ®*** | coniro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a
garanzia di mutuo,

Impaorto 1poteca:

Inporto capitale

Durata poteca: 15 anni

Ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 29/10/2001 a firma di Notai 1 Larme ai nn.

di repertorio, iscritta il 03/11/2001 a Campobasso ai nn. (RG - RP, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | coniro *** DATO OSCURATO *** | derivante da concessione a garanzia di
mutin.

Imiporto ipoteca:

Importo r:apitale-

Durata ipoteca: 10 anni

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Pignoramento in data 12/02/2021 a firma di Ufficiale Gindiziario Tribunale di Larino ai on. (I
repertorio, trascritto il 15/03/2021 a Campobasso ai m. {JRG - RP. 2 favore di *** DATO
OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto esecutivo o cautelare

VeSS,

s T

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestnone dell'immebile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia: €.0,00

Ultenorn avvertenze:

Da quanto dichiarato dalla parte esecutata in corso di sopralluogo, non esiste una gestione
condomimniale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** | in forza di compravendita in favore di
regime di comunione legale (dal 01/12/1993), con atto stipulato 1] 01/12/1993 a finna di Notaio
al 1111.-1.13 repertono, irascritto 1l 22/12/1993 a Campobasso al nn

L'esecutato ha acquustato 1] bene da

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

DIA N’.-in[eslﬂta a *** DATO OSCURATO *** _ per lavorl di "Manutenzione straordinaria
della porzione di fabbricato sito in via Caradonio”, presentata il 12/01/2007 con il n. (i protocollo.
Il fabbricato comprendente l'umta mmmoliliare pignorata é di vecclua costnizione, certamente
antecedente al 1°/09/1967; la planimetria catastale, infatt, & datata 15/03/1940. Nella relazione tecnica
asseverata alla DIA si parla di un intervento di manutenzione straordinaria consistente in;
- sostiizione della copertura in legno con putrelle in ferro e tavelloni. - ripristine del manto di
copertura con tegole, - sostituzione di gronde e pluviali, - tinteggiatura esterna.

DA ?i,-imesrafa a*** DATO OSCURATO *** | per lavori di "Opere inteme - mamifenzione
ordinana”, presentata il 07/08/2007 con il n (i} protocollo.

Nella relazione tecnica asseverata allegata alla DIA /(i parla di una unita immobiliare composta
da primo piano adibito ad abitazione ¢ sottotetto utilizzato a cantina/soffitto. T lavori previst erano; -

reenco moeancatn: (NG TERESA SARNO
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spicconatura dell'intonaco mtemno ¢ rifacimento nelle zone di intervento, sia al primo piano che al
sottotetto, - rimozione della pavimentazione esistente al 1° piano e rifacimento della pavimentazione
sia al 17 piano che al sottotetto. - revisione unpiant elettrico, termico e idrico-sanitario. - tinteggmatura
mterna nei due plani, - revisione e controllo del manto di copertura e deir canali di gronda,
posizionamento di una scala inferna in legno per il collegamento dei due piani. Dalla documentazione
fomita dall'ufficio Urbanistica e Ambiente di Larino non risulta mai richiesta Tagibilita dellunita
immobiliare.

T.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera nadottato con delibera consiliare n 1
Comune di Larino del 160671973 e approvato dalla Repione Molise con deliberazione del
16/11/1973, limmobile ricade in zona B - Ristmtturazione e completamento. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Come da nota a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica e Ambiente del
Comune di Larino in data 18/10/2021 prot{i ALL.7.1)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenii difformita: Nella DIA n{fjjjidel 7/08/2007 era prevista una scala di
collegamento interna tra il primo piano e il sottotetto in legno: la scala, invece, & stata realizzata con
elementi portanti in metallo e pedate in legno. Al piano softotetto, pot, € stato realizzato un WC e
sono stati installan impianti non previshi nei disegni di progetto, rendendo di fatto, cosi, il piano
sottotetto utilizzabile ad uso abitativo, (normativa di rifenimento: DPR 380/2001 ¢ ss. nam. e 11.)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: PAdC in sanatoria per cambio di destinazione d'uso del
sottotetto (da soffitta ad abitazione)
L'immobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Omen urbanistici e professionali, in questa fase, quanfificabili solo in larga massima:

€.4.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Somo state rilevate le seguenti difformita: La planimefria catastale & quella originaria risalente al 1940,
in essa non ¢ riportato il sottotetto né 'attuale distribuzione interna dell'imtera unitd immobiliare.
Le difformita sono regolarizzabili mediante; All'esito della regolarizzazione edilizia. presentazione di
planimetria aggiomata con procedura DOCEA.
L'immobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

= Presentazione planimetnia aggiomata; €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: | mese

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NE

8.5 ALTRE CONFORMITA:

meemco meancaio: NG TERESA SARNO
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Conformuta teciuca impiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Non certificati a norma
Le difformitd sono regolanzzabili mediante: Ispezione da parte di ditta specializzata nel settore, con
eventuale adeguamento e certificazione finale a norma
L'immobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e Certificariong an orma deégli impianti: €.1.000,00

Tempi necessan per la regolarizzazione: | mese

BENI IN LARINO VIA CARADONIO 4, FRAZIONE (SAN LEONARDO)

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNTO A

Appartamento m LARINO alla VIA CARADONIO 4, frazione SAN LEONARDO, della superficie
comumerciale di 81,00 mq per la quota di;

e 1/2 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )
e 12 di piena proprieti ( *** DATO OSCURATO *** )

L'isolato comprendente |'umitd inmnobiliare di interesse & certamente di vecchia costruzione, se nou
altro risalente al 1940, epoca di presentazione della planimetria catastale (ALL.5). L'ufficio whanistica
del Comumne di Larino non ha fornito il ttelo abilitative originario, ma solo la documentazione
inerente due recenti imterventi edilizi (DIA (< D1A . La struttura portante é in
muratura e la copertura e a tetto.

L'unitd pumobiliare oggetto di valutazione & posta al plano primo e sottotetto mansardato; ha
un‘altezza interna di 2,70 m al primo piano e variabile al sottotetto (max 3,30).

Identificarione catastale:

s foglio 77 particella 307 sub, 8 (catasto fabbricati), classe 2, consistenza 2 vani, rendita 78,50
Euro, ndirizzo catastale; TRAVERSA MONTEROME N.4, piano: 1 e sottotetio, intestato a
*#¥ DATO OSCURATO *** , derivante da variazione del 9/11/2015 per inserimento in visura
dei dati di superficie
Coerenze: Via Caradonio, lastrico solare, chiostrina comune (primo piano), propricta (P
o)

Nella reladione venlennale notarile & rviportate che la compravendita in Favore di
1993) ¢ avvenuta in regime di comunione legale.

L'intero edificio sviluppa 3 piani fuor terra. Immobile costmiito prima del 1940 e ristrutharato nel 2007,

JESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati m zona centrale in un'area mista residenziale’commerciale, le zone hmitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commmerciale (il pin importante centro limitrofo é Termoli). 11
traffico nella zona & scormrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono molire presenti 1 servizi di
urbanizzazione prunaria e secondara.

autobus B &

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: LR B 8
esposizione: W
luminosita; ok
panoramicita; oW
impiant tecnici: o oW
stato di mamitenzione generale: b LB & & i
servizi: LR B 8
DESCRIZIONE DETTAGLIATA

L'unita immobiliare, oggetto di lavori di ristrutturazione e manutenzione nell’anno 2007, ha ingresso al
primo piano dauna chiostrina comune con altre nmita immobilian dell'isolato; alla cluostrina si accede
dalla wvia Caradonio n4 con una scala esterna chiusa da un cancello in ferro. L'ingresso
all'appartamento & dalla prima porta a sinistra ubicata nella chiostrina. L'appartamento & dislocato su
due livelli, primo piano e sottotetto del tipo mansardato, collegati da una scala a vista in ferro e
legno: il piano terra ¢ suddiviso in due vami passanti e bagno, il piano sottotetto, del tipo
mansardato, consta di un unico vano adibito a camera da letto e di im bagno con cabina doccia. La
qualith delle finiture & discreta e lo stato di conservazione ¢ manutenrione & sufficiente.

11 sottotetto non € assentito ad uso abitativo e non € accatastato.
Per motivi di privacy, nel corso del sopralluogo linguiling non ha conséntito di scattare foto

allintemmo dell'appartamento che riprendesserc anche 1 mobili e le suppellettili di sua proprieta
(ALL.11 - Verbalen.2).

Delle Componenn Edilize

fnfissi interni; scorrevoli realizeati m  legno LB B &
tamburato

infissi esterni; a battente realizzati in PVC tipo 'R B & i
legno

portone di ingresso: a battente, del tipo blindato LR &
realizzato i legno

protezioni infissi esterni: avvolgibili realizzati in oW
plastica

pavimentazione inferna: realizzata in piastrelle di kW
Ceramica monocothura

Degh Impanh

termico; ad elementi radianti con alimentazione oW
a metano: conformitd: non certificato a norma

elettrico: sotto traccia . la tensione & di 220 V; R & 8 i
conformita: non certificato a norma

condizionamento: a parete con unith esterne; 'R R B
alimentazione a eletirica

COMSISTENZA

Cnteno di misurazione consistenza reale: Fanf Catastali - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzate

eemco meancaio: NG TERESA SARNO
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descrizione consistenza indice commerciale
superficie  catastal {pruno

i = A 54.00 X 100 % 54,00
piana)
sottotetto (nom censito al

54,00 X 50 % 27.00
catasio)
Totale: 108,00 81,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIDN]

Procedimento di stima: comparative; Monoparametrico in base al prezzo medio,

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI

Banea dan delle quotaziom mmmobihian - dat disponsbily nfent al 1° semestre 2021 (19/10/2021)

Yalore minimo. 520 00
Valore masamo. 750,00

SVILUPPO VALUTAZIONE

Per la stima € stato considerato anche il softotetto di recente ristrufturato e rifinito. con una
percentale del 50% della superficie 1n considerazione dell'altezza variabile interna (del tipo
mansardato). Ponderata la qualith delle fininure, la tipologia dellunitd immeobiliare e lo stato di
conservazione € manutenzione, come valore unitario di stima si € ritenuto congnio asswmere un
valore di € 650 al metro quadrato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale; 81,00 X 650,00 - 52.650,00
RIEFILOGO VALORT CORPO
Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €. 52.650,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 52.650,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima sintetico-comparative. Sono state acquisite informazioni presso operatori locali del
settore ed é stata consultata la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliani dell'Agenzia delle Entrate
(dati disponibili relatvi al 1° semestre 2021).

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTEENAFIONALI DI VALUTAZIONE

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono limitate umicamente dalle assunziom e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard eticl e professionali;

il valmatore ¢ in possesso deil requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

emco meancaio: NG TERESA SARNO
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professione;

= il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove @ ubicato o

collocato 1'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI-CORPI
m descrizione consistenza CONS. ACCEssori valore intero
A appartamento 31,00 0,00 52.650,00

52.650,00 €

Riduzione del 10% per lo stato di occupazione:
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8);
Valore di Mercato dell' immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tribufarni su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di evenmali
spese condomimiali insolute nel biennio anteriore alla vendila e per
I'nmimediatezza della vendita gindiziaria:

Omeri notarili e provvigioni mediator carico dell’acquirente:
Spese di cancellarione delle trascrizioni ed 1serizioni a canco dell'acquirente:

Valore di vendita gludiziaria dell'inumobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto m cud s1 rova;

data 28/10/2021

il tecnico incaricato
ING. TERESA SARNO

eemco meancain: NG TERESA SARNO
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valore diritto
52.650,00

51.650,00 €

€. 5.265,00
€. 6.000,00
€. 41.385,00

€. 0,00

€. 0,00
€. 434,00
€. 41.000,00
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Flenco allegari;

= amx = e . = = - e s e . e .

LOTTO 1

= ALLEGATO 1| - Ortofoto della zona di interesse
= ALLEGATO 2- Documentazione folografica
- ALLEGATO 3 - Estratt di mappa

1.1 - Corpo A: F 3 particella 156

1.2 - Corpo B: F.5 particelle 44 e 45

3.3 — Corpo C- F.6 particella 244

3.4 - Corpo C: F.6 particelle 143-311-345-346-15]
Corpa D: F.6 particella 310 sub 2 e sub 3

< E & particella 347 sub | ¢ 2 graffan
- ALLEGATO 4 -

- ALLEGATO 5 - Planimetrie catastali;
5.1-F.6 particella 310 sub 2
5.2 - F.6 purticella 310 sub 3
5.3 - F 6 particella 347 sub | e 2 graffati
= ALLEGATO 6 - Elaborati planimetrici ed elenco subalterni
6.1 - F.6 particella 310
6.2 - F.6 particella 347
- ALLEGATO 7 - Documentaziong tecnico-urbanistica

7.1 = Nota a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica e Ambiente del Comune di

Larino in data 18/10/2021

7.2 = Concessione Edilizin D6 1995
7.3 = DIA in data 221071999
7.4 - Concessione Edilizia
7.5 — DIA in data 29/07/2008 p
7.6 = Cerificato di agihiilrn in data 27/01/2010

Inta 16/03/2007

7.7 — Istanza di accesso aglh atti in data 25/08/202 1, prot. | 1574 ¢ sollecito in data 28/09/2]

7.8 = Cemtificaio Dh Destinazione Urbamstica per 1 lerrem ¢ 1sianza

~ALLEGATO R -

= ALLEGATO 9 -

= ALLEGATO 10 -
- ALLEGATO 11 -

- ALLEGATO 12 -

Teemeo wcarsoain, Ing. TERESA SARND

3 Serald GbladSIBTISbbCClad 335981661 B2368
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Tribunale di Larino - Fsecurione Immobiliare 10V2021- LOTTO |

LOTTO 1 - CORPO A — TERRENO F.3 PART.156
1l o -~ =

LOTTO 1 - CORPO B -~ TERRENI F.4 PARTT.24 E 45
satellitare

CTU = Ing. Teresa Sama

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Sedald: BbdedSiaTISbberdad 3508661 82368
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LOTTO 1 - CORPO C - PART.244
Satellitare

CTU - Ing. Teresa Samo

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Sedald: BbdedSiaTISbberdad 3508661 82368
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CTU - Ing. Teresa Sarno

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Sedal: BbdedSiaTISbberdad 35081661 82368
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Tribunale di Larino — Esecuzione Immobiliare | 002021 LOTTO |

Firmate Da: SARNG TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sedali: GbdedSi8 7050 becded II00BG61 2368
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CTU - Ing. Teresa Samo

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Sedald: BbdedSiaTISbberdad 3508661 82368
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CTU - Ing. Teresa Samo
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Tribunale di Larino - Esecurione Immobiliare 10/2021- LOTTO |

F.6 PART.310 SUB 2 [PIANO TERRA) E SUB 3 (LASTRICO SOLARE)

CORPO D

LoTTo 1

BOECH OIBESEEPSIIQG0LBISRE A0 SHRIES E VO ON Vd'S J3dVENdY B0 oFaWs yEIHIL ONHVS - 8] eleuuly n

CTU = Ing. Teresa Samo



Tribunale di Larino — Esecuzione Immobiliare 10/2021- LOTTO 1

CTU - Ing, Teresa Samo

13.00.2021 46344
-l ?" .

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Sedal: BbdedSiaTISbberdad 35081661 82368

-




ST Tl s T TR TR R T B L B

-ALLEGATO 3 -

Estrawi di mappa:

| —Carpo A: F3 pasticella 156

2 — Corpo B; F 4 particelle 44 ¢ 42

3.3- Carpoe C: T.6 particella 244

3.4 Corpo CT.6 particelle 143-311-345-326-151
Clorpe D: F.6 puriicela 310 sub 2 ¢ sub 3
Corpo E: F.6 particella 347 sub 1 ¢ 2 pratfaud

~
Fy
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Tectmes nariere: Dz TLRZUA SARNT
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- ALLVALATO S -

Plammelie calussli;

| — .6 particella 310 sub 2
2 F.4 particelfu 340 sub 3 |
3. T4 particella 347 sub 1 e 2 pratfati

Temyies onrica tne, TERESA BAZW
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Data e centanone 06/ 11998 - Lata HOR 2021 -UJ-. hiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO PER LA SUDDIVISIONE IN SUBALTERNI

= Comune di LARINO (prov.di Campobasso]
Fogl10 n°6 -partic.n® 3101-nc. 1/200¢

TRET ;
e Hiler "i.: I N‘IL[I;I'-- h-q;,'_r_,r Jiz 1 T .!._..-'l,

Z'I.I-h

PILAND FRIMO

PIANO TERRA E CORTE

ELEN E SUBALTERNI
1 i s enfil bi te ) Lt
- - vzione al piano terra
6 NOV. 1996

Data presentazione: 0671 1/1998 - Data: 20/08 Richiedente; Telematico
f

Totale schede Formato di aCLlnasone \

hiesto: Ad(2 10x29T) - Fattore di scala noi

4 55) =

ARINO (I

iilizzabile

‘e

Enboeded 3350816561 82368
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Data: 20082021 - P Richicdente: Telematico
ELABORATO PLANIMETRICO

Isoritto all’albse:
Dottori Agronomi E Fore

6.2

Agentia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Campobasso

Prov. Campobasso N -
Comme di Larino Protosalls = 1 16122008
Serione: Foglio: 6 Particellia: 347 Tipe Mappals n. 200483 441 03/11/2001

Dimcstrasione grafics dei subalterni

Soala 1 1 500

Vltima planimetria in atti
Data: 200082021 - q Richiedente: Telematico
Totale schede: | - Formato di isizione: A4(210x297

PIANO TERRA

i =)——
N
O E
1 E
- Formato tichiesto: A4(210x297) - Fanore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 200082021 - Comune di LARINO (E456) - < Foglio: 6 - Particella: 347 - Elaborato planimetrico >
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Espropriazioni tmmabiliar N 10/2021

- ALLEGATO 7 - Documentazione tecnico-urbanistica:

7.1 —Nota a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica e
Ambiente del Comune di Larino in data 18/10/2021

7.2 — Concessione Edilizia G data 10/06/1995
7.3 - DIA in data 22/10/1999 pro( D

7.4 - Concessione Edilizia (. data 16/03/2007
7.5 - DIA in data 29/07/2008 prdSE D

7.6 — Certificato di agibilita in data 27/01/2010

7.7 - Istanza di accesso agli atti in data 25/08/2021, pré} D
sollecito in data 28/09/21

7.8 — Certificato Di Destinazione Urbanistica per 1 terreni e istanza

Teonieo moancals: Ing TERESA SARNO
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§ COMUNE DI LARINO

(Provincia di Campobasso)
Servizio Urbanistica ed Ambiente

Prot. D Larino i A8 -40- 202 (

Al C.T.U. Ing. Teresa Sarno
Piazza dei Ginnasti 4
86039 TERMOLI

Oggetto: Richiesta di disamina pratica edilizia ¢ rilascio dichiarazione e documentazione —
Riscontro.

Con riferimento alla richiesta in oggetto, prul._l 25/08/2021, tendente ad ottenere copia
delle autonizzazioni comunali in merito alle seguenti unita immobiliari site in questo Comune:

A) alla Contrada Bosco:

[) F.6part 310 5sub 2 e sub 3 (appartamento A/3 e lasirico solare L)

2) F.6 part. 347 sub | ¢ 2 graffati (D/10 - Fabbricati per funzioni produttive connesse alle
attivita agricole)

3) F.6part 241 sub | e 2 graffati (appartamento A/3)

B) alla Contrada San Leonardo (:

4) F.77 part. 307 sub 8 (appartamento A/'4)
si comunica quanto segue:
1) Sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi di cui si allega una copia:
- {.‘.E-n allegati istanza, relazione, tavola grafica;
CE con allegati istanza, relazione e Tav.1;
C.E. di Variante dnn allegati relazione tecnica e Tav.1;
- C.E. con allegati istanza, relazione tecnica, dichiarazioni sostitutive per
cessione cubatura edificabile e Tav.|:
- CE. di variante (] con allegati istanza, relazione tecnica e Tav.2 nonché
istanza di voltura ¢ voltura C.E. nﬂ
- CE. n Tavv.],2e3;
- DIA in data 22/10/1999 pr
- Istanza di C.E. (fascico on allegati Tavv. 1 e 2,
- Pd.C n allegati istanza, Tavv.1,2,3,4¢ 5;
- DIA in data 12/01/2007 pr con allegati Tavv.1, 2;
- DIA in data 07/08/2007 pr con allegata tavola unica;
- DIA in data 29/07/2008 p n allegati Tavv.l e ;,
- DIA in data 11/12/2008 e DIA in data 21/04/2008 (sono citate nel certificato di agibilita
di cui al successivo punto 4, perd al momento non reperibili in archivio nonostante le
ricerche effettuate);
2) Non risultano atti di Condono o di Sanatoria:
3) L'unitd immobiliare di cui al punto 4 (F.77 part.347 sub 8) ¢é parte del PEU @dividuato a
seguito del sisma 2002, non oggetto di contributo per la ricostruzione;

i

on allegati relazione tecnica;

Fimmate Dia: SARMNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serdald: 6bd edSiBT0S0booded I35081661 EZ368
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4) In data 27/01/2010 ¢ stato rilasciato il Certificato di Agibilita per le unitd immobiliari censite al
F.6 part.347 sub | e part.310 sub 2, con relative istanze;

3) Per quanto di conoscenza di questo Ufficio, le unita immobiliari non sono soggette a vincoli
artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita o indivisibilita, di diritti demaniali o usi civici, ad
eccezione del vincolo istituito con I"approvazione del Piano Paesaggistico di Area Vasta 2 — Lago
di Guardialfiera-Fortore Molisano, adottato con delibera di G.R. n.4916 del 13/09/1991 ed
approvato con delibera di G.R. n.92 del 16/04/1998,

6) Le unitd immobiliari in Contrada Bosco ricadono in zona “E — agricola” del vigente Programma
di Fabbricazione, riadottato con delibera consiliare n. 16 di questo Ente del 16/06/1973 e approvato
dalla Regione Molise con deliberazione n.1879 del 16/11/1973, soggetta agli indici di cui al
Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciatole da codesto Ufficio per terreni adiacenti.

L."unita immobiliare sita in Larino, censita in Catasto al Foglio n. 77, particella n. 307, sub 8,
ricade in zona *B — Ristrutturazione e Completamento” del Vigente Programma di Fabbricazione
ed & soggetta ai seguenti indici urbanistici:

Sono ammesse nuove costruzioni con distacco di ml 5 da ogni confine privato ed allineate con
quelle preesistenti sui lati prospicienti strade pubbliche.

- Indice di fabbricabilitd fondiario = 5§ mc/mgq

- Indice di copertura = 0,75 mg/mq

- Altezza massima = 17 ml

- Distacco minimo dagli edifici = 10,00 ml

- Distacco minimo dai confini= 5 ml

- Numero dei piani = 5

Nel caso di trasformazione di edifici mediante demolizione e ricostruzione sono fissati i seguenti
limiti:

-La densita fondiaria € fissata dal maggior valore dato da 5 me/mq e dal 70% della densita fondiaria
preesistente.

-L.’area coperta pud essere |"intera area.

-Distanza tra gli edifici non inferiore a quelle intercorrenti fra i volumi edificati preesistenti.

-Limite di altezza: ml 17,00.

-Le aree da destinare a parcheggi, come previsto dall’art. 18 legge n. 765 possono essere reperite
anche in altra zona nell’ambito del nucleo urbano.

Per nuove costruzioni, nel caso di loiti adiacenti ad aree destinate a verde pubblico, I'indice di
fabbricabilita fondiario pud essere elevato a 7 me/mgq.

Fimmate Dia: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serdald: 6bd edSiBT0S0booded I35081661 EZ368
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R

Pratica N GED Anno 1995 |

COMUNE D! LARINDO

PROUVINCIA Di CAMPOBASS0

CONCESSIONE PER LA ESECUZIONE DI GPERE EDILIZIE

L SINDACO

k]
-

Vista la domandain dota - 12/12/1994 presentata Jda (1) (R D

3

registrata il 12/12/’994 : al Prot. generale n— —. con la quale viene chiesta la
concessione per . Tealizgazione fabbricato destinato ad annessi rurali.

arva fabhaisati ) :
sull’ ———— distinto in Catasto ~—aa —del Comune-alfoglion. . 6 - particell__
m 14#"44 - della superficie complessiva di g, . — pust

m lardno = X C/da Basco -
Visto il progetto dei lavori ed | disegni allegati alla domanda stessa:
Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario n. oess in data i 2.1/’3{!19&5. _ . —
Visto il nulla osta della Supraintendenza ai Munumenti n. T003 __ indata _18/04/1995

NI = N Y X R R

Visti gh strumenti urbanistici vigenti:

Visti i Regolamenti Comunali di Fdilizia, Igiene ¢ di Polizia Urbana: )

Visto il Capo IV del Titolo IT della legge 17 agosto 1942, n. 1150, ¢ la legge 6 agosto 1967, n. 765:

Vista la legge 28 gennaio 1977, 0, 10-

Vista la legge 28 febbraio 1985, n. 47:

Viste le nurme generali per l'igiene del lavoro emanate con D.P.R. 19 marzo 1956, n. 303;

Viste le leggi regionali . amens ; === S :
della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta del 2 1/.1/1995

Vista la denuncia presentata al Comando dei Vigili del Fuoco in data ===
Visig: Senmm

Visto il parere n.

H-soltoscrito -MessoNobficatare—del-Comane di-—-L
CERTIFICA i aver in dars 5

o3 ey .F rasnmnl Ha al™
L 1 w3 T [l | F'l“.—'I nig anfg ail

Frife,

T
-

STienza,

Mmadianis £onsegna fatlane & meni BF S 20 "0,

I MES50 MOTIFICA
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Proesa atto che:
r
— il richicdenie dichiara sutte la sua personale responsabilita di essere proprietano dell’area o di avere il
vevessario tiolo wla concessioue, come pisubia dalla dichiaeazione sesitativa dellacto di notoris)d resa ar sonsi

della lugpe 4 gennaio 1968, 0. 15 pressu il Comune in data
DISPONE

Art. | — Oggetto della concessione

S —
i
resdent: i v

¢ conegsso alle condizioni appresso indicatese fatt salvi i diriuti di terzi. di eseguire i lavor di realizzazig
ne fabbricato destinato ad annessi rurali,
1

secondo il progetto costituito di n. . 3 tavole, che si allega quale parte integrante del presente atto

Ari. 2 — Tilolo della concessione

4 '
L]

A) Concessione a titolo gratuito,

Tratfandost di caso previsto dall'art. 9, 1° comma, lettera .~ ), della legge 28-1-1977, n. 10 |a

presente concessione & rilasciata a titolo gratuito.
" i " [
Fa parte integrante defla presente concessione ¢ si
pegno a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione degli alloggi concordati col Comune indata ¢

- k -
asottolalettera _ }a convenzione di im-

B) Contributo per il rilascio della concessione con versamento dei costi di utilizzazione.

Il contributo cheil concessionario deve corrispondere ai termini defl'art. 3 e de iartt. 5,9, 1° comma, lettera
% 9. 2° comma; 10 della legge 28-11-1977, n. 10 & determinato nella misuradi L. <. 230 044 X

(diconsi lire M%%oﬁé@%hghﬁm&ﬁo ab—fonoms fone @2—‘&-_*9_ - )
a norma della deliberazione del Cunsiglio Comunale n. -__ del 2 P- . P + GPG BT S YN
Mo 4t wle af, 582, _5"-{-1:-,4(_ P e e _ T
Tale somma risulta versata presso la Tesoreria Comunale come da quietanza nASd  del Zf‘ [ ‘Tf'_z‘v Fe

La quola commisurala al costo di costruzione delle opere di cui all’art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 ¢
determinata in L. .i’-:{'?\. f ed el s {diconsi Tirn:/.lf.,&hou.ltoum- A w‘.”h.)k-kf"{s e
Muuﬂ?——:ﬁ Eet q] e sara corrispuosta con le modalita e garanzie fissate nella delibera con
siliare n..lf_? - del ,A'a‘; ’ 5 ) /" E?‘ -

Il mancato versamento del contributo comporta la applicazione delle sanzioni previste dal 1® comma dell"art.

15 della citata legge 28 gennaio 1977, n. 10,

C) Contribute per il rilascio della concess. con esccuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria.

Heontributo che il concessionario deve cormisponderg-di termin dell'ar. 3 e degliart. 5.9, 1° comma, letiera

b 9, 2* comma; 10 della legge 28111977, n. 10 & det@rminato nella misura di L.

{diconst bire o g )

a norma della defiberazione del ConsiglierComunale n del

P e L L el R T el

T P T PRI AT

T e g
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Il concessionario si obbliga, nei confronti del Comune, a scomputo parsale del cuntribute di cui sopra a
realizzare contestualmente all'esecuzione dé lavor consentiti dalla presente concessione, opere di urbanizzazione
con e modalita ed o tipi previst ned progetto allegato guale parte integrante del presente alio (allegato

n. . ...} e a cedere al Cumune entru il le relative aree, nonché
mg. . - afferenti Furbanizzozione seeonduria indicaté nella planimerria che forma parte inegrante
del progetto (Tavolan. . ) e che venguno complessivamente valwatiin L. . .
[dlcans:L lipw . . . R _ )
A garanzia dell Ehalltmdtmptmenm dell'onere di cuisoprail concessionano ha prestato adeguata ed idonea
BRI, i I TR s s s s e s s o i)
a mezbo di polizza fidcjussoria del . . . . : . : . rilasciata
R e e e e I T 1
lasommadil. ___ __ _ §2)(diconsi lire RE— " - e

e )éstala versata presso la Tesoreria Comunale come da quiefanza

La quota commisura la al costo di costruiGne delle opere di cui all'art. 6 della le gge 28 gennaio 1977, n. 10 &

determinatainL. . = Adiconsilice .. . o )
£ Sara cormsposta co a le modalita e garanzie fissate dalla delibera consiliaren. . . .
del . : . g .

Il mancato versame nto del contributp e il trasferimento dell e aree nei termini comporta la applicazi one delle
sanzioni previste dal 1° comma dell'art. 15 della citata legge 28 gennaio 1977, n. 10.

Art. 3 — Obblighi ¢ responsabilita del ¢ oncessionario

Nell'attuazione dei lavori devono essere usservat e le dispusiziont, [k leggh od | regolamentl locali i n vigore, nonché le segu enti modalita
esecutive:

— ilavori siano eseguit! cosi come previst e per le destinazion d'uso indicate nel progello epprovaie:

— che durante o scavo delle fondazioni ¢ comunque prima dellinizio defla costruzione dei mor in dlevazione E e obbiligs
allinteressato di richiede re. con apposita doman da scritta, il tracciament o in luogo delle linee plan imetriche ed altimetric he stradali alle quali
dovrd essere uniformata la nuova costruzione; d ellavvenuto soprallucgs ¢ redatto appesito verbale, Conseguentemente neli'esecuzione
dell'opera devono essere nspettate le linee planimetriche ed altimetric he, tracciate in luogo, ¢ consegnate Hall'incarica o del Comune,

[ presente aito di conce ssione deve nimanere de positato nel cantiere di lavoro sino ad avvenuls ullimazione dell'opera a disposizione
degli Organi di controlle

Nel cantiere deve essere affissa in vista al pus bblico una tabella chisramente leggibile nella quale siano indicate:

I} il nome & cograme de | concessionario o ln indicazione della pubblica amminsirazione daile g wale dipende il lavory:

2 ol mowne ¢ cugnome de | progetcisi ¢ del direirore def lavor:

3] In Ditta (o fe Ditfe] ese cuirice dei lavery

4] da data e il numern de il presente concessione

5) destinacione d'usa ¢ le g immuobiliart conseniiie

Ove si intenda dare esecuzione a strutturs in C A indicate nell'art. | della legge 5 novembre 1971, n. 1086, il costrullore & tenuts
all'osservanza di tutite le nurme contenute neila le gge medesima ed in particolare a provvedere alla denuncia all*Ufficiu de! Genio Civile di cul
all'am. 4, prima deil'inizio del lavon.

Al termine ded lavord le 0 pere dovranno essere solloposte al cullavdu statice previsio dalan, 7 della succitaa ll:m ¢ d etto cotlaudo
dovra essere vidimato dal "'UFficio del Genio Civil e per ottenere la dichiarazione di abitabilivh e di agibilits della costruzione,

Qualora non stano stale eseguile upere in C A, deve essere presemiata con la domanda di abitabilitd, una dichinrazsions con la quale il
direttore dei lavort, o il costruttors attesti che nella esecuzione dell'opera non sono stale attuate strutture in CA,

Prima di avanzare doman da di abitabilitd o di uso, il titolare della concessi one deve presentare {uve veoorra) il Certilicate di Collaude del
Comando dei Vigili del Fuocw.

Il concessionario deve in oltre osservare le norme delle leggt 10 maggio 1976, 0, 319 ¢ successive medificazioni ¢ regols menti di attuazione
per b tutela defle acque d allinquinamento; 3 Baprile 1974, n. 373 peril contenimento d ol consumo energetion per usi ermict negli edifici; 13
lueglics 1966, 0. 815 » suce essive modificazion ¢ regolamenti di attuazione contrg Finquinamentu aimosferico; 11 marzo 1988, n, 186 per Ty
rispondenza degli impianti eletina alle norme di prevenzione infortuni.
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Art. 4 — Termini di inizio e di ultimazione dei lavor]

I lavwed deblseno e iniziat vntro E:' '? ~D E‘ . "/{ fj Irpé (1)
abiabalio el oo i tre anni dakhls data delirilascio.

L sy oz i

ot uliimatl, @ resi

A prodeit terming comporta [ decadoenis della concessione, cost ome comporta b stesseo el Tetto entrats in vigote di

P pruvesiun i istiche: con le quali b concessione stessa sia incontrsip, saolvo che i lnvon <ianes soa inbziatl ¢ vengons vernpletat]

wrden tive winnd dalla dara di inge

1 termine: por Culivmsione i e vowamungue, 8 cichiesia dell'interessato, rrorogiho eceeaonalmente se duran:

v Fescvumuneg det
avare supravvenganu laud estmn alla velonia mel concessionan, cppuriunamenty dovumental, 0 case & mancato completamuentu dulle
tpurecntro il lermine suindicate, i concessionanio ¢ tenuto al pagamentodi una samzion: par ol duppiu del contrbuto di concessions dovuio
per la parte dellupern nor ultimaa (5L

Cuitalurss ¢ vt e siang wliimanl nel ernmin dahililo

il cuncrssignano deve eserl e sianss dirvla o uliesere unge fLTa
vinCessune; i i caso o noeuva concessiune concerne la Parie ndn mata (&)

Jimizien did lovort deve essere denunciato dal titulare didlla con e

iune o mezzg i apposity modulo ¢ deve cisore constatatu medianie
siprafucey da parte di un [enzivnano del

fich Tecnico Comunaly che ne redige apposito verbale
[ ,1\F;:.1f|,-...,l._, edenumviara dol tiialar il dana Jell avvenuia coperturadel Fabbricato e "ultirmanione dot oy, ¢ gudtle di e veriuali
s P TSI Uy couasa di fgiea maggure che PTG infuaire sul LTI Jl."lﬂ eseouzione Jet IJ'I'”r-

I Commune si riserva, comungue, fa facolta d richicdere ira 'altro | contraiti di appalto o di prestazioni di upere in cconomia regularmenie
regisira %

) Art. 3 — Caratteristiche della concessione :

La presente conduwisione ¢ nlasciata a lavere ded richisdente senza pregiudizio dei dinitii def terd e non incide sulla fiiotarila della
proprictd o di alin din ceali relativi allimmobile esistente o realizzando
!

Art. 6 — Prescrizioni speciali

I1 fabbriceto venga posizionato 2 m.150,00 dal Vallone delle Tortere.

Laring, & D_ETDE’ /{{ Pf .

La presente Concessione Edilizia é siata affissa all'Albo Pretorio, aisensi ari. 12 aelvigente Regolamenio

- =
Ed!f;':,_r'{.i'(.‘*_;m:mafe dal __o 74 , l'j “"g-’.’; _ al . i : 6 ""{./".-

durara di j_:::'unzig' féqﬂi'a:a.;:f‘rz.'ﬂ consecutivi, nei modi ¢ forme di legge
B! o
Vol 1608

—eperla

Lartees, §i ; e .
-\'l
1 11
goLLy,- § -
= ¥
Hsotleserictodichiara di accetiare fa presente concessione e di obbligarsiall'osservang sdisioni

cuil essa ¢ subordinata
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Ill.moc Signor S I N DACO

UGGETTO: DENUNCIA

G o sl

reno di pertinenza sito in £/da Bosco sn,in

T L

Catasto

B:-E-mappale 143/310/311/144/181,
COMUNICA

81 sensi deld'art.2 della L.Eﬁeﬁgﬁ-ea.ﬁu-n=?-Let."c“
L]

l'inizia di attivitd edilizia nel fabbricato di egui

S0pra,che prevads:

-)opere di sistemazione ares attrezzate per attivita

sportive senza creaziane di volumetris.

Tali ecpere sono descritte

nella relazions tecnica
asseverats 1 G - - :: o oo
- (I Bre-

GEFEG 1 E2368
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Comune di LARINO

[prov.di Campobasso)

OQggetto:

DENUNCIA DI ATTIVITA'®

guire in C/da Bosco

Allegati:-)Relazions tecn

~|Planimetrie

Laring,otts 99

A |

RELAZIONE TECNICA relativa alla

EDILIZIA
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Allegato:RELAZIONE TECNICA

11 sottoscritto (N N - .- 5112100
dei geaometri della prov.di Campchas:go-cn studio
tecnico (NG - o ce1 sig.

—:i i rilievi & gli accerta-
menti del caso,assevera quanto segue.
l.-La denuncia di attivitd edtlizia di1 ecui trattasi,si ri-
ferisce ad interventi di manutenzione straordinaria su
area esterna al fabbricato sito in Larino e/da Bosco(map-
nata gd attivita spu;tive{campetto di caleio).

2.-L'inte'rvento in progetto prevede:

=)rifacimeanto del tappeto area di gioco,con immissicone dl J

8,C
nuovo tappeto in erbs sintetica,spessore mm 30 ca,e rela-
tivo sottofonde in misto e ghiaia di opportuno spessore,

per. 1l necessarioc drenaggio;scno previste opere accessorie

.

guali recinzioni ed opere connesse.

3.-Con riferimento a quanto sopra esposto,il sottoscrit-

-che l'intervento in progettoc rientra nella tipologia di

LR

opere previste all'art.2 L.662/96-c0.60=-n"7,1et."d"ed “a":

-che le opere previste non comportange creazione 4 volu-

d 2
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Lrasteng con le norme urbanistiche i
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vigenti,con la direzione

ai

allega planimetria

-~
[

atastale.

a4 cura

del sottoscritto
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COMUNE DI LARINO

(Prov. Campobasso)
Servizio Urbanistica ed Ambiente
Via Cluenzio , 28
Tel. 0874/8281 - Fax 0874/825093

' PRATICA NGED

ANNO 2006

PERMESSO DI COSTRUIRE N

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA ED AMBIENTE

Vista ia domands acquisita a questo protocollo in data 24/07/2006 al pr::dan-

G .:ic veniva richiesto, ai sensi del T.U. 6

giugne 2001, n. 380, e successive modificazioni il permesso di costruire per il seguente intervento:

| PROGETTO | Realizzazione di una struttura di Servizio per atlivita sportiva

| UBICAZIONE | C/da Bosco

| DELL'TMMORBILE |

| ESTREMI | Foglio n. 6 - Mappale n. 144-151

| CATASTALIL ] . .

richiedendc anche che il reiativo permesso fosse intestato come segue:

Accertato che il richiedente ha titolo, ai sensi di legge e di regolamento, per ottenere il richiesto
permesso di costruire;
Visto che il detto intervento edilizio:

] non & soggetto al contributo di cui all'art. 16 e seguenti del TU. n. 380/2001;

[] @ soggetto al contributo di cui all'art. 16 e seguenti del T.U. n. 380/2001 di complessivi
€ ooxx di cui € xoooe per oneri di urbanizzazione, il pagamento del quale & stato cosi
documentato:

Reversale n. 0000 del xxvoce |

e — e

-

Accaristo cne linterassato ha atfettuato il ichiesto versamento per dintt di segretena,
8 del progetio agli strumenti urbanistici vigenti;
\visto ii parers dallA.U.S.L. n. oo0oct in data xoooooooo:

del Fuoco n. xeeos in data xooeo

\Viste il certificato rilasciato dalla Regione Melise — Dirazione generale |l — Politiche agricole
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‘crastall datato 271 novembre 2005, attestante liscrizione (EEGgGGEGEGEGEGEGEGEGENENENENENENENENEND
£II'Albe degli aperatori agrituristici deila Regione Molise;

Visto il verbale cella commissione edilizia comunale@pata 15/12/2006;

\/ista ia reiazione-proposta, in data 07/08/2006 del responsabile del procedimento, con la
gusle, ultimata l'istruttoria, viene espresso parare favorevole;

Visto il nuila osta dells Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio, per il
Patrimgnic Storice, Artistico @ Demoetnoantropologico del Molise prot. n. 1992 del C8/02/2C07
scauisita al pretecello generale del Comune al n. 2026 in data 12/02/2007;

to il parers idrogeologico del Corpo Forestale dello Stato prot. n. ===== in data =======

Visti gli strumenti urbanisiici comunali - sia génerafe che attuativi - vigenti, mnché'i
-sgolamanti comunali di edilizia, di sanita ed igiene, di polizia;

Viste te norme vigenti in materia di igiene, di sicurezza statica, di sicurezza degli impianti, di
oreverzione degli incendi, di contenimente dei consumi energetici, di superamento ed eliminazione
delle barriers archifettoniche, di tutela dall'inquinamento, di tutela ambientale, paesistica,
architetionica ed archeclogica; :

Ritenutc di dover rilasciare il richiesto permesso di costruire a condizione che vengano ?

osssrvats;

Aj LE SEGUENTY PRESCRIZIONI ED AVVERTENZE GENERALIL

1. Cowrsnro irovare applicazione tiutte ‘e norme | 11. Prima deflinizic del lavori dowra essere

sulla pravenzione degii infortuni sul lavoio, collocatza ail'esterno del cantiere, ben visibile al

2, il luogo dasiinato alla costruzione di cui traitasi pubblico, una tabella con le indicazioni

deve essere chiusc con sito lungo i lati prascritte dal regolamento edilizio comunale. §
srospicient le vie, le aree o spazi pubblici. 12. Nel caso di sostituzione dell'impresa o del B
3. Per evenluall occupsazioni dl aree e spazi direttore dei laveord, il titolare ‘del permesso § l
pubtiici € necessaria |'apposita autorizzazicne dovra dame immediata notizia allo sporiello |
dell'ufficic. comunale. Le aree e spazi occupati|  unico per [ediliza. In tutte le opers & E |
dsbbono essare resitulti al prstino stato, a tassativarmente obbligatoria la continuita della g !
lavoro ultimato o anche prima su richiesta direzione del lavori da parte di un tecnico o |
delluficio - comunzle, nel caso che la iscritto allalbo professionale, nei limiti defla E :
cosfruzione venisss abbandonata o sospesa sua competenza. 5 i
oitre 20 giomi. 13. Dovranno essere osservate - se ed in quanto !-'“.g '
4. Per manomaeatiers il suolo pubblico il cosfrutiors applicabili - tutte le prescrizioni contenute nelle f‘_

dovrad munirsi di apposita autorizzazions, vigenti norme in materia antisismica, sulle il
rilasciata dall'snte competente. strutture portanti, sulla sicurezza degli impianti. g |
5. Gli assiti di cui al punto 2 od allri ripan debbono sul contenimento del consumo energetico, sul E i
gssere imbiancati agli angoli salienti a tutta superamento e ['eliminazione delle barriere “ﬂi .
altezza e muniti dl lanterne a luce rossa da architettoniche, sulla prevenzione Incendi, E
manienersi accese del tramonto al levar del suil'inquinamento. E i
‘sole, sacondo linters orario deils pubblica|14. L'inizio dei lavori & subordinatc a tutte le T |
ijuminazione stradaie. autorizzazicni @ depositi prescritti dalle leggi e S |
8. L'sllineamento stradale e gli altri eventuali regolamenti in vigore. g ’;
riilevi riguardant il nucvo fabbricalo verranno [ 15. E' fatio obbligo df denunciare gli scarichi da W
dgati, previo sopralluogec da effsittuarsi 2 effettuare gualunque sia il lero recapito % |
richiesta e in presenza del dirsttore dei lavert. °|  mediante acposita richiesta alla competents f
7 £ assciutamente vietalo apportars modifiche autorita al fine di oftznere la ralativa g,
di qualsiasi genera af progstio aporovalp, pena autorizzaziona, E :
| provvedimenti sanciti dai regclamenti in vigora | 16. Il vano per il contatora dell'acqua potabile g i
§
|
!
:




s 'applicazicne delle sanzion comminate dalla dovra essere ubicato sulia parte estema del
legge. muro di cinta prospiciente ia via pubblica.

& |i titplare del permesso di costruire, | 17. Il direltore dei iavon & tenuto a comunicans,
committenta, il direttore dei lavori e lassuntore per iscritto, entro 5 giomi, 'avwenuto inizio dei
dei laveri sano responsabili i oani osservanza lavort.
cosi deile nerma generall di legge e di| 18, |l presente permesso viene rilascialo ed & da
regolamento, come dJelle modalitd esecutive|  ritenersi valido sotto la speclfica condizione
fissate nelia presente concessione. che | disegni, cosl come tutti gli elaborati di

3. Per la costruzionl eseguits in difformita dal progetto, corrispondano a vernta. In caso
permesso rova applicazione il TU. n. 380/2001 contrario esso & da ritenersi nullo e non
& successive modificazioni efficacs. !

10. il permesso di costruire non vincola il comune | 19. E' fatto obbligo di osservare le prascrizioni di
in ordine = lavori che il comune ‘stesso sicurezza @ di salute da attuare nei cantier! ai

2 intendasss sseguire per miglicrare | propri sensi del D.Lgs. 14 agosto 1996, n. 494 e ' '

sarvizi  (visbiliid, illuminazions, fognature, Successive madificazioni. '
imgianto idrico, ecc.} in consaguenza dei qusli -
non potranno assere pretesi compensi ¢ ¥
indennits salvo guanto previsio da leggi e .
ragolamenti. y - . B

B) LE SEGUENTI PRESCRIZIONI PARTICOLARI * .

Prima deli’inizio dei lavori deve essere depositato il progetto strutturale allo Sportello Unico per
I"Edilizia

Viste le nomme regionali vigenti in materia;

Visto il d.P.R. 8 giugno 2001, n.380, recante: "TU. delle disposizioni legislative e regolamentar in
materia di edilizia” & successive modifitazioni,

Visto il D.Lgs. 18 agesto 2000, n. 267, recante: "TU. delle leggi sullordinamgnto degli enti locali”

& succassive modificazioni;
Faiti salvi ed impregiudicati | diritli di terzi;

CONCEDE

£ A

G o170 per

i seguente intervento di “Realizzazione di una struttura di servizio per attivita sportiva™ in
esacuzione del progetto allegato alla domanda, con il vincolo del rispetto delle prescrizioni ed

avvertenze gfn&rali' nonché delle prescrizicni particolari riportate nella parte motiva.

| iaveri dovranne essere iniziati entro un anno dalla data del rilascio e I'opers dovra essers
completata entro tre_anni dall'inizio del lavori che dovra essere comunicato a questo ufficio cosi
come prescrive 'art 14 del vigente regolamento edilizio comunale.

s w———

Sntramti | tarmini possono =s3ara prorogati, con provvadimente motivate, per fatti sooravvenut
=ztranel allz volonia cai tifoiare cel permesso, Decorsi tali tarmini il permesso decads di diritto per la
=eita nory eseguita, tranne che, antariorments alla scadenza venga richiesta una proroga. La preraga
~L& sssare accordaia, con provvedimento motivato, asclusivamente in considerazione dellz mole
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zeli'opera aa realizzare | delle sue pariicolari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti
di opera pubbliche il cui finanziamenio sia previsto in pil esarcizi finanziari

Lz reaizzazione delia parte dellintervento non ultimata nel termine stabilitc & subordinata al
riasclo di nuovo permesso per le opera ancora da eseguire, salve che le stesse non nentrine tra
guelle realizzabili mediante denuncia di inizio attivitd ai sensi dell'articolo 22. Si procede altresi, ove
nacessario, al ricalcolo del contributo di costruzione

Il parmesso decade con 'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, saivo che i lavori

slanc gia inizisti & vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

Laring, il 15/03/2007

v w p o /
il sottoscritto dichiaradi avere ritirato oggi _{ 03 - e 1 loriginale del presente
permesso e raiativi allegati.

IL DICHIARiiTE »

—— — =

Il Sottoscritto Messe Notificatore del Comune di Larino, cerfifica di aver, in data odierna, notificato

Per legale scienza, mediante consegna fattene a mani

g s £ & ~ .
Larino, :'1___{ b= 2007 N Il Messo Notificatore
4 i,"rl

F= =
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§ COMUNE DI LARINO

(Provincia di Campobasso)
Servizio Urbanistica ed Ambiente
Via Cluenzio, 28
tel. 0874/8281 — fax 0874/825093

Prot. (D Larino, li 07/08/2008

OGGETTO: Denuncia di inizio attivita ai sensi dell’ art. 22 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 ¢
successive modificazioni ed integrazioni.

Si rilascia copia conforme della Denuncia di Inizio Attivita, presentata dalla S. V. in data
29/0772008, prot. D

Si precisa che:

- devono essere confermati, a questo Servizio, la data di inizio dei lavori e I"'impresa (con
I'indicazione del Codice Fiscale o della Partita IVA) esecutrice degli stessi;

- I'Impresa a sua volta, & tenuta a presentare a questo Servizio il “Documento di Regolarita
Contributiva (D.U.R.C.)", ai sensi del Decreto Legislativo n. 251/2004.

- L’impresa deve indicare i siti di conferimento dei materiali di risulta.

Il Responsa
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COMUNE DI LARINO

( Prov. di Campobasso )

Oggetto; RELAZIONE TECNICA relativa alla DENUNCIA DI ATTIVITA' EDILIZIA
ai sensi dell'art. 22 del D.P.R. 06.06.2001 n° 380 e successive modificazioni ed

integrazioni, presentata (N - =i lavori di

recinzione del suolo agricc10, sito nell'agro del comune di Lanino alla Contrada Bosco.

Il sottoscritto{ GG 2 cntc iscritto all'Ordine degli
@ : o i Campobasso, con studio (D
ouempersnzaaltinarico confertorni ¢ QU

D - 1t visione dello

stato det luoghi dichiaro ed assevero quanto segue:

L'intervento per la realizzazione dei lavor in oggetto, non & in contrasto con
le norme dello Strumento Urbanistico e del Regolamento Edilizio vigenti nel comune di

Larino.

11 terreno ricade nella zona omogenea "E" (agricola) del vigente P. di F, ed
¢ niportato nel N.C.T. al foglio di mappa n° 6, particelle n® 113,144,143,335 241,338,339
e 340

I lavori previsti sono i seguenti:
- realizzazione recinzione con paletti in ferro e rete metallica plastificata avente altezza di

mt. 1.80 (ved. particolare recinzione),
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- il tratto di recinzione lungo le particelle n® 338 e 340 poste a confine con la strada
vicinale denominata “Bosco”, sard posizionata ad una distanza di mt. 3.00 dal confine di

proprieta.

Tutte le opere previste, saranno eseguite altresi nel rispetto delle

norme di sicurezza e igienico-sanitarie vigenti, con la direzione tecnica del sottoscritto

tecnico.

Tanto doveve in adempimento dell'incarico ricevuto.

Lartno, luglio 2008

In fede
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¥ B Al Sig. SINDACO

2 9 1LUG 7000 { del comune di Larino.
| Cat, gy G5 gt

Oggetto: Denlndia—di--inizio attivita, ai sensi dell'art. 22 del D.P.R.
06.06.2001 n° 380 e successive modificazioni ed integrazioni, relativa ai
lavori di recinzione del terreno agricolo, sito nell’agro del comune di Larino

alla Contrada Bosco.

Il sottoscritt D

nella qualita di proprietario del suolo agricolo, sito nell'agro del comune di
Larino, alla Contrada Bosco, riportato nel N.C.T. al foglio di mappa n® 6,
particella n® 113,144 143 335,241,338,339 e 340

dovendo procedere, ai lavori per la realizzazione di recinzione lungo le
particelle in oggetto:

DENUNCIA

ai sensi dellart22 del DP.R. 06.06.2001 n® 380 e successive
modificazioni ed integrazioni, l'inizio delle attivita per I'esecuzione degli
intewenti da eseqguirsi sopra descritti.

Gli interventi da eseguirsi, sono descritti nella relazione tecnica
asseverata e indicati negli elaborati tecnici.

NOMINA
- Direttore dei Lav/(
S —
- | lavori saranno eseguiti daila (D .

ALLEGA

S.PA NG CA 3 Senald: 6bdeaSIBT0Sbbooded I35081661 2368

- Relazione tecnica;
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- Elaborati tecnici.

Larino, luglio 2008

Con osservanza

Per accettazione dell'incarico-di Diret

SPA NG CA 3 Sedaldt 6bdedSi8T0Sbbooded J3508166 1 EZ368
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prov. di CAMPOBASSO

COMUNE DI LARINO

| —

Denuncla di inizio attivitd per lavori
di recinzione terreno sito In Larino
alla c/da Bosco

B ELABORATO: I
Elaborati tecnici
q Studio tecnico

|
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9.6
COMUNE DI LARINO

Provincia di Campobasso

Servizio Urbanistica ed Ambiente

OGGETTO: Certificato di AGIBILITA®.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA ED AMBIENTE

-Viste lc istanza_presentate (D

uisite al protocollo di questo Comune al
(6/08/2009, tendente ad ottenere il certificato di agibilita dei fabbricati pen attivitd agrituristica: il
primo destinato a spogliatoi, con annessi servizi igienici e docce, censito in Catasto al Foglio n 6,
part. n. 347 — sub. 1, autorizzato con Permesso di Costruirc{iji 16/03/2007 ¢ D. 1. A
presentata in data 21/04/2008; il secondo a destinazione ristorativo, censito in Catasto al Foglio n.
6, particella n. 310 sub. 2, rnstrutturato con D.I.A. del 11/12/2008;
-Vista la dichiarazione di conformitd dell’ impianto idrico — termico ¢ gas a firma della ditta
si dell’art. 7 del D.M. 22/01/2008 n. 37 datata 20/05/2009;
-Vista la dichiarazione di conformita dell’ impianto elettrico a firma dell’ [}lstallaiurt_
sensi dell’art. 7 del D. M. 22/01/2008 n. 37, datata 11/05/2009;
-Visto |" art. 226 del Testo Unico delle leggi sanitarie approvate con .D. 27/07/1934, n. 1265;
- Visto 1! vigente Regolamento Comunale d’igiene;
- Visto il vigente Regolamento Edilizio;
- ¥isto il D.P.R. 06/06/2001 n, 380 ¢ s.m.i.;
- Visto il parere sanitario favorevole dell’ASREM rilasciato in data 03/11/2009, prot. 5541/IP,
relativo alle due unitd immebiliari;
- Vista la dichiarazione del Concessionario ai sensi dell’art. 25 comma - lettera b) del DP.R.
06/06/2001 n. 380 in data 05/08/2009:
- Vista la dichiarazione del Direttore dei Lavori ai sensi dell’art. 25, comma 3, lett. d) del D.P.R.
n. 380 del 06/06/2001 in data 21/07/2009;
- Viste le ricevute di avvenuta denuncia all” Agenzia del Territorio di Campobasso, n._

del 07/05/2009 (N d<! 16/12/2008;

RILASCIA

fabbricati destinati ad attivitd agrituristica: il primo destinato a sj.ogliatoi, con annessi scrvizi
igienici ¢ docce, censito in Catasto al Foglio n 6, part. n. 347 — sub. 1, autorizzato con Permesso di
{"nstruin-l6.-'[1*3.*'.’?(]“? e D. I. A presentata in data 21/04/2008; il secondo a destinazione
ristorativo, censito in Catasto al Foglio n. 6, particella n. 310 sub. 2, ristrutturato con D.LA. del
11/12/2008;
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IL CERTIFICATO DI AGIBILITA’

&)

Limitatamentc ai fabbricati indicati in premessa, nel rispetto delle vigenti norme legislative ¢
regolamentari in materia di edilizia e di urbanistica, di igiene ¢ di uso del territorio, di tutela dei ben:
culturali ed ambientali, di polizia locale, di circolazione stradale, nonché delle condizioni sotto
riportate e fatti salvi in ogni caso i diritti dei terzl

DESCRIZIONE DEI LOCALI

Primo fabbricato: n. 2 spogliatoi, n. 3 w. c., n. 8 docce, n. 1 vano tecnico, n. 1 deposito, n. 1
locale riposo giocatori; ;
Secondo fabbricato: u. 1 cucina-dispensa, n. 1 sala pluriuso-sala da pranzo, n. 1 portico, n. 2
w. ¢, 0, 1 locale vano termico, n. 1 vano servizi.

Il presente certificato di agibiliti potrd essere dichiarato decaduto dall’autoritd competente,
nell’eventualitd vengano a mancare i requisiti igienico — sanitari, di sicurczza e/o i presupposti di
fatto e di diritto che hanno permesso il rilascio del presente atto, secondo quanto previsto dallart.
222 del regio decreto 27/07/1934, n. 1265 e dall’art. 26 del D.P.R. 06/07/2001, n. 380,

Larino, li 27/01/2010

Il Softoscril dichiara di aver ritirato
oggi 04~ 02~ 7wt loriginale del presente certificato di agibulita e di obbligarsi all’osservanza
di tutte le condizioni e prescrizioni cui il rilascio stesso € stato subordinato.
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OGGETTO: Domanda di rilascio del certificato di agibilita 2 seguito della realizzazio- EI E % 3 _:' ]

ne degli interventi di RiF RANI2A2A0 HE. Bl UNA
SSTRUTTU A S SERVIZIO PER ATTIVI-

1A' SERTIVAY
ai sensi dell’art. 25 del D.P.R. & gineno 2001, n. 3800 i

avent| ntoloalls presentazione della richiestain qualita di ®

ed avendo realizzato glii.nte.wen'r.i_{_'-:'i't_jﬁ- PO e M A YSTRV -
TORA DI SERVIZNG PER ATTIVITA! SReRTIVA®

mlocelitd_ BSOS .0

nnlI immobile censito .1I |:| Cnta:-:m dei Tmcm ﬁ\t‘__u.mlu dei Fabbricati del Comune di
LlﬂﬁfQi ~NJO Fg. di mappa o G)

O msppal Ol particell  n. _}_,_E:lll

della [ superficie — I consistenza catastaie di [J metri quadrasi :i O =0 men

cubi O vani , sulla base del seguente titolo:

Ff pmumu di costruire rilasciato m data Mﬂfg‘r}' ;‘ Jo0t —
_m sensi deil’art. 10 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

- :il:mmcla di inizio attivitd presentata in data _ ,Prot.n. .

a1 sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;

FJ - denuncia di inizio attivita presentataindata_ 3 Jo }M ,Prot.n,___ .
ai sensi degli artt. 22 e 23 del D.P.R., 6 giugooe 2001 n. 380 & seguito delle varanti
realizzatenei lavoriper MO M FICOMAE. INTERNE

ed avendo uitimato i lavori di finitura degli interventi stessi, con |2 presente ai sens del]’art
25 cle‘[ll-"R 6 giugno 2001, n, 380

{1} Ntll‘lﬂ-?.lluin.ﬂdﬂ pressale midelln § dovraito sppont, ove previein, kunmuﬂlmumlﬁmnnzpﬂ
indicars con chisrerza bn scolta oparmis o 'ipotesi che 1 presenm

{2) Indicare lo compicls generslith dal m;pmnmlmdmlrlvmmhl'm: Inogo & nascits, residenes ¢ codise fiscale pe
“persans fises” — sode legale, codice fiszale e/o partits 1V AL #e “impres™ o "socetd™)

(3) Propoetario dell”immobiis o chiungue aliia “titelo™ & richicdare il rilssio del cortifcan & apShilis, mi sensi dell 'as. 25 del
D.PE. n 380701

Fimato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NG
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CHIEDGHO

nlmm di agibiliti attestante s sussistenzs delle condizioni OJ di

m igiene - [A di salubritd - [J di risparmio energetico degli edifici e degli

m:plmtlmstlllau a seguito della reslizzazione delle opere suddette.

Siprecisa che la consistanza dell'edificio interessato dall*agibilita & quella di seguito

indicare:
Estratio del Mod. AP/7a - Art. 43 del Regolamenio Anagrafico:
CONSISTENZA DELL'IMMOBILE
Lol cop destinarione diverss
el [ % |23 W Appmapti da quia i abutzmone
M‘MF 3 I 4 M wand Mia= | Auromimesse Mo
cogena 2 |l | voall | vami jwan | vnsa Me-
£ mzz?as|117$mﬁp¢hh‘m
. (%} Popalarmcine, Popalsre, Media, Luses
Si ellegz alla presente richiesta:

—~richiesta di accatastamenio dell’edificio avanzata dal sottescritio ochiedente il cer-

tificato di agibilitd, redants in conformitd alle disposizioni deil’art. 6 del regio de-
creto-legge 13 aprile 1939, n. 652 & successive modificazion e infegrazion, che lo
Sportello Unico per "Edilizia provvederd a trasmettere al catesto;

—dichiarazione resa dal sottoscritio richiedenie il certificato di agibilic2 che attesta la

conformita dell”opera rspetio al progetto approvato, nonche in ordine alla avvenu-
ta prosciugatyra dei muri ¢ alla salubritd degli ambienti;

— dichiarazione dell*impresa installatrice che attesta la eonformiti degli impianti realiz-

zati alle prescrizioni [ dellz legge 5 marzo 1990, n. 46 ¢ del relafivo ragolamento di
atuazions approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447 - [ degli artz. 1132127 del
D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 (dichiarazione di conformitd degli impianti tecnici
rilasciate dall"impress installatrice 2i sensi dell’art 9 della legge S marzo 1990, n46),
per i seguenti ympianti presenti nell"immobile:

OJ —impianto elettrico: in particolare

O - impianto [ radiotelevisivo — [ eletwonico -~ O antenna — O impianto di
protezione da scariche stmosferiche: in particolare

O -impianto di riscaldamento — O di climatizzazione: in particolare

O - impianto idrosanitario — O] di trasporto [ di tratamento £ di wso [ 6i
sccumulo [ di consume di sequa: in particolare

O - impianto per il trasporto — I 1"utilizzazions di gas allo stawo O liguido - OJ
aeriforme: in particolare

-
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[J - impianto di protezione antincendio: in particolare:

[J — centificato di collaudo degli impiant realizzari, sssendo cib prescritto dalla normativa
vigente, [J ai sensi

- O3 &i sensi degli art. 111 126 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, per | seguenti
impienti tecoologici presenti nell"immobile:

O - O ricevuta di avvenuio versamento — [ prova di avwenuto pagamento delle somma
di €. . comprovante il pagamento dei dinitti di segreteria dovuti
per il rilascio de) certificato di agibilit (art. 10, commi 10, 11 ¢ 12, del D.L. n.8/'93,
convertito, con modificazioni, dall'art. 1, comma 1, della Jegge n. 68/°93), effetiuata
mediante

Inoltre, #i fini della verifica dell’ulteriore documentazione indicais dall'an. 25,
comma 3, del D.P.R."6 giugoo 2001, n. 380, si unisce alla preseme:

O3 - certificato di collaudo statico previsto dall'art. 67 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
recante “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in matsria edili-
zin" per |z opere realizzate in conglomerato cementizio ammato, normale,
precompresso ed & strutiura metallica;

O - certificato O dell ufficio tecnico della regione fviern).— [ dall” organo competente
inmateria: ,
ai sensi dell'art. 62 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, atiestante la conformita dalle
opere escguite nelle zone dichiarate sismiche alle disposizioni di oui al capo IV della
parte II dello stesso D.P.R. n. 380/°01;

O -

k]

{4) Indicare, pc In sonuativi rgianale d Begoos o preveds, in alterstiva ) centBosss A collmudo deli “ufficie reenien della
rEgione, |mmmmmnum' whilitat (redagioee & stushare alimate — ootificess &
regolare esz = PCC. £3C comungus dannminatn) per le opere engpoie alls lngge 1086™7) (conglomerio cemestizip
armake o smasure mealicks | etv tlls begpe siemics o, 64774,

R G-

g, . g A e e

L WS

e Ml T R0y

T

'
!
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O - dichiarazione di conformit# delle opere realizzate alla normative vigente in materia di
aceessibiliti e superamento delle barriere architettoniche indicatas [ nell'art. 77 del
D.P.R. n. 380/'01 (copia della dichiarazione allegata al progetto approvato al mormen-
to della domande di rilascio del permesso di costruire) — L) pell"an. 82 del D.PR. o
180/"01 {dichiarezione per {"ottenimento del certificato di agibilita, ress da un tecnico
ghilitato sotto forma di perizda giurata);

O - documentazione per la verifica del rispetto delle norme di sicurezza in materia di
prevenzione mncendi: [ centificato di prevenrione incendi rilasciato dal Comando
VV.FF. ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 12 gennaio 1998, n. 37— [J dichiamzione per
dare inizio all*esercizio dell"attivitd, resa dal titolare dell "attivité nel rispetto dell’ant 3,
comma 5, del D.P.R. 12 gennaio 1998, n. 37 & dell’art. 3 del D.M. 4 maggio 1998,
secondo lo schema dell’ Allegeto 111 a tale decreto, completa della copia della ricevuta
di avveouta presentazione rilasciata dal compatente Comando VV.FF.);

[J - autorizzezione allo scarico [J nella fognatura comunale - [ nel suolo - O nel
sottosuolo - (1 nelle acque superficiali - L1 in altro recapito *
o e , dalle acque reflue provenienti dall"immobile per
il quaie si richiede il certificato di agibilitd, ai sensi del D.Lgs. 11 maggico 1999, n. 1352
e successive modificaziond;

[0 —prospetio dei lavor eseguiti:

O-a marc dz bollo da €. X

O —auwrizzazione dell’ente preposto all’emissione degli inquinanti in atmosfera, ai
sensi del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 203 e delle relative nonne attuative regionali;

O -

Data

i
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Estremi archiviazione pratice:
Prot Gen. n. def Eﬁg;
Pratica Edilicia N” §§§.: :
Pratica Agibilié V° g-‘ .
3
gR2'g | g
ALLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA Eﬁ'g" = =
A ¢ - S2 . Sm ©
DELCOMUNEDI__ L /A R ~C S5°8 o% =
BELEH me &
RN=RS M
OGGETTO: Domanda dirilascio del certificato di agibilita a seguito della realizzazio- U
pe degliinterventidi_ ()'ER ST |[HNIFEEWE AL \
FAGBRI CATO RESTIiNATS MUATH VITA

AURITURISWVICA T & u 30 ,
ai sensi dell'art. 25 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, . |

avent | tiolo alla presentazmione della richiesta in

edavendorealizzatogliinterventi .\, OPERFE INTESSE Al
FROBA) CAT PYESTIAATY A ATTW TR AU~
K VS O

in localiti "Nonde

S

nell*immobile censito al [J Catasto dei Terreni - ‘E:Catum dei Fabbricati del Comune di
L F\'L_l\ "o ' ) Fgdimsppan [

B mappal -Oparticell o 5|

della [ superficie — [J consistenza catastale di [J metri quadrati - [ metr

cubi -~ DO vani ,'1 » 5ulla base del seguente titolo:
O - permesso di costruire rilasciato in data D

Protn ai sensi dell’art 10 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380:

ﬁ- denuncia di inizio attivith presentata indata___{ | [ E_ZE (K. Petn.
ai sensi deghi artt 22 ¢ 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380

[ - denunciadi inizio attivita presentata in data ,Prot. o
ai sensi degh artt. 22 ¢ 23 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 & seguito delle varianti
realizrate nei lavori per

ed avendo ultimato i lavor di finitura degli interventi stessi, con la presente ai sensi deil*art.
25 del D.P.E. 6 grugno 2001, o 380

() Nuhwmhnm#]prmnmdhnwmw.wtmIummﬂ;wmmmmﬂ
wilicare con charerms la scela operata o I'ipotesi chie i presents,
] hmmthmm:ﬂmmmhdmmnmh:d“nhnpmmm-mdnﬁLﬂu
“persans fisica™ - sede legale, codice fiscale eio partm LV .4 e "impress™ o “soceid™).
(3) m:;l:uom o chiznqus ahiia “utolo” & nchseders i rlascio del cerufica di agibilita, & sensi dell“am. 25 del
¥ B 1}
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CHIEDOHO

il rilascio del relativo certificato di agibilith attestante la sussistenza delle condizioni [J di

sicurezza - T di igiene & di salubriti - [ di risparmio energetico degli edifici e degli

impianti installati, a seguito della realizzazione delle opere suddetie.

Si precisa che la consistenza dell"edificio mteressato dall’agibilita & quella di seguito
Estranio del Mod. AP/7a - AL 43 del Regolamento Anagrafico:

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE
Leeali con destinanions diverns
ol o | M -l:!. oL Appuamend & i::ﬂliai-:im -
5 [Superficie| Veomper| & | = vam M- | Ausrmeis
l‘; copena | pieso | Z ZTTTTTTTE :‘: ':.;Em.h Alzs
{*) Popolansume, Popolare, Medio, Lussa.
Si allega alla presente richiesta:

[ -richiesta di accatastamento dell"edificio avanzata dal sottoscritto richiedente il cer-
tificato di agibilitd, redatta in conformiti alle disposizioni dell’art. 6 del regio de-
creto-legge 13 aprile 1939, n. 652 e successive modificazioni & integrazioni, che lo
Sportello Unico per I"Edilizia provvedera a gasmettere al catasto;

— dichiarazione resa dal sortoscritto richiedente il certificato di agibilith che attesta la
conformiti dell'opera rispetto al progenio approvato, nonché in ordine alla avvenu-
ta prosciugatura dei muri ¢ alla salubritd degli ambienti;

)(—ﬁmmﬁwﬂ'mmimlhuﬁchmhm&gﬁmhﬁm&-
zati alle prescrizioni [J della legge 5 marzo 1990, n. 46 ¢ del relativo regolamento di
attuszions approvato con D.PR. 6 dicembre 1991, n. 447 - [ degliant. 113 & 127 del
D.PE. 6 giugno 2001, n. 380 (dichiarazione di conformitd degli impiand tecnici
rilasciata dall'impresa installatrice ai sensi dell"art. 9 della legge 5 marzo 1990, n. 46),
per i seguenti impianti presenti nell’immobile:

[ - impianto eletrico: in particolare

O - impianto O radiotelevisive — O eletronico — [J antenna — O impianto di
protezione da scariche atmosferiche: in particolare

O - impianto di riscaldamento — [ di climatizzazione: in particolare

O - impianto idrosanitario — [J di trasporto [ di trattamento O di wso O di
accumulo [J di consumo di acqua: in particolare

U-im;ﬁamPﬁﬂnﬁpmm~|:|l'uﬁﬁmzim:dimlﬂanliqﬂﬂ-D
aeriforme: in particolare
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[ —impianto di proteziope antincendio: in particolars:

[ - cerdficaro di coilaudo degli impianti realizzat, essendo cid prescritto dalls normativa
vigente, [J ai sensi

- [ ai sensi degli antt. 111 e 126 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, per i saguenti
impiant tecnologici presenti nell'immobile:

*
-
"

[0 — O ricevuts di avvenute versamento — [J prova di avvenuto pagamento della somma
di€, » comprovante il pegamento det diritt di segreteria dovut
per ii rilascio del certficato di agibilitd (art. 10, commi 10, 11 e 12, dsl DL n 8793,
convertite, con modificazioni, dall'art. 1, comma 1, dells legge n. 68/°93), effetiuata
mediant=s

lnoltre, ai fini della verifica dell’ulitriore documentazione indicata dall'art 25,
comma 3, del D.P.R. 6 gingno 2001, r. 380, si unisce alla presente:

[0 —certificato di collaudo swtico previsto dall’art. 67 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
recante “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edili-
zia" per le opere realizzate in conglomerato cementizo armato, normale,
precompresse ed a struttura metalfica;

[ - cemificato I dell"ufficio tecnico della regione fovverg);: - [ dell*organe competente
in muateria: i
ai senst dell"art. 62 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, attestante |a conformitd delle
opere eseguite neile zone dichiarate sismiche alle disposiziont di cui al capo I'V della
parte II dello stesso DP.R. n. 380/01;

O-#

O —————

{4} Indicans, ¥ [ nofoatrva regionale d snoazione fo preveds, in alternative o comiBonn & collauds dellufMeis weaics d2lia
regione, I'omo di colisuie dalle mromere delegam al professionsta sbilioas (relamone o erumere olimmats - certificato df
regolar esrcunone — eoc. o COMUDGIE GEMTIRAT) per Je opore soggors alla legpe 1086771 {conghomerin comeptso
SR O A Uiter memlhe e oo alls leprr narmcs B A4T4
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[J - dichiarazione di conformiti delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilitd ¢ superamento delle barriere architettoniche indicata [J pell’art. 77 del
D.P.R.n 380701 (copia della dichiarazione allegata al progetto approvato al momen-
to della domanda di rilascio del permesso di costruire) — [J nell’art. 82 del DPR o
380701 (dichiarazione per |"ottenimento del certificato di agibilitd, resa da un tecnico
shilitato sotto forma di perizia giuratm);

D-dmummuzjm:pﬁhveriﬁcadalﬁspcuudcutmtdi sicurezza in materia di
prevenzione incendi: [J certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando
VV.FF. ai sensi dell’art. 3 del DPR. 12 gennaio 1998, n. 37 — [J dichiarazione per
dare inizio all'esercizio dell"attivitd, resa dal titolare dall ' attivitd nel nspetiodell'art 3,
comma 5, de! D.P.R. 12 gennaio 1998, n. 37 e dell’art. 3 del DM. 4 maggio 1998,
secondo lo schema dell’ Allegato I a tale decreto, completa della copia della ricevuta
di avvenuta presentazione rilasciata dal competents Comando VV.FF.);

~autorizzazione allo scarico [J nella fognatura comunale - [J nel suolo - [J nel
sottosuolo - [J nelle acque superficiali - [J in altro recapito

, delle acque reflue provenienti dall'immobile per
il quale si richiede il certificato di agibilit, ai sensi de] D Lgs. 11 maggio 1999, n. 152
¢ successive modificazioni;

O - prospetio dei lavori eseguiti;

O-n marc da bollo da €. :

[ - awtorizzazione dell’ente preposto all'emissione degli inquinant in atmosferz, ai
sensi del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 203 & deslle relative norme attuative regionali;

[l-

Diata - B -~ 0Y

__1__RICHIEDENT {
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LTUDIO | ECHICO - .'.:\;;nﬂ TERMOLI (T

Tel./Fax 087583696

} = FIAZZA DL INNASTL 4

commune. larinock@legalmuil.ir
PREC MO RESPONSABILF DEIT. SERVIZIO URBANISTICA E AMBIENTE

Termoli, 25 ugosta 2021

Opgetto: RICHIESTA D1 DISAMINA PRATICA

lo sottoscritta, Dott. Ing. Teress Samo,
n, 1072021 R. Es. pendente presso il Tribunale di Larino (CB),

Immobiliare

e con riferimento alle seguenti unitd immobiliari s

A) alla Contrada Bosco:

COMUNE Di LARINO - PIAZZA DUOMU &4 - 80030 LA

EDILIZIA D! RILASCIO DICITARAZIONE E DOCUMENTAZIONLE

in qualitd di Consulentc Tecaico di Ufficio nel procedimento di Esceuzione
al fine ¢ rispondere ai quesiti posti dal Giudice

ite in codeste Comune:

1) F.6 part. 310 sub 2 e sub 3 (appartamento A/3 e lastrico solare L)

2) F.6part. 347 sub 1 e 2 graffati (D10 - Fabbricafi pe

v funzioni produitive connesse alle arivitd agricole)

1) Fépart. 241 sublel graffar {apparfanicnto As3)

B) alla Contrada San Leonavdo ;
4)  F.77 part, 307 sub 8 (epparfament

1) copia della licenza/concessione/auior
retazioni_tecniche ed elaborati grafici del progetio assentito,
i interventi ediliz successivi

—— =

iniziale costruzione e/o & evéniua

2) copia di gventuali atti di condono efo s

CaARD

— il sopgeno stanle,

_ la normativa in forza della guale |ist
- lo staio del procedimento,

- i costi per il conseguimento del tilolo

3) copia di eventuali PEU comprendenti
sigma 2002,

4) copiy del cenificato di sbifabilitd/agibilits;

5) dichianrazione aitesmnte "eventuale

di inalicnabilitd o ind

indicazione degli eventuali oneri di affrancazione 0 riscatto;

6) dichiaraziong attestante la tipologia

=il ricade P'unita immaobiliare 2 le relative
ivio storico comunale, relative ai titoli abilits

7) data daila quale parte |

visibilitd, di diftti demaniati (di superficie o scrvith p

o Ad)

CHIEDO
izzarione edilizia ¢ :igict‘ﬂ‘ﬁﬁi‘:'_l!__@E!.L.ﬂ'.:’-]_i_i'ﬂ_‘;?_'lﬁ.}iﬁ&."f_‘;clﬁt'C|.|£,_E-’~"'l"~
convenzioni urhanistiche di asscrvimento, relativi alla
realizeati sulle uniti immobilian di inferesse

patoria rilascinti successivamente all'originana costruzione, specificando n tal

anza ¢ staip presentata,

in sanatoria € le eventoali oblazioni gid cornyposts o da corrispondiere;

[unith di intercsse o di elaborati relativi & progetti eseculivi di ricosiruzione post

sulla predetts unité immobiliare di vincoli artistici, swarici, afberghien

esistenza
ubbliche) o wsi civici, con espressa

in eodesto Cemune, |n contrada ¢ la zopa in

dello strumento urbanistico vigente
sin all’epoca di costruzione che sl uttualitd;

pomme teeniche, con riferimenta
whivi rilaseiati per le costrugioni, pet eventuile

costruzione antecedente al 1° sctigmbre 1997,

ef

- 'unités al punto 1 é stata costituita o catayio fabbricatl nel 19

- I'unité al puniol é

g8

: sraia costituitn of catasto fabbricati nel 2008 (come palesira);
seiesari nel 1987 cume fabbricate rurale r'FR.I_

_ | 'unita al punto J & staia acguistata dagli atmali prog

'uniia al im.-m 4 & xrota aogristala dag

Alego verbale di accettazione di incarico

——CT.

a CTU deposiiato telematicamente

nresente richicstn, confido in un eor geir riscontro in tempi brevi.

Per le motivazion della present

Ringrazio ¢ porgo distinti salut

Dott. Ing, Tercsa Sarno
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¥
A “comune. larinoch@iegalmall.it™ <comuna.larinoch@legalimail.it>
Data marted 28 scttembre 2021 - 09:27

ISTANZA CTU o CDU_ESIMM 10_2021

Preg.mo Responsabile Servizio Urbanmistica e Ambiente

Quale CTU del Tribunale di Larino sollecito quanto richiesto con precedenti pec in data 25/08/2021
prot. 11574, ovvero istanza di accesso a fascicoli edilizi ¢ certificato di destinazione urbanistica,
Confido in un cortese riscontro in tempt brev,

Cordials saluti,

Ing. Tercsa Sarno

-
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Da Posta Certificata Legalmail” <posta-certificata@legalmailit>
Data martedl 28 settembre 2021 - 09:27

ISTANZA CTU e COU_ESIMM 10_2021

Ricevuta di avvenuta consegna

I gigrr ¥ 9-27-45 (+0200) | messaggio "ISTANZA CTU e CDU_ESIMM 10_2021" proveniente da

izzato a "comune.larinocb@legalmail.il” & stalo consegnato nella casella di destinazione.
Cuesla ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come atlestalo della consegna del
messaggio alla casella destinataria.

Identificative messagglo: opec2851,20210928092744 311001141 . 64@pec.aruba.il

Delivery receipt

The message "ISTANZA CTU e CODU_ESIMM 10_2021" senl b)_&"EDH al 09:27:45
{+0200) and addressed to "comune larinocb@legalmail.il”, was delvered by the cerified emall syslem.

As a guarantee lo you, this receipt is digitally signed. Please keep it as cedificate of delivery to the specified mailbox,

Message ID: opec?851.20210928092744.31100.114.1.64@pec.aruba it

Allegato(i)

postacert.emi {3 KB)
daticert.xml (1 KB)
smime.p7s (7 KB)

(g¥ ¢) sedraunus
(83 1) junpRonep

(1)ojebayy

regniesed@ee 1 pT 100 1E PrLI60BT60TZ02 15622000 (oiBRessall SanedyLap]
‘CIENI0W pa BWAISIS (2P DIENE0E 0IR)S ¢ ojbbessaw ||

{ piEayiaan esod ) i) ewels@qooune) aunwo
(e OIRZZMIRY| PO

R =:2n:d 126201 WWiSE 10D » LD VZNvLS,
DIDDESSLL || (D0Z0+) bi/2160 210 3|2 1202/60/8T 0wl |
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w 1.8
® COMUNE DI LARINO

Provincia di Campobasso
Servizio Urbanistica ed Ambiente
Piazza Duomo, n. 44

Tel. 0874 8281 fax 0874 825093

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica. | LR m"mllmiim”“
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA 1 AMBIEETE

- Vista la richiesta dell'Ing. Teresa Sarno nata a Larino _Idﬂ'llt a Termoli alla
ualita di CTU del Tribunale di Larino, acquisita al protocollo di questo

Comune al n. 11556 del 25/08/2020, tendente ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica

ai sensi dell’art. 30, comma 3 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, per i terreni siti in Agro di Larino e

riportati in Catasto al Foglio n. 3, particella n. 156; Foglio n. 4, particelle nn. 44-45; Foglio n. 6,

particelle nn. 345-346-244-151-143-311;

- Visti gli atti d’Ufficio;

- Visto il vigente Programma di Fabbricazione;

- Vista la Delibera della Giunta Regionale n. 479 del 27/03/2002 con la quale ¢ stata approvata la variante

alle N.T.A. del Vigente P. di F. relativamente alla Zona “E Agricola™;

Visto il Regolamento comunale per I'installazione degli impianti per la produzione di energia da

fonti rinnovabili approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 29/10/2010;

CERTIFICA

Che per i terreni siti in Agro di Larino e riportati in Catasto al Foglio n. 3, particella n. 156;
Foglio n. 4, particelle nn. 44-45; Foglio n. 6, particelle nn. 345-346-244-151-143-311, ricadono
in zona “E — Agricola™ del vigente Programma di Fabbricazione ed ¢ soggetto ai seguenti indici
urbanistici:

Nella zona “E™ & permessa la costruzione di fabbricati ed abitazioni a carattere esclusivamente
agricolo, escludendo la realizzazione e il cambio di destinazione d’uso di fabbricati esistenti per uso
diverso da quello strettamente indispensabile all*attivita agricola e connessi all agricoltura:
RESIDENZA

- Indice di fabbricabilita fondiario = 0,03 mc/mq

- Superficie minima del lotto (inderogabile) = 5000 mq |
- Indice di copertura - l} 01 mcpfmq

- Numero dei piani (compreso eventuale seminterrato) =

- Altezza massima - ? 50

- Distacco minimo dagli edifici = 10,00 ;qz

- Distacco minimo dai confini = 10,00 ml ; i ‘
Gli spazi interni agli edifici non sono ammessi. /s

ANNESSI (magazzini, depositi, rimessa attrezzi agricoli, ricoveri per lmnull, tﬂ:} 7

- Indice di fabbricabilitd fondiario 0,07 me/mq

- Superficie minima del lotto (inderogabile) = 5000 mq

- Indice di copertura 0,03 mg/mq

- L'indice di fabbricabilita fondiario puo essere elevato fino a 0,10 me/mq e 1'indice di copertura
potri essere elevato fino a 0,04 mg/mq per la realizzazione delle seguenti strutture; capannoni per
essiccamento di prodotti agricoli, capannoni per allevamento bestiame a livello agricolo-produttivo
- Altezza massima = 7.50 m.

E' consentita una maggior altezza per realizzare volumi tecnici in prevalente sviluppo verticale
indispensabili al funzionamento dell’azienda (silos, contenitori di mangimi, ecc.);

- Distacco minimo dagli edifici = 10,00 ml

- Distacco minimo dai confine = 10,00 ml |
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Per quanto riguarda la distanza degli edifici abitativi dai nicoven zootecnici, essa deve essere pan a
m. 50,00, per gli allevamenti dei suini superiore a n. 10 capi, la distanza deve essere pari a m.
150,00, mentre la distanza degli stessi dal centro abitato cosi come perimetrato ai sensi dell’art. 4
del D. Lgs. N. 285 del 30/4/1992 (delibera di G.C. n. 878 del 28/12/1993) deve essere minima di
Km. 1,00;

NORME COMUNI: (residenze, ricoveri animali, magazzini, depositi, ecc.);

Per i non coltivatori diretti, la superficie di terreno necessaria per la volumetria, deve essere
asservita mediante atto pubblico notarile registrato e trascritto.

Per 1 coltivatori diretti o imprenditori agricoli a titolo principale, |"atto di asservimento notarile deve
essere presentato solo per la volumetria relativa alla residenza.

E' consentito I"accorpamento dei terreni di proprieta non contigui solo per i diretti coltivatori o
imprenditori agricoli a titolo principale, da asservire con atto notarile registrato ¢ trascritto, per
I'estensione totale massima (lotto da edificare pit suoli da accorpare) di mq. 15.000 per le residenze
e mq. 25.000 per gli annessi.

Per gli annessi che saranno inglobati nell’organismo residenziale, dai non coltivatori diretti, si dovra
fare riferimento allo stesso indice di fabbricabilita fondiario della residenza (I.F. =0,03 mc/mq) ¢ le
due volumetrie (annessi e residenze), possono essere sommate,

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricole, sono ammessi la manutenzione ordinaria e
straordinaria, i restauri ¢ la ristrutturazione, nonché la demolizione ¢ la ricostruzione in loco per
inderogabili motivi di staticita o di tutela della pubblica incolumita.

E ammesso altresi I'ampliamento nel rispetto degli indici sopra citati, compreso il volume esistente.
Il volume dei fabbricati (sia essi annessi o abitazioni), anche se condonati, preesistenti alla richiesta
di nuova concessione deve essere computato ai fini del rispetto dell’indice di fabbricabilita
fondiario prescritto per la zona agricola.

Al sensi del Regolamento approvato con Deliberazione di C.C. n.36 del 29/10/2010:

Non & consentita I"installazione di impianti fotovoltaici collocati a terra all’interno dell’area P.LP. ¢
nelle aree agricole ricadenti nel comprensorio irriguo del Consorzio di bonifica di Larino, tranne
che in quei terreni avene pendenza superiore al 10%.

Inoltre non sono consentiti gli impianti fotovoltaici a terra ed eolici:

- nei terreni ricadenti in zone LB.A. (important bird area);

- nelle Zone di protezione speciale (Z.P.S.);

- nei terreni olivetati;

- nei terreni gravati da usi civici e servitll pubbliche;

- su aree in prossimitd delle strade statali, strade provinciali, linea ferroviaria ad una distanza
inferiore a 150 metri dal ciglio stradale;

- nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqua cosi come individuate dal Piano Paesistico di Area Vasta
n2:

- sulle aree boscate;

- nell’intero Centro Storico ¢ in prossimita di aree ad interesse archeologico.

- La particella n. 6 del Foglio n. 43 ricade nelle aree IBA (important bird area) e le particelle nn. 40
¢ 41 del Foglio n. 49 sono sottoposte a vincolo idrogeologico (R. D. 3267/1923).

Il presente certificato non pud essere prodotto agli Organi della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi.

Larino, li 18/10/2021
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comune.larinochi@legalmail.it

Allo Sportelle Unico per I'Edilizia
Servizio Urbanistica ed Ambiente
COMUNE DI LARINO

Oggetto: RICHIESTA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - DPR 38042001 e s.m. ¢ 1.

lo sottoscritta ing. Teresa S M{N[},_ndenlc in Termali alla Piazza dei

_:lu.a!itiu di CTU del Tribunale di Larino, con riferimento ai seguenti terreni ubicati in codesto
Comune:
1} Foglio 3 particella 156
2) Foglio 4 particelle 44 ¢ 45

3)

Foglio 6 particclle 345, 346, 244, 151, 143 ¢ 311,

per i quali allego la planimetria catastale aggiomata,

ai sensi e per
certificato di destinazione urbanistica, con I'indicazione delle prescrizion

CHIEDO
pli efferti di cui all’art, 30 comma 3 del DPR 380/2001 e ss. mm. e ii. che mi venga rilascialo il
urbanistiche cd edilizie riguardanti

I"area sopra specificata ¢ gli estremi di approvazione del vigente PAF.

Allegati:

b

‘I"

Verbale di accettazione di incarico @ CTU in data 17 agosto 2021;
Estraito di mappa del Foglio 3 particella 156;

Estratto di mappa del Foglio 4 particclle 44 e 45

Estraito di mappa del Foglio 6 particelle 345, 346, 151, 143e311;
Estratto di mappa del Foglio 6 particella 244.

Termoli 24 agosto 2021

IL RICHIEDENTE

Ing. Teresa Sarmno

[ —

- ama mws g
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Espropruziont immobilisrt N, 1002

Verbali di accesso in

ird |

data

T'e=onico incancnin’ Ine TERESA SARNO

- ALLEGATO 11 -
13/09/2021,

=

BT 0S0bocded 335581661 82368
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TRIBUNALE CLV

C.T.U.-VERBALE DI ACCESSO (Verbale n.1)

L'anno duemilaventuno, il giomo 13 del mese di settembre (13.09.2021) alle ore 16:00, io
sottoscrila Ing. Teresa Samo, quale C.T.U. nominato dal G.E. del Tribunale di Larino (CB)
Procedura di Es 1. 10/202 |

regolare avviso alle parti
in data 18 agosto 2021 ¢ successiva comunicazione in rettifica in data odierna, mi sono recata in Larino
{CB), alla Contrada Bosco, per dare inizio alle operazioni peritaii in Joco,

L'iniziale convocazione prevedeva |'incontro presso |'unita immobiliare censita al F.77 part.307
ogei non disponibile per assenza dell’inquilino, cosi come comunicatomi in data odierna dall’ Avy
ituitosi per i debitori esecutati. Con pec inviata nell’odierna mattinata, perlanto, ho
comunicaio alle parti che le operazioni periiali avrebbero avuto inizio dai beni in Contrada Bosco.

sub &,

All'ora stabilita sono presenti:

Prima dcll’inizio delle operazioni peritali richiamo il contenuto delle note informative predisposte
dal Giudice dell’Esecuzione, Dott. Rinaldo d’Alonzo, che ho trasmesso in copia agli esecutati in allegato al
citato avviso di sopralluogo per 'odierna giomata.
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Modalita di svolgimento delle operazioni peritali: ae 1n }1;‘..1.1 MOGro ¢ Wl @ , Pt rlue,]
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Per il prosieguo e completamento delle operazioni peritali si stabilisce quanto segue:
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Faccio presente che le operazioni di acquisizione della necessaria documentazione, gid
regolarmente iniziate, avranno prosieguo presso i competenti uffici comunali, provinciali e regionali, e mi
riservo, altresi, qualora ne riscontrassi la necessitd di visionare ancora i luoghi, dandone informale

- - . f ol g
preavviso telefonico @l seguente numero telefonis
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Alle ore A® .4 © chiudo le operazioni peritali in loco e il presente verbale, previa lettura,

viene sottoserillo dagli intervenuti con firma leggibile su ogni pagina.
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