TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA
LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N, 42/ 2 024

Avviso di vendita immobiliare

Su istanza del sottoscritto Dott. Andrea Scerrino, Liquidatore della Liquidazione
Controllata suindicata, il Giudice Delegato Dott.ssa Simona Boiardi, ha autorizzato il
Liquidatore medesimo al compimento delle operazioni di vendita come da Programma di
Liquidazione. Il Dott. Andrea Scerrino delega, pertanto, il Dott. Antonio Caranci, Notaio
in Reggio Emilia, per il tramite dell'Associazione Notarile - Ufficio Centrale per le
Procedure Esecutive di Reggio Emilia - Via Paterlini n. 1-, all’esecuzione delle medesime
operazioni di vendita con riferimento agli immobili di seguito descritti ed identificati con
unico lotto:

LOTTO UNICO

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
(NELLA CONSISTENZA INDICATA NELLA PERIZIA DI STIMA REDATTA
DAL GEOMETRA PINO BONGIOVANNI

CHE SI INTENDE QUIVI INTEGRALMENTE RICHIAMATA)

In Comune di Taranto (TA), Via Achille Grandi N. 266, piena propricta del 25% di un

appartamento destinato a civile abitazione al piano terzo composto da ampia cucina in
collegamento con una veranda, soggiorno, quattro camere, bagno e w.c. di servizio,
ingresso e ripostiglio.

L'appartamento ¢ inserito in una palazzina al terzo piano, interno 12.

Diritto reale: piena proprieta del 25%

Indirizzo: Taranto (TA), Via Achille Grandi n. 266

Estremi catastali:
Catasto Fabbricati del Comune di Taranto (TA):
> Fg 145, part. 909, sub. 39, z.c. 1, cat. A/3, classe 2, cons. 8,5 vani, Viale Achille

Grandi n. 266, interno 12, piano 3, superficie catastale totale: 143 mgq., superficie catastale

totale aree scoperte: 141 mq., R.C. 746,28.



Stato di occupazione:

I'immobile risulta libero.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA

L'udienza per l'apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara
tra gli offerenti avra luogo innanzi al Notaio delegato il giorno 5 Febbl‘alO
2025 alle ore 14 ) 00 nei locali del Tribunale di Reggio Emilia (aula

nr. 1 — piano terra).

La vendita dei beni ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:

A)  L'immobile della Liquidazione Controllata ¢ posto in vendita nella consistenza
indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata
e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita urbanistica
degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati
dall’esperto (in ogni caso, 1’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima Legge
47/1985 e successive moditicazioni ed integrazioni). La vendita avviene nello stato di fatto
¢ di diritto in cui i beni si trovano, con tutte lc cventuali pertinenze, accessioni, ragioni cd
azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).
La vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, ad esempio, quellt urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni.



B) Il prezzo base per le offerte ¢ di Euwuro  12.750,00

(dodicimilasettecentocinquanta/00) (corrispondente al 25% del valore di stima) con

offerta minima di Eure 9.562,50 (novemilacinquecentosessantadue/50) (75% del prezzo

base).

) Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul

trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Liquidatore.

D)  Tutte le spese, tasse ed imposte (escluso solo le tasse di cancellazione delle

formalita trascritte o iscritte a carico dell'immobile) sono a carico dell'aggiudicatario.

E) Gli immobili verranno venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno

cancellate a spese ¢ cura della procedura).

F) Per ragioni di celerita, una volta perfezionata 1’aggiudicazione dell’immobile, il
notaio per la stesura dell’atto di compravendita sara scelto dall’acquirente e pagato a sue

spese.

G) Entro le ore 12:00 del giorno precedente a guello fissato per la gara

(sopra indicato) dovranno essere depositate le offerte di acquisto.

H)  Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla

vendita, dovra depositare presso I’ Associazione Notarile per le Esecuzioni Immobiliari

(c/o Palazzo di Giustizia — piano terra — via Paterlini 1), una busta chiusa (compilata

secondo il fac-simile) contenente:

- fac-simile prestampato predisposto dall’Ufficio con [’offerta di acquisto.

irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 90 giorni (il

modulo ¢ disponibile presso la Cancelleria e 1’ Associazione Notarile per le Esecuzioni
Immobiliari);

- ricevuta del versamento con valuta anteriore alla data di udienza sul ¢/c bancario

intestato a ""LIQ. C. PAGLIARNI-PERITORE RG 42-43/24" aperto




presso BPER, Agenzia 3 di Reggio Emilia, IBAN IT 70 Y 05387 12805
000004275308 ed identificato con il numero della Procedura (42-43/2024) della somma

pari al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione).

L’offerta dovra riportare, tra 1’altro: le complete generalitd dell’offerente; I’indicazione
del codice fiscale o della partita [VA; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime
patrimoniale della famiglia (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢
necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per I’esame delle offerte e renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per
conto ¢ nome di una societd, dovra essere prodotto (all’udienza) certificato della
C.C.LA A. dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente
in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella
busta I’autorizzazione del Giudice Tutelare. Nel caso I’offerente incarichi un mandatario
per la partecipazione alla gara, il mandato dovra: essere conferito al mandatario con atto
pubblico o scrittura privata autenticata e dovra indicare anche 1’eventuale richiesta dei
benefici fiscali per la prima casa. L’offerente o il mandatario dovranno produrre la prova

del bonifico in favore della Procedura delle somme dovute a titolo di cauzione.

1) L’offerta di acquisto non ¢ etticace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se

¢ inferiore al prezzo sopra determinato o se 1’offerente non presta cauzione nclla misura
sopra indicata. Il Notaio delegato alle operazioni di vendita potrd considerare non
presentata la cauzione se il Liquidatore non dara atto, all’udienza fissata per I’esame delle
offerte, dell’esistenza sul conto corrente della Procedura delle somme bonificate

dall’offerente.

)] All'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si

procedera al loro esame:

- in caso di unica offerta: all'udienza per I'esame delle offerte, se 1'unica offerta ¢ pari

o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita, la stessa ¢ senz'altro
accolta; mentre se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’avviso in
misura non superiore ad un quarto, il Liquidatore potra far luogo alla vendita quando
ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova

vendita.



- In caso di pluralitd di offerte: si procedera alla gara sull’offerta piu alta con

aggiudicazione in favore del maggiore offerente (anche in caso di mancanza di adesioni
alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza
di adesioni, non si faccia luogo alla gara, 'immobile sara aggiudicato all’offerente che per
primo avra depositato la busta). Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno

essere inferiori a: Euro 1.000,00. Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza

che ne segua un’altra maggiore I’'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerente. Se
I’offerente non diviene aggiudicatario, il Liquidatore presentera al Sig. Giudice Delegato
istanza di restituzione delle somme versate a titolo di cauzione ai soggetti diversi

dall’aggiudicatario; la cauzione verra restituita senza interessi.

K)  Laggiudicatario dovra depositare sul conto corrente bancario intestato a
"LIO. C. PAGLIARNI-PERITORE RG 42-43/24' aperto presso BPER,
Agenzia 3 di Reggio Emilia, IBAN IT 70 Y 05387 12805 000004275308 il

residuo prezzo e ’importo delle spese necessarie per il trasferimento (che il Notaio

comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione), detratto 1’importo

er cauzione gia versato: il termine per il deposito € di 90 1011 dall’aggiudicazione.

ovvero quello della stipula dell’atto notarile di compravendita se antecedente; ai fini

dell’art. 1193 c.c., ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese

di trasferimento e poi al residuo prezzo.
L) L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione

al Notaio incaricato.

ULTERIORI INFORMAZIONI

Sui  siti  Internet  www.ivgreggioemilia.it,  https:/pvp.giustizia.it/pvp/ e

http://www.fallimentireggioemilia.com sara pubblicata e disponibile la relazione di stima

dell’esperto.
I beni oggetto di vendita potranno essere preventivamente visionati dagli interessati
tramite sopralluogo accompagnati dal Liquidatore o da suo delegato.

Maggiori informazioni potranno essere ottenute tramite “ULTIMI BENI IN



VENDITA” del sito http://www.fallimentireggioemilia.com, o tramite il sito

dell’L.V.G di Reggio Emilia (RE) o ancora contattando il Liquidatore, Dottor Andrea
Scerrino, c/o Studio PPI & Partners, Via Fratelli Cervi n. 80 - Reggio Emilia, tel.
0522/1719458 - fax 0522/1719459, e-mail: a.scerrino@ppidottoricommercialisti.it

Reggio Emilia, li 7 Novembre 2024




