TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione n° 73/2009 R.G.ES. promossa da:

MACQUARIE BANK LIMITED

LCONTINOY

Ill.mo G.E. Dr. Umberto Rana, il sottoscritto Geom. Mirco Bacelli, gia nominato C.T.U. dal
G.E. Dr.ssa Teresa Giardino per la Esecuzione in oggetto ed invitato a comparire alla
Udienza del 12/11/2009 alle ore 9.30, accettato l'incarico il sottoscritto, nel giorno e nell'ora
sopra fissati, prestava il giuramento di rito e la S.V. poneva il seguente Quesito Tecnico:

"Provveda esso esperto a:

1) all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento secondo le risultanze dei
pubblici registri immobiliari, comprensiva dei confini, e all'identificazione catastale
dell'immobile, distinguendo, in caso di pit debitori comproprietari o pil esecutati, la natura
del diritto a ciascuno spettante e le rispettive quote di spettanza, evidenziando I'eventuale non
corrispondenza delle certificazioni catastali ai dati indicati all'atto di pignoramento ed
indicando tutti gli ulteriori elementi necessari per l'emissione del decreto di trasferimento,
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del catasto (ivi compresa
la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39), acquisendo la relativa scheda
ovvero predisponendola ove mancante; in caso di difformiti o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

2) ad una sommaria elencazione ¢ descrizione sintetica dei beni, mediante indicazione della
tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano,
eventuale numero interno), del contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte di un
condominio o di altro complesso immobiliare con parti comuni ecc.) delle caratteristiche e
della destinazione della zona e dei servizi da essa offerti; degli accessi, dei confini e dei dati
catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
identificando ciascun immobile con una lettera dell'alfabeto e gli accessori della medesima

lettera con un numero progressivo;




3) a verificare il titolo di proprietd e la sussistenza di eventuali diritti di comproprieta
(specificando se si tratta di comunione legale tra coniugi o altro) o di altri diritti parziali,
ovvero indicando chiaramente il diverso diritto o quota pignorata, distinguendola per
ciascuno dei debitori esecutati;
4) ad individuare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato dall'esecutato o
da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento all'esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento e alla data di scadenza per l'eventuale
disdetta, ovvero la sussistenza di eventuali controversie pendenti e all'eventuale data di
rilascio fissata; si precisa che in caso di indicazioni non esaustive su tale punto, sara disposta
integrazione della perizia senza ulteriori compenso;
5) ad individuare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno a carico dell'acquirente (ad es.
domande giudiziali, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni
matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o
limitazioni d'uso - oneri reali, obbligazioni propfer rem, servitu, uso, abitazione -, vincoli
derivati da contratti incidenti all'attitudine edificatoria, vincoli connessi con il carattere
storico-artistico) e quelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura ovvero
risulteranno non opponibili all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre trascrizioni
pregiudizievoli, difformita urbanistico-edilizie, difformita catastali);
6) a fornire altre informazioni per l'acquirente, concernenti:

a. l'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali

ordinarie);
b. eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
¢. eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia;

d. eventuali cause in corso;
7) ad individuare i precedenti proprietari nel ventennio elencando ciascun atto di acquisto,
con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), e
cio anche sulla scorta della eventuale relazione notarile prodotta dal creditore procedente;
8) alla verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso di esistenza di opere



abusive, ad indicare I'eventuale sanabilita ai sensi delle Leggi nn. 47/85 e 724/94 ¢ i relativi
costi, assumendo le opportune informazioni presso gli Uffici Comunali competenti;

9) ad esprimere il proprio motivato parere sulla opportunita di disporre la vendita in uno o pi
lotti e, in caso affermativo, procedere alla formazione di uno o piu lotti identificando i nuovi
confini e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla realizzazione
del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall'Ufficio Tecnico Erariale;

10) a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel lotto [un paragrafo per ciascun
immobile, ciascuno di essi intitolato "DESCRIZIONE ANALITICA DEL (appartamento,
capannone ecc.) con riferimento alla lettera che contraddistingue I'immobile nel paragrafo
"Identificazione dei beni oggetto della stima" di cui sub 2)]; ad indicare la tipologia del bene,
l'altezza interna utile, la composizione interna; ad indicare in formato tabellare, per ciascun
locale, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie
commerciale, la superficie commerciale medesima, l'esposizione, le condizioni di
manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafi altresi le caratteristiche strutturali del bene
e le caratteristiche interne di ciascun immobile (infissi, tramezzature interne, pavimentazione,
porta d'ingresso, scale interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico etc..)
precisando per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli impianti, la loro
rispondenza alla vigente normativa e in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento;
ad indicare altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.);
11) accertare, con adeguata motivazione, il valore di mercato dell'immobile con indicazione
del criterio di stima utilizzato, anche in relazione ad eventuale incidenza sul valore dello
stesso delle condizioni di regolaritd (0 meno) amministrativa, e di stato libero o meno
esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e correzioni della stima, precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura e la assenza di garanzia per vizi
occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali
rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando le tre diverse ipotesi in cui
eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali rifiuti
siano assunti dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di

regolarizzazione urbanistico-catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico

dell'acquirente;




12) a valutare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, la sola quota, tenendo conto della
maggior difficolta di vendita per le quote indivise, e ad esprimere il proprio motivato parere
sulla comoda divisibilita del bene, identificando, in caso affermativo, gli enti che potrebbero
essere separati in favore della procedura;
13) ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno
due interne, nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o
licenza edilizia e atti di sanatoria, il certificato di definita valutazione e la restante
documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella & predisposta dal creditore; in
particolare, a depositare, ove non in atti, copia dell'atto di provenienza del bene e copia
dell'eventuale contratto di locazione e verbale delle dichiarazioni del terzo occupante;
14) ad inviare, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria, e comunque almeno
quarantacinque giorni prima dell'udienza, copia della perizia al debitore, ai creditori
procedenti ed intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail, e ad allegare all'originale della perizia
una attestazione di aver proceduto a tali invii;
15) a sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere all'immobile, e ad
avvertire il giudice ed il creditore procedente, ai fini della nomina di custode giudiziario;
16) a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del corso delle
operazioni peritali, informando contestualmente la parte che l'esecuzione potra essere sospesa
solo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gli
altri creditori;
17) a formulare tempestiva istanza di rinvio della udienza in caso di impossibilita di
osservanza del termine di deposito, provvedendo altresi alla notifica alle parti.
Il G.E.

ASSEGNA
al C.T.U. termine sino a 45 giorni prima della prossima udienza per il deposito presso la
Cancelleria del Giudice dell'Esecuzione della relazione scritta, di una bozza di ordinanza di
vendita e di floppy-disk o cd-rom (contrassegnati con numero della procedura) e per l'invio
delle copie alle parti.
In esecuzione al mandato ricevuto, lo scrivente in data 19 Novembre 2009 presso il proprio
Studio dava inizio alle operazioni peritali con lo studio degli Atti di Causa e le preliminari
indagini.
Il sottoscritto in data 17 Maggio 2010 chiedeva alla S.V. Ill.ma proroga di gg. 60 a partire

dalla data di cui sopra (Vedi copia Richiesta proroga - All. n° I), in quanto, essendo



irreperibile telefonicamente l'esecutato

IO scrivente in data 12 Febbraio 2010, inviava lettera raccomandata allo stesso

invitandolo a prendere urgentemente contatti con il sottoscritto. Tale raccomandata & tornata
indietro per l'irreperibilitd dello stesso in data 16 Febbraio 2010 (Vedi copia raccomandata
con ricevuta di ritorno allegata alla Richiesta di proroga - All. n° I).

Successivamente il sottoscritto si ¢ recato personalmente in Bastia Umbra in quanto né il

non sono presenti

nell'elenco telefonico, e pitl precisamente in | | ove, come da

raccomandata con ricevuta di ritorno di Notifica di Pignoramento effettvata dall'Avv. Giulia

Migliorini in data 11 Febbraio 2009, doveva trovarsi la residenza del Sig]

titolare della | |riscontrando che lo stesso si era trasferito da

tempo (¢ da precisare che sulla richiesta di proroga effettuata dal sottoscritto in data 17

Maggio 2010, la sopra citatal | & stata erroneamente riportata come sede

della Soc. | lanziché la residenza del titolare

Pertanto da informazioni presso i vicini e da persone del luogo, al fine di individuare la sede
della gia citata societa, dopo aver chiesto informazioni anche presso i Vigili Urbani fornendo
la denominazione della Societd, questi ultimi indirizzavano il sottoscritto nella zona

industriale di Bastia Umbra specificando allo scrivente che il nominativo esatto della via non

& (come riportato nell'Atto di pignoramento) ma

Cosi successivamente, dopo alcune ricerche effettuate, in data 12 Maggio 2010 alle

ore 15.00, avendo individuato l'immobile, in pari data incontrava il titolare della Soc.

al quale faceva conoscere il

mandato ricevuto e nel contempo effettuava il relativo sopralluogo all'interno dell'immobile;
lo stesso risulta costituito da un capannone industriale su 2 piani fuori tefra e area scoperta
adibita in parte a piazzale ed in parte a verde, la cui ubicazione ricade nel P.R.G. del Comune
di Bastia Umbra nel Piano per Insediamenti Produttivi approvato dal Consiglio Comunale di
Bastia Umbra con D.C.C. n® 45/99, pertanto adibito solo per attivita produttive.

Nel proseguire il sopralluogo, lo scrivente, a fronte dei documenti gia in proprio possesso, ha
riscontrato difformita sia catastali che urbanistiche di detto immobile in quanto gran parte
dell'intero Piano Primo del capannone che doveva essere interamente adibito ad uffici e
servizi, cosi come concessionato e autorizzato dal Comune di Bastia Umbra nonché
dall'accatastamento dello stesso, in effetti allo stata attuale & stato trasformato, senza alcuna

autorizzazione, a n° 2 appartamenti, di cui l'un composto da ampio soggiorno, cucina, n° 6



camere da letto, n® 1 we; l'altro da ingresso, sala pranzo-soggiorno, angolo cottura, n° 1
camera da letto con terrazzino, n° 1 bagno (difformitd non sanabili); le altre difformita
riscontrate per le quali ¢ stata fatta richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria non ancora
rilasciata, riguardanti la realizzazione di n® 2 terrazzi al Piano Primo, la modifica della scala
interna sempre al Piano Primo, modifica di alcune apertura esterne (come meglio sara
evidenziato di seguito nella presente relazione) e, per tali motivi, non & stato richiesto il
relativo Certificato di Agibilita.

Alla data del 17 Maggio 2010 della gia citata richiesta di proroga, lo scrivente aveva

comunque preso contatti con 1 Tecnici Comunali di Bastia Umbra nonché con i Tecnici del

in Bastia Umbra,

al fine di verificare le modalita, laddove possibile, per regolarizzare tali difformita; il tutto
come meglio verra descritto nei capitoli seguenti della presente Relazione peritale.

Quindi a seguito di visure catastali ed ipotecarie per la verifica dei beni iscritti nei Registri
Immobiliari presso I'U.T.E. di Perugia, I'Ufficio Conservatoria dei RR.II. di Perugia, avendo
assunto tutte le informazioni necessarie ed eseguito sul luogo particolari ricerche per meglio
determinare il pitt probabile valore di mercato dei beni immobili oggetto della stima, dopo
aver provveduto alle diverse analisi e conteggi estimativi, lo scrivente ritiene ora di essere in
grado di riassumere qui di seguito tanto il risultato delle indagini allo scopo compiute, quanto
le procedure valutarie nella seguente relazione peritale, la quale, prima di giungere alla

conclusione, tratta gli elementi di consistenza e quindi si distingue nei seguenti capitoli:

1. -OGGETTO DELLA STIMA;
2. - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI;

3. - INDAGINI PRESSO L'U.T.E. DI PERUGIA E PRESSO L'UFFICIO TECNICO E
URBANISTICA DI BASTIA UMBRA;

4. - ACCERTAMENTI IPOTECARI;
5. - VALUTAZIONE;
6. - STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTIL.

CAP.1 - OGGETTO DELLA STIMA

Procedura per Esecuzione Immobiliare n® 73/2009 R.G.ES. promossa da MACQUARIE

BANK LIMITED contro a seguito di: Atto di

Pignoramento immobiliare.



PREMESSO

* che ai sensi della normativa vigente in materia di Credito Fondiario, con contratto di
mutuo, in data 18/07/2005, a rogito Dott. Marco Ottaviano Sciarra, Notaio in Perugia,
iscritto presso il Collegio Notarile di Perugia, repertorio n® 177580, raccolta n® 14048,
registrato presso I'Ufficio delle Entrate 873 di Perugia il 19/07/2005 al n° 6699 e

rilasciato in copia munita di formula esecutiva in data 29/07/2005, veniva erogato

| |in persona del Socio

il mutuo fondiario di Euro 100.000,00;

* che a garanzia del capitale mutuato e degli accessori fu iscritta ipoteca in data 19/07/2005,
ai numeri 24512/5759, presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia;

* che la parte intestataria non ha adempiuto puntualmente alle proprie obbligazioni;

* che pertanto in forza del sopraddetto titolo, in data 22/12/2008 in persona del socio

| ['atto di precetto con il quale intimava alla

stessa di pagare nel termine di dieci giorni dalla notifica alla MACQUARIE BANK
LIMITED la complessiva somma di BEuro 13.593,75, oltre agli interessi e alle spese
successive, sotto pena, in difetto, di esecuzione forzata;

* che tale intimidazione ¢ rimasta senza effetto.

Tanto premesso
CHIEDE

che siano sottoposte a pignoramento le quote delle proprieta e/o di altri diritti di competenza

e allal con sede in |

(PG) in persona del socio

sugli immobili de1 quali si oftre la seguente

DESCRIZIONE

* Piena proprieta per 1/1 della terreno in

Comune di Bastia Umbra, censito al N.C.T. di detto Comune, al foglio 18, part. 1611,

Categoria T, are 6 e centiare 33;



* Piena proprieta per 1/1 della . terreno in

Comune di Bastia Umbra, censito al N.C.T. di detto Comune, al foglio 18, part. 1598,

Categoria T, are 50;

* Piena proprieta per 1/1 della erreno in

Comune di Bastia Umbra, censito al N.C.T. di detto Comune, al foglio 18, part. 1602,
Categoria T, are 21 e centiare 7;
II tutto salvo errori e come meglio in fatto.
Ad istanza della Macquarie Bank Limited ut supra rappresentata, difesa e domiciliata,
I'Ufficiale Giudiziario addetto all'Ufficio Unico Esecuzioni presso il Tribunale di Perugia,
visto l'atto di precetto ed il Titolo esecutivo rimesso a sue mani, nella specie mutuo fondiario
HA PIGNORATO

le quote della proprieta e/o di altri diritti di competenza

e galla

in persona del socio

sui beni immobili come sopra descritti.

Si precisa che, nel verificare la corrispondenza dei dati catastali riportati nel Pignoramento
Immobiliare in Atti del fascicolo della documentazione tecnica e relative visure, nonché della
nota di trascrizione ipotecaria del 19/07/2005 Reg. part. 5382, Reg. Gener. 8058 (All. n° 14)
il sottoscritto ha notato una discrepanza rispetto alle particelle catastali riferite al bene
pignorato, e cio¢ che, le particelle riportate nel pignoramento nonché nella nota di
trascrizione di cui sopra, risultano censite al C.T. foglio 18 del Comune di Bastia Umbra
part.lle n® 1611 - 1598 - 1602, mentre allo stato attuale, le particelle n°® 1598 e 1602 risultano
soppresse a seguito di tipo mappale del 16/10/2005 n® 242614-1/2005 in atti del 26/10/2005,
e assorbite dall'altra particella n® 1611 (Vedi Visure - All. n® 3 - 4) creando cosi un'unica
particella (1611) sia al C.T. sia al N.C.E.U..

Pertanto il sottoscritto contattava dapprima telefonicamente I'Avvocato procedente della
MACQUARIE BANK LIMITED rappresentata in difesa per delega dall'Avvocato Giulia
Migliorini in Perugia, facendo presente I'incongruita sopra descritta e ricevendo poi, a seguito
di colloquio con il sottoscritto, una chiarificazione via fax dallo Studio Legale Migliorisi De
Benedetti e associati in Milano in data 18/10/2010, nel quale viene citato testualmente:
"Facendo seguito alla conversazione telefonica intercorsa, le segnalo che la discrepanza tra i

dati catastali riportati nella nota di iscrizione ipotecaria del 19/07/05 e quelli indicati nel



pignoramento non determina alcun vizio e/o irregolarita. Infatti, all'atto dell'erogazione del
mutuo fondiario, la banca iscrive ipoteca sul terreno (vie ¢ un originario censimento al C.T.)
successivamente, a seguito dell'edificazione (I'ipoteca si estende anche al cespite edificato) vi
¢ la soppressione dei dati del C.T. ela rinumerazione con il Catasto Urbano.

La Banca di Perugia ha, dunque, indicato nel pignoramento i dati dell'ipoteca e non, invece, i
nuovi dati ma cio, sebbene determina una imprecisione, non impedisce la corretta

identificazione del bene" (Vedi Fax - All. n° 16).

CAP. 2 - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili, oggetto della presente stima sono di piena proprieta (1/1) dell

| e sono costituiti da: area di

terreno complessiva di mq. 2790 con soprastante edificio industriale prefabbricato su due
piani fuori terra ed area scoperta adibita in parte a parcheggio ed in parte a verde (Vedi doc.
Jotografica - All. n° 2). L'intero fabbricato ¢ costituito da un edificio industriale bipiano di
forma rettangolare, composto da fondazioni in cemento armato realizzate in opera, struttura
portante costituita da travi, pilastri, solai Piano Primo a copertura, tamponature in cemento
armato prefabbricato. Le tamponature esterne sono dotate di adeguato isolante interno a
garantire un adeguato isolamento termico, con facciata esterna a finitura liscia. Collegamento
verticale con scala in cemento armato, collegamento tra il Piano Primo e la copertura
attraverso un cavedio posto al Piano Primo e delimitato da una tamponatura in vetro e dotato
di una scala in acciaio con gradini in legno (Vedi doc. fotografica - All. n° 2). Le pareti
divisorie interne sono in cartongesso con struttura in alluminio, tinteggiate a tempera. 1l
pavimento del Piano Terra risulta in cemento con finitura al quarzo, mentre il Piano Primo
risulta in gran parte in listoni di legno tipo parquet e parte in cemento armato con finitura al
quarzo. Le facciate del fabbricato sono corredate di vetrine e finestre in alluminio.
L'illuminazione esterna risulta con plafoniere ed elementi da esterno dotate di lampade
fluorescenti.

Attualmente l'edificio ¢ adibito ad attivita di vendita, noleggio e riparazione apparecchiature
elettriche ed elettroniche, pit precisamente: l'intera proprietad ¢ ubicata in Comune di Bastia
Umbra (PG) inserita nella zona industriale, la stessa & raggiungibile dalla pubblica Via

Portella delle Ginestre, dalla quale mediante n° 2 ingressi sia carrabili che pedonali in ferro di
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cui n° 1 automatizzato, si accede all'interno della proprieta ed al parcheggio pavimentato in
blocchi autoportanti ove ¢ posto l'ingresso principale costituito da ampie vetrate con struttura
in alluminio color rosso e doppi vetri antisfondamento (Vedi doc. fotografica - All. n° 2) e
ingresso principale con maniglione antipanico, dal quale si accede al Piano Terra composto
da: locale vendita di materiale elettrico ed elettronico nella parte anteriore, dotato di locale
ufficio e servizi ed un locale adibito ad officina di riparazione; magazzino per lo stoccaggio
di materiali e noleggio di attrezzature elettriche nella parte posteriore, vano scala interno che
conduce al Piano Superiore; l'intero Piano Terra risulta pavimentato in cemento armato con
finitura al quarzo (Vedi doc. fotografica - All. n° 2) il tutto per una superficie utile
complessiva di mq. 608,90 circa ed un'altezza di mt. 4,50, lo stesso piano & dotato oltre
all'ingresso principale, gia menzionato, di altri n® 4 accessi rispettivamente posti sul lato sud
ed est dell'intero edificio; l'intero piano risulta in buono stato d'uso e manutenzione, con
l'impianto elettrico a norma, approvvigionamento idrico mediante pozzo privato di proprieta;
Piano Primo, raggiungibile mediante scala interna al Piano Terra con accesso anche esterno
mediante porta in acciaio e vetri posta ad est dell'intero edificio. Tale piano risulta "difforme"
sia al Permesso di Costruire n® 61 rilasciato dal Comune di Bastia Umbra in data 15/05/2004
sia catastalmente avente diversa destinazione, in quanto gran parte di detto piano anziché
essere adibito ad uffici direzionali, servizi igienici, magazzino per il deposito di materiali e
ripostiglio, allo stato attuale risulta composto da n® 2 appartamenti di civile abitazione e
locale magazzino, e piu precisamente: alla destra del pianerottolo del Piano Primo per chi sale
le scale, mediante portone d'ingresso laccato e verniciato, si accede al primo appartamento
che risulta composto da: ampio soggiorno con terrazzino e caminetto, vano scala con struttura
in acciaio e gradini in legno dalla quale si accede alla copertura dell'intero fabbricato adibito a
terrazzo, cucina-pranzo con terrazzino, zona notte con n°® 6 camere da letto, altri n® 2
terrazzini, n° 2 locali ripostiglio, locale studiolo e n® 2 bagni con pavimento e rivestimento in
mattonelle di ceramica. L'intero appartamento risulta pavimentato con listoni di legno tipo
parquet, infissi in alluminio con doppi vetri, pareti intonacate e tinteggiate, il tutto per una
superficie utile complessiva di mq. 260,00 circa ed una altezza pari a mt. 3,00. Dal
pianerottolo del Piano Primo, a sinistra per chi sale le scale tramite portone di ingresso
laccato e verniciato, vi € il secondo appartamento il quale risulta attualmente cosi composto:
ingresso, sala pranzo-soggiorno, angolo cottura, ampia apertura di finestre in alluminio e
doppi vetri , n° 1 camera da letto con finestrone dal quale si accede ad un terrazzino, n° 1

bagno con doccia, we, bidet e lavandino; anche tale appartamento risulta pavimentato
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interamente con listoni in legno tipo parquet, il tutto per una superficie utile complessiva di
mgq. 65,25 circa, terrazzino per mq. 6,00 circa.

Di fronte al pianerottolo per chi sale le scale, vi & l'ingresso mediante portone laccato e
verniciato, ad un ampio locale adibito a magazzino, con pavimentazione in cemento armato
con rifiniture al quarzo con all'interno n°® 4 locali adibiti ad ufficio, con tramezzature in
cartongesso, il tutto per una superficie utile complessiva di mq. 225,00 circa ed una altezza di
mt. 3,00. L'intero piano risulta in buono stato d'uso e manutenzione, con impianto di
riscaldamento a gas metano con contatore autonomo, impianto elettrico sottotraccia, pareti
intonacate e tinteggiate, impianto idrico con approvvigionamento mediante pozzo privato di
proprieta.

Dal Piano Primo sopra descritto, mediante scala in acciaio e gradini in legno si accede al
piano copertura dell'intero edificio adibito interamente a terrazzo, pavimentato con mattonelle
di cemento spazzolato, l'intera copertura & delimitata da un muretto in c.a. con sovrastante
rete metallica, il tutto per una superficie utile complessiva di me. 645,00.

L'intera proprieta risulta recintata mediante muretto in c.a. con paletti in ferro e rete
metallizzata; esternamente la residua area scoperta & costituita da parcheggio antistante
I'intero edificio pavimentato con blocchi autoportanti, strada di accesso ed area a verde sul
retro del fabbricato. Il tutto ubicato in Comune di Bastia Umbra - Loc. Bascia Umbra, zona
industriale Via Portella delle Ginestre senza civico,a confine con le particelle n°® 1597 - 1505

- 1606 - 1612 - 1608 - 1610 del Foglio n° del Comune di Bastia Umbra.

CAP.3 - INDAGINI TECNICHE PRESSO L'U.T.E. DI PERUGIA E
PRESSO L'UFFICIO TECNICO E URBANISTICA DI BASTIA
UMBRA

A seguito di indagini effettuate personalmente presso 'U.T.E. di Perugia e presso I'Ufficio

Tecnico e Urbanistica del Comune di Bastia Umbra, avendo assunto tutte le informazioni

necessarie, € risultato quanto segue: i beni immobili di piena proprieta della

| sono individuabili catastalmente al N.C.E.U. foglio 18

del Comune di Bastia Umbra, particella 1611, Cat. D/8, Rendita FEuro 11.812.00. Via

Portella delle Ginestre, piano T-1, con intestazione

| proprieta per 1000/1000, (Vedi Visura Catastale - All. n° 3);

l'area su cui sorge l'intero edificio risulta attualmente identificata catastalmente al C.T. Foglio
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n° 18 del Comune di Bastia Umbra part.lla 1611, Qualita Ente Urbano, Superficie mq. 2790
(tale unica particella n® 1611 ¢ stata creata mediante la soppressione delle precedenti
particelle n® 1598 e n° 1602, Vedi Visura Catastale - All. n° 4). Risulta altresi regolarmente
inserito 'intero edificio industriale-commerciale nelle mappe catastali con la part.lla n® 1611
(Vedi VAX - All. n° 5); risultano altresi presentate le relative planimetrie catastali (Vedi All.
n° 6) le quali non corrispondono allo stato attuale in quanto l'intero Piano Primo adibito ad
uffici e servizi come autorizzato dal Comune di Bastia Umbra con Permesso a Costruire n°
61 del 15/05/2004, attualmente & adibito ad appartamenti di civile abitazione. A seguito di
accurate indagini presso I'Ufficio Tecnico e Urbanistica di Bastia Umbra ¢& risultato che,
l'intero edificio industriale & stato autorizzato dal Comune di Bastia Umbra con Permesso di
Costruire n° 61 rilasciato in data 15/05/2004 (Vedi Permesso di Costruire, relativi Grafici
approvati e Relazione Tecnica Esplicativa - All. n° 7); sono stati altresi depositati presso la
Provincia di Perugia Servizio Controllo Costruzioni i relativi grafici con il rilascio del
Collaudo Statico ai sensi dell'art. 7 Legge 1086 del 05/11/1971 avvenuto in data 23/11/2007
prot. n° 71067/04 (Vedi All. n° 8); risulta inoltre rilasciato, in data 13/01/2004 con parere
favorevole, il Certificato del servizio Igiene e Sanita Pubblica dell'Unita Sanitaria Locale n°® 2
"Dipartimento di prevenzione - Sportello del Dipartimento di prevenzione per gli
insediamenti produttivi" (Vedi Certificato - All. n° 8).

Da ulteriore verifiche effettuate dallo scrivente si ¢ appurata l'avvenuta comunicazione di fine

lavori e dichiarazione di conformita effettuata dai Direttori dei Lavori ai sensi dell'art. 4 della

L.R. 25/88 in data 21/11/2007 (Vedi Comunicazione fine lavori e Dichiarazione di

conformita - All. n° 10).

Come gia accennato, il sottoscritto a seguito di sopralluoghi effettuati personalmente presso

gli immobili oggetto della presente esecuzione immobiliare, ha riscontrato delle difformita sia

urbanistiche che catastali riguardanti I'edificio industriale e cioé:

A -che gran parte dell'intero Piano Primo di detto edificio raggiungibile dal P.T. mediante
rampa di scala interna, ¢ stato autorizzato dal Comune di Bastia Umbra con Permesso di
Costruire n° 61 del 15/05/2004 con destinazione "Uffici e Servizi", di fatto attualmente in
difformita al permesso di cui sopra, gran parte di detto piano ¢ attualmente adibito a civile
abitazione, con la creazione di n® 2 appartamenti, pit precisamente, salendo la scala
interna posta al Piano Terra, si raggiunge il pianerottolo del Piano Primo, alla destra per
chi sale le scale, vi ¢ l'ingresso al primo appartamento che risulta composto da: ingresso

principale, ampio soggiorno con camino e apertura di finestrone dal quale si accede ad un



13

piccolo terrazzino oltre a vano scala in legno che conduce al Piano ultimo soprastante
costituito da solaio di copertura adibito per l'intero ad ampio terrazzo pavimentato in
lastre di granigliato (Vedi do. fotografica - All. n° 2), cucina-pranzo con finestrone dal
quale si accede ad un altro terrazzino e ampia vetrata, zona notte composta da n°® 6 camere
da letto, n° 2 locali ripostiglio, locale adibito a studiolo, n°® 2 bagni pavimentati e rivestiti
con mattonelle di ceramica di cui un con vasca, we, bidet e lavandino, l'altro sempre
rivestito e pavimentato in mattonelle di ceramica con doccia, we, bidet e lavandino,
entrambi con apertura di finestra (Vedi doc. fotografica - All. n° 2); alla sinistra del
pianerottolo posto sempre al Piano Primo vi ¢ I'ingresso ad un altro piccolo appartamento
costituito da, ingresso, locale pranzo-soggiorno, cucina, n° 1 camera da letto con apertura
di finestrone dalla quale si accede ad altro terrazzino, n° 1 bagno pavimentato e rivestito
in mattonelle di ceramica e composto da, doccia, we, bidet e lavandino, anch'esso
asservito da apertura di finestra; l'intero appartamento risulta pavimentato in listoni di
legno tipo parquet (Vedi doc. fotografica - All. n° 2). Di fronte al gia citato pianerottolo,
mediante apertura di porte laccate e verniciate, vi ¢ un ampio locale adibito a magazzino
con pavimentazione in cemento liscio rifinito al quarzo del tipo industriale con all'interno
n° 4 locali adibiti ad uffici; l'intero locale ¢ asservito da ampie vetrate (Vedi doc.
Jotografica - All. n° 2). Come gia detto, gran parte di detto Piano Primo attualmente
adibito ad appartamenti, risulta difforme sia al Permesso di Costruire gia citato sia
catastalmente (Vedi Permesso di Costruire - All. n® 7 e Planimetria catastale - All, n°
6). Per tali difformita il sottoscritto si ¢ recato personalmente presso I'Ufficio Tecnico ed
Urbanistica di Bastia Umbra al fine di verificare la possibilita di sanare le irregolarita
riscontrate sopra descritte e riferite a gran parte del Piano Primo gia citato. Dopo alcuni
incontri avvenuti con i tecnici comunali preposti, ¢ dopo aver visionato il P.R.G. del
Comune di Bastia Umbra ¢ risultato quanto segue. L'intero edificio ricade nel P.R.G. di
detto Comune in una zona classificata P.LP. (Piano per Insediamenti Produttivi),
Comparto A (Lotto 11), Art. n® 22 (Vedi Estratto P.R.G. e relativa N.T.A. - All. n° 11) e
su cui sono ammessi solo insediamenti di attivita commerciali, pertanto la gran parte del
Piano Primo ora adibita a civile abitazione, come gia citato, "non & sanabile" per cui non &
ammissibile 'eventuale richiesta di cambio di destinazione, ma altresi dovra essere
ripristinato lo stato dei luoghi a destinazione uffici e servizi, cosi come approvato e
autorizzato dal Comune di Bastia Umbra con il gia citato Permesso di Costruire n°® 61 del

15/5/2004 ed il giusto e attuale accatastamento dello stesso.
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B - Nel corso dell'espletamento dell'incarico inoltre, il sottoscritto ha riscontrato ulteriori

difformita, rispetto al progetto concessionato come:

* larealizzazione di n° 2 terrazzi al Piano Primo;

* lamodifica della scala interna sempre al Piano Primo;

* modifica di alcune aperture esterne.

Per tali opere realizzate in assenza di autorizzazione, & stata presentata dalla proprieta
n data 21/12/2007 prot. n° 0033051, domanda per il rilascio del
Permesso di Costruire in Sanatoria Edilizia art. 17 L.R. 3/11/2004 n°® 21 (Vedi All. n° 12

con evidenziate in rosso le opere non autorizzate ma oggetto della sopra citata
richiesta), la cui Concessione non risulta rilasciata in quanto non sono stati corrisposti i
relativi pagamenti degli oneri concessori i quali, dopo alcuni incontri effettuati
personalmente con i tecnici comunali preposti del Comune di Bastia Umbra al fine di
verificarne la quantificazione, alla data della presente gli stessi ammonterebbero a circa
Euro 1.000,00, ma che potrebbero variare in eccesso in funzione della data dei pagamenti
stessi.

Nel prosieguo delle indagini tecniche, lo scrivente ha riscontrato che, a seguito di Atto
Unilaterale d'Obbligo relativo agli impegni per 'esecuzione e la manutenzione delle opere
di urbanizzazione in aree private ricadenti nella zona produttiva del capoluogo a sud della

S.8. 75 C.U. individuata dal Piano per gli insediamenti produttivi approvato con D.C.C.

N° 44/1999 e successive varianti

si obbliga a destinare e vincolare a parcheggi e verde a servizio dell'attivitd commerciale
assentita, quali standard dovuti ai sensi della L.R. 31/97, la superficie di mq. 157,27
ricadente all'interno dell'area oggetto della domanda di Concessione" (Vedi Atto

Unilaterale d'Obbligo - All. n° 13). Piu chiaramente 14 |

si obbliga ad assoggettare all'uso pubblico la superficie

destinata a standard (parcheggio antistante il fabbricato industriale) almeno nell'orario di
apertura dell'esercizio stesso (Vedi Atto Unilaterale alla pagina n® 4 dello stesso).

* Non risulta rilasciato il relativo Certificato di agibilita.

CAP. 4 - ACCERTAMENTI IPOTECARI

Dall'esame della documentazione in atti e da ricerche e visure effettuate personalmente dal

sottoscritto presso 1'Ufficio Conservatoria dei RR.II. di Perugia, ¢ risultato che sui beni
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oggetto di pignoramento risultano pendenti solamente quei gravami gia individuati e riportati
nella documentazione tecnica esistente e a corredo del fascicolo della documentazione tecnica

(Vedi stampa meccanizzata Conservatoria RR.11. di Perugia - All. n° 14).

La proprieta in oggetto & pervenuta alla Soc.

mediante contratto di compravendita in data 14 Maggio 2004 nella sede Municipale di Bastia
Umbra, repertorio n® 7121, registrato a Perugia in data 28/05/2004 al n° 894 vol. 1V e
trascritto alla Conservatoria dei RR.IL. in data 28/05/2004 Reg. Gen. n® 17096, Reg. Part. n°
10778 (Vedi copia Contratto di Compravendita - All. n° 15).

CAP.5- VALUTAZIONE

In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui ¢ richiesta la valutazione
dei beni in oggetto, alla luce del Quesito formulato lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare
come criterio di valutazione quello Sintetico Comparativo Indiretto, per valori tipici di beni
similari. Infatti tale aspetto economico di stima, tiene conto, oltre ai dati storici e attuali di
compravendita, di indagini rivolte al mercato immobiliare del luogo, di informazioni assunte
da referenziate Agenzie Immobiliari, Studi Notarili ¢ da compravendite registrate in atti
pubblici. Pertanto, in considerazione a quanto sopra esposto, lo scrivente ritiene ora di essere
in grado di esprimere un giudizio di stima sul probabile valore di mercato degli immobili in
oggetto, precisando che si terra conto, nella valutazione stessa, delle difformita riscontrate e
descritte in precedenza (pagamento oneri per la definizione della pratica con il conseguente
rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria, valutazione del Piano Primo ad uffici come
autorizzato dal Comune di Bastia Umbra e non come in gran parte a civile abitazione
attualmente adibito). Pertanto, in considerazione a quanto sopra esposto, lo scrivente ritiene
ora di essere in grado di esprimere un giudizio di stima sul piu probabile valore di mercato

degli immobili in oggetto e quindi si ritiene congruo valutare: Piena proprieta (1000/100)

della Soc. su area di terreno complessivo di

mq. 2790 con sovrastante edificio prefabbricato ad uso industriale-commerciale su 2 piani
fuori terra, e costituito da: Piano Terra con destinazione vendita di materiale elettrico ed
elettronico nella parte anteriore dotata di ufficio e servizi ed un'officina di riparazione;
magazzino per lo stoccaggio di materiali e noleggio di attrezzatura elettrica nella parte

posteriore; Piano Primo, raggiungibile dal Piano Terra mediante rampa di scale interna in
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c.a. e destinato ad uffici direzionali, servizi igienici, magazzino per il deposito di materiali e
ripostiglio come autorizzato dal Comune di Bastia Umbra, ma di fatto attualmente in
difformita all'autorizzazione rilasciata, gran parte dell'intero Piano Primo & attualmente
adibita a civile abitazione con la creazione di n° 2 appartamenti (il tutto come meglio
descritto nel Capitolo 2 della presente); collegamento tra il Piano Primo sopra citato e la
copertura attraverso una scala interna posta sull'attuale locale soggiorno con struttura in
acciaio e gradini in legno, l'intera copertura ¢ adibita a terrazzo con pavimentazione in lastre
di cemento spazzolato. L'intera area risulta recintata mediante muretto in c.a.. con sovrastanti
paletti in ferro e rete metallica; area destinata a parcheggio antistante 1'edificio pavimentata
con blocchetti autoportanti, strada interna con stabilizzato compattato e rullato, area a verde
sul retro dell'edificio (il tutto come meglio descritto nel Capitolo 2 della presente).

L'intera proprieta ¢ ubicata in Comune di Bastia Umbra - Loc. Bastia Umbra zona industriale,

in Via Portella delle Ginestre senza civico, piul precisamente:

PIANO TERRA "COME DA PERMESSO DI COSTRUIRE APPROVA-

TO": adibito a vendita di materiale elettrico ed elettronico nella parte ante-
riore dotato diuffici e servizi ed un locale ad officina di riparazione, ma-
gazzino per lo stoccaggio di materiale e noleggio di attrezzatura elettrica
nella parte posteriore oltre a vano scala di collegamento al Piano Primo
Superiore, il tutto per una superficie utile complessiva di mq. 608,90 x

€/mq. 600,00 € 365.340,00

PIANO PRIMO "STATO ATTUALE DIFFORME": raggiungibile dal Pia-

no Terra mediante rampa di scale interna, autorizzato dal Comune di Bastia
Umbra con destinazione ad uffici direzionali, servizi igienici, magazzino
per il deposito di materiali e ripostiglio, attualmente, in difformita di quanto
autorizzato, gran parte dello stesso ¢ adibito a civile abitazione, con la crea-
zione di n° 2 appartamenti di civile abitazione (per i quali si procede, di se-
guito, alla sola descrizione e non alla valutazione in quanto, come gia am-
piamente citato, difforme al Permesso di Costruire rilasciato):
A - T'uno posto alla destra del pianerottolo per chi sale le scale e composto
da, ingresso, ampio soggiorno con caminetto e terrazzino, vano scala
che conduce al piano superiore "copertura" adibita ad ampio terrazzo,

cucina-pranzo con terrazzino, zona notte con n® 6 camere da letto e n°



2 terrazzini, n° 2 locali adibiti a ripostiglio e piccolo locale adibito a
studiolo, n® 2 bagni, di cui n® 1 con vasca da bagno, we, bidet ¢ lavan-
dino, apertura di finestra in profilati di alluminio e doppi vetri, pavi-
mentato e rivestito in mattonelle di ceramica, l'altro bagno con doccia,
we, bidet e lavandino, anch'esso con apertura di finestra e pavimenta-
zione e rivestimento in mattonelle di ceramica.

L'intero appartamento risulta pavimentato in listoni di legno tipo par-
quet, infissi in alluminio con doppi vetri, pareti intonacate e tinteggiate;
il tutto per una superficie utile complessiva di mq. 260,00 circa e n° 3
terrazzi per mq. 33,00 circa.

B - Di fronte al pianerottolo dello stesso Piano Primo, mediante porta di in-
gresso si accede ad un ampio locale adibito a magazzino con pavimenta-
zione in cemento armato con rifinitura al quarzo del tipo industriale,
con all'interno n° 4 locali adibiti ad ufficio, con tramezzature in carton-
gesso; il tutto per una superficie utile complessiva di mq. 225,00 circa.

C - Alla sinistra dello stesso pianerottolo del Piano Primo, mediante porta
di ingresso, si accede ad un altro appartamento composto da sala pran-
zo-soggiorno, angolo cottura, ampia apertura con infissi in alluminio e
doppi vetri, n° 1 camera da letto con finestrone in alluminio e doppi ve-
tri dal quale si accede ad un terrazzino, n°® 1 bagno con doccia, we, bidet
e lavandino, apertura di finestra, pavimentato e rivestito con mattonelle
di ceramica; l'intero appartamento risulta pavimentato in listoni i legno
tipo parquet; il tutto per una superficie utile complessiva di mq. 65,45
circa, terrazzino per mq. 6,00 circa.

D - Copertura dell'intero edificio, alla quale si accede dal Piano Primo sotto-
stante mediante rampa di scala interna posta sull'attuale locale soggior-
no, con struttura in acciaio e gradini in legno, l'intera copertura ¢ adibita
ad ampio terrazzo, pavimentato con mattonelle di cemento spazzolato,
e delimitata per tutto il perimetro da un muretto in c.a.; il tutto per una
superficie utile complessiva di mq. 645,00 circa.

Come gia detto, la valutazione dell'intero Piano Primo avverra consideran-

do lo stesso con destinazione ad uffici direzionali, servizi igienici, magaz-

zino per il deposito di materiali e ripostiglio, cosi come autorizzato dal Co-
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mune di Bastia Umbra con Permesso di Costruire e non come civile abita-
zione, prima descritto, realizzato e destinato in difformita al sopra citato
Permesso di Costruire. Pertanto:

PIANO PRIMO "COME DA PERMESSO DI COSTRUIRE RILASCIA-

TO": la cui composizione progettuale approvata risulta da: n° 4 locali adibi-

ti ad ufficio e locale ripostiglio, per una superficie utile complessiva di mq.

245,00 circa x €/mq. 1.000,00 €  245.000,00
Locale magazzino, servizi, n° 2 terrazzi e vano scala, per una superficie

utile complessiva di mq. 253,00 circa x €/mq. 600,00 € 151.800,00
Terrazzi per mq. 23,80 circa x €/mq. 300,00 € 7.140,00

Copertura dell'intero edificio industriale raggiungibile mediante rampa di
scale interna posta al Piano Primo, pavimentata e della superficie comples-

siva di mq. 645,00 circa x €/mq. 150,00 € 96.750,00

Area complessiva residua al netto del sedime dell'intero edificio adibita in

parte a parcheggio ed in parte a verde per una superficie pari a mq. 2130,00
x €/mgq. 15,00 £ 31.950.00
TOTALE VALORE GENERALE PROPRIETA € 897.980,00

Diconsi Euro Ottocentonovantasettemilanovecentoottanta/00.

Pertanto, alla proprieta precedentemente descritta, il sottoscritto ha attribuito un valore venale

di comune commercio pari a € 897.980,00 diconsi Euro Ottocentonovantasettemila-

novecentoottanta/00.

CAP. 6 - STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI

In base a quanto precedentemente esposto e determinato, gli immobili in oggetto di piena

proprieta (1000/1000) della Soc. sono

composti da: Area di terreno complessiva di mq. 2790 con sovrastante edificio industriale in
c.a. prefabbricato su n® 2 piani fuori terra adibito a: al Piano Terra ad attivita di vendita,
noleggio e riparazione apparecchiature elettriche ed elettroniche, uffici e servizi; al Piano

Primo, come da Permesso di Costruire rilasciato dal Comune di Bastia Umbra, raggiungibile
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dal Piano terra mediante scala in c.a. ad uffici direzionali, servizi igienici, magazzino per il
deposito di materiali e ripostiglio, copertura dell'intero edificio adibita interamente a terrazzo,
raggiungibile mediante rampa di scala con struttura in acciaio e gradini in legno posta
all'interno del Piano Primo sottostante. Come ampiamente illustrato nel Capitolo 3 della
presente relazione, l'edificio risulta in parte difforme sia urbanisticamente che catastalmente,
in parte sanabile mediante la definizione di pratica gia presentata presso il Comune di Bastia
Umbra atta ad ottenere il rilascio del relativo Permesso di Costruire in Sanatoria e non ancora
rilasciata in quanto non sono stati corrisposti i relativi oneri; in parte non sanabile in quanto la
destinazione attuale di gran parte del Piano Primo a civile abitazione non & prevista neanche
con la richiesta di cambio di destinazione, vista la zona di P.R.G. in cui ricade l'intero edificio
adibita alla sola realizzazione di edifici industriali e/o commerciale (zona industriale),
pertanto dovra essere ripristinato secondo la propria destinazione autorizzata.

Dovranno essere aggiornate anche le relative planimetrie catastali.

Il tutto ubicato in Comune di Bastia Umbra - Loc. Bastia Umbra, Via Portella delle Ginestre
senza civico.

Vista la propria natura e conformazione, il sottoscritto ha ritenuto l'immobile
INDIVISIBILE IN LOTTI

LOTTO UNICO: Diritti di piena proprieta (1000/1000) su area complessiva di mq. 2790,00

con sovrastante edificio industriale in c.a. prefabbricato su 2 piani fuori terra adibito come da

Permesso di  Costruire rilasciato dal Comune di Bastia Umbra ad attivita

industriali-commerciali ed adibito a:

* Piano Terra a vendita di materiale elettrico ed elettronico nella parte anteriore dotata di
ufficio e servizi ed una officina di riparazione; magazzino per lo stoccaggio di materiali a
noleggio di attrezzature elettriche nella parte posteriore; il tutto per una superficie utile
complessiva di mq. 608,90 circa;

* Piano Primo raggiungibile dal Piano Terra mediante rampa di scale interna in c.a. con
accesso anche dall'esterno posto sul lato est dell'edificio, adibito come da Permesso di
Costruire rilasciato a zona destinata ad uffici direzionali, con n° 4 locali adibiti ad uffici
direzionali, locale ripostiglio, locale magazzino per il deposito di merce, servizi e n° 2

terrazzi, vano scala che conduce al piano copertura dell'edificio adibita interamente a
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tarrazzo; il tutto per una superficie complessiva approvata di mq. 498,00 circa, terrazzi
per mq. 23,80 circa.

* Copertura raggiungibile mediante rampa di scale in acciaio a gradini in legno posta al
Piano Primo ed adibita interamente a terrazzo pavimentato ¢ delimitato per l'intero
perimetro da un muretto in c.a. e rete metallica, per una superficie pari a mq. 645,00 circa.

* Area residua complessiva al netto del sedime dell'edificio industriale pari a mq. 2130,00
adibita in parte a parcheggio privato ad uso pubblico, in parte a verde ed in parte a strada
interna di transito.

L'intera proprieta risulta recintata mediante muretto in c.a. con palettini in ferro e rete

metallica, 1'accesso carrabile e pedonale avviene mediante n° 2 cancelli di cui n° 1 con

automazione.

L'intero edificio ¢ dotato di impianto di riscaldamento a gas metano allacciato alla linea

comunale con contatore autonomo per il solo piano primo, impianto elettrico completamente

sottotraccia al Piano Primo e con canalette esterne a norma al Piano Terra con n°® 2 contatori

di cui uno per il Piano Terra e l'altro per il Piano Primo, impianto idrico con

approvvigionamento mediante pozzo di proprietd all'interno del lotto sia per il Piano Terra

che il Piano Primo.

Nell'insieme l'intera proprieta risulta in buono stato d'uso e manutenzione.

II tutto a confine con le particelle n® 1597 - 1605 - 1606 - 1612 - 1608 - 1610 del foglio n® 18

del Comune di Bastia Umbra.

In Catasto: N.C.E.U. Foglio n°® 18 del Comune di Bastia Umbra, particella n® 1611, Cat. D/8,

Rendita Euro 11.812,00.

Area di proprieta su cui sorge 'edificio industriale distinta al C.T. Foglio 18, Particella 1611,

Qualita Ente Urbano, Superficie mq. 2790.

* VALORE DEL LOTTO .cuvomsesssesmsrmvivsmisnsossosnnopassssssssssenseiss € 897.980,00

Difformita riscontrate:

l. Gran parte dell'intero Piano Primo, in difformita al Permesso rilasciato, ¢ adibito
attualmente a civile abitazione con la creazione di n°® 2 appartamenti raggiungibili
mediante scala in c.a. posta all'interno del P. Terra con accesso anche dall'esterno
dell'edificio e la creazione di terrazzi anch'essi non autorizzati anziché ad uffici
direzionali, servizi igienici, magazzino per il deposito di materiali e ripostiglio e risultano

composti: I'uno da ingresso, ampio soggiorno con caminetto e terrazzino e vano scala che
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conduce al piano copertura dell'edificio, cucina-pranzo con terrazzino, zona notte con n® 6
camere da letto, n° 2 terrazzini, n° 2 locali ripostiglio, locale studiolo e n° 2 bagni; l'altro
composto da: ingresso, sala pranzo-soggiorno, angolo cottura, n° 1 camera da letto con
terrazzino, n° 1 bagno, Vista la normativa comunale nonché la classificazione nel P.R.G.
(Zona P.IP., industriale-commerciale) tale difformita non ¢ sanabile, pertanto dovra
essere ripristinato lo stato dei luoghi cosi come da Permesso di Costruire rilasciato.

Per le altre difformita riscontrate e cioé: - la realizzazione di n° 2 terrazzi al Piano Primo;
- la modifica della scala interna sempre al Piano Primo; - modifica di alcune aperture
esterne, risulta presentata in data 21/12/2007 domanda per il rilascio del Permesso di
Costruire in Sanatoria Edilizia art. 17 L.R. 3/11/2004 n° 21 il cui rilascio ¢ subordinato al

pagamento dei relativi oneri non corrisposti.

Tanto il sottoscritto doveva riferire in evasione al mandato ricevuto.

Perugia, 25 Ottobre 2010

INC.T.U.
Geom. Mirco Bacelli

Allegati:

1. Richiesta di proroga;

2. Documentazione fotografica;

3. Visura catastale;

4. Visura catastale;

5. Estratto di mappa, VAX;

6. Planimetrie catastali;

7. Permesso di Costruire, grafici di progetto approvati e relativa Relazione Tecnica

oo

10.

1.
12,

13
14.
13
16.

Esplicativa;

Certificato "Collaudo statico";

Certificato di Servizio Igiene e Sanitd Pubblica della Unita Sanitaria Locale n°® 2,
Dipartimento di Prevenzione sportello del Dipartimento di Prevenzione per gli
insediamenti produttivi";

Comunicazione fine lavori e dichiarazione di conformita ai sensi dell'art. 4 della L.R.
25/82;

Estratto P.R.G. del Comune di Bastia Umbra e relative N.T.A.;

Richiesta per il rilascio del Permesso di Costruire in sanatoria Edilizia art. 17 L.R.
3/11/2004 n® 21 e relativi grafici allegati;

Atto Unilaterale d'obbligo;

Stampa meccanizzata Conservatoria RR.IL;

Copia Contratto di Compravendita;

Fax Studio Legale Migliorisi De Benedetti e Associati.



ALL. NA

TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione n® 73/2009 R.G.ES. promossa da:

MACQUARIE BANK LIMITED

CONTR

lllmo Sig. G.E. Dr. Umberte Rana, il sottoscritto Geom. Mireo Bacelli oia nominato C.T.U.
dal G.E. Dr.ssa Teresa Giardino per l'esecuzione immobiliare in oggetto, avendo prestato il
giuramento di rito nella Udienza del 12/11/2009 alle orc 9.30, fa presente che, in data

19/11/2009 presso 1l proprio Studio dava inizio alle operazioni peritali con lo Studio degli

At di Causa. Successivamente, essendo irreperibile telefonicamente

o scrivente in data 12022010

invidva lettera raccomandata allo stesso invitandelo a prendere urgentemcente contatti con il
sottoscrillo. Tale raccomandata ¢ tomata indietro per lirreperibilita dello stesso in data
16/02/2010 (vedi copin della raccomandata allegata alla presente). Successivamente il

softoscritto 81 ¢ recato personalmentc in Bastia Umbra, Piazza Palmiro Togliatti n® 1 ove

doveva trovarsi la sede della Soe, riscontrando che la stessa non cra pid i

ma trasferita in altro luogo. Da informazioni presso i vicini ¢ da persone del luogo, non
avendo riscontro del nuove luogo della sede di detta socictid, chiedeva e otlcneva
mlormazioni dal Vigili Urbami, 1 quali riferivano allo scrivente che della societd si cra
trasterita nella zona industriale di Bastia Umbra e pit precisamente in Bastia Umbra, Via
delle Ginestre senza numero civico,

Pertanto, dopo alcunc ricerche effettuate, in data 12 Maggio 2010 alle ore 15.00 avendo

individuato l'immahile, il soitoscritto incontrava 11 Gitolare di detta Societd, i

al quale faceva conoscere il mandato ricevuto e nel contempo effettuava il relativo

primo sopralluogo all'intemo dell'immobile 11 quale risulta costituito da un capannone
industriale su 2 piant fuori terra ¢ piazeale antistante la cui ubicaxione ricade nel P.R.G. del
Comunc di Bastia Umbra nel Piano per Insediamenti Produtlivi approvate dal Consiglio

Comunale di Bastia Umbra con D.C.C. N® 45/99, pertanto adibito solo per attivith produttive,



Nel proscguire il sopralluogo, lo senivente ha riscontrato diflormild sia catastali che
urbanistiche di detto immobile in guanto lntero piano 1° del capannone che doveva essere
interamente adibito ad uffici ¢ servizi cosi come concesgionato e aulorivzato dal Comune di
Bastia Umbra, in cffetti allo stato attuale ¢ stato trasformato, scnza aleuna aulorizzarione, ad
appartamento di civile abitazione ¢ composto da ampio sopoiorno, cucina, n® 6 camere da
letto e n” 1 we e per tale motivo non & stato richiesto il relativo Certificato di Agihilita,

A questo punto lo scrivente ha gid preso contatil con i Tecnici Comunali di Bastia Umbra

nomeché con 11 Geometra

[ Tl fine di verificare le modalita, laddove possibili di regolarizzare tale difformita.
Per tutto quanto esposto, visto Mavvicinarst della Udienza fissata dalla 8.V, per il piorno 09
Gingno 2010 ¢ ncecssitando ancora del tempo per verilicare le possibili modalita per
regolarizzare tali difformita, con la presente il sottoscritto
CHIEDLE
proroga di gg, 60 a partire dalla data della presente.
Fiducioso nell'aceoglimento di quanto richiesto, si porgono distinti saluti.

Perugia, 17 Maggio 2010
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Goormy. Miveo Dacelle
Via Buchignano, 30
06075 Mantignana - Corciang
Tel, 3393701345
Cod.fisc. BCL MRC 64506 G47EL Perugia, A .1;9...5{3*‘}2 b Code
P.IVA 01649490545

FEin-

OGGETTO:  Esecurionc Immolhare p® 7300 R GES neomogss da MACOTTALRLE
BANK LIMITED contr

Egregio Signor

11 sottoseritto Geom, Mirco Bacelli fa presente di essere stato nominato C.T.1U.
(Consulente Tecnico d'Ulficio) dal Tribunale di Perugia per 'Hsecuzione Tmmobiliare in
ogpetlo.

Pertanto la INVITO CON URGENZA a mettersi in conlatto con il solloseritto C.T. U,
al numero telefonico 3393701345 por COMUNICAZIONT URGENTI CHE LA
RIGUARDANO,

Distinti saluti,

I T,
del Tribunale di Perugia

Geom. Mirco Bacclli
L ——
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i
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ALl A2,

DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA

I C.T.U.
Geom. Mirco Bacelli



PARORAMIC A




Avso \
SEOMETRL | =
i menin]
+






W atgo
sl ONAETHY

-~ &
.
L
=
-
¥
o
¥
P



i '_.::_-'.‘___ ;
ALBG Y SH H'I.
S MET R 1
- ST
o e

T
=
%










f{,ﬁ'“u' 4?/

AN




(COTERTURA A TERRAZZO




’q Territorio &=

Wl Agenziaae €3

Visura per immobile

Data: 27/09/2010 - Ora: 094707 Fine
Yisura n.: PGO316110 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 27/09/2010

Ivati della richiesta Comune di BASTLA UMBRA { Codice: ATI0)
Provineiz di PERUGIA
Foglio: 13 Particella: 1611
\Catasto Fabbricati Dati relativi ali'immobile selezionato -
Unita immobiliare
|_ M. __DATTIDENTIFICATIVI _ DATIL DI CLASSAMENTO o DATI DERIVANTI Dt
Seziona Foplia | Partice]la Sub | Zona | Micro | Cateporia | Classe | Consistenza Bendita
b Urbana Cens, | Fona N ) sl
1 Y s | /3 Fure 1LEIZ00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/11720H6 0.
! 22028 . 1/2006 in ard dal 2171 126 (protocello n
[ | i : | PG0289363) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Indiizzo ] _ [VIA PORTELLA DELLE GINESTRE pianc: T-1; _
Notifica |in corso con prot. PGO2BO39T/2006 del 22/11/2006 [Partim - [ Mod.58 [-
Annotazioni | classamento o rendita rettificati (d.m. 701/94) j
INTESTATO _ . .
N I TATT aniarT ATTN CODICE FISCALE DMRITTT E ONERI REALT
1 (1} Proprieta’ per 141
DATI DERIVANTI DA [CUSTTTUZIONE 08T 20T 2200 T T 7T 200 T v T T Ty —— HE :

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di PERUGIA Richiedente: BACELLT
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'* Te rritﬂl"iﬂ' ;‘ : Data; 27/09/2010 - Ora: 08.47 58 Fine
Visura per immobile Visura n.: PGO316117 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 27/09/2010
Tati della richiesta Comune di BASTIA UMBRA { Codice: A7110)
Provincia di PERUGIA

|{Cataste Terreni | Foglio: 18 Particella: 1611
Area di enti urbani e promiscui
5 DATLIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO ) DAT] DERIVANTI DA
‘ Foplia Particella | Sub | Forz Cnalita Classe Superficizfm® ! Dedduz Beddite
L } ) ha are ca . Dominicale Agrario - )

i 18 [ 1au1 - ENTE 27w Tipn mappale del 2612005 n . 242614 172005 in att

) | | URBANG _ _ dal 26/10/2005 (protocolle o . PGO242614)
[N ptifica | ) | Partita [1 i | | )
| Annatazioni [CCMPRENDE LE PARTICELLE:1598, 1602

Rilasciata da: Ufficie Provinciale di PERUGTA Richiedente: BACELLI
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COMUNE DI BASTIA UMBRA
SETTORE EDILIZIA

Plazza Cavour, 19
QO0RS Bastin Uhnbes — PG
tel 075 BO1E234

oy comume basbia il

PERMESSO DI COSTRUIRE n. 61 del 15-05-2004

I1 Responsabile del Settore Edilizia

Vista la domanda di permesso di costruire presentata il 09-12-2003 prob. 32716 per Fesecuzicne lavord di;

REALIZZAZYONE EDIFICIO INDUSTRIALE

ubicati in Basta Umbra,

lioghio 18 particella 1598,

Faoplio 18 pacticella 1602,

Faplio 18 particella 1611

Accertato che il richiedente ha titolo per ottencre 1l sudderto permesso.
Visia la documentazione depositata in ufficio.

Visto il IVPR, n, 380/2001 e successive modificazion ed integraziont.
Vista la normativa statale, regionale e provinciale vigente in matesia,
Visto il vigente Regolamenio Hdilizio Comunale

Visto Part, 107, co. 3 letr, ) del Digs. 267 /2000 (TULL).

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

&
di escguire { Javori descritli in oggetto, secondo le condizioni ed eventuali prescrizioni
EHLngTL qu{ﬂ parte integrante e snstanziale del presente provvedimentn, fatti salvi i diritts di

tot,
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CONDIZAIONI

1. Tl termine per Pizio der lavord non pud essere superore ad un anno dal
rilascio del presente titolo; gquello di ultimazione entro il quale l'opera deve
essere completata non pud superare 1 Lee anni dallinizio ded lavort: Entrambi
1 termini possono essere proropatl, con provvedimento motivato, per fatti
sopravvenuti estranet alla volontd del titolare del permesso a1 sensi delPart.
15 comma 2 del DER. N380/2001 e successive modificaziont ed
Inteorazioni.

2. La realizzazione della parte dellintervento non ulimata nel termine stabilito
¢ subordinata al rilascio di nuove permesso per le opere non ancora da
eseguire, salvo che le stesse non rientrino tea quelle realizzabili mediante
denuneia di inizio attivita.

3. Prma dellinizio dei lavort si dovra: comunicare per iseritto la data effettiva
di inesio lavor, i nominative del Direttore dei Tavori, presentare
documentazione comprovante Pavvenuto deposito del progetlo a1 sens
dell’art.94 del D.P.R. N.380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni.

4. 51 dovrd evitare di ingombrare le vie e spazi pubblici adiacenti ¢ dovranno
essere adottate tutte le cautele atte a rimuovere ognt pericolo di danno a
persone o cose; 1 luogo destinato all’opera dovrd essere chiuso con assito
lungo 1 latt prospicienti le vie e spazi pubblici, provvedendo altresi a mettere
le opportune segnalazioni anche se non rchicste espressamente, restando
comunque responsabili di ogni evenienza 1 proprietart,

5. T opere di scarico delle acque di rifiuto dovranno avere 1 requisit previsid
dalla legge.

6. Per manomettere i suolo  pubblico il costruttore  doved  muniesi
dell'autorrzzazione dell'Ente Competente,

7. Al termine del lavorl doved essere inoltrata richiesta di agibilita come
specificato allart. 25 comma 1 del DPR. N380/2001 e successive
maodificazioni ed integrazion,

L'inosservanza delle norme, prescrivioni e modalitd escculive comporla
Papplicabilita delle sanzioni previste dal D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni
ed mtegrazioni.



PERMESSO DI COSTRUIRE n. 61 del 15-05-2004

ELENCO PARERI ALLEGATI

- Valutesione di confocmitd cdilizia urbanistica del Responsabile del Procedimento del 13-05-2004
- Parcre ASL del 13-01-2004

- Parere Lavorn Tubblict
DL 28-12-2001

= Parere Geologo
del 29-12-2003

- Parere Corpo di Polizia Municipale
DEL 17-01-2004



FROPOSTA AL DIRIGENTE
‘ PER EMISSIONE PROVVEDIMENTO

COMUNE DI BASTIA UMBR A {Prov. PG)

Al Responsabile del Settore Edilizia
-SEDE-

OGGETTO: Valutazione di conformita.

Pratica n, 43/2003 Domanda per la realizzazione di un edificio industriale
nell’area per insediamenti produttivi “P.L.LP."lotto N° 11 comparto “A"

PERMESSO DI COSTRUIRE

| A

presentata in data 09/12/2003, prot. n. 32716 dal
Progettista: peom,

I sottoseritto Geom. Roberto Guerciolini, tecnico comunale, responsabile del procedimento di cuj aglhi
estremi  sopra riportati, relativo alla domanda di realizzazione edificio industriale nell’aren per
insediamenti produttiyi “P.Lp.” lolto n° 11 comparto “A” nuova zona industriale di Bastia Umbra, foglio
di mappa n° 18, particelle un, 1598-1602-1611.

CONSIDERATO
che la pratica edilizia & completa della seguente documentuzione:
1) Deposito ai sensi dellaL. 10/91;
2) Deposito ai sensi della L. 46/90 ¢ relazione teenica di verifica contro le seariche atmosferiche;
3) Parere ASI. (con prescrizioni) del 13/01/2003;
4} Parere geologico-geoteenico del 21/] 2/2003;

5) Dichiarazjone asseveratg dal tecnico direttore dei lavori ai sensi della L. 13789, relativa alla
visitabilitd ed adattabilita;

6) Relazione di valutazione previsionale di impatto acustico ai sensi dell*art. 8 della Legge Quadro
447/795:

7) Atlo unilaterale d’obbligo rolativo al reperimento ¢ vincolo degli standard di uso pubblico rogito
notaio dott. Paolo Maria Pettinacei del 16.04.2004, reg. a Perugia i1 29.04.2004;

8) Parere del Corpo di Polizia Municipaled] 17/01/04;
9) Parere del Settore Lavori Pubbiici dj questo Comune del 28/12/2001;

VISTO

- il Piano Regolatore Generale ¢ i Regolamento Edilizio;

- lelegyi in materia urbanistica, edilizia, igiene, di sicurezza ¢ di circolazione stradale;
che I'inlervento non reade in area d; interesse paesistico-ambientale;

- gli elaborati di progetto da cui sj evinee il calcolo delle superfici e la relazione teenica;

RILEVATO

che le opere ricadono nella zona 017 del vigente strumento urbanistico

L) e soiogap.sr
wal
1

ERZION CE|
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Per quanto sopra,
ESPRIME

la propria valutazione sulla conformitd del progetio alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie:

POSITIVA

alla costruzione di un edificio industriale nell’arca per insediamenti produttivi “P.LP." lotto n® 11
comparto “A” nuova zona industriale d; Bastia Umbra.

La recinzione del lotto dovrd essere eggetto di specifica istanza, corredata di grafici quotali. nel rispetto
della vigente normaliva,

['inizio dei lavori & subordinato all’ottenimento dell’attestato dell’avvemuto deposito del progeito ai sensi
dell’art. 18 della I.. 02/02/1974 n. 64, il quale deve essere trasmesso a codesto seltore.

Inoltre, in ottemperanza al D.Lgs. 276/2003, ai sensi dell’art. 3 comma 8 del D.Lgs. 494/°96, ¢
obbligatorio consegnare al Comune, prima dell’inizio de; lavori, unitamente al nominativo dell’impresa
esecutrice, gli allegati necessari previsti dal citato decreto.

Distinti saluti,

Bastia Umbra, 13.05.2004 r

% : -%DH‘-A.ENTD




'COMUNE DI BASTIA UMBRA

COMMITTENTE :

OGGETTO :

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN
EDIFICIO INDUSTRIALE PREFABBRICATO

LOCALITA' : Bastia Umbra, Nuova Zona Industriale
"Comparto A Lotto 11"
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COMUNE DI BASTIA UMBRA

PHOVINCIA DI PERUGIA

Uficio tecnico Comunale - Settore {avori pubdlici

Al Responsabile Settore
Assetto del Territorio
-SEDE-

Oggetto:  Plane per Insediamenti Produtiivi a sud deiia 3.5 n° 75 C.U,

Rizcontro alla neta del 28.12.2001.

In mscontro alla nota di cui ali*oggetto siamo a precisare che per la preserizioni tecniche
relative alla realizzazione deghi standard di piano previsti dagli artt, 26 £ 43 della LR. 31/97 si
puo fare riferimento agli eiaborati grafici ed alia relazione dilustrativa del progetio definitivo
delle opere di urbanizzazione del PIP approvato con DGC n® 75 del 14.03.2000 ed in
pariicolare:

O Tav. A - relazione tecnica illustrativa

O Tav, H/5 — viabilita veicolare e parcheggi

O Tav. H/6 — Planimetria aree verdi percorsi pedonali e ciciabili
Q Tav. H/6 — Viahilitd ciclo-pedonale e verde pubblico

Bastia Umbra, il 28.12.2001

il Responsabile’defi§’Z° Sex. LL.PE.
{Greom.A.e0

Tl Resporisabiic dcifj3F Sez. LL.PP.
(Geom. W ullia)

Plazra eyt Del 2R B S Ao B R RAHPE TS g Dy OUABSTADS4S » Tel, cenrraling 7580181 » Fax OFH. 2D R20E
g-miail nfo@oomune bastiz. oo it - Rttosdvaceess comune.bastia oo i



COMUNE D1 BASTIA UMBRA
PROVINCIA DT PERUGLA

Corpa Polizia Municipale

OGGETTO: INSEDIAMENTIPRODUTTIVI A SUD DELLA 88. 75 CU. — COMPARTO “A”-
- RICHIESTA PARERE —

AL RESPONSABILE SETTORE
ASSETTO DEL TERRITORIO

#EDE

In riferimento alla richiesta di parcrei di cui all’oggetto, si ritienc che quest’ufficio non abbia
competenza in merito in quanto la realizzazione di strade, parcheggi, cee., sono regolamentate da
norme ben definite non atfinenti a quest’ufficio.

Stessa cosa per quanto riguarda ghi accessi o passi carrabili 1a eui realizzazione &
disciplinata dall’art. 22 del C.d.S. e dagli art. 44, 45 e 46 del relativo Regolamento di Esecuzione.

Comunque, da un punio di vista di corretta e sicura viahiliti si evidenzia la necessita che ai
lat1 degli accessi, sia pubblici che privati, ed in particolare modo sul lato sinistro, non vi siano
impedimenti da limitare la visibilitd dei veicoll transitanti sulla strada alla quale si accede.

Distintd salut

Bastia U, i 17.01,2004.
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Prol.n.23/ 51

e Unita Sanitaria Locale N°2

Azienda Sanitaria Regionale dell’Umbria

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
SPORTELLO DEL DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
Area dell’Assivano — piazza Moncada — 06083 BASTIA UMBRA (PG)
Tel. 075 8139642 — Fax 075 8139605

Bastin Umbra 13/012004,

Spett/le Postal Music sas
Zona Indust.ic Bastia Umbra

Oggetio: Richiesta di parerc su pratica relativa a progetto per realizzazione di un edificio prefabbricalo ad
uso arligianale/commercialc. .

A seguito della richiesta inviata dal Geom, Thomas Ortica si ¢ provveduto all’espletamentn della pratica di
cui all’oggetta,

- Visto il parere del Servizio Igicne ¢ Sanild Pubblica
- Visto il parere del Servizio Prevenzione ¢ Sicurczea degh Ambienti di Lavoro
si provvede a rimettere il seguente parere:

# FAVOREVOLE a condizione che :

I servizi igienici sprovvisti di aperlure verso Pesterno, siano dotati di aspiratore meceanico
{cmporizzato, collegato direttamente con Pesterno.

Siano rispettate le disposizioni di cui alla legge 9/1/1989 n.13 come modificata dalla L.27/01/1989
.62, nonché quanto previsto dal DM, 14/6/1989 n.236 in materia di climinazione efo superamento
delle barriere architctioniche.

Lo smallimento delle acque reflue provenienti dall’interno del fabbricaio, avvenga in pubblica
fognatira ncl rspelto delle modalitd preseritte dall’ Amminisirazione comunale o dall’eventuale
gestore della rete fognaria.

- L’impianto elettrico sia realizzato nel nspeito delle norme CEI ¢ della Legge 46/91).

Siano rispellate le norme per igienc ¢ sicurezza del lavoro di cui all’art. 3 del D.Lvo 626/94.
Limpianto di riscaldamento efo installazione di apparecchi alimentati a gas metano o G.P.L. sia
realizzato nel rispetlo delle norme UNI-CIG 7129/92 di cui alla legpe 6/12/1971 n, 1083 aggiornate
con DML 210471993 ¢ della L. 46/90.

Sia assicuralo approvvigionamento idropotabile mediante allaccio all’acquedotio comunale, munilo
di valvala di non ritorna.

Siano applicalc, ove previste, le disposizioni in carico al committents di cui all® art. 3 del D.L.vo
494/96,

L’usu della struttura ¢ subordinalo al rilascio, da parte dell® Autorith Sanitaria Locale del certiticato
di abilabilili-agibilicd, e dell’auloriczazione allo scarico.

[Dnstinii saluti
Il Coordinalore relerente
dello Spuricllo del Dipartimento

[Dnrt lej Mace lldl’l}

/

I,-ra_—.r.\_-




Proln.23/ 84

Unita Sanitaria Locale N°2

Azienda Sanitaria Regionale dell "Umfiri@

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE: . = - -
SPORTELLO DEL DIPARTIMENTO DIPREVENZIONE. -
PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI - i
Area dell’Assisano — piazza Moncada — 06083 BASTIA UMBRA:(PG)
Tel. 075 8139642 — Fax 075 8139605 '

Hastia Umbra 13/01/2004,

Spett/le Postal Music.sas. -
Zona Indust,Je Bastia Umbra.

Oggetto: Richiesta di parere su pniLicé: relativa-a progetto per realizzazione di un editicio prefabbricato ad

iso artigianale/commerciale,

A seguilo della richiesta inviata dal Geom. Thomas Ortica si 8 provveduto all’esplelamento della:pratica- di
cui all’oggetto,

¥

Visto il parere. del Servizio Iefene e Sanita Pubblica
- Visto il parere del Servizio Prevenzione e Sicurezza degli Ambienti di Lavoro
81 provvede a rimetlere il seguente parere:

FAVOREVOLE a condizione che

T servizi igicnici sprovvisti di aperture verso 1'csterno, siano dolati di aspiralorc meccanico
temporizzato, collegato dircitamente con Pesterno. ST L
Siano rispeltate le disposizioni di coi alla legge 9/1/1989 n.13 come modificata dalla L.27/01/1989
n.62, nonché quante previsto dal D.M. 14/6/1989 n.236 in maleria di climinazione €/0 superamento
delle barriere architetioniche. A

Lo smaltimento delle acque reflue provenienti dall’interno del fubbricato, avvenga:in: pubblica:
fognatury nel rispetto delle modalita prescritte dall’ Amministrazione. comunale: o dall’éventuale-
geslore della rete fopnana.. P Bk o D
L'impianto cletirico sia realizzato nel rispetto delle norme CEI ¢ della Legge 46/90. . . 0
Siano rispettate le norme per’igiene ¢ sicurezza del Lavoro di cui all’art. 3 del DiLvo 626/94.. - - .
L'impianto di riscaldamento efo Uinstallazione di apparcechi alimentali-a gas metano o1 G.B.L, sia
realizzato nel rispetto defle norme UNT-CIG 7129/92 di cui aila legge 6/12/1971 n. 1083 aggiomate
con D.M. 21/04/1993 ¢ della L. 46/90.

Sia assicurato 'approvvigionamento idropotabile mediante allaccio all’acquedotto comunale, munito
di valvola i non riloma.

Siano applicate, ove previste, le disposizioni in carico al committente di cui all’ art. 3 del D L.yo
494/496.

L’uso della struttura & subordinato al rilascio, da parte dell’ Aulorith Sanitaria Locale del certificato
di abilabiliti-agibilita, e dell’autorizzazione allo scarico.

Distinti saluti
1l Coordinatore referente
delo Sportello def Dipartimentn
(Dott.Pigrd Macellari)y

A S

el

e




Unita Sanitaria Locale N° 2

Azienda Sanitaria Regionale dell'Umbria

! DIPARTJMENTD DI PREVENZIONE
SERVIZIO IGIENE E SANITA’ PUBBLICA
Distretto n, 2 dell’Assisang
Via A, De Gasperi, 4 - 06083 BAST|A UMBRA
Tel, 075781 39725/8 - Fax 075/8139765

956

Bastia U, 16 Dicembre 2003

ALLO SPORTELLQ UNICO DEL p..p,
PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
SEDE

Propriets

Comune dj BASTIA UMBRA Nuova Zona industriale — Comparto A Jotto 11

=3 Fatte salve je Norme del P.R.G. e del Reg. Comunale Edilizio:
- Vista la refazione tecnica allegata;
- Esaminata Iz Progettazione Jn 0ggetto si esprime

PARERE FAVOREVOLE

Per quanto-dj Competenza a condizione che:
| servizi igienjci Sprovvistl di aperture Verso l'esterno siang dotati di idoneg Impiante per
il ricamhio d’aria, collegato direttamenta con l'esterno:
Siano rispettate e disposizioni di cyi alla Legge g Gennaio 1989 n. 13, come
- Medificata dalla |27 Gennaio 1989 p. 62, noncha quanto previsto daj D.M. 14 Giugno
1889 n. 236 in Materia dj eliminazione e/ Superamento delje barriere architetfunr‘che;
Q/Sia assicurato r'appmwigfcnamenfo idro-potabiie tramite allaceig al pubblico
acquedottao munitg o valvela di nan ritorno:;

nel rispetto delle Norme UNLGIG 712 i oui 211971 n. 1083
aggiomate con DM 21/04/1993 (suppl. Ord. G.U n g del_ia _

ILTECNICO

D.z5a ANna Gicatieljo f? g
e el
7 r




i |
Unita Sanitaria Locale N°2

Azienda Sanitaria Regionale dell’ Umbria

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE -
SERVIZIO DI PREVENZIONT E SICUREZTA NEGLI AMBIENTI DI LAVORD
DISTRETTO ASSISANO - ¥ia U Foseola, 8 - BASTIA LbARA (PG
Tel 0758139737/ 8139733 P 758139778

N. 402

DATA 13112/03 -
OGGETTO PARERE PROGETTO

vista la richiesta inoltrata da: r

COMUNE BASTIA UMBRA,

INDIRIZZO INSEDIAMENTO ZONA IND.LE A SUD DELLA S§ 75 C.U  AMMCOMUNALE BASTIA

PESTINAZIONE REALIZZAZIONE EDIFICIO INDUSTRIALE PREFABBRICATO PER VENDITA MATERIALE.
ELETTRICO ED ELETTRONICO . -+~ e

- fatte salve le norma dal P.R.G:
- esaminati gli eleburaﬁ-progettuan;- ok
- visto I"art.8 del D.Lvg 626704; '

si esprime il seguente parere in lfnea lgienico sanitariza

PARERE FAVOREVOLE
e seguenti condizioni e prescrizioni
limpiante elettrico sia realizzato nel ispetto dells norme CEl e della Legge 46/00 ) A
siano rispattati i principi generali di igiens & sleurezza sul lavoro di cui allart. 3 del D.L.vo 826/84 -
siano applicate, gve previste, la disposizioni in caricn al Committente di cui all'art. 3 D.Lvo 4894796
l'uso della stutturg & subordinato al rilascio del cartificato di abitabilitaagibility. "

*RESCRIZIONL 12121

TECNICO SPsAL
CARELL

DRAG MISCET T

€ 562,51,

UNTIA SAnT TARIA LOCAIE N 2 . Seds Legale ¢ Direzione Generale- 067 27 PERUGIA - Via G, Guerra, ] ?.r‘_?i!'
' (DXEGR dell Uimbria 1. EG{Jfﬁ,‘?,Z.}QU.T} - Tl Q735401 - Fox 75547820064 - p VA A CF 02101040547




PROVINCIA DI PERUGIA

- PRATICA N, 043/2005.
PROT. N. 32716 DEL 09/12/2003

PARERE CEMLOGGICD

— GEOF E{“r

In nterimento alla pratica in oggetto i espnme mrerc favorevole secondo le cnndmum mdmau. nel[a re[ax:une

geologica redatta dg) geologo dott, Torini Antonio, nel I'lSthtD dai parametri Leomr,mm mdmatl i rs_:!az:inné ar

cumpahbihnente con i valori dei cedimenti immediati calcolatl.

» - In particolare-per-quanto- gmarda I coefficiente: -ﬁsmlcn di fimdazione da adottarsi nei calcoli struttnm!i ovra B ESSEJ‘:—} i

applicato £ = Fa = 1.2 come riportato nelle conclu.uum della relazione ed in considerazions dal fattn’ c:he * mtervenm in

opgetto ricade 'ﬂI’lm:f:mu del “Piano attuativa di iniziativa pubblica ai sensi dell’art. 17, lakt. b} dei]a LR 3?!97’
ZONA PRODUTTIVA DEL CAPOLUOGO A SUD DELLA STRADA 75 CENTRALE IJMBRN' approvaru con

D.C.C. m 44 del 27/04/1999, ¢ per il quale va!s:_uun le disposizioni contenute neila relazione gcn[ogma re.dar:ta a curraﬂo

del Piano stesso.

Bastia Umbra, 1i 29/12/2003

B P Ty

Dott. Geol, Mariella Mariani

s . e i T
.IIJII.‘: o I{:E'IL.- I.-/”,- IIfflrvf:--L u-£ L

Tarza Cavour, 19 « 05083 BASTIA UMBRA PG = CF & P IWA DDZA5230545 » Tel. cantraling 07550181 Fee OFE.A018208

E-inafl: infofeomune. bastia, it - h

B MR - A

Upedvwearw comune, basliapg.it



STUDIO ORTICA EUROTECNO

COMMITTENTE:;

UBICAZIONE: COMUNE DT BASTIA TTMBRA
Nuova Zona Produttiva a Sud della S8 75
Comparto “A” lotto n° 11

REALIZZAZTONE DI UN EDIFICIO PREFABBRICATO
AD USO INDUSTRIALE/COMMERCIALE

e RELAZIONE TECNICO — ESPLICATIVA
¢« CALCOLO DELLE SUPERFICI
¢« CALCOLO PARCUHEGGT PUBBLICT E STANDARDS

Bastia Umbra, 1i 28/11/2003 gL B

[ RICEVUTG <70

Studio Orijca Eurotecno
Di Ortica Laura & Elisg
OG0&3 - Bastia U, {Po) - Via E. Majorana, 25
Tel, O7RE01182245 - Fax OTS/8011804
GFe PIVA N2138730540




STUDIO ORTICA EUROTECNO

1) -RELAZIONE TECNICO-ESPLICATIVA

Iniervento:

11 progetto ha come intento quello di dotarce la Societd i

una nuova sede operativa, pin adatta alle esigenze maturate cd alle previsioni future di
ampliamento, caraiterizzata da una strutiura moderna corredata da tecnologie ed
impianti all’avanguardia. |
Nello specifico il progefto prevede la costruzione diun edificio prefabbricaio bi
piano di forma rettangolare, composto da fondazioni in cemento armato realizzate in
opera, struftura portante costituita da travi, pilastri, solai piano primo e copertura,
tamponature in Cemento Armato Prefabbricato, opere di finitura interne ed cslerne,
tmpianti.
Le tamponalure esternc saranno dotate di un isolante interno a garantire un
adeguato isolamento termico, ed avranno la facciata esterna con finitura liscia.
Tl fabbricato avra le scguenti destinazioni d uso:
®  Piano terra destinato a vendita di materiale elctirico ed elettronico nella parte
anteriore che sard anche dotata di ufficio servizi ed un’officina di riparazione;
magazzino per lo sloccaggio di materiali & noleggio di attrezzatura clettrica nella
parte posieriore,
e  Piano primo destinalo ad uffici direzionali, servizi igicnici, magazzino per il
deposito di materiali e ripostiglio.
Tl collegamento verticale ¢ garantito da una scala in Cemento Armato posta

lungo il prospetto Est, dotata di accesso esclusivo dall’esterno cd isolaia dal piano

Studio Ortica Eurotecno
21 Otica Laura & Elisa
05483 - Baslia U {Pg) - Via E. Majerana, 25
Tel O7RE01182243 - Fax 0YS/3011824
C.F.e PVA 021358730540



STUDIC ORTICA EUPDTECNO

terra; verra inoltre realizzalo un collegamento tra il piane primo ¢ la copertura
attraverso un cavedio ricavato nel magazzino del piano primo, delimitato da una
tamponatura in vetro ¢ dotato di una scala in aceiaio.

Le pareti divisorie internc saranno in cartongesso con strutlura in alluminio,

tinteggiate a tempera,

Il pavimento del piano terra ¢ primo sari in cemento con finitura al quarzo,

Le facciate del fabbricato saranng corredate di vetrine ¢ finestre in alluminio,
aventi dimensioni atte a garantire una illominazionc naturale ed una aerazione
sufficiente alle caratteristiche dei locali da realizzare.

Le sistemazioni esternc comprenderanno, oltre alla realizzazione di impianti di
scarico e deflusso delle acque, la realizzazione di aree a verde corredate di relative
piantumazioni, di parcheggi e della pavimentazionc realizzata con conglomerato
bituminoso.

L’tlluminazione interna ed esterna saranno garantite da plafoniere ed elementi da
esterno dotate di apposite lampade (luorescenti. |

L’impianto di riscaldamento sard autonomo, costituite da una centrale termica
alimentala a metano ed appositi clementi scaldanti distribuiti ai piani terra e primo.

Tl tutto nel rispetto delle normative vigentt compresa la legge 13/89 ¢ successivo
D.P.R 447/91 sul superamento delle barriere architettoniche,

Tl tutto come meglio evidenziato nei grafici allegati.

Dati Catastali

Tl terreno di cui al progetto, é ubicato nella Zona Industriale del Comune di

Bastta Umbra, distinto al Catasto terreni al foglio n. 18 con particelle n, 1611-1598-
Studio Ortica Eurotecno
DiCrlica Laura & Elisa
UB0E2 - Bastia U, (Pg) - Via E. Majorana, 25
Tol O75/80% 18223 - Fax 07558011824
G F.e PUVA 02138730540



STUDIO ORTICA EUROTECNO

1602, ba una superficie complessiva di mq 2'790 ed & inserito nel nuovo piano P.LP.

all’interno del comparto “C”, lotton” 11.

Bastia Umbra, li 24/06/2003

1l Tecnico

Studic Oriica Eurgtecno
O Ortica Lairn & Elisa
DE0E3 - Bastia L. (Pg) - Via & NMajorana, 25
Tel. OTRB011E2205 - Fax 075/8011824
CoF.a PYA 02138730540



DLAVIFA L IP e A Ly agimd 1 oan |

ALL N E

FPROVINCIA D FERUGIA

Al Sig. Sindaco
Cel Comune di
Bastia

Al Costruttore

ALFA PREFABBRICAT| SRL
P.TE 5. GIOVANNI

Ferugia

Ai sensi e per gli effetti;
dell'art 40 LR 18/02/04 n. 1 e art 93 DPR 380/01
dell'art 65 DPR 380/200H {ex art 4 L 1086/71})
si rilascla ricevuta della presentazione di deposito progetlo per i lavari di:

COSTRUZIONE EDIFICIO INDUSTRIALE PREFABBRICATO SUE BASTIA UMBRA PROT. 12597 DEL 7.05.0
che rientranc ai sensi del D.G.R. n.5867 del 08/09/1987 & successive modificazione nella cat. n.7 gruppo C:

siti nel comune di Bastia
individuati al foglio catastale n. 18, particelle n. 1611 - 1598 - 1602
corredata dagli allegati sottoslencati:
Progetto Architettonico
Relazione Tecnica lllustrativa
Relazione Geotacnica
Relazione Geologica
Relazione sulle fondazioni
Relazione dei calcoli
Esecutivi della struttura
Particolari costruttivi
Relazione sui materisd|
Vista la regolarith della documentazione presentata,
S| ATTESTA L'AVVENUTO DERPOSITO

di una copia del progetto costituito dagli allegati sopra indicati, al protocollo n. 071067 del
& 58 ne rilascia copia.

Faoligno 21/05/2004

hitp:/fintranet.provineia.perugia.it:8808/intranet/24 | /sismica/StampaCertificato asp 21/05/04



PROVINCIA DI PERUGIA e TNGIA DIBER S
Servizie Controllo Costruzioni Servizio Controlie Lo D R |
Posizione n, 7‘2?95_;{/053 S ' ; &E\x‘
Si attesta al sensl dellart. 7 della 7 3 NOV, 2007 WA DAy £
hﬁggigl Novembre 1871, n. 1088 che 1 il 1

certificato di collaudo stat - ; o R e A L
:Eﬂasﬁ:}es?nta}ﬂdf[n dﬂtﬂ Odlﬁfﬁ: S ] {]BDE‘GdD...--..""&é' jrﬂﬁﬂé F“w 5 EI-- ---- 2 e 5
al sulndieate . :
o naenoproteocte, | [oreeaton 320225 gy - MMMy

AL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI PERUGIA
Servizio Controllo Costruzioni
Oggetto: COLLAUDO STATICO Al SENSI DELL'ART. 7 Legge 1086 del
06/11/1971. "
DEPOSITO: Prot. n®71067 del 21/05/2004.
COMMITTENTE:

PROGETTISTA DELLE STRUTTURE:
Ing. CONSALVI Franco residente in Via dell'Antica Vena 11/G, Ponte S,

Giovanni (PG), C.F.: CNS FNC 50°11 G478l

DIRETTORE DEI LAVORI STRUT. PREF.TE: ing. CONSALV! Franco
DIRETTORE DEI LAVORI STRUT. IN OPERA: Geom. ORTICA Thomas

Con studio in Via E. Majorana 25, Bastia Umbra (PG)
C.F..RTC TMS 75C21 Z133V

COSTRUTTORE: ALFA sr con sede a Perugia, P. S. Giovanni, Via

Valtiera P.IVA:00152400545

OPERA: Edificio industriale prefabbricato

STRUTTURE FDRTANT_I: inca.eca.p.

RELAZIONE A STRUTTURE ULTIMATE: prot. n° 3 %0 808  del
0% 11112007, '

Il sottoscritto Ing. Sergio MARCONI con studio in Bastia Umbra via Roma

n°81, (C.F: MRC SRG 65P11 G478H) iscritio al’Ordine degli ingegneri

della Provincia di Perugia al n°A1137, in qualita di Collaudatore statico

dell'opera di cui In premessa, ha avuio in consegna copia dei disegni

asecutivi, dei calcoli, della relazione finale del Direttore del Lavori, dei



ALL LGP S

AT R T

Unitg Sanitarig Locale N°?

Azienda Sanitarig Regionale dell’Umpri,

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE '

SPORTELLO DEI DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVY

Area dell’A ssisano — Plazza Moncadg — 06083 BASTIA UMBRA (PG)
Tel. 075 8139642 —Fax 075 8139605

Bastia Umbrg 132004,
U

Spett/le Postal Music 53y
Zona Indust Je Bastia Umbrg

arere del Servizin Igienc e Sania Pubblica

i
arere del Servizic Prevensione ¢ Sicurezza degli Ambienti di Lavorp _ {
rimettere il seguente parere:

: [
'VOLE a condizione che :

Azi igienici Sprovvisti di ap
TiZzalo, collegato direttamente von I'esterno,

tispettate Je disposizioni di cuj aljy legge 9/1/1989 .13 come modificata dalla 1.27/01/1 989
10nché quanto previsto da D.M. 14/6/1989 n 236 in materia di climinazione e/ SuUpetarenio
‘arriere architetioniche,

allimento delle acque retlue

Criure verso Pesterng SIAn0 dotati i g iratore meccanicg |
2

provenicnti dallintemg de tab
T3 nel rispetio delle modalit} prescritte dall’ Ammiuistrazion
+della rete fognaris,

anto elettrico sia realizzatg nel ris Legge 46/90,

ispettate I¢ norme per ligicne e sicyres 1 cui all’art. 3 de] D.Lvo 626/94.

tnio di riscaldamento efo installazione di apparecchi alimentati a gas metang 0 G.P.L, sia
10 nel vispetto delle norme UNI-CIG 7129/92 4 cui alla legge 6/12/1971 N. 1083 aggiornaie
A 21/04/1993 & delta 1. 46/90.

Urala Fapprovy
Ia di non ritorne,

phicate, gve Previste, le disposiziani

bricato, avvenga in pubblica
¢ comunale g dall’eveningle

gionamenlo idropotabile medjante allaccio all’acquedotto comunale, munitn

n catico al com mittente di cui all® art. 3 del DLL.vo

Ala struttura ¢ suburdinaln a] tilascio, da parte dell’Autority §

anitaria Locale del cerlificato
Hitd-agibilita, e dely ‘anlorizzazione allo scarico,

I - "



TReT: 39 F8o  JEE /3 |1+ =BoF ALL N AO

AL SINDACO DEL COMUNE DI BASTIA TUMBRA

Oppetto : COMUNICAZIONE FINE LAVORI £ DICHIARAZIONE DT CONFORMITA®
21 sepsl deil 'avl. o della LR 25482

Deposite @ Prol w® 071067 del 21/05/2004
Variante : Prot, o° del

Committente

Prog. Strutl.

Iv.1. sir. Prefite

D. L. str. in op.

Impresa str. Prefite : ALFA swnd Residente in @ Ponte San Giovanni
Wia Vallicra CFePI 00152400545

Impresa st in opera : ALFA sri Residenite m : Ponte 8an Giovanni
Via Valtiera CF Pl 001524005435

Opera : Costruzione Edificio  Industriale Prefabbricato

stratt. Porlanti : Conglomerato cementizio armeto

oY o T T T O Y O GO I O T

" COMUNICANO

* chein dz;tﬂ 10/ 05/ 2007 & avyvenuta ultimazione delle parti strutturali dell'opera di cui in premcssa
DICHIARAND

* che le opere di cul sopra suno state eseguite in conlotimtd 3l progetto ed alla normaliva amtsismicy

vigente

Perngia : 2841852007
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VARIANTE AL PIANO
ATTUATIVO
APPROVATO CON D.C.C.
44 /99

NORMI TECNICHE E DI
ATTUAZIONE (adottate)

MORME TECNICHE E D] ATTUAZIONE .. ...
L=F0AU oo e
Art, 2 — Agpiomamentd aulomalico ..............,
Art 3 — Contenuti delle norme ed elaborat
Art 4 — Principii inlerpretafivi.....................
Art 5 - Proposte dei privad
Arl, 6 - Risparmio energetico
Arl, 7 — Superfici scoperic
Art, 8 —Disciplina del verde all'interno dei
loth

Arl, 11 - Superficie calpesiabile.....................
Art, 12 - Superficie coperia ammissibile
Arl, 13 - Superficie di vendita...........coeveeinn
Art, 14 - Carico Trbanistico
Axt, 15 - Evenlo Urbanistico Significativo
Capo 1T
MNorme di carattere urbanistico ed edilizio . .

Norme generali di alluarione e di gestione ..
Ar, 18— At autorizeativi
Arl, 19— Attuazione privata su aree
PubbLiche ..o
Art. 20 — Conformita degli usi

CaPO W o et e e e

Usi ¢ standard wrbanistici..........overienieinn,
Art 21 - Standard wbanislici ........c.ooeiiiieiinn
Art 22 — Usi CONSENALIEL .vves oo stiarieesicened
Art 23— Attivitd commerciale. ..o )
Art 24 — Standard pubblici su proprieta

Att, 25 — Standard pubblici su aree pubbliche .

Art, 26 — Standird nelle fasce di nspetto.........
Capo VI R A N S M
"-.-’anazmm d’u&ﬂ
Art 27 — Cambi d'uso . R S
Art 28 - Onerosila det caml:n duso .o
A, 29 - Procedure... e
CAPO VL e
Zome DM e
Art 30— Tstitnzione zone D4,

VARIANTE AL PIANO
{ATTUATIVO
APPROVATO CON D.C.C.

44/99

NORME TECNICHE EDI ATTUAZIONE.. .....

NOBME TECNICHE E DI
ATTUAZIONE (osservate)

Art. 2 — Aggiomamento automatico
Art. 3 — Contenuti delle norme ed elaborati
Art 4 — Principii interpretativi
Art 5 —Proposic dei privali
Ar, & — Rispammio encrgelico
Art, 7 -- Buperfici scoperte
Art 8§ — Disciplina del verde all'inteimo del

Art. 10 - Altezza del fabbricato
Art, 11 - Buperficie calpestabile
Art, 12 - Superficie coperta ammissibile
Axt, 13 - Superficie di vendita
Art, 14 - Carico Urbanistico

Morme di caraitere wrbanistico ed edilizio....

AL 10 = EHBOEE, ... o iaviusinnsiamiiassiissisnisshisss vines

E A B [
CAPO IV i ssssissias s
Norme generali di ativazione e di gestione, |

Art 18 — Athi autorizzativi
Art 19— Alluazions privala sy arce
pubbliche
Art 20 — Conformild depli usi.een e,
Capo ¥
Usi & standard urbanistici
Art, 21 — Standard urbanistici
Art 22 —Tsi consentiti
Art, 23 — Attivitd commerciale....oiiieeiennnd
Axt. 24 — Standard pubblici su pmpl'icizi

privata .,
Art. 25— Standard puhhhu Sl aree puhbhchc I
Art. 26 — Standard nelle fasce di tispetio... ..
AP g i e )
Variazioni d U800 .o
Art 27 — Cambi d'uso,,
Art 28 - Onerosith dei Edmhl d WSO vvarriminc}

L A A T g e TP s oy

COEMIFIP Compule AADCTI]_ 0L Murme asseoaie. don



I

Are. 22— Usi consentief

Sut lott previsti dal presente piuna &
consentito Iinsediamento delle attivita
commerciali e di intrattenimento, 1.a
somma delle superfict destinate al
cotmmercio, all intrattenimento, al
terziario ¢ ad altr usi assimilalili 2 questl
non deve superarc il 50% della superficie
culpestabile totale ammissibile. La
superficie destinats ad attivie
commerciale non deve comungue
supetare [ 1500 m2.

Art, 23 — Attivies cormmerciale

Le attivitd commerciali o destinate 4
terziatio sonn consentite salo
contestualmente allinisio dellattivitd
industriale serondao Ia tempistica prevista
nel Regolarnento di Assepnavione.

Art. 24 — Standard pubblici su
Proprietid privata

Gli standard reperiti allinterno dei singoli
lott urbanistci sono destinati ad uso
pubblico. Tale uso deve cusere
incondizionatamente pubblico. 1.a
proprietd di dette arce rimane def
lottizzant, i quali si UTpeghano a
costruirli a regola diarte & a gestirli finchd
PArmministrazione, a seguito i semplice
richiesta, non le acquIsisca,

L

standard necessario secondo Ia LR
31/97, rogliendo il bonns gia reperito
dal PIP. 1l tutto & reso pad chiaro dalle
tabelle allegate a questa relavione.

Art. 22— Usi consentiti
Sut lottt previsti dal presente piano ¢
consentito insediamento delle attivitd
commerciali di intrattenimento. ba
summa delle-superficrdestinate al
commerctoallinteattenitnento —ul
tetztario-ead-altrustassimilabili-g-equest
nefrdeve superareH-50% dellasuperficie
ealpestabiletotsle smmissibileTa
supetficie-destinatrad—attvita
commmerciale-non deve-comungue
saperate+1500-m™ e assimilate entro §
Hmiti definiti dalla Tabella B. E’
possibile accotpare lotti contigi, e
quindi sormmare le superfici
corrispondenti, sempre che sfano
soddistatti gli standard previsti dalla
legpe, e fatte salve Ie legpi vigenti in
rateria of comrmercip,

Art, 23 — Asehvied commerciale

Le attivita commetciali o destinate al
terziario sonn consentite sole
comtertualmente-allimizio-dell attvies
dustrale secondo la fempistica prevista
nel Regolamento di Assepnazione.

Art. 24 - Standard pubblici su
Propricta privata

Gli standard reperiti all'interno dei singoli
lotti urbanistici sono destinati ad uso
pubblico. Tule uso deve essere
incondizionatamente pubhlico, almeno
nelle ore di apertura delle attiviia
insediate, La proprieti di dette arce
rimanc dei lottizzant, i quali si
impepnano a costruirli 4 regola d'arte e a
gestitli finché I Amministrazione, a
seguito di semplice richiesta, non e
acquisisca.

LABMIOPIR idipante: AVDOCLE 0] Nurme nssguvate do 10




Art. 25-8 f&ﬁdﬂ;d pubblici su aree
pubbliche
Gli standard pubblici reperiti in aree
pubbliche sono di proprieta cornunale e
vengono gestiti da questa.

Art. 26 — Standard nelle fasce dif

rispetio

Nelle fasce di tispetto & armmesso creare
parcheggi pubblici e privati u raso, previo
atto di rinuncia al plusvalore in caso di
esproprio da parte dellEnte proprietario
della strada. Inolire, in case di esproprio,
gli standard soppressi dovranno essere
repetitl in altro luogo, sostituid con altr
standard o servizi, o monetizzati.

Capo VI

Varasioni d’uso

Att, 27 = Cambi d’uso
I cambi d'uso sono sempre consentit,
sempre nei limiti di cud all’art, #% (50%,
max commetciale).
I camnbi d'uso in aumento di carico
urbanistico sono subordinat al
reperimento degli standard previst dalla
LR 31/97 e smi. Gli standard sono
necessar solo per il carico urbanistico in
differenza e devono cssere reperiti

lall'interne dol lotts uwrbaniztico.

I cambi d'uso m diminusione di carico
urbanistice non dunna luogo ad alcuna
rettocessione di standard,

Art. 28 - Oncrosira dei cambi Juso

I cambi d'wso in aumento di carico
urbanistico sono onerost, nells misura
fissata dal DPGR 373 /98

| camibi d'uso in diminuzione o a prarita di
canco urhanistico sono gratuiti.

Art, 25 - Seandard pubblici su arce
pubbliche
Gli standard pubblici reperiti in arec
pubbliche sono di proprieti comunale ¢
vengono pestit da questa.

Art, 26 — Standard nelle fasce di
tispetto

Nelle fasce di rispetto & ammesso creare

parcheggl Jocalizzare standard pubblici
€ privat a raso, previa atto di rinuncig al
plusvalore in caso di esproprio da parte
dell’'Ente proprietario della strada.
Inoltre, in caso di esproprio, gli sfandard
suppressi dovranno essere reperiti in altro
luogo, sostituitt con alttd standard o
servizi, o monctizzatl. L'opzione &
decisa con provvedimento motivato
del Consiglio Comnnale.

Capo VI

Varazioni d’uso

Art, 27 — Campi d’'uso

I cambi d’uso sono sernpre consentiti,
sempre net limiti di cui all’art. 22 (50%
max commerciale).

I camnbi d’'uso in aumenito i carico
urbanistico sono subordinat al
reperimento degli standard previsti dalla
LR 31/97 e smu. Gl standard sono
necessari solo per il carico urhanistico in
differenza ¢ devono essere repetit
all'tntetno del lotto urhanistica.

I cambi d*uso in diminuzione di catico
urbanistico non danno lusgo ad alcuna
retrocessione di standard.

Art. 28 - Onetositd def cambi d'uso

I cambi d'uso in aumento di carco
urbanistico sono onerosi, nella misura
fissata dal DDPGR 373/98,

I cambi d'uso in diminusione a a pariti di

cabico urbanistico sono gratuit.

CADMERIF Cecnparta AADTCAT_01 Mesis assenvase doi 11
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Tabella B

ko =] L]
: g > KR -
=
el | 32 5 9 g8 s 3
g2l e Eo o o = N oo = 2
E L v s & o
ElE = g & o ES o=
817 & § S 9 s gL
= L 1‘: m @ =y
= = ’j ¢ g E %
g : 2 : 5 5
A 1 27492 1396 10,00 698 140
A 2 2009 1005 10,00 502 100
A 3 2048 1024 10,00 512 102
A 4 2088 1044 10,00 522 104
A | 5 5191 1096 10,00 548 110
A 6 2298 1149 10,00 575 115
Fas ri 2594 1297 10,00 G648 130
A 8 2790 1385 10,00 698 140
A | 9 5760 1385 10,00 698 140
2 10 2790 1395 10,00 698 140
A 11 27390 1395 10,00 G098 140
A | 12 5750 1395 10,00 598 140
A 13 2790 1395 10,00 598 140
A | 14 3373 1686 70,00 843 169
A 15 2761 1381 10,00 890 138
A | 16 5820 T410 10,00 705 141
A 17 3037 1519 10,00 759 152
A | 18 2999 1499 10,00 750 150
o 19 2897 1448 10,00 T24 145
A |20 2268 1134 16,00 567 113
A | 21 5513 1107 10,00 553 11
A 22 2268 1134 10,00 587 113
A 23 2227 1113 10,00 557 111
A 24 2970 1485 10,80 43 149
A 25 3018 1508 10,00 754 151
2 26 2748 1374 10,00 687 137
A 27 2741 1370 10,00 8485 137
A 28 2893 1347 10,00 673 135
A 28 2681 1341 10,00 a70 134
76472 38236 19118 3824
B 1 3004 1502 10,00 751 150
B ag48 1524 10,00 62 152
B 3 2537 1269 10,00 534 127
— 8589 4295 2147 429

pDocad_01 calcolo standard nsservato



ATTO UNTLATERALE D'OBBELIGO RELATIVO AGLI IMPESNI PFE

ALL Ned2

L'ESECUZIONE - E L&

HANUTENZTONE DELLE OPERE D]

QBEHHIZZﬂZiDHE IN.-AREE PRIVATE RICADENTI NELLA ZOMNA

PRODUTTIVA .- DEL CAPOLUQGO A SUD DELLA S.5. 75 c. .

INDIVIDUATA DAL PFIAND

FER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

AFPFPROVATO . CON . D.C.C, — N.,44/1999 — E ._SUCCESSIVE

VARIANTI. -

IL scttoscritto.

‘nen in propric.— ma

guale

socio accomandatario & C“T”-—qthii__m

legale rappressntante della sociesta

{
|

b ]

| iscritta . ally

re

C.C.T.A.2, - di —Perugla, _Uffiecioc Registro delle

Imprese, ___ Codice ___ Fiscale

a Partita

I.V.a.

ed

al

n.

del Repartorio

AT

Economicc-=Emminiatrativo,“_con durata fine al 21

dicemhre 2050, capitale sneciale Eurg 15.493,71 -

{quindﬁcimi]aquattrotentonovant

atre e seftaptuno centdsimi)

con tutti 1 peteri come 1Ui_.spettanti in virta des

pattl speciali




P r e ke 5 & 4

I che con delibera del Consiglio Comunale di Bastia

Umbra N.44 dal 27 Aprils 19929 esecutiva ai

leage, —ad odgetto: dal Capolucgc a

Zona produEttiva

gud dells 5.5. 75 Centraie Umbra" & stato approvato

il piana per -nsedlament; prﬂdutL1V1,

——che ¢on delibera deil Fun51gliu Cominale ¢i Bastia

del 28 Maggio 2001 & stata adottata una|

Variante al piano stesso; .

——che tcon

23 novembre 2001,

ssecutiva ai sensi 41 1

state

esaminate le osservazioni presentats; i f'*ﬁi

L//:

prossima 1ld sua approvazione;

— che la variante al P ano in oggetto ﬁﬁwﬁlne;e/£€5é;

— ¢he —1a .L.E. ..n.3171%397 prevede, per 1 vari usi,

digciplinare anche caon

deglih_standanﬁ‘puhhlici da

atto 4d'obbligo;

— the nel preogetito allegato A1ll5 ee————

di Permesso di Costrulre la soccieta

. Come

Eapra.

superficie

rappresentata, ha individuate la guota 4di

di—standardapubblici, ai sensi della L.R. n.31/1387

Pianc attuative in oggetto, dao

b

e delles N,

fdell"'zttivita ——rcommercialie

vindolare — a - fawvore




assentita, cosi come richiesto dall'Amministrazione
comunale di Bastia Umbra;
__‘—'\—\_‘_ ....... .
_EI'
stia| | ~—— che 1'atto d'okhbligo & necessario e propedentice
alimiohisl B EN - : :
i di] ° _|al riiasclo del permesso da parte del Dirigenta del
e ™ ———— = - = =
o a Settore;
L - o
Fata tutto 2id premessc
¢ — da-- considerarsi parte integrante & sostancziale
B r
stia del presente atto, =i conviens s 51 stipula guanto
una segue:
ART.1)~La . sogista _|
— 3

r u A _;_E' i
: ﬂﬁﬁ%ﬁ-& ;
g obhliga:

S COme s50pra rappresentata, per Sé s

1 suoi successivi  aventi Ccausa a gualsiasi

& nel confronti del Comune di Bastia Umbra,

i
A) =& _destinare e vineolare a parcheggi a servizio

£1, dell’attivita commerciale assentita, quale standarls
San dovuta ai sensi delia L.R.31/97, la superficie di
. s
mg. 157,27 — {centocinguantasette virgola ?Entiﬁﬂtt;ﬁ
BEta ricadente — all’interno_ deli'area:_“oggettuﬁ della
_jEE é domanda di concessione, distinta al C.T. del Comune
pra E di Bastia Umbrg al fnﬁiic 18 particelle nn., 1611-
cle 15268-1602, avente una suparficie complessiva di
99?_ mq.2.?9ﬂ.=[duemilasettecentonovantaJ.
da ] Per una migliore ddentificazions dell’immobiles in
ile

T

G9getto, si allega al presente atte sotto la lettera




I
"A", _una- planimetria debjtamente sptitoscritta;-—

SiT |

|B} destinares & vincolare a verde pubblico delle arae

ricadenti — all interno- del— lottio, — aventi una

superiicie _———cdomplessiva — di mz. 296,77
<

{duecentonovantasel —virgola sSettantasette|) _guale

ztandard dovute ai sensi della L.R.31/97, nanche

tutte -is opere necessarie al mwantenimento dells

funzionalita di dette arse cosi come indicatec sulla
H = Al ’.n' -

¥ e
sy vl A

| planimetria — con — le caratteristiche costﬁﬁiﬁggf

T — {"\-'4' I i
2\7
specificare nel computo metrico estimative ‘chs)

e

| letterg "B", debitamente sottoscritto; e

m

ici

") —assoggettare all’uso pubblico la super

destinata a sStandard, riferita alla zomna commercials

assentita, — fino a «c¢he sara attiva la destinazions

commerciale gtessa, —almeno nell’oraric di aperturs

dell’esercizio —stesso e a TrTealizzare le opel-
necessarie— a — garantirse — la Zfunziognalita e 1
sicurezza ~ per — 17uso delle arses indigate &1l
orecedente lettera A),— prima del rilasc:t de
cextificaze — di — agibilita, — ia conformita =al-

relazione tecnica ed agli elaborazmi progsttual




e _de;la concesgione adilizia di qui in premessza:

D} —realizzare a perfetta regolare d'arite tutte ie

S opere —di urbanizzazione oggorrenti alla perfetts

== funzicnalita - per __l'usq del sucli destinati =
ares | standard <dosi come indiesati ng} relativi grafici =

ung | riguardanti 1la dﬂma;da di Permesso di Costruird
Ve, 77 presentata 1in data 9 dicembre 2003 con protocolldg
fualel n.32716, prima del rilascio del ecertificato di
inché ? agibilita, —in conformitia alla ?elazione tec;ica ad
lella ; agli elaborati progettuali del Permesso a eostruirs

di cui in prem=ssa.

.2)—Per i vintoli, oneri ed obhbligazioni assunti

fardo agli dimmobili in oggetto e all’esecuzions

€¥lfd opere di wurbanizzazione, il presente attd

ﬁﬁuﬁflaterale d’'obbligo ha efficacia non solo per 14

nominata  societd, per guanto di sua comnpetanza, mH

rialsg a ‘anche . per 1 propri aventi causa a gqualsiasi titold
Eone : con  wvincolo sclidale ed indivisibile. Ne consegud
“turs che 1a suddetta societd, came supfa rappresentata
IpRTE ed 1 propri aventi causa si obhiigano a wenzionard
v 14 1l presente atto in tutti gli atti di alienazicne @
allei di disgposizione parziale o totale degli stessi
deli_ immobili. - -
élle; ART.3)~— R garanzia degli obhlighi assunti con l1a

Presente —convenzione— la sottoscritta socletd, coms




] oT
nj
[
o]
il
rt
|=
1

uizno-. cauzione. per

gopra —~rappresentata,

1l importo di Surc—6.350.=(seimilatrecentocinguanta)

L —

! . I

al ¢osto delle spese di realizzazione parzhEQgi

punto ). & mezzo polizza fidejussicris
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# Jerritorio . Ispezione Ipotecaria
Utficio Provinciale di PERUGIA Mata 11/10/2010 Ora 09:08:00

Servizio di Pubblicit Tmimobiliare Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria Pratocollo di richiesta PG 178779 del 2010
per denominazione Rivevuta di cassa . 36921

Ispezione n. PG 178809/7 del 2010

Inizio ispexione 11/10/2010 09:05:21
Richiedente BACELLI

Dati della richiesta
Codice fiscale: M 872610546

Sliuazione aggiornamento

Ricercy effettuata sugli archivi informativzati dal -/-f1979 Al 08/10/2010
ATTENZIONL: presenza nel periodo preautomazione di trascrizioni (tutte il perioda) e iscrizioni (inferiori al
venlennio) non validate dall' ufficio

Elenco omonimi
3.

Lodice fiscale 018726105406

SONC PRESENTT ULTERIORT OMOMNIMT NON SELEZTONATI

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\l non sano stati acquisiti volumi reperlori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/05/200M - Registro Particolare 10778 Registro Generale 17094
Pubblico ufficiale DOTT. MICHELE FRATINO Repertorio 7121 del 14/05 /2004
ATTO TRA VIVT - COMPRAVENDITA
Irimebili siti in BASTIA UMBRA(PG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elellronico

b

2. ISCRIZIONE CONTRO del 21/10/2004 - Registro Particolare 7998 Registro Generale 32879
Pubblico ufficiale SCIARRA MARCO OTTAVEANG Reperlorio 170603 del 20/10/2004
IPOTECA VOT.ONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOD
Tmmabili siti in BASTIA UMBRA(PG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota dispenibile in formatn elettronica

3. ISCRIZIONE CONTRO del 19/07/2005 - Registro Particolare 5759 Registro Generale 24512
Pubblico ufficiale SCIARRA MARCO OTTAVIANG Repertorio 177580/14048 del 18/07 /72005
IFOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Irnmobili sit in BASTTA UMBRA(PG)
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44 Territorio & Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGIA Data 11/10/2010 Ora 09:08:00
Fag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immeobiliare

Ispezione ordinaria Protocolle di richiesta PG 178779 del 2010
per denominazione Ricevuta di cassa n, 36921

Ispezione n, PG 178809/7 del 2010

Inizio ispezione 11/10/2010 09:05:21

Richiedente BACFITI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, In cui & presente il
soggetto richiesto

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE CONTRO del 19/07/2005 - Registro Particolare 5760 Registro Generale 24513
Pubblico ufficiale SCIARRA MARCO OTTAVIAND Repertorino 177581,/ 14040 del 18/07 /2005
[FOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREINTO
Tmmaobili sitl in BASTIA UMBRA(RG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronica

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/03/2009 - Registro Particolare 5382 Registro Generale 5058
Pubblico ufficiale UFF, GTUD. PRESSO TRIBUMALE DI PERUGIA Repertorio 631 del 13/02/2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Inmmcbili siti in BASTIA UMBRA(PG)

Nota disponibile in formata elettronico
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#ﬂ. Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provineiale di PERUGTA Data 11/10/2010 Ora 09:12:05
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue
Ispezione ordinaria TProtocollo di richiestan, PG 174779 del 2010

Isperione n. PG 17880978 del 2010

Inizie ispezione 11/10/2010 090521

Richiedenls BACELLT Tassy versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 17096

Registro purticolgre n. 10778 Presentazione n, 67 del 2870572004

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBILICO AMMINISTRATIVO

Degta 14/05 /2004 Nitero di repertorio 7121

Pubblico ufficiale0 DOTT. MICHELE FRATING Codice fiscale  FR1 MHI, 63R18 D969 7
Autorild emittente

Sede BASTIA UMBRA (P3)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIV
Descrizions 112 COMPRAVENDITA
Voltura calastale automatics sl

Aliri dati

Sotlg presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedenie DOTT.MICHELE FRATING
Tndirizzo COMUNE T BASTIA UIMBRA

Dati riepilogativi

Unitd negoziall 1 Soggettia favare 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

fmmokile . 1
Comiine AT10 - BASTIA UMBRA (PG)
Cafasto TEEREMT
Foglia I8 Tarficella 1611 Subalterno -
Natura ‘I'- TERREND Consistenzg 533 cenliare

mmaobile n, 2

Comune AT10 - BASTIA UMBRA (rG)
Catasto TERKEMT
Foglio 18 Particella 1598 Subalterno

Nt T -TEREEMNC Consistenza L0 centiare
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&Q Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGIA Data 11/10/2010 Ora 09:12:05
Servizio di Pubblicits Immeoebiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria Protocolle di richiestan, PG 178779 del 2010

Ispezione . PG5 178809/8 del 2010

Inizio {spexione 11/10/2010 09:05:21

Richiedente BACELLI Tassa versaly € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 17096

Registro particolare n. 10778 Presentazione . 67 del 28/05/2004

Immobilen, 3

Comune A710 - BASTTA UMBRA (PG)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 1602 Subalterno

Matir T-TERRENO Consiste 2 are 1407 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di
Denominazione o ragione sociale

Sede
Codice fiscale
Relativamente allunita hegoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMIUNE DI BASTTA UMBRA

Sede BASTIA UIMEBRA (PG)
Codice fiscale 00385230545
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per lagquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare of fini della pubblicita tmmohiliure

I TERRENI DI CHE TRA'TTAST SONO REGOLATI DA PIAND PARTICOLAREGGIO CHE FREVEDE,PENA LA
RISOLUZIONFE DEL CONTRATTO E LA REVOCA ALL'ASSEGNAZIONF, T SEGUENTI OBBLIGHT DA
PARTE DELL'ACQUIRENTE;  UTILIZZAZIONE EDIFICATORIA ENTRO TRE ANMNTE MOM ALIENARE O
LOCARE A TERZI ENTRO DIECI ANNI DATLA STIPULA DEL PRESENTE ATTO; RICONOSCERE IL DIRITTO
DI PRELAZIONF. A FAVORE DEL COMUNE IN CASO DI ALIENAZIONE O RETROCESSIONE.,
TRASFERIMENTO DI DIRITTO PUQ' AVVENIRE SOLU NEI SEGUENTI CAST: 1 SUCCESSIOME MORTIS
CAUSAZ - ASSEGNAZIONE TRIBUNALE FALLTMENTARE, 3 - FUSIONE ToT SOCIETA' 4 - CESSIONE DI HAMO
D'AZIENDA,
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5@. Territorio Ispezione ipotecaria
Utticio Provinciale di PLRUGIA Data 11/10/2010 Ora 09:12:10
Servizio di Pubblicita Tmmobiliare

Pag. 1 - seque
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. PG 174779 del 7010

Ispezione n, PG 178800/9 del 2010
Inizio ispezione 11/10/2010 0up5:21

Richiedenle BACELLI Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 32879

Registro particolaren. 7998 Presentazione n. 139 del 21/10/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 20/10/ 2004 Numero di repertorio 170603

Natain SCIARRA MARCO Q1 TAVIAND Codice fiscale  SCR MCT hiM22 G478 H
Sede PERTIGIA {PG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dellipoteca o del privilegio IPOTECA VOTONTARTA

Derivante da 168 COMCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Copitale € 150.000,00 Tasso interesse annuo  4.227%  Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 150L000,00 Tatale € 300.000,00

Importi variabill 81 Valuta estera - Somma iscritta da aumentare aufomaticaniente  S1
Fresenza di condizione risolutiva - Durata LT akki

Altri dati

Sano presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione €
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggefticontra 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n, 1

immobilen, 1
Comune AT10 BASTIA UMBRA (PG)
Celasto TEREEMT
Foglio 18 Particella 1611 subalterno =
MNatura T - TERREMG Consistenza Gare 33 centlare

Immobilen, 2

Comune A710 - BASTIA UUMBRA {PG)
Catasto TERRENI
Foglia 18 Particella 1598 Subalterno -

Natura T - TEREEND Consisfenza L0 centiare



‘W& AgE MZia det

"W Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGTA Data 11/10/2010 Ora 09:12:10
Servizio di Pubblicitd Immohiliare

Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, PG 178779 del 2010

Ispezione n. PG 178809/9 del 2010

Inizio ispexione 11/10/2010 09:05:21

Richiedente BACELLI Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale 1, 32879

Registro particolare n. 7998 Presentazione n. 139 del 21/10/2004

Tmmabile v, 3

Comune A710 - BASTIA UMBRA {rG)

Catasto TERRENI

toglia 18 Particelln 1602 Subalterno

Natura T- TEREEMO Consisteriza 21 are 7 centiare

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. L Thgualita di -
Denominaziohe o ragione sociale  BANCA DI PERUGIA E VALTIBERINA - CREDITO COOPERALIVO
- SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONT A RESPONSABILITA'
LIMITATA
Sede PERUGIA (PG)
Codice fiscale 02497030540 Domicilio jpotecario eletto -
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildiriitodi PROPRIETA
Per o quotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Ingualithdi -
Denominazione o raaione sociule
Sede
Coice fiscale

Relativamenteoorrmrmms TIEGUZIIE 1, 1 Perildirittodi  PROPRIETA'
Per la quotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta Vipoteca efo def titoli di credito al legati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL MUITUO DI CUT ALLA PRESENTE NOTA F' CONCESSO AT SENSI DEGLI ARTT.38 E SEGG, DEL 13, LGS,
M. 385/1993. LA DURATA DEL MUTUOF'  FISSATA IN AMNI 10 (DIECI), LA PARTE MUTUATARIA 57
CBBLIGA A RIMBORSARE DETTA SOMMA DI EURO 150.000 (CENTOCINQUANTAMILA) ENTRO
ANNI 10 (DIECL) DATTA DATA DFTT'INIZIO DFLLAM MORTAMENTO, MEDIANTE MENSILITA'
POSTICIPATE DA PAGARSI SENZA INTERRUZIONE CON ADDEBITS  SUL CONTO CORRENTE M. 1744
TNTESTATO ATLA PARTE MUTUATARIA PRESSOLO SPORTELLO T PERUGTA, VIA CESTELTINI M, 3 DETLA
BANCA, OVVERD, D'ACCORDO COM LA BANCA STESSA, SU ALTRO CONTO CORRENTE NIESTATO
ALLA STESSA PARTE MUTUATARIA E ACCESO PRESSO ANCEHE ALTRI SPORTELLT DELLA STESSA BANCA,
SENZA NECESSITA' DI ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA BANCA, SFCONDO IL PIAND I
AMMORTAMLNTO CHE VIENE ALLEGATO  SOTTO 1A LETTERA "C" AL CONTRATTO L3l G ALLA
PRESENTE NOTA. DEI'TE  MEMSILITA' COMPRENDOND QUOTA DI CAPITATE OCLORRENTE PLR
COMPIEREGRADUALMFNTE LA RESTITUZIONE DELL'INTERA SOMMA ETNANZIAT A MEL PERIOLO
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”* Jerritorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGIA Data 11/10/2010 Ora 09:12:10
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - segue
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, PG 178779 del 2010

Ispezione n. PG 178809/9 del 2010

Inizio ispezione 11/10/2010 09:05:21

Richiedente BACFTLI Tassa versala € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale . 32879

Registro particolare n. -~ 7998 Presentazione n. 139 del 21/10/2004

CONVENUTO DI ANNI 10 (DIECI) OLTRF AD INTERFSSL. DALLA DATA DELL'ATTO DI CUI ALTA PRESENTF
NOTA E FIND AL 30 NOVEMBRE 2004 (GIORNO PRECEDENTE A QUELLO DI DECORRFNZA DEL PIANC
DI AMMORTAMENTQ) LA PARTE MUTUATARIA FARA' TUOGO AL PAGAMENTO DFGLLIN [ER ESSI DI
PREAMMORTAMENTU, CAT.COLATI AT TASSO INDICATO ALL'ART. 5 DELL'ATTO DI CUT ATLA FRESEMTE
NOTA, 51 PATTUISCE ESPRESSAMENTE CHE IL MUTUO E'REGOLATO PER TUTTA LA DURATA DEL
FINANZIAMENTO AD UN TASS0 VARIABILE F PRECISAMENTE AL TASS0 EURIBOR & MES] LETTERA, SU
BASE 365/365, MAGGIORATO DI 2 PUNTL LA PARTE MUTUATARIA SI OBRLIGA A RIMRORSARE LA
SOMMA MUTUATA ENTRO ANNI 10 (DIECT), MEDIANTE PAGAMENTO DI N, 190 RATE MENSILL
COMPRENSIVE DI CAPITALE E DI TNTERESS] DA PAGARST IN  CONTANTI PRESSO LE CASSE DELLA
BANCA ALLE SCADENZE DELL'ULTIMO  GIORNO DI OGNT MESE A DECORRERE DAL, 3] DICEMBRE
2001, STANTEQUANTQ SOPRA PATTULTO, LE PREDETTE RATE MENSTL] SONO SOGGETTE A
VARTABILITA' E LA PARLE MUTUATARIA DICHIARA DI ASSUMERE OGHNI MAGGIORE ONERE
RELATIVO, PER FFFEITO DELL'ADEGUAMENTO CHE 1A BANCA, SULLA BASE DELLE OPZIONI DELLA
PARTE MUTUATARIA, E' AUTORIZZATA SIN DA ORA AD LFFETTUARE, SENZA OBBLIGO D FREAVVISO,
DELL'INTERESSE CHE SARA' DETERMINATO CON UN ARROTONDAMENTO ALLO 0,005 SUPERIORE E
RILEVATO DAL DATT PUBBLICATI DAL QUOTIDIANO " 11 SOLE 24 ORE" O DAALTRO QUOTIDIANO
EQUIPOLLENTE, - IN CASO DI APPLICAZIONE DEL TASSD  "WARIABILE" CURIBOR & MESI LETTERA, 51
FARA' RIFFRIMENTO ATLA MEDIA DEL MESE DI DICEMBRE PER LE RATE SCADENTI DAL 17 GENNAIQ AL
31 MARZQ IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO, ALLA MEDIA DEL MESF I'] MARZO PFR LE RATFE SCADENTT
DAL 17 AFRILE AT 30 GIUGNO IMMEDIATAMENIE SUCCESSIVO, ALLA  MEDIA DEL MESE DI GIUGNG PER
LE RATE SCADENTI DAL 17 LUGLIO AT 30 SETTEMBRE IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO, ALLA MFDIA
DEL MESE DISETTEMBRE PER LE RATE SCADENTT DAL 17 OTTORRE AL 31 DICEMBRE

IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO, LE VARIAZIONI DEL TASSO DI INTERESSE  SARANNG FORTATE A
CONOSCENZA DELLA PARTE MUTUATARTA UNITAMFNTE ALLA COMUNICAZIONE DEL NUGVO
IMPORTC DELLA RATA DT AMMORTAMENTO, COST'  CUME MODIFICATO TN DIPENDENZA DELLA
VARIAZIONE DI TASSO INTERVENUTA, NELL'TPOTESI DI MANCATA PURBLICAZIONE. O D]
SOPPRESSIONE DELLE QUOTAZIONI, OVVERO DELLA STESSA FORMA TECNICA OGGEL'TO DI
QUOTAZIONE NONCHE' NELL'TPOTES! DT REVISIONE SOSTANZIALE, DELLE CARATTERISTICHE
FUNZIONALI DEL PARAMETRO PRESCFLTO PLR 1.'INDICIZZAZIONE DEL MUTUD, LA BANCA SIRISERVA
LA FACOLTA' DI INDIVIDUARE UN PAEAMETRO SOSTITUTIVO, ANCHE DI DIVERSA NATURA, CHE
PER CARATTERISTICHE DI SENSITIVITA' ALLE VARIABILI DI MERCATC 51 REPUTI PILI' [DONEC A
CONFORMARSI ALL'ANDAMENTO DELL'INDICE ORIGINARIAMENTE PRESCELTO, &4 TITOLO
ESEMPLIFICATIVQ, SI PRECISA CHE AL MOMENTO DELLA STIPULA DELPRESENTE CONTRATTO IL
VALORL DEL PARAMETRO SOPRA RIPORTATOD, CALCOLATO PER VALUTA DATA DFLL'ATTO DI CUL
ALLA PRESENTE NOTA, ' PARI AT 2,227% (DUE VIRGOLA DUECENTOVENTISETTE PER CENTO)E
PERTANTO, IL TASSO D'INTERESSE ALLA DATA DELIATTO DI CUTALLA  PRESENTL NOTA RISULTA
PART AL 4,227% (QUATTRO VIRGOLA DUFCENTOVENTISETTE PER CENTO) SITBASE ANNITA,
CORRISPONDENTE AL VALORE PREDETTO MAGGIORATO DI 2 PUNTI IN RAGIONE D'ANND,
L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (1,5.C.) RELATIVO AL PRESENTE MUTUO F! FARL AL 1,400%, IN
CASO DI RITARDATO PAGAMENTO DEOGNT IMPORTO A QUALSIASI TITOLO DOVUTO 1N DIPENDENZA
DEL MUTUQ - ANCHE TN CASO D1 DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E 1] RISOLUZIONF DEL
CONTRATTO - DECORRERANND DI PIENO DIRIT'TO, A PARTIRE DAL, GIOENG 1 SCADENZA,  IMTERESSI
DI MORA A FAVORE DELLA BANCA NELLA MISURA DEL 1'ASS0 CONTRATTUALE VIGENTE,
MAGGIORATO FING AD UN MASSIMO DI 2 PUNTIPERCENTUALL 1N RAGIONE D'ANND, ELEMA
L'OSSERVANZA DEL TASSO LIMITE  EX TEGGE N, 108/1996. U DFTTI INTERFSSI NOM WERRA'
APPLICATA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'IPOTECA VIENE CONCESSA PER LA
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Nota di iscrizione

Reqisiro generale n. 32879

Registro particolaren, 7998 Presentazione n, 139 del 21/10/2004

COMPLESSIVA SOMMA DI EURD 300,000 (TRECENTOMILA) CHE COMPRENDE N VIA PRESUMTIVA: -
EURO 150.000 (CENTOCINQUANTAMILA) PFR CAPITALFE FINANZIATO, INTERESST ANCIIL DI MORA,
NELLA MISURA PREVISTA ALL'ART. 5DEL CONIRATTO; - SPESE ANCHE Gl LIDTZIALL PRLMT T
ASSICURAZIONE, TASSE, IMPOSTL E QUALUNQUE ALTRA SOMMA CLHE POTESSE RAPPRESENTARL LN
CREDITO DFLLA BANCA TN DIPENDENZA DL PRESENTL CONTRATTO, DELL'ALTRGATO ?
CAPITOLATO DELLE CONDIZIONT GENERALI DFL CONTRATTO? O 1] LFGGE, ANCHF PER | CASI DI
RISOLUZIONE O DT DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, AT SENSI DELL'ART, 19 COMMA
TERZO DEL I LGS, M. 385/1993, [L CREMITO DELLA BANCA E' GARANTITO DALLIPOTEC A [SCRITTA
FING ALLA CONCORREMZA DELL'INTFRO IMPORTO EFFEITIVAMENTEDOVUTO, PER EFFETTQ DELLE
CLAUSOLE DT INDICIZZAZIONE DI CUT ALL'ART, 5 DEL CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARLA HA T A
FACOLTA'DI RIMBORSARE  ANTICIPATAMENTE, IN TUTTO O LN PARTE 1L FINANZTAMUENTO, TN TIMEA
CAPITALE E INTERFSSI, IV1 INCLUSI QUELLT MORATORT, A CONDNZIONE CHE: A SIANO SALDATI GLI
ARRFTRATI CHE FOSSEROC DOVUTL, LE EVENTUALT  SPESE GIUDIZIALL ANCHE IRREPETTRILI ED QGNT
ALTRA SOMMADICUI LA BANCA FOSSE IN CREDITO:; B) SIA VERSATA TUNA
COMMISSIONEOMNICOMPRENSIVA PARI ALL'1% DEL CAPTTALE RESTITUITD ANTICTPATAMENTE. PER
L7ESTINZIONE ANTICIPATA NON POTRA' ESSERE ADDERTTATO NESSUN A LTR{ OMERE OLTRE AL
COMPENSO ONNICOMPREMSIVO SOPRA INDICATCO. LE  DISPOSIZIONI SOPRA INDICATE S APPLICANG
ANCHE IN TUTTII CASI TN CUL LA BANCA AVESSE DIRI'TTO DI CHIEDERFE L'IMMEDIATO RIMBORSO DEL
SUO CREDITO, ANCHE ATTRAVERSO LA RISOLUZIONE DEL CONTRATTO, PER OGNT  EFFEITO il
LEGGE, ANCHE AT FINI DELL'TSCRIZIONE [PFOTECARIA, LA BANCAELFGGE DOMICILIO FRESSO LA PROFPRTA
SEDE IN PERUGIA - PONTE SAN  GIOVANNI 7 VIA CESTELLINT N, 3. LA PARTE MUTUATARIA £
DATRICEDI  TPOTECA IN BASTIA UMBRA PRESSO GLT IMMOBILI [FOTECATI E, SE QLW

IRREPERIBILT, PRESS0 LA SEGRETERTA DEL COMUNE DM BASTIA UMERA,



i Agenzia e |
’Q . Territorio ' Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PERUGTA Data 11/10/2010 Ora 09:12:16

Servizio di Pubblicitd mmobiliare
Fag. 1 - segue

Ispezione ordinaria Prolocollo di richlestan. PG 178779 del 2010
Ispezione n. TG 178809/10 del 2010
Inizin ispezione 11/10/2010 09:05:21
Richiedente BACFIT] Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n, 24512
Registro particolaren. 5759 Presentazione m. 111 del  19/07/2005

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descriziohe ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 18,07 /2005 Numerodirepertorio  177580,/14048
Notaio SCTARRA MARCO OTTAVIANDG Codice fiscale  SCR MCT 50M22 G478 H
Sede PERUGIA (PG

Dati relativi all ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio TPOTECA VOLONTARIA

Derivonte da 168 CONCESSIOME A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € L00.000,00 Tasso interesse anhuo  4.14% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 100.000,00 Tolale € 200.000,00

Tporti varightli &1 Valutaestera - Somma iscritta da aumentare ulfomaticamente 5l
Presenza di condizione risolutiva - Burata 10 asnn]

Altri dati

Sono presenti nella seziong D parti libere relative g sezione A ¢ sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a fuvore 1 Soggetti cortro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immaobilen, L

Comupne AT10 - BASTIA UMBRA (PG)

Caltasto TERREMI

Foglio 18 Particella 1611 Subalterno -

Wt T - TEREEM Consistenza Gare 43 centiare
Immobile n. 2

Comune A710 - BASTIA UMBRA (PG)

Catasto TERERENI

foglia 18 Particelln 1598 Subalterno

Natura I'- TERRENO Consistenia 50 ceritiare

fitmobile n, 3
Comtine A710 - BASTIA UMBEA (TG}
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Catasto TERREMI
Foglio 18 Particella 1602 Subalterno =
Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 7 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetto . 1 Inqualita di
Denominazione o ragione sociale  BANCA DI PERUGLA - CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA'

COOPERATIVA

Sede FPERUIGIA (PG)

Codice fiscale 02497030540 Damicilio ipotecario eletto
Relativamente all'unita negoziale . T Perildirittodi PROPRIETA'
Perloquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inguolits di -

Denominazione o ragione saciale |

Sede

Codice fis
Relalivirrmererrr oo TIETETTE 71 T FeFpamied,  PROPRIETA'

Merlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Lescrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta lipoteca e/ dei titoli di eredito allegati (ovvero altyi
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

1L MUTUO DI CULALLA PRESENTE NOTA E' CONCESSO Al SENSI DEGLT ARTT.38 E SEGG. DEL D, LGS, N,
38541093, LA DURATA DEL MUTUO F' FISSATA IN ANNT 10 (DIECI), LA
PARTE MUTUATARIA 81 OBBLIGA A RIMBORSARE DETTA SOMMA DI EURO 100. 000 {CENTOMITA)
FNTRO ANNI 10 (DIECI) DALLA DATA DELLA STIPULA  DELL'ATTO DI CUL ALLA PRESENTE NOTA
MEDIANTE MENSILITA' POSTICIPATE DA PAGARSI SENZA IN'TERRUZIONE CON ADDERITO SUL CONTO
CORRENTL N.1744/95 INTESTATO ALLA PARTE MUTUATARIA PRESSO LO SPORTELLO DI PERUGLA,
VIA CESTELLINTN. 3 DELLA BANCA, OVVERD, D'ACCORDO CONLA BANCA STESSA, SU ALTRO CONTO
CORRENTE INTESTATO ALLA PARTE MUTUATARIA E ACCESO PRESSD ANCIHE ALTRI SPORTFILLI
SENZA NECLSSITA' DI ESPRESSA RICHTESTA DA PARTE DELTA BANCA, SECONDO 11, PLANO DI
AMMORTAMENTO 1L QUALE TROVAST ALLEGATO SOTTO LA LETTERA "C" ALL'ATTO DI CUT ALLA
PRESENTE NOTADETTE MENSILITA' COMPRENDONO QGUOTA DI CAPITALE OCCORRENTE PLR

COMPIERE GRADUALMENTE LA RESTITUZIONE DELL'INTFRA SOMMA FINANZIATA  NLL PERIODO
CONVENUTO DI ANNI 10 (DIFCI) OLTEE AD INTERESSL DALLA DATA ODIERMNA F FINO AL 31 AGOSTO
(GIORNO PRECEDENTLE A QUELLO DI DECORRENZA DEL PIANG D] AM MORTAMENTO) LA PARTE
MUTUATARIA FARA' TUOGO AL PAGAMENTO DEGL] INTERESSI TH PREAMMORTAMENTC, CALCOLATI AL
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 24512
Registro particolare n. 5759 Presentagzione n. 111 del  19/07/2005

TASS0 INDICATO ATL'ART, 5 DETL'ATTO DI CUT ALLA PRESENTE NOTA.ST PATTUISCE LSPRESSAMENTE
CHE IL MUTUQ E' REGOLATO PER TUTTA LA DURATA DFEL FINANZIAMENTO AL UN TASSO VAR ARILE
FPRECISAMENTE AL TASS0 EURIBOR 6 MESI LETTERA, SU BASE 365,365, MAGGIORATO D1 2 PUNTI.
LA PARTE MUTUATARIA ST OBBLIGA A RIMBORSARE T.A SOMMA MUTUALTA ENTRO  AMNI 10 {DIECT),
MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 120 (CENTOVENTI) RATE  MENSILT COMPRENSIVE D1 CAPITALE F DT
INTERESS] DA PAGARSI IN CONTANTI PRESSO LE CASSE DELLA BANCA ALLE SCADENZE DELL'UTLTIMO
GIORNO DI OGNIMESE A DECORRERE DAL 31 AGOSTC FER 1T PREAMMORTAMENTO E DAL 1

SETTEMBRF FER L' AMMORTAMENTO, STANTE QUANTO 50FPRA FPATITUITD, LE
PREDETTF. RATE MENSILI SONC SOGGFTTE A VARTABILITA' E LA PARTE MUTUATARIA DICHTARA DI
ASSUMERE OGNT MAGGIORE ONERL RELATIVO, PER EFFETTO DULL'ADEGUAMUNTO CHE LA BANCA,
SULLA BASE DELLE OPZIONT DELLA PARTE MUTUATARIA, E' AUTORIZZATA SIN DA ORA AD
EFFETTUARE, SENZA OBBLIGO DI PREAVVISO, DELL'INTERESSE CHESARA' DETERMINATO CON UN
ARROTONDAMENTO ATLC 0,005 SUPERIOREE  RILEVATO DATDATL PUBRTICATI DAL QUOTIDIAND "1
SOLE 24 ORE" O DA ALTRO QUATIBIANG EQUIPOT LENTE: [N CASO™
APPLICAZIOME DEL TASSO "VARTABILE" CURTBOR & MEST LETTERA, STFARA' EIFERTMENTO ALLA
MEDIA DEL MESE DI DICEMBRE PER LE RATF SCADENTI DAT 10 GENNATO AL 31 MARZO
IMMEDRIATAMENTE SUCCESSIVU, ALLA MEDIA DEL MFSE DI MARZO PER LE RATE SCADENTI DAL 10
APRILE AT, 30GIUGNO TMMEDIATAMENTE SUCCESSTVO, ALLA MEDIA DEL MESE I GIUGNO PER 1E
RATE SCADENTI DAL 10 LUGLIO AL 50 SEI'IEMBRE IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO, ALLA MEDIA
DEL MESE DI SETTEMBRE PER LE RATE SCADENTI DAL 10 OTTOBRE AL 31 DICEMIRE IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO, LE VARIAZIONT DEL TAS50 DI INTERESSE SARANMO PORTATE A CONOSCENTA
DELLA PARTE MUTUATARIA UNTTAMENTE ALLA COMUNICAZIONE DEL NUOVO  IMI*ORTO DELLA
RATA DI AMMORTAMENTQ, COSI* COME MODIFICATO INDIPENDENZ A DELLA VARTAZIONE DI TASSO
INTERVENUTA, NELL'IPOTFSI DI MANCATA PUBBLICAZIONE O DI SOPPRESSIONE DFLLE
QUOTAZIONI, OVVERO DELLA STESSA FURMA TECHICA OGGETTO DI QUOTAZIONE, NONCHE'
NELL'TPOTES] D REVISIONE SOSTANZIALE DELLE CARATTFRISTICHE FUNZIONAL] TFT. PARAMETRO
PRESCELTO PER L'INDICTZZAZIONE DEL MUTUQ, LA BANCA S1 RISERVA LA FACOLTA' DI INDIVIDUARE
UN PARAMETRO SOSTITUTIVO, ANCHE D1 DIVERSA NATURA, CHE PER CARATTERISTICHT DI
SENSITIVITA' ATLEVARIABRILT D MERCATO ST RERLFI PIUY TNONEO & CONFORMARS]

ALL'ANDAMENTO DELL'INDICE ORIGINARIAMENTE PRESCELTO. ATITOLO ESEMPLIFICATIVO,
51 PRECISA CHE AL MOMEN 1O DELLA STIPULA DEL PRESENTE CONTRATTO 1T, VALORE DEL PARAMETRO
SOPRA RIPORTATO, CALCOLATO PER VALUTA DATA ODIERNA, E' PART Al 2,140% L PERTANTO, IL TASSD
D'INTERESSE AD OGGI RISULTA PARI AL 4,140% SU BASE ANNITA, CORRISPONDENTLE Al VALORE
FREDETTO MAGGIORATO D1 2 PUNTI IM RAGIONED'ANNO,

L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (1.5.C.) RELATIVO AT PRESENTE MUTUO E' PART AL 4,362%,

TN CASO DI RITARDATO PAGAMFENTO DI OGNT IMPORTO A QUALSIASI'TITOTO  DOVUTO IN
DIPENDENZA DEL MU'TUO - ANCHE IN CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E 11
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO - DECORRERANNG DI PIEMO DIRITTO, A PARTIRE DAL GIORNG DI
SUCADENZA, INTERESS] D1 MORAA FAVORE DELLA BANCA NELLA MISURA DEL TASS0 CONTRATTUALE
VIGENTFE, MAGGIORATO FINO AD UN MASSIMO DI 4,50 PUNTI PERCENTUALI TN RAGIONE L' ANNO,
FERMA L'OS5ERVANZA DEL TASSO TIMITE EX TFGGE N. 108/1996 F COMUNQUE MAL SUPERIORE AL
COSIDDETTC TASS0 SOGLIA COME DETERMINATO I'EMPO PER TEMPO DAITE AUTORITA'
COMPETENTL S DLTTI INTERESS] NOM VERRA' APPLICATA ALCUNA CAPITALIZZATIONE
PERIONICA.L'TPOTECA VIEME CONCESSA PER 1A COMPLESSIVA SOMMA DI EURD 200.000
(DUECENTOMILA) CHE COMPRENDE IN V1A PRESUNTIV A: - EUTRD 100,000 (CENTOMILA) PER
CAPITALF FINANZIATO, INTERESSE ANCHE DI MORA, WELLA MISURA PREVISTA ATL'ART. 5 DL
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PRESENTE CUNTRATTO; - SPESE ANCHF GIUDIZIAT 1, PREMT DI ASSICURAZIONE, TASSE, IMPOSTE E
QUALUNQUE ALTRA SOMMA CHE POTESSE RAPPRESENTARE UN CREDITO DEI IA  BANCA TN
DIPENDENZ A DEL PRESENTE CONTRAT I'0, DFLL'ALLEGATO "CAPTTOLATODFI LE CONDIZIONI GENERALI
DEL CONTRATTO" O DI LEGGE, ANCHE PER I CASI DI RISOLUZIONE 0 DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMIME. Al SENSI DELL'ART, 39 COMMA TERZO DEL D, LGS, N, A85/1993, 11, CRELNTO DFLLA
BANCA E' GARANTITO DALL'IPOTECA ISCRYTTA FING ALLA CONCORRENZA DELLINTERO IMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFET 10 DETLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE DL CU ALLTART. 5 DFL
CONTRATTO DI CUL ALTA PRESENTE NOTA.LA PARTE MUTUATARIA HA TA FACOLTA’ DI
RIMBORSARE ANTICTPATAMENTE, IN TUTTO O IN PARTE 1L FINAMZIAMENTC, IN LINEA CARPITAIFEE
INTERESSI, IV1 INCLUS] QUELL] MORATORI, A CONDIZIONE CHE: A) STAND SALDATI GLI
ARRETRATI CHE FOSSERO DOVUTI, LE FVENTUALT SPESE GIUDIZIALL ANCHE IRREPETIBILI ED QiGML
ALTRA SOMMA DI CUL LA BANCA  FOSSE IN CREDITO:; B) 514 VERSATA
UNA COMMISSIONE ONNICUMPRENSIVA PART ALL' 1% DELCAPITALE RESTITUITO ANTICIRATAMENTE,
AD ESEMPTO: CAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE EURQ 1,000 {MILLE) E
COMMISSIONE TYELL'L%:; 1.000 X

1 Smmm e =10 100

PER L'ESTINZIONE ANTICIPATA NON POTRA' ESSERFE ADDEBITATO NESSUN ALTROONERL OLTRE AL
COMPENSO ONNTCOMPRENSIVO SOPRA INDICATO. LE DISPOSIZION] SOPRA INDICATE SI
APPLICAND ANCHE IN TUTTIICASIIN CUI LA BANCA AVESSE DIRTTTO DI CHIEDEREL L'TMMEDIATO
RIMBORSO DEL SUQ CREDITO, ANCHE ATTRAVERSO LA RISOLUZIONL CEL COMTRATTE, PER
OGNI EFFETTO DI TEGGE, ANCHE Al FINT DELL'ISCRIZIONE IPOTECARTA, LA BANCA ELEGGE DOMICILIO
PRESS0 LA PROPRIA SEDF TN PERUGIA - PONTE  SAN GIOVANNI - V1A CESTELTINI M, 3.LA PARTE
MUTUATARIA E DATRICE D IPOTECA IN BASTIA UMBRA PRESS0 GLI IMMOBILL IPOTECATI I, 5F QUIVI
IRREPERIBILL, PRESS0 LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI BASTIA UMBEA,
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Nota di iscrizione

Registro generale n. 24513
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Sezione A - Generalita
Dati velativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARITE PUBBLICO

Data 18/07 /2005 _ Mumero divepertorio 177581714049
Notaia SCIARRA MARCO OTTAVIAND Codice fisrale  SCR MCT S0M22 G478 H
Sede PERUGTA {PG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie de.!!('{t'poter:a o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 161 COMCESSIONE A GARANZIA DL APERTURA I CREDITO
Capitale € 45.000,00 Tusso inferesse ghnuo - lasso interesse sefestrale -
Intergssi - Spese € 55,000,00 Totale € 100,000,00

Importi variabili - Valuta estera Somma iscritiy do aumentare automaticamente 51
Fresenza di condizione risolutiva - Nurata 2 anni

Altri dati

Sono presenti nella sezione T parti libere relative a sezione A e sezione €
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggett] a favore 1 Soggelti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comiine AT10 - BASTIA UMBRA (FG)

Catasto TERREENI

Foglio 18  Particella 1611 Subalterno

MNalura T-TERREMND Consistenza fiare 33 contiare
fmmobilen, 2

Comune A710 - BASTIA UMBERA (PG)

Calnsto TEREREMI

Foglio 18 Parficella 1598 Subalterno

Matiirg T-TERREMD - Consistenzg 50 centiare

Immabilen. 3
Comune AT10- BASTIA UMBRA {PG)
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Nota di iscrizione

Registro generale n. 24513
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Catasio TEREERM!
Foglio 18 Particella 1602 Subalterno -
Matura T - TERREND Consistenza 21 are 7 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitidi -
Denominazions o ragione sociale BANCA DI PERUGIA - CREDITD COOPERATIVO SO0 [ETA!

COOPERATIVA

Sede PERUGIA {rG)

Codice fiscale 02497030540 Damicilio (potecario eletto -
Relativamente all'uritd negoziale n. I Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi  1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitddi -

Leromimazions o raaione sociale

SE,’(;&' Esawy)

Codire fiscale
Relativamer e aT I RegoTale . 1 Perildirittodi  PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta ['fpoteca e/ dei titoli di credito all eqati (ovvero altri
prospelti che st ritiene utile pubblicare)

L'APERTURA DI CREDITO IN CONTO CORRENTE DI CUI ALLA PRESENTE NOTA E' CONCESSA Al SEMSI
DELLA NORMATIVA SUL CREDITO FONDIARIO (ART 38 F  SEGG, DEL T, LGS /9/1993 M.385),

LA BANCA CONCEDE AL CORRENTISTA UN AFFIDAMENTO SOTTO FORMA I3 APERTIIRA DI CREDITO
IN CONTO CORRENTE FING ALLA CONCORRENZA MASSIMA DI EURO 20.000 {VENTIMILA)} A VAT ERE
SUL CONTO CORRENTE N. 174495 INTESTATO ALLA POSTAL MUSIC DI MANCINELLL TLRZITIO S.A5,
APERTOPRESS0 LO SPORTELLO DI SEDE DI PERUGIA  PONTE SAN GIOVANNI E UNA ANTICIPATIONE A
VALERE SUFATTURE O EFFETTI AL SALVO BUON FINEDI  EURO 25,000 (VENTICTHQUEMILA) A
REVOCA A VALERE SUL CONTO CORRENTE N, 1744/95 INTESTATO ALLA POSTAL MUSIC DI
MANCINELLI TERZILIO 5.A.5, APERTO PRESSO LO SPORTELLO DI SEDE DI PERUGHA - PONTE SAN
GIOVANNL [ CITATO AFFIDAMENTO SARA' REGOTATO DALLE NORME RIPORTATE NEL

"CONTRATTC DI APFRTURA DI CONTO CORRENTE Dl CORRISPONDENZA", DAL"DOCUMEN TG TI SINTESI
RELATIVO AL CONTRATTO DT CONTO CORRENTLE", DAT. "MODELLO DELLA TRASPARENZA" CHE
VENGONO ALLEGAT! ALL'ATTO DI CUL ALLA PRESENTE NOTA RISPETTIV AMENTE SOTTO LE LET'TERE
AN, B En, I'APERTURA DI CREDITD TN CONTO CORRENTE DI CUI AL ERESENTE A 119, SALVE
LE TPOTES] DI RISOLUZIONE CONTRATTUALE MERAMENTE CAUTELATIVE A NORMA DELLE VIGENT]
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DISPOSIZIONT DI LEGGE F DI QUELLE DI CUL ALL'ATTO DI CUT ALLA PRESENTE NOTA, E' CONCESSA: CON
DURATA 24 MESIRINNOVALRILE PER L0 STESSO PERIODO, LTPOTECA VIENE
CONCESSA PER LA COMPLESSTVA SOMMA DI EURO 100.000 {CENTOMILA), I A QUALE COMPRENDE
L'TMPORTO DELL'AFFIDAMENTO DI EURO 20.000 (VENTIMI [LA) A VALERFE SUL CONTO CORRENTF N.
1744/95 E TINA ANTICIPAZIONE A VALERF SU FATTURE O EFFETTT AL 5ALVO BUON FINEDI  FURO
25.000 (VENTICINQUEMILA) A RFVOCA A VALERE SUL CONTO CORRENTE M, 1744/95 INTESTATO ALLA
POSTAT, MUSIC DI MANCIMELLI TERZILIO $.A.5.,GLI INTERESSI E LE COMMISSION] COME NETEEMINATI
NEL "FOGLIO INFORMATIVO ANALITICO DEI CONTI CORRENTI DI CORRISPONDENTA LIBER] ED
AFFIDATI" ALLEGATO ALL'ATTO DI CUT ALLA PRESENTE NOTA, COMPRENDE ANCORA LE SPESE,
ANCHE GIUDIZTALL INCLUSE QUELLE DI CUI AL PRIMO COMMA DELL'ART. 2855 C.C, T EREMITIT
ASSICURAZIONE, LE TASSE, LI IMPOSTE ' QUALUNQUE ALTRA SOMMA CIHE DOTESSE RAPPRESENTARF.
UN  CREDITO DELLA BANCA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO E DEGE] ALTRIATTI AD LSS0
COWSEGUENTT O TN DIPENTENZA DI LEGGE. COMPRENDE INFINE, PER | CASI D1 RISOLUZIONE
DELL'AFFIDAMENTO O DI DECADENZA DAL BENEFICIO DFL TERMINE PREVISTT DAL CONTRATTG O
DALLA LEGGE, QUANTO DOVUTO ALLA BANCA Al SENSI DI LEGGE E DEL PRESENIT ATTO
UMITAMENTE AGIT ALLEGATI. Al SENSI DELL'ART, 39 COMMA 30 DEL T.U.
N.385/93, 1L CREDITO DELLA  BANCA E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA
CONCORRENZADELL'INTERO IMPOR1'O EFFETTIV AMENTE DOVI ITG, PER EFFETTO DELLA CLAUSOT A DI
INDICIZZAZIONE, RELATIVAMENTE ALTIMPORTO DELL'AFFIDAMENTO, INTERFSSI, SPESE FID
ACCESSORT, PERTANTO, LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA L'IPOTECA S INTEMDE
AUMENTATA DI PIENG DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER TA COPERTURA DI QUANTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO ATLA  BANCA, LA BANCA AVRA'
DIRTTTO DI RITENERE AUTOMATICAMENTE RISOLTO ILPRESENTE ATTO AL VERIFICARS| DELLE
SEGUENTI CIRCOSTANZE, ANCHE SE  VERIFICATES] TRA LA STIPULA DEL PRESENTE ATTOE

L'UTILIZZO DELL'AFFIDAMENTO: A} NET CASI FREVISTI
DALL'ART. 1186 C.C,; B) IN IPOTESI DI SUPFRAMENTO DELL'AFFIDAMEN 10 ACCORDATO:
C) IN IPOTESI DI MANCATO RIENTRO ALLA BCADENZE CONVENUTE: ) NELL'TPOTEST IN CUTIL

CORRENTISTA F/O IL CONCEDENTE IPOTECA E/C IFIDEISSORI SURISCANO PROTESTI,
PROVVEDIMENTI CONSERVATIVI, MONITORL, ESECUTIVI OV VERD ISCRIZIONI DI IPOTFCHE GIUDIZTALT
O PROCEDURE CONCORSUALL, COMPRESA 1'AMMINISTRAZIONE CONTROLLATA, O COMPIANO ATTI
CHE FOSSANO DIMINUIRE LA CONSISTENZA PATRIMONTALE/FINANZIARIA ED ECONOMICA;

E) IN CASQ M MODIFTCHE ALLA FORMA SOCTALE, DI VARIAZIONT TEL CAPITALE SOCTALE, DI
EMISSIONI OBBLIGAZIONARIE, DI CAMBIAMENTI DELLACOMPAGINE S5OCTALE E/O CAMBIO
DELL'ATTIVITA' DEL CORRENTISTA: ) NEL CASC IN CUT LA DOCUMENTAZIONF, FRUDOTTAE LE
COMUNICAZIONI ~ FATTE ALLA BANCA RISULTING NON VERI'T] ERE; G) NEL CASO IN CUT
IL CORRENTISTA NON ADEMPIA AGLI OBBLIGII RELATIVI ALL'ASSICL RAZIONE 5UT BENI IN GARANZIA
COME RICHIESTA DALLA BANCA;  H) IN IPOTESI DI INOSSFRVANZA DT TUT T GLT CBBLIGHT POSTL A
CARICO DEL CORRENTISTA, CONSIDERATI TUTIt 13 CARAT TERE ESSENZIALE.LA RISOIUTZIONE DEL
CONTRATTO, INTUTTI | CASI PREVISTI, 81 VERIFICA DI DIRITTG, A SEGUITO L SEMPLICY
COMUNICAZIONE A MEZZO LETTERA  RACCOMAMNDATA AR, O TELEGRAMMA CON CUT LA BANCA
DICHIAR]T D VOLERST AVVALERLE DEILA PRESENTE CLAUSOLA RISOLUTIV A, A SEGUITO
DELLA RISOLUZIONE, IL CORRENTISTA DOVRA' RIMBORSARE IMMEDIATAMENTE ATTA BANCA
QUANTO DOVUTO PER CAPITALL, INTFRESSI ED ACCLSSORIE LA BANCA PUTEA' AGIRL PER L
RECUPERO DI DETTE SOMMESENZ A ALCUMA PREVENTIVA FOR MALITA', NEL MODO L CON LA
PROCEDURA CIIE RITERRA' PIU' ORPPORTUNI. GLTEFEETTI DFITA RISOLUZIONE
SIESTENDONG ANCHE ATY EVENTUALI GARANTLPER L'ESFCUZIONE DELL'ATTO DT CUL ALLA PRESENTE,
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Ufficio Provinciale di PERUGIA
Servizio di Pubblicity Tmmobiliare

Ispezione ipotecaria
Dalta 11/10/2010 Ora 09:12:26

Fag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente BACFLLI

Protocollo di richiestan, PG 174779 del 2010
Ispezione n. PG 175809/12 del 2010
Inizio ispexione 11/10/2010 ng:05:21

Tussa versaty € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolare n,

g058
h382

Presentazione n. 40 del 19/03/2000

Sezione A - Generalita

Dati relaiivi al titolo

Descrizione ATTO GIUDTZTARIO

Data 13/02 /2009

Pubblico ufficiale
PERLIGTA

Sede PERUGIA (PG)

Dati relativi alla convenzione

UEF. GTUD, PRESSO TRIBUNALE I

Numero di repertoric 631
Codice fiscale 80005470545

Specie ATTOESECUTIVO O CAUTELARE

Daserizions 726 VERBALE DI PIGMORAMENTO TMMOBITT
Voltura catastale automatica MO

Altri dati

Sono presenti nella sexione D parti libere relative a sezione A

Richiedente
Indirizeo

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti @ favore 1

STUDLO LA SCALA
MILAND, CORS0 MACFNTA N, 42

Soggefti conlre 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

immobilen, 1
Comune ATL0 - BASITA UMBRA (PG)
Catasto TEREENI
Foglio 16 Particella 1611
Natura I'-TERREND

Tinmobile n, 2
Comune A710 - BASTIA UMBRA (1°G)
Catasto TERRENI
Foglio 18 Particella 1598
Nt T - TEREEMNO

Subalterno -
Consistenza Gara 33 centiare

Subalterna

Conaisteriza 50 gre
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"ﬁ Territorio * Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di PTRUGIA Dala 11/10/2010 Ora 09:12;26
Servizio di Pubblicita mmobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria - Prolocollo di richiesta n. PG 178779 del 2010

Ispezione n. PG 1748809/12 del 2010

Inizio ispexione 11102010 09:05:71

Richiedente BACELLI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. RO58

Registro particolaren. 5382 Presentazione n, 40 del 19/03/2009

Immoebilen, 3

Comune A710 - BASTIA UMBRA (PG)

Carasto TERRFEMI

Faglio 18 Parlicella 1602 Subalterno .

Natura T - TERREND Consistenza 21 are 7 cenliare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inquelitadi -
Denominazione o ragione socfale MACQUARIE BANE LIMITED
Sede MILANG (31
Codice fiscale 04896320969
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlnguotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitd di
Denominazione o ragione sociale |

Sede BA[ ] I
Codice fiscale 01872610546
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildivittodi PROPRIETA'

Per laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspettiche sl ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA PRESENTE PFR LA COMPLESSIVA SOMMA D EURO 13.593.75 OLTRE INTERESS! L SPFSE. 51 LSONERA
. CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILITA' RELATIVA ALLA ESATTEZZA DE[ DATL ANAGRAFICI i
SOGGETTI E DEI DATI CATASTALT DEGLI TMMOBILI.
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Le intere superfici delle particelle catastal nn.1599, 16605, 1590, 1525 del foglio n.18
ostituiscono il Lotto edificabile indicato in planimetria con 1l “n.10” od avente una possibilita
dificatoria di mq. 1395,00 ed una altezza massima di ml. 10

Le intere superfici delle particelle catastali un.1524, 1474 del foplio n.18 costiluiscono il
_otto edificabile indicato in planimelria con il *n.9” ed avente una possibilitd edificatoria di nig.
395,00 ed una altezza massima di ml, 10,

Le intere superfici delle particelle catastali i, 1473, 1472, 1520, 1648, 1515, 1552 del foglio
418 costituiscono il Lotto edificabile indicato in planimetria con il *n.8” ed avente una possibilita
dificatoria di mq. 1395,00 cd una altezza massima di ml. 10 . '

Le intere superfict delle particelle catastali nn.1647, 466, 1326, 1465, 1585, 1578, 1582,
577, del foglio n.18 sono comprese all’interno del Lotto edificabile indicato in planimetria con il
1.7” ed avente una possibilitd edificatoria di mq. 1296,98 ed una sltezza massima di ml, 10 : si
ipecifica che le particelle catastali nn.1047, 1585, 1577 a NORD-EST sono interessate dalla fascia
li rispetto inedificabile al nastro stradale e le intere particelle nn.466, 1326, 1465 sono comprese
dI’intemo della fascia di nspetto inedificabile al nastro stradale.

Le intere superfici delle particelle catastali nn. 1581, 1579, 1564, 1570, 1610, 1567, 1565,
1576, 121, 125 del foglio n.18 costitnscono- il Lotto edificabile indicato in planimetria con il “u.6%
1d avente una possibilitd edificatoria di mq. 1149,07 ed una altezza massima di ml. 10 ; si specifica
the le particelle catastali nn.1564, 125, 121,1576 ¢ NORD sono interessate dalla fuscia di rispettd
nedificabile al nastro stradale.

Le intere superfici deile particelle catastali nu.1309, 1609, 1604, 1561, 1559, 1571, 1568
1566, 1562 del foglie n.18 costituiscono 11 Lotto edificabile indicato in planimetria con il *n.5” ed
wvente una possibilith edificatoria di mg. 1095,57 ed una altezza massima di mL 10 ; si specificy
she la particella catasiale n.1562 a NORD & interessata dalla fascia di rispetto inedificabile al
aastro stradale. .

Le intere superfici delle particelle catastali nn, 1603, 1560, 1600, 1563, 1557 del foglio n.18
sostituiscono il Lotte edificabile indicato in planimetria con il “n.4” ed avente una possibilitd
sdificatoria di mq. 1043,88 ed una altezza massima di ml. 10 ; si specifica che la particella catastaly
n 1563 a NORD & interessata dalla fascia di nspetto inedif cahﬂe al nastro stradale.

Le intere superfici delle particelle catasiali nn.1312, 1589, 1523, 1601, 1518, 1558, 1512 del
foglio n.18 costituiscono il Lotto edificabile indicato in planimetria con il “n3” ed avente ung
possibilith edificatoria di mq. 102425 ed una altezza massima di -l 10 : si specifica che lg
particelle catastali nn.1512, 1558 a NORD sono interessate dalla fascia di rispetto inedificabile al

aastro stradale.
i Le intere superfici delle particelle catastali nn 1522, 1517, 1510 del foglic n.18 costituisdono
il Lotto edificabile indicato in planimetria con il “w.2” ed avente uyna possibilita edificatoria di miq.
1004,61 ed una altezza massima di ml. 10 ; si specifica che la particella calastale n.1510 a NORD &
mteressata datla fascia di rispetto medmcﬂhlle al nastro stradale.

* Le intere superfici delle particelle catastali nn, 1527, 1475, 1516, 1511, 1316, 1471, 151 9,
1513 del foglio n.18 costituiscono il Lotto edificabile indicato in planimetria con il “n.1” ud avente

fm& possibilita edificatoria di mq. 1396,10 ed una altezza massima di ml. 10 ; si specifica che le
Pﬂﬂlﬁﬂlfe catastall nn.1316, 1511 a NORD sono interessate dalla fascia di rispetto medlﬁcabllﬂ al
nasrm stracale.

.!} - Le intere superfici delle particelle catastali nn.1614, 1613, 1594, 1607, 1588 df:l foglio n.18
fonu destinate a “Parchegpio pubblico di Piano Attuativo”.

3 ¢ Llintera superficic della particella n.1556 del foglio n.18 e l¢ inlére superfici delle particelle :
eatastali an -2234, 2188 del foplio n.17 costitniscone il Lotto edificabile indicato in planimetria conZ0a s,
il “0.15” ed avente yna possibilitd edificatoria di mq. 1380,57 &d una altezzs massima di ml, 10 ;781 ;~ <&
Specfrsa che le particelle catastali n.2188, a SUD-OVEST ¢ . "234_df:iJ; plio-n, ljﬂ DVEHT ela’l
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- n.18 ricadono all'interno di una zona destinata a Parcheggio Pubblico di Piano Attuativo; le stessg

- particella catastale n.1485 ricadono all’interno di una zona destinata a “Verde Pubblico di Piang
. Attuative”; le stesse sono parzialmente interessate dalla viabilita ciclo-pedonale. h

-
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- particelle catastali n,2224, 2230 del foglio n.17 ricadono all’interno di un area “D4” normaty

Rl o Lk

particella catastale n.1556 del foglio n.18 a SUD sono interessate dalla fascia di rispetto
inedificabile al nastro stradale,

Le intere superfici delle particelle n.2225 del foglio n.17 e n.1514 del foglio n.18 ricadono
all’interno di una zona destinata a “Verde pubblico di Piano™ a NORD-OVEST la particella n.2223
del foglic .17 ¢ 2 NORD la particella n.1514 del foglio n.18 sono interessate dalla fascia di
rispetto stradale inedificabile

Le intere superfici delle particelle catastali nn.2228, 2233, del foglio n.17 ¢ I’intera particella

" n.1551 del foglio n.18 ricadono all’intemo di una zona destinata a “Parcheggio Pubblico di Piano

Attuativo”,;a OVEST le particelle catastali nn.2228, 2233 del foglic n.17 sono inleressate dalla
fascia di rispetto stradale inedificabile
Le intere superfici delle particelle catastali n0.2232, del foplio n.17 ¢ la particella 11554 del

- foglio n.18 ricadono all’interno di una zona destinata u “Verde Pubblico di Piana Attuativo™; a

OVEST la particella n.2232 del foglio m17 & interessata dalla fascin di nspeito stradale
inedificabile.

Le intere supertici delle particelle catastali nn.1504, 1506, 1508, 1278, 1272, 1276, 1250,
1264, 1269, 1282, 1256 del foglio n.18 ricadono all’intemo di uma zona destinala a “Verde
Pubblice Attrezzato di Piano Attuative™, Le sicsse sono a confine con la viabilita stradale di Piano
interessate dalla pista ciclo-pedonale.

Le intere superfici delle particelle catastali nn.1171, 1263 del foglio n.18 ricadono all’interno
della “Viabilita Ciclo-pedonale™ prevista dal Piano Attuativo.

ul

Le maggiori superfici a NORD delle particelle catasiali nn.1349, 1361 del foglio n.1
ricadono all'interno dalla fascia di rispetto stradale inedificahile; le restant superfici dell
particelle catastali an.1349, 1361 ricadono all’interno del “Verde Pubblico di Piano Attuative™.

L’intera superficie della particella catastale n.1534del foglic n.18 ¢ le intere superlici dell

all’art. 30 delle N, T.A. del P.LP; si specifica che le particelle catastali n.2230, 2224 del foglio niT]
sono interessate ad OVEST dalla fascia di rispetto stradale inedificabile.

L’intera superticie dellg particelle catastali nn.1491, 1493, Ia maggiore superficie dells
particella catastale n.1489 ¢ piccola porzione a SUD della particella catastale n.1487 del foplic

ad OVEST sono interessate dalla viahilita ciclo-pedonale; la maggiore superficie della particell:
catastale n.1493 ¢ interessata dallu fascia di rispetto stradale inedificabile.
- Le nimanenti superfici delle particelle ciatastali nn.1489, 1487 e Pintera superficie dellg

Si rilascia in carta semplice, su richiesta dell’ Ufficio Espropn del Comune di Bastia Umbra af
sensi dell’art. 30 Comma 3 del D. P, R. n® 380/2001 e ss. mm. ii.,

Bastia Umbra, 17/09/2003

IL. RESPONSABILE DEL SETTORE EDILIZIA
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STUDRIO LEGALE

MIGLIORIS] IDE BENEDETT! & ASSOCITATI
20321 MILAND - Plazza Castetlo, 2
Tel: 02 870897 pa. « Faw: 02 BG5B77
E-mat: miglinrisl@miglicrisiit

APV T CLA LD LIFCA BNGATORIS
PATHOLMANTE IV CASSAZNONE - MASTERS OF LAWS

AVVOEATO BANTE DE REMEDETT!

AVFOCATT:
ALEESANTIRD LOMPARMNI
MARCD CIVABCHI
EARA BORGHELAN
ANPREA BORGHERAN
LALITLA BATTAGLIA
PARID CODBGDNE
STLVIA NATALI

FARLD ROLORINI
LUCA CASYELLL
[TAMIELA ROSSATO
BILVIA FANTON
FEOERICA SILVA
ALESERNIRA ZARD

BOTTOR:

VALRRIA CALLEGAT
CLEMENTINA DGTTY
FAGLASCARAMELLA
ROBERTA STANGA
EMANUELA OLDAN]
GEMMA MOGHD
YALERA DALCERE'
VERONICA DA ROS
MARLA TALOMORE
GIONANNA MASSAROTTD

GUROILRIS INTERNATIONAL G185
INTERNATIONAL CROUP OF LAWYERS

ALL Ve lE

Milang, 18 ottabre 2010

Preg.mo Signore
Geom. Mireo Bacelli

fax n. 075.50.55.268

EpG

Preg.ma Signora
Avy. Giulla Migliorimi

Fax n, (75.57.31.478

CREDX gee, St.1/ Postal Mysic
Tribynale di - 3/2009

Fgregio Geometra,

facendo seguito alla conversazione telefonica intercorsa, Le sagnalo
che la discrepanza tra | datl catastali riportati dells nota di iscrizione
ipotecarin del 19.,07.05 e quelli indicati nel pignoramento non determina
aleun vizie e /o irregolaritd . Infatti, all’ano dell'erogazione del mutuo
fondiarin, Ja banca iscrive ipoteca sul terreno (vi & un originario
censimento al CT), successivamente, a sepuito dell’adificezione
(I'ipoteca sl estends anche al cespite edificato) vi & la soppressione del
dati del CT e la rinumerazione con il Cataste Urbana,

La Banca dj Perugia ha, dungue, indicato nel pignoramenio i dati
dell*ipoteca e non, invece, i nuovi doti ma cid, sebbene determina
un'imprecisione, non impedisce {a carretta identificazione del bene,

A disposizione per ogni eventuale chiarimento, Le invio corndiali
salutl,

(per avy. Claudio Migliorisi)
avv. Lavra Batraglia

ASEOCIANZIONR PROFRERIPINALE

GODICE FISCALE E PARTITA |VA: 130234001 26



