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Bene N* 11 - Garage ubicato a Santhid [(VC) - CORSO SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA 83, plant T .. 78
Bene N” 12 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAFID DA SANTHIA' 83, PIang T aw 79
Servith, censo, livello, usi clvid ... S S S S e I e SR e e e 74
Bene N° 2 - Garage uhicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA® B3, piano T 79

Bene N” 11 - Garage ublcato a Santhid [(VC] - CORSO SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA 83, plano T e 79

Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T .......... 79

Car e i e e e e o e e e s 79
Bene N 2 - Garage ubicato a 5anthia [VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ B3, piand T . 79
Bene N* 11 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T ... 79
Bene N° 12 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T .......... 79
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Bene N 2 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T .. 80
Bene N* 11 - Garage ublcato a Santhla [(VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T ............ B0
Bene N* 12 - Garage ubicato a Santhia [(VC) - COR50 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T e, B0
Frovenlenze Yentennall ..o weeesmaes PR S - T S A TR — 80
Bene N® 2 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTOD 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T.—oeee B0
Bene N* 11 - Garage ublcato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA 83, plano T ... B1
Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhia [(VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T ..........R2Z
TN T e Tl T B sl i e i 55t o e o 5 s B3
Bene N* 2 - Garage ubicato a Santhia [VC] - CORESO SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA™ B3, plans T . B3
Bene N” 11 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T ... a4
Bene N* 12 - Garage ubicato a Santhid [VC) - CORSO SANTO [GNAZIO DA SANTHIA 83, plano T —eeree B84
N Y L T e e e e o il o o o i e 85

Bene N° 2 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T...... BE
Bene N° 11 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA' 83, piano T ... Bs5

Bene N” 12 - Garage ubicato a Santhid [(VC]) - CORSO SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T . B5

7 L] g i B s | ] o= T e e et ot o R R W IR LI P O e i A e B
Bene N° Z - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T e 56
Bene N° 11 - Garage ublcato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T ... B&
Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhta (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T ........... B7

A o B I B I e L e BB
Bene N° 2 - Garage uhicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNATID DA SANTHIA® B3, piano T .o 2481

Bene N* 11 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORSO SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA 83, plano T ... Ba

Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T .......... RS

| [ g1 o T St (LA L B A G P T P SRR i R N ) DR a0
T R s e e e e s = T L 71
Bene N" 5 - Garage ubicato a Santhia (".I'E] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, Piano T aw s o1

Bene N* 6 - Garage ublcato a Santhia (VC] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T 91

Bene N* 7 - Garage ubicato a Santhia [".fl‘.‘] - CORS0 SANTOD IGMAZIO DA SANTHIA® B3, piano T ... o1
Y D L L e I L Bl e i e i i e s o e i e o e e o i s i
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T . o2
Hene N” 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T a2
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Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T 92

B I 1155 S ——— — N 93
Bene N 5 - Garage ublcato a Santhia (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ B3, plano T . 93
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, piano T .. 93
Bene N* 7 - Garage ublcato a Santhia (WC) - CORSO SANTO IGMAZIO D& SANTHIA" B3, plant T e 93
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Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORSO0 SANTO IGNAZIC DA SANTHIA™ B3, plano T .. 94
Bene N° 6 - Garage uhicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNATID DA SANTHIA® B3, piano T a.ee-ne. 94
Bene N* 7 - Garage ublcato a Santhia (WC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, plano T v G4

T e et o i o i o i e i 5 e e e A s 4
Bene N” § - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T .. 94
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia (VO] - COESO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T . a5
Bene N” 7 - Garage ublicato a Santhia [\"CJ = CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PlAN0 T ami o5

Lot toTE DRt Ca ] o s e s e e e e i}
Bene N° 5 - Garage uhicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA® B3, piano T T

Bene N 6 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORSO SANTO IGMAZIO DA SANTHIA" B3, plano T ... 96

Bene N* 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T 97
R ] i e L e e e L R i L a7
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhii (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® 83, plano T ... ar
Bene N* & - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano Teeen. e
Bene N° 7 - Garage ubicalo a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T o9
gt ] SR Sl Ll A i LR T A S S ol R PR R A e e B A LS LN 949

Bene N* 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T ... 99

Bene N® 6 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, piano T ... 400
Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0O SANTO IGNATIO DA SANTHIA" B3, piano T 101
P L o o p L S Y
Bene N* 5 - Larage ublicato a Santhia ["u"[.] = CORS0 3ANTOD IGHNAZIO DA SANTHIA B3, PAne T s 101
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia [VC] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, planc T e 102
Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia [VC] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ B3, pianc T e 102
Statd CONSEIVALIVO o it esas g e R T e Sl 1002
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia ["-"l"] - CORSO SANTO IGNATIO DA SANTHIA B3, piano T ... 102

Bene N* 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T ... 102
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Bene N° 7 - Garage ublcato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T . 102

PATED COTTINIT L e rarerrsremeers srnssrss ressrss rssssrs s ssrsssres s pesspesssrss s pessesssrs prsssrsss s e o e S 102
Bene N” 5 - Garage ublcato a Santhia (VC] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T .. 102
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T w.we. 102
Bene N* 7 - Garage ubicato a Santhia (VC] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T .. 102

Serviti, censo, livello, usi civid .. b 4 8 6858 4 54 484t R 18 waraar 102
Bene N” 5 - Garage ublcato a Santhid (VC) = CORSO0 SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA™ B3, plano T e 102
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, piano T ...e.eee. 103
Bene N* 7 - Garage ublicato a Santhia (WC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, plano T ... 103

CaratberistiChE COB LI EVE DUPEWEIEINRT . i o vt i st e ' i s s warin 103
Bene N” 5 - Garage ubicato a Santhia ["n’l.'.] = CORS0O SANTO IGMAZIC DDA SANTHIA® B3, pilano T e 103
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia (VO] - CORESO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T e 103
Bene N” 7 - Garage ublicato a Santhia [\"CJ « CORS0 SANTD IGNATIO DA SANTHIA® 83, plane T wwas 103

Stato di OCCUPAZIONE wurmweeimrirmm B R R N R e e Lk
Bene N° 5 - Garage uhicato a Santhia [VC) - CORS0O SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" B3, piano T ... 104

Bene N 6 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORSO SANTO IGMAZIO DA SANTHIA" B3, plano T e 104

Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T .. 104
Prooreritenze Wemenmallses we e g i S —
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhii [VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® B3, plano T w.ie... 104
Bene N° & - Garage ubicato a Santhia [(VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T w.eene 105
Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" B3, plano T ... L0046
Formalitd pregiudizievoll. ..o . L R e e B e o7

Bene N* 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T ... 107

Bene N® 6 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, piano T ... 108
Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0O SANTO IGNATIO DA SANTHIA" B3, piano T 109
s A e e e e 108
Bene N* 5 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA" B3, plant T ..ie.. 110
Bene N* 6 - Garage ubicato a Santhia [VC] - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plant T ..ee... 110
Bene N* 7 - Garage ubicato a S5anthia [VC] - CORS0 SANTO IGNAZIOQ DA SANTHIA™ 83, piano T ... 110
BB e B e e e L it s i e o e waiaa 110
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA B3, piano T 1o

Bene N* 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T .wnee.. 111
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Bene N° 7 - Garage ublcato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T . 111

Vincoli od oneri condominiali. ... msmm————ss ——. 112
Bene N* 5 - Garage ublcato a Santhia [(VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T .. 112
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T ... 112
Bene N* 7 - Garage ublcato a Santhii [(VC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, planc T e 113
Stima / Formazione lotti.e ., . 0 S . B P
RO e e e e s e B e 115
L e B e e e e S e e 26 A A P R 118
Lotto 3. - - . ., 1.
TR v i oo o e e = R PR, 4
Riserve e particolarita da segnalare. . i s o i s ———g———, 4 e e b o 128
RUBPIIOEN DANAD T B5EA . 1 rerasrem s resssmessatsmassrassmss ressrasesas e smsastssasaseseass s as v o 12 sre 1218 P 02 1 P 01 P P P T s T 130
TR i ot i i i s i e e il i o s W " i i ol i 130
s e B S N B e B S A il 131
T R e e o i o i i o i e el e o Mt e o e e o 132
ORI i i o s e i 3 T EE—— e o 4 4 o S A o I e 133
Schema rlassuntivo Ezsecuzione Inmmioblllare 23 F 2022 de ] BulioE. i i o wmmmsim ossis moisiss e e s sas i s b s o s eastaa s 135
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 67.094,00 ... cvimrremss ke A e A P e I i s L a5 135
Lottor 2 = PTEzz 0 Base dl ST T 2B UMD, DN oo vuus o o sa s o s s e 4 0 e 1 1 140 1 5 1 0 1 1 TR 8 136
Lotto 3 - PreTio Base ' asta: € FOL0B, 0 i e rvssrs s swass s o o rss s s s o s m e i e e e 4 s v e 138
Lotto 4 - Prezzo base d'asta: € TEID000 ... sttt st s s sasssi s " o L e i 140
Formalitd da cancellare con D decreto di rasfErimentio . . eme e o e s e i P 5 P i v 142
Bene N* 1 - Uificio ublcato a Santhld (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B1 fa, scala A, plano
Bene N° 2 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, piano T ...c.e.. 143

Bene N 3 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORSO SANTO IGMAZIO DA SANTHIA™ 83, plano T e 144
Bene N° 4 - Garage uhicato a Santhia (V) - CORS0O SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, piano T ... 144
Bene N* 5 - Garage ublcato 3 Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plato T ............ 145
Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA" 83, piano T 146
Bene N? 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" B3, plano T ..........147
Bene N* B - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T e.e.ee.. 148
Bene N 9 - Garage ublcato a Santhid [VC) - CORSO SANTO IGMAZIO DA SANTHIA" B3, plano T e 149

Rene N° 10 - Garage uhicato a Santhia (VC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piane T .. 149
Bene N 11 - Garage ublcato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T ... 150
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Bene N* 12 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, plana T ......... 151
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INCARICO

All'udienza del 09,707 /2022, 1l sottoscritto Geom. Zatt Andrea, con studio in Via Buozzi, B6 - 15033 - Casale
Monferrato (AL}, email azatti@studiomodumdt, PEC andreazatti@geopec.it, veniva nominato Esperto ex art.
568 c.p.c e In data 20/07 /2022 accettava I'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I benl oggetto di plgnoramento sono costituiti dal seguent! Immobili:

-

Bene N” 1 - Ufficio ublcato a Santhld (V) - CORSD SANTO IGNAZIOD DA SANTHIA 81 /3, scala A, plano
S1-T

Bene N° 2 - Garage ublcato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T
Bene N° 3 - Garage ublcato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T
Bene N° 4 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T
Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTOD IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T
Bene N 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T
Bene N 7 - Garage ublcato a 5anthia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® B3, plano T
Bene N* B - Garage ubicato a Santhia (VO] - CORS0 SANTO IGMATIO DA SANTHIA® B3, piano T
Bene N' 9 - Garage ublcato a 5anthia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® B3, plano T
Bene N° 10 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
Bene N° 11 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
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I otto & formato dal seguenti benid:

» Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 fa, scala A, piano
51-T

» Bene N' B - Garage ubicato a 3anthia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B1 /A, SCALA
A, PIAND 51-T

. £
UFFICIO FG.40 MAPPALE 26 5UB.36: Trattasi di piecolo ufficio, posta al plano terreno con anhessa cantina al
piano interrato, collegato da scala interna (vano scala A condominiale), facente parte di una palazzina a regime
cordominiale denominata "Restdenza Bacco”, costruita con regolare concesslone Edilizla tra gll anni 1972 e
1974, sita in Corso Santo lgnazio da Santhid nB81, dizsclplinata da regolamente condominiale, di propreth per
1/3 ciascuno dei Sige.**** Omissis ****, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia.

Santhla ¢ un comune itallanoe della provincia di Vercelll in Piemonte, Sl estende su 53,13 km” & conta 8.063
abitanti dall’'ultimo censimento delfla popolazione [ 01.0L.Z0ZZ-Istat) e [ sul abitantl vengono chiamati
santhiatesi,

Sette le frazioni :Bosafarinera, Cascina Cason Vecchio, Cascina Pragilardo Cascina Piccola, Cascina Romperone,
La Mandria, La Mandriotta, Vettigng.

La zona sismica per (| territorio di Santhid & Zona sismica 4, coé Zona con pericolositd sismica molio basss, E'
clagsificata in zona climatica E [Petdodo di accensione deghl Implanti termici: dal 15 ottobre al 15 aprile [14 ore
giornaliere), salvo ampliamenti disposti dal Sindaco) e ha 2.542 gradi giorno.

Vi si accede alla palazzina percorrendo il Corso Sant’lgnazio da Santhia direzione centro citti e al n81/83, sul
lato destro, vi & l'accesso pedonale e carralo della palazzina e autorimesse,

La palazzina condominiale ospitante I"ufficio pignorato, ha accesso dalla scala A.

La vendita del bene non & soggetta [VA.

Per il bepe in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

BOx AUTO FGA0 MAPPALE 26 SUBGL: Trattast di box auto di grandi dimensiond, [dentificate con 11 n15 nel
regulamento condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al
piano cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco”, costruito con regolare
concessione Edillzia tra gil anni 1972 & 1974, sita in Corso Santo lgnazio da Santhid n83, disciplinate da
regolamento condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia.

Vi s accede all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera
velcolare [sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & ramite apertura dl un portone 3 due ante in
lamiera preverniciata.
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La vendita del bene non & soggetta [VA,

Per il bene In questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A, PIANG 51-T

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

51 precisa che |l creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle [scrizionl e
trascrizionl gravantl sul bene e che le Iscrizionl e trascrizionl sl estendono per un perlodo superiore al
ventennio, Tali trascrizioni, sia a favore che contro, risalgono sino ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almenos ventl annl dalla data di traserizione del pignoramento, [1 CTU precisa altresi che nella certificaziong
notarile sostitutiva i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato i1 certficato di stato civile dell"esecutato,

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

.

51 attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢.p.c, comma Z risulta completa.

5| precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle [scrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio, Tall traserizionk sla a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno venti anni dalla data di trascrizione del pignoramento. Il CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile - sostitutiva | dati catastall attuall e storicl degli immobili pignomtl sono Indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non hia deposictato i certificato di stato civile dell ‘esecutato.

TITOLARITA

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA' 81 /A, SCALA
A, PIANO 51-T

L'immohile oggetto dell'ssecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» 5 Omizgis **** (Proprieta 1/3)
o Y% Omissis **** (Proprieta 1/3)
» Y% Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritti;
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» = Omissis **** (Proprieta 1/3)
o MU Omissis **** (Proprieta 1/3)

o Omissis % (Proprieti 1/3)

Il Sig. non risulta conjugato, anche se dallo stato dl famiglia =l evince che @17 rislede
Insleme ad altra persona.

Lat risulta coniugata in separazionc dei beni.

La: risulta vedova.

EENEN o - hAHAGEUEIEATIJA EAHTHJA [\’E] EDRSUEAHTU JhNAI]U DA SANTHIA® B3, PIANOT

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

¥ YRR Oylogjs #ee [Pmpﬂel‘.il ]_Iln'j_]

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o YFE Omissis *** {Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale del benl.

La rlsulta attualmente vedowa,

CONFINI

BENE N 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A F]ANI] 51 T

I confing dell'lmmoblle Identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhii somo:

anord in ragione della via pubblica Corso Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a
ovest In ragione del mappall 18%-25-1058-365-105%-1061, a sud In raglone del mappall 1064-1063;

per |'ufficio: a nord in ragione del cortile condominiale, a est in ragione di altra unitd immobiliare, a sud in
ragione del vano scala A condominiale, 3 ovest in ragione del cortile condominiale,

perla canting: a nord In ragione del vano scala condominiale, a est in raglone del corridole, a sud In raglone del
altra cantina di terzi identificata nell'elencazione condominiale con il n.49, a ovest in ragione del cortile
comndominiale,

HEHE 'N 8-0G HRﬂLrI: UHIEP. I{.'I A ‘:uP..H TH1A i_"-’L] L JORS0 ‘-.ﬁ]"-l I'U I[.N.-*.E]III DA !:u"LJ"-I FHIA FH I-‘].H.ND T

I confini dell'immaobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhii sono:

a nord in raglone della via pubblica Corso Sant'lgnazio, a st in ragione del mappall 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione dei mappali 18%-25-1058-365-1052-1061, a sud in ragione dei mappali 1064-1063;

per 1 box: 3 nord in ragione del box dl propreietd altrul [dentificato con il n16 del regolaments condominiale ¢
cortile condominiale, a est in ragione in ragione del box di proprietd altrui identificato con il n.14 del
regelamento condominiale, a sud in ragione del mappale 1064, a ovest in ragione del mappale 1061,
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CONSISTENZA

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /A, SCALA

A, PLANO 51-T
Deskinations S riicie Sugierilcke Caedlicien s Superlicie Altezes Plaiwn
Netta Lorda Convenzional
[
;ﬁll.‘-l.l] 150 i #7540 1) 1,048 47,50 g a60m | T
| Balcane scopertn Agimy 01601 025 240mg B00m | T
. ntina E2.00 pan 1350 1) .20 270 g 33m | 51
To@le superticie convenzionale; 52,68 m9
T fleen e eonabominiake: [T
Superficie convenzionale complecsiva) 5E,68 may

I bend o sone comodamente divisibill in natus.,

LE CONSISTENZE SOND STATE DESUNTE DA RILIEVO METRICO EFFETTUATQ IN LOCO DAL C.T.U.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

----- -- 4

Drestinaglone 5“.!‘1‘“'55 ﬁll}llﬂﬂ{'h“ CoTichen e ‘hp\irm'!t Alieze Pl

Motin Lorda Convenzbans]
L
Eox 55,00 my 54900 mq 104 58,00 mg IMim | T
Tokle sperficks convenziomale; &H,00 ma
Lt bilr i ez ooty kb ale: om |

superficis convenzionale eomplessiva: 50,00 g

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

LE CONSISTENZE SONO STATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICO
EFFETTUATO IN LOCO DAL CTJ.
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BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /A, STALA
A, PIANO 51-T

ESPS S e L T T T R

1 titolari catastali corrispondone a quelli reali.

CRONOSTORIA AL CATASTO TERREN]:

Da implante meccanografice del 01011977 la particella 26 del foglio 44 di 5anthia risulta terreno agricolo,
qualita seminativo irriguo, classe 3 di superficie mg. 7.150;

Successivamente con varlazione del 16051979 in atd dal 05061979 [n.1179) & stato costiulto 'Ente urbano
di mag. 7. 150

CRONISTORIA AL CATASTO FABBRICATI:

L'unitd oggetto di pignoramente deriva da unita precedentemente identificate con il subalterno 36 del mappale
404 del Foglio 40 stesso comune, cat Af10, classe 1, consistenza 2.5 vani, Via Beato |gnazio da implanto
meccanogrifico del 30.06.1987.

Successivamente, con variazlone del quadro tariffario del 0L01.1992 & stata attribuita la rendita di € 716,58;
Successivamente, con Variazione modifica identificative del 13.11.2007, pratica n. VCD184532 in atti dal
13.11.2007 n.23428.1/2007 & stata costituita I'unita immobiliare particella 26 sub.36 del Fg40 di Santhia con
categoria AS10, classe 1 consistenza 2.5 vani, remdita €, 716,58 con anpotazione: costituita dalla soppressione
della particella Fg.40 partla 404 sub.36 per allineamento mappe;

Successivaments con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n, VOOD22075 in atti dal (40220101 e
del 13.082020 pratica n. YCOO17248 in attl dal 13.08.2020 & stata costituita I'unitad Immobiliare particella 26
sub.3a del Fg.40 di Santhia con categorta AS10, classe 1 consistenza 2.5 vand, sup. catastale 48 moq, rendita €,
716,58 Corsn Santo Ignario da Santhia 81, piano 51-T;

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

| titolari catastall corrispondeno a quelll reall.

CRONGSTORIA AL CATASTO TEREEN]:

Da implanto meccanografice del 0L.0L1977 la particella 26 del faglio 40 di Santhia risulta terreno agricalo,
qualitd seminativo irdguo, classe 2 dl superficie mg, 7,150;

Successivaments con variazione del 16.05.197% in atti dal 05.06.1979 [n.1177%) & stato costituito I'Ente Urbano
dl mq.7.150

CROMISTORIA AL CATASTO FABEBRICATI:

L'unita oggetta dl pignoramento deriva da unita precedentemente identificate con [l subalterno 18 del mappale
405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 55 maq., Corso Beato lgnazio da Santhid, cosi
come da implanto

meccanagrafico del 30.06.1987.

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 ¢ stata attribuita la rendita di € 142,03;
successivamente, con Yariazione honifica identificativo catastale del 03032010, pratica n, VCO02T572 In atti
dal

03.03.2010n.4137.1 /2010, & stata costibwta 'unitd immobiliare particella 26 sub.61 del Fg40 di Santhia con
categoria C/6, classe 4 consistenza 55 mq, rendita € 142,03 con annotazione; costituita dalla soppressions
della particella Fg40 partia 405 sub.18 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.20611, pratira n. VC0O022436 in ath dal 04.02.2011
del 18082020 pratica n, VCOD17388 In atth dal 18.08.2020 & stata costhtulta Mandtl immobillare particella 26
sub.61 del Fg.40 di Santhia con catcgoria C/6, dasse 4 consistenza 55 mag, sup. catastale 58 mq, rendita £
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142,03 Corso Santo lgnazio da Santhia B3, piano T;

DATI CATASTALI

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /A, SCALA

A, PLANO 51-T
- — — i
Catacto fabhricsed [CF)
Dar identificativi Dat di classamemto
| Sezione | Foglie | Fart sub Zona | Categori | Classe | Comsiste | Superfic | Rendita | FPane | Graffaro
Do s w nwia e
ratasial
€
40 I el Ald Ih 4Bmyg T16,58 € 51-T
Catasio terrend (€T
Dat identificativ Datl di dassamento
Faglic Part. Siils, Pare. Tana Quaadi Clagss Superlici | Reddito Reddita Graffato
Cenis: [ domimica Agrario
b @re ca le
4{ I ENTE a071 50
URaARD |
Corrispondenza catastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si € riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente & 1o stato del luoghl Infatti Uidentificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuata in data 05.09.2022, la presa visione dello stato dei luoghi effettuato in data 13.09.2022, & emerso:

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26:

[l fabbricate risulta censito sia come “datl Identificativi® che come "dati di classamento”,

L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.36:

L'ufficio risulta censito sia come “dati identificativi® che come "dati di classamento”,

L'attuale situazione catastale fsulta non regolare: sl riscontrano diformitd, per diversa distribuzione degli
spazi interni, tra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata 17.01.1975 & lo stato dei luoghi, cosi
come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizla, (all.6);

Le difformita polranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presse ['Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Vercelll - Ufficlo Provinclale - Territorio - Servizi Catastali;

di 161

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




51 precisa che la particella 26 sub.36 derlva dalla particella ex 404 sub.36 a seguito di variazione ldentfcativo
per allineamento mappe del 13.11.2007;

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [(VEC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T

4

Dati idemtificativi

Catastn abhricat [CF)

[at di classamesto

Seglane | Foglin Fart Sub. Toma Categori | Classe | Comsigte | Superfic | Rendita | Plaoe | Graffato
Lemx. mEa ie
cabastal
L
a0 7 a1 i BBmg | 14203€ | T
Catasto terrend [CT)
Diari identilicativi Dati di classamente
Foglia Fart Sob, Farz. fana Jualita Classe Superfic Reddite Reddrtn Grafiato
Cens. [ domisici aAgrario
ha are ca la
e | i} EMTE 0n 71 50
URIARD 1K
Corrispondenga catastale

Sussiste corrispondenza tra o stato del luoghl e la planimetria catastale esistente nonché cen quanto presente
nell’atto di pignoramento.

51 precisa che la particella 26 sub.61 derlva dalia particella ex 405 s1b.18 a seguito di variazlone Identificativo
per allineamento mappe del 03.03.2010;

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 81 /A, SCALA
A, PIANO 51-T

—ly

Dalle verifiche effettuate sullimmobile pignorato, & emerso che 'ufficio non & forpito dell’Attestato di
Prestazione Energetica, anche se rlentra nelle tipologie In cul deve essere presente in caso di vendita [
obbligatorio dal 1* gennaio 20127 Nell'tpotesi di successiva cesstone del medesimo, sl dovrd provvedere all’
acquisizione dell’Attestato di Prestazione Energetica, come previsto dalla vigente normativa, Per la stesura
delle pratiche di redazione dell'APE, [ CTU quantifica un costo onnicom prensivo di €3 50,00,

51 riscontrano irregolarith urbanistiche come meglio descritte nel capitolo "Regolarith edilizia”. Per la stesura

delle pratiche di regolarizzazione comunale, [ CTU quantifica un costo onnicomprensivo o €3,000,040,

51 riscontrano irregolarity catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali®. Per la stesura delle
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pratiche di regolarizzaziones catastale, [L CTU quantifica un costo annlcomprensive di £600,00.

Per completezza olire che per aggiornamento della documentazione catastale inattl, lo serivente ha provveduto
ad acquisire presso l'Agenzia del Territorio di Vercelli, Catasto Terreni e Fabbricati, in data 05.09.2022,
"agglornamento dell’estratto di mappa, delle visure storlche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
I"elenco immohili;

Inoltre, in data 25.07.2022, esegulva lagglornamento delle provenienze, pregludizievoll e lpoteche nel
ventennio presso la Conservatoria di Vercelli.

BENE N° 8 - GARAGE URBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

i

Il box auto pignorato non & fornito dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto @ un'immobile escluso
dall’obbligo di redazione dell'APE, Infatd, | fabbricat] esclusl sono

- i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o raffrescati per esigenze del processo
produttive o utilizzando reflul energetici del processo produttivoe non altrimenti utilizzabili ovwers quando 1l
loro utilizzo e /o le attivich svolte al loro Intermo non ne prevedano il riscaldamento o la dimatizzazione;

- gli edifici agricoli o rurali. non residenziali. sprovvisti di impianti di dimatizzazione:

- gl edifici che dzultano non comprest nelle categorie di edifict classificat] sulla base della destinazione d'uso di
cui all'articolo 3 del DPR 412 /1993, il cui utilizzo standard non prevede |'installazione e I'impiege di sistemi
tecnici, quall; box cantine autorimesse parcheggl multipiane depoasitl strutture stagionali a protezione degli
impianti sportivi - gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivit religiose;

- | ruderd, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell'atto notarile;

- i fabbricati in costruzione per i quali non si disponga dell’abitabiliti o dell'agibilita al momento della
compravendita, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto nmotarile. In partcolare s fa
riferimento: agli immobill venduti nello stato di "scheletro strutturale”, ciog privi di tutte le pareti verticali
esterne o di elementi dell'involucre edilizie e agh Immobill vendut] "al rustico”, ciod privi delle dfiniture e degli
impiant tecnologici;

- 1 manufatti non riconducibili alla definizione di edificio (manufatti ciod pon qualificabili come “sistemi
costituiti dalle strutture edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture interne
che ripartiscono detto volume e da tutti gli impiant e dispoesitivi tecnologicl che si trovano stablimente al suo
interno”, ad esempio: una piscina all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc.);

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atfi, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso ['Agenzia del Territorio di Vercelli, Catasto Terreni e Fabbricati, in data 05.09.202Z,
I"aggiornamento dell’ estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
"elence Imimobili;

Inoltre, in data 25.07.2022, eseguiva l'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoli e ipoteche nel
ventennio presso la Conservatoria di Vercelll,

PATTI

BENE N° 1 - UFFICIO URICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /4, SCALA
A, PLANO S51-T

Sull'lmmaoabile non risalta alcun contratbo di locazione in essere,

BENE N* & - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

-
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Sull'lmmaobile non risulta alcun contratto di locazione in essere,

STATO CONSERVATIVO

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /A, SCALA
A, PLANO 51-T

= et e o e —— iy

L'ufficio si trova in sufficiente state di manutenzione ¢ conscrvazione, ma comungque bisognoso di
manutenzlone ordinaria a causa degll anni di disuso. Gl impianti risultano nzlonanti

L'ulficio & cosl composto:

al plano terreno: ingresso, archivio, salone con vetrina, distmpegno, bagno, n.2 balconl con possibllita di accesso
dal cortile condominiale;

al plano Interrato: un vanoe canting

La palazzina, da sempre adibita ad uso residenziale, nel suo complesso si presenta in buone condizioni di
conservazione ¢ manuwtenzione, cosi come gl elementl struttueall, architettonied ¢ dl decoro. Risulta
dimensionato In modo semplice e squadrato con un prospetto delle facciate di semplice composizione avente
un'estetica di media rlevanza. Gll elementl che compongono I' unitd immaobiliare in oggetto sono con classica
conformazione delle costruzioni realizzate all'epoca della costruzione con criteri di edilizia residenziale.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

]

Il box awto sl trova in sufflciente state di manutenzione e conservazione. Gl implant risultano funzlonant.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 81 /A, SCALA
A, PLANO 51-T

In considerazione del fatto che si tratta di unita immobiliare destinata ad ufficdo in palazzina a regime
condomliniale, le pertinenze & | benl comuni non censibill sono state tutte Individuate nell’attuale
documentazione catastale presente in banca dati presso Il Catasto Fabbricatl di Vercelll oltre che
eventualmente rilevabili nel regolamento condominiale. Non é stata rilevata ulteriore documentazione
specifica.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIAND T
Le pertinenze & | benl comuni non censibill sono state tutte Individuate nell'attuale documentazione catastale
presente in banca dati presso il Catasto Fabbricati di Vercelli oltre che eventualmente rilevabili nel
regolamento condominiale. Non € stata rilevata ulteriore documentazione specifica.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® 81 /A, SCALA
A, PIANO 51-T

-ty

Mon risultano servith attive o passive sul bene pignorato.
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BENE N* 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

——— e —— —— — - S — - - e

Mon risultano serviti attive o passive sul bene pignorato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - UFFICID UBICATO A SANTHIA {‘l.-'C]- - CORSD SANTO ICHNAZIO DA SANTHIA" B1 /A, SCALA
A, PIANO 51-T
Fondaziond; In c.a,

Esposizione: [acciate nord-ovest libere verso cortile condominiale, lato sud-est in aderenza a vano scala
condominiale e altre unita immobiliare;

Altezza interna utile: altezza cm.280;

Strutture verticall, paretl esterne ed Interne: La struttuta portante perimetrale dsulta In ca. con tamponature
in muratura con paramenti in laterizio per uno spess. cm. 40 cirea, i divisori interni risultano tutte a piombao,
Intonacate & tinteggiate;

Solak: in laterocemento intonacatd,

Copertura: Tetto in legno a pia falde indinate;

Manto di copertura: manto di copertura in lastre preverniciate;

Pavimentazlone interna: in ceramica;

Infissi esterni ed interni: finestre e portafinestre a due ante in legno con vetrosingolo, porte interne in legno
tamburato con inserti in vetro, portoncinoe d'ingresso blindato, vetrina in alluminio e tapparelle esterne in PVC.
Dotate dl inferiate ¢ serrmande In ferro;

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: L'ufficio risulta con impianto di riscaldamento centralizzato a
metano con impianto tradizionale a radiatori in ghisa/accialo con valvole. La produzione di ACS tramite boiler
sito all'interno del bagno. L'impianto elettrico & conforme alle Leggl & in parte sottotraccda ed in parte con
tubazioni esterne. L'impianto idrico-sanitario rsulta @ norma di Legge realizzato con materiali di norma
utllzzati all'epoca della costruzione;

cortile: Il condominio risulta con cortile condominiale:

Soffitty, cantina o similiz"ufficio dsulta con annesso vanoe cantina al plano Intermits

Dotazionh condomintali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T
LB R E e e o B T S S B WS B O e e R S A D AP e e i, e s e )
Fondaziond: n c.a.

Esposizione: nord-est;

Altezza interna utile; altezza cm. 220,

Strutture verticall, paret] esterne ed interne; in ca. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;

Pavimentazlone interna: in gres,

Infssi esternl ed interni: portong d'ingresso a due ante in lamlera prevernlclata;

Implanto eletirico: L'implante eletirico esterno non certiflcato.

Dotazioni condominiali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

sTATO DI OCCUPAZIONE

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A, PTANO 51-T

- . . x « -
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L'immobile risulta liberno

L'immohile al momento del sopralluogo & risultato utilizzate dagli esecutati come locale di deposito con
presepza df benl mobili come mobilio, vestiaro, scatolonl & componentl accessor] ammucchiatl o accatastati
sulla pavimentazione.

BENE N" 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Il box auto risulta cccupato dalla Sig.ra "= Omissls =",

PROVENIENZE VENTENNALI

e

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 81 /A, SCALA

A, PIAND 51-T
A e e 5 e 5 e e ey
Periodo Froprict ALl
. Dal 11712,/ 1974 2l "5 Dmnisms tt ATTO DI YENDITA
05 /05 /2009
Haganis Mt Hepertoria N7 Racealta MT
ROTAIG BERIGRD 1171201974 8776 BT
CONTI DI SANTHIA
Trascriziviee
Presso Data Reg. pen. Feg. part
VERCELL 02011975 3 a7
@it rag i
Prasai Miaka o N7 Vil "
SANTHILA' A0/121974 1468 159
| Dal 05/05 20403 al e Dimis st DICHIARATIONE LEGITTTMA DI SUCCESFIONE IN MOETE I FERRARI FRANCESCO
EESOT P IOED
Hogante Data Hepestorio i Haccolia N*
05/ 05,2009
Trascriziome
Fresso Daka Reg. gen Reg. part.
VERCELL 1510,/ 510 44958 fid G0
Eegistrazione
Fresan Dna Feg N” Yol N°
26 di 151
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SANTHIA' 0505510 148 QG600

Per gquanto riguarda l'immabile oggetto di pignoramento:

» Nonsussiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieti antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
Invariata;

» Lasituazrione della proprieta risulta attualmente invariata.

La dichiarazione di successione legittima in morte di non risuita seguita da alcuna
accettazione dell’eredita.

Inclire sl preciza che nell"atto di vendita del 11121974 'immioblle acquiztate non risultava ancora individuato
catastalmente con Foglio, numero & subalterno in quanto non ancera accatastatl,

BENE N 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIAND T

Pertodo Proprieta ARl
Dial 2OADE 10409 PR Ol sy T ATTO DI FERMUTA
2ESOT 2022
Ropante Data Heperiorio i° HRaccolta h*
ROTAID LLFIG] 2040271989 369 2505
YERCELLOTTI OO
SAMTHIA'
Trascriziome
Fressn Diara Reg, gon. R, part
VERCELL] 17 /03 /1080 2200 [T=EE]
Reglstrazione
Preszo Data Heg N Vol W*
SANTHIA 10y 0310 o

Per quante rlguarda 'immobile oggetto di pignoramento;

®  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrzione del
plgnoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
Invariata;

# Lasituazione della proprieth risulta attualmente invariata,

Mell'atto di compravendita del 16.09.1991 'immobile acquistato era individuato come particella 405 sub.18;
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]
BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZID DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A, PIANO 51-T

e i e e e e e e S R e e e e e s e = e =g

Dalle visure ipotccarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 /2022, sono
risultate le seguenti formalita pregivdizievoli:

Iscrizioni

# [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Cuota: 11
Importo: € 300,000,030
A favore di **** Omissig ****
Contro **** Dmissis **=*
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 150,000,000
Percentuale interessl: 5,08 B4
Rogante: NOTAIO LUICI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data; 10,01 /2008
MN® repertorio: 86487
N® raccolta; 20953
Mote:
: S STEESE S Bt

Trascrizioni

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBRILI
Trascritto a VERCELLI il 01,/04/2011
Reg. gen. 2919 - Reg. part. 2178
Quota:1/3
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omiss(s ****
Formaliti a carico della procedura

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI il D3/05/2017
Reg. gen. 3461 - Reg, part. 2716
Quota: 1,1
A favore di ™ Omissis
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Formalita a carico delia procedura

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLL il 18702 /2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part 1126

dadi 151
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Quota: 171

A favore di == Dmiggiz ==

Contro **** Omissls ***= **** Omlzsls ****, **** Dmlssfs ****
Formalita a carico della procedura

BENE N° B - GARAGE UBICATO A EANTHJA{"-’E] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANOT

Dalle visure Ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 F2022, sono
risultate le seguenti formalita pregivdizievoli:

Iscriziani

¢  [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELL1 il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 11
Imporio: € 300.000,00
A favare di = Omissis *=**
Contro **** Dmissis ****
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,068 %
Rogante; NOTAID LUNGI VERCELLOTTI DI SAMTHIA'
Data: II]I.-'[I 1,/2008
M® repertorio: 86487
M* raccolta: 20953

Trascrizian|

*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritto a VERCELLI 1l 03/05/2017
Reg. gen. 3461 - Reg. part 2716
Quota: 11
A favore di **** Omissis =***
Contro *™* Omissis ***~
*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI Il 18/02 /2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quota:1/1
A favore di **** Omissis ****

Contro ™ Omissis ****=

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A, P1ANO 51-T

eyl e L= e =T R e T R A T e e e P R e T e e e e IS P e ST F s e L —a = = —_—
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L'immobile planorato sl trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita
regolata daliart. 27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhii.

Art. 27 Prescrizioni per la zona consolidata residenziale con capacita edificatoria csaurita - BRI

Le aree comprese nella zona urbanistica BRI sono considerate consolidate sia dal punto divista edilizio che dal
punto di vista urbanistico, Esse comprendono principalmente tipologle edilizie plurifamiliarl, anche multipiano.
Destinazioni d'uso. Le destinazioni d'uso sono riferite a quelle in atto e precisate nella Tabella Normativa come:
la residenza, le attivith commerciall -al minuto, uffich, attvitd di artigianato di servizio ed attivith rdesttive,
L'inzediamenta delle attivita “Compatibili®, con particolare riferimento alle attivita d1, trl e tré in edifici
csistenti ¢ consentita purché sia verificata la compatibilita delle stesse con i caratteri tipologici, formali ¢
strutturali dell’edificlo interessato e la congruenza con | caratterf ambleptall del circostante tessuto edificato; le
nuove destinazioni d'uso non devono modificare IMdentitd ¢ la Asionomia dell'ambiente e dell'edificio stesso e
dovranno garantire il rispetto di tutte le norme di settore {rumore, emissioni, ecc.).Per quanto concerne le
attivita di vendita al dettaglio in sede fissa si rimanda alle disposizioni di cui all’art. 6, punto 2 delle NNT.A. Per
gli edificl esistent] e destinatl ad vsl diversi da quelli specificati per ognl singola zona urbanistica, alla data di
adozione del Nuove P.R.G.C., &8 ammesso in fase transitoria il mantenimente dell'attivita, limitando gl interventi
edilizl alla sols manutenzione ordinaria e straordinaria indipendentemente da guanto stabilito per ogni singola
zona. Per gh edifici principali che al momento dell’adozione del P.EGEC risultavano legittimamente
caratterizzatl da destinazione propria prevalente diversa dalla residenza, ma rlcompresa tra quelle definite
compatibili con la zona di riferimento, & sempre ammesso il mantenimento della destinazione in atto ed il
cambio di destinazione duse tra quelle compatibill, con esclusione delle destinazioni p5 e 2, in deroga alle
limitazioni di cui all'art. 4, comma 3. [l cambio di destinazioni d'uso di edifici o parti di edifici aventi precedente
destinazione produttiva verso lo residenza efo attivitd terziario- commerciale e direzionale & sempre
subordinato al reperimento degli standard art. 21 della LRES6,/77 e s5.m.l sulla base delle prescrizioni della
Tabella normativa Sottotettih. E sempre ammessa Fapplicazione della LR, 21/98 per il rluso del sollolett
esistentl se dotati delle condizionl geometriche richieste dalla soprarichlamata legge con le precisazionl del
successivo art. 50. Parcheggl privati ed edificl accessorl. E' sempre ammessa la reallzzaziene di autorimesse
private anche in gquantiti eccedenti al rapporto di 1 mag. per ogni 10 me. di volume costruito {cosi come indicato
dalla legge 122 71989), purché esse vengano realizzate secondo le prescrizionl specifiche di cul all'Art. 49 dalie
M.T.A. In presenza di interventi di ristrutturazione edilizia di interi edifici o di sostituzione edilizia & prescritta
la realizzazione di parcheggl nelle quantith ed al sensi della L. 122 /89, La realizzazlone di alted manufatti edilizi
accessorl & demandata all"applicazlone delle specifiche prescrizionl contenute all’art, 49 delle NTA Cgni
intervento edilizio oltre che attenersi al rispetto delle specifiche norme di zona o sottozona deve verificare la
compatibilita alle indicazioni geologico-tecniche contenute all'art. 60 delle NTA. corrispondenti alla
documentazione geologlca, parte integrante del presente Plano, che possono limitare gli Intervent ammissibill
dalla norma di riferimento, Nella Tabella normativa di zeguito Aportata sono indicate ulterior precisaziond
relative alle destinazioni d'uso ammesse, alle modalita di intervento, ai parametri edilizi ed urbanistici nonché
alle prescriziond particolard,

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile pignorato st trova in zoha BRI, zona residenzlale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regolata dall’art.27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhia,

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 81 /A, SCALA
A P1ANG 51-T

L'immobile Flsulta regolars per 13 legge n® 4771985, La costruziong non & antecedents al 010971967, Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civich L'immaobile
rizulta agibile,

Dagli accertamenti effettuati presso 'Archivio Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13.09.2022,
Inerenti all'immobile pignorate, risultava la seguente documentazione:

« DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA D1 NUOVE COSTRUZIONI N. 77/72 del 24.08,1972, PROT.GEN. N,
3655 per costrugione di nuovo edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacco con conseguente
LICENZA D1 COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA DI ABITABILITA'del 0611.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis *** e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rllasclato dal Sindaco di Santhia del 09.12.1974 vistl (1 collaude statico
depositato al Genio civile in data 08/10/1974 al n.133 /73, inizio lavori in data 18.11.1972 e ultimaziene lavori
indata 25.10.1974;

o5CIA del 24052013 prot 8313 per rifacimento tetto su porzlone del condominio per sostituzione lastre In
amianto (fine lavorl 24.7.2014);

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

o Mopesiste jl certificato epergetico dell' immobile / APE.
» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Mon esiste la dichiarazione di conformith dellimplante (drico,

Con dferimento alla DOMANDA DI COMCESSIONE DI LICEMZA D1 MUOVE COSTRUZIONI M, F2/72 del
24.08.1972, PROT.GEN. N. 3655 & conscguente LICENZA D] COSTRUZIONE del 04.09.1972 e alla DOMANDA DI
ABITABILITA'del 08,.11.197 4 prot, 6405 con conseguente CERTIFICATO DI ABITABILITA™ del 09.12.1974 ¢ loro
tavole grafiche allegate, 5i riscontra la non corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed i progetti allegati.

51 dovra quindt procedere con la presentazione dl una pratica 5CIA In Sanatora presso 1| SUE di Santhia.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

L'immaobile risulta regolare per |a legge n® 471985, La costruzione non @ antecedente al 01,/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immaobile
Flaulta agibile,

Dagli accertamenti effettuati presso I'Archivio Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13.09.2022,
Inerenti il immobile plgnorata, risultava la seguente docuomentazione:

» DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI M. 77 /72 del 24.08.1972, PREOT.GEN. N.
3655 per costruzione di nuovo edificio ad uso abitazione denominate Condominio Bacco con conseguente
LICENZA D1 COSTRUZIONE del 04.09.1972;

oDOMANDA D1 ABITABILITA'del 06.11.1974 prot 6405 a nome del Sig. *=** Omissls **** e conseguente
CERTIFICATD DI ABITABILITA' rilasciato dal Sindaco di Santhia del 09121974 visti il collaudo stabco
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depositato al Genlo civile in data 08/10/1974 al n.133 /73, inizio lavord In data 18.11.1972 e ultimazione lavor
in data 25.10.1974:

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Monesiste il certificato energetico dell’ immobile / APE.
 Monesiste la dichiarazione di conformita dell’impianto elettrico,
* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto tdeico.

Esiste corrispondenza tra lo stato del luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, SCALA
A, PlANO 51-T

Sonn presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell acquirente.

Spese condominiali

Importe medio annue delle spese condominlall: € 635,00

Totale spese per Manna in corso e precedente: € 1,270,040

Importo spese straordinarie gia defiberate: € 11.400,00

L'immobile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO™ e
quindi vi sono dotazioni condominiall e vineoli od onerd condominiali. Tale condominio & amministrato dal Sig.
Nsvaldo Russo, con studio in Via Svizzera no16 in Santhid, (el 347.7761261)

La quota delle spese straordinarie a carico dell'immobile pignoratn sara calcolato in hase alla tabella
millegimale di proprieth allegata al regolamente condominiale,

5i segnala che ad oggi la proprieta € in regola con i pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano
arretrati.
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BENE N* 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

e ———————————— — - S S S S — - - e

Sono presenti vincoli pd oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Epese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 155,00

Totale speze per |'anno in corso e precedente: € 310,00

Importo spese straerdinarie gia deliberate: € 0,00

L'immobile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale depominate "Condominio BACCO" e
guindi vi sono dotazioni condominiali e vincoll od onerd condomintali, Tale condominio & amministrato dal 5ig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhia. (tel. 347.7761261).

Fare riferimento alla tabella millesimale di proprieta allegata al regolamento condominiale, 5i segnala che ad
oggl la proprieta & in regola con i pagament] delle rate condominiall e pertanto non Hsultano arretratl
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I otto & formato dal seguenti benid:

» Bene N° 3 - Carage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T
» Bene N* 4 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T
= Bene N*9 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T
» Bene N° 10 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T

DESCRIZIONE

BENE N* 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.104: Trattasi di box auto, identificato con [l n59 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n63 box avto, posto al piano cortilizio di
una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare concessione
Edilizia tra gll annl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhia n83, disciplinato da regolamento
condominiale, situato in zona semicentrale

all'abitato del Comune di Santhii.

Vi si accede all'arca cortilizia ospitante il box auto dircttamente dalla via pubblica tramite una barricra
veicolare (sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & ramite Papertura di un portone basculante in
lamiera preverniciaka.

La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A SH.NT_HI_A (VvC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, PIAND T

4

BOX AUTO FGA0 MAPPALE 26 SUB.105: Trattast di box auto, identificato con il n.60 pel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazzing a regime condominiale depomimta "Residenza Baceo”, costrulto con regolare concessione
Edilizla tra gll annl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n.a3, disciplinato da regolamento
condominiale, situata in Zona semicentrale all’abitato del Comune di 3anthii.

Vi s accede all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera
velcolare [sbarra automatica), mentre ['accesso del box auto & tramite aperfura di un portone basculante in
lamiera preverniciata

La vendita del bene pon & soggetta VA,
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forgosa,

BENE N* 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T
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BOX AUTO FGAO MAPPALE 26 SUB.103: Trattasi di box auto, ldentificato con Il iS58 nel regolamento
condominiale, facente parte di un himgo basso fabbricato composta da n63 box auto, posto al piano cortilizio di
ua palazzing a regime condominkale depominata "Residenza Baceo”, costrulte con regolare copcessione
Edilizia tra gli anni 1972 ¢ 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da regelamento
comdominiale, situato in zona semicentrale

all’abitato del Comune di Santhia,

Vi & accede allarea cortilizia ospitante §l box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera
veicolare (sharra automatica), mentre |'accesso del box auto & tramite "apertura di un portone basculante in
lamiera preverniciata,

La vendita del bene non & soggetta IVA,
Fer il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [WC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

iy

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB.102Z: Trattasi di box auto, identificato con il n57 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazZina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costrulto con régolare concessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974 sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da regelamento
condominiale, situato in zona semicentrale

all'abitato del Comune di Santhia.

Vi =5 accede all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera
velcolare [sbarra automatica). mentre |'accesso del box auto & ramite Napertura di un portone basculante in
lamiera preverniciata

La vendita del bene non é soggetta IVA,

Per il bene In questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL] - CORS0 SANTO IGMNAZIO DA SANTHIA® B3, PIAND T

= . 'R

Sl attesta che la documentazione di cul all'ar. 567 ¢.p.c, comma 2 Haulta completa,

51 precisa che 1l creditore procedente ha optate per la Certificazione notarile sostitutiva sulle [scriziond e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio. Tali rrascrizion|, sta a favore che contro, risalgono sino ad un atto di acquisto rascritto antecedente
di almeno venti anni dalla data di trascrizione del pignoramento. Il CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva | dati catastall attuall e storicl degli immobili pignomatl sono Indicatl nella detta
certificazione e cheil creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dellesecutato.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T
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Siattesta che la documentazione di cul all'art. 5a7 c.p.c, comma 2 risulta completa.

51 precisa che ] creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle (scrizioni e
trascrizioni gravanti sul hene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendeno per un periodo superiore al
ventennio, Tall trascriziont, sla a favore che contro, risalgono sine ad un atte di acquiste trascritto antecedente
di almeno vent anni dalla data di trascrizione def pignoramento. Il CTU precisa altres] che nella certificazione
notarile sostitutiva | dabi catastall attuall e storicl degli Immobili pignorati sono Indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell 'esecutato.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATD A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

Sl attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 Haulta completa,

5§ precisa che 1l ¢reditore procedente ha optate per la Certificazione notarile sostitutiva sulle [scrizieni e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio, Tali trascriziond, sia a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno venti anni dalla data di trascrizione del pignoramento. 1l CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva | dati catastall attuall e storicl degll immobill pignoratl sono Indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositate il certificato di stato civile dell‘esecutato.

BENE N° 10 - CGARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, FIANO T

Si attesta che la documentazione di cuiall'art 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

5i precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio, Tall trascrizioni, sla a favore che contro, Fisalgono sino ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno ventl annl dalla data dl trascrizione del pignoramento. I1 CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva | dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell esecutato,

TITOLARITA

BENE N* 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PFIANO T

L'immobile oggetto dell’ssecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s = Omissis **** (Proprieta 1/3)
s **** Omissis **** (Proprieta 1/3)

s T Omissis **** (Proprieta 1/3)

A7 41 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




L'immobile viene posto in vendita per | seguenti dirld:

s ¥R Omisgis **** (Proprieta 1/3)
& FFEEOmizsis **** (Proprieta 1/3)

o Omissis **** (Propretd 1/3)

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** [Proprietd 1/3)
o YFE Omissis * {Proprieta 1/3)
o YE Omissis Y (Proprieta 1/3)

L'immaobile viene posto in vendita per | seguenti diritl:

» FFE Omisgis **** {Proprieta 1/3)
o FF Omissis **** {Proprieta 1/3)

s =¥ Omissis **** {Proprieta 1/3)

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ***= Omissis **** (Propretd 1/1)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

» % Omissis **** {Proprieta 1/1)
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BENE N* 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

—_— ———— —— —_— ———— e R — —————— g

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o PR Omiezis * (Proprietd 171)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

» =% Omissis “*** (Propricta 1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIAND T
I confing dell’ immobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhia sono:

a nord In raglone deflla via pubblica Corso 5ant'lgnazio, a est in raglone del mappall 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione dei mappali 18%-25-1058-365-1059-1061, a sud in ragione dei mappali 1064-1063;

per il hox: a nord in ragione del box identificato con il ne0 del regolamento condominiale, a est in ragione in
Fagione del cortile condominiale, a sud in Faglone del box identificata con il 058 del regolamento condominiale,
a ovest in ragione del mappale 189,

BENE N" 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

I confind dell'lmmoblle Identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhid sono;

a nord in ragione della via pubblica Corso 5ant’lgnazio, a est in raglone del mappall 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione dei mappali 189-25-1058-365-105%-1061, a sud in ragione dei mappali 1064-1063;

per il box: a nord ed a est in ragione del cortile condomintale, a sud in ragione del box Identi ficato con il n.59 del
regolamento condominiale, a ovest in ragione del mappale 189,

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 82, PIANO T

&

| confini dell'immobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhia sono:

a nord i raglone della via pubblica Corso Sant'lgnazio, a st in raglone del mappall 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione dei mappali 189-25-1058-365-105%- 1061, a sud in ragione dei mappall 1064-1063;

per il box; a nord in ragione del box identificato con il n5% del regolamento condominiale, a est in ragione in
ragione del cortile condominiale, a sud in ragione def box identificato con il n.57 del regolamento condominiale,
aovest in ragione del mappale 189,

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

I confind dell'immobile dentificate al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhid sono;

a nord in ragione defla via pubblica Corso Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione del mappall 168%9-25-1058-365-105%- 1061, a sud in raglone deil mappall 1064 1063;

per il box: a nord in ragione del box identificato con [l n.58 del regolamento condominiake, a est in raglone In
ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n.56 del regolamento condominiale,
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aovest in ragione del mappale 189,

CONSISTENZA

BENE N* 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

[Destinadone ‘Squrﬁd: Samperficie Coefficiente Soperficie Alterza Plana
Metta Lorda Conveins il
@
| box auto 12,00 miy 1300 g 1,00 13,00 mg 2,20 m
Taotale superficie convenzionale: 13,00 ma
Imcidenza comdomimiale: 0oe | e
Superficie convenziouale coniple ssiva; 13,00 mwy

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

LE CONSISTENZIE S0NO STATE DESUNTE

EFFETTUATDO IM LOCH DAL CTAL

DALLE PLANIMETRIE CATASTALl E DA RILIEVO METRICO

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZID DA SANTHIA® 83, PIANO T

EFFETTUATOIN LOCO DAL C.T.LL

G o e e e e
Destimarione Superfice Superficks Coefficiente Saperficie Altezza Fiano
Metea Lorda Convenzioml
#
| box auto E2,00 my L5040 g 1,00 15,00 nig Z,20m
Tabsle superficle conyvengionale: 15,00 mwj
Inridenza comndonimiale: o | un
superficie convengionale complessiva: 15,00 )
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
LE COMSISTENZIE S0OMD S5TATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICD

BENE N* 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

| Diestimarions

!upl-;ﬁﬂi
Netka

Siparflcie
Lapda

ﬁﬁe:nu

!Ipl-rfh:in-
Convenzicial

ﬂ“ﬂﬁ
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T aut 1200 1 001 i) 100 14000 gy 20m | T

Tatale suparficie convenzionale: 14,00 g
Imcidenza condoanimdale: oMy | og
fuperfics convenzionale complessiva: 14,00 ma

I beni nom sono comodamente divisibill [n natura.

LE CONSISTENZE SONO STATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICO
EFFETTUATOIN LOCO DAL CT.L.

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

liestimazione Swpee rficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Fiann
Malta Lorda Conyversinnl
.a
box anto 1200 my 1400 me 104 14,00 mg IMNm | T
Tewmle superficie convenzionale: 14,00 g
T bdemza conaloan indale: nan | oy
Superfices convenzionale comple ssiva: 14,00 my

[ benl pon sono comodamente divisibili [n natura.

LE CONSISTENZIE SONO STATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICO
EFFETTUATO IN LOCD DAL C.T.L.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

I titolari catastali corrispondono a guelli reali.

CRONOSTORIA AL CATASTO TERREM:

Da implante meccanografico del 0L.01.1977 la particella 26 del foglio 40 di Santhia risulta terreno agricolo,
qualitd seminativo irdguo, classe 3 di superficie mg, 7.150;

Successivamente con variazione del 16.05.1979 in atti dal 05.06.1979 (n.1179) & stato costituito 'Ente Urbano

di mq.7.150;
CROMISTORIA AL CATASTO FABBRICATI:

L'unitd oggetto di pignoramente deriva da unitd precedentemente identificate con [l subalterno 62 del mappale
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405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 mg., Corso Beato lgnazio da Santhia, cosi
come da impianto

meccanegrafice del 20,06.1987,

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 & stata attribuita la rendita di € 30,99;
successlvamente, con Variazione honifica identificative catastale del 0303, 2010, pratlca n, VCO02T57E In attd
dal 03.03.2010 n4180.172010, & stata costituita 'unitd immaobibare particella 26 sub, 104 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mo, rendita €. 30,99 con annotazione: costitulta dalla soppressione
della particella Fg.40 partla 405 sub.62 per allineamento mappe:

Successivaments con varlazionl wponomastiche del 04022011, pratica n, VOOO2 2480 in attl dal 04022011 &
del 18.08.2020 pratica n. VC0017433 in atti dal 18.08.2020 é stata costituita 'unita immobiliare particella 26
sub.104 del Fg.40 di Santhia con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mg, sup. catastale 13 mqg, rendita €.
30,99 Corso Santo lgnazio da Santhia n83, pianoe T;

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

| titolari catastali corrispondono a quelli reall.

CRONOSTORIA AL CATASTO TERRENI:

Da impiante meccanografice del 01.01.1977 la particella 26 del foglio 40 di Santhia risulta terreno agricolo,
qualitd seminativo irrguo, classe 3 di superficle mg, 7.150;

Successivamente con variazione del 16,05.1979 in atti dal 05.06.1979 (n.1177) & stato costituito 'Ente Urbano
ol mag. 7. 150

CRONISTOR1A AL CATASTO FABBRICATI:

L'unita oggetto di pignoramento deriva da unita precedentemente ldentificate con il subalterno 63 del mappale
405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 maq., Corso Beato Ignazio da Santhid, cosi
come da implanto

meccanografico del 30.06. 1987,

Successivaments, convarfazione del quadeo tariffario del 0LOL 1992 & stata attribuita la rendita i € 30,99,
Successivamente, con Variazione bonifica identificative catastale del 03.03.2010, pratica n. VCO027572 in atti
dal 03.03.2010 n4181.1/2010, & stata costituita 'unit immobiliare particella 26 sub.105 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mq, rendita €. 30,99 con annotazione: costituita dalla soppressione
della particella Fg.40 partia 405 sub.63 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VCO022481 in atti dal 04+.02.2011 e
del TBOB2020 pratica n. VOOO017434 in attl dal 18.08.2020 & stata costitulta Funith iImmobiliare particella 26
sub.105 del Fg.40 di Santhia con categoria C/6, classe 4 conzistenza 12 mq, sup. catastale 15 mq, rendita €.
30,99 Corso Santo lgnazio da Santhia n.B3, piano T;

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (¥C)« CORSO SANTO IGHAZID DA SANTHIA B3, PIANOT
I titolari catastali corrispondono a quelli reali,

CRONOSTORIA AL CATASTO TERRENI:

Da implante meccanografico del 0L0L1977 la particella 26 del foglio 40 di Santhia risulta terreno agricals,
qualita seminativo irriguo, classe 3 di superficie mg. 7.150:

Successlvaments con variazions del 16051979 in attl dal 05.06.1979 (R 1179] & state costitulto Ente Urbano
di mq.7.150;

CROMISTORIA AL CATASTO FABBRICATI:

L'unitd oggetto di pignoramento deriva da unita precedentemente identificate con il subalterno 61 del mappale
405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 mq., Corso Beato Ignazio da Santhia, cosl
come da impiante meccanografico del 30.06,1987,

Successivamente, convariazione del quadro tariffario del 0LO1.1992 & stata attribuita la rendita di € 30,99;
Successlvaments, con Variazione bonifca identificative catastale del 02032010, pratica n, VCOO2TSET2 in atti
dal 03.03.2010 n4179.1/2010, & stata costituita |'unita immobiliare particella 26 sub.103 del Fg40 di Santhia
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con categorta Cf6, classe 4 consistenza 12 mq. rendita €. 30,99 con annotazione: costitulta dalla soppressione
della particella Fg40 partla 405 sub_f1 per allineamento mappe:

Successivamente con variazionl toponomastiche del 04L02.2011, pratica n, VOOO22479 in atti dal 04.02,2001 &
del 18082020 pratica n. YCO017432 in atti dal 18.08.2020 ¢ stata costituita 'unita immobiliare particella 26
sub.103 del Fe4d di Santhid con categorla C/6, classe 4 conslstenza 12 mg, sup. catastale 14 mq, rendita €.
30,99 Corso Santo lgnazio da Santhia n.B3, plano T;

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [(VC) - COR50 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

| titolari catastali corrispondeno a quelli reall.

CRONOSTORIA AL CATASTO TEREEN]:

Da impiante meccanografico del 01.01.1977 la particella 26 del foglio 40 di Santhia risulta terreno agricolo,
qualith seminative Irriguoe, classe 3 di superficie mg, 7.150;

Successivamente con variazione del 16.05.1979 in atti dal 05.06.1979 (n.1179) & stato costituito I'Ente Urbano
di maq.7.150;

CRONISTORIA AL CATASTO FABBRICATI:

L'unitd oggetto di pignoramente derlva da unith precedentemente dentificate con l subalterno 60 del mappale
405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 mag.. Corso Beato Ignario da Santhid, cosi
come da Implante meccanegrafico del 30006, 1987,

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 ¢ statn attribuita la rendita di € 30,99;
Successivamente, con Variazione bonifica identificative catastale del 03032010, pratica n, VOOO2TSTE in attl
dal 03032010 n4179.1 /2010, & stata costituita 'unith immobiliare particella 26 sub.102 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mdq, rendita €. 30,99 con annotazione: costitulta dalla soppressione
della particella Fg40 partla 405 sub.60 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VOO022478 in atti dal 04022011 &
del 1B.OB 2020 pratica n. VCOD17431 in atti dal 18.08.2020 & stata costituita Funitd immiohiliare particella 26
sub 104 del Fg40 di Santhid con categorla CJf6, classe 4 consistenza 12 myg, sup. catastale 14 mag, rendita €,
30,99 Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, piano T;

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

e e — e = — = A - — e — g

Catasto fabbricat [CF)

Dl idemt Ficativi Dt di clagsamente
Sexione Foglin Part Sab. fona Categard | Class= | Comsiste | Soperfic | Bendita Fano Graffato
CenE, il nsa e
catastal
[
L1 Th 104 Cia 4 Iz 13 mg A E T

Catasto terrend [CT)

Diatd identificativi Datd di dlassamento
Faglio Fart Sk, Pars. Tana Quading Classs Superfici | Reddite Redditg Graffatn
Cens, # domisica | agraria
ha are ca le
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ENTE 007150
URBARD 1]

Corrispondenta coatastale
Mon sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si € riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente e lo stato dei luoghi. Infatti Iidentificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuata In data 05092022, la preza vizione dello stato del looghl effettuato in data 12092022, & emerso;

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26:

Il fFabbricate risulta censito sia come “datl Identifieativi” che come "dati di classamento”,

L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.104:

[ box awte dsulta censito sia come "datl identificativi” che come "datl di classamenta”,

I'attuale situazione catastzle Asulta non regolare: si riscontrano difformita, per diversa distribuzione degli
spazi Internl, tra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata 17011975 e lo stato del luaghl, cosi
come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia, (all.6);

Le difformita potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso |"Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Vercelli - Ufficio Provinciale - Territorie - Servizi Catastali;

51 precisa che la particella 26 sub. 104 deriva dalla particella ex 405 sub.62 a seguito di varlazione identificativo
per allineamentoe mappe del 03.03.2010;

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T
e s aa mmE e e S - T W Mom At . = B P —— . azm e e .

Latasto Ebbrican {CF)
Dati identificativi atl di classamento
Seziane | Foglio Fart, s, Zona | Catepori | Classe | Comsisie | Spperfic | Hendita | Fane | Graf@in
Lens, i [ F ie
cabmetal
[
40 F. 105 Cé 4 X 15 mg 20A0£ T
Catasto terremd [CT)
Dand identificativi Datd di dassaments
Faglio Part. Suls, ParE. Tama Qualina Classe Buperiic Reddite Reilditn Gralftato
Cema. @ dominfes agrari
ha are «a le
& i ENTE 06 71 50
UREARD 1K)
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Corrispondenza cotastale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluoge effettuato, si € riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale eslstente & o stato del Tuoghl, Infatti identificazione catastale dell’immobile pignorato
effettuata in data 05.09.2022, 1a presa visione dello stato dei luoghi effettuato in data 13.09.2022, & emerso:

al Catasto terrenk: Fg40 particella 26:

11 fabbricato risulta censito sia come "dati identificativi® che come "dati di classamento”,

L'attuale situazione catastale al catasto terrent risulta regalare;

al Catasto Fabbricati: Fg.40 particella 26 sub,105:

Il box auto risulta censito sia come "dat] Identificativi” che come "dati di classamento”,

L'atuale sinuazione catastale risulta non regolare: si riscontrano difformitd, per diversa distribuzione degli
spazi intern), tra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata 17011975 & lo stato del luoghl, cosl
come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia. (all.6);

Le difformitd potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso Agenzia
delle Entrate, Direrione Provinciale di Vercelli - Ufficio Provinciale - Territorio - Servizi Catastali:

Sl precisa che la particella 26 sub, 105 deriva dalla particella ex 405 sub.63 a seguito di variazione identificativo
per allineamente mappe del 03032010
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Mon sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluoge effettuato, si & riscontrato la non corrigspondenza tra la
planimetria catastale esistente & lo stabto dei luoghi. Infatti |'identificazione catastale dell'immobile pignorato
efertuata in data 05092022, Ia presa vislone dello stato del luoghi effettuato in data 13092022, & emerso

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26:

Il fabbricato risulta censito sia come “datl identificativi”® che come "dati di classamenta”.

L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.103:

Il bex auto rsulta censito sia come "dati identificativi” che come "dati di classamenta®.

L'attuale situazicne catastale risulta mon regolare: si riscontrano diformitd, per diversa distribuzione degli
spazi interni, ra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata 17011975 e lo stato del lnoghi, cosi
come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia, [all.6];

Le difformita potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso I'Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Vercelll - Ufficlo Provinclale - Territorio - Servizi Catastali;

Si precisa che la particella 26 suh. 103 deriva dalla particella ex 405 sub.61 a seguito di variazione identificativo
per allineamento mappe del 03.03.2010;
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In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si & riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente e lo stato dei luoghi. Infatti l'identificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuats In data 05002022, Ia presa visione dello stato def lnoghi effettuato In data 12092022, & emerso

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26:

[l fabbricate risulta censito sia come “datl dentificativi® che come "dati di classamento”,

L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.102:

I hax auto rsulta censito sia come "datl identiflcativi” che come "datl di classamenta”.

L'attuale situarione catastale risulta non regolare: gi riscontrano difformita, per diversa distribuzione degli
spazi interni, tra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata 17.01.1975 ¢ lo stato dei luoghi, cosi
come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia. [all.a);

Le difformita potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso ['Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Vercelli - Ufficio Provinciale - Territorie - Servizi Catastali;

Si precisa che la particella 26 sub.102 deriva dalla particella ex 405 sub.60 a seguito di variazione identificativo
per allineamento mappe del 03,03 2010,

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (¥C) - CORED SANTO IGMAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

a

Il box auto pignorato non & fornito dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un'immobile escluso
dailobbligo di redazione dell’APE. Infatt, | fabbricati esclusi somo;

- | fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- gdiflel industriali e artlgianali quando gli ambientl sono riscaldatl o raffrescati per eslgenze del processo
produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili ovvero quando il
loro utilizzo e/o le attivita svolte al loro intemo non ne prevedano il riscaldamento o la climatizzazione;

- gli edifici agricoli o rurali, non residenziali, sprovvisti di impianti di dimatizzazione;

- gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di
cul all'articela 3 del DPR 412,/1993, i cul wtillzze standard non prevede 'installazions e Uimpiege dl sistemi
tecnici, quali: box cantine autorimesse parcheggl multipiano depositl strutture stagionali a protezione degli
impianti sportivi - gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose;

« L ruderd, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell'atto notarfle;

= | fabbricatd In costruziome per | quall won si disponga dellabitablitd o dell’'agibilith al momento della
compravendita, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile. In particolare =i fa
Fiferimento; agll immobill vendutl nello stato di "scheletro stritturale”, clo privl di tutte le pareti verticall
esterne o di elementi deli’tnvolucroe edliizio e agll Immobill vendutl "al rustico”, cioé privl deile rifiniture e degli
impianti tecnologict;

- | manufatti non riconducibili alla definizione di edificio {manufatti cicé non qualificabili come "sistemi
costitultl dalle strutture edilizie esterne che delimitano unoe spazlo di volume definito, dalle strutture interne
che ripartiscono detto volume e da tutti gli impianti e dispoesitivi tecnologici che si trovano stabilmente al suo
interno”, ad esempio: una piscina all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc. )

Si riscontrano irregolarita catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali®. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, il CTU guantifica un costo onnicomprensive di € 300,00,

Per completezza oltre che per agglornamento della documentazione catastale in attl, lo scrivente ha provweduto
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ad acquisire presso Agenzia del Terrltoric di Vercelli, Catasto Terrenl e Fabbricatl, In data 05.09.2022,
I"aggiornamentn dell’zstratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
I"elenco immobili;

Inoltre, in data 25.07.2022, escguiva l'aggiornamento delle provenicnze, pregiudizicvoli ¢ ipoteche nel
ventennio presso la Conservatorta di Vercelli,

BENE N 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, PIANO T

s

Il box auto pignorato non € fornito dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto @ un'immobile escluso
dall'obbligo di redazione dell’APE. Infatt, | fabbricat] esclusl sono:

- i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o raffrescati per esigenze del processo
produttive o utilizzande reflul energeticl del processo produttive non altrimenti wtilizzabill evvero guando (1
loro utilizzo e/o le attivita svolte al loro intermo non ne prevedano il riscaldamento o la climatizzazione;

- gli edifici agricoli 0 rurali, non residenziali, sprovvisti di impianti di dimatizzazione;

- gli edifici che risultano non compresi nelle categorle di edifict classificatl sulla base della destinazione d'uso di
cul all'articolo 3 del DPRE 4121993, 11 cul utilizze standard non prevede 'installazions ¢ 'lmpiege di sisteml
tecnici, quali: box cantine autorimesse parcheggi multipiano depositi strutture stagionali a protezione degli
implanti sportivi - gl edificl adibitl a lueghl di culte e allo svolgimento di attivith religiose;

- i ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell'atto notarile;

- 1 fabbricatl In costruziomne per | quall non sl disponga dellabitabllity o dell'agibilith al momento della
compravendita, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto potarile. In particolare si fa
riferimento: agli immobill vendutl nello stato di "scheletro strutturale”, elog privl di tutte le paret] verticall
esterne o di elementi deli'involucro edilizio e agli immobili venduti "al rustico”, cioé privi delle rifiniture e degli
Implant tecniologict;

- 1 manufatti non riconducibili alla definizione di edificio (manufatt cioé non qualificabili come "sistemi
costituit dalle strutture edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definite, dalle strutture interne
che ripartiscono detto volume e da tutti gli impianti ¢ dispositivi tecnologici che si trovano stabilmente al suo
interno”, ad esempio: una piscina all’'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc.)

51 riscontrano irregolarith catastall come meglio descritte nel capitolo "Datl Catastall™, Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, il CTU guantifica un costo ennicomprensivo di €.300,00,

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atti, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso 'Agenzia del Territorio di Vercelli, Catasto Terreni e Fabbricati, in data 05.09.2022,
I"aggiornamento dell’estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
'elence Imimobili;

Inoltre, in data 25.07.2022, eseguiva l'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoli e ipoteche nel
ventennio presso la Conservatoria di Vercelll,

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VE) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" B2, PIANO T

i

1 box auto plgnorato non & formito dell’Attestate di Prestazione Energetica in quanto & un'immobile escluso
dall'obbligo di redazione dell'APE. Infatti, i fabbricati esclusi sono:

« i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o raffrescati per esigenze del processo
produttive o utilizzando reflul energetict del processo produttivo non altrimenti utilizzablll ovvere quando il
loro utilizzo e/o le attivita svelte al loro intermo non ne prevedano il riscaldamento o la climatizzazione;

« gli edifict agricoll o rurall, non residenziall, sprovwisti dl Implantl di dimatizzaziones;

- gli edifici che Flsultano non compresl nelle categorle di edifici classificati sulla base della destinazione d"uso di
cui all'articolo 3 del DPR 412/ 1993, il cui utilizzo standard non prevede linstallazione e I'impicgo di sistemi
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tecnlel, quali: box cantine autorimesse parcheggl multipiano deposit struthure staglonali a protezione degll
impiant spartivi - gli edifici adibiti a lnoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose;

« Lruderd, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile;

- i fabbricati in costruzione per i quali non si disponga dell'abitabilita o dell'agibilita al momento della
compravendita, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile, In particolare sl fa
riferimento: agh immobili venduti nello stato di "scheletro strutturale”, coé privi di tutte le pareti vertical
esterne o di elementl dell’involucre edilizio e agll immobli vendut] “al rustico”, cloé privi delle rifinlure e degl
impianti tecnologici;

« | marufatt non riconductbil alla defindzlons di edificio (manufattd ciod non qualificabill come "sistermi
costituiti dalle strutture edilizie esterne che delimitanc uno spazio di volume definito, dalle strutture interne
che ripartiscono detto volume e da tutt gli impiant e dispositivi teenologici che si trovane stabilmente al suo
Interno”, ad esempio: una piscina all'aperto, una serva non realizzata con strutture edilizie, etc.);

5i riscontrano irregolarith catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali”. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, il CTU guantifica un costo ennicomprensivo di €.300,00,

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atfi, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso l"Agenzia del Territorio di Vercelll, Catasto Terreni e Fabbricatl, in data 05092022,
"aggiornamento dell estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
"elenco immaobili;

Inoltre, in data 25.07.2022, eseguiva I'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoli e ipoteche nel
ventennio pressa la Conservatoria di Vercelli

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC]) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
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Il box auto pignorato non @ fornito dell’Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un‘immobile escluso
dall’ebbligo di redazione dell'APE, Infatt, | fabbricat] esclust sono

- i fabbricati isolati con una superficic utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o raffrescati per esigenze del processo
produttive o utilizzando reflui energetici del processo produttive non altrimenti utilizzabili ovvers guando il
loro utilizzo e /o le attivita svelte al loro interno non ne prevedano il riscaldamento o la cimatizzarione;

- gli edifici agricoli o rurali. non residenziali, sprovvisti di impianti di dimatizzazione;

- gli edificl che Fisultano non compresl nelle categortie di edifici classificat sulla base della destinazione duso di
cui all'articolo 3 del DPR 412 /1993, il cui utilizzo standard non prevede linstallazione e I'impiego di sistemi
tecnici, guali: box cantine autorimesse parcheggi multipiano depositi strutture stagionali a protezione degli
impiantd sportivi - gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivit religiose;

- | ruderd, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile;

- i fabbricati in costruzione per i quali non si disponga dell'abitabiliti o dell'agibilita al momento della
compravendita, purché tale stato venga espressamente dichlarato nell’atto notarile. In particolare sl fa
riferimento; agll immobill vendutd nello state di "scheletro strutturale”, cloé privi di tutte le paret] verticall
esterne o di elementi dell'involucre edilizio e agli immobili venduti "al rustico®, cioé privi delle rifiniture e degli
Implanti tecnologict;

- | manufatti non riconducibili alla definizions di edificio {manufatt ciog non qualificabili come “sistemi
costituiti dalle strutture edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture interne
che ripartiscono detto volume e da tutt gli impiant e dispositivi tecnologici che si trovano stabilmente al sun
Interno”, ad esemplo: una piscina all’aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, ste. )

Si riscontrano irregolarita catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali”, Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazions catastale, || CTU quantifica un costo onnlecomprensivo 1 €.300,00,

Per completezza oltre che peraggornamento della documentazione catastale in atti, lo serivente ha provveduto
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ad acquisire pressol’Agenzia del Territorto di Vercelll, Catasto Terreni e Fabbricatl, in data 05.09.2022,
I"aggiornamentn dell'estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
I"elenco immobili;

Inoltre, in data 25.07.2022, escguiva I'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoli e ipoteche nel
ventennio presso la Conservatoria di Vercelli.

PATTI

BENE N" 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, PIANO T

Sull'lmmaobile non risulta alcun contratto dl locazione in essere,

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Sull'immobile non risulta alcun contratto di locazione in essere.

EFHE N°9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIOD DA EA]"-I'E'H]A B3, PIAND T

B T T T T R *

Sull'lmmabile non fisulta aleun contratto di locaziones in essere,

BEHE H“ ‘.ll.'l GHIULGE UB]EATD A SAHTH]A (W) - EEIRSG EANTG ]ENA.'E.]EI I]P. EJ’LHTH]A 33, I"]AND T

et L Ll P s S y L e iy

Sull'lmmaobile non risulta alcun contratho di locaziones in essere,

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

a

Il biox auto 51 trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazlone. Gli implantl risultano finzionant,

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Il box auto si trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione, Gli impianti risultano funzionant.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Il box auto si trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione. Gli impianti risultano funzionant.

EFHE H“ 1I] EARAEE UE]EATD A SANTHlﬂ [".?L‘:I E'EIRED SAN'TEI ]EN.I’I.?]D I]A. EA]".ITH]A EE P]AND T

. ™

I b aute sl trova in sufficiente state di manutenzione e conservazione, Gl implant] risultane funzlonant,

PARTI COMUNI
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAHTHJJ:-'I. ['LfL] CORSO EAHTI‘J IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIAND T

S S S — s a e o s e e e sl

Le pertinenze e i beni comuni non censihili sono state tutte individuate nell’attuale documentazione catastale
presente in banca datl presso (1 Catasto Fabbricatl di Vercelli oltre che eventualmente rilsvabill nel
regolamento condominiale. Mon € stata rilevata ulteriore documentazione specifica.

HEHE H" 4- EARALGE UBICATO A SANT]'UA {\’E] EﬂRSﬂ EAHTD ]EHAI]D I]A EA]"-IT] l]A EB PIANO T

m i TEEEL s i e FELES Tty SESENEE S

Le pertinenze e | beni comunl non censibili sono state tutte Individuate nellattuale documentazione catastale
presente in banca dati presso il Catasto Fabbricati di Vercelli oltre che eventualmente rilevabili nel
regolamento condominiale. Non & stata rilevata ulterlore documentazione specifica.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Le pertinenze e i beni comuni non censibili sono state tutte individuate nell'attuale documentazione catastale
presente in banca dati presso il Catasto Fabbricati di Verrelli oltre che eventualmente rilevahili nel
regelamento condominiale, Mon & stata flevata ulterlore documentazione specifica,

BENE N* 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Le pertinenze e i beni comuni non censibili sono state tutte individuate nell'attuale documentazione catastale
presente in banca dati presso (1 Catasto Fabbricati di Vercelli oltre che eventualmente rilevabili nel
regolamento condominiale. Non € stata rilevata ulteriore documentazione specifica.

SERVITU, CENSO, LIVELLOD, USL CIVICI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SJ"LHTH]H {(VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T

S S — T —— el

Mon fdsultano servith attve o passive sul bene plgnorato.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Mon risultano serviti attive o passive sul bene pignorato.

BENE N* 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {"-"E] C[}HSID SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

e —

Mon risultano serviti attive o passive sul bene pignorato.

BEHE N" lﬂ GAHAGE UB]EAT[! A EAHTHIA f"n’f.j EDRE'EI SAHTB ]EHAI]D DA EAHTH]J'-'I. B.3 F]AND T

...... iy

Mon risultano servith attive o passive sul bene pignorato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
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Fondaziond: In c.a

Ezposizione: est;

Altezza [nterma utile: altezza em 220,

Strutture verticali, pareti esterne ed interne: in ca. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;
Pavimentazione interna: in gres,

Infissi esternl ed Interni: portone d'ingresso basculante In lamlera preverniciata;
Impianto elettrico; Liimpianto elettrico esterno non certificato.

Dotazionl condominiali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZID DA SANTHIA® 83, PIANO T
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Fondazioni: In c.a.

Esposizione: esk;

Altezrza interna utile: alterza cm. 2210,

Strutture verticall, paretl esterne ed Intérne: in ca. e laterizio;

Solak: In laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;
Pavimentazione interna:in gres,

Infizsl esternd ad internk: portone d'ingresso basculante ih lamilera preverniciata;
Impianto elettrico: L'impiante elettrico esterno non certificato.

Dotazionl condomintiali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

EEHE N9 - EARAGI: !IEI-L.ATL? A hAH [']'ll.l'-'t I_"JLJ EDRbU hAHTU JENA.E]EI DA EAHTHIA 53 PJAI"-ID T

s — i

Fondazioni: in c.a.

Esposizione; est;

Altezza interna utile; altezza cm.220;

Strutture verticall, paretl esterne ed interne: in c.a. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;
Pavimentazlone interna: in gres

Infissi estemni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;
Implanto elettrico: L'implanto eletirico esterno non certificato.

Dotazioni condominiali: Tutto quanto specificato nel regolamento condominiale;

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO 1GNAZIOQ DA SANTHIA' B3, PIANO T

Fondazioni: in c.a.

Ezposizione: est;

Altezza interna wtile: altezza cm.220;

Strutture verticall, paretl esterne ed interne; in c.a. e laterlzio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;
Pavimentazione interna: in gres;

Infissi esterni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;
Implanto elettrico: L'implanto elettrice esterno non certficato.

Dotarioni condominiali: Tutto quanto specificato nel regolamento condominiale;

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHJA [\FE] CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T
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Il box aute risulta occupato dalla !
I
|

EENE N° 4 - GARAGE UBICATO A EAHT]'HJ!L {:":’EJ CORID SANTO ]ENAI]D DA SANTHIA® B3, PIANO T

Il box auto risulta occupato dalla @

pri -

EEHE H“ '-'] EARA-EE UEIEATD A EANTH]A I:"."f_'] CORSO EA]"-ITI'.'I ]E]"-IA.?]EI I]A. EANTH]A E:! ]:"]AI'"H:I T

T . g

Il box auto dsulta cccupato dalla Sigra **** Omissls ***;

BENE N" 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANG T

11 hox auto risulta occupato dalla Slgra b ' T
[

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N 3 - GARAGE UBICATO A SH.NTHLFI. (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, FIANO T

Perivdo Fropricta Arth
IREETE AR FRR DR B CEE R ATTO DI YENDITA
05 105/ 200 % —
HRaganis Miata HRepertorin N7 Racendta NT
ROTAIC BERIGRQ L1/12/1974 8776 BT
CONTI B1SANTHIA'
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Trascrizione

Frosso [TFTF] Mg, gen R, jrabrt,
VYERCELLI Nz 00,1975 B ar
Registragione
Fresso Data Heg N™ Vol n-
SANTHIA 1201938 1468 ]

Dal 05,705,/ 2009 2l
25,07/ 2022

LLal} mh“ FAEH

DICHEARAZIONE LEGITTIM A DI SUCCESSIONE IN MORTE D FER

A il FRANCESCO

Fupante [TFTH e pe Tog o B° Raccelln N°
05/ 05 f 2000
Trascrizicme
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
VERCELL 1510,/ 2010 056 (LT
Registrazione
Fresso Mara Heg. N7 Vol N*
SAMTHIA 0%, 05,2010 1338 9550

Per quanto clguarda lNimimobile oggetto di pignoramento;

La dichlarazione di successione legittima In morte di

Mon sussiste continuith nelle trazcrizionl per [ ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

[nvarlata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

accettazione dell'eredita,
Inoltre 5l preciza che nell’atto di vendita del 11121974 I'immoblle acquistato non risultava ancora individuato
catastalmente con Foglio, numero & subalterno in quanto non ancora accatastati.

non risulta s

eguita da alcuna

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (¥C) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANOD T

e

Perimd Propr kb Arti
Dal 117121974 al H Omisss ATTO DI YENDITA
5 06 2009
Hogante Data Reperinrio K° Haccolta N*
MO TAIC BERIGRO 111251974 0776 A6TO
CONTI N SANTHIA'
Trascriziome
Fresso Data Heg. pen Keg. part_
B oi 151
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YERCELL [P a7 ar
Kegistrazlone
Fresda Mk Rep NT Val K*
SAMTHIA' o 121974 1+65 La%
Dal 05 /052409 2l "% Dmizls S DICHIABAZIONE LEGITTIMA DI SUCCES 5I0KE IN MOKTE DI FERRAR] FRANCESCO
2507 /2022
Hogante faka Repertorin N° HRaceolta N*
05,/ 05,2009
Trascrizlpme
Fresso Data Reg. gen. REg. part-
VERCELLI 15112010 EETT) AI00
Eegistrazione
Fressn Mara Heg N Vol p-
SANTHIA' 05, 05,3610 140 [Ty

Per quanto Flguarda Nimmoblle oggetto di pignoramento:

o Mop sussiste coptinulth nelle tragcriziond per (1 ventennlo precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

Lasituazione della proprietd antecedente [l vente nnio della trascrizione del pignoramento tsulta

Invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

La dichiaraziene di spccessione legittima in morte di |

accettazione delleredita.
Inoltre sl precisa che nell’atto di vendita del 11121974 I'immobile acquistato non risultava ancora Individuato
catastalmente con Foglio, numero e subalterno in quanto non ancora accatastati,

non risuita s

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHI

eguita da alcuna

A" B3, PIANODT

Pariodo Proprietd ARt
Dal 11712 1934 al HEE Ommis st ATTO DI YENDITA
25,07 20T
Huogante Data Repertorio Raccolta N
Bl TAID BERIGERD 1171278974 Bri5 IBGS
CONTI Dl SaNTHIA
Trascrtzieme
Prasas Diats Rag. gen Hig. part.
VERCELL 0z/08/1975 36 a
Eeglstrazione
65 i 151
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Presso

Data

Reg- N°

Vol M*

SANTHIA'

307121974

L+a7

L5

Per quanto rlguarda immebile oggetto di pignoramento;

#  Sussiste continuity nelle trascrizionl per [l ventennlo precedente alla data di trascrizione del
plgnoramento;

* Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Invarlata;

» Lasituazione della proprietd risulta attuaimente invariata,

5i precisa che nell'atto di vendita del 11.12.1974 l'immobile acquistate non risultava ancora individuato
catastalmente con Foglio, numero & subalterno in gquanto not ancora accatastati,

BENE N° 10 - GARAGE URBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

Perindo

Froprieta

Akt

DAl 11,12 1974 4]
257072022

b *. 11113 R

ATTO DI VENDITA

Hogante Data Repertorio N° Raceolti M
ROTAIG BENIGRO Lif 1271974 /775 2R
CONTI I SANTHIA
Trascrizinie
[ Mists Rag: gon. Rig, jrart
VERCELLI 0z/01/1975 36 36
Registrazione
Preszo fata Heg N© Vol N*
SANTHLA' A0/ 1201974 1467 159

Per quanto rlguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Inwariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

&1 precisa che nell'atto di vendita del 11121974 I'immebile acquistate pon dsultava ancora Individuato
catastalmente con Foglio, numero & subalterno in quanto non ancora accatastati,
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 /2022, sono
risultate le seguenti formalita pregindizicvoli:

Iscrivioni

» [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI M1 1501 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 11
Importo; € 300,000, 0]
A favore di == Omissis ****
Contro **** Omissis **==
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,98 %
Rogante: NOTAID LUNGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Dats: 10,001 /2008
MN" repertorio: B&4B7
MW raccolta; 20953
Mote: LA DETTA ISCRIZIONE RISULTA ISCRITTA TRA L'ALTRD CONTRO
P

1
Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trazcritio a VERCELLL il 01 ,f'[léll.ﬁll]l 1

Reg. gen. 2919 - Reg. part. 2178

Quota: 1/3

A favare di =*** Omissis ****

Contro ¥ Omizsis ¥
= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI 11 03 /05,2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716

Quota: 171

A favare di =** Omissis ****

Contra **** Dmissis ***%, **** Omissls ****, **** Omissis ****
= VERBALE DI PIGNOFPAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI I 18022022

Reg gen. 1392 - Reg. part 1126

Duoka:1/1

A favore di =*** Omissis ****

Contra **** Dmizsls ***=, **** Omizsls ****, **** Omissis =***

57«1 151
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BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZI0 DA SANTHIA' 83, PIANO T

- L]

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI agglornate al 25,07 f2022, sono
risultate le seguenti formalita pregindizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELLI 1L 15/01 f2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 11

Imporio; € 200,000,060

A favore di ™ Omissis ¥
Contra **** Omissis ****

Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,968 %
Rogante; NOTAIQ LUIGI VERCELLOTTI D SANTHIA'
Data: 10,/01,/2008

N® repertorio: B64R7

M® raccolta: 20053

Mote: LA DETTA ISCRIZIONE RISULTA I5CRITTA TRA L'ALTRO CONTRO 1L 51G. 1

pro—- -

] - mmmm o omm B R

Trascririoni

-

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOREILI

Trascritto a VERCELLI il 01 ,."[I-Ill.-’Eﬂl 1

Reg. gen. 2919 - Reg, part. 2178

Quota: 1/3

A favare di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ***=

YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI il 03 ,."[IEI.-' 2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part. 2716

Quaota: 1/1

A favore di == Omissis ****

Contro **** Omissis ***= ***0missis ****, **** Omissis ****
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEIL]

Trascritto a VERCELLI i1 18,/02,/2022

Reég. gen. 1392 - Reg, part. 1126

Quota: 171

A favare di =** Omissis ==

ﬂl:rl:ll'.t‘ﬂ L1 Y] ﬂl’l’ll.‘isls L] th#l LLE 2 ﬂ_m i”lﬁ L !itl - - - ﬂmlﬁEIE LLE R

kv b ik .
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BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZI0 DA SANTHIA' 83, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI agglornate al 25,07 f2022, sono
risultate le seguenti formalita pregindizievoli:

Iscrizioni

o JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMNZLA D] MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI 1L 15/01 f2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 11
Imporio; € 200,000,060
A favore di ™ Omissis ¥
Contra **** Omissis ****
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,968 %
Rogante; NOTAIQ LUIGI VERCELLOTTI D SANTHIA'
Data: 10,/01,/2008
N® repertorio: B64R7
M® raccolta: 20053

Traseririoni

¢+  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritte a VERCELLI il IJEI,:"EISI.I’EEII?
Reg. gen. 3461 - Reg. part. 2716
Quota: 111
A favare di =*** Omissis ****
Contro **** Omisgis ***=
« VERBALE DI PIGNOPAMENTO IMMORBILI
Trascritto a VERCELLI il 18,02 /2022
Reg gen. 1392 - Reg. part 1126
Quota: 1/1
A favore di =*** Omissis ****
Contro **** Dmiss]s ****

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

— e

Dalle vizure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 f2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudidevoli:

Iscrizfoni

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI 1l 15/01 f2008
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Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quata: 11

Importo; € 300,000, 00
A favore di =** Omissis
Contro **** Omissts ****
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,98 %5

Rogante: NOTAIQ LUNGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: 10,01 /2008

M® repertorio: B&4B7

M° raccolta: 20953

=EEk

Trascririond

¢« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI il 03/05/2017
Reg. gen. 3461 - Reg, part. 2716
Quota: 11
A favare dl **** Omisels *=**
Contrg **** Omissis ****
*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBEILI
Traszcritte a VERCELLI il 1E|,."EIEI.|' 2022
Reg. gen. 1392 - Reg, part 1126
Quota: 1,1
A Favare di **** (migsis *=**
Contrg **** Dmissis **==

NORMATIVA IRBANISTICA

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZID DA SANTHIA® B2, PIANO T

L'immobile plgnorato sl trova in zona BRI zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita
regolata dall’art.27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhia.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T
L'immobile pignorato sl trova in Zona BRI, Zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita

regolata dall’art.27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhia,

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

el

L'immobile pignorato si trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regolata dall’art.27 delle Norme di attuazione del P.E.G.C. vigente nel comune di Santhis,

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
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L'immobile planorato sl trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita
regolata daliart. 27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhii.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, PIANO T

s e m = e e e = e = Mmoo st e e e e e e = g

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47,1985, La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non
sono presentl vincoll artisticl, storlci o alberghlerl. Mon sono presentl diritti demantall o usl civich L immobile
rlsulta agibile.

Dagli accertamenti effettuati presso Archivio Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13092022,
inerenti all'immuobile pignorato, risultava la seguente documentazione:

» DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI N, 77,72 del 24.08.1972, PROT.GEN. N.
3655 per costruzione di nuove edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacon con conseguente
LICEMZA D COSTRUZIONE del 04,09, 1972

+DOMANDA DI ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** ¢ conscguentc
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasciato dal Sindace df Santhia del 09121974 visti (1 collaudo statico
depositato al Genio civile in data 08/10/1974 al n. 13373, inizio lavori in data 18.11.197 2 e ultimazione lavorn
In data 25.10.1974;

«COMCESSIONE IN SANATORIA legge 28.2.85 n.47 per ampliamento di basso fabbricato a destinazione
autori messa n.214 /93 del 03.09.1993;

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

#  [Monesliste il certificata energetico dell’ immobile / APE.
»  [Monesiste la dichiarazione di conformita dell"impiantoe eletiricn,
»  [Monesiste la dichlarazione di conformiti dell"impiantoe termion,

o Nonesiste la dichlarazione di conformita dell’ impianto idrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

BENE N" 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [¥C) - CORS0 SANTO IGHNAZIO DA SANTHIA B3, PIAND T
L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruziong non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immaobile
risulta agibile,

Dagli accertamenti effettuati presso I'Archivio Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13.09.2022,
Inerenti all'immobile plgnorato, risultava la seguente documentazions:

« DOMANDA DI COMCESSIONE D] LICENZA D1 NUDWVE COSTRUZIOMI M. J'?I.-'?E del 24.08.1972, PROT.GEN. N.
3655 per costruzione di nuevo edificio ad wso abitazione denominate Condominio Bacco con conseguente
LICENZA D COSTRUZIONE del 04.09.15972;
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«DOMANDA D] ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del 5ig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DM ABITABILITA' rilasciato dal Sindaco di Santhia del 09121974 visti il collaudo statdco

depositato al Genlo civile in data 08101974 al n. 132773, Inkzio lavord In data 18,11.197 2 e ultimazione lavord
indata 25.10,1974;

sCONCESSIONE IN SANATORIA legge 28.2.85 n47 per ampllamento di basso fabbricato a destinazione
autorimessa n.214,/93 del 03.09,1993;

Certificazioni energetiche e dichlarazioni di conformito

* Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
»  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

#  Moneziste la dichiarazions di conformitd dell’implanto ideico,

Ezlste corrispondenza tra o stato def luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione,

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /71985, La costruzione non & antecedente al 01091967, Non
sono present vincoli artisticl, storlc o alberghler. Mon sono presentl dirittl demaniall o usi civiclh Limmobile
risulta agibile.

Dagli accertamenti effettuati presso 'Archivio Edilizio del Comune di Santhid, effettuati in data 13092022,
inerenti all'immobile plgnorato, risultava la seguente documentazione:

» DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI N, 77/72 del 24.08,1972, PROT.GEN. N,
3655 per costruzione di nuovo edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacco con conseguente
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA D] ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasclato dal Sindaco di Santhia del 09.12.1974 visti [l collaudo statico
depositato al Genlo civile in data 08/10/1974 al n.133/73, inizio lavori in data 18.11.1972 e ultimazione lavor
in data 25.10.1974;

«COMCESSIONE IN SANATORIA legge 28.2.85 n.47 per ampliamento di basso fabbricato a destinazione
autorimessa n.214 /93 del 03.09.1993;

Certificarioni energetiche e dichiarazioni di conformita

o Mon esiste il certificato energetico dell’ immobile / APE.
»  Mon esiste la dichiarazione di conformitd dellimpiante elettrico,

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

6k odi 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




»  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoidrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei lnoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

.
L'immobile risulta regolars per 1a legge n® 47 /1985, La costruzions non & antecedente al 010971967, Nan
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civicl L'immaobile
risulta agibile,

Dagll accertament] effettusti presso 'Archivio Edilizio del Comune di Santhid, effettuati In data 13092022,
inerenti all'immobile plgnorato, risultava la seguente dorumentazione:

» DOMANDA D] CONCESSIONE D1 LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI N, 77 /72 del 24.08,1972, PROT.GEN. N,
3655 per costruzione di muovo edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacco con conseguente
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA D] ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DN ABITABILITA rilasclate dal Sindaco dl Santhid del 09021974 vistl 11 collaude statico
depositato al Genio civile in data 08/10,/1974 al n.133/73, inizio lavori in data 18.11.1972 e ultimazione lavori
indata 25.10.197 4

«COMNCESSIONE IN SANATORIA legge 28.2.85 n47Y per ampliamento di basso fabbricato a destinazione
autorimessa n.214,/93 del 03.09.1993;

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

»  Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

o Mopesiste la dichiarazione di copformith dell’implanto eletirico.,
o Mon esiste la dichlarazione di conformith dell'impiante termico,

o Mon esiste la dichliarazione di conformith dell"implantoe tdrico.,
Ezlste corrispondenza tra lo stato del luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {V¥C) = CORSD SANTO IGNAZIOD DA SANTHIA® 83, PIANO T

-

Sono present vincoll od oned condominiall che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali
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Importo medio annuo delle spese condeminiall: € 66,00
Taotale spese per lanno in corso e precedente: € 132,00

Importe spese straordinarie gid deliberate; € 0,00

L'immoblle pignorato & facente parte di edificle a regime condominiale denominate "Condominlo BACCO" &
quindi vi sono dotazioni condominiali e vincoli od oner condominiali. Tale condominio & amministrato dal Sig.
Osvaldo Busso, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhia, (tel. 347.7761261]).

Fare rferimento alla tabella millesimale di proprietd allegata al regolamente condominiale. 51 segnala che ad
oggi la proprieta € in regola coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati.

BENE N* 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

Sonao presenti vincoli nd oneri condominiali che resteranno a carico dell’ acquirente.

Spese condominiali

Importo medie annuo delle spese condominiali: € 66,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 132,04

Importo spese straord inarie gia deliberate; € 0,00

L'immobile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominlo BACCO" e
quindi vi sono dotazioni condominiali e vincoli od oned condominiall. Tale condominlo & amministrato dal 5ig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhia. (tel. 347.7761261).

Fare dferimento alla tabella millesimale dl proprieta allegata al regolamento condominiale. 51 segnala che ad
opgi la proprieta & in regola coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non rsultano arretrati

BENE N* 9 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

i il i b A s o Ll o A s e sl e i A
Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiall: € a6,00
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Taotale spese per I'anna In corso e precedente: € 132,00

Importo spese straordinarie gid deliberate: € 0,00

L'immohile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominato "Condominio BACCO" e,
qutindi vl sono dotaziond condominiall ¢ vincoli od oned condeminiall, Tale condominio & amministrate dal Sig,
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n16 in Santhia. {tel. 347.7761261).

Fare rferimento alla tabella millesimale di proprieta allegata al regolamento condominiale. 51 segnala che ad
oggi la proprieta € in regola coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati.

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
B e e e e e L

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle gpese condominiall: € 66,00

Totale spese per |'anno in corso e precedente: € 132,00

Importe spese stracrdinarie ghd deliberate; € 0,00

Limmobile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO" e
quindi vi sono dotazioni condominiali e vincoli od oneri condominiali. Tale condominio & amministrato dal Sig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhia. (tel. 347.7761261)

Fare rferimento alla tabella millesimale dl proprieta allegata al regolamente condominiale. 51 segnala che ad
opgi la proprieta & in regola con i pagamenti delle rate condominiali e pertanto non rsultano arretrati.
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I otto & formato dal seguenti benid:

» Bene N° 2 - Carage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T
* Bene N 11 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T
= Bene N 12 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, plano T

DESCRIZIONE

BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

— —— - — e ——

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB.99: Trattasi di box auto, identificato oon il n54 nel regelamento
comdominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da ne3 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazgina a regime condominlale denominata "Resldenza Bacco®, costrulto con regolare concessione
Edilizia tra gll annl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n.83, disciplinato da regolamento
condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede all'area cortilizia
oepltante il box aute direttamente dalla via pubblica tramite una bardera velcolare [sbarra automatical,
mentre |'accesso del box auto & tramite I"apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

HBENE N" 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [(VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T
box auto FG.40 MAPPALE 26 SUB.101: Trattasi di box auto, identificato con il n.56 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazzina a regime condominlale denominata "Resldenza Bacco”, costrulto con regolare concessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, gita in Corso Santo Ignazio da Santhid n.83, disciplinato da regolamento
comdominiale, situato in zona semicentrale all'abltato del Comunme di Santhid, Vi sl aceede all’area cortilizia
ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare (sbarra automatica),
mentre l'accesso del box auto ¢ tramite apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata.

La vendlita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 12 - GARAGE URICATO A EAHTl_'l_lfl. (VL) - CORSO SANTO TGNAZIO DA E.ﬂﬂ"._l.’_l‘ul_-!].ﬂ.'_F!_E!_._F_"]ANﬂ T

e et L S LU =il e e e LR S L e e e T L e e e MLy e P L L - iy

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUBIMD: Trattasi di box auto, Identificate con 1 n55% nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazzing a regime condominfale depominata "Residenza Bacco”, costrulto con regolare copcessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da regolamento
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condominiale, situato in zona semlcentrale all'abitato del Comune di Santhid, Vi sl accede all’area cortilizia
ospitante il hox auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare [sharra antomatica),
mentre 'accesso del box auto & tramite 'apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata,

La vendita del bene non & soggetta IVA,

FPer il bene in questione non & stato effettuato un accesso fOrzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

51 attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

51 precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle lscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio, Tall trascriziond, 2la a fBavore che contro, Fisalgono sine ad un atto di acquisto frascritte antecedente
di almene vent annl dalla data di trascrizione del pignoramento, [1 CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva i dati catastali attvali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell esecutato.

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.. comma 2 risulta completa.

Si precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle iscrizioni e
traserizionl gravanti sul bene e che le [scrizionl e trascriziond =i estendono per un perlodo superiore al
wventennio. Tali trascrizioni, sia a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno venti anni dalla data di trascrizione del pignoramento. Il CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva | dati catastali attvali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell'esecutato.

BENE N* 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

=& == = e e —_——— e ——

Si attesta chie la documentazione di coi all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

8 preciza che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle iscrizioni e
trascrizlond gravantl sul bene e che le [scriziond e trascrizion] sl estendono per un perlodo superiore al
ventennio, Tali trascriziony, sia a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno ventl anni dalla data di trascrizione del plgnoramento. Il CTU precisa altresi che nella certiflcazione
notarile sostitutiva | dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certiflcazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell’esecutato.
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TITOLARITA

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» ¥ Omissis **** {Propricta 1/3)
» Y Omissis **** {Propricta 1/3)
» = 0missis =t (Proprieta 1/3)

L'immohbile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s T 0Omissis = (Proprieta 1/3)

& = Omissis **** (Proprietd 1/3)

o M Omissis **** (Proprietd 1/3)
| risisde
insleme ad altra persona.
g risulta coniugata in separazione dei beni.

Vol el e ey

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 82, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o T Omissis T (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto In vendita per | seguenti diril:

o **** Omissis **** (Proprietd 1/1)

La Sig.ra Milano stella risulta attualmente vedowva,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s **** Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per | seguenti dirit:

o FE Omisgis **** {Proprieta 1/1)

La Slg.ra Milano stella Fisulta attualmente vedowva,
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CONFINI

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

I confini dell'immaobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhia sono:

a nord in ragione della via pubblica Corso Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a
ovest in ragione del mappali 189-25-1058-365-105%-1061, a sud in ragione dei mappali 1064-1063;

per il box: a nord In ragione del box identificato con il n55 del regolamento condominiale, a est In raglone in
ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n.53 del regolamento condominiale,
a ovest in ragione del mappale 189,

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANG T
I confind dell'immaobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg40 di Santhid sono: a nord in raglone della via
pubblica Corse Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a ovest in ragione dei mappali
189-25-1058-365- 1059- 1061, a sud In ragione del mappall 1064-1063;

per il bowx: a nord in ragione del box identificato con il n537 del regolamento condominiale, a est in ragione in
ragione del cortile condominiale, a sud In ragione del box [dentificato con il n55 del regolamento condominiale,
a ovest in ragione del mappale 189,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

I confini dell'immaobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg40 di Santhi zono: a nord in ragione della via
pubblica Corse Sant'Ignazio, a est in raglone del mappall 1060-284-1057-1023, a ovest in ragione del mappali
189-25-1058-365-105%-1061, a sud in ragione dei mappali 1064-1063;

per il box: a nord in ragione ded box identificato con il w56 del regolamento condominiale, a est in ragione in

ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n.54 del regolamento condominiale, 2

a ovest in ragione del mappale 189, E

CONSISTENZA §

BENE N° Z - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORSO SANTO IGNAZLO DA SANTHIA® 83, PIANO T g
. e

Destinaziones Swpee rificle superficke Coefficientes Superlicie Alteena Pl -

Metia Lorda Comvenzional -

‘ ;

BTN ALFTE 1200 my 1300 me 100 13,00 me 2.3 m E

i

Totale superficie convensionale: 13,00 n i

e

Tecklenza comdominiale: n0m E

L

Superflols convendonale complessva: 13,00 oy %

&

2

[ beni non sono comodamente divisibill in natura. E

:

i

&
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LE CONSISTENZE SOND STATE DESUNTE

EFFETTUATO IMN LOCH DAL CTAL

DALLE PLANIMETRIE

CATASTALlI E DA

RILIEVYD METRICO

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T‘.
TTiestinarinme Superhicie Supertices Coefficients Superhcie Alirzza Piann
Netka Lorda Convenziomal
#
B aute 12,0 ) LEDD 1 104 15,00 1mig 220 m
Tatale superfick convensionale: 13,00
Incidenza condomimiale: LRI
Superficls convenzionale complessiva, | 13,00 mg

I benl ron sono comodamente divisibill [n natura.

LE CONSISTENZE SONO STATE DESUNTE

EFFETTUATO IN LOCO DAL CT.AL

DALLE PLANIMETRIE CATASTAL] E DA RILIEVD METRICO

HEHE H“ 12 - GHHJ’LGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO E.FLHTEI ]ENHE]D I]A SANTHIA' 83, PIANO T

e e et e e =g

Destinations S rficie Superick Coefficients Superlicie Altozea Pl
Netia Lerda Convemional
[
TEOX AUTO L2400 g L2001 i 1,04 15,00 hmig 3,20
Tutmle mqu.lr!i.'h con e aebona e 14,00 muwj
Tkl enza combombndale: [iliT)]
Superficie convenrionale complessiva: 14,80 m

I beni non sone comodamente divisibill In natura.

LE CONSISTENIE S0M0O S5TATE DESUNTE

EFFETTUATOIN LOCD DAL CT.AL

CRONISTORIA DATI CATASTALI

DALLE PLAMIMETRIE

CATASTALT E DA RILIEVO METRICD

BENE N" 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0O SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANOT

-
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| titolari catastall cordspondono a gquelli reall,

CROMNOSTORIA AL CATASTO TERREENML Da implanto meccanografico del 01011977 la particella 26 del foglio
40 di Santhia risulta terreno agricolo, qualita seminativo irriguo, classe 3 di superfide mg. 7.150;
successlvamente con varlazioneg del 16.05.197% in attl dal 05.06.1979 (n,1179) & stato costituito 'Ente Urbana
di mq.7.150;

CROMNISTOR1IA AL CATASTO FABBRICATIE: L'uniti oggetto di pignoramento deriva da unitd precedentemente
identificate con il subalterno 57 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat, Cf6, classe 4, consistenza 12
mg., Corso Beato lgnazio da Santhia, cosi come da impianto meccanografico del 30.06.1987.

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 & stata attribuita la rendita di €. 30,99;
Successivamente, con Variazione bonifica identificative catastale del 02.03,2010, pratica n, VCOO2TSTE In atti
dal 03.03.2010 n.4175.1/2010, & stata costituita I'unita immobiliare particella 26 sub99 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mq, rendita €. 30,99 con annotazione: costituita dalla soppressione
della particella Fg.40 partla 405 sub.57 per allineamento mappe:

Suceessivamente con variazioni toponomastiche del 04022011, pratica n. VODO22475 in attl dal 04.02.20101 e
del 1B.08.2020 pratica n. VCOO17428 in atti dal 18.08.2020 & stata costituita 'unith immobiliare particella 26
sulv29 del Fg.40 di Santhid con categoria C/6, classe 4 conslstenza 12 ma, sup catastale 13 maq, rendita €, 30,99
Corso 5anto lgnazio da Santhid n.83, plano T;

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0O SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, FIAND T

-

| titolari catastali cortispondono a quelll reall.

CROMNOSTORIA AL CATASTO TERRENI: Da impianto meccanografico del 01.01.1977 la particella 26 del foglio
40 di Santhid risulta terremo agricelo, qualitd seminativo Irriguo, classe 3 di superficie mag 7.150;
Successivaments con variaziong del 160519749 in atti dal 05.06.1979 {n.11749] & stato costituito 'Ente Urbano
dl mq.7.150

CROMISTORIA AL CATASTO FABBRICATE L'unita oggetto di pignoramento deriva da unita precedentemente
identificate con il subalterno 39 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat, C/6, classe 4, consistenza 12
mi]., Corso Beato Ignazio da Santhid, cosi come da impianto meccanografico del 30.06.1987.

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 & stata attribuita la rendita di €. 30,99;
Successivamente, con Variazione bonifica identificativo catastale del 03.03.2010, pratica n. VCO027572 in atti
dal 03032010 w4177.1/2010, & stata costitulta 'unitd immobiliare particelia 26 sub. 101 del Fga0 di Santhil
con categoria £/6, classe 4 consistenza 12 maq, rendita €. 30,99 ton annotazione: costituita dalla soppressione
della particella Fg.40 partla 405 sub.59 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n, VOOD22477 in atti dal 4022001 e
del 1B.08.2020 pratica n. VCO0O17430 in attl dal 18.08.2020 & stata costitulta I'unita [mmobiliare particella 26
sub.101 del Fg.40 di Santhia con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mg, sup. catastale 13 mq, rendita €.
30,99 Corso Santo Ignazio da Santhia n.B3, plano T;

BENE N° 12 - GARAGE URBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO0 SANTO IGNATIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

i

I titolari catastali corrispondons a quelli reall,

CROMNOSTORIA AL CATASTO TERRENI: Da impiante meccanografico del 01.01.1977 la particella 26 del foglio
40 di Santhid risulta terreno agricolo, gualita seminativo irriguo, classe 3 di superficie mg. 7.150;
successivaments con variazionsg del 16051979 in atti dal 05061979 (n.1179] & stato costituito 'Ente Urbano
di mq.7.150

CROMISTORIA AL CATASTO FABBRICATE L'unita oggetto di pignoramento deriva da uniti precedentemente
Identificate con il subalterno 58 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C76, classe 4, consistenza 12
., Corso Beato Ignazio da Santhid, cosl come da implanto meccanografico del 30.06,1987,

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 ¢ stata attribuita la rendita di €. 30,99;
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Successivamente, con Variazione bonifica identificativo catastale del 02.03.2010, pratica n, VCO02 7572 Lo attl
dal 03.03.2010 n4176.1/2010, & stata costituita ['unith immobiliare particelia 26 sub. 100 del Fg40 di Santhia
con categoria Cf6, classe 4 consistenza 12 maq, rendita €. 30,99 con anpotazione: costitulta dalla soppressione
della particella Fg 40 partla 405 sub.58 per allineamento mappe;

successlvamente con variazionl toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VOO022476 In atti dal 04.02,2011
del 18082020 pratica n. YOOO17429 in atti dal 18.08.2020 & stata costituita Nunitd immobiliare particella 26
sub.100 del Fg.40 di Santhia con categoria C/o, classe 4 consistenza 12 mq, sup. catastale 14 maq, rendita €,
30,99 Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, piano T:

DATI CATASTALI

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Catasto Fablrican (CF]

Dati identficatisi Bati di elnssamento
Sexiane Foglio Part sSub. foma Categori | Classe | Comsiste | Seperfic. | Hendita Fano Grafiato
CoEs, A ea e
wakawtal
d-
40 6 a9 Ch 4 1z 13 mig A€ T
Catasto terremni | CT)
Dani identilicativi 0w Al chassamento
Foglio Part Sl POrL. FamndA Qualin Classe Superflo Reldito Reddito Graffato
Cems. © domisica AErarie
ha are ca le
0 i) EMTE 00 7150
[FR3ARD 1)
Corrispondenza catastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si € riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente e lo stato dei luoghi. Infatti I'identificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuata in data 05092022, 1a preza vizsione dello stato dei luoghi effettuato in data 13092022, & emerso

al Catasto terreni:

Fg.40 particella 26 1l fabbricate risulta censite sia come “datl identificativi” che come "datl di classamento’,
L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.99:

Il box auto risulta censito sia come “dati identificativi” che come “dati di classamento”. L'attuale situazione
catastale risulta non regolare: sl riscontrano difformita, per diversa distribuzilone degli spazi interni, tra guanto
rappresentato nella planimetria catastale datata 17.01.1975 e |o stato dei [noghi, cosi come rappresentato nella
tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla prezente perizia. [all.a);

Le difformith potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso [Agenzia
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delie Entrate, Direzione Provinciale di Vercelll « Ufficlo Provinciale - Territorio - Servizi Catastali:

Si precisa che |la particella 26 suh.99 deriva dalla particella ex 405 suh.57 a seguito di variazione identificativo
per allineaments mappe del 03,02.2010;

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

oS

Catasto Ehbrican [CF]
Dk idemt ficativi Dl di elassamento
Serione Foglio Fart Sub. fona Catepgori Classe Consiste | Smperfic | Rendita Frano Graffato
Lems. a nza ie
catastal
L
A0 P 11 L] 4 12 13 miy 99 & T
Catamto terrend [ CT)
Dakd identrlicativ Datd di daszamento
Faglio Part. Suly, Parz. Lama Daalith Classs Superlicl | Beddito | Reddite | Graflato
Cens, W domigica | apraris
b are ca le
& ] ENTE e 71 50
RAAKRD g
Corrispondenza catastale

Mon sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta anallsl cartacea e da sopralluogo effettuato, 5i & riscontrato la on corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente & lo stato dei luoghi. Infatti lidentificazione catastale dellimmobile pignorato
efettuata in data 05002022, la preza visione dello stato def luoghi effettuato in data 12.09,2022, & emerso;

al Catasto terreni:

Fg.40 particella 26 1l fabbricato risulta censito sia come “dati identificativi® che come "dati di classamento®.
L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricatl: Fg40 particella 26 sub101:

Il box auto risulta censito sia come “dati identificativi® che come "dati di classamento”. L'attuale situazione
catastale risulta non regolare: si riscontrano difformita, per diversa distribuzione degli spazi interni, tra quantn
rappresentato nella planimetrla catastale datata 17011975 & lo stato del luoghl cosl come mppresentato nella
tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia. (all.6);

Le difformitd potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso I'Agenzia
delie Entrate, Direzione Provinciale di Vercelll - Ufficlo Provinclale - Territorio - Servizi Catastali;
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51 precisa che la particella 26 sub.101 deriva dalla particella ex 405 sub.59 a sepuito di variazione identfcativo
per allineamento mappe del 03.03.2010;

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

Catastn abhricat [CF)
Dari identificativi | Dat di classamemwto
Seglane | Foglin Fart Sub. Toma Categori | Classe | Comsigte | Superfic | Rendita | Plaoe | Graffato
L, a mEa ie
i kastal
L
a0 | 2 | i0@ | TR 4 | 12 | 14mg | B09%€ | T
Catasto terrend [CT)
Dk identEicativ Diati Al ckassamento
Foglia Fart Sob, Farz. fana Jualita Classe Superfic Reddite Reddrtn Grafiato
Cens. [ domisici aAgrario
haare ca le
0 I | ENTE 0071 50
UIHRARD 11K

Corrispondenga catastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

In seguito ad attenta anallsi cartacea e da sopralluogo effettuato, si & riscontrato la non cotrispondenza tra la
planimetria catastale esistente & lo stato del luoghl. Infatti ldentificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuata in data 05.09.2022, la presa visione dello stato dei luoghi effettuato in data 13.09.2022, & emerso:

al Catasto terrend:

Fe.40 particella 26: 1l fabbricato risulta censito sia come “dati identificativi® che come "dati di classamento”®.
L'attuale situazione catastale al catasto terreni risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg40 particella 26 sub.100:

Il box auto risulta censito sia come "dati Identificatdvi® che come "dati di classamento”. L'attuale sltuazione
catastale risulta non regnlare: si riscontrana difformita, per diversa distribuzione degli spazi interni, tra guanto
rappresentato nells planimetria catastale datata 17011975 e Lo stato del luoghl, cosl come rmappresentato nella
tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata alla presente perizia, (all.6);

Le difformita potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso "Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Yercelll - Ufficio Provinciale - Territorie - Servizi Catastali;

51 precisa che la particelia 26 sub. 100 deriva dalla particella ex 405 sub.58 a seguito di variazione identificativo
per alllineamento mappe del 03.03.2010;

T i 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Il box auto pignorato non & fornito dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un'immobile escluso
dall'obbligo di redazione dell' APE, Infatti, i fabbricati esdusi sono: - i fabbricati isolati con una superficic utile
totale inferiore a 50 metri quadrati; - edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o
raffrescatl per esigenze del processo produttive o utilizzando reflul energeticl del processo produttivo non
altrimenti utilizzabili ovvero quande il loro utilizze /o le attivita svolte al loro interno non ne prevedano il
riscaldamento o la climatizzazione; - gll edificl agricoll o rurall, non residenziall, sprovvistl di Impiant di
climatizzazlone; - gli edificd che risultano non compresi nelle categorie di edifict classificati sulla base della
destinazione d'uzo di cui all’articolo 3 del DPR 41271993, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e
Mimplego di sisteml tecnicl, gquall; box cantine auforimesse parcheggl multiplane deposid strutture stagionali a
protezione degll impiant sportivi - gli edifici adibit a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose; - i
ruderl, plrché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile; - | fabbricati in costruzioné per |
quali non si disponga dell’abitabilith o dell’agibilitd al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichlarato nell'atto notarile. in particolare si fa riferimento: agll immobill vendutl nelle stato di
“scheletro strutturale®, cioé privi di tutte le pareti verticali esterne o di elementi dell'involucro edilizio e agli
immobili venduti "al rustico”, cioé privi delle rifiniture e degli impianti tecnologici; - | manufatti non
riconducibill alla definizione di edificio {manufatt clod non qualificabill come “sistemi costituiti dalle strutture
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture interne che ripartiscono detto
volume e da tutti gli impianti e dispositivi tecnologici che si rovano stabilmente al sun interno”, ad esempio:
una pisclna all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc.);

Si riscontrano irregolaritd catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali®. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, | CTU guantifica un costo onntcomprensiveo di €.200,00,

31 rlscontranc lrregolarith urbandstiche come meglio descritte nel capitole "Regolarita edilizia”. Per la stesura
delle pratiche di regolarizzazione comunale, Il CTU quantfica un costo onnleomprensivo di €£650,00.

Per completezza olire che peraggiornamento della documentazione catastale inattl, o scevente ha provveduto
ad acquisire presso 'Agenzia del Territorie di Vercelli, Catasto Terrenl @ Fabbricatl, In data 050920232,
I'aggiornamento deli’estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
"elence Immaobill; Ineltre, In data 25072023, esegulva Magglornamente delle provenienze, pregludizievell e
ipoteche nel ventennio presse la Conservatoria di Yercelli

BENE N” 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA' B3, PLANO T

e 4

Il box auto pignorato non & fornito dell’Attestato di Prestazions Energetica in quanto & un'immobile escluso
dall'obbligo di redazione dell' APE. Infatti, i fabbricati esclusi sono: - i fabbricati isolati con una superficie utile
totale inferiore a 50 metrl quadratl; - edificl industriali e artiglanall quando gl ambient sono riscaldatl o
raffrescati per esigenze del processo produttivo o utilizzanda reflui energetici del processo produtiive non
altrimenti utilizzabili ovvere quande il loro utilizzo e/o le attivita svolte al loro interne non ne prevedano il
riscaldamento o la climatizzazions; - gll edifici agricoll o rurall, non residenziall, sprovvistl di implanti di
climatkzzazions; - gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione d'vso dicwi all’articolo 3 del DPR 412,/1993, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e
I"Impiego di sisteml tecnicl, quall: box cantine autorimesse parcheggl multipiano deposid strutture stagionall a
protezione degll Impiand sportivi - gll ediflcd adibitl a luoghl di culto e allo svolgimento di attivith religiose; - |
ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atbo notarile; - i fabbricati in costruzione per i
quali non sl disponga dell’abitabilita o dell'agibility al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichiarato nell’atto notarile. in particolare si fa riferimento: agli immobili venduti nelle stato di
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"gcheletro strutturale”, clod privi di tutte le pareti verticall esterne o di element] dell'lnvelucre edilizio & agll
immobili venduti "al rustico”, cioé privi delle rifiniture & degli impianti tecnologici: - i manufatti non
rleonducibili alla definizlone di edificlo [manufatt] cloé non qualificabili come "sisteml costituiti dalle strutiure
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture inteme che ripartiscono detto
volume e da tutt gll implant e dispositivi tecnologlcl che st trovano stabilmente al suo Interno”, ad ezemplo:
una piscing all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc.};

Si riscontrano irregolaritd catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali®. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazions catastale, (| CTU guantifica un costo onnlcomprensive di €£.2300,00,

5i riscontrano irregolaritd urbanistiche come meglio descritte nel capitole "Regolarita edilizia®. Per la stesura
delle pratiche di regolarizzazione comunale, (1 CTU quantifica un costo onnlcom prensivo di €650,00.

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atti, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso |'Agenzia del Territorio di Vercelli, Catasto Terreni e Fabbricati, in data 05.09.2022,
"agglornamento dell’estratio di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
I"elenco immabili; Inoltre, in data 25.07.2022, eseguiva |'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoli e
ipoteche nel ventennio presso la Conservatorla di Yercelll

BENE N” 1Z - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T
[l box auto pignorato non & fornito dell’Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un‘immaobile escluso
dall'obbligo di redazione dell' APE. Infatti, | fabbricatl esclusi sono: - | fabbricati lsolati con una supetficle utle
totale inferiore a 50 metri quadrati; - edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o
raffrescatl per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflul energeticl del processo produttvo non
altrimenti utilizzabill ovwero quande il loro wtilizzo efo le attivitd svolte al loro interno non ne prevedanao il
rlscaldaments o la climatizzazione; - gll edifict agricoli o rurall, non restdenziall, sprovwistl di implant di
climatizzazione; - gli edifici che risultano non compresi nelle categoric di edifici classificati sulla base della
destinazions d'uso di cul all"articolo 3 del DPR 412,/1993, i cui utilizzo standard non prevede l'installazione e
I'impiego di sistemi tecnici, gquali: box cantine autorimesse parcheggi multipiano depositi strutture stagionali a
protezione degll impland sportivi - gll edific adibiti a luoghl di culto e allo svolgimento di attivitd religlose; - |
ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nellatto notarile; - i fabbricati in costruzione per i
quali non si disponga dell’abitabilith o dell'agibilith al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichiarato nell’atto netarile. In particolare si fa riferimento: agli immobili venduti nello stato di
“scheletro strutturale®, cioé privi di tutte le paret verticali esterne o di elementi dell'involucro edilizio e agli
immobili venduti "al rustico”, ciog privi delle rifiniture e degli impianti tecnologici; - | manufatti non
riconduciblll alla definizione di edificio (manufatti clog non qualificabili come “sistemi costituiti dalle strutture
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture inteme che ripartiscono detto
volume & da tutd g implant e dispositivi tecnologict che st trovano stabilmente al suo Interno”, ad esempilo:
uha piscina all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, ete);

81 riscontrano irregolaritd catastall come meglic descritte nel capliolo "Datl Catastali”, Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, il CTU guantifica un costo onnicomprensivo di € 300,00,

5i riscontrano irregolariti urbanistiche come meglio descritte nel capitole "Regolarita edilizia”. Per la stesura
delie pratiche dl regolarizzazione comunale, 11 CTU quantifica un costo onnlcomprensivo di €£650,00.

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atti, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso 'Agenzia del Territorie di Yercelli, Catasto Terrenl & Fabbricatl, Iin data 05092022,
"agglornamento dell'estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
"elence immaobili; Ineltre, in data 25072022, eseguiva aggornamento delle provenienze, pregiudizievoli e
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Ipoteche nel ventennio presse la Conservatoria di VercellL

PATTI

BENE N* 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Sull'immaobile non risulta alcun contratto di locazione in essere.

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Sull'immaobile non risulta alcun contratto di locazione in essere,

BENE N° 1Z - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, FIANO T

-

sSull'immabile non risulta alcun contratto di locazione in essere,

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, PIANO T

Il box auto si trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione. Gli impianti risultano funzionant.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

e —

1 box auto 5l trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione, Gl implanti risultano funzonant,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, PIANO T

Il box auto si trova in suffidente stato di manutenzione e conservazione. Gli impianti risultano funzionant.

PARTI COMUNI

BENE N° Z - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Le pertinenze e | benl comuni non censibili sono state tutte individuate nell'atiuale documentazione catastale
presente In banca datl presso |l Catasto Fabbricatl di Vercelll oltre che eventualmente rilevabili nel
regolamento condominiale. Non & stata rilevata ulteriore documentazione specifica,

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
Le pertinenze e | benl comuni non censibili sono state tutte Indbrlduate nell'attuale documentazione catastale
presepte in banca datl presso (1 Catasto Fabbricatl di Vercelll oltre che eventualmente rllevabili nel
regolamento condominiale. Mon € stata rilevata ulteriore documentazione specifica.
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BENE N* 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

—— e ———— e B T T T Ty

Le pertinenze e i beni comuni non censihili sono state tutte individuate nell’attuale documentazione catastale
presente in banca datl presso (1 Catasto Fabbricatl di Vercelli oltre che eventualmente rilsvabill nel
regolamento condominiale. Mon € stata rilevata ulteriore documentazione specifica.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° Z - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

-l

Mon risultano servith ative o passive sul bene pignorato,

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

e

Mon rsultano serviti attve o passive sul bene pignorato.

BENE N* 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Mon risultano servitii attive o passive sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T
Fondaziond: in ¢a

Esposizione: esk;

Altezza interna utile: altezza cm.Z20;

Strutture verticali, pareti esterne ed interne: in c.a. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabtlizzante di copertura;

FPavimentazione inferna: in gres,

Infissi esternl ed interni: portone d'ingresso basculante In lamlera preverniciata;

Implanto elettrico; Limplante elettrico esterna non certificato,

Dotazioni condominiali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

BENE N" 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
Fondazioni: in c.a.

Esposizione; est;

Altezza Interna utile: altezza em.220;

Strutture verticali, pareti esterne ed interne: in c.a. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabllizzante di copertura;

Pavimentazlone interna; in gres

Infissi estemni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;

Impianto elettrico: Limpianto eletirico esterno non certificato.

Dotazionl condominiali: Tutte quanto specificato nel regolamento condominiale;

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T
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Fondaziond: In c.a

Ezposizione: est;

Altezza [nterma utile: altezza em 220,

Strutture verticali, pareti esterne ed interne: in ca. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di copertura;
Pavimentazione interna: in gres,

Infissi esternl ed Interni: portone d'ingresso basculante In lamlera preverniciata;
Impianto elettrico; Liimpianto elettrico esterno non certificato.

Dotazionl condominiali: Tutto quante specificato nel regolamento condominiale;

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N® 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

I box auto risulta cocupato dalla Sigra **** Omissls ***,;

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, FIANO T

1] box auto risulta cccupato dalla Sig.ra **** Omissis ****;

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

I1box auto risulta occupato dalla Sig.ra *=** Omissls ****;

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Periodo FProprieta At
Dal 1/ 2 1074 al "=** Dunlsgls ™ ATTO DI YENRITA
065 S05 2009
Hopgante Data Hepertorio Haccolta M-
MNOTAID EERIGKRO 11219748 A776 2ETD
CONTI D1 SANTHLA
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Trascrizione

Frosso [TFTF] Mg, gen R, jrabrt,
VYERCELLI Nz 00,1975 B ar
Registragione
Fresso Data Heg N™ Vol n-
SANTHIA 1201938 1468 ]

Dal 05,705,/ 2009 2l
25,07/ 2022

LLal} mh“ FAEH

DICHEARAZIONE LEGITTIM A DI SUCCESSIONE IN MORTE D FER

A il FRANCESCO

Fupante [TFTH e pe Tog o B° Raccelln N°
05/ 05 f 2000
Trascrizicme
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
VERCELL 1510,/ 2010 056 (LT
Registrazione
Fresso Mara Heg. N7 Vol N*
SAMTHIA 0%, 05,2010 1338 9550

Per quanto clguarda lNimimobile oggetto di pignoramento;

Mon sussiste continuith nelle trazcrizionl per [ ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

[nvarlata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

La dichlarazione di successione legittima

Inoltre 5l preciza che nell’atto di vendita del 11121974 I'immoblle acquistato non risultava ancora individuato
catastalmente con Foglio, numero & subalterno in quanto non ancora accatastati.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [WC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

e

Perimd Propr kb Arti
Dal 117121974 al H Omisss ATTO DI YENDITA
25072022
Hogante Data Reperinrio K° Haccolta N*
MO TAIC BERIGRO 111251974 0775 KT
CONTI N SANTHIA'
Trascriziome
Fresso Data Heg. pen Keg. part_
&1 di- 151
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VERCELL [P 36 a6
Kegistrazione
Presda [ FT Rep N° Val N°
SANTHILA' o 121974 1#67 L%

Per quanto riguarda lNimmobile oggetto di pignoramento;

»  Sussiste comtinuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
plgnoramento:

#  Lasituazione della proprieth antecedente 1l ventennio della trascrizione del pignoramento fsulta
invariata;

& Lasituazione della propriet) risulta attualmente invariata,

Si precisa che nell'atto di vendita del 11.12.1974 l'immobile acquistato non risultava ancora individuato
catastalmente con Foglio, numero ¢ subalterne in guanto non ancora accatastat,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Peviadu Proprict AL
Dal 11512 /1974 a4l PR Dmiggis Tt ATTD DI VENDITA
25,07,/ 2022
Rogants [T Repertorio N Raccolta N
TNOTAIDBENIGRO | 13/12/1974 8775 T
CONTI DI SANTHIA'
Trascrigivme
Fresso Data Reg. gen. Reg. pari.
VERCELLI [LPAR15 S R L an
Kegistrazione
Prisan [LE] & Rep N Vi, pg®
SAMTHILA a0/ 121074 1457 A

Per quanto rlguarda lNimmoblle oggetto di pignoramento

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

imvariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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51 precisa che nell'atto di vendita del 11.12.1974 I'immobile acquistato non rsultava ancora Individuato

catastalmente con Foglio, numern e subalterno in quanto non ancora accatastati.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, PIANO T

B L I T

Dalle visure ipotccarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 /2022, sono
risultate le seguent formalita pregiudizievali:

Iscrizioni

IFOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen, 435 - Beg, part. 77
Ouota: 11

Importo: € 300.000,00

A favore-di *=*** Omissis *=**
Contrn **** Omiag] s *==

Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,968 %
Rogante: NOTALO LUIGI VERCELLOTTI D] SANTHIA'
Data: IDI.-'[I 1/2008

MW repertorio: 86487

M raccolia: 20953

Mote: LA DETTA ISCRIZIONE RISULTA ISCRITTA TRA L'ALTRO CONTRO |

!

15112010 AT NN. 3958/6290;

Trascrivionf

YEEBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELL! il 01,/04,/2011

Reg. gen. 2919 - Reg. part. 2178

Duota: 1/3

A Favore di ®** Omissis #***

Contro **** Omissis ****

YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEBILI
Trascritto a VERCELLI i1 03/05,/2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716

Quota: 11

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omlssis ****
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritio a VERCELLI il IE,."[IZI.I' 2022
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Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126

Ouota: 171

A favare dl **** Omissls *=**

Contro ¥** Omissis ¥2%, #4505 O e TR0k S28E B gy Tk

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (WC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Dalle visure Ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 F2022, sono
risultate le seguenti formalita pregivdizievoli:

Iscriziani

¢  [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 1/1
Imporio: € 300.000,00
A favare di = Omissis *=**
Contro **** Dmissis ****
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,068 %
Rogante; NOTAID LUNGI VERCELLOTTI DI SAMTHIA'
Data: II]I.-'[I 1,/2008
M® repertorio: 86487
M* raccolta: 20953

Trascrizian|

*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritto a VERCELLI 1l 03/05/2017
Reg. gen. 3461 - Reg. part 2716
Quota: 11
A favore di **** Omissis ==**
Contro *™* Omissis ***~
*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI Il 18/02 /2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quota:1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis **==

BENE N" 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzla delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25,07 f2022, sona
risultate le seguent formalith pregiudizievoli:
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Iscririoni

# IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMNZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Cuota: 1,1
Importo: € 300.000,00
A favore di =*** Omissis ****
Contro **** Dmissls ****
Capltale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,78 %
Rogante: NOTALO LUIGI ¥ERCELLOTTI D] SANTHIA'
Data: 10,01 2008
N® repertorio: 86487
N® raccolta: 20953

Trascririoni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritto a VERCELLI il 03 /052017
Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716
Duota: 11
A tavore di =*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBEILI
Trascritto a VERCELLI il 18 ,fnz,.' 2022
Reg. gen, 1392 - Reg, part. 1126
Quota: 111
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissls ***

NORMATIVA URBANISTICA
BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

L'immobile pignorato sl trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regolata dall art.27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhia.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

L'immohile pignorata si trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regolata dall’art.27 delle Morme di athuazione del P.E.G.C, vigente nel comune di Santhid,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - COR50 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

—— . ——— e ——

£5qdi 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




L'immobile planorato sl trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita
regolata daliart. 27 delle Norme di attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhii.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, PIANO T

s e m e e = e e = = M e o s s e e e e o e e = g

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47,1985, La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non
sono presentl vincoll artisticl, storlci o alberghlerl. Mon sono presentl diritti demantall o usl civich L immobile
rlsulta agibile.

Dagli accertamenti effettuati presso Archivio Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13092022,
inerenti all'immuobile pignorato, risultava la seguente documentazione:

o DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI M. 7772 del 24.08.1972, PROT.GEN. N.
3655 per costruzione di nuove edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacon con conseguente
LICEMZA D COSTRUZIONE del 04,09, 1972

+DOMANDA DI ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** ¢ conscguentc
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasciato dal Sindace df Santhia del 09121974 visti (1 collaudo statico
depositato al Genio civile in data 08/10/1974 al n. 13373, inizio lavori in data 18.11.197 2 e ultimazione lavorn
In data 25.10.1974;

Certificazion! energetiche e dichiorazionidi conformita

o« Mopezsiste il certificato energetico dell’ immobile ! APE,
» Monesiste la dichiarazione di conformita dell'impiante elettrico.
» Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'attuale situazione urbanistica risulta non regolare: si riscontrano difformita tra 'ultimo progetto allegata alla
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972 ¢ lo stato dei luoghi per diversa distnbuzione spazi interni;
Occorre quindi presentare pratica edilizia in Sanatoria presso il SUE di Santhia,

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/0%/1967. Non
sono presentl vincoll artisticl, storlci o alberghierl. Mot sono presenti diritt demaniali o usk clvich Limmobile
risulta agibile.

Dagli accertament] effettuatd presso 'Archivie Edilizio del Comune di Santhid, effettuati in data 13.09.20232,
inerenti all'immobile pignorato, risultava la seguente documentazione:

» DOMANDA DI CONCESSIONE D1 LICENZA D1 NUOVE COSTRUZIONI N, 77/72 del 24.08.1972, PROT.GEN, N,
3655 per costruzione di nuovo edificio ad uso abltazione denominate Condominio Bacco con conseguente
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LICENZA D1 COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA D1 ABITARILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasclato dal Sindaco di Santhia del 09.12.1974 visti (1 collande statico
depositato al Genio civile in data 08/10/1974 al n.133 /73, inizio lavori in data 18.11.1972 ¢ ultimazione lavori
I data 25.10.1974;

Certificazioni energetiche e dichlarazioni di conformito

* Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.
o  Non esiste la dichiarazione di conformita dell impianto elettricon.
»  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

#  Moneziste la dichiarazions di conformitd dell’implanto ideico,

L'attuale situazione urbanistica risulta non regolare: si riscontrano difformitd tra Cultimo progetto allegata alla
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972 e lo stato dei luoghi per diversa distnbuzione spazi interni;

Decorre quindl presentare pratica edilizia in Sanatoria presso 1 SUE di Santhia,

BENE N* 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immaobile
rlsulta agibile,

Dagli accertamenti effettuati presso |'Archivie Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13.09.2022,

inerenti all'‘immobile pignorato, risultava la seguente documentazione;

o DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI M. 7772 del 24.08.1972, PROT.GEN. N.
3655 per costruzione di nmuove edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacco con conseguente
LICENEA DM COSTRUZIONE del 04.09.1%72;

*DOMANDA D1 ABITAEILITA'del 06.11.1974 prol. 6405 a nome del Sig. """ Omissis **™ e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA" rilasclato dal Sindaco di Santhia del 09.121974 vistl l collando stabico
depositato al Genio civile in data 08/10/1974 al n.133/73, inizio lavori in data 18.11.1972 e ultimazione lavori
Indata 25.10.1974;

Certificazioni energetiche e dichiorozioni di conformita

» Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

#  MWon esiste la dichiarazione di conformiti dell’impiantoe eletirion,
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»  Non esiste la dichiarazione di conformita dell’impianto termico,

o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L 'attuale situazione urbanistica risulta non regolare: si riscontrano difformita tra ultimo progetto allegata alla
LICEMNZA DI COSTRUZIONE del 04091972 & lo stato del luoghl per diversa distribuzione spazi Internd;
Oceorre quindl presentare pratica edilizia in Sanatoria presso [LSUE di Santhid,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC)] = CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANOD T

— — - ——y

Sono presenti vincoli od open condominiali che resteranno a canco dell’acquirente,

Spese condominiall

Importo medio annuo delle spese condominiall: € 66,00

Totale spese per |"anno in corso e precedente: € 132,00

Imporio spese straordinarie gid deliberate; € 0,00

L'immohile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO" e

quindi vi sono dotazioni condominiali e vincoli od oneri condominiali. Tale condominio & amministrato dal Sig.

Osvalde Busse, con studio in Via Svizzera 0,16 In Santhid, (tel 347.7761261). Fare riferimento alla tabella
millesimale di proprieta allegata al regolamento condominiale. 5i segnala che ad oggi la proprieta & in regola
coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati,

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

o e e — e s s e e e e . e . . et e e e e - e = by

Sono presenti wincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condotiniall: € 66,00

Totale spese per I'anno in corso e precedents: € 132,00
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Importo spese straordinarie gid deliberate; € 0,00

L'immohile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO" e
qulndi vi sono detaziont condominiall e vineoli od onerd condominiall, Tale condominio & amministrate dal Sig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhia. (tel. 347.7761261). Farc riferimento alla tabella
millesimale | proprletd aflegata al regolamento condominlale. 51 segnala che ad oggl 1a proprieta & in regola
coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati,

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Sono presentl vincoll od oneti condominiall che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condotminiall: € 66,00

Totale spege per Panno in corso & precedente: € 132,00

Importo spese stracrdinarie gia deliberate: € 0,00

L'immobile pignorato & facente parte di cdificio a regime condominiale denominate “Condominic BACCO"
quindi vi sono dotazioni condominiall e vincoll od oneri condominiali. Tale condominio & amministrato dal S1g.
Osvaldo Russo, con studio In Via Svizzera n.l6 in Santhia. (tel 347.7761261). Fare riferimento alla tabelia

millesimale di proprietd allegata al regolamento condominiale. 5i segnala che ad oggi la proprieta & in regola
coni pagamenti delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati.
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LOTTO 4
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I otto & formato dal seguenti benid:

» Bene N°5 - Carage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T
* Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, plano T
= Bene N7 - Garage ublcato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T

DESCRIZIONE

BENE N* 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, PIANO T

—— —— - — e ——

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB.44: Trattasi di box auto, identificato oon il n63 nel regelamento
comdominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da ne3 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazgina a regime condominlale denominata "Resldenza Bacco®, costrulto con regolare concessione
Edilizia tra gll annl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n.83, disciplinato da regolamento
condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede all'area cortilizia
oepltante il box aute direttamente dalla via pubblica tramite una bardera velcolare [sbarra automatical,
mentre |'accesso del box auto & tramite I"apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

BOX AUTO FGA40 MAPPALE 26 SUB.45: Trattasi di box auto, identificato con il n.61 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazzina a regime condominlale denominata "Resldenza Bacco”, costrulto con regolare concessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, gita in Corso Santo Ignazio da Santhid n.83, disciplinato da regolamento
comdominiale, situato in zona semicentrale all'abltato del Comunme di Santhid, Vi sl aceede all’area cortilizia
ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare (sbarra automatica),
mentre l'accesso del box auto ¢ tramite apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata.

La vendlita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO ﬁ_S&HTH_I.ﬁ. (VL) - CORSO SANTO TGNAZIO DA SANTHIA B3, PIAND T

e e L L PSS e, il e e e e ey

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB4G: Trattasi dif box auto, identificato con Il na2 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano cortilizio di
una palazzing a regime condominfale depominata "Residenza Bacco”, costrulto con regolare copcessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da regolamento
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condominiale, situato in zona semlcentrale all'abitato del Comune di Santhid, Vi sl accede all’area cortilizia
ospitante il hox auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare [sharra antomatica),
mentre 'accesso del box auto & tramite 'apertura di un portone basculante in lamiera preverniciata,

La vendita del bene non & soggetta IVA,

FPer il bene in questione non & stato effettuato un accesso fOrzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

51 attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

51 precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle lscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene e che le iscrizioni e trascrizioni si estendono per un periodo superiore al
ventennio, Tall trascriziond, 2la a fBavore che contro, Fisalgono sine ad un atto di acquisto frascritte antecedente
di almene vent annl dalla data di trascrizione del pignoramento, [1 CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva i dati catastali attvali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell esecutato.

BENE N* 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.. comma 2 risulta completa.

Si precisa che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle iscrizioni e
traserizionl gravanti sul bene e che le [scrizionl e trascriziond =i estendono per un perlodo superiore al
wventennio. Tali trascrizioni, sia a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno venti anni dalla data di trascrizione del pignoramento. Il CTU precisa altresi che nella certificazione
notarile sostitutiva | dati catastali attvali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certificazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell'esecutato.

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA™ 83, PIANO T

Si attesta chie la documentazione di coi all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

8 preciza che il creditore procedente ha optato per la Certificazione notarile sostitutiva sulle iscrizioni e
trascrizlond gravantl sul bene e che le [scriziond e trascrizion] sl estendono per un perlodo superiore al
ventennio, Tali trascriziony, sia a favore che contro, risalgono sine ad un atto di acquisto trascritto antecedente
di almeno ventl anni dalla data di trascrizione del plgnoramento. Il CTU precisa altresi che nella certiflcazione
notarile sostitutiva | dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono indicati nella detta
certiflcazione e che il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell’esecutato.
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TITOLARITA

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (V) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» ¥ Omissis **** {Propricta 1/3)
» Y Omissis **** {Propricta 1/3)
» = 0missis =t (Proprieta 1/3)

L'immohbile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

» Y 0missis = (Proprieta 1/3)
& = Omissis **** (Proprietd 1/3)

o M Omissis **** (Proprietd 1/3)

Il Sig, | non risulta coniugato, anche se dallo stato di tamiglia si evince che il risisde
insleme ad altra persona.

La Sig.re ™

La Sigra

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o T Omissis Tt (Froprieta 1/3)
o T 0Omissis T (Fropriets 1/3)
- L] Oimissis o I:I“I:'!.'Ipl'lﬁﬂ 1.||I| 3]

Limmobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

o FF Omissis **** {Proprieta 1/3)
s = Omissis **** {Proprieta 1/3)

o M 0missis **** {Proprietd 1/3)

1l Sig. non risulta coniugato, anche se dallo stato di famiglia si evince che il 5ig. 1 fsiede
Insleme ad altra persona.

La Sig.ra risulta coniugata in separazione dei beni

La Sigral lta vedova,

..... da
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L'immobile oggetto dell'ssecuzlione, appartiene al seguenti esecutatl:

s *E= Omissis ** (Propriets 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritt:

s = Omissis **** (Proprieth 1,/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Laf stella risulta attualmente vedova.

CONFINI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC]) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, PIAROD T

| confini dell'immaobile dentificato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhia sono: a nord in ragione della via
pubblica Corse Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a ovest in ragione dei mappali
189-25-1058-365- 10591061, a sud In raglone dei mappall 1064-1063;

per il bos: a nord in ragione di altra unitd immobillare e n parte su cortile condomindale, a est e ovest In ragiong
in ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n.61 del regolamento
comdominiale;

BENE N" 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

I confinl dell'immaobile [dentficato al C.T. alla particella 26 del Fg.40 di Santhia sono: a nord In ragione della via
pubblica Corsoe Sant'lgnazio, a est in ragione dei mappali 1060-284-1057-1023, a ovest in ragione dei mappali
189-25-1058-365-1059-1061, asud In raglone del mappall 1064-1063;

per il box: a nord in ragione del box identificato con il n.63 del regolamento condominiale, a est & ovest in
ragione in ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n.62 del regolamento

comdominiale;

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 63, PIANO T

| confini dell'immobile identificato al C.T. alla particella 26 del Fg40 di Santhia sonoe: a nord in ragione della via
pubblica Corso Sant’Ignazio, a est in ragione del mappali 1060-284-1057-1023, a ovest in ragione dei mappali
139-25-1058-365-1059-1061, asud in ragione dei mappali 1064-1063;

per 1 box: a nord in raglone del box identiflcato con il n.61 del regolamento condominiale, a st e ovest in
ragione in ragione del cortile condominiale, a sud in ragione del box identificato con il n. del regolamento
corwlominiale;

CONSISTENZA

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [¥C) - CORSO SANTO IGRAZIO DA SANTHIA B3, PFIANO T

[restinazione Soperficie Superfick Coefficiente Superficie Altegza Fiano
Convenzional
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Metea Lorda [
B0 ALFTC L2000 iy 12041 1y Lod 12,00 1oy .20 m
Tatale sigerficle convenzionale: 12,00 mH)
Imcidenza condoanimdale: oy | og
fuperfics convenzionale complessiva: 12,00 ma

I beni nom sono comodamente divisibill [n natura.

LE CONSISTENZE SONO STATE DESUNTE

EFFETTUATOIN LOCO DAL CT.L.

DALLE PLANIMETRIE CATASTALI

E DA RILIEVO METRICO

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, FIANO T

[estinarione Swpee rficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Fiann
Metta Lorda oy e b
@
B AUTD 12,00 mq 1AM me 1.0 13,00 mg A0 m
Tewmle superficie convenzionale: 13,00 mig
T bdemza conaloan indale: nan | oy
Superfices convenzionale comple ssiva: 13,00 my
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
LE CONSISTENZIE SONO STATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICO

EFFETTUATO IN LOCD DAL CT.L.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

.

Drestimasiane Swperfice Superficke CoefRciente Superficie Altozzn Fian
Nelka Larda Comventioal
L
TBOX AUTO 12,00 miy 13080 by 1,040 13,00 vk 2,20 m
Tetmle superficie conventionale: 13,00 @i
Iecidonzs comdonuiniale 0oE |
Superficis convendonale complessiva: 15,00 my
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I benl o sono comodamentes divisibill [n natura.

LE CONSISTENZE SONO STATE DESUNTE DALLE PLANIMETRIE CATASTALI E DA RILIEVO METRICO
EFFETTUATO N LOCO DAL C.TAL

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (¥C) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

£

I titolari catastall corrispondono a quelll reall,

CRONOSTORIA AL CATASTO TERRENI: Da impianto meccanografico del 01.01.1977 la particella 26 del foglio
40 dl Santhid risulta terreno agricolo, qualith seminative Irriguo, classe 3 di superficie mg. 7.150;
Successivamente con variazione del 16.05.1979 in atti dal 05,06.1979 (n.1179) & stato costituito I'Ente Urbano
di ma.7.150:

CROMISTORIA AL CATASTO FABBRICATE L'unita oggetto di pignoramento deriva da uniti precedentemente
identificate con I subalterne 1 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12
., Corso Beato Ignazio da Santhid, cosl come da Implanto meccanografico del 30.06,1987,

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01.01.1992 & stata attribuita la rendita di €. 30,9%;
Successivamente, con Variazione bonitica identificativo catastale del 02.03.2010, pratica n. VCO027572 in atti
dal 03.03.2010 n.4120.1/2010, & stata costitulta 'unitd Immobliare particella 26 sub.44 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 consistenza 12 mo. rendita €. 30,99 con annotazione: costituita dalla soppressione
della particella Fg.40 partla 405 sub.1 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VOO022418 in atti dal 04.02.2011 &
del 18082020 pratica n. YO0 17371 In attd dal 18.08.2020 & stata costitulta M'unitd Immobiliare particella 26
sub.44 del Fg.40 di Santhid con categoria C /o, classe 4 consistenza 12 maq, sup. catastale 12 me, rendita €. 30,99
Corso Santo lgnazio da Santhia n.83, plano T;

BENE N* 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZ1O DA SANTHIA® 83, PIANO T

I titolari catastali corrispondono a quelli real.

CROMOSTORIA AL CATASTO TERRENMI: Da impianto meccanografico del 01011977 la particells 26 del foglio
40 dl Santhiy dsulta terreno agricolo, qualitd seminative brriguo, classe 3 di superficie mg 7.150;
Successivamente con variazione del 16.05.1979 in atti dal 05.06.1979 (n.1179) & stato costituito 'Ente Urbano
di ma.7. 150

CRONISTORIA AL CATASTO FABBRICATE L'unita oggetto di pignoramento deriva da unita precedentemente
identificate con il subalterno 2 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12
mq., Corso Beato Ignazio da Santhia, cosi come da impianto meccanografico del 30.06.1987,

Successivamente, con variazione del quadro tariffario del 01011992 & stata attribulta la rendita di €. 30,99;
Successivamente, con Variazione bonifica identificativo catastale del 03.03.2010, pratica n. VCO027572 in atti
dal 03.03.2010 n.4121.1/2010, ¢ stata costituita 'unita immobiliare particella 26 sub.45 del Fg40 di Santhia
con categoria C/6, classe 4 conslstenza 12 mo, rendita €. 30,99 con anpotazione: costitulta dalla soppressione
delia particella Fg.40 partia 405 sub.2 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VOO022419 in atti dal 04.02.2011 &
del 18082020 pratica n. YCOO17372 In attl dal 18.08.2020 & stata costitulta 'unitd Immoblliare particella 26
subnd5 del Fg.40 di Santhid con categoria C /6, classe 4 consistenza 12 mag, sup. catastale 13 ma, rendita €, 30,99
Corso Santo lgnazio da Santhia n.83, piano T;
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BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

— - - e

I titnlari catastali corrispondono a guelli reali.

CROMOSTORIA AL CATASTO TERRENL Da impianto meccanografico del 01011977 la particella 26 del foglio
40 di Santhia risulta terreno agricolo, gqualiti seminativo irripuo, classe 3 di superficie mg 7.150;
Successivamente con variazione del Lo.05,197% In atti dal 05.06.1979 {(n,1179) & stato costituito 'Ente Urbana
di mag.7.150;

CROMNISTORIA AL CATASTO FABBRICATE L'unita oggetto di plgnoramento deriva da unitd precedentemente
identificate con il subalterno 3 del mappale 405 del Foglio 40 stesso comune, cat. C/6, classe 4, consistenza 12
m., Corso Beato Ipnazio da Santhid, cosl come da implanto meccanografico del 30.06.1987,

Successivaments, con variazione del quadro tariffario del 01011992 & stata attribuita la repdita di €, 30,99;
Successivamente, con Variazione bonifica identificativo catastale del 03.03.2010, pratica n. VCO027572 in atti
dal 03032010 n.4122.1/2010, & stata costituita 'unitad Immobiliare particella 26 sub.46 del Fg40 di Santhii
con categoria Cf6, classe 4 consistenza 12 mdq, rendita €. 30,99 con annotazione: costitulta dalla soppressione
della particella Fg40 partla 405 sub.3 per allineamento mappe;

Successivamente con variazioni toponomastiche del 04.02.2011, pratica n. VOD022420 in atti dal 04.02.2011 e
del 18082020 pratica n. VCOO017373 in attl dal 18.08.2020 & stata costitulta 'unitd Immobillare particella 26
sub.46 del Fg.40 di Santhia con categoria C /6, classe 4 ronsistenza 12 maq, sup. catastale 13 mq, rendita €. 30,99
Corso Santo lgnazie da Santhid n83, piano T;

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSD SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

iy

Catasin ablricarn ($F)

Dakd icdemt Elcativi Deati di ebagsamento
Serione Foglio Fart. Sub. fona Categori Classe Consiste | Seperfic | -Rendita Frano Grafiato
s, a [ ] ke
catmgtal
L
An 24 44 [ 4 12 L% iy A0 E T
Cataeto terrend (CT)
Dati identificativi Dati di dassamento
| Faglio Fart Suly, Forz Toma | Qualith | Classe | Superfici | Reddite | Reddito | Graffato
Cams, a dominiea | agrario
haare ca Ie
&0 26 EMTE am 71 50
FRAAKD g
Corrispondenza cotastale
Mon sussiste corrispondenza catastale,
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In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si & riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente & lo stato dei luoghi. Infatti l'identificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuats In data 05002022, Ia preza visione dello stato def lnoghi effettuato In data 13.09.2022, & emerso

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26: 1l fabbricato risulta censito sia come “dati identificativi” che come “dati di
classamenta”. Lattuale sitwazione catastale al catasto terrenl risulta regolare;

al Catasto Fabbricati: Fg.40 particella 26 sub.44: [l box auto risulta censito sia come “dati identificativi® che
come "datl di classamento”, L'attuale situazione catastale rlsulta non regolare: sl riscontrano difformitd, per
diversa distribuzione degli spazi intemi, tra quanto rappresentato nella planimetria catastale datata
17.01.1975 e lo stato del luoghi, cosl come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allegata
alla presente perizia. (all.6);

Le difformita potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso ['Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale di Vercelll - Ufficlo Provinclale - Territorio - Servizi Catastali;

51 precisa che la particella 26 sub.44 deriva dalla pardcella ex 405 sub.1 a segulto dl variazione |dentflicativo
per allineamentoe mappe del 03.03.2010;

BENE N 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Catasto (ablrricati (CF)

Dati ident Bicativ Dt di classameiro
Seglang Foglin Fart Sl Lona Cangpark Clasae Comsfste | Superfic | Rendia P taraffane
Cems, a L] ie
iytmstn|
[
40 i 45 [ 4 12 13 mg D0A9 € T
Catasto terrend [CT]
Mati ddentificativi fati di clamaments
Faplio Purt Suls. Fare. Fankii Qraadind Classae Superlici | Reddite Redditn Graflat
Cama, L dominica AgFaTio
ha are ca le
#l 2 ENTE 0 v¥lsn
UTaARD K]
Corrispondenza catastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

In seguito ad attenta analisi cartacea e da sopralluogo effettuato, si & riscontrato la non corrispondenza tra la
planimetria catastale esistente & lo stato det lnoghl. Infatti I'identificazione catastale dell'immobile pignorato
effettuata in data 05.09.2022, la presa visione dello stato del luoghl effettuato in data 13.09.2022, & emerso:

al Catasto terreni: Fg.40 particella 26: 1l fabbricato risulta censito sia come "dati identificativi® che come "dati di
clagsamento”. L'attuale situazione catastale al catasto terrenl risulta regolare;
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al Catasto Fabbricati: Fg.40 particella 26 sub.45: 1l box auto risulta censito sla come “datl identificativl” che
come “dati di classamento”. L'attuale situazione catastale risulta non regolare: si riscontrano difformita, per
diversa distribuzione degli spazl internl, tra guanto rappresentato nella planimetrla catastale datata
17.01.1975 e lo stato dei luoghi, cosi come rappresentato nella tavola grafica predisposto dal CTU ed allcgata

alla presente perlzia. (all.6);

Le difformitd potranno essere regolarizzate tramite presentazione di pratica catastale Docfa presso [Agenzia
delle Entrate, Direzione Provinciale dl Vercelll - Ufficlo Provinclale - Territorio - Servizi Catastali;

Si precisa che la particella 26 sub.45 deriva dalla particella ex 405 sub.2 a seguito di variazione identificativo
per allineamento mappe del 03.03 2010;

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSD SANTO IGMAZIO DA SEANTHIA B3, PIANOT

™

Catasto Fabhrican (CF)

Dati identficativi

rari di classamento

Sexione Foglio Part sub. foma Categori | Classe | Comziste | Seperfic | Hendita Fano Lraffato
Cens. a ma ie
atarial
"
40 FiL i 6 ch L3 miy HAa9E T
Catastho terreni [CT)
Dati identdicatov Dati di dassamento
Faplia Part Suly, Fars. Fama Qualiti Classe Superhici Rl it o Realiliva Graffato
Cens, = deminica i
b sre £a le
# i ENTE 7150
LFREA KD Iy
Corrispondenza catastale

Sussiste corrlspondenza tra o stato del luoghl e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

Si precisa che la particella 26 sub.46 deriva dalla particella ex 405 sub.3 a seguitn di variazione identificativo
per allineamento mappe del 03.03.2010;

PRECISAZIONI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

b

GoAi 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




Il box auto pignorato non € fornito dell’Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un'immobile escluso
dall’'obhligo di redazione dell' APE. Infatti, i fabhricati escusi sono: - § fabbricati isolati con una superficie utile
totale inferlore a 50 metrl quadrati; - edificl industriali ¢ artigianall quando gl amblent sono riscaldat] o
raffrescati per csigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non
altrimentl utilizzablll ovvers guando 11 lore utlizze e/o le attlvitd svolte al loro Interno non ne prevedano (1
riscaldamento o la climatizzazione; - gli edifici agricoli o rurall, non residenziali, sprovvisti di impianti di
climatizzazlone; - gll edifici che rsultano non compresi nelle categorie dl edifict classificatd sulla base della
destinazione d'uso di cui all'articolo 3 del DPR 412,/1993, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e
Mmpiego di sisteml teenich, quall: box canfine autorimesse parcheggl multiplane deposit strutture stagionall a
protezione degli impiant sportivi - gli edifid adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose; - i
ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile; - i fabbricati in costruzione per i
quall non sl disponga dell’abitabilitd o dell’'agibilith al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichlarato nell’atto notarlle. In particolare si fa riferimento: agll immobill vendut] nello stato di
“scheletro strutturale®, cioé privi di tutte le pareti verticali esterne o di elementi dell'involucre edilizio e agli
immobili venduti “al rustico”, cioé privi delle rifiniture e degli impianti tecnologici; - i manufatti non
rieondocibili allz definizione di edificio fmanufatt coé non gqualificabili come “sisteml costituitl dalle strotiure
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture inteme che ripartiscono detto
volume e da tuttd gl implanti e dispositivi tecnologict che st trovano stabilmente al suo Interno”, ad esemplo:
una piscina all'aperto, una serra nen realizzata con strutture edilizie, etc.);

5i riscontrano irregolariti catastali come meglio descritte nel capitole "Dati Catastali®. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazions catastale, Il CTU quantifica un costo annicomprensivo di €300,00,

5i riscontrano irregolaritd urbanistiche come meglio descritte nel capitole "Regolarita edilizia®. Per la stesura
delle pratiche di regolarizzazione comunale, 1 CTU quantifica un costo onnicom prensivo di €650,00.

Per completezza oltre che per ageiornamento della documentazione catastale inattl, lo scrivente ha provveduto
ad acguisire presso I'Agenzia del Territorle di Vercelli, Catasto Terreni e Fabbricatl, in data 05.09.2022,
I"aggiornamento dell’estratto di mappa. delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
"elenmce immaobili; Inoltre, in data 25072022, esegulva Maggiornamento delle provenienze, pregiudizievoll e
ipoteche nel ventennio presse la Conservatoria di Vercelli

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

S S iyl ke o blak el e i SR e e st e e e ind ok Sl o e o e i
Il box auto pignorato non & fornito dell'Attestato di Prestazione Energetica in quanto ¢ un'immobile escluso
dall’obbligo di redazione delll APE, Infatti, i fabbricati esclusi sono: - | fabbricati isolati con una superficie utile
totale inferlore a 50 metrl quadratl; - edificl industriali e artiglanall quando gl ambienti sono riscaldati o
raffrescati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttive non
altrimentl utilizzabill ovvere guande [l lore utilizzo efo le attivitd svolte al loro Interno non ne prevedano i
rlgcaldamenta o la climatizzazions; - gll edificd agricoli o meeali, non restdenziall, sprovvistl di impiant di
climatizzazione; - gli edifici che risultanc non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione duso di cul all"articoloe 3 del DPR 412 /1993, 1 cul utilizze standard non prevede installazione e
I'impiego di sistemi tecnich, quali: box cantine autorimesse parcheggi multipiane depositi strutture stagionali a
protezione degll impiant sportivi - gll edificd adlbiti a luoght di culto € allo svolgimento di attivith religiose; - |
ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell'atto notarile; - i fabbricati in costruzione per i
quali non si disponga dell"abltabilitd o dell’agibilith al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichiarato nell’atto notarile. In particolare si fa riferimento: agli immobili venduti nello stato di
“scheletro strutturale®, cioé privi di tutte le pareti verticali esterne o di elementi dell'invelucre edilizio e agli
Immobill venduti "al rustico”, cloe privi delle rifinlture e degli impianti tecnologhcl; - | manufattl non
riconducibili alla definizione di edificio (manufatti cioé non qualificabill come “sistemi costituitl dalle strutture
edilizie esterne che delimitane uno spazie di volume definito, dalle strutture inteme che ripartizscono detto
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volume & da tutd gl implant e dispositivi tecnolagicl che st trovana stabilmente al suo Interno”, ad esempio:
una pizcina all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, ete.):

5i riscontrano irregolarita catastali come meglio descritte nel capitolo "Dati Catastali®. Per la stesura delle
pratiche di regolarizzazione catastale, [ CTEH guantifica un costo annlcomprensivo di £.300,00,

51 riscontrano irregolaritd urbanistiche come meglio descritte nel capitole "Regolarita edilizia”. Per la stesura
delle pratiche di regolarizzazione comunale, il CTU quantifica un costo onnicom prensivo di €650,00.

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atti, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso I'Agenzia del Territorio di Vercelli, Catasto Terreni ¢ Fabbricati, in data 05.09.2022,
"agglornamento dellestratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastall e
I"elenco Immobill; Inoltre, in data 25072022, esegulva 'aggiornamento delle provenienze, pregiudizievoll e
ipoteche nel ventennio presse la Conservatoria di Vercelli

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

1l hox auto pignorato non & fornito dell’ Attestato di Prestazione Energetica in quanto & un'immobile esclusno
dall’obblige di redazione dell APE, Infattl, | fabbricati esclusl sono: - | fabbricat] [solati con una superficle utlle
totale inferiore a 50 metri quadrati; - edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati o
raffrescatl per esigenze del processo produttivo o utilizzando refiul energeticl del processo produttive non
altrimenti utilizzabili ovvero quande il loro utilizze efo le attivitd svolte al lore interno non ne prevedano il
rlscaldamento o la climatizzazione; - gl edificl agricoll o rurall, non residenziall, sprovvistl di Implant dl
climatizzazione; - gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione d'uso dl cul all’articolo 3 del DPR 4121993, {1 cul utlllzze standard non prevede installazione e
I'impiego di sistemi tecnict, quali: box cantine autorimesse parcheggi multipiana depositi strutture stagionali a
protezions degll impiant sportivi - gl edificl adibiti a luoghi di culte e allo svolgimento di attivith religiose; - |
ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atbo notarile; - i fabbricati in costruzienc per i
quali non =i disponga dell’abitabilitd o dell’agibilitd al momento della compravendita, purché tale stato venga
espressamente dichiarato nell’atto notarile, In particolare si fa riferimento: agli immobili venduti nello stato di
“scheletro strutturale”, clod privl dl mtte le pared verticall esterne o di element! dell'involucre edilizio e agli
immobili venduti “al rustice”, cioé privi delle rifiniture e degli impianti tecnologici; - §| manufatti non
Fleondocibill alla definizlone di edificio (manufatt clod non qualificabill come “sistemi costituit] dalle strotiure
edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume definito, dalle strutture interne che ripartiscono detto
volume e da tutti gli impianti e dispositivi tecnologici che si trovano stabilmente al suo interno”, ad esempio:
una piscina all'aperto, una serra non realizzata con strutture edilizie, etc);

Per completezza oltre che per aggiornamento della documentazione catastale in atti, lo scrivente ha provveduto
ad acquisire presso 'Agenzia del Terrltorio di Vercelli, Catasto Terrenl ¢ Fabbricatl, in data 05092022,
Iagglornaments dell’estratto di mappa, delle visure storiche oltre che richiedere le planimetrie catastali e
I'elenco immobili; Inoltre, in data 25.07.2022, eseguiva I'aggiornamento delle provenienze, pregiudizieveli e
Ipoteche nel ventennio presso la Conservatoria di Vercellk

PATTI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® B3, PIANO T

i

Sull'immmabile non risulta alcun contratto di locazions in essere,
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BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAHTHJJ:-'I. ['LfL] CORSO EAHTI‘J IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIAND T

T S S — S ——— e

Sull'immmaobile non risulta alcun contratto di locazione in essere.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

Sull'tmmabile non rlsalta aleun contratto Al locazione in essere,

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANOT

e

H box auto 51 trova in sufficiente state ol manutenzione e conservaziome, Gl implantl risultano funzlomanti,

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, P'J.H.HEI T

Il box auto si trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione. Gli impianti risultano funzionant.

BENE N° 7 - GARAGE UBIGATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

m=ily
I box auto sl trova in sufficiente stato di manutenzione e conservazione, Gl implantl risultano funslonant.

PARTI COMUNI

BENE N* 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Le pertinenze e i beni comuni non censibili sono state tutte individuate nell'attuale documentazione catastale
presente in banca datl presso (1 Catasto Fabbricatl di Vercelll oltre che eventualmente rilevablli nel
regolamento comdominiale, Mon & stata rilevata ulteriore documentazione specifica,

BENE N“ - {T-PLRP.GE UBIE.F.TE] A bﬂHTHIﬁ {‘-’E] E{}HSI} SH.I"'ITU IG]"-IP.E]{J D.r‘l. S.";HTH].H. El.i T-"J.H.N{} T

R e i

Le pertinenze e | benl comuni non censibill sono state tutte Individuate neil'atuale documentazione catastale
presente in banca dati presso il Catasto Fabbricati di Vercelli oltre che eventualmente rilevabili nel
regelamento condominiale. Non & stata rilevata ulterlore documentazione specifica.

RENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA l_"-'l"] CORSOSANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

e ey e e e e et ey

Le pertinenze e | benl comuni non censibili sono state tutte Individuate nell'attuale documentazione catastale
presente in banca dati presso il Catasto Fabbricati di Vercelli oltre che eventualmente rilevabili nel
regolamento condominiale, Mon & stata dlevata ulteriore documentazione specifica.

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - COR50 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, FIANO T

e 3
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Mon Asultano servith attve o passive sul bene pignorato.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Mon risultano servith attive o passive sul bene pignorato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANOT

e = = L = =rmermam.s = -

Mon dsultano servith attive o passive sul bene pignorato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (¥C) = CORS0 SANTO 1IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANOT

-

Fondazioni: in c.a.

Esposizione; ovest;

Altezza intetna utile: altezza cm. 2210,

Strutture verticali. pareti esterne ed interne: in c.a. e laterizio:

Solak: In laterocemento con guaina impermeabilizzante dl copertura;
Pavimentazlone interna: in battuto di cemento;

Infissi esterni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;
Impianto elettrico; L'impianto eletirico esterno non certificato.

Dotazionl condominiall: Tutte quante specificato nel regolamento condominiale;

Fondazioni; in c.a.

Ezposizione; ovest;

Altezza interna utile: altezza con. 220

Strutture verticall, paretl esterne ed Interne: In c.a, e latertzio;

Solai: in lateroccemento con guaina impermeablllzzante dl copertura;
Pavimentazione interna: in battuto di cemento;

Infissi esterni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;
Implanto elettrico: L'implante elettrico esterno non certiflcato.

Dotazioni condominiali: Tutto quanto specificato nel regolamento condominiale;

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Fondarzioni: in c.a

Esposizione; ovest;
Alterza Interna utile: altezza cm 220

Strutture verticall, pareti esterne ed Interne: In ca. e laterizio;

Solai: in laterocemento con guaina impermeabilizzante di coperturn;
Pavimentazione interna: in battuto di cemento;

Infissi esterni ed interni: portone d'ingresso basculante in lamiera preverniciata;
Impianto elettrico: L'impianto elettrico esterno non certificato.

Dotazionl condomintali: Tutto quante speci ficato el regolamento condominiale;
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Il box auto risulta occupato dalla Sig.ra **** Omissis

HEHE H" -ﬁ GARHGE UEI-EATD A EAHTH]A {"u"EJ EDHSD EAHTEI IEHAE]D DA EAHTH]A BEI PIANO T

e — ey

Il b auto fsulta cocupato dalla Sigra == Omissis ****;

HEHE N7 - GH.RJ':I.GE l.ilil-l:;’l._'l_'ill| A EH.HTH]?I. [1-"{:] C'IJREU EANTi_]_ ]GN&E]D DA SPLNTH]A 83, P]M"IG T

= = - ———— e - r——

11 box auto risulta cccupato dalla Sig.ra **** Omissls ****;

PROVENIENZE VENTENNALI

EEHE N° 5 - GARAGE UBICATOD A SANTHIA {(VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

Periodo Froprieti A
| Dal 13,/06,/19°78 al S Omlssds * ATTO DI VENDITA
K5 05, 200
Hogpante Data Heperiorin i faceolia MW
| HROTAID BENIGNO 127061974 15787 AT
CONTI I SANTHILA'
Trascrizione
Prosas Daks Rig. gen. Reg,. ari
VERCELL 1270771978 RETZ 6ET
Eegtrtrazione
Frossm s Heg. N Vol M*
| Dal 06,505 7204149 al " Omisds DMCHIARAZIONE LEGITTTM A DI SUCCESSIORNE IN MOKTE DI FERRAR] FRANCESCO
250 2022
Hoganke irata Hepertorio i Macoodta K
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05/ 05,/ 2009
Trascrigkoye
Fresso Data Reg. pei. Reg. pari
VERCELLI 16,11, 2010 ) 6200
Eegistrazione
Fressn Dara Reg N° VoL N
CRANTHIAY | 05053010 140 560

Per quanto rlguarda l'immoebile oggetto di pignoramento:

#  Non sussiste continuiti nelle trazcrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Invariata;

# Lasituazione della proprietd risulta attualmente invartata,

La dichlargzione di successione legittima In morte di T
accettazione dell’'eredita.

Inoltre si precisa che nell’atto di vendita del 13,/06/1978 'immobile acquistato era individuato come particella

405 sub.1;

non risulta seguita da alcuna

BENE N* 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

iy

Perieado Propriets Arti
Dzl 13 /06 /1978 2 SRS Dl S ATTO DI YENDITA
05 /05, 2009
Hugantoe Data Repertoris N7 Raceslin N
ROTAIG BENIGRD 13/06,/1978 15787 4764
CONTI PISANTHIA
Trascrizheme
Prasan Tiska R, gem R, prart.
YERCELL 1207 1978 #5731 donEy
Registrazione
Fresszo Mata Hep N Vol N®
Dal 0505 2040 &l e Dmissls " PICHIARAZIONE LEGI TTIHA DI SUCCESSIONE TN MOETE DI FERHAR] FRANCESCO
25700 20E2
Hogante Data Hepertorio W Raccolta me
05,/ 05, H1A
Trascrizione
105 4i 151
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Preszo Data Eeg. gen Reg. part.
YERCELL 151072010 HA56 [ e
Registragians
Prossa Daia Ao N° Vol N
SANTHLA' 05/ 0520 10 149 [EET]

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

»  Nonsussiste continuita nelle trrascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituarone della proprietd antecedente (| ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

La dichlarazione di successione legittima In morte di |
accettazione dell'eredita.
Inoltre si preciza che nell’atto di vendita del 13/06/1978 I'immobile acquistato era individuato come particella

405 sub.2;

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A EH._T'-ITHI.EI. (VL) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIAND T

on risulta seguita da alcuna

Y A F TR ST R W LT S

Dial 1609, 19491 al
25/07/2022

oA

L1 E":I'I:IL!!S LIR L]

Ati
ATTD DI COMPRAVENDITA
Hogants [ ETE Ra o togia N° Raccolta N°
BT AL LLITG) 16/ efiaal 21714 R0
VERCELLOTTI OF
SANTHIA'
Trazcrizione
Presso Data Reg gon Rrng, part.
| VERCELLI 02710/1991 7050 G1E2
Registrazlana
Fresso Dt Reg. N” Vol M*
SAWTHIA' 23,/059/1991 EL.L L

Per quanto riguarda l'immeobile oggetto di pignoramento:

»  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazions della proprietd antecedente [ ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;
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» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Mell'atta dl compravendita del 16.09.199 1 Nimmobile acquistato era Individuato come particella 405 sub.3;

§i preciza ulteriormente che l'unitd immobiliare acquistata nel predetto atto fa parte del complezzo edilizio
depominato "BACCO", ubicate In Santhid, Corso Beato lgnazio, Il cul regolamento di condominio trovas! allegato
sotto la lettera "B" ad atto rogito Notaio Benigno Conti di Santhia del 11.12.1974 rep 8751 /2845;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORSO SANTO IGNAYZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 25/07 /2022, sono
risultate [e seguent formalitad pregiudizievoli:

Iscririoni

# IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIOME A GARANZIA DI MUTUD FONDIARIO
Iscritte a VERCELL] 11 15/01 /2008

Reg. gen. 435 - Reg, part. 77

Quota: 11

Importo: € 300,000,00)

A Favare dl **** Omissis *=**

Contro **** Omissis **==

Capitale: € 150.000,00

Percentuale interessi: 5,78 %

Rogante; NOTALO LULGI YERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: JiI]I.I'lJ 1/2008

M" repertorio: 86487

N® raccolta: 20953

Mote: | 3

g
I

Trascrirlond

* VEREBALE DI PIGNORAMENTO IMMODETL]
Trascritto a VERCELLI 1 01 /042011
Feg. gen. 2919 - Reg, part 2178
Quota: 173
A favore dl *** Omissis ==**
Contra **** Omiss|s ****
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI il 03/05/2017
Reg gen. 3461 - Reg. part 2716
Duota: 11
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A favare di **** Omissis *=***

Contro **** Qmisgis ¥**= =% mjggig ¥=%* =3== Nmjggjg =

* VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI

Trascritto a VERCELLI Il 18/02/2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quota: 1/1

A favore di ***= Omissis ****

Eﬂ“tm LR D“-llssls * i#il LLE R ﬂ'ﬂ‘liﬂlﬁ L !Ftl - ﬂm EEiE LLELE

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA H‘E] CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T

Dalle vizsure ipotecarie effettuate presso PAgenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 2507 /2022, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziani

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO

lzeritto a VERCELL 1115 /01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quata: 11

| oo € 200,000, 00
A favore di =** Omissis
Contro **** Omissis **==
Capil‘.alr_': £ 150,000,000
Percentuale interessi: 5,98 %%

EEIE

Rogante: NOTAIG LUIGE VERCELLOTTI DI SANTHIA'

Data: 10,01 /2008
M= repertorio: 86487
M2 raceolta; 20053
Mote:

Trascririoni

*  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascrittoa VERCELLI il leﬂ-il.fzﬂl 1
Reg. gen. 2919 - Reg. part. 2178
Quota:1/3

A favare dl *=*** Omissis ==**

Contro **** Omissis **==

 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI

Trascritto a VERCELLI il 03 ,."[IEI.-’EM?
Reg. gen. 3461 - Reg, part. 2716
Quota: 171
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A favare di **** Omissis *=***

Contro **** Qmisgis ¥**= =% mjggig ¥=%* =3== Nmjggjg =

* VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI

Trascritto a VERCELLI Il 18/02/2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quota: 1/1

A favore di ***= Omissis ****

Eﬂ“tm LR D“-llssls * i#il LLE R ﬂ'ﬂ‘liﬂlﬁ L !Ftl - ﬂm EEiE LLELE

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA H‘E] CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T

Dalle vizsure ipotecarie effettuate presso PAgenzia delle entrate di VERCELLI aggiornate al 2507 /2022, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziani

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO

lzeritto a VERCELL 1115 /01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quata: 11

| oo € 200,000, 00
A favore di =** Omissis
Contro **** Omissis **==
Capil‘.alr_': £ 150,000,000
Percentuale interessi: 5,98 %%

EEIE

Rogante: NOTAIG LUIGE VERCELLOTTI DI SANTHIA'

Data: 10,/01/2008
M= repertorio: 86487
MN® raccolta; 200953

Trascrizioni

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELL! il DE;US;‘EHI?
Reg. gen. 3461 - Reg. part. 2716
Quota: 111

A favore di =*** Omissis ****

Contro ™ Omissis ****

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBEILI

Trascritto a VERCELLI 1T 18,02 /2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quota: 1,1

A favore di =*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA {VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T
Sk o P e e B e e e T e e e e e I e
L'immobile pignorato si trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regelata dall’art.27 delle Norme di attuazione del PLE.G.C. vigente nel comune di Santhis,

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile pignorato si trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacita edificatoria esaurita
regolata daliart.27 delle Norme di attuazione del P.E.G.C. vigente nel comune dl Santhla,

BENE N” 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

L'immobile pignorato si trova in zona BRI, zona residenziale consolidata con capacitd edificatoria esaurita
regolata dall’art.27 delle Norme dl attuazione del P.R.G.C. vigente nel comune di Santhia.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SA NTHIA (VL) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

L]
L'immobile rlsulta regolare per la legge n® 47 /71985, La costruzions non & antecedente al 010971967, Non
zono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immaobile
risulta agibile.

Dagll accertament] effettuati presso 'Archivio Edilizio del Comune di Santhid, effettuati in data 13092022,
inerenti il imimobile plgnorata, risultava la seguente documentazione:

¢ DOMANTDIA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUDVE COSTRUZIONI M. 77 /T2 del 24.08.1972, PEOT.GEN. N.
3655 per costruzione di nuevo edificio ad uso abitazione denominate Condominio Bacco con conseguente
LICENZA D1 COSTRUZIONE del 04.09.1972;

sDOMANDA DI ABITABILITA del 06.11.1974 prob 6405 3 nome del Sig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasciato dal Sindaco di Santhia del 09121974 visti il collaudo stabco

depositate al Genlo clvile in data 08/10/1974 al n 133773, indzio lavord In data 18,1 11972 e ultimazione lavord
Indata 25.10.1974;

Certificozioni energetiche e dichigrazioni di confermita

*  DNonezsiste il certificato energetico dell’ immobile / APE.
»  Nonesiste la dichiarazione di conformith dell’impianto eletirion.
»  Non esiste la dichiarazione di conformita dell’ impianto termico.

» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'athuale situazione urbanistica risulta non regolare: si riscontrano difformita tra ultimo progetto allegata alla
LICEMZA D] COSTRUZIONE del 04091972 & lo stato del Juoghi per diversa distribuzione spazl internl e
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ampliamentao;
Orcorre quindi presentare pratica edilizia in Sanatoria presso il SUE di Santhia.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA [(VEC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANO T
: : il : o

L'immoebile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & anfecedente al 01091967, Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immabile
risulta agibile.

Dagli accertamenti effettuati presso 'Archivio Edilizie del Comune di Santhid, effettuati in data 13092022,
inerenti all'immobile plgnorato, risultava la seguente documentazione:

« DOMANDA DI CONCESSIONE DI LICENZA DI NUOVE COSTRUZIONI N. 77/72 del 24.08.1972, PROT.GEN. N,
3655 per costruzione di nuovo edificio ad uso abitazione denominato Condominio Bacco com conseguente
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA D1 ABITABILITA'del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Sig. **** Omissis **** e conseguente
CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasclato dal Sindaco di Santhia del 09121974 visti (1 collandoe statico
depositato al Genlo civile in data 08/10/1974 al n.133/73, inizio laveri in data 18.11.1972 e ultimazione lavor
in data 25.10.1974;

Certificazion! energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Monesiste il certificato energetico dell’ immobile / APE.
o Mon eziste la dichlarazione di conformitd dellimplante elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'attuale situazione urbanistica risulta non regolare: si riscontrano difformita tra 'ultimo progetto allegata alla

LICENEA DI COSTRUZIONE del 02091972 e o stato del Juoghi per diversa distribuzione spazl internl e
amplizmento;
Occorre quindl presentare pratica edilizia in Sanatoria presso |l SUE di Santhia.

BENE N* 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01 /09/1967. Non
sono presentl vincoli artisticl, storlci o alberghlerl. Non sono presentl diritti demaniall o ust civich Limmaobile
Flsulta agibile,

Dagli accertamenti effettuati presso |'Archivie Edilizio del Comune di Santhia, effettuati in data 13.09.2023,
Inerent] all' immebile plgnorato, risultava la seguente documentazione;
# DOMANDA D1 CONCESSIONE D1 LICENZA D1 NUOVE COSTRUZIONI N, 77,72 del 24.08.1972, PROT.GEN. N.

3655 per costruzione di nuovo edificio ad vuso abitazione denominate Condominio Bacco con conseguente
LICENZA DI COSTRUZIONE del 04.09.1972;

«DOMANDA DI ABITABILITA del 06.11.1974 prot. 6405 a nome del Slg. **** Omissis **** e conseguente
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CERTIFICATO DI ABITABILITA' rilasclato dal Sindaco di Santhia ded 09121974 visti (I collaudo statico
depositato al Genin civile in data 08/10/1974 al n:133/73, inizio lavori in data 18.11.1972 e ultimarione lavor
in data 25.10,1974;

Certificarion! energetiche e dichiorazioni di conformitd

o Nonesiste il certificato energetico dell’ immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell' impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OI) ONERI CONDOMINIALI

BENE N 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

Sona presenti wincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importe medio annue delle gpese condominiall: € 66,00

Totale spese per Panno in corso e precedente: € 132,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

L'immobile pignorato & facente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO™ e
quindi vi sono dotazioni condominiall e vineoli od onerd condominiali. Tale condominio & amministrato dal Sig.
Osvaldo Russo, con studlo in Via Svizzera nl6 in Santhia. (tel. 347.7761261). Fare riferimento alla tabella

millesimale di proprietd allegata al regolamento condominiale. 5i segnala che ad oggi la proprieta & in regola
con | pagamenti delle pate condominialie pertants non Fisultano arretrati,

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
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Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 66,00

Totale spese per lanng in ¢orso & précedente; € 132,00

Importo spese straordinaric gia deliberate: € 0,00

L'immobile pignorato & facente parte di edificie & regime condominiale denominato "Condominto BACCO™ &
quindi vi sono dotazioni condominiall e vineoll od onert condomintall, Tale condominlo & amministrato dal 5ig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhid. (tel. 347.7761261). Fare riferimento alla tabella
millesimale di proprieta allegata al regolamento condominiale. 5i segnala che ad oggi la proprieta é in regola
con | pagamenti delle rate condominialie pertanto non Flsultano arretrati,

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiall: € 66,00

Taotale spese per "anna In corso e precedente: € 132,00

Imporio spese straordinarie gia deliberate; € 0,00

L'immobile pignorato & tacente parte di edificio a regime condominiale denominate "Condominio BACCO" e
quindi vi sono dotazioni condominiall @ vincoll od onedd condominiall. Tale condominio & amministrato dal Sig.
Osvaldo Russo, con studio in Via Svizzera n.16 in Santhid. (tel. 347.7761261). Fare riferimento alla tabella

millesimale di proprieta allegata al regolamento condominiale. 5i segnala che ad oggi la proprieta & in regola
conl pagament! delle rate condominiali e pertanto non risultano arretrati,
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Tenuto conbo delle caratteristiche degll immobill, delle dotazioni dei servizl, della distribuzione dei locali, del
beni comuni e pertinenziali, degll accessor, serviti 2 ubicazione, si predispongong n.4 lott di vendita i cul dati
catastali sono:

LOTTO LMNO:

« Comune di SANTHIA', C.F. Fg.40, particella 26, sub.36, cat. AS10, classe 1, conslstenza 2,5 vanl, sup.cat 48 ma.,
rendita €. 716,58, piano 51-T: Proprieta —— ~ "~~~ 7

- Comune di SANTHIA', CF, F-g_-l-n. particella 26, sub.61, cal. l:,r;ﬁ.. classe 4, consistenza 55 mq, sup.cat 58 mo.,
rendita €. 142,03, ptano T; Proprieta |
proprietaria per 1/1;

LOTTO DLFE:

- Comune &f SANTHIA', CF, Fg.a0, particella 26, suly 102, cat, /6, classe 4, conslstenza 12 mag, sup.cat, 14 mag,,
rendita €. 30,99, planc T, Propristi ,
proprietaria per 1,/1;

- Comune di SANTHIA', C.F. Fg.40, particella 26, sub.103, cat. C /6, classe 4, consistenza 12 maq, sup.cat. 14 mq.,
rendita €. 30,99, plano T; Proprietd

proprietaria per 1/1;

- Comune di SANTHIA', CF. Fg 40, particella 26, sub 104, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 mq, supucat. 13 ma.,
r*fn:ilt:l €30, 9‘1 priam T; Proprieta |

Jproprietaria per 1/3;
- Comune di SANTHIA', CF. Fg.40, particella 26, sul:uluﬁ cat. C/6, classe 4 consistenza 11 ma, gup.cat. 15 fie).,
rendita € 30,99, piano T; Proprieta I~~~ e e K

R

. proprietariz per 1..-'-3: -
LOTTO TRE:

- Comune di SANTHIA', CF. Fg.40, particella 26, sub.99, cal. /6, classe 4, consisténza 12 mq, sup.cat 13 maq.,
rendita £ 30,99, piano T; Proprieti |

- Comune di SANTHIA', CF. Fg 40, particella 26, sub 100, cat. C/6, classe 4, consistenza 12 ma, sup.cat. 14 maq.,
rendita €. 20,99, plane T; Propristd

proprictaria per 1/1;

- Comune di SANTHIA', C.F. Fg.40, particella 26, suly 101, cat, C/6, classe 4, conslstenza 12 ma, sup.cat. 13 mig.,
rendita €. 30,99, piano T; Proprietd [ .
proprietaria per 1,/1;

LOTTO QUATTRD:
- Comune di SANTHIA', C.F. Fg 40, particella 26, sub.44, cat, C/6, classe 4, ::anslstenza 12 meg, sup.cat, 12 myg.,
n:ndlta £ EII] 99, piano T; Propricta

. proprietaria per 1,/3;
- Comune di SANTHIA', CF. Fg.#l] particella 26, sub.45, cat. C/6, classe 4, ::m:slstenza 12 ing, sup c&t 13 .,
rendita € 30,99, piano T; Proprieta |
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« Comune di SANTHIA', CF. Fg40, particella 26, sub.46, cat. /6, classe 4, consistenza 12 maq, sup.cat 13 mag.,
rendita €. 30,99, piano T: |
proprietaria per 1/1;

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Santhia {VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 81 /a, scala A, piano
51T

UFFICIO FG.40 MAPPALE 26 SUH36: Trattasi di piccolo ufficio, posto al piano terreno con annessa
canting al piane Interrato, collegato da scala Interna [vano scals A condominiale), Facente parte di una
palazzing a regime condominiale deneminata "Residenza Bacco”, costrulta con regolare concessione
Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corse Santo lgnazio da Santhia n81, disciplinata da
regolamento condominiale, di proprieta per 1/3 dascuno dei 5igg™™" Omissiz ***%, situato in zona
semicentrale all’abitato del Comune di Santhid. Santhid & un comune itallano della provincla dl Vercelll
in Piemonte. 5i estende su 53,13 km” e conta 8.063 abitanti dall'ultimo censimento della popolazione [
01.01.2022-1stat) € i sui ahitanti vengono chiamati Santhiatesi, Sette le frazioni :Bosafarinera, Cascina
Cazon Vecchio, Cascina Pragilardo Cascina Plecola, Cascina RBomperone, La Mandria, La Manddotta,
Vettigné. La zona sismica per il territorio di Santhia & Zona sismica 4, cioé Zona con pericolosita sismica
molto bassa, E classificata in zona climatica E {Perlodo di accensione degll Implant] termici: dal 15
omobre al 15 aprile (14 ore giomaliere], salvo ampliamentl dispostl dal Sindaco] e ha 2.542 gradi
glorno, Vi & accede alla palazzina percorrendo Il Corso Sapt'lgnazio da Santhid direzione centro citth e
al n.81,/83, sul lato destro, vl & I'accesso pedonale e carralo della palazzina e autorimesse, La palazzina
condominiale ospitante 'ufficio pignorato, ha accesso dalla scala A.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 36, Categoria A10 al catasto Terreni - Fg. 40,
Part, 26, Qualith ENTE URBAND

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 42.144,00

Il valore commerclale del bene pignorato ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobille, caratteristiche e peculiarta della zona oltre che dalla facilith dl
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza dl eventuall vincoll e servith passive o atthve, suod dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda ¢ dell'offerta. Tutd questi elementi, in coesistenza
allesame di aloune documentazioni ufficlall ed esperita un'atfenta e puntuale ricerca volta a
determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessive, tenendo conto altresi di eventuall adeguamenti e correzionl della stima, hanno concorso a
determinare il pii probabile valore di compravendita da attribuire all'immaobile oggetto della stima. Per
la determinazione del piit probablle valore di mercato, il CTU ba utilizzato I metodo logleo del
confronto, clod una valutazione effettuata su base comparativa tra il bene oggetto di stima e altd beni
simili di wvalore noto. La valutazione dell'immobile viene effettuata sostanzialmente maoltiplicando la
superficie commerciale in mo. dellunitd immobillare per {1 pld probablle prezzo unitario a metro
quadrato, attraverso un‘indagine di mercato presso gli operatori del settore. 11 CTU & pol passato alla
stima direfta con tutd gll annessi e connessi, accessionl e pertinenze, tenendo presente delle
caratteristiche e dello stato di manutenzione e conservazione dei beni pignorati ed i prezzi medi
praticatl in precedent] recentl vendite di immobili che potevano ritenersi simill, tenendo altresl conto
della consistenza ed uhbicazione degli stessi e fatte le dovute proporziond, verificando e consuittanda
quante  riportate  dall'Dszervatorle  del  Mercate  Immobiliare  [OML)  dal sl web
"www.agenziaterritoriodt” [rilevazionl anno 2021 - semestre 2), dal Borsino immobiliare dal sito web
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"www borsinoimmaobillareit”, dal Listino immobiltare n23/2020 della camera di commercio di Veroelli,
e acquisendo informazioni da agenzie immohiliari della wona. Le indagini per la determinazione del
valore di mercato degll immobili plgnorat] sopo state effettuate, dungue, in riferdmento alla tpologia del
bene, utilizzando e ricavando i valori avuti a disposizione che il CTU ha ritenuto pit corretti.

* Hene N" 8 - Garage ubicato a 5anthi (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, plano T
BOX AUTO FG.40 MAFPPALE 26 SUR.61: Trattasi di box auto di grandi dimensioni, identificato con il n.15
nel regolamento condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto,
posto al piano cortilizio di una palazzing a regime condominiale denominata “Residenza Bacco®,
costruitn con regolare concessione Edilizia tra gli anni 1972 & 1974, sita in Corso Santo Ignarzio da
Santhid n.83, disciplinato da regolamento condominiale, situato in zona semlcentrale all'abitato del
Comune di Santhid. ¥i si accede all'area cortilizia ospitante il box auto diretamente dalla via pubblica
tramite una barriera veicolare (sharra automatica), mentre l'accesso del box auto & tramite Fapertra di
un portone a due ante in lamiera preverniciata.
Identificato al catasto Fabhricatl - Fg. 40, Part. 26, 5ub. 61, Categoria Co al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO
L'immobile viene posto in vendita per [ diritto di Proprietd {1/1]
Valore di stima del bene: € 31.900,00
Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritid della zona oltre che dalla Facilith di
ragglungimento, stato di manutenzione & conservazions, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta Tuttl questi elementi, in coesistenza all'esame dl alcune
documentazion] ufficiali ed esperita un"attenta e puntuale ricerca volta 3 determinare Mattuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pin probabile valore di
compravendita da attribuire allimmobile oggetto della stima. Per la determinazione del pio probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, ciog una valutazione effettuata su
base comparativa ta il bene opggetto di stima e altrd beni simill dl valore noto. La valutazione
dell'immobile viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficie commerciale in maq.
dell'unitd Immaobiliare per il pit probabile prezzo unitario 3 metro quadrato, attraverss un'indagine di
mercate presso gll operator] del settore, [1 CTU & pol passato alla stima diretta con tutt gil annessf e
Connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione c
conservazione del benl plgnorat ed | prezzl med| praticad in precedenti recent! vendite di immodli che
potevane ritenersi simill, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte e
dovute proporzioni, verificando e consultando quantoe riportato dall’Osservatorio del Mercato
Immaohiliare (0.M.L) dal sito web “"www.agenziaterritorio.it” (rilevazioni anno 2021 - semestre 2), dal
Borsing Immobiliare dal site web "wrww borsinolmmobliliareit”, dal Listino immaobiliare n23 /2020
della camera di commerrio di Vercelli, e acquisendo informazioni da agenzie immaobiliari della zona. Le
Indagind per la determinazione del valore di mercato degll immobili plgnovati sono state effetthuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e ricavando § valori avuti a disposizione che il
CTU ha ritenuto pid corretti.

Tdentiicarive corpn Saperfidie Valore uinktaris Valoie il in Tuatale
et bunale v plesy v wenilina

Rt B 1 - 1Nl S2.60 ma RO0.00 £ g & 4314400 10001 s 42, 14400

Santhis (WO - CORE0
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A, planp 51-T

Beme -8 - Garage SN i) S, O g & 31000 FEERITET 3100
Santhik (VT - CORSD
SANTD IGNAZID T4

SANTHIA 83, pdamo T

Valare di stima: & F.04400

Valore di stima: € 74.044,00

Deprezzamenti

[T ipalogia deprezzamentn Yalore 'i‘1:||n

RhEchia as sunte per mandata garsseh FOOLon i
Oner di regelarizzszioes wrhanistic 200000 | €
e dl regolarines lome catEs s o0 0 ©
Atestate di prestaziome Energetica L5000 L

Valore finale di stima: € 67.094,00

Lo scopo della perizia & rappresentato nel determinare il pit probabile valore di mercato dei beni oggetto di
stima.

Per *valore di mercato” si intende |'ammontare stimato per il quale un determinato immobile pud essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo cntrambi i soggetti non
condlzlonakl, Indipendenti e con Interessi opposti, dopo un'adeguata attivitd 4l marketing durante la quale
entrambe le parti hanno aglto con eguale capacita, con prodenta e senza aleuna costrizione,

Ogni elemento della definizione pud essere illustrato separatamente al fine di comprenderne al meglio il
slgnificato:

s "ammontare stimato..” sl Fiferlsce a un prezzo espresso in denaro, pagablle per Fimmobile in un'operazions di
mercato & determinato da un soggetto che possiede la qualifica, la capacita e I'esperienza per compiere la
valutazlone;

« "Lalla data della valutazione..." richiede che il valore di mercato si riferisca a una definita data, in quanto i
mercatl e le loro condizioni possono variare e |l valore pud risultare scorretto o inappropriato In un momento
differente. La definizione del valore di mercato suppone anche che lo scambio e la stipula del contratto di
compravendita avvenzano simultaneamente, senza alcuna variazione di prezzo altrimenti possibile;

o " tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi
opposti..” entrambi i contraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo considerato non
ragionevele nel mercato, Lacguirente non pagherd un prezze pli alte df quello richiesto dal mercato, [1
venditore & motivato a vendere 'immobile al miglior prezzo ottenibile sul mercato. La transazione deve
avvenire tra parti non in relazione tra loro, che agiscone ciascuna indipendentemente dall‘altra;

o "dopo un'adeguata attlvity di marketing...” per la quale I'immobile & offerto sul mercato nella maniera piti
appropriata affinché sla venduto al migllor prezzo ragionevolmente oftenibile. La durata di esposizione sul
mercato pud varare secondo I'immaobile e Pandamento del mercato, ma deve essere sufficiente da permettere
all'immaobile dl essere poste all'attenzions di un adeguato numers di potenziall acquirenti, 11 periede di
csposizione ¢ anteriore al momento della valutazione;
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o “durante la quale entrambe le partl hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna
costrivione..." presuppone che i contraenti siano informati su tutti gli elementi che possono influenzare la
compravendita e che clagcuna parte sla motivata a partecipare all'operazione, ma che non sla forzata né
indebitamente costretta a portarla a compimento,

La definizione di valore di mercato assume che:

¢ non siano computate nel valore di mercato e spese di fransazione [notaio, imposte, ecc.} € le spese di
trascrizione.

» esclude specificatamente il riferimento a un prezzo relativo a termini o circostanze particolari o speciali, come
ad ezsemplo un finanziamento atipico, una vendita con patto di locazione, una concesslone speciale garantita da
una parte nella transazione.

METODO DI STIMA:

La presente relazione di stima & stata redatta tenendo in conslderazione le seguent! caratteristiche:

» Caratteristiche locazionall che riguardano l'ubicazione dell'immoblle neél contesto urbano territorale e
ambientale;

» Caratteristiche posizionali che riguardano la coflocazione dell immobile nel contesto edilizio (livelle di piano,
orientamento, esposizione, ecc) o nella ripartizione di un"area in lottl.

» Caratteristiche tipologiche che riguardano il quadro classificatorio delle proprieta edilizie dell'immaobile
[stato delle strutture, stato delle Aniture, stato degll Implant ecc);

¢ Caratteristiche economiche che nguardano le condizioni e le limitazion di uso dell'immaobile [libero, affittato,
con servin, ecc) e le condizioni di finanziamento;

« Caratteristiche istituzionali che riguardano il quadro normativo (piano regolatore, sistema impositivo ecc);

LOTTO 2

» Bene N° 3 - Garage ubicato a Santhid (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.104: Trattasi di box auto, identificato con il n.59 nel regolamentno
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominlale denominata "Residenza Bacco”, costrulte con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 e 1974, sita In Corso 5anto Ignazio da Santhia n83, disclplinato da
regolamento condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Faperfura di un portone basculante in
lamiera preverniciata.
Identificato al cataste Fabbricat - Fg 40, Part, 26, Sub, 104, Categoria GG al catasto Terrenl - Fg 440, Part,
26, Qualita ENTE URBANO
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieca (1,1
Valore di stima del bene: € 7.150,00
Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuall vincoli e servith passive o atthve, suoi dati metricl ed Infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare Mattuale valore di
mercato indicando sla il valere per metro quadro che Il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuall adeguamentl e correzionl delia stima, hanno concorso a determinare |l pit probabile valore di
compravendita da attribuire allimmohile oggetto della stima. Per la determinazione del piin probabile
valore di mercato, [ CTU ha utilizzato il metode logico del confronto, clod una valutazione effettuata su
base comparativa tra il bene opgetto di stima € altri beni simili di valore noto. La valutazione

dell'immobile viene efettuata sostanzialmente moltiplicande la superficdie commerciale in mg.

dell’'unitd immaobiliare peril pit probabile prezzo unitario a metro quadrato, attraverso un'indagine di
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mercato presso gl operator] del settore. [1 CTU & pol passato alla stima diretta con tuttd gil annessi g
connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del benl pignoratl ed | prezzl medi praticati in precedent] recent] vendite di immobili che
potevane ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza cd ubicazione degli stessi e fatte Ie
dovute proporziond, verificando e consultando guanto riportate dall’Osservatorio del Mercato
Immaobiliare [(LM.L) dal sito web "woawwagenziaterritoriot” [rilevazioni anno 2021 - semestre 2], dal
Borsino Immoebiliare dal site web "wwaw.borsinolmmaoebiliaredt”, dal Listino immobillare n23 /2020
della camera di commercio di Vercelli, & acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
Indagini per la determinazione del valore di mercato degll immoblli plgnorati sono state effettuate,
dunque, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e ricavando i valori avuti a disposizione che il
CTU ha ritenuto pil corretti.

Bene N° 4 - Garage ubicato a Santhia (VC] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.105: Trattasi di box auto, identificato con il n.60 nel regelamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazzina a regime condominizle denominata "Residenza Bacco®, costruite con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 & 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n83, dizciplinato da
regolamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite apertura di un portone basculante in
lamiera preverniclata,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg 40, Part. 26, Sub, 105, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualltd ENTE URBANO

L'immobile viene posto In vendita per [ diritto di Proprietd [1/1]

Valore di stima del bene; € B.250,00

Il valore commerciale del bene pignorato ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ublcazione dell'immobile, caratieristiche e peculiarita della #ona oltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarita geometrica deila forma,
sussistenza dl eventuall vincoli e servithl passive o attlve, suoi dati metricl ed Infine la sitwazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazionl ufftciali ed esperita un'attenta e puniuale ricerca volta a determinare I'attuale valors di
mercate indicando sia il valore per metro quadre che Il valore complessivo, tenendo conto altresi di
cventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire alllmmobile oggetto della stima, Per la determinazione del pli probabile
vilore di mercato, | CTU ha utilizzato || metodo logico del confronto, ciod una valutazione effettuata su
base comparativa tra il bene oggetto di stima e altri beni simili di valore noto. La valutazione
dell'immobile viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficie commerciale in mag.
dell'unitd immobiliare per il pit probabile prezzo unitario 3 metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gli operatori del settore. 1l CTU @ poi passato alla stima diretta con tutti gli annessi e
connessl, accessloni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione g
conservaziong dei beni pignorati ed i prezzi medi praticat in precedenti recenti vendite di immobili che
potevano ritenersi simill, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte e
dovute proporzioni, verificande e consultando quanto riportate dall'Osservatorio del Mercato
Immobiliare [OUM.L]) dal sito web "wwwagenziaterritododt” (rllevazionl anno 2021 - semestre 2], dal
Borsing Immobillare dal site web "wwwborsinoimmobiliareit”, dal Listino immaobiliare n237/2020
della camera di commercio di Vercelli, ¢ acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
Indagind per la determinazione del valore di mercato degll immobili plgnorati sono state effettuate,
dungue, In riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e ricavamdo [ valori avat a disposizione che il
CTU ha ritenuto pit corretti,
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Rene N° 9 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORSO SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' B3, piano T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB102; Trattasl dl box auto, identificate con [l n.58 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato compoesto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una pakazzina a regime condominiale denomimata "Residenza Bacoo”, costrulte con regolare
concessione Edilizia tra gli anni 197 2 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regolamento condomindale, situato in zona semicentrale allabltato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Taperfura dl un portone basculante in
lamiera preverniciata.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, Sub. 103, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO

L'immobile viene posto in vendita per [l diritto di Proprieca (1/1]

Valore di stlma del bene: € 7.700,00

Il vialore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'lmmoblle, caratteristiche e peculladtd della zoma oltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuall vincoli e servith passive o attive, suod dati metricl ed Infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tuttl guestl elementl, in coeszlstenza all’esame ddl alcune
documentazionl ufficiall ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'atuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuall adeguamentl e correzionl della stima, hanno concorso a determinare il pil probabile valore di
compravendita da attribuire all'immobile oggetto della stima. Per [a determinazione del pin probabile
valore di mercata, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronta, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra 1 bene oggetto di stima e altrd benl simill dl valore note. La valutazione
dell'immobile viene eHettuata sostanzialmente moltiplicande la superficie commerciale in mg.
dell’'unitd immaobiliare per il pit probabile prezzo unitario a metro guadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gl operatort del settore. |1 CTU & pol passato alla stima diretta con tutti gil annessi g
connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del bend pignorat ed | prezzl medl pratican in precedent] recentt vendite dl immaobili che
potevano ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute proporzioni, verificando e consultando quanto riportnte dall’Osservatoric del Mercato
Immobiliare [OUM.L]) dal sito web "wwwagenziaterritoriodt™ [rilevazionl anno 2021 - semestre 2], dal
Borsino immobiliare dal site web “waww. borsinoimmobiliareit”, dal Listino immobiliare n23 2020
della camera di commercio di Vercelli, ¢ acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona, Le
indagini per la determinazione del valore di mercato degll immaobili plgnorat] sono state effettuate,
dungue, In rifedmentoe alla tipologia del bene, utllizzando e deavando | valorl avutl a disposizione che il
CTU ha ritenuto pill corretti.

Bene N” 10 - Garage ublcato a Santhid [VC) - CORSO SANTO IGMAZID DA SANTHIA' 83, planoe T

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB.102; Trattasl i box auto, Identificato con [l n.5Y nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basse fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruite con regolare
concessione Edilizla tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corso Santo [gnazio da Santhia n83, disclplinato da
regolamento condominiale, situato In zona semicentrale all"abitato del Comune di Santhii. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubhlica tramite una barriera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite apertura di un portone basculante in
lamiera preverniciata

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, 5ub, 102, Categoria C6 al catasto Terrend - Fg. 40, Fart.
2, Qualita ENTE URBAND

L'immobile viene posto in vendita per 1l diritto di Proprieta {1,/1]

Valore di stima del bene: € 7.700,00
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Il valore commerclale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguent varlabili:
uhicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di
ragglungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarith geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e scrviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tuttl gquestl elementi, In coeslstenza all’'esame 4l alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a determinare attuale valore di
mercato indicando sla il valere per metro quadro che [l valore complessivo, tenendo conto altresi dl
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pin probabile valore di
compravendita da attribuire allimmobile oggetto della stima. Per la determinazione del pitn probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra il bene oggetto di stima ¢ altri beni simili di valore noto. La valutazione
dell'immoblle viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficle commerciale in mg.
dell'unid immobiliare per 1l pit probablle prezzo unitarki a metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gli operatori del setbore. 1§ CTU @ poi passato alla stima diretta con tutti gii annessi e
connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del beni pignoran ed | prezzi medi praticat in precedent] recent! vendite di immobili che
potevane ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute  proporziond, verificande e copsultande quante riportate dall’Osservatorio del Mercato
Immaobiliare [OLM.L]) dal sito web "woww.agenziaterritoniodt” (rilevazioni anno 2021 - semestre 2], dal
Borsing Immoebiliare dal site web "woanw.borsinoimimoblliaredt”, dal Listino immobillare n23 /2020
della camera di commercio di Vercelli, e acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
Indagind per la determinazione del valore di mercato degll immobili plagnorati sono state effettuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e Acavando i valori avati a disposizione che il
CTU ha ritenuto pill corretti.

| Tdentifiestive carjpia

Saierflcli
copvenziopale

Valors® ainbtarin

Valars
complessive

THimta 1
wenilita

Tatale

Bene B I - Garage
Santhia [VE) - CORSD
HANTO WNAZEO I
SANTHIA 83, pame T

130400 ey

E50,00 €, g

€ 215000

100005,

€ 715050

Santhia [VE) - CORSD
SANTD MGMAZMD D&
SANTHLY 89, piano T

15,00 s

550,00 &1y

& #2000

100,00%:

€ 8.250,00

Bene W° 9 - Garage
Santhih (WG] - CRRSD
SANTD IGNAZED DA
SANTHIA 83, plano T

1,00 gy

S50,00 €,/mn

E7.700,00

100, 00%,

& 770000

Bemne N 10 - Carage
Hanthia [VE] - CORED
SANTD MGNAZED DA
SANTHLA 83, plamo T

14,1001 peagy

SHO,00 &y

& 7700 00

100,000,

& 7.700,50

Valora di stimai

£ I ae0 00

Valore di stima: € 30.800,00
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Deprerzamenti

Tipologia deprazsamn enio Valore | Tipa
Rels chiio s sunto per mancata garasi 1500, 00 =
Fegalardzzastone catastale 120000 &

Valore finale df stimao; € 28.100,00

LOTTO 3

Bene N* 2 - Garage ubicato a Santhia [".’{‘] - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" B3, piano T

BOX AUTD FGAD MAPPALE 26 SUB29; Trattasl di box auto, Ideptificato con [l n.54 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Baceco®, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n83, disciplinato da
regelamento condomindale, situato In zona semicentrale allabitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sharra automatica), mentre 'acceszo del box auto & tramite Fapertura di un portone basculante in
lamiera preverniciata,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, Sub. 99, Catcgoria C6 al catasto Terreni - Fg, 40, Part.
26, Qualitd ENTE URBANO

L'immobile viene posto in vendita per |l diritto di Proprietd (1/1)

Valere di stima del bene: € 7.150,00

Il valore commerciale del bene pignorato € stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di
ragglungimantoe, stato di manutenzione e conservazions, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuall vincoli e servith passive o atthve, suol dath metricl ed Infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta Tutti questl elementi, in coesistenza all’'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a determinare Pattuale valore di
mercato indicando sla il valore per metro quadra che [l valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorse a determinare il pin probabile valore di
compravendita da attribuire all'immobile oggetto della stima. Per la determinazione del pii probabile
valore di mercato, [ CTU ha utilizzato il metodoe logico del confronto, clod una valutazione effettuats su
base comparativa tra il benc oggetto di stima e altri beni simili di valore noto. La valutazione
dell'lmmobile wviene effettuata sostapzlalmente moltiplicando la superficle commerclale in g,
dell'unitd immaobiliare per il pid probabile prezzo unitarky a metro quadrato, attraverso un'indagine dl
mercato presso gl operatord del settore. 11 CTU & pol passato alla stima diretta con tutti gil annessi e
CONNessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del beni pignorat ed | prezzl medi praticatd in precedent] recenti vendite di immobili che
potevano ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute proporzioni, verificando ¢ consultando quanto riportate dall’Ossecrvatorio del Mercato
Imimobillare [OM.L]) dal slto web "www.agenziaterritoriodt™ (rilevazionl anno 2021 - semestre 2], dal
Borsing Immobiliare dal site web "www.borsinoimmobiliareit”, dal Listino immobiliare n23 /2020
della camera di commercio di Vercelli, e acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
indagini per la determinazione del valore di mercato degli immobili pignorati sono state effettuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e deavando § valorl avuti a disposizione che il
CTU ha ritenuto pil corretti.
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Rene N° 11 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piann T

box aute FG.40 MAPPALE 26 SUB10L: Trattazi di box auto, Identificato con Il .56 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato compesto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una pakazzina a regime condominiale denomimata "Residenza Bacoo”, costrulte con regolare
concessione Edilizia tra gli anni 197 2 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regolamento condomindale, situato in zona semicentrale allabltato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sbarra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Taperfura dl un portone basculante in
lamiera preverniciata.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, Sub. 101, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO

L'immobile viene posto in vendita per [l diritto di Proprieca (1/1]

Valore di stlma del bene: € 7.150,00

Il vialore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'lmmoblle, caratteristiche e peculladtd della zoma oltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuall vincoli e servith passive o attive, suod dati metricl ed Infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tuttl guestl elementl, in coeszlstenza all’esame ddl alcune
documentazionl ufficiall ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'atuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuall adeguamentl e correzionl della stima, hanno concorso a determinare il pil probabile valore di
compravendita da attribuire all'immobile oggetto della stima. Per [a determinazione del pin probabile
valore di mercata, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronta, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra 1 bene oggetto di stima e altrd benl simill dl valore note. La valutazione
dell'immobile viene eHettuata sostanzialmente moltiplicande la superficie commerciale in mg.
dell’'unitd immaobiliare per il pit probabile prezzo unitario a metro guadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gl operatort del settore. |1 CTU & pol passato alla stima diretta con tutti gil annessi g
connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del bend pignorat ed | prezzl medl pratican in precedent] recentt vendite dl immaobili che
potevano ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute proporzioni, verificando e consultando quanto riportnte dall’Osservatoric del Mercato
Immobiliare [OUM.L]) dal sito web "wwwagenziaterritoriodt™ [rilevazionl anno 2021 - semestre 2], dal
Borsino immobiliare dal site web “waww. borsinoimmobiliareit”, dal Listino immobiliare n23 2020
della camera di commercio di Vercelli, ¢ acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona, Le
indagini per la determinazione del valore di mercato degll immaobili plgnorat] sono state effettuate,
dungue, In rifedmentoe alla tipologia del bene, utllizzando e deavando | valorl avutl a disposizione che il
CTU ha ritenuto pill corretti.

Bene N” 12 - Garage ublcato a Santhid [VC) - CORSO SANTO IGMAZID DA SANTHIA' 83, plano T

BOX AUTO FG40 MAPPALE 26 SUB. 1K Trattasl i box auto, Identificato con [l n.55 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basse fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruite con regolare
concessione Edilizla tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corso Santo [gnazio da Santhia n83, disclplinato da
regolamento condominiale, situato In zona semicentrale all"abitato del Comune di Santhii. Vi si accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubhlica tramite una barriera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite apertura di un portone basculante in
lamiera preverniciata

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, Sub, 100, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Fart,
2, Qualita ENTE URBAND

L'immobile viene posto in vendita per 1l diritto di Proprieta {1,/1]

Valore di stima del bene: € 7.700,00
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Il valore commerclale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguent varlabili:
uhicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di
ragglungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarith geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e scrviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tuttl gquestl elementi, In coeslstenza all’'esame 4l alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a determinare attuale valore di
mercato indicando sla il valere per metro quadro che [l valore complessivo, tenendo conto altresi dl
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pin probabile valore di
compravendita da attribuire allimmobile oggetto della stima. Per la determinazione del pitn probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra il bene oggetto di stima ¢ altri beni simili di valore noto. La valutazione
dell'immoblle viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficle commerciale in mg.
dell'unid immobiliare per 1l pit probablle prezzo unitarki a metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gli operatori del setbore. 1§ CTU @ poi passato alla stima diretta con tutti gii annessi e
connessi, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione e
conservazione del beni pignoran ed | prezzi medi praticat in precedent] recent! vendite di immobili che
potevane ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute  proporziond, verificande e copsultande quante riportate dall’Osservatorio del Mercato
Immaobiliare [OLM.L]) dal sito web "woww.agenziaterritoniodt” (rilevazioni anno 2021 - semestre 2], dal
Borsing Immoebiliare dal site web "woanw.borsinoimimoblliaredt”, dal Listino immobillare n23 /2020
della camera di commercio di Vercelli, e acquisendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
Indagind per la determinazione del valore di mercato degll immobili plagnorati sono state effettuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e Acavando i valori avati a disposizione che il
CTU ha ritenuto pill corretti.

| Tdentifiestive carjpia Saiprerficli Valors® ainbtarin
convenzinpale

Valars
complessive

THimta 1
wenilita

Tatale

Bene B £ - Garage 130400 ey EG0,00 €, rany
Santhia [VE) - CORSD
HANTO WNAZEO I

SANTHIA 83, pame T

€ 215000

100005,

€ 715050

Beme N° L1 - Garage 13,00 ) Sh0,00 £ iy
Samthi (VE) - CORSO
SANTD DGRAZID DA

SANTHLA 09, pdame T

& 7.154000

100,00%:

& 7,150,00

Bene W 12 - Garage 14,00 g 50,00 €,/
Santhid (WG] - CRRED
SANTO IGNAZIO DA

SANTHIA 83, plano T

E7.700,00

100, 00%,

& 770000

Valara di gtima:

& 2,000,400

Valore di stima: € 22.000,00

Deprerramenti

Tipologia deprexzanm enbe

Valore | Tipa
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Rischio & sunto per mancita garanzi 110000 €

Ot dll pegpodir | Zeazicos urixnisics 195000 L7

Oner di repalarizaasicie catastals S0 £

Valore finale of stima; € 18.050,00

LOTTO 4

Bene N° 5 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA 83, plano T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.44: Trattasi di box auto, identificato con il n.63 nel regelamento
cotdomindale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco”, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gliannl 1972 e 1974, sita In Corso 5anto Ignazio da Santhia n83, disclplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all'area cortillzia ospitante Il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barrera veicolare
[sharra automatica), mentre |'accesso del box auto & tramite 'apertura di un portone hasculante in
lamiera preverniciata.

Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 40, Part. 26, Sub. 44, Categoria Co al catasto Terrenl - Fg, 40, Part.
26, Qualith ENTE URBAND

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1]

Valore di stlma del bene: € G.600,00

[1valore commerclale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguent variabili:
uhicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regula.rit:i geometrica della forma,
sussistenza di eventuall vincoli ¢ servith passive o atthve, suol datl metricl ed infine Ta situazione del
mercato e della domanda e dell’offerta. Tuttl gquestl elementi, in coeslstenza all’'esame dl alcune
documentazion| ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuall adeguamenti e correzionl delia stima, hanno concorso a determinare [l pih probabile valore di
compravendita da attribuire allimmobile oggetto della stima, Per la determinazione del pitt probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra 1 bene oggetto di stima ¢ alted benl simili df valore note. La valutazione
dell'immobile viene efettuata sostanzialmente moltiplicando la superficie commerciale in mg,
dell’'unitd immaobiliare peril pit probabile prezzo unitarie 3 metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gli operatori del settore. 11 CTU @ poi passato alla stima diretta con tutti gli annessi e
connesst, accessionl e pertdnenze, tenendo presente delle caratteristiche ¢ dello stato di manutenzione e
conservazione dei beni pignorati ed i prezzi medi praticati in precedenti recenti vendite di immaohili che
potevang ritenersl simill, tenendo altresi conto della consistenza ed ublcazione degli stessl ¢ fatte Je
dovute proporziond, verificande e consultande guante riportate  dall’Osservatorio del Mercato
Immobiliare [0.M.L) dal sito web "www.agenziaterritoriodt” (rilevazioni anno 2021 - semestre 2), dal
Borsing immobiliare dal sito web "woww.borsinoimmaobiliareit”, dal Listino immaobiliare n23 /2020
della camera di commercie dl Vercelll, & acquisendo informazienl da agenzie immoblliari della zona. Le
indagini per la determinazione del valore di mercato degli immobili pignorati sono state effettuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e dAcavando i valori avuti a disposizione che il
CTU ha ritenuto pif corretti,

Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, piano T
BOX AUTO FG.40 MAFPALE 26 SUB.45: Tratlasi di box auto, identificato con [l na61 nel regolamento
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condominfale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazrina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edillzia tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corse Santo Ignazio da Santhid n83, disciplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
allarea cortillzia ospitante |1 box auto direttamente dalla via pubbllca tramite una bartdera veicolare
[sharra automatica), mentre l'accesso del box auto & tramite Fapertura di un portone basculante in
lamiera preverniclata

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 45, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part,
26, Qualitd ENTE URBANO

L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)]

Valore di stima del bene; € 7.150,00

Il valore commerclale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguentl variabili:
ublcazione dell'lmmobile, caratteristiche e peculiadta della zona woltre che dalla facilith di
raggiungimento, stato di manutenzione e conservazione, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato @ della domanda e dell'offerta. Tuttl questl elementi, in coesistenza all’esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercate indicando sia il valore per metro quadre che Il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorse a determinare il pin probabile valore di
compravendita da atiribulre allimmobile oggetto della stima. Per la determinazione del pit probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, cioé una valutazione effettuata su
base comparativa tra I bene oggetto di stima e altel benl simili dl valore nobe. La valutazione
dell'immobile viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficie commerciale in mg.
dell'unitd immaobiliare peril pid probabile prezzo unitario a metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercato presso gl operator] del settore, I CTU & pol passato alla stima diretta con tutth gli annessi e
connessi, accessioni e pertinenze, lenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manulenziones g
conservazione del benl pignorat ed | prezzi med] pratican in precedenti recenti vendite di immabill che
potevano ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ublcazione degli stessi e fatte e
dovute proporzioni, verificando e consultando quanto riportate dall’Osservatorio del Mercato
Immaoblliare [OUM.L) dal sito web "wwwagenziaterritododt” (Hlevazionl anno 2021 - semestre 2], dal
Borsino immobiliare dal site web "www borsinoimmobiliare.it”, dal Listino immobiliare n.23 /2020
della camera di commercie df Vercelll, ¢ acguiszendo informazionl da agenzie immobillari della zona. Le
Indagind per la determinazione del valore di mercato degll immoblii plgnorati sono state effettuate,
dungue, In riferimento alla tipologia del bene, utilizzando € ricavando [ valorf avutl a disposizione che il
CTU ha ritenuto pin corretti,

Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® B3, piano T

BOX AUTO FGA0 MAPPALE 26 SUE.46; Trattasl di box auto, identificato con i n.62 nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo baszso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominlale denominata "Residenza Bacco”, costrulte con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n83, disciplinato da
regolamento condominiale, situato In fona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi i accede
all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barriera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Paperiura di un portone basculante in
lamiera preverniclata

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 40, Part. 26, Sub. 46, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
2o, Qualita ENTE URBANO

L'immobile viene posto In vendita per ii diritto di Proprieca (1,/1)]

Valore di stima del bene; € 7.150,00

Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'llmmoblle, caratteristiche e peculiadta della zoma oltre che dalla Ffacilitd di
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ragglungimento, stato di manutenzione e conservazions, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitih passive o attive, suni dati metrici ed infine la situazione del
mercate e della domanda e dell'offerta. Tuttl questl elementl, In coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali cd esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di
mercato indlcando sla il valore per metro guadre che Il valore complessiva, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorse.a determinare il pin probabile valore di
compravendita da atiribulre alllmmobile oggetto della stima. Per la determinazione del pii probabile
valore di mercato, il CTU ha utilizzato il metodo logico del confronto, cioé una valutazione effettuata su
bage comparativa tra 1 bene oggetto di stima e altrl benl simili di valore noto. La valutazione
dell'immobile viene effettuata sostanzialmente moltiplicando la superficie commerciale in mqg.
dell'unita immobiliare peril pit probabile prezzo unitario a metro quadrato, attraverso un'indagine di
mercate presso gll operator] del settore, 11 CTU & pol passato alla stima diretta con tutti gl anpessi e
oconnessl, accessioni e pertinenze, tenendo presente delle caratteristiche e dello stato di manutenzione g
conservazione dei beni pignorati ed i prezzi medi praticati in precedenti recenti vendite di immabili che
potevano ritenersi simili, tenendo altresi conto della consistenza ed ubicazione degli stessi e fatte le
dovute proporzionl, verificando e copsultando quanto riportate dall’Osservatorio del Mercato
Immobiliare [0.M.1) dal sito web “www.agenziaterritorio.it” {rilevazioni anno 2021 - semestre 2}, dal
Borsine Immoebiliare dal site web "wwwaw borsinolmmaobiliareit”, dal Listino immaobiliare n23 /2020
della camera di commercie di Vercelli, ¢ acquizendo informazioni da agenzie immobiliari della zona. Le
Indagini per la determinazione del valore di mercato degll immoblli pignorati sono state effettuate,
dungue, in riferimento alla tipologia del bene, utilizzando e ricavando i valori avuti a disposizione che il
CTU ha rFitenubo pil corretti.

Cldentificative carpn || SaperBsie Valore unitaris Valore Quota in Tatale
convenzinnale complessive vendita
Bene N5 - Gavage L2, 00 ) EGD, 00 £ 1y £ GED1OD 100, 00%, £ 6,500,080
Santhis (VC) - CORSD
SANTO IGNAZIO DA
SANTHIA 83, plane T
Beme i & - Garage L3AM0 i) L TERE A ] &£ 215000 100, 00%;: & 7, 15000
Santhik [VC) - CORSD
SANTO FGRATIO DA
SANTHIA 83, plamoT
Bene N7 - Garage 1300 1) E50 00 & ey €7.15000 100.00% £ 7.150,00
Santhia (V) - CE
SANTD [OMAZID DA
SANTHIA 83, plana T
Valore di stima; € 30.900,00
Valore di stima: € 20.900,00
Deprezzamenti
Tipologio e enta Valore | Tijea
Eischio assunte per mancota garaneia pRILE R €
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Oner di regelarizezioos wrbanistca 130000 €

Ot ] pegedir | ZEazipoe ¢ LTl LT L7

Valore finale di stimo: € 18,300,000

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

11 CTU fa presente che non vi & la continulta delle trascriziond ex art.2650 c.c. per |l ventennio precedente alla
data di traserizione del plgnoramento per | seguenti beni:
SANTHIA" CF F.4D n.26/36 [ex 404/36) cata/10 vani 2,5 - F.40 n26/45 [ex 405/2) rate/6 mg 12 - F.40
n26,/44 (ex 405/1) catc/o mq 12 - FAQ n.26/1056 (ex 405/63) catc/o mq 12 - FA40 n.26/104 (ex 405 /62)
catc/6 mg 12 - F.40 n.26/99 (ex 405/57 ) catc/6 mg 12;
lel I.w_-ni pmveug&nual Slgg. *=** Omissis ***%, da successione legittima in morte dil .. .

presentatain data 5752010, registrata a Santhia den. 149 vol. 9990
e trascritta a Vercelli Il 15/11,/2010 al uu.:EI"EE,."ﬁE?D
La dichiarazione di successione legittima in morte di | non risulta seguita da alcuna
accettazions dell’eredita,

Assolto il proprio mandato, il sottozcritto Esperto ex art. 568 c.po. depozita la relazione di stima presso questo
Spettablle Tribunale, tanto In assolvimento dell’incarico conferitogli dalla 5V, e resta a disposizione per
eventuall chiarlmentl.

Casale Monferrato, 1l 24710 /2022

L'Esperto ex art, 368 cp.o.
Geont. Zatti Andrea

ELENCO ALLEGATI:

¥ N* 1 Concessione edllizia

¥ N° 2 Certificato di agibilita / abitabilita

¥ N® 3 Visure e schede catastall

¥ N° 4 Planimetrie catastali

v N®E Estratt dl mappa

¥ N% 6 Altri allegati - TAVOLA GRAFICA DIFFORMITA' RISCONTRATE REDATTO DAL C.T.U;
¥ N7 Alri allegati - VISURE IPOTECARIE
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.

N* 8 Altrf allegati - RICEVUTA COPIA INVIO PERIZIA ALLE PARTI
N® 9 Altri allegati - VERBALE D1 ACCESS0 IMMOBILE

N* 10 Alir| allegat] - CHECK LIST

N® 11 Altri allegati - PERIZ1A PRIVACY

N* 12 Foto

N® 13 Altri allegati - CERTIFICAT] RESIDENZA-STATO DI FAMIGLIA-ESTRATTI DI MATRIMONIO
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RIEPILOGO BANDO IDASTA

LOTTO 1

L

Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Santhia (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B1 /3, scala A, plano
51-T

UFFICIO FG40 MAPPALE 26 SUB.36: Trattasl di plecolo ufficio, posto al piano terreno con annessa
cantina al piano interrato, collegato da scala interma (vano scala A condominiale), facente parte di una
palazzina a regime condominiale denominata "REesidenza Baceo”, costruita con regolare concessione
Edilizia tra gl annl 1972 e 1974, slta in Corso Santo lgnazle da Santhid n81, disciplinata da
regelamento condominiale, di proprieta per 1/3 dascuno dei Sige.™™™ Omissis ****, situato in zona
semicentrale all"abitato del Comune di Santhid, Santhia & un comune italiano della provincia di Vercelli
I Plemonte. 81 estende su 53,13 km® e conta 8.063 abitant] dall'ultimo censimento della popolazione (
01.01.202 2-Istat) € i sui abitanti vengono chiamati Santhiatesi. Sette le frazioni :Bosafarinera, Cascina
Cason Vecchio, Cascina Pragilardo Cascina Piccola, Cascina Romperone, La Mandria, La Mandriotta,
Vettigne, La zona slemica per il territorio di Santhid & Zona slemica 4, clo® Zona con pericolosith sismica
molto bassa. E' classificata in zona climatica E (Periode di accensione degli impianti termid: dal 15
oiobre al 15 aprile [14 ore giomaliere], salvo ampliamenti disposti dal Sindaco] e ha 2.542 gradi
glorno. Vi sl accede alla palazzina percorrendo il Corso SanUlgnazio da Santhid direzione centro cita e
al n.B1/83, sul lato destro, vl & 'accesso pedonale e carraio della palazzina & autorimesse, La palazzina

condominiale ospitante l'ufficio pignorato, ha ACCESI0 dalla scala A
Identificato al catasto Fabbticati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 36, Categoria A10 al catasto Terrend - Fg. 40,
Part. 26, Qualita EMTE URBAND

Limmobile  viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capaclta edificatoria esaurita regolata dall'art27 delle Norme i attuazione del P.RGC vigente mel
comune di Santhia. Art 27 Prescrizionl per |a zona consolidata residenziale con capacith edificatoria
esaurita - BRI Le aree comprese nella zona urbanistica BR. sono considerate consolidate sla dal punto
di vista edilizio che dal punto di vista urbanistico. Esse comprendono principalmente tipologie edilizie
plurfamillarl, anche multipiane, Destnaziond d'uso, Le destinazioni d'uso zono riferite a quelle in atto e
precisate nella Tabella Normativa come: la residenza, le attivita commerciali al minuto, uffici, attivita di
artiglanate di servizio ed attivitd ricettive, L'insediamente delle attivith "Compatibill”, con particolare
riferimento alle attivitd d1, trl e trd in edific esistenti & consentita purché sia verificata la compatibilita
delle stesse con | caratteri tipologici, formali e struttarali dell'edificio interessato e la congruenza con |
caratteri ambientali del circostante tessuto edificato; le nuove destinazioni d'wso non devono
modiflcare Pidentitd e la Aslonomla dell'ambiente e dell’edificio stesso e dovranno garantive il rispetto
di tutte le norme di settore [rumore, emissioni, ecc.).Per quanto concerne le attivita di vendita al
dettaglio in sede fissa si rimanda alle disposizioni di cui all'art. 6, punto 2 delle N.T.A. Per gli edifici
eslstent] e destinatl ad usl diversl da quelli specificati per ognl singola zona urbanistica, alla data di
adozione del Nuovo P.RGC, & ammesso in fase transitoria il mantenimento dell'activicd, limitando gli
Intervent! edilizi alla sola manutenzione ordinaria e straordinaria indipendentemente da guanto
stabilito per ogni singola zona. Per gli edifici principali che al momento dell'adozione del P.R.G.C.
risultavano legittimamente caratterizzatl da destinazione propria prevalente diversa dalla residenza,
ma ricompresa tra quelle definite compatibili con la zona di riferimentn, @ sempre ammesso il
mantenimente della destinazione inatto ed [l camblo di destinazione d'uso tra quelle compatibill, con
esclusione delle destinazionl p5 e c2, In deroga alle limitazioni di cul all’art. 4, commma 3. 11 cambio di
destinazionl d'uso di edifici o parti di edifict aventi precedente destinazione produttiva verso [a
residenza e/fo attivita terziario- commerciale e direzionale & sempre subordinato al reperimento deglh
standard art. 21 della L.R.56/77 e s.m.l sulla base delle prescrizioni della Tabella normativa Sottotett.
E' sempre ammessa l'applicazione della L.R. 21/98 per il riuso dei sottotetti esistenti se dotati delle
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condizionl geometriche richieste dalla soprarichiamata legge con le precisazioni del successivo art. 50,

Parcheggi privati ed edifici accessori E' sempre ammessa la realizzazione di autorimesse private anche
i quantity eceedenti al mpporte di 1 mg, per ognl 10 me di volume costruito [cos] come indicate dalla
legpe 122/1989), purcht csse vengano recalizzate sccondo le prescrizioni specifiche di cui all’Art. 49
delle N.T.A. In presenza di intereentl dl ristrutturazions edillzia di interl edifici o i sostituzione edliizia
& prescritta la realizzazione di parcheggi nelle quantitd ed ai sensi della L. 122789, La realizzazione di
altrl manufattl edilizl accessor & demandata all'applicazione delle specifiche prescrizionl contenute
all'art. 49 delle NTA, Ogni intervento edilizio oltre che attenersi al rispetto delle specifiche norme di
zoha o sottozona deve verificare la compatibilith alle indicazioni geologleo-tecniche contenute all’art. 60
delle NTA, corrispondenti alla documentazione geologica, parte integrante del presente Piano, che
possono limitare gli interventi ammissibili dalla norma di riferimento. Nella Tabella normativa di
seguito riportata sono indicate wlteriori precisazioni relative alle destinaziond d'use ammesse, alle
modalita di intervento, al parametr| edilizl ed urbanisticl nonché alle prescrizioni particolar.

Bene N° B - Garage ubicato a 5anthia (VC) - COR50 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, piano T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.61: Trattasl di box auto di grandi dimensionl, ldentificato con (1 n.15
nel regolamento condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto,
posto al plano cortilizio dl una palazzing a regime condominiale denominata "Besidenza Baceo”,
costruito con regolare concessione Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corso Santo lgnazio da
Santhia n.83, disciplinato da regolamente condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del
Comune di Santhia. Vi sl accede all'area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica
tramite una barriera veloolare (sbarra automatica), mentre ['accesso del box auto & tramite I'apertura di

un portone a due ante in lamiera preverniciata.
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 40, Part. 26, Sub. 61, Categoria C6 al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE LUREB ANG
Limmobile  viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall’'art.Z7 delle Norme di attuazione del P.RGC vigente nel
comune di santhia.

Prerzo base dasta: € 6709400

LOTTO 2

Bene N° 3 - Garage ubicato a Santhia [VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, plano T

BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.104: Trattasi di box auto, identificato con il n.5% nel regolamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gli anni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regolamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia, Vi sl accede
all'area cortilizia ospitante | box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barvera velcolare
(sbarra automatica), mentre 1'accesso del box auto & tramite 'apertura di un portone basculante in

lamiera preverniciata.
Identificato al catasto Fabbricatd - Fgo 40, Part. 26, Sub. 104, Categoria C6 al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URB AND
L'fmmobile viene [porsta in venedita per Il diritto di Proprietd (1,/1)

Destinazione wrbanistica; Limmaobile pignorato 51 trova in zona BRI zona residenziale consolidata con
capacitd edificatoria esaurita regolata dall’art.27 delle Norme di attuazione del P.RG.C. vigente nel
comune di Santhia.

Bene N* 4 - Garage ubicato a Santhii (VC) - CORS0 SANTO IGNAZID DA SANTHIA® 83, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.105: Trattasi di box auto, identificato con il n.60 nel regolamentn
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condominfale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazrina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edillzia tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corse Santo Ignazio da Santhid n83, disciplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
allarea cortillzia ospitante |1 box auto direttamente dalla via pubbllca tramite una bartdera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Fapertura di un portone basculante in

lamiera prevernicliata,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 105, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
20, Qualit ENTE LFRBAND
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1})

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorate si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacitd edificatoria esaurita regolata dall'art.27 delle Morme di attuazione del P.RGC, vigente nel
cotuune di Santhia.

* Bene N9 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIC DA SANTHIA® B3, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 5UB.103: Trattasl di box auto, ldentificato con [l n.58 nef regolamento
comndominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piana
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Besidenza Bacco”, costruite con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regelamento condominidale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barnera veicolare
[sharra automatica), mentre |'accesso del box auto ¢ tramite I'apertura dl un portone basculante in

lamiera preverniciata.
Identificatoal catasto Fabbricath - Fg. 40, Part. 26, Sub. 103, Categoria C6 al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE LUREB ANG
Limmobile  viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall’'art.Z7 delle Norme di attuazione del P.RGC vigente nel
comune di santhia.

» Bene N° 10 - Garage ubicato a Santhid [VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 5UB.102: Trattast di box auto, identificato con [l n.57 nel regelamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gllannl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n83, disclplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barrera veicolare
[sbarra automatica), mentre |'accesso del box auto € tramite 'apertura di un portone basculante in

lamiera preverniciata
Identificato al catasto Fahbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 102, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO
L'immobile viene st in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall'art.Z7 delle Morme di attuazione del P.RG.C, vigente nel
comune di Santhia.

Prezzo bose d'asto:; € 28,100,000

LOTTO 3

» Bene N® 2 - Garage ubicato a 3anthia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
BOX AUTO FG.4D MAPPALE 26 SURB.99: Trattasi di box auto, identificato con il n.54 nel regolamento
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condominfale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazrina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edillzia tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corse Santo Ignazio da Santhid n83, disciplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
allarea cortillzia ospitante |1 box auto direttamente dalla via pubbllca tramite una bartdera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Fapertura di un portone basculante in

lamiera prevernicliata,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 99, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
20, Qualita ENTE EBAMND
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1})

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorate si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacitd edificatoria esaurita regolata dall'art.27 delle Morme di attuazione del P.RGC, vigente nel
cotuune di Santhia.

* Bene N° 11 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
box auto FG.40 MAPPALE 26 SUB.101: Trattasi di box auto, ldentificato con [l n.56 nel regolamento
comndominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piana
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Besidenza Bacco”, costruite con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regelamento condominidale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barnera veicolare
[sharra automatica), mentre |'accesso del box auto ¢ tramite I'apertura dl un portone basculante in

lamiera preverniciata.
Identificatoal catasto Fabbricat - Fg. 40, Part. 26, 5ub. 101, Categoria C6 al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE LUREB ANG
Limmobile  viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall’'art.Z7 delle Norme di attuazione del P.RGC vigente nel
comune di santhia.

» Bene N° 12 - Garage ubicato a Santhia (V) - CORS0 SANTO 1GNAZIO DA SANTHIA' 83, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.100: Trattast di box auto, identificato con [l n.55 nel regelamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gllannl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n83, disclplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barrera veicolare
[sbarra automatica), mentre |'accesso del box auto € tramite 'apertura di un portone basculante in

lamiera preverniciata
Identificato al catasto Fahbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 100, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO
L'immobile viene st in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall'art.Z7 delle Morme di attuazione del P.RG.C, vigente nel
comune di Santhia.

Prezzo bose d'asto:; € 18.050,00

LOTTO 4

» Bene N° 5 - Garage ubicato a 3anthia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 83, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUR44: Trattasi di box auto, identificato con il n.63 nel regolamento
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condominfale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al plano
cortilizio di una palazrina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edillzia tra gllanni 1972 e 1974, sita In Corse Santo Ignazio da Santhid n83, disciplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all’abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
allarea cortillzia ospitante |1 box auto direttamente dalla via pubbllca tramite una bartdera veicolare
[sharra automatica), mentre 'accesso del box auto & tramite Fapertura di un portone basculante in

lamiera prevernicliata,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 44, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
20, Qualita ENTE EBAMND
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1})

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorate si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacitd edificatoria esaurita regolata dall'art.27 delle Morme di attuazione del P.RGC, vigente nel
cotuune di Santhia.

* Bene N° 6 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIOQ DA SANTHIA' B3, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 5UB.45; Trattasl di box auto, Identificato con [l n.61 nel regolamento
comndominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piana
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Besidenza Bacco”, costruite con regolare
concessione Edilizia tra glianni 1972 e 1974, sita in Corso Santo Ignazio da Santhia n.83, disciplinato da
regelamento condominidale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barnera veicolare
[sharra automatica), mentre |'accesso del box auto ¢ tramite I'apertura dl un portone basculante in

lamiera preverniciata.
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 40, Part. 26, Sub. 45, Categoria C6 al catasto Terrenl - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE LUREB ANG
Limmobile  viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall’'art.Z7 delle Norme di attuazione del P.RGC vigente nel
comune di santhia.

» Bene N° 7 - Garage ubicato a Santhia (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, piano T
BOX AUTO FG.40 MAPPALE 26 SUB.46: Trattasl di box auto, identificato con [l n.62 nel regelamento
condominiale, facente parte di un lungo basso fabbricato composto da n.63 box auto, posto al piano
cortilizio di una palazzina a regime condominiale denominata "Residenza Bacco®, costruito con regolare
concessione Edilizia tra gllannl 1972 e 1974, sita In Corso Santo lgnazio da Santhid n83, disclplinato da
regelamento condominiale, situato in zona semicentrale all'abitato del Comune di Santhia. Vi si accede
all’area cortilizia ospitante il box auto direttamente dalla via pubblica tramite una barrera veicolare
[sbarra automatica), mentre |'accesso del box auto € tramite 'apertura di un portone basculante in

lamiera preverniclata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 26, Sub. 46, Categoria C6 al catasto Terreni - Fg. 40, Part.
26, Qualita ENTE URBANO
L'immobile viene st in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorato si trova in zona BR.I, zona residenziale consolidata con
capacita edificatoria esaurita regolata dall'art.Z7 delle Morme di attuazione del P.RG.C, vigente nel
comune di Santhia.

Prezzo bose d'asto:; € 18.300,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 23 /2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZLO BASE D'ASTA: € 67.094,00

Bene N” | - Ufficie

| Ublcazbome: Santhi [VC) - CORSD SAMTO IGNAZID DA SANTHLA BLJa, scala A, plaso 51-T
THFienn Teaks: Prepristh (HEiES 1A
Tipolagia immaldle: UEich Superiicie 5266 K
Tdentifican al catagio Fabbricati
- Fg.- 40, Part. 26, Sub. 36,
Cat=gorla ALD
Tdentificato al carasio Tervam
Fg. 40, Part. 26 Qualits ENTE
UERAND
Siata Coide FYaEivo: Lufficio sl wova (n sulficlents itatn o manuteizlons @ comervazione, m comnund e bissgnese di
manuenzions ordlnaris a causa degll annl & disuso. G Dmpdant] dselaso feozoneant. Luedffdo & cosl
compesto: . 4l plass wrreso: isgresss, srchivie, seloee con vetring, dislepamsn, bagna, 5.2 balcord oon
pozsihilita & zccesss dal corhile condaminiale: 3l plana interrato: un vans canting. La palazing da sempre
adibita ad wo resdenziale, nel swe complesso & presenta fn buone ondiedond di. conservasone e
manutengions, cosl conee gl element! strubmarall, architettonicl e d| decora, Rindta dimensiooats in mode
Seimploe e Sguadrate cor un prospernd delle fac came &f emplice ¢ cnipasizione senie wnestecion di medla
ribvamrea Gl dement che compongom |° enita lumebdlace In oggetto sono con dassica cenfennazlens
dalle costrumioni real izzare all'epocs dells contruzione con eritort di edilizis resldensziale.
| Drescrbsboiee: VFFICIO FE40 MAPPALE 26 SUBAG6: Tratas di pioredu wilicio, pesto al plano terrene ool diiessa sl

al plamo interrato, collegabe da scals nterms (vane scal A condominitale), facente parte d una palazzina a
regime cendenyiniak denomiasta “Hesidenes Bacod”, cosmalita con pegolare comoessiome Bdilizia tra @i
anii 1972 ¢ 1574, skta 1= Corso Sante |gnazio daSantluik n2l, discplisata da regalamento condeanlniale, <l
propiieth par 1/3 cascuno del Sigg ™ ** Omilssi ****, dnusie in 2ons semicentrale sll'shitate del Convane
di Santhia. Santhia & un comume faliamo defla provinda & Vercedl in Plemente. 5§ sstende su 53,135 km* e
comta 8.063 abdtant dall'utime censimento della popolacions [ 00.01.2022-[stat] = | sud abfianti vengono
clulannat] Santhlatesl, Sacve be feagion| Bosafariners, Cascing Casen Vecchio, Cascina Pragilardo Casdna
Fiecole. Cascing Bemperons, La Mandris, La Masdriorm, Vertiged, La Bots slsmica per il territacio dl
Santhdi & Zona slsndca 4, dod Zona oon pericclositd sisnla wolte bassa, E' cassificats inzena cdinatica E
[Parlodn di secensiose dagli lmptant] termilel- dal 15 artabre &l 15 aprile [14 ore giomaliers], sako
ampliamenti disposd dal Sindaca) = ha X542 gradi glomo. ¥ = accede alla palszzinag percorrendao f Corso
Sant'lgnaza da Santhia direxione centro dtta = 2l n 8183, sul labo destro, v & Taoesso pedonale & carmio
dilly palsing ¢ autorinesse. La palaezing cosdomniniale caplamte Pufficlo plgnorato, ha accesse dalla
sCala A

Vemdlits sogpers alVA- | NO
Confinuith trascrizionl | KO
exart 2650 oo
Staito i ooouparione; Lite=ro
| Reane N & « Garage
Ubicazions: Lantha (V) - CORSH SARNTO I0RATI0 DA SANTHIA" B3, plama T
irieto reale: FProprista st 14
Tipalegio §emm okl Carage fmperiicie SO0 g
Ilemtificatn al catasa Fabdricar
- Fg.. 400, Part. 26, Sub. 61,
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Catrgoria C6
Tdemtlfican al carasin Terreni-

Fg 40 Fat. 26, Qualth ENTE
UEEAND

| Stato conservakivo:

11hax auto si rova [x suffidente Sato di manetenzione & conservaxione. Gl impact risuitano oosimantl

| Descrizione!

BOX AUTO FLdl MAPFALE 26 SUHG1: Trattasi di bax awto di grandi dimensionl. identificato con il w15
nel regalamenta comdominlae, Tsceiie parve di un hings basn Ghricam ompesio @ nad beg aute,
porto al plane certilizie di una palamina a regime condomindale denominata "Residenza Bacce”, costruito
end pegolive covessgions Edilizis tra gl aned 1907 & 1974, gita Is Coren Santa Ignams da Santhik nez,
dizciplinata da regelaments corlomimiabe, sitwate n zona semicentrale allabicato del Comume di Santhik
Vi =i accede all'arsa cortilizia ospitante il box zuto direttamente dalla Wa pubblica tramdte wma barriera
veialare [shamra sutomatica), memtre Paooessa del bax aute @ framite apesrtura di un portane a due ante
in lamierd prevensidata

Vendita soppetta 2 [VA:

| Continuith trascrizgionl
S nit, 2650 e

H

B

Al

State di ocinpazione:

1 by e risilts acoupate dafla Sires *** Omlssla **;

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 28.100,00

Beae B 3 - Garage

[Mbicazione: Eantha (VL) - OORSH SANTO IGNATH DA SAMTHIA B3, plano T
Dritto reale: Fropreta Chunta 171
_"Hpnlnﬁla immohibe: Garage Smperficie 1300 meg
Tdentlfican al catasia Fabbricati
- Fig. 40, Part, 26, 5ub, 104,
Cabegoria C6
Idlentificato al catast Terrem -
Fg 40 Part, 20, Qualith ENTE
UERAND
Stat o Conseryativo, 1 ibeepanto sl trova I sulficiente stano di manuresiene @ copservazione, Gl mpdsed risnitass fussiomantl
[ Descricbome. BOX AUTH FGA0 MAPPALE 6 SUBL04: Tratas! di Dok auta, detiican con | 0.59 nel regolaments
coadontinlale, fecste parte di wy hange busse fabhicato composto da 263 bex awte, poste al planc
cortillzle 4l wna palazzing a regime condaminlale denamineta "Reddenzs Bacen”, coatrulta con regalare
ronpessione Edilizia tra gl annd 1973 & 1974, sita in Corso Sante kgnazio da Santhdd 083, disdplicato da
regalamente condeminiale, situata iz zena semicentrale allabitato del Comune di Santhia Vi = aooede
all'sves cortilizia espitante il boo aut direttanpeste dalls via pubbilcs weamite uns barrera veicalare
[Afuarra aurcmestica], st ac oesso Gel Dos aung & Tramite Fape i ) un poenone bagoskanie b Lamiera
pravernldata
Vemndita sogpettaalvd: | HO
Continuita trascrizioni Ho

exart. 26540 Cocs

Stato di ocoapazinne:

1 boxanto risulta occupatodallafiges ™ 7777 7 7777 e Tt
!
Heme W* 4 - Garage
- Ubicazionm Santh@ [(VC) - COESE SANTO IGHRAZHY DA SANTHEY 83, plane T
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Diritto reate:

Proprista Quata i1

[ Tipologia immaolbaie-

Garage

Tdentlicaio al catasio Fabliricat]
- P 4, Part. 26, Sub, 105,
Cabegoriz G

1demtificann al carass Tereni -

Fg 40, Fart, 26, Qualth ENTE
LUEBAND

Superficie 1500 mg

Siate o ryvalivios

1 b outs sl rova L sufflciente stata Al manstensiene & corservazlote. Gl it vieaars fusedmantl

| Descriziome:

BOX AUTD FGA0 MAPPALE 26 SUE105: Tratad di box anrto, identificatn con 4 nub0 nel regolamento
coadaminiale, facente parte di tn knge basse fabhrcato composta da 563 bex awvte, poste al pano
cormilizie di wna palazzina a regime condominile denomiiexa "Reddenzs Baoo”, cOSTIET oon regalsre
omcesslone Bdilizia s gl annd 1973 @ 1904, &ita in Corso Sate lgazk da Samtkls o83, disciplivas da
regolaments condeeninisle. siniata 18 zena semicentrale allabitate del Comame & Santhil ¥ el sooede
all'zres enetilizia capitants il bex auta dipstaments dalla via pubhlica pamite una barriars velalsrs
[sharma automatica], memtre "accesso ded boo aubo B tmmite lapertura di un portone bascoulants in lamiera

prevernidata

Yomalita soppettaa I¥A; | HO
| Continuith traserizionl | NO
#X AT, 2650 s
[ State di occopazione: 1 'saxauto risulta accupato dalla;
| Bena N %« Garage
Ubicasbon: Santhdy (VO] - CORS0 SANTO IGMATIO DA SAMTHEA 83, pluva T
| Iriritn reale; Freprrieta (hunta 171
| Tipolegia Drem ot Carage Saperficie L1400 gy
1dentificato al tatastn Fabhricat
- Fg. 4, Part. 36, Sub. 103,
Canegoria Ch
ldentilicann al catasin Terveim -
Fg. 40, Pat. 26, Qualth ENTE
HERAND
| Stato conservativo: 1hox auto 51 oova [n suffidente stato di mametenzione & conservaxione. Gl impdand risulano funsimantl
Descrizione: B AUTD BG40 MAPFALE 36 SUBE103: Trattasi di box aata, idenfificate con 4 158 nel regolamento

condaminiale, facemte parte diun hnge s fabhdcate composta da 0860 bex auto, poste al plano
cortilizio di wna palazzina 2 regime condominiale denominata "Resdenza Bacen”, costruito com regolare
concesslons Edilizla tra gl anni 1972 e 1974, sita | Coren Samts Enazio dx Santhia nd3, dedplirate da
regalaments condeminiale, ginato. 1o gana semicentrale all‘abitate del Comune di Ssnthis Wi & socede
all'area cortileda cepitants il box auto direttameente dafla viz pubbli; tramite una barrera veicalare
[sharma automatica], meptrs | accesso del boo aubn & tamite laparturs di vn portone basosdant=s i lamiera
prevemiciata

‘t'znd?ll: sopmetta a TVA:

HNO

Contimulra trascriziond
£X arn, 650 Lo

Al

| Stte di oconpazione:

i b auto rlsults occupste dalla Sigrs **** Omlosls ***;

Bome §° 10 - Garage

137 <1 151
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Ubicazione:

Santh@ (VL) - CORS0 SANTO 1GRAZID DA SANTHIA B, plano T

D it reaki: Fraprsty (Hia 1M1
‘Tﬁpulugla immabibe: Garage Snperficie 1400 meg
ldentificatn al catasta Fabricati
- Fig- 40, Part. 26, Sub. 102,
CHeporiach
Identificana al catastn Terreni -
Fg.40 Part. 26, Qualth ENTE
UEEAND
| Stato conservativo: 11 ok auto st bova 1o suffidente stata di manutenzione & monservazbone. Gl impdard rsulano funsonantl.
Descroeiomnes: B AUTD FGA0 MAPPALE T6 SUE102: Trattasl di box aata, identificate con d nAT nel regalamento
comdninlale, Taents parte i vy !‘I]IQJ Iagss Ceblicicarg COnipsin ila B3 Lo s JULERES] al |.I|-IIJI.':I
gortilisie di wnn palazsing a regime condominiale denominsta "Resdensa Bacoe”, costruite con rogolare
someesslone Edillzla ma gl anni 1972 @ 1974, sita in Corss Samts Bgnazio da Santkid nd3, disdplivatn da
regalamente condemindzle, simato In gena semicentrale all'abitaro del Comane di Santhis ¥ i soceds
all'ares cortilzda cepitante il box suto direttamente dalla via pubblic tramite una barriera veicalare
[sharma automatica], mentrs accesso deld box 2ubo & tamite 'spertura dionm poctone basostant= o Llamiera
pravemidata
| Werntita sopgetta aTWA; | NO
Cantinudch trascrieieni |

exart 2650 oo

| Eumte di octupazione:

1 b aute rizults accwpats dalla Sigrs

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 18.050,00

Bene N* I - Garage

Ubicazmme:

Santh@ [(VC) - COHSD SANTO IGNAZH DA SANTHIA B3, plano T

| Diritio reale: Propriets etz 1/t

| Tipelogis immoldbe- Garape Smperficie 1300 i)
ldentificato al catasto Fabbricatd
- Fg. 4, Part. 26, Suh. 99,
Categorla C6
ldentificata al catasts Terrem
Fi 40 Paet, 26, Quadth ENTE
URRAND

| Stato conservativo: 1 b antn 51 brova o sufficiente stato di manetepeieone & conservazione. Gl imptard renhano ueeiomantl

D sceiebonee: BOX AUTD FE40 MAFFALE 26 SUBA%: Trattasl di box auvo, Identificato con @ 54 nel regolaments
condominiale. facente parte di un knge basss fbhricto composto da 263 box awte. poste al planc
cortilidio di wna palazxzina a regime condominbale denominata "Reddenz Baomo®, costruito con regalare
comcessione Edillzia tea gll anni 1972 ¢ 1974, sita In Corso Samte kgnazlo da Santhih nd3, didplivate da
repalaments condeminizle, situata v 2ena semicentrale allabitato del Convune di Santhis Vi el soceds
all'area cortillda ospitants 4| box @uto direttaneeste dafla via pubblic wamite una barriera velcolare
[#baerra auteenatica], mentee 'ac cisse del bewauto ¢ tramite lsperturs dl un pertane basosante In Lamlera
prevernidata
Vemndita sogpetta a [¥A: | NO
| Conrinidch trasciizionl Ml

oxart, 65640 oo
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State di occapazione:

11'bax auto rizulta o upato dalla Sgra **** Omissis

Beme N 11 - Garage

[Ubicazione: Santh& (VL) - CORSH SANTO IGNATIO DA SANTHEA® B, plano T
| Diritto reale: Froprista unta 171
Mipologla tmmokube. Liarage Smperficie 1300my
Identificabo al catasio Fabbricti
- Fig. did, Part. 26, Suabs, 100,
Cabtegoriz C6
ldentificata al catastn Terrem -
Fg 40 Fat, 26, Qualta ENTE
UERAND
| Sinte ¢ olisarv v 11 e anito sl treva [ sufficente stato dI nesnetereiane & covservazione. Gl mpdans ekolarss fussimantl
Descriiome: bow aute FGAOD MAPPALE 26 50B.101: Trattasi &i bax subo, dentificato con il n56 nel regolamento
coadaminiale, fzoaste parte di un knge basss fabbricato compastn da n63 box awto, poste al plano
cortillzio dl wna palazzing 4 regime condaminiale denomliaata "Reddenzs Bacoo”. castruitao oon megalur
comoesslone Bz wa gl annd 1973 8 1904, sita i Corso Sanns igazio da Sapthih s, discplian da
regolamentos condeanlnisle, siniato s 2ena semalcentrale allabitata del Comune & Sxnthiy Vi e sooede
allaros cortilinla copitants 1) hoot st direttanests dally via pulblics famite uns barrlees vekoalars
[sharm automatica], memtre 'accesso del box auto & tmmite [apertura di vn portone basoslants (n lamiera
prevernidata
Yemlita sogpetta a I¥A: | HO
Contimuata trascriziond | &

&X At 2650 ce:

| Stato di ocoapazione: 1l bax auto risultz arcwpata dalla Sig.ra **** Omicsis ©=*
Beme ®B* 12 - Garage
TObicazione Santhe (VC) - CORS0 SANTO 1GRAZH DA SANTHEY B3, plano T
| viritto reale: Proprista Chnta 14
Tipologis inmmotdie: Garage Superiicie 1400 mg
Tdentificatn al earasts Falsbrloati
- Fg. 40, Part. 26. Suwb. 100,
Categoria Co
1dentificana al catasio Terreni -
F 40 Fat, 26, Qualdts ENTE
UERBAND
| Srate conservativn ket anien sk broeea s sufflciaie stato dl manuwterisne & cosarvazlone, G Impkann cialana furelonanti
[Fescrizione: BOX AUTO FGAG MAPPALE 36 SUB100: Trattas di box aato, identificato con 4 n.55 nel regolamento

cromdaminiale, facents parte di wn knge basse fabhrcato compasto da 363 bex awto, poste al plano
wurtilizie di wma palazsing a regime condominile denominsia "Resdenza Baoe”, cotraito on regalare
coacessione Edilizia tra gli annd 1672 e 1574, sita in Corso Sante Ignazio da Samthkdd ndd, disdplicate da
regalaments condomingale, sinato 18 zena semicentrale all‘abitate del Comune di Santhik Vi el socede
all'area corrilizia capitants il bex auto divettaments dalls vla pubblica mamite una barriees veicalare
[sharra automatica], mentre 'accesse del box aubo £ tramite Papertura di un pertane basoslants in lamiera
pravernidata

| ¥Vemdita sogpetta a I

Hi

Continuika trascmziond
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ex art. 2650 coc

Siato i ocoa ek

11 e i Flsulis e upesto alln Shg re = Omissls ==

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 18.300,00

Besie N 5 « Carage

Ubicaziome:

Santh@ [VC) - CORES0 SANTO IGMNAZE DA SANTHIA 83, plana T
| DMiritto reale: Froprista Junka 1f1
| Tipelogia Enoemobdbe Carage Saperiicie 1200 e

Tdentlffcata al catasia Falsdrl sati
- Fg. 4, Fart. 26, Sub. 44,
Categoria Co

Tdemtificarn al carasin Terrs -
FE 40, Pt 26, Qualth ENTE
UREAND

| Bnle Coise rvativo:

1 e anikn 51 brovea [n sufficiente sam di manuteteiane @ corservazione, Gl impiaed risaitans fureimanTl

Diescrbbomee:

BOX AUTO PE40 MAPPALE 26 SUBA44: Trattasi di box auto, idenbficato «on d né3 nel regolamento
condaminiale, faceste parte di wm fengo basse fabhricato composto da 063 box awio, poste al plano
cortilizie di wna palazzina a regime condominile denominsta "Resddenss Bacm”. costruito con megolare
coneessiane BEdilizia tra gli annd 1972 & 1574, sitm in Corso Sante mazio da Sart®da o3, discdplcato da
regolaments copdominiale, sinuata 8 zena semicentrals oll'abdtato del Comane i Santhis Wi gl socede
all'sres cortiliels capitants 1l bex auto direttanveste dalls via pubblica mamite una barrlera veialars
[sharra automatica], mentre 'accesse del box aubo & tamite Papertura di un portone basoslante in Lamiera

prevemnidata

Wirnalitn aopperta 3 TWA:

N

| Comtimudrd trasciiziond
exart. 2650 o

Ha

| State di ocoupazivne: 1o anito risults occwpato dalla Sigra ==+ Omlssls =,
| Bene N 6 « Garage
Mbicazione: Santha [VE) - CORSD SANTO IGHAZED DA SANTHLA B3, plana T
| Diiritto reale: Propricts Quata 141
Tipalogia inamotdbe; Garags Superticie 1200 b
Iddemtificato al eatasio Fabbricat
- Fig. 40, Part, 26, 5uwh, 45,
Cabeguria C6
Identificabn al caramo Terrem -
P 40 Part, 26, Quadith ENTE
HERAND
Srate omseryativo; 1 oy amto sl oroea Do sufficieste sabo di manutergione @ copservaglose, Gl impdand risaiarg fuseionant
Drescriiomes: B AUTO P4 MAFFALE I6 SUBE4%: Tratbsl di box auto, idendficato con 4 nal nel regolamento

ceadominiale, facepte parte di ws Jange basse fabbicato composto da 863 bex aute, poste al plano
cortilide di wma palazzina 2 regime comdominiale denaminata "Re=sdenza Barm®, costrofta com regalare
compessione Edilixia tra gli annd 1973 e 1904, sz in Corso Sante Egnaxio da Santidd no8d, disdplicato da
regalaments condominizle, slmato In pena semicentrale allabimro del Comvune di Santhis VI e socede
all'area cotilizia espitants il bow auta direttaneste dalls via pubblica ramite uns barrisra veicalirs
[sharma autematica], meotre acoesse del boy suto @ tmmilte Paperturs di un pectane basosdante b lamlera
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prevernidata

Woinlita soppea a VA

Ho

Continuins traserizionl
eX At 2650 s

O

] Stato di ocoapazione: 1 bax autn nisulta orcupato dalia Stg.r ***° Omissis *#*%

i Bene ¥ 7 - Garage

| Uhbieazom: Santlyé (VC) - CORS0 SANTO IGMATIG DA SANTHLY B, plasa T

"Diritto reale: Propreta Thota i1
Tipalagia immolib Garape Saperlic e LD 11w

Identificatn al catasta Fabhris
- Fiz. 40, Part, 26, Sih, 446,
Cabegnrla 6

Identificatn al catasts Tervem -
P 40, Part. 26, Quclita ENTE
URBAND

I Stata eaiservatinog:

T hasanitn sl frowa |8 auiciente sTata Al A ETEyeang & conaervaziong, Gl impaant Fr Hand e o &l

Dreseriboos;

EOX AUTOD F40 MAFPALE 26 SUB#6: Trattagl di box suro, identificato con § 062 nel regolamento
comdaminiale, facente parte di un kmge basse fabhricata compasta da n463 bex aute, poste al plano
cortilige di wna palazrina a regime condominiale denomingta “Reddenm Bacon®, costruito con regolare
comeesstone Edilizia tra gl amnd 1973 ¢ 1974, aita in Corso Samte Ignazio da-Santhdd nd, discplicate da
regalamento condominizle. simiaba in zena semicentrale allabitato del Comame di Santhia Vi = sooede
all'ares cortilizia cepitants il box aubo divettameste dafla via pubblica mamlte una barrieca vekolsre
{abarra automaticn], mawtre 'ac ceeso ded bosauba & tramite 'sperturs dl un portone bassdsnte bn Lamlera

pravemidata

i Vemdita soggetta a l¥A; | NO
| Comtimuits trascriziond | 51
X art, T650 L0

Stto dl oo parione:

o anuto risulta oo wpeto dalla Sigoa =" Omlssls =

141 «i 151
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N* 1 - UFFICIO UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA" 81 /A, S5CALA
A, P1ANO 51-T

Iscrigiani

¢ [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIOD
Iscritto a VERCELLI I1 1501 /2008
Reg gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 1/1
Importo: € 300,000,00
A favore di =** Omissis *=**
Contro ™™ Omissis ¥™**
Formalith a carleo della procedura
Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,08 04
Rogante; NOTALO LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: 10,01 S2008
M* repertorio: 86487
M raccolta: 20053
Mote: | e e S e s e e, S

5

]
’

1

Trascrizian|

* VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEBILI
Trascritto a VERCELLI il 01,/04,/2011
Reg pen. 2919 - Reg, part. 2178
Quaota: 1/3
A favare di **** Omissis *==**
Contro **** Omissls ****
Formalita a carico della procedura
# VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI
Trascritto a VERCELLL il 08 ,/05,/2017
Reg gen. 3461 - Reg. part 2716
Cuota: 11
A favore di =*** Omissis ****
Contro *™* Omissis ***%, **** Dmissis ****, **** Omlssis =***
Formalith a carico della procedura
# VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEILI
Trascritto a VERCELLI il 18,/02/2022
Reg gen. 1392 - Reg, part 1126
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis *=**
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RENE N° Z - LARAGE UBICATO A SA NTHIA (VL) - CORSO SANTO TGNAZIO DA SANTHIA B3, PIANOD T

Enntm ERL R 'umiSSJ.S L ] iﬁ‘l LLE R ':I mim o i'#l LLL 1] Dm ESIE LL Y R
Formalita a carico della proacedura

tecririani

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscrittoa VERCELLI 1 15/01 /2008
Reg gen. 435 - Reg, part. 77
Quota: 11

Importo: € F00.000,00

A Favare dl **** Omissis *=**
Contro ™ Omizsis ==

Capitale: € 150,000,00
FPercentuale interessiz 5,98 %
Rogante: NOTAID} LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: 10,/01,/2008

MW® repertoro: 86487

M® raccolta: 20053

Mote:

L=

Trascririonf

YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOREILL

Trascritto a VERCELLI i1 01,/04/2011

Reg. gen. 2919 - Reg, part 2178

Quota: 173

A favore dl **** Omissis *=**

Contro **** Omissls ****

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

Trascritto a VERCELLI il 03 ,.l'EIEI.-' 2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716

Duata: 11

A favore di == Omissis *=**

Contro ™ Omissiz ™=, "™ Omissis ***", *™" Dmissis "™
VYERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI il 18/02/2022

Reg. gen, 1392 - Reg, part. 1126

Duaota: 1,1

A Favare di =" Omilssis ==**

Contro **** Dmissis ***%, **** Omissis ****, **** Omissiz
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BENE N* 3 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A CARANZIA D] MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELLLil 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 1/1

Importo: € 300,000,00

A Favare dl **** Omissis ==**
Contra **** Omiss|s ****

Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,%6 %
Rogante: NOTAID LUIGI VERCELLOTTI D1 SANTHIA'
Data: 10,01 /2008

M® repertorio: 86487

MW raccolta: 20953

8 o] T [ i T ckoh bl ol ot et R e B

Trascrizioni

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIANO T

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI il 1]1;!]4-'.-' 2011

Reg. gen, 2919 - Reg. part. 2178

Quota: 13

A favare di **** Omissis ****

Contra **** Omiss|s *=**

VEREBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

Trazeritto a VERCELLI i1 03 /05 /2017

Reg. gen. 3461 - Reg. part 2716

Guota: 1,1

A favare dl =** Omissis *=**

Contea **** Omissis **== =" Omisgle =*=*, =*=* Ouilocfs =
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLL i1 18,/02,/2022

Reg gen. 1392 - Reg. part. 1126

Cuota: 11

A favare di == Omissis
Contro **** Omissls *™**=, **** Dmisss ****, **=* Omissis =

EX e

Iscriziomni

i

-
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iseritto a VERCELL] (L1501 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Duota: 11

Importo: € 300.000,00

A favare dl *=** Omissis *=**
Contro **** Omissis ***=

Capitale: € 150,000,00
Percentuale interessi: 5,08 o
Rogante: NOTALD LUIGI VERCELLOTTI D1 SANTHIA'
Data; 10/01,/2008

M® reperiorio: 86487

M® raccolta: 20053

Miote:

Trascrizion|

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI il 01,/04,/2011

Reg gen. 2919 - Reg. part. 2178

Duota: 173

A favore di **** Omissis *=**

Contro *™** QOmissis **==

VERBALE DI PIGNOFRAMENTO IMMORBILL
Trascritte a VERCELLI il 03/05/2017

Reg. gen. 3461 - Reg. part. 2716

Cuota: 11

A favore di = Omissis
Contro **** Omizsis ***%, **** Omissls ****, **** Omissis ****
YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI il 18/02,/2022

Reg. gen. 1392 - Reg, part 1126

Quota: 11

A favore di =% Omissis 55

Gunrm LT 2] ﬂl’l’llﬁﬂ 3 L 1-1-#' LLE S {}m iﬂﬂl& L iiltl o o ﬂm Lssi.s LR

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

Iscriziond

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO

lseritte a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quota: 11

145 «di 151

Flrmario Da: ZAT T ANDREA Emesea Do ARUBAPED 5P A NG TA 3 Bofald 18 cBidalTGaicdsncd i Tedal 1 6o

-




Importo: € 200,000,000

A favore di == Dmiggig ==

Contto **** Omissls ****

Cap itale: € 150,000,000

Percentuale interessi: 5,98 %

Rogante: NOTALD LUIGI VERCELLOTTI D] SAMTHIA’
Data; 10,01 ,/2008

M® repertorio: 86487

M pacenlta: 20053

Mote:

e ——— e o —

1,_‘,_,_-_ !

Trascririoni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI

Trascritto a VERCELLI i1 01 /04/2011

Reg. pen. 2919 - Reg, part 2178

Quota: 1/3

A favare di **** Omissis ==**

Contro **** Omissis ****

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

Trascritto a VERCELLY 11 D3,/05/2017

Reg. gen. 3461 - Reg. part. 2716

Quota: 11

A Favare di = Omissis *=**

EDHE[‘D L1 ] 'D““SSJ 3 L] thill LLE R I:HILIS;SE L hitl Ll ] ﬂnlBEiE LI R
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEIL]

Trascritto a VERCELLL il 18,02 /2022

Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126

Quota: 11

A favare di **** Omissis ****

Conteg **** Dmissls **=*, **** Omissls **=*, **=* Omlssiy =***

BENE N" 6 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VL] - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, PIAND T

Iscriziamni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANELA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto'a VERCELL] il 15/01 /2008
Reg. gen, 435 - Reg. part. 77
Duaota: 1,1

Imporio: € 300.000,00

A Favare di =** Omissis ==
Contro **** Dmissls ****

Capitale: € 150.000,00
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Percentuale interessi: 5,598 %

Rogante: NOTAID LUIGI VERCELLOTTI DI 5AN THIA'
Data; 10,071 /2008

M® repertorio: 86487

M* raccolta; 20953

Notgs ] © —= == == e = sm e —

Trascririond

L

YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a VERCELLI il 01 /04,2011

Reg. gen. 2919 - Reg, part. 2178

Quota: 1,3

A favare dl **** Omisels *=**

Contrg **** Omissis ****

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBEILI

Trascritto a VERCELL! il 03 ,|"[ISI.|' 2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716

Quota: 1,1

A Favare di **** (missis *=**

Contro **** Dmissis **==, =*** Omissls *==, =" Omilsgis ==
YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritte a VERCELLL Il 1802 /2022

Reg. gen. 1392 - Reg. part 1126

Duota: 1/1

A favare di =*** Omissis ****

Contra **** Dmizsls ***=, **** Omigsls ****, **=** Omissig ****

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIANO T

lscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANELA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELLI il 15/01 f2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Quota: 1/1

Importo: € 300.000,00
A favore di **** Dmissis
Contro **** Omilssls ****
Capitale: € 150,000,00
Percentuale interessi: 5,98 %

Rogante: NOTALD LUIGI VERCELLOTTI D1 SAMTHIA
Data: 10/01 /2008
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MN® repertorio: 86487
N racoolta: 20053

Trascririoni

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® 83, PIAND T

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a VERCELLI i1 03,/05/2017

Reg gen. 3461 - Reg, part 2716

Cuota: 1/1

A favare di **** Omissis ****

Contro **** Dmissis ***=

VERBALE DI PIGNOBAMENTO IMMORBILI
Trascrittea VERCELLI il 1 EI,."[IEI.-' 2022

Reg. gen. 1392 « Reg, part 1126

Quota: 171

A favare di **** Omissls ****

Contro **** Omissis ***=

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELL! i1 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg part, 77
Quota: 11

Importo: € 300.000,00

A favare di =*** Omissis ****
Contro **** Omissis **==

Capitale: € 150,000,000
Percentuale interessi: 5,98 &,

Rogante; NOTALD LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'

Data: lﬂl.l'[l 12008
N® reperiorio: 86487
N° raccolta: 20953

Trascririoni

VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritto a VERCELLL il 03/05,/2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part 2716

Quata: 11

A favare di =*** Omissis
Contro **** Omissis ****
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI Il 18,02 /20222

Reg. gen. 1392 - Reg. part 1126

Duota: 1,1

EEKEN

iy
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A favare di **** Omissis *=**
Contro ¥** Omizgig **==

HEHE N9 - I':ARH_["-E IFHIE-’I.T_[] A SANTHIA {"-’_E_]_— CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA® B3, P].ﬂl.l_"'lﬂ T

tecririani

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTLA DI MUTUO FOMNDIARIOD
Iscrittoa VERCELLI 1 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quota: 11
Importo: € F00.000,00
A Favare dl **** Omissis *=**
Contro ™ Omizsis ==
Capitale: € 150,000,00
FPercentuale interessiz 5,98 %
Rogante: NOTAID} LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: 10,/01,/2008
MW® repertoro: 86487
M® raccolta: 20053

Trascririoni

»  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritte a VERCELLI il 03 /05,2017
Reg gen. 3461 - Reg, parL 2716
Duota: 1/1
A favare dl **** Omilssis *=**
Contro **** Omissis ****
&«  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a VERCELLI il 1 EIJ."EIZI.-' 2022
Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126
Quata: 11
A favore dl **** Omissis ****
Contro **** Omissis ***=

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' B3, PIANO T

Iscririoni

# IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A CARANTIA DI MUTUD FONDIARIO
Iseritto a VERCELLI i1 15701 /2008
Reg. gen. 435 - Reg, part. 77
Quota: 171
Imporig; € 300,000,
A favare di **** Omissis *=**
Contro **** Omissis ***=
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Capitale: € 150.000,00

Percentuale interessi: 5,08 0

Rogante; NOTAID LUIGI VERCELLOTTI D] SAMNTHIA'
Data: 10,/01 /2008

MW® repertorio: 86467

M* raccolta: 20053

Trascriicnd

BENE N* 11 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORS0 SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 83, PIANO T

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a VERCELLI i1 03 /05,2017

Reg gen. 3461 - Reg. part 2716

Cuota: 11

A favore di == Omissis
Contra **** Omissls ***=
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a VERCELLI il 18,/02/2022

Reg gen. 1392 - Reg, part. 1126

Duota: 11

A favore di =*** Omissis
Conktro **** Omiss]s ***=

Iscridion!

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

Iscritto a VERCELLI il 15/01 /2008
Reg. gen. 435 - Reg. part. 77
Cuota: 11

Importo: € 200.000,00

A favore dl **** Omissis *=**
Contra **** Omissig **=*

Caplitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,98 %
Rogante: NOTALD LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'
Data: 10,/01,/2008

M® repertorio: 86487

MW® raccolta; 20953

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI
Trascritto a VERCELLI i1 03 /0572017

Reg. gen. 3461 - Reg. part. 2716

Cuota: 11

A favare di **** Omissis ****

Contro *** Omissis ****
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BENE N* 12 - GARAGE UBICATO A SANTHIA (VC) - CORSO SANTO IGNAZIO DA SANTHIA' 82, PIANO T

VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Teascritto a VERCELLL i1 18,02 ,,2022

Reg. gen. 1392 - Reg. part 1126

Quota: 11

A favare di **** Omissis ****

Contro **** Omissis **™"

lscriziani

IPOTECA VOLONTARIA deérivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a VERCELLI Gl 15/01 /2008
Reg. gen, 435 - Reg, part. 77
Duota: 11

Imporio: € 300.000,00

A favore di =*** Omissis ****
Contro **** Omilssls ****

Capitale: € 150.000,00
Percentuale interessi: 5,00 04

Rogante; NOTALQ LUIGI VERCELLOTTI DI SANTHIA'

Data: 10,01 /2008
M* repermorio: 86487
M® Faccolta: 20053

Trascrizion|

VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMOREILI
Trascritto a VERCELLE il D3/05/2017

Reg. gen. 3461 - Reg, part. 2716

Quota: 1/1

A favore dl **** Omissis *=**

Contro **** Omissls **=*

VEREALE DI PIGNORAMENT O IMMOREILI
Trascritto a VERCELLL i1 1802 /2022

Reg. gen. 1392 - Reg. part. 1126

Quota: 1/1

A favare dl **** Omissis *=**

Contro **** Omissis ***~
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