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PREMESSA

La sottoscritta arch. Patrizia Carnazzo, nata a Milano il 24/10/1966, C.F.
CRNPRZ66R64F205B, libero professionista, iscritta all’Albo degli Architetti P.P.C. di
Siracusa, n. 631, con studio tecnico in Carlentini (SR) via Roma n. 1, mobile
3385413567, email carnazzopatrizia@gmail.com, pec patrizial@archiworldpec.it,
nominata esperto stimatore nella causa di cui al Ruolo Generale n. 98/2023
promossa da ..con sede in .. o,
. ., creditrice, rappresentata e difesa dall’avv. .
contro la sig.ra
. ", debitrice, rappresentata e difesa dall’avv. ., al
termine degli adempimenti peritali, rassegna la presente relazione.

RISPOSTA AL QUESITO DEL 02/08/2023

Con ordinanza emessa dal Giudice dell’Esecuzioni dott.ssa Concita Cultrera il 2
agosto 2023, la scrivente & stata nominata esperto stimatore e invitata a prestare
giuramento entro giorni quindici dalla comunicazione del citato decreto. L'incarico
e stato accettato il giorno 9 agosto 2023.

Secondo le modalita stabilite dal Giudice e dopo avere controllato la completezza
della documentazione ipotecaria e catastale relativa al bene oggetto di stima, la
scrivente, d’accordo con il custode awv. . -, ha stabilito l'inizio delle
operazioni peritali per giorno 25 settembre 2023 alle ore 10.30, con sopralluogo
presso I'immobile pignorato, sito in Lentini (SR) via Freud n. 9 piano secondo,
censito al N.C.E.U. del citato Comune al foglio n. 60 particella n. 628 sub 5, ma, a
causa dell’assenza della proprietaria, non e stato possibile prendere visione
dell'immobile; pertanto, la sottoscritta ha fissato una nuova data, concordandola
con il custode del bene e dandone comunicazione alle parti, secondo le modalita
indicate nel decreto di nomina. Il giorno 3 ottobre 2023 alle ore 15.30, si & svolto il
sopralluogo presso il cespite pignorato alla presenza del sig. <
suocero della sig.ra. i: la scrivente ha preso visione dello stato dell'immobile e
ha effettuato il rilievo fotografico.

Identificazione e stima dell’immobile sito in Lentini (SR) via Freud n. 9, censito al
N.C.E.U. del Comune di Lentini al foglio n. 60 particella n. 628 sub 5

Il pignoramento riguarda un appartamento, posto al piano secondo, di un edificio
plurifamiliare con 3 piani fuori terra, con ingresso su via Freud n. 9. L'immobile si
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trova in un’area indicata nel Piano Regolatore Generale del Comune di Lentini
come zona "B4" (centro urbano con edilizia estensiva e con presenza di costruzioni
abusive); in tale zona l'attivita edificatoria & soggetta alle prescrizioni dell’art. 39
delle Norme Tecniche di Attuazione ed é regolamentata dal Piano Particolareggiato
di Recupero c/da “Sant’Antonio”; I'area non & sottoposta a vincoli. La densita
fondiaria massima della zona B4 & di mc/mq 5.

Alla sig.ra ., i, la proprieta del bene e pervenuta per Atto di Compravendita del
16/07/2013 rogante dott. Roberto Cannavo, Notaio in Lentini, Repertorio n. 6703,
Raccolta n. 4573, registrato a Noto il 18/07/2013 n. 1185 Serie 1T, da potere dei
sig.ri *

’ e’

).

Per I'immediata visualizzazione planimetrica del luogo, & stato di seguito riprodotto
lo stralcio del foglio di mappa catastale n. 60, rilasciato dall'Agenzia delle Entrate
Direzione Provinciale di Siracusa Ufficio Provinciale — Territorio — che, correlato a
due aerofotogrammetrie, rende possibile la percezione della posizione del bene
all'interno della citta: in particolare 'area, in cui & I'appartamento pignorato, &
stata indicata con doppio cerchio giallo.
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..I. via Freud

Inquadramento territoriale dell’area in cui si trova il bene pignorato

Il fabbricato in cui si trova I'appartamento pignorato ha una struttura intelaiata in
calcestruzzo di cemento armato, copertura piana, scala interna, privo di ascensore.
Il sistema tecnologico dell’appartamento ¢ il seguente:

— chiusura esterna verticale: muratura intonacata; infissi con telai in
alluminio anodizzato, tamponamenti in vetro singolo e dispositivo di
oscuramento tipo serrande;

— chiusura superiore orizzontale: solaio latero-cementizio;

— partizione interna verticale: muratura rifinita con intonaco e, nei bagni e
parzialmente in cucina, con piastrelle di ceramica; infissi in legno
tamburato e vetro;
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— partizione esterna orizzontale: balconi.

Sono presenti i principali impianti tecnologici: idrico, elettrico, fognario e n. 3
pompe di calore.

Gli elementi e i dispositivi tecnici presenti nell’abitazione sono di tipo economico, in
buono stato di conservazione.

Il sig. dichiara alla sottoscritta che non sono previste spese condominiali.
L'immobile pignorato non & occupato.
Le coordinate G.P.S. sono: Lat. 37,304698 — Long. 15,000873.

A seguire si riportano la planimetria dell’appartamento, estratta dall’Allegato alla
Concessione edificatoria rep. n. 274778 del 07/05/1996 e rielaborata dalla scrivente
per indicare le modifiche presenti, e le fotografie per visualizzare la distribuzione
interna e le caratteristiche tecnico-ambientali del bene.
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Prospetti est e nord con indicazione dell’appartamento pignorato

Prospetti nord e ovest con indicazione dell’appartamento pignorato
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Salone

Cucina
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Camera

Camera
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Corridoio

Bagno
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Confini e dati catastali

L'unita immobiliare confina a nord con via Freud, a sud con la proprieta di altra
ditta, a est con via Carlo Levi, a ovest con il vano scala condominiale e con un altro
appartamento. All'Agenzia Entrate, Direzione Provinciale di Siracusa - Territorio, il
bene e censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini (SR) al foglio n. 60
particella n. 628 sub 5, categoria A/3, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie
catastale totale m? 146, totale escluso aree scoperte m? 137, rendita Euro 258,49;
indirizzo via Freud piano 2; il predetto bene ¢ intestato alla sig.ra .

N , (proprieta 1/1
).

Nella seguente tabella si riportano le caratteristiche catastali del bene:

Catasto Fabbricati

Dati Identificativi Dati di Classamento

Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza Sup. Catastale Rendita

Totale: m? 146

60 628 5 A/3 2 6,5 vani €258,49
Totale escluso aree

scoperte: m? 137

| dati specificati nell'atto di pignoramento corrispondono con le risultanze catastali.

Provvedimenti autorizzativi urbanistici ed edilizi

La scrivente, dopo avere inoltrato domanda all'Ufficio Tecnico del Comune di
Lentini (SR) al fine di ottenere copia dei provvedimenti autorizzativi rilasciati per
I'immobile in oggetto, per verificare la regolarita urbanistica ed edilizia, ha acquisito
la seguente documentazione:

e Certificato di Destinazione Urbanistica dell'area censita in Catasto del
Comune di Lentini (SR) al foglio 60 particella n. 628;

e Copia della Concessione Edificatoria in sanatoria emessa dal sindaco Rep.
27478 i1 07/05/1996 — Pratica edile n. 248/92;

e Copia dell’Allegato alla Concessione Edificatoria in sanatoria Rep. n. 27478
del 07/05/1996.
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Lo stato di fatto dell’appartamento risulta difforme rispetto al progetto approvato:
in particolare, la cucina é stata ampliata, allineando la parete di chiusura a quelle
dei locali adiacenti, e il cavedio & utilizzato come bagno, come raffigurato a pag. 7;
poiché e stata utilizzata I'intera cubatura ammessa dal titolo abilitativo, per sanare
Iirregolarita urbanistica occorre demolire e ripristinare gli spazi modificati come da
progetto autorizzato, sostenendo una spesa di circa € 5.000,00. Inoltre, il
Certificato di Abitabilita non risulta depositato presso I’Ufficio Tecnico di
Lentini; pertanto, occorre presentare la S.C.A. (Segnalazione Certificata di
Agibilita) sostenendo una spesa di circa € 1.000,00.

L'appartamento non e dotato di APE; la sottoscritta non ha potuto redigere
I’Attestato in quanto non & presente il libretto dell’'impianto di riscaldamento.

Ispezioni ipotecarie

La Certificazione notarile sostitutiva del Certificato ipocatastale attesta che, nel
ventennio anteriore alla domanda, risultano le seguenti iscrizioni e trascrizioni:

e Iscrizione nn. 10054/1004 del 07/06/2012 derivante da ipoteca volontaria -
concessione a garanzia di mutuo condizionato concesso con atto ai rogiti del
notaio Gaetano Caruso in data 11/06/1992 rep. n. 72188 a favore di

. contro . .
Capitale € 30.987,41. Totale € 77.468,53.

N.B. Si rileva annotamento nn. 3159/452 del 25/02/2013 restrizione dei beni
relativo ai beni oggetto di procedura trascritto a margine dell’ipoteca originaria.

e Iscrizione nn. 11238/1173 del 19/07/2013 derivante da ipoteca volontaria -
concessione a garanzia di mutuo fondiario concesso con atto ai rogiti del notaio
Roberto Cannavo in data 16/07/2013 Repertorio n. 6705/4574, a favore di
' . contro , debitore non datore
Ardesi Faustino. Capitale € 56.000,00. Totale € 112.000,00. Durata 10 anni.

e Trascrizione nn. 9152/7052 dell’11/05/2023, derivante da atto esecutivo o
cautelare — Verbale di pignoramento immobili notificato con atto ai rogiti del
Tribunale di Siracusa in data 17/04/2023, Repertorio n. 1481 a favore di

contro. R
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Valore del bene oggetto del pignoramento

La scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla stima secondo i metodi
sottoindicati.

1) Stima in_ base alla banca dati delle gquotazioni immobiliari

dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio

E stata condotta una prima valutazione effettuando delle indagini presso
I’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio al fine di addivenire al piu
probabile valore di mercato nella sua reale consistenza e destinazione d’uso.

L’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, per abitazioni di tipo
economico siti nel Comune di Lentini (SR), zona periferica, codice di zona D2, in
stato conservativo normale e destinazione residenziale, prevede un range di valori
che va da un minimo di €/mq 430,00 a un massimo di €/mq 640,00 per superficie
lorda.

L'esperto stimatore ha considerato un valore medio pari a €/mq
(430,00+640,00)/2= €/mq 535,00 sulla base delle seguenti variabili:

— posizione all'interno del centro urbano;

— distanza dei servizi pubblici e privati;

— esposizione riferita ai punti cardinali;

— funzionalita e distribuzione degli ambienti che formano I'unita immobiliare;
— tipologia del fabbricato;

— rifiniture e impianti di cui esso e dotato.

Al suddetto valore di mercato si applicano dei coefficienti correttivi sul costo base
che tengono conto della vetusta e dello stato di conservazione dell'immobile. |
predetti indicatori vengono ricavati dalle tabelle allegate alla L. 392 del 27/07/1978,
che si ritengono tuttora valide al fine di valutare il deprezzamento di un bene.

In relazione alla vetusta si applica un coefficiente di degrado per ogni anno
decorrente dal sesto anno successivo a quello di costruzione dell'immobile e
stabilito nel modo seguente:

— 1% per i successivi quindici anni;

— 0,50 % per gli ulteriori trenta anni.
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Per I'immobile oggetto di stima si considera il coefficiente correttivo del 30% al
costo base, in quanto si ritiene che I'edificazione sia avvenuta in data anteriore
all’lstanza prot. n. 106 del 03/01/1987 con cui la ditta * ha chiesto il
rilascio della Concessione edificatoria in sanatoria.

Per quanto riguarda lo stato di conservazione e manutenzione dell’abitazione,
ritenuto buono, si applica un coefficiente correttivo pari a 1.

Applicando i coefficienti, I'importo, relativo all’unita residenziale, & pari a €/mq
(535,00 x 1) — 30% = €/mq 374,50.

2) Metodo sintetico comparativo

Con il criterio sintetico comparativo, i prezzi dei singoli beni immobili,
siano edifici o terreni, scaturiscono sia da indagini condotte sui luoghi,
consultando agenzie immobiliari, operatori del settore esperti della zona di
interesse, nonché consultando i costi di costruzione, rilevabili da Camere di
Commercio, da Collegi Professionali, ecc., espressi in €/mq o €/mc di costruzione.

La scrivente ha ritenuto maggiormente attendibile il criterio del valore di
mercato rilevato dai contratti di compravendita di immobili simili, stipulati in
epoca recente nella zona residenziale circostante, aventi le stesse
caratteristiche dell'limmobile in oggetto. Nel caso in specie, per I'appartamento
descritto e scaturito il valore di mercato pari a €/mq 400,00.

Mediando i valori sopra riportati si ottiene: €/mq (374,50 + 400,00)/2= €/mq
387,25.

Per la determinazione della consistenza dell'immobile il principio adottato fa
riferimento al D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 che assume il metro quadrato di
superficie catastale quale unita di misura della consistenza degli immobili
urbani a destinazione ordinaria, come indicato dalla Direzione dell'Agenzia
delle Entrate che si propone di codificare i criteri di misurazione e di calcolo
della superficie delle principali destinazioni immobiliari presenti nella Banca
Dati O.M.I., affinché i dati economici in essa contenuti possano costituire su
tutto il territorio nazionale elemento di uniformita e di trasparenza del mercato
degli immobili.

Il calcolo per la determinazione delle superfici convenzionali ragguagliate ha
considerato il 100% della superficie utile lorda dell’abitazione e il 30% fino a mq
25 e il 10% oltre mq 25 del balcone.

| parametri dimensionali si evincono dal sottostante prospetto:
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Superficie utile lorda dell'immobile 100% mq 137,00

Superfici scoperte 30% di mq 25,00 e 10% di mq 15,00

Balconi mqg 9,00

Considerato che la superficie utile lorda ragguagliata dell'appartamento e pari a mq
(137,00 + 9,00)= mq 146,00 ¢ stato ottenuto il seguente valore: €/mq 387,25 x mq
146,00 = € 56.538,50.

Tenuto conto delle spese da sostenere per ripristinare la regolarita
urbanistica, pari a circa € 6.000,00, il piu probabile valore di mercato del
bene sottoposto all'attenzione dell’esperto estimatore &€ complessivamente
pari a € (56.538,50 — 6.000,00)= € 50.538,50 da diminuire a € 47.000,00,
avendo calcolato la riduzione prevista dall’art. 568 c.p.c. per I"assenza della
garanzia per vizi.

CONCLUSIONI

Per quanto sopra descritto e riferito, relativamente all'immobile sito in
Lentini (SR) via Freud n. 9, censito al Catasto Fabbricati del citato Comune
al foglio di mappa n. 60, particella n. 628 sub 5, la scrivente dichiara che:

— Il valore é pari a € 47.000,00 (euro quarantasettemila/00);

— E stata calcolata la riduzione prevista dall’art. 568 c.p.c. per I’assenza
della garanzia per vizi;

— | dati specificati nell'atto di pignoramento corrispondono con le
risultanze catastali;

— Lo stato di fatto dell’appartamento risulta difforme rispetto al progetto
approvato: per sanare lirregolarita urbanistica occorre demolire e
ripristinare gli spazi modificati come da progetto autorizzato;

— L’appartamento non é dotato di Certificato di agibilita; pertanto, sara
necessario presentare una S.C.A. (Segnalazione Certificata di Agibilita) al
Comune di Lentini.

L’esperto stimatore, con la presente relazione che si compone di n. 17 pagine e
degli allegati indicati in calce, ritiene di avere assolto all'incarico ricevuto e rimane a
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disposizione del Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Concita Cultrera per qualsiasi
chiarimento e/o supplemento di indagine.

Carlentini, 29 dicembre 2023
Con osservanza

arch. Patrizia Carnazzo

via roma n.1 26013 carlentini (sr) - tcl.095 991973 - mobile 338 5413567
carnazzopatrizia@gmail.com - pec patrizial @archiworldpeec.it
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ELENCO DOCUMENTI ALLEGATI

L 0 N o

11.

12.
13.
14.
15.

Relazione di stima con inserimento della dicitura omissis;

Comunicazione di inizio delle operazioni peritali alla parte creditrice del
04/09/2023;

Comunicazione di inizio delle operazioni peritali alla parte debitrice del
04/09/2023;

Comunicazione di inizio delle operazioni peritali al custode del bene del
04/09/2023;

Il_Comunicazione di inizio delle operazioni peritali alla parte creditrice del
02/10/2023;

Verbale del sopralluogo del 25/09/2023;

Verbale del sopralluogo del 03/10/2023;

Visura catastale foglio n. 60 particella n. 628 sub 5;

Estratto di mappa del foglio n. 60 particella n. 628;

Planimetria catastale di u.i.u. in Comune di Lentini via Freud n. 9;

Certificato di Destinazione Urbanistica dell'immobile distinto al foglio n. 60
particella n. 628;

Copia della Concessione Edificatoria n. 248/92;
Copia dell’Allegato alla Concessione Edificatoria n. 248/92;
Copia dell’Atto di Compravendita del 16/07/2013;

Attestazione di invio della relazione di stima immobiliare alle parti.

via roma n.1 26013 carlentini (sr) - tcl.095 991973 - mobile 338 5413567
carnazzopatrizia@gmail.com - pec patrizial @archiworldpeec.it
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Spett. Organa SPV S.p.A.
via V. Alfierin. 1
31015 CONEGLIANO (TV)

via pec:

c/o  Egr.avv.

Tribunale Ordinario di Siracusa
Seconda sezione civile

Esecuzioni immobiliari
Oggetto: Comunicazione inizio operazioni peritali - Procedura esecutiva immobiliare

R.G.Es. n. 98/2023 - Tribunale di Siracusa, promossada -, contro

La sottoscritta Patrizia Carnazzo, iscritta all'Ordine degli Architetti P.P.C. di Siracusa al n.
631, nominata dal Giudice dell’Esecuzioni dott.ssa Concita Cultrera esperto stimatore nella

procedura esecutiva immobiliare indicata nell’oggetto,
COMUNICA

che l'avvio delle operazioni peritali sara giorno 25 settembre 2023 alle ore 10.30 con
sopralluogo presso I'immobile pignorato sito in Lentini (SR) via Freud n. 5, piano secondo,

nel N.C.E.U. di Lentini al foglio n. 60 particella n. 628 sub 5;

che il Giudice dell’Esecuzioni ha disposto a favore dell’esperto stimatore un acconto di Euro
500,00 a carico del creditore procedente, per spese vive e compensi, da corrispondersi non

oltre I'inizio delle operazioni peritali. || pagamento dovra essere effettuato tramite bonifico

via roma n.1 26013 carlentini (sr) - tel.095 991973 - mobile 338 54135067
email carnazzopatrizia@gmail.com - pec patrizia |l @archiworldpec.it
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Free Hand

Free Hand
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bancario alle seguenti coordinate: IBAN - intestatario:

Patrizia Carnazzo c/o _ _ causale: acconto C.T.U. procedura

esecutiva immobiliare R.G.Es. n. 98/2023.

Carlentini, 04/09/2023

Cordialmente

arch. Patrizia Carnazzo

via roma n.l 96013 carlentini (sr) - tcl.095 991973 - mobile 338 5413567
email carnazzopatrizia@gmail.com - pec patrizia |l @archiworldpec.it
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Tribunale Ordiparic di Simcusa
Secaonda sezlonc clvlle

Esecwzion! Immodiliarn

Qgzettor Comunicazlone Inizio operazioni petitall - Procedura esecutiva immobiliara
R.G.Es. n. 98/2023 - Tribunale di Siracusa, prcmassa da - sredizrice, contre

La sottoscs ttd Patr zia Carnazza, iteritta all'Ordine degli Architett PP C di Sirarusa al n.
631, nominata Jzl Giud ce deil’ Fseayziori dott.ssa Concita Cultrers 23nerta stimatora nella
prucedura esegetiva immobliare ndicata nell'opgette,

COPUNICA

chz I'avvio delle opzrazian’ veritai sard giornn 25 settembre 2023 alle ore 10.3{ con
saoralluaza presse lfimmehbile pignerata sito in 1entini [SR) wa Freuw v 5, piaro secando,

nel § C.F L. dilentini a. Tuglic n. 80 particella n. G28 subi 3.

Car eulun, 03/097/2023
Cardial e nTos s acios »
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Trbunale Ordinarlo dl Siracusa
Seconda seziane gvile

Esecuzioni immaobitiari

Oggetto: Comunicazione Inlzlo aperazion] peritali - Procedura esecutiva immobiliare
R.G.Ls. n. 98/2023 - Tribunale di Siracusa, promassa da “(reditri(e, cuntry

La scttoscritta Pazrizia Carnazzc, iscrints 3'Qrd »e degll Architettl P.P.C. di Siracusa al n.
631, nommata ¢al G udlew del 'Esevuzion” dott.ssa Concita Cultrer: esperto stimatnre nella

precedura eseéutiva .mmabiliareindicata nzll‘ogeetio,
COMUNCA

ce Pave'n dalle aperazioni peritali szra giorna 25 sextembre 2023 zlle o2 10,30 con
soprzliucge presso Firamebile pigacrate sito in Lentini (SK] via Freud n. 3, piano seconda,

1el N.C.E.U. di Lentiria foglio n. &3 particelfa n. 628 sub 5.

Carlentini, 04/0Q/2023
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Procedura RGEs98/2023 Tribunale Siracusa comunicazione sopralluoge

Pa patrizial@archiworldpec.it <patrizial@archiworldpec.it>
A
Data luncdi 2 ottobre 2023 - 18:12

Gent. avv.

in merito all'oggetfto, comunice che, non essendo stato possibile svolgere il
soprailuoge previsto per il 25/09/20623 per I'assenza deila debitrice, l'nizio delle
operazioni peritali sara giorno 3 -oftobre 2023 ore 15.30, presso {'immobile pignorato.

Cordialmente
arch. Patrizia Carnazzo

PatriziaCarnazzo

aschitetto
phel techclogla dall'arcaitettura

0259915973 - 3385413567

carnazapatrizia@gmail.cor
zatrizia i @archiweHdpec. It

via roma, = - 96013 carienlini sr



Procedura_RGEs98/2023 Tribunale_Siracusa_comunicazione sopralluogo

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A patrizial @zrchiworldpec.it <palrizial @archiworldpec.it>
Data lunedi 2 ottabre 2023 - 18:12

Ricevuta di accettazione

e s

1! giorno 02/10/2023 alle are 18:12:59 (+0200} il messaggio )
"Procedura_RGEs38/2023_Trihunale_Siracusa_cemunicazicne_sopralliiogs” provenienta da

"patrizial@archiworldpec.it"

ed ingdirizzato a:
t ("posta certificata")

Il messaggic & stato accettato dai sisterna ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec21010.20231002181259.16422.110.1.54@pec.aruba.it
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Procedura_RGEs98/2023 Tribunale_Siracusa_comunicazione_sopraliuoge

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@ pec.aruba‘. {82
a patrizial @archiworldpec.it <patrizial @archiwarldpec.it>
Pata luncdi 2 ottcbre 2023 - 18:13

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 02/10/2023 alle ore 18:13:00 (+0200) il messaggio
"Procedura_RGEs98/2023_Tribunale _Siracusa_comunicazione_sopralluogo™ provenlente da

"patrizial @archi il
ed indirizzato a "
& stato conségnato nella casella di destinazione.

[dentificativo messaggio: opec21010.20231002181259.16422,110.1.54@pec.aruba.it

—_— —_—
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daticcri.xml
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Tribunale Ordinario di Siracusa
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Procedura csecutiva immobiliare R.G.Es. n. 88/2023

VERBALE DI INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI CON SOPRALLUOGO

il giorno 25/09/2023, |a sottescritta arch. Patrizia Carnazzo, iscritta all’Albo degli Architetti
P.P.C. della Provincia di Siracusa con n. 631, nominata esperto stimatore nella procedura
esecutiva immobiliare R.G.Es. n. 982023 - Tribunale di Siracusa, promossa da -
- creditrice, contro I debitrice, si € recata, insieme all’avv.
"ustode del bene, presso I'immobile pignorato sito in Lentini (SR) via Freud n.
9, piano secondo, nel N.C.E.U. di Lentini al foglio n. 60 particzlla n. 628 sub 5, per dare inizio
alle operazioni peritali come comunicato alle parti, secondo modalita stabilita dal Giudice.

Non & stato possibile svolgere il sopralluoga previsto perché la proprietaria non si &
presentata. Pertanto, I'accesso all'immobile & rimandato a giorno 3 ottobre 2023 ore 15.30.

Lentini, 26/08/2023

arch. Patrizia Carnazzo

carnazzo parizla

Ordine Archilell ci
Slracusa/?30027BO0GSS
Architelto

02302023 183109
CMT+01:00

siooma . b 95013 oatleatini {ay) - tel.095 991373 - moblle 358 5413567
vaadl esrnuzzopalrizin®gmail.com - pec palixia | @azchiwerddpeo.il
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Tribunale Ordinario di Siracusa
Sezione Esecuzioni immobifiari

Procedura esecutiva immobiliare R.G.Es. n. 98/2023

VERBALE DI INIZIO DELLE OPERAZION! PERITALI CON SOPRALLUOGO

(t gtorno 03/10/2023, la sottoscritta arch. Patrizia Carnazzo, iscritta all"Alho degli Architetti
P.P.C. della Provincia di Sirzcuss con n. 631, nominata esperto stimatore nella procedura
esecutiva immobillare R.G.Es. n. 88/2023 - Tribunale di Siracusa, promossa da _
reditrice, contro _deb‘rﬁrice, si & recata, insieme alavv.
custode del bene, presso Iimmaobile pignorato sito in Lentini (SR) via Freud n,
9, piano secondo, nel N.C.E.U. di tentinl al foglio n. 60 particelia n. 628 sub 5, per dare inizio
aile operazioni peritali come camunicata alle parti, secondo rmodalita stabilita dal GJudice

Sul posto sona convenuti, oltre alla scruvente, Pawy, custode del bene, _-

Le pperazioni hanno avuto per oggetto l'accertamento in loco dello statw difatto del bene da

stimare,
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Il presente verbale viene chiuso alle ore A€, / &  Esso viene letto, confermato e
sottoscritto dzi presenti.

Lentini, © gﬂ o/t

(\ arch. Patrizia Carnazzo
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COMUNE DI LENTINI

(PROVINCIA DI SIRACUSA)
“Ufficio Tecnico Comunale -4° SETTORE “Urbanistica - S.U.E.-S.U.A.P”

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL COORDINATORE DEL 4° SETTORE

VISTA I’istanza prot. n.17201 del 21-08-2023, presentata dal C.T.U. arch. Carnazzo Patrizia ;
VISTI i pagamenti dei diritti di segreteria versati ai sensi della Determina Sindacale n. 26/2012;
VISTO I’art.30 del DPR n. 380/2001 recepito con Legge Regionale n. 16/2016;
VISTA la Legge n.127 del 15/05/1997 e successiva Legge Regionale n.23 del 07/09/1998;
VISTI gli strumenti urbanistici vigenti;
CERTIFICA
che i terreni ubicati nel territorio di Lentini in c.da S. Antonio, riportati in Catasto al foglio di mappa n. 60

particella n. 628;

RICADONO

- in “Zona B4” (centro urbano con edilizia estensiva e con presenza di costruzioni abusive) di
P.R.G. approvato con D.A. n.1267/89 del 07/10/1989, normata dall’art.39 delle Norme Tecniche di
Attuazione. Si precisa che in tale zona Iattivita edificatoria ¢ regolamentata dal Piano
Particolareggiato di Recupero c/da “Sant’ Antonio” e che 1’area interessata dalla suddetta particella &
destinata in parte ad area edificabile ed in parte a viabilita di piano;

REGIME VINCOLISTICO
L’area oggetto del presente certificato non é soggetta a vincolli.

Il presente Certificato, non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi, ha validita un anno a partire dalla data di emissione sempre ché in tale
lasso di tempo non siano intervenute modifiche agli strumenti urbanistici dell’Ente.

Si rilascia in carta semplice per gli usi dove la legge non prescrive il bollo;

Lentini, li ¢ ¢-09-%23

1l Tecn/ico struttore
(geo )
V “




COI\/IL INE DI LENTINI

ol PROVINCIA DI SIRACUSA

. SE———
SEGRETERiA GENERALE
CONCESSIONE EDIFICATORIA IN SANATORIA PRATICA EDILE ,,(34{9;2?/
EMESSA DAL SINDAGO r!.f-f...z;.....v:.,.;.;.;\.-e.em......,. KEF. N. Ziztl? '
: L : :"bli- .;-'«l!_,'-“-" ' ' ' )

Concessione Edificatoria. in Sanatoria

: IL SINDACC
VISTA ['¥Fetanzo prot. ﬂ‘iea-ﬁel 0845171987 con |2 gquale ta
BTtte eEE—— . -GN, - rcsidente in
,'chlgde il rliagcio dl Concessivne Lifica~
taria in Sanstorlia‘al sengk. degla Eegge 28/02/1985, n,47 modlf|-
cata dalle Legye 1oib3/1988 his e dalta C.R. 10/03/1955 N, a7 ;
VISTO che I° edificio di eui gl richleds [ rllascic della
. gencassione @ (stato GQ°trU|to nel terrene sito [n Leatini, ©.C&
"g.antaniat, vila Freud n.5 &¢d ¢ rfnvrtato nel N.C.E.U, di Lentinl
alia partita 133%3 foglic 2t méppa 60, particelle 356, sub 2, 3,
£, 5
VISTO che |i terreno dove ifnsiste |'edi¥ fcig 1N ogg-tto &
pervenute alld ditta richledénite in virti: .
1) dell'atto di comoraVsnd:ta Fagato in u&ta OS/O?!TQ?B dal MNe-

taio Francesco Di-#ar] da Lenllni, tep. 87903, fasc.n. 1nq¢31
- reglstrato a Lentinl 11 38/08/3478y al = 1017 voi. 210 A. P.

2) delt*atio dl cem ravendita rogato in data nsxosnm dml Now

taio Francesgd DF da Lentiml, rep.n. 70356, fasa.n. 2683,

re§1strato a Lant|n| In daia 1?/08/1983,‘af n. 14289, vel. 219

Al’l - 1 .

$ISTO & proquito a[tﬁgqro g detta’ Istaﬂza. :
VlSTO il iparere deil'Uificiale Sanilafio in data. /////4
Vis 11 iparere espressao galla Commissioneg per kI Recuperdc
d||:;ao nella seduta cel pr2i807 aul di sepuitd- miportato
ff/;/r.(L :
YISTO il parere deii'U.l.C. sspresso In dats 03/708/1981;
VISTA lacircolars Minlstere LL.PP, 0670279735 ., 742,
VISTA & note pror n:2R283 4@l 63f05f19b9 dé| i " Ararsanralo
per i1 Terrttdirto @ 1'Amblentes
VISTA 'a disposizione df servizio prot. n, 1BSG/U.T.C. del
22/056/1989:.

VISTO zhe |'opera & stata i:igvata dal geom. Stena Alfio i-
scricto ali' Albo dei Geemetri di SR. al n.1085¢
VISTO . Piang Ragolatere Ganerale;

VISTO 1'Q.R,E.L. approvate con D. L.P, n.8 del 23/1C/185% e
reiativo regolfaments ss2cutive in data 29/10/1987 n.3 e Suechbassi-
ve madifiches”

VISTA la:i.R. n.fl gel 27/12/1978;

VISTA la: IBQQQ Urbanistica . 1150 JL[ 17/08/ 1942 ¢ . anB08381—

Sy notlflbhh Bl iAtsgrazion?; ) T

CVISTA la. fewces .10 cel €6/01/1977;

VISTA Ia |legge n.457 dal 05!0“!197

VISTO chg le cpere opgettie de!lla D.ebente goncessione consl—
STORG: SIP_:Ile 13* UK FABBRICAFD COSTITUITG DA P1ANG 1LRhﬁ
ADCERTO A GE2AGE, FRIMO E SECONSO D|ANO AN B8O ABITAZIONE, TcHZC
BiaND ADIDITO & TERRAZZA SULLA GUALE NAISTE (L TORRLNQ SGALA £




UN VANO ACCESSORIO; . .

VISTO che ai versi deli'art. 34 della [egge 2870271985 n. .47
moditicata dailla legge 13/03/1828 n.688, & stata versata per le
sugdette operel |'intera vblgzloge che ammentia a £. €.728.000, ri-
dotta aj sensi: det 248 4%omma def suddettd artidolas

YISTO il certiflesto Wl idoneitd stativea proscritte
gall’art.2e, 8° comma 'elfera b della L.R. 10/08/1983 p.37, ro-
dafto in data 2471071990 call'ing. Fiorld a Carméto, depasitato
i data (57069991, al prot., 98293/82, dal competente Lfflcle de!
Genlo ?;;ile #i sensi della Legge 1R/0B/1€88 n, 68, pratica reg.
al h. & i , : e

VISTO t'atto unliataraie d'ebbllgo reglstrato a vEnEiAy ¥l
11/03/71996 ai n.29 & traseriits all'Ufficio dai Rggistrl ot —
Ilar{ 8i Siracusa :in data H/OZ/HE96 a1l n. F€8. gan. L5381 @ reg.
part. 34886; : , : .

VISIO |'art.27 dolia L,R, 10/08/1985 .37 e 1'art.4 L.R,
15/05/1986 n.26 retativ! aygli cneri d1 c¢onceszione; .

VISTO che |'Uffictzs Taenico ha determinaté |'importo del
contributo per opere i urbanizzazione fn lire 1.449.8911 e |'im-
porto del coptrlbuto sul seste di costruzlone G [ire 2.233.0505

VISTO che la ditla na optate per |t pagamenio (o ﬁh}@@,sqiuv
zlone del confributg relative ag!i oneri oi srbanizzaziong & dgl
costo dl costruzianes ' N _ o

VISTA la quletanza u.0120 del 13/06/1895 di lire 3.728.250
rilasciata dall' Ufficio Postale di Carlentlni comprovante |'av—
vanuto pagamefio .o unicz seiuzione del)’imcorto ictaie del con—
tribute dovuio per g.@ operi i urbanizrazlions e costo 4l cosiru-
ziane: :

CONSIPERATO ghe con la gopidtura privata, redatta in data
1271271398, réglstrata a Lantinl,-af o, .622, serie 111, atli pri-
vati, la ditzs riechiedents Wa etltenutd ja piens disponitviiita del

torrene sy oodl insists 0 cabbricato odggelto di condonc;

RILASCIA ALLA DIUTTA:

[CONCESSIONE ED!FICATORIA N SANATORTA

doll‘edlflecio cosl come in premessa descrillc, alle segugntl con-
dizisni & faltti salvi i oiritii del terzi:

T~ : F147424700E80 77475 ) )

‘0}-Che i: versamenti e lativi ai coniribubti per & cpEre T
JUrbanizzazione éd i1 coete dl cogtruziorie venganc efferteati cos)
come evidenziato i35 premessa;

S1--Per tia definizivae delle upere sggetto delia presenie
concessione, la Ditta ha 'ohbiigo di comunicare praventivamente
I'inlzio dei ilavori e i1 nominativo dei Olrettere dei Javori e
del| costruttore;

43-E' fatto obbiigo atla ditta ¢i non Intraprendere tavar |
df compietamanio 8 adeguamenio siruttusali delie opere in sanatd-




-

ria prima di essersi muniti deils autcrizzazioni di cul alla jeg-
g8 02/02/1974 n.64 e L.R. 15/11/1882 n, 135;
5)y-E' fa*Lo obbligo alls Ditta di non intraprendere ulterlo-

Ft lavori di fueri di gqueltt previst] nella preserte contes-
sipne prlma d1 essersi munlto di apppsita autorizzaziene © cob-
segsione;

§)-Per duanto riguarda la definizione o | compistanento di
cu: al punti ;@ e 4, & fatto obbllge aila Ditta di gompletare !
lavori shtre tra ann; alla rotifiza deila conmasutong tn ganato-
ria; .

- 7J=Che vangano rispettate tutte le norme degli sirumenti
wrhanistici vigenti nonehd tutta le disposizlonl dl igtens e pu-—
IIzla iocale © le nortie sulla prevenzione degli infortunl sul
lavorg, pena | 'applicaslone e le sanzioni all'uops praviste dal-
la ‘sgge, noik esclusa lz demoiizlone delle opere esegulte ahus'-
vamente o In. difformita al progettc approveio o |'acquisiZione
delie predette opere al patrimenico indisponlbiie del Coimunes

8)—Che gti scarichi vengano eseguiti ai sensi deila |egge
10/057/1876 n,318; ,

8)-Cha nel caso di rsalizzaziene di imptanti termlcl siano
rigpettats le norme prevists dazlia legge 30/04/1278 n.373 & reta-
tive regelamento di esecuzione, glusto D.P.R. 23/506/187%7 n, 1052
1C)-Che il luope dost) nato alla costruzione oi cuil tratlasi
sia chluso con asslto iungo i latl orospiclenti fe vie, arce ©
spazl pubblicl. L'esventuale cccupaxisene di aree o spazi pubblici
tgve essere prpve1t:vamen~& gutor {ygata dalla Autor itd Cﬁmunate e
gl stess! lavisr u‘t!nAT{ dovranno essere restituili nel pri-
stino stato 9 ancghe prisa, su rlchiesta oet:%ﬁgimrita Comyng e
nei L3°0 che fa costrUZfone venisse sospesa olire, W ceric Limps;
4 ‘j~0h$ gll aesili di cui al paragrafo stizcedente o altrt
ripari slang imbianeet! aglit argeli salienti & tutt’ s'ltepzza e
siano muititdl lanterne a ‘ute foysx da manlenersi accese calt

erananta al levare Jdel sote, seconde |'Intero orarin deila pub-
Diica illunlnazivne; _
72)=11 Titovlare della concessdone, il direttere dei laver!

sono resgonsabill di pgni esservanza delle norme genarail 2i leg-
ge & dei regolament| nonché delle modalitd esecutive fissute fel-
la presenie concess|ong,

La descrlzione cdelle opere di cui =ila presgrite € rapprassa—
tata nal progetto, vomgosto de n.@ simcorat! eraficl, ura egeld
cel quate viene rilasciata wiia ditta intzressata.

2 alfre zouie dei progetie #imanhgoeno depesitate presse
f'Lfiicic Tzanmico Comunalé.

e spese di trascrizione della presentse Congenfo ol foaar
toria dn sanateria sone a cariue ozl SORELLBIODNT G @ L4 trascri-
i L Reione.

zione 3VVerra a cura di o quests frmiae

Dzl ia Re s:danza Munieipain, aquiﬂ.71“ﬂg oan
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‘L'anno dusmolacradici, addl sedisi &gl mess di Tugllu. -------- | Noio

------ meesedmasmosooooo16 LUglde RO13-----vesseso-oooooooooo ] 18/07/2013

‘I Lenkini, pel pic studde ju ¥ Agmene n. 95, - -----------=- ' 0 118§
Avantioo& wn o Dovker BOEERAC QEOIEVO', Notaie i Ieendiirn, ! Serie 1T
issrikto nel!Ruclo del Collegio NgZatviie del Distretto dl gi-; .

YEGENZA Gli--——-c - ~temmt ittt e crrvewe b Suam—-—

che dicliiz
avare godire Tisdals 1 SubnAe eon i -

‘gato in comupions .- T e e e o ——— e - —

3: Gl 4 1

sesldence a clus
Jdi avere cedive fiscale di es:serecom‘.u-"

! cata i:.l. SOy : 7

redidehse a ¢he|
dirsmizra dl avere codigz fiscxle '
Dere CO‘:‘Ii‘.lgat:él in sepaxzzione dei benl.~~mamenoomoo oo |
Sette parti c'pmparenti, deila cui identits perzonale io Notaio.
=$onc CErfa, mi richisdeis di flcevere L1 preaste wtto madizn-:
Wlano quANEo SeguE - - ——=—-—-- - —-

te il guale convengond & sti

LI econinugl signoxi .
ogni gavanzla i clazouanas e | sroprd dirikgi qou-!
2

giuntamene p:_ Zirterg, veslont & trasferiscent alla iguora
che accetta ®&d asgquista, la plena,
Inters ec sool prepriztd delia porziene o ldave ra- |
Aanty parle dei “akbricatae sito in Copuns 4l Lexiindg, ‘.’ié«i o
Fuourgd n, & (ex contrada S. Rnteaio—&ta_’csll_-.-no,, € preciaamen-l”

I R it T T Py Sy VRN SRR PRSP

appertamento per ecivile abitasiorzs al no=nc sscondo (cerza
ds QUELTTIO vani e ac'_-essrzr.'il

tzlevaziopas fphri borral, Sonposto

con cavedio: .¢onfinants ooin proprieid Carwse, oo propringil
JMartzllo, con . la Vis Levi ¢ con debtd Via Frewd, saivo altei. -
‘Ceusito al €atasto Fabbricati ¢zl COonuns 2i L'ent;r:l al 1-‘03110"
.50, Particellia 356, Subalterno 5, ¥in Frcoud, Piana 2, ..a.,e.gOvi
ria A/3, Tlasse 2, vani 6,3, rRouniica Catastale Burc 238, -48.--- i
AL sapsl & per Jli sifcerts dell'art, 29, ¢omma l-bis, del‘;af
legge 3% febbrais 1355, w. §2Z si preciza che : dazi di Jdenti-
+fivaz-one catascals, come -scprx riperucli, corrvispondonme alle:
:ple.'L_.'uatr_e dapcs:.tat.e in eevasid dn Java 14 marze 1985, c----- ;
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architetto patrizia carnazzo
phd tecnologia dell*architettura

TRIBUNALE DI SIRACUSA
Il Sezione Civile
Esecuzioni immobiliari

Procedura esecutiva immobiliare R.G.Es. n. 98/2023

Giudice Dott.ssa Concita Cultrera

ATTESTAZIONE INVIO RELAZIONE DI STIMA ALLE PARTI

La sottoscritta arch. Patrizia Carnazzo, nominata esperto stimatore nella procedura esecutiva

immobiliare R.G.Es. n. 98/2023,
ATTESTA

che il giorno 29/12/2023 ha inviato copia della relazione di stima alle parti, secondo le
modalita stabilite dall’lll.mo Giudice, invitandoli a fare pervenire eventuali note alla

sottoscritta entro quindici giorni prima dell'udienza di giorno 30/01/2024.

Carlentini, 29/12/2023

Con osservanza

arch. Patrizia Carnazzo

via roma n. | Q6013 carlentini (sr) - tcl.095 291973 - mobile 338 5413567
email carnazzopatrizia@gmail.com - pec patrizia | @archiworldpec.it



