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TRIBUNALE DI PALMI 

Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n° 39/2016 R.G.Es. promossa da 

Borgese Domenico 

contro 

Piromalli Luigi. 
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Allegati: 
� il verbale di sopralluogo 
� la copia delle ispezioni ipotecarie 
� le richieste di informazioni relative alla regolarità urbanistica 
� il riscontro avuto dal comune di Gioia Tauro in merito alla regolarità urbanistica 
� la copia del bando 
� la copia dell’ordinanza 
� la copia delle disposizioni generali di vendita 
� lotti da 001 a 006 

01. Premessa 

I dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate e durante le 

operazioni di sopralluogo effettuate nei giorni 20/04/2017 e 08/05/2017 sugli immobili pignorati 

siti in Gioia Tauro. 

02. Pignoramento 

Sequestro conservativo n° 7351/2012 R.P. convertito in pignoramento 

trascritto: il 15 maggio 2012 ai numeri 8652 R.G./7351 R.P. ed annotato in data 19/04/2016 ai 

numeri 6086 R.G./613 R.P. in seguito ad emissione di condanna con conversione in 

pignoramento. 

a favore: Borgese Domenico, nato a Gioia Tauro il 24/03/1947, relativamente all’unità 
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negoziale 1 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

contro: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/01/1971, relativamente all’unità negoziale 

1 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 (la nota di trascrizione riporta 

erroneamente la data del 24/01/1971 anziché la data del 24/10/1971, correttamente 

indicata invece nell’annotazione relativa alla conversione in pignoramento del 

sequestro). 

unità neg. 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, part. 136, part. 953 sub 11 e part. 953 

sub 10. 

Sequestro conservativo n° 6002/2014 R.P. convertito in pignoramento 

trascritto: il 02 aprile 2014 ai numeri 7244 R.G./6002 R.P. ed annotato in data 19/04/2016 ai 

numeri 6087 R.G./614 R.P. in seguito ad emissione di condanna con conversione in 

pignoramento. 

a favore: Borgese Domenico, nato a Gioia Tauro il 24/03/1947, relativamente all’unità 

negoziale 1 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

contro: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, relativamente all’unità negoziale 

1 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

unità neg. 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, part. 7 sub 4, sub 5, sub 6 e sub 7; 

foglio 34, part. 966 sub 5. 

Nota: il subalterno 10 della particella 953 del foglio 34 del Comune di Gioia Tauro è stato 

soppresso con variazione protocollo n. RC0315381 del 20/10/2011 e sostituito dal 

subalterno 19. 

03. Dati catastali 

~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, beni intestati al signor Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 
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24/10/1971, piena proprietà dell’intero,

Foglio 34 particella 136, Via Nazionale 18 n. 228-230, piano: S1-T-1-2-3, categoria D/2,

rendita € 28.305,30.

Foglio 34 particella 953 sub 11, Via Vincenzo Bellini snc, piano: S1, categoria C/2, classe 3, 

consistenza 501 m2, superficie catastale: totale 535 m2, rendita € 1.164,35.

particella 953 sub 19, Via Vincenzo Bellini snc, piano: T, categoria B/5, classe 3, 

consistenza 1730 m3, superficie catastale: totale 532 m2, rendita € 1.429,55.

Foglio 34 particella 966 sub 5, Via Mascagni snc, piano: T, categoria D/8, rendita € 

2.360,00.

Foglio 32 particella 7 sub 4, Via Trento snc, piano: T, categoria A/2, classe 3, consistenza 9 

vani, superficie catastale: totale 243 m2 - escluse aree scoperte 234 m2, rendita € 

673,98.

particella 7 sub 5, Via Trento snc, piano: 1, categoria A/2, classe 3, consistenza 

12,5 vani, superficie catastale: totale 395 m2 - escluse aree scoperte 368 m2, rendita 

€ 936,08.

particella 7 sub 6, Via Trento snc, piano: 2, categoria lastrico solare.

particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna snc, piano: 1, categoria C/2, classe 2, 

consistenza 145 m2, superficie catastale: totale 166 m2, rendita € 284,57.

04. Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con la part. 136.

1) Intestato: dal 09/05/1991, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, al signor Piromalli 

Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Luigi Castaldo in data 09/05/1991, 
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trascritto il 25/05/1991 ai numeri 7815 R.G./6705 R.P.

venditore: Piromalli Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, diritti pari alla piena 

proprietà dell’intero.

acquirente: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, diritti pari alla piena proprietà 

dell’intero.

~ Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con la part. 953 sub 11 e sub 

19 ex sub 10.

Le unità immobiliari in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato sulla particella 953 di are 4.40.

1) Intestato: dal 25/07/1995, come particella 953, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, 

al signor Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Luigi Castaldo in data 25/07/1995, 

trascritto il dì 11/08/1995 ai numeri 12283 R.G./10296 R.P.

venditore: Piromalli Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, diritti pari alla piena 

proprietà dell’intero.

acquirente: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, diritti pari alla piena proprietà 

dell’intero.

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 34 con la part. 966 sub 5.

La particella 966 ha avuto origine dalla soppressione della particella 755.

1) Intestato: dal 25/11/1981, come particella 755, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, 

alla Olearia Tirrena Meridionale s.r.l., con sede in Gioia Tauro.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Francesco Paolo Menonna in data 

25/11/1981, trascritto il 07/12/1981 ai numeri 15820 R.G./14301 R.P.

venditore: Olived – Olivicoltura e Edilizia s.r.l., con sede in Gioia Tauro, diritti pari alla piena 
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proprietà dell’intero.

acquirente: Olearia Tirrena Meridionale s.r.l., diritti pari alla piena proprietà dell’intero.

2) Intestato: dal 26/02/2004, come particella 966, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, 

al signor Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Marcella Clara Reni in data 26/02/2004, 

trascritto il 10/03/2004 ai numeri 3917 R.G./2938 R.P.

venditore: Olearia Tirrena Meridionale s.r.l., diritti pari alla piena proprietà dell’intero.

acquirente: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, diritti pari alla piena proprietà 

dell’intero.

~ Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 32 con la part. 7 sub 5, 6 e 7.

1) Intestati: dal 10/01/1996, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, al signor Piromalli 

Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Luigi Castaldo in data 10/01/1996, 

trascritto il 18/01/1996 ai numeri 888 R.G./800 R.P.

venditore: Piromalli Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, diritti pari alla piena 

proprietà dell’intero.

acquirente: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, diritti pari alla piena proprietà 

dell’intero.

~ Bene identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro al foglio 32 con la part. 7 sub 4.

1) Intestato: dal 10/01/1996, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, alla signora Piromalli 

Carmela, nata a Gioia Tauro il 14/07/1964.

Titolo: atto di compravendita rogato dal notaio Luigi Castaldo in data 10/01/1996, 

trascritto il 18/01/1996 ai numeri 888 R.G./800 R.P.
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xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

al signor Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971.xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxal signor Piromalli Luigi, nato al signor Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971a Gioia Tauro il 24/10/1971
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venditore: Piromalli Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, diritti pari alla piena 

proprietà dell’intero. 

acquirente: Piromalli Carmela, nata a Gioia Tauro il 14/07/1964. 

2) Intestato: dal 20/06/2002, per diritti pari alla piena proprietà dell’intero, al signor Piromalli 

Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971. 

Titolo: atto di donazione rogato dal notaio Carmela Brigandì in data 20/06/2002, trascritto 

il 25/06/2002 ai numeri 9239 R.G./7547 R.P. 

donanti: Piromalli Carmela, nata a Gioia Tauro il 14/07/1964, e Leuzzi Carlo, nato a Gioia 

Tauro il 22/03/1956, coniugi in regime di comunione legale, diritti pari alla piena 

proprietà dell’intero. 

donatario: Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, diritti pari alla piena proprietà 

dell’intero. 

05. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento  

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel 

ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura è stata 

pubblicata la seguente formalità: 

~ Convenzione urbanistica. 

1) trascritta: in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P. 

titolo: atto di convenzione urbanistica tra il Comune di Gioia Tauro ed i lottizzanti 

“Olived – Olivicoltura ed Edilizia s.r.l. e Olearia Tirrena Meridionale s.r.l. per 

l’attuazione di un piano di lottizzazione convenzionata denominata “Harmony”, 

rogato dal notaio Francesco Paolo Menonna in data 18/08/1984. 

unità neg.: - di proprietà della Olived – Olivicoltura ed Edilizia s.r.l.: vari beni. 
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- di proprietà della Olearia Tirrena Meridionale s.r.l.: vari beni tra cui le particelle 

953 ex 83 e 966 ex 755 del foglio 34 del Comune di Gioia Tauro

06. Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Da visure effettuate presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare di Reggio Calabria in data 

15/05/2017 risulta che successivamente alla conversione dei sequestri conservativi in

pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente relazione, non sono state pubblicate formalità 

pregiudizievoli.

07. Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti (da 001 a 006)

Considerata la natura e le caratteristiche dei beni pignorati si propone una suddivisione in sei lotti. 

La descrizione dettagliata e la valutazione dei singoli lotti sono riportate negli allegati fascicoletti 

cui si rimanda.

LOTTO 001

Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n. 18 – albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale 

piano interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m2, identificato nel Catasto 

Fabbricati al foglio 34 con la particella 136.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 887.360,00.

LOTTO 002

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di 

circa 535,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 953 sub 11.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 153.545,00.

LOTTO 003

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a 

scuola, della superficie commerciale di circa 519,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 
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34 con la particella 953 sub 19.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 439.074,00.

LOTTO 004

Comune di Gioia Tauro, via Mascagni – locale commerciale al piano terra, della superficie 

commerciale di circa 210,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966 

sub 5.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 142.800,00.

LOTTO 005

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al piano terra, della superficie commerciale di 

circa 268,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 171.091,00.

LOTTO 006

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al primo piano (2° f.t.) con sovrastante terrazza 

e corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il tutto, identificato nel 

Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, 6 e 7, ha una superficie commerciale 

complessiva di circa 543,00 m2.

Prezzo base d’asta ____________________________________________________ € 374.018,00.

L’ausiliario del Giudice

dr agr. Antonio Zinnato
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dr agr. Antonio Zinnato 
Via Sant’Elia n°21, 89015 Palmi (RC) 

tel. 3336558653 – fax 096621612 

e-mail postastudiozeta@gmail.com

pec zinnato@pec.mailexpress.it

Palmi 11/04/2017 

Al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio 

Comune di Gioia Tauro 

resp.urbanistica.gioiatauro@asmepec.it

Oggetto: Tribunale di Palmi – procedura n° 39/2016 R.G.Es. 

Il sottoscritto Zinnato dr Antonio, nominato ausiliario del Giudice delle Esecuzioni nella causa in 

oggetto, chiede il rilascio di copia delle pratiche edilizie relative alla realizzazione delle unità 

immobiliari di seguito descritte: 

~ Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, beni intestati a Piromalli Luigi, nato a Gioia Tauro il 24/10/1971, nato 

a Gioia Tauro il 24/10/1971, 

Foglio 34 particella 136, Via Nazionale 18, piani S1, T, 1, 2 e 3, categoria D2 (Hotel 

Mediterraneo). 

Nota: il bene è pervenuto all’attuale intestatario da Piromalli Francesco, nato a Gioia 

Tauro il 12/02/1933. 

Foglio 34 particella 953 sub 11, Via V. Bellini snc, piano S1, categoria C2. 

particella 953 sub 19, Via V. Bellini snc, piano T, categoria B5. 

Nota: le unità immobiliari in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato sulla particella 

953, pervenuta al signor Piromalli con atto di acquisto del 25/07/1995. 

Foglio 34 particella 966 sub 5, Via Mascagni snc, piano T, categoria d/8. 

Nota: l’unità immobiliare in oggetto fa parte di un fabbricato edificato sulla particella 

966, pervenuta al signor Piromalli con atto di acquisto del 26/02/2004 e ricadente 

all’interno della lottizzazione Harmony. 

Foglio 32 particella 7 sub 5, Via Trento, piano 1, categoria A2. 

particella 7 sub 6, Via Trento, piano 2, lastrico solare. 

particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna, piano S1, categoria C2 

Nota: le unità immobiliari in oggetto sono pervenute all’attuale intestatario da Piromalli 

Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, con atto di acquisto del 10/01/1996. 
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Foglio 32 particella 7 sub 4, Via Trento, piano T, categoria A2. 

Nota: l’unità immobiliare in oggetto è pervenuta all’attuale intestatario da Piromalli 

Carmela, nata a Gioia Tauro il 14/07/1964, con atto rogato in data 20/06/2002, e che alla 

stessa era pervenuto da Piromalli Francesco, nato a Gioia Tauro il 12/02/1933, con atto di 

acquisto del 10/01/1996. 

 

Tanto premesso, ai sensi del D.L. 83 del 27/06/2015 e della successiva Legge di conversione n° 132 del 

06/08/2015 si chiede: 

- in caso di opere abusive sanabili ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6 

giugno 2001, n. 380, di conoscere gli eventuali costi da sostenere; 

- nel caso in cui siano state presentate istanze di condono, di conoscere il nominativo del soggetto istante, 

la normativa in forza della quale l’istanza è stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il 

conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; 

- in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario potrà eventualmente 

presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto comma, 

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della 

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria. 

 

 

Cordialmente 

 

L’ausiliario del Giudice 

dr agr. Antonio Zinnato 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
Z

IN
N

A
T

O
 A

N
T

O
N

IO
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
a
5
0
a
f7

1
2
0
2
1
a
d
0
ff
5
d
3
4
9
9
a
9
c
3
2
c
e

xxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



dr agr. Antonio Zinnato 
Via Sant’Elia n°21, 89015 Palmi (RC) 

tel. 3336558653 – fax 096621612 

e-mail postastudiozeta@gmail.com

pec zinnato@pec.mailexpress.it

Palmi 17/05/2017 

Al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio 

Comune di Gioia Tauro 

resp.urbanistica.gioiatauro@asmepec.it

Oggetto: Tribunale di Palmi – procedura n° 39/2016 R.G.Es. 

Il sottoscritto Zinnato dr Antonio, nominato ausiliario del Giudice delle Esecuzioni nella causa in 

oggetto, in seguito all’esame della documentazione urbanistica fornita da Codesto Ufficio in riscontro ad 

apposita richiesta inoltrata a mezzo pec nello scorso mese di aprile, espone quanto segue: 

1) L’immobile identificato nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al 

foglio 34, particella 136, Via Nazionale 18, piani S1, T, 1, 2 e 3, categoria D2 (Hotel Mediterraneo)., 

è stato realizzato in virtù delle licenze di costruzione n° 1200/68, n° 6963/1969 e n° 1685/1972. 

Dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i risultati dei rilievi effettuati 

durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 

- il parziale piano interrato ed i quattro piani fuori terra di cui si compone il bene presentano una diversa 

distribuzione interna degli spazi; 

- il primo, il secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il lato sud, un corpo avanzato che misura 

all’incirca metri 0,70 per metri 11,00; 

- la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, è stata coperta con una tettoia realizzata con struttura 

metallica e rivestimento di cemento-amianto. All’interno dell’area coperta sono stati realizzati, altresì, 

alcuni vani non previsti. 

2) Le unità immobiliari identificate nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al 

foglio 34, particella 953 sub 11, Via V. Bellini snc, piano S1, categoria C2. 

particella 953 sub 19, Via V. Bellini snc, piano T, categoria B5. 

sono state realizzate in virtù della concessione edilizia n° 1393/1998 e della SCIA n° 18934/2011. 

Dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i risultati dei rilievi effettuati 

durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 

- il piano terra, identificato con il subalterno 19, presenta piccole variazione nella distribuzione interna 

degli spazi rispetto a quanto indicato nei grafici allegati alla SCIA; 

- il piano interrato è difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla concessione edilizia n° 

1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati alla SCIA. Si evidenzia che il piano 

interrato è conforme ai grafici relativi allo stato di fatto allegati alla SCIA. Dalla documentazione ritirata 

presso Codesto Ufficio detto stato di fatto, però, differisce dai grafici allegati alla concessione edilizia e 

non risulta che sia stata presentata alcuna pratica per la sua variazione. 
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a a V. Bellini snc, pi
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3) L’unità immobiliare identificata nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al 

Foglio 34,  particella 966 sub 5, Via Mascagni snc, piano T, categoria D/8. 

è stata realizzata in difformità al permesso di costruire n° 1173/2008. 

4) Le unità immobiliari identificate nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al  

Foglio 32 particella 7 sub 4, Via Trento, piano T, categoria A2.

particella 7 sub 5, Via Trento, piano 1, categoria A2. 

 particella 7 sub 6, Via Trento, piano 2, lastrico solare. 

sono state realizzate in difformità alla licenza edilizia n° 7909/1975. Sulla corte del fabbricato, inoltre, è 

stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con 

le lettere “A” e “B” nell’allegata planimetria. Il primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 

ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi

misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, è chiuso solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40 

metri. 

5) L’unità immobiliare identificata nel Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, al  

Foglio 32 particella 7 sub 7, Via Generale Cadorna, piano S1, categoria C2. 

è stata realizzata senza alcuna autorizzazione. Dalla documentazione ritirata presso codesto ufficio risulta 

pendente la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Dai dati forniti allo scrivente 

però non è possibile stabilire se essa possa riferirsi all’unità immobiliare in oggetto. 

Tutte le difformità rilevate sono state messe in evidenza nelle planimetrie allegate alla presente. 

Tanto premesso, ai sensi del D.L. 83 del 27/06/2015 e della successiva Legge di conversione n° 132 del

06/08/2015 si chiede: 

- in caso di opere abusive sanabili ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6 

giugno 2001, n. 380, di conoscere gli eventuali costi da sostenere; 

- nel caso in cui siano state presentate istanze di condono, di conoscere il nominativo del soggetto istante, 

la normativa in forza della quale l’istanza è stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il 

conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; 

- in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario potrà eventualmente 

presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, sesto comma, 

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della 

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria. 

Cordialmente 

L’ausiliario del Giudice 

dr agr. Antonio Zinnato 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
Z

IN
N

A
T

O
 A

N
T

O
N

IO
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
a
5
0
a
f7

1
2
0
2
1
a
d
0
ff
5
d
3
4
9
9
a
9
c
3
2
c
e

 Catatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatasasaaaaaaaaaaaaasasasasasasaaaaaaaaaaasaaaaaaaasasaaaaaaaaasaaaaaaasasasaaaaaaaaaasaaaaaaaasaaaaaaaaaasasasaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaasaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa tttotototototototototototototototottototototototototototototototototototototototototototottototototototototototototototototototototottototototototototottototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototottotototototototototototototototototottototototototototototototototototototototototototototttotototototo F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F F Faaaaaaaaabaabababababababaaaabaabaaabababababaabaaaabababaaaaaaababaaaaaababaaababaababababababaabaababababababababaaaaabababababababababaaaaaaababababababababababaabaaaabaabaababababababababaaabaaaabaabababababababababaabaaabaaabababababababababaaabababaaaaabababababababababababababababbaaabababaabaaababababababababababababbaaaababababababababbabaaaaababababababababababbbabababaabababababababababbbbabababababbabaaaabababababbaaabababababababababbbbaaaaabababbaaababababababababbabaabababababababbbaaaababababbaaaababababaabababababaababababababbabbababababababbaaabababababababbbbaaababababababbbbbaaaaaababababababbbaaaaabababababbbbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbbbrbbbbbbrbbbbrbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbrbrbrbbbbbbbrbbbrbbbbrbrbbrbbbbrbbbrbrbrbbbbbbrbbrbrbrbrbbbbrbbrbrbrbrbrbrbbbbrbrbbbrbrbrbrbrbrbbbbbbrbbrbrbrbrbrbrbrbrbbbbbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbrbbrbrbbrbbrbrbrbrbrbrbrbbbbrbrbrbrbrbrbrbbbbbrbrbrbrbrbrbrbrbbbbrbrbrbrbrbrbrbrbbbbbbbbrbrbrbrbriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicacaccacccaccccacaccccacacacacacacacacacacacacacaccacacaccacaccacacacacacacacaacacacacacacacacacacacacacacaaaacacacccacacacacacacacacacacacaacaccacacacacacacacacacacacacacacacaaaccacccccacacacacacacaacccacacacacacacacaaacaccacacacacacacacacacacacaaaaccacacacacacacacaacacacacacacacacacaaaaccacacacacaaacccacacacaaccacaaacacacacacaaacacacaacacaac titititititittititittitttittitttittttittittitittitttttttititittttttttttitititititttttttitititititttttttitititititittttttttititititititititititttttttitititititititititttittittititititititittittttitititititititititittitttitititititititititittttittititititititittittitittititititititititttttititititititititititittttttititititititititttititititttttititittttttitititititittititi d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d di ii iiii G

aaaaaaascscsscscscsscscscscscscscscscscscscscscscssscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscscsscscscscscscscscscscscagaagagagaaagagagagagagaagagagagagagagagagggagagagagagagagagaagagagagagagagagaggaaagagagagagagagagagaagagagagagagagagagaagaagaagagagagagagagagagaagagaaaagaagagagagagagagagagagaggagaagagagagagagagagaggagagagaagagagaagagagagagagagagagagaagagagagagaggagaaagagagagagagagagagggaagagagagagagagagggagagagaagagagagagagaagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagagggagagagagagaggagagagggagagagggagaggagggagaggagagaggaggninininininininininininininininininininininininininininnininininininnnnnnininnnnnnnnnnnnnnnninnnnnninininnnnnnininnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnninninnninnnnnninininininnnnninninininnnnnninininininininnnnnnninininininnnnnninininininnnnnnnninininininini s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s snnncncncnncncncncncncncncncncncncncncncncncncncncnccnncncnncncncncncncncncncnnnncnncncncncncncncncncnncnnnnnncncncncncncncncncncnncnnnnncnncnnnnnncncncncncnnncnnnnncnnnnnncncncnncnnnnnnnnnnncncncncncncncnncnnnnncncncncncncncnnncnncnnnnnncncncncncncnnnncncnnnnnncncncncncncncnnnnnnnnnnncncncncncnnnnncncncncncncnnnnncncncncncnnncncncncncncncncncncncncncncncnccncncncncc,, , , ,,,,,, ,,,,,,,,,, ,,,,,,,, ,,,,, ,,, , ,,,, , , ,,,,, ,, pipipipipppppppipipipipippipipipipipipipipipipipippipppppppppipipipipipipipipipipipppppppipipipipipipipppppipipipipipipipipipppppppppipipipipipipipipipipipippippppipipipipipipipipipipippppipipipipipipipipippipipipipipipipipippipipipipipippipipippipipipipippipppppipipipipipipipipppipipippipipipipipippippipipipppippppipppppipppipippppppipipippppipipppippppipipipipipippppippipippppipipipppppipipipipippppipipipipppippppppppppipippppipipipppppipipipipppipipipppipipppppipipianaanaaaananananananaananananananananananananananananananannanaaaananananananananannnanaaaanananananananananaaaananananannnnananaaanananananananananannananaaaanananananananananaaanaaananananananannaananaaanananananananananaanaaaananananananananaaanaananananananananaananaanananananananananaaanananananaananananananaaananananananananaaananananananaaaaanananananaaaaaanananananananaaaanaananananaanananaaanananaaaananananananaanananananaaananananaananannno o oo o oo ooooo o ooooo o ooooooooooo oo oooooooo ooooooooooo oooooo ooooo oooooooooooo oooooooooooo ooooooooo ooo ooo oo o ooo o o TTTTTTTTTTTTTT,TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

costruiuiuirerererererererererererererererererere n n n n n n n n n n n n  n n n n n n n n  n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n  n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°° 11111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111

bricati



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x

x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x



Tribunale Civile di Palmi

Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

PROC. N. 39/2016

IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE AI SENSI DELL’ART.490 C.P.C

AVVISA

CHE IL G.E. DOTT. MARIO CECCHINI CON ORDINANZA DEL _____________________ HA FISSATO 

DAVANTI A SÉ NELLA SALA DELLE PUBBLICHE UDIENZE N.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL 

TRIBUNALE DI PALMI SITO IN VIA ROMA L’UDIENZA DEL _____________________ ORE 9,30 PER LA 

VENDITA SENZA INCANTO DEI BENI IMMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITTI AD ISTANZA DI 

_____________________ CON IL SUO PROCURATORE AVV. _____________________ CREDITORE 

PROCEDENTE NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 39/2016 R.G.E.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 001

Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n. 18 – albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano 
interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al 
foglio 34 con la particella 136.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 887.360,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________

LOTTO 002

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di 
circa 535,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 953 sub 11.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 153.545,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________

LOTTO 003

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a scuola, 
della superficie commerciale di circa 519,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la
particella 953 sub 19.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 439.074,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________
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LOTTO 004

Comune di Gioia Tauro, via Mascagni – locale commerciale al piano terra, della superficie 
commerciale di circa 210,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966 
sub 5.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 142.800,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________

LOTTO 005

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al piano terra, della superficie commerciale di 
circa 268,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 171.091,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________

LOTTO 006

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al primo piano (2° f.t.) con sovrastante terrazza e 
corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il tutto, identificato nel 
Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, 6 e 7, ha una superficie commerciale 
complessiva di circa 543,00 m2.

Prezzo base d’asta _____________________________________________________ € 374.018,00.

Offerta minima in aumento _____________________________________________ € _________

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso la
Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro 
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovrà essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome 
di chi deposita materialmente l’offerta (che può anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudice 

titolare della procedura e la data della vendita). 
2) l’offerta dovrà contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il 
recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a 

soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerta). Se l’offerente è coniugato in regime di comunione 

legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l’offerente è 

minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;
b. i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta;

c. l’indicazione del prezzo offerto che non potrà essere inferiore a quanto previsto dall’art 571 C.P.C per 

come novellato dal D.L. 83/015;
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrà comunque essere superiore a 90 

giorni dalla data di aggiudicazione;
e. tutti gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c, per come novellato dal D.L. 83/2015, utili alla valutazione 

della migliore offerta ai sensi dell’art.573 c.p.c per come novellato D.L. 83/2015
f. l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data più lotti si può presentare un’unica 

offerta specificando per quali lotti si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

4) all’offerta dovrà essere allegata una fotocopia del documento di identità dell’offerente, nonché un assegno 

circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n. 39/2016” per un importo pari al 10% 

del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sarà trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove l’offerta riguardi 

più lotti ai sensi del numero precedente, si dovrà versare una cauzione per ogni lotto;

5) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile. Si potrà 

procedere all’aggiudicazione anche qualora l’offerente non compaia il giorno fissato per la vendita salvo il caso di 

gara tra più offerenti;

6) l’aggiudicatario è tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché degli onorari 
spettanti al custode per la cancellazione dei gravami, nonché per la trascrizione, registrazione e voltura del decreto 
di trasferimento. Il relativo importo, non conoscibile a priori, sarà comunicato successivamente all’aggiudicazione 

salvo il deposito di un importo forfettario per come indicato al punto successivo;

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
Z

IN
N

A
T

O
 A

N
T

O
N

IO
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
a
5
0
a
f7

1
2
0
2
1
a
d
0
ff
5
d
3
4
9
9
a
9
c
3
2
c
e

– lolololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololololocacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacalelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelele c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c comomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomommemememememememememememememememememememememememememememememememmmmememememememememememmmememememememememememememmemmememememememememememmemememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememmemememememememememememememememememememememememememememememememememememememmememememememememmememememememememememmememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememememercrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrcrciale
 n n n nelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelel C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C Catatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasasastotototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototo   FaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFaFabbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbriririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririricacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacatititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititi alalalalalalalalalalalalalal

________

____



 

 
7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, l’aggiudicatario provvisorio è tenuto a versare: A) l’importo del 

prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione già prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del 
custode posti a carico dell’aggiudicatario  quantificata  forfettariamente nella misura del 20% del prezzo base 
(30% qualora il prezzo base d’asta sia inferiore ad € 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90 

giorni), mediante deposito  in cancelleria di due distinti  assegni circolari non trasferibili intestati al 
TRIBUNALE  DI PALMI – Proc. esecutiva  n. 39/2016, con la precisazione che qualora la somma necessaria per 
gli adempimenti indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso è tenuto a versare la differenza; 

 
8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 

646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 
1993 n. 385, l'aggiudicatario dovrà versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto 
Legislativo, nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, 

interessi, accessori e spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalità già indicate; entro 
i 10 giorni successivi al pagamento, l’aggiudicatario dovrà depositare in Cancelleria l’originale della quietanza 

rilasciata dall’istituto di credito; 
 

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, l’aggiudicazione sarà 
revocata e sarà disposto l’incameramento della cauzione; 

 
10) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita; 

qualora per l’acquisito del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a gara sulla base 
della offerta più alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento è da effettuarsi nel termine di sessanta 
secondi dall’offerta precedente. Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il 
giudice quando  ritiene  che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, 
dispone la vendita a favore del migliore offerente oppure, nel caso di più offerte  dello stesso valore, dispone la 
vendita a favore di colui che ha presentato l’offerta per primo. Ai fini della individuazione della migliore offerta il 

giudice tiene conto dell’entità del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento, 

nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta, per come indicato nell’art. 573 c.p.c per come novellato 

dal D.L.83/015. 
In caso  di aggiudicazione a seguito di gara  tra gli offerenti ex art.173 c.p.c il termine per il deposito del saldo 
prezzo e delle spese sarà comunque quello indicato nell’offerta dell’aggiudicatario. 

 
11) qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di 

finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrà indicare nella 
propria domanda di partecipazione l’istituto di credito mutuante. Per le modalità relative a tale contratto si rinvia 
alle “Disposizioni generali sulla vendita senza incanto” allegate all’ordinanza di vendita. 
 

Maggiori informazioni in Cancelleria e sul sito Internet www.asteannunci.it.  
 
 
Palmi li   

Il Cancelliere A2/F4 
Maria Assunta Cutellè  
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Tribunale di Palmi 

Sezione civile – Esecuzioni Immobiliari 

 
PROCEDURA N. 39/2016 R.G.E. 

 

A scioglimento della riserva assunta all’udienza del__________________; 

All’udienza del ___________________ ; 

___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________

________________________________________ 

 

IL  GIUDICE   DELL’ESECUZIONE 

1. ritenuto che: 
-  per la natura del bene pignorato  
-  per il valore raggiunto dai beni a fronte dei vari ribassi 
-  per l’epoca della presente procedura incardinata nel_____________ 
- per il fatto che il bene è attualmente occupato dal debitore 

 
Non ha particolare utilità la nomina di un custode diverso dal debitore; 
 

 

 

2. visto l’art.559, 3° e 4° comma c.p.c.; 
ritenuto essenziale al fine di garantire un più celere ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostituire il custode 
ex lege del compendio immobiliare pignorato e che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ritenere inutile tale 
sostituzione; 

NOMINA 

 
custode dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato  

 

____________________________________________ 

nato/a a ___________________________________________ (___) il ____________________ 

con studio in _____________________________________________________________________ 

Telefono___________________Fax___________________  email______________________@__________________ 

e lo delega alla effettuazione delle attività di cui ai numeri 11 e 12 dell’art. 591 bis c.p.c., se rientrante nell’elenco di cui 

all’art. 179 ter disp. att. c.p.c., nonché alla redazione degli avvisi d’asta da consegnare in cancelleria. 
 
Il professionista designato custode e delegato per le operazioni sopra indicate, presente in aula, dichiara di accettare 
l’incarico e presta il giuramento di rito. Il professionista designato custode, presa visione dei compiti a lui affidati, dichiara 
di non trovarsi in alcuna delle situazioni descritte dall’art.51 c.p.c. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di 
non avere assunto incarichi professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo triennio 

né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in una delle predette condizioni di 
incompatibilità. 

L.c.s. _________________________________________ 

Il Giudice consegna al custode copia delle “Disposizioni Generali sulla custodia”. 

 

o Convoca il professionista nominato custode e destinatario di delega parziale il giorno ______________________per il 
conferimento dell’incarico  e la visione dei compiti affidati 

o Manda alla Cancelleria di dare avviso al Custode nominato 
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DISPONE 

che il custode nominato cui vengono delegate anche le attività di cui all’art. 591-bis, comma 2, nn.11) e 12) c.p.c., se 
rientrante nell’elenco di cui all’art. 179 ter disp att. c.p.c., nonché la redazione della bozza del decreto di trasferimento che 
verrà controllata e sottoscritta dal G.e.,  esegua il proprio incarico secondo quanto indicato nelle  “Disposizioni Generali 

sulla Custodia e sulla delega parziale” di cui può prelevare copia presso la Cancelleria Esecuzioni; 
ASSEGNA 

al custode la somma di € ______________ a titolo di fondo spese che pone provvisoriamente a carico (come spesa 
rimborsabile in prededuzione ex art.2770 c.c.) del creditore che oggi ha dato impulso alla  vendita; 

PRECISA 

- che con esclusione della somma sopra indicata l’attività del custode-delegato verrà retribuita esclusivamente all’esito 

dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell’approvazione del piano di riparto, a meno che tutti i 

creditori non siano concordi nella richiesta di riparto parziale, a carico della procedura, che in ogni caso deve essere 
autorizzata dal G.e.; 

- che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi della 
procedura, dovranno essere anticipate dai creditori pignorante ed intervenuti; 

- che le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi D.M. 15 ottobre 2015 n. 227 e quelle del custode ai 
sensi del D.M. n. 80/ 2009. Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la metà del compenso relativo alla 
fase di trasferimento della proprietà, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per l’esecuzione 
delle formalità di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi dell’art. 2 comma 7 D.M. 15 ottobre 2015 n. 227. 

- che l’eventuale rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla procedura dovrà essere 

comunicata, anche via fax, al custode incaricato degli adempimenti pubblicitari, almeno 4 mesi prima della data fissata per 
la vendita e che, in questo caso, il custode dovrà dare comunicazione dell’avvenuta rinuncia agli altri creditori intervenuti, 
al fine di verificare se taluni di essi intenda ugualmente procedere alla vendita anticipando la spese necessarie al 
compimento delle prescritte formalità pubblicitarie; 
dato atto di quanto sopra: 

- riscontrata la completezza della documentazione depositata; 
- verificata la regolarità degli avvisi; 
- visti gli artt.569 e ss. c.p.c.; 

ritenuto non ricorrere le condizioni previste dall’art. 503, 569 c.p.c. per la vendita con incanto (probabilità di vendita del 
bene ad un prezzo superiore della metà del valore di stima) 

DISPONE 

che il compendio pignorato di seguito sia posto in vendita unicamente SENZA INCANTO, in sei lotti ad un prezzo non 

inferiore (c.d. prezzo base d’asta) a: 

€ 887.360,00 per il lotto 001

€ 153.545,00 per il lotto 002

€ 439.074,00 per il lotto 003

€ 142.800,00 per il lotto 004

€ 171.091,00 per il lotto 005

€ 374.018,00 per il lotto 006  
 

Precisa che è valida l’offerta inferiore al suddetto prezzo base con un ribasso non superiore ad un quarto del prezzo base 

(c.d. offerta minima) ed in tal caso troverà applicazione quanto previsto dagli artt. 572 e 573 c.p.c. 

FISSA 

Termine agli interessati all’acquisto sino al ______________________ore 12.00 per il deposito di offerte ai sensi dell’art. 

571 c.p.c. 
 

FISSA 

l’udienza per la deliberazione sull’offerta e per l’eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’art.573 c.p.c. per il giorno   

ore 9,30, precisando sin d’ora che tutte le buste verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9:30 e dunque gli offerenti 

dovranno presentarsi per tale ora; 

STABILISCE 

per il caso in cui venga disposta la gara tra gli offerenti ex art.573 c.p.c., che ciascuna offerta in aumento non potrà essere 
inferiore a: 
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per il lotto 001

per il lotto 002

per il lotto 003

per il lotto 004

per il lotto 005

per il lotto 006  
 

 

DISPONE  

che, salvo quanto qui espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitari relativi alla vendita, le modalità di presentazione 
delle offerte, le operazioni di vendita senza incanto, l’ambito di estensione della custodia oggi conferita ed ogni altro aspetto 
normativo inerente lo svolgimento e la disciplina della presente procedura sia regolato dalle depositate “Disposizioni 

generali in materia di vendita senza incanto” che le parti dichiarano di aver visionato e di ben conoscere; 
 

 

RENDE NOTO  

- che gli offerenti possono sempre visionare l’immobile accompagnati dal custode in assenza del debitore esecutato; 
- che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cui al 

decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed 
azioni, servitù attive e passive. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo 
ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; 

- che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere 
revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa 
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,  quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di 
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal 

debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non  potranno dar 
luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; 

- che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario, potrà ricorrere, ove 

consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del 
decreto di trasferimento; 

- che l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri; 
- che l’elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sul sito internet 

www.asteannunci.it  45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell’incanto; 
 

DISPONE 

-(PUBBLICITA’ A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notizia, a cura del custode giudiziario 
oggi nominato a spese del creditore  che da impulso alla vendita__________________________,  secondo le modalità 
illustrate nelle “ Disposizioni generali in tema di vendita senza incanto” allegate alla presente ordinanza nonché secondo 

quanto stabilito nelle “Disposizioni generali sulla custodia” 

- (PUBBLICITA’ A CURA DEL CREDITORE)  che della vendita sia data pubblica notizia a cura del creditore che ha 
dato impulso alla vendita____________________ovvero del creditore munito di titolo 
esecutivo_________________________________ secondo le modalità illustrate nelle “ Disposizioni generali in tema di 

vendita senza incanto” allegate alla presente ordinanza  e con l’avvertimento che in mancanza dell’adempimento degli oneri 

pubblicitari da parte sua si provvederà ad affidare tale incombente al custode giudiziario; 
 
- che il soggetto, creditore o custode, incaricato degli adempimenti pubblicitari dovrà produrre, nelle mani del Giudice 
dell’Esecuzione, all’udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitari adempiuti ovvero:  1. copia del 

quotidiano 2. attestazione dell’inserzione dell’ordinanza di vendita nonché della perizia sul sito internet; 
 

DISPONE 

Che il creditore procedente/ custode nominato dia comunicazione dell’ ordinanza che dispone la prima vendita ed in tutti 
i casi in cui la procedura venga riassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite,  ai creditori iscritti non intervenuti, 
al debitore esecutato e al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c. 
entro gg.  90 dalla data odierna,    

 

AVVERTE 

Che le modalità di presentazione delle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle “Disposizioni Generali in 

tema di vendita senza incanto” che si allegano alla presente ordinanza e che si intendono qui integralmente richiamate; 
 

AVVERTE 

che in base a quanto disposto dall’art. 624bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, può, sentito il debitore, sospendere il 

processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza può essere proposta fino 
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a 20 giorni prima della scadenza del termine per il deposto delle offerte d’acquisito o, nel caso in cui la vendita senza 
incanto non abbia luogo, fino a 15 giorni prima dell’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata 

accolta, in base a quanto disposto dall’art.161bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita può essere disposto solo con il 
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c. 
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
(riportare la descrizione dell’immobile data in pignoramento eventualmente integrata da quella del c.t.u. con l’esatta 

indicazione dei dati catastali e  dell’ubicazione)

LOTTO 001

Descrizione: albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano interrato, della superficie 
commerciale di circa 1.880,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 136.
Confini: il fabbricato confina nel suo giro con la strada statale n° 18, con via Vincenzo Bellini, con 
via Francesco Cilea e con la particella 168 (vedi estratto di mappa allegato).
Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il 
bene di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù delle licenze di costruzione n° 1200/68, n° 
6963/1969 e n° 1685/1972. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, 
sono state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo 
comma n° 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con 
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) il parziale piano interrato ed i quattro 
piani fuori terra di cui si compone il bene presentano una diversa distribuzione interna degli spazi; 2) 
il primo, il secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il lato sud, un corpo avanzato che 
misura all’incirca metri 0,70 per metri 11,00; 3) la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, è stata 

coperta con una tettoia realizzata con struttura metallica e rivestimento di cemento-amianto e che 
all’interno dell’area coperta sono stati realizzati, altresì, alcuni vani non previsti (tutte le difformità 

rilevate sono state messe in evidenza in apposite planimetrie). Con comunicazione protocollo n° 
20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per 

l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 136, ai sensi dell’art. 

36 del Dlgs 380/02 - da una sommaria verifica, non conoscendo la superficie, e sulla base di quanto 

attestato dalla S.V., è dato presumere l’impossibilità di permesso/scia edilizia in sanatoria, in quanto 

lo stesso supera l’altezza massima - numero dei piani delle Norme Tecniche e REU dello strumento 

urbanistico vigente (lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TR2 da PSC vigente, non 

soggetto a nessun vincolo urbanistico)”. Per quanto sopra, ferma restando l’impossibilità di 

richiedere la sanatoria per la tettoia ed i vani accessori realizzati all’ultimo piano del fabbricato, si 

evidenzia che gli interventi per i quali non è richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti 
con segnalazione certificata d'inizio attività a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. 
n° 380/2001, la cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 -
D.P.R. n° 380/2001. Al contrario, per le altre opere abusive, fatte salve le determinazioni 
dell'Autorità Amministrativa, si configura la necessità di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 -
D.P.R. n° 380/2001.
Conformità catastale: scheda catastale da aggiornare.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 002

Descrizione: magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di circa 535,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzione urbanistica trascritta 
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 11.
Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1, 8 e 12 della stessa 

particella 953 nonché con strade di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).
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Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il 
bene di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù della concessione edilizia n° 1393/1998 e della 
SCIA n° 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono 
state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo 
comma n° 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con 
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano interrato è conforme ai grafici 
relativi allo stato di fatto allegati alla SCIA ma difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla 
concessione edilizia n° 1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati alla SCIA (le 
difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione 
protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è stato 
comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 

953 sub 11, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) vigente, 

(zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe possibile 

avviare procedura di sanabilità delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimità 

autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra, per le opere abusive, fatte salve le 
determinazioni dell'Autorità Amministrativa, si configura la necessità di richiedere la sanatoria ex art. 
46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.
Conformità catastale: planimetria catastale del piano interrato conforme allo stato dei luoghi; 
elaborato planimetrico da aggiornare per mancata indicazione del vano ingresso al piano terra, 
comune ai sub 11 e 19.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 003

Descrizione: locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a scuola, della superficie 
commerciale di circa 519,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzione urbanistica trascritta 
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 19.
Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1 e 2 della stessa 

particella 953 nonché con strada di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).
Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il 
bene di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù della concessione edilizia n° 1393/1998 e della 
SCIA n° 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono 
state richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo 
comma n° 7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con 
i dati rilevati durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano piano terra, identificato con il 
subalterno 19, presenta piccole variazione nella distribuzione interna degli spazi rispetto a quanto 
indicato nei grafici allegati alla SCIA (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita 
planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del 
Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al 

foglio n. 34 particella 953 sub 19, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 

(lottizzazione Harmony) vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria 

verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilità delle opere edilizie in essere (previa 

apposita verifica di legittimità autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra si 
evidenzia che gli interventi per i quali non è richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti 
con segnalazione certificata d'inizio attività a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. 
n° 380/2001, la cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 -
D.P.R. n° 380/2001.
Conformità catastale: planimetria catastale ed elaborato planimetrico da aggiornare per differente 
distribuzione interna e per mancata indicazione di un vano comune ai sub 11 e 19 (ingresso al piano 
terra).
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Impianti: conformi alla normativa vigente.

LOTTO 004

Descrizione: locale commerciale al piano terra, della superficie commerciale di circa 210,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; Convenzione urbanistica trascritta 
in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 sub 5.
Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con via Mascagni, con le particelle 756 e 
1227 nonché con i subalterni 1, 2, 3, 4, 6 e 7 della stessa particella 966 (vedi elaborato planimetrico 
allegato).
Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il 
bene di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008. Con 
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le 
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, 
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati 
durante le operazioni di sopralluogo risulta che il bene in oggetto è stato realizzato in difformità al 
sopra citato permesso di costruire (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita 
planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del 
Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al 

foglio n. 34 particella 966 sub 5, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione 

Harmony) da PSC vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria 

verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilità delle opere edilizie in essere (previa 

apposita verifica di legittimità autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra, 
per le opere abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorità Amministrativa, si configura la 
necessità di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001.
Conformità catastale: nessuna difformità riscontrata.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 005

Descrizione: appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa 268,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 4.
Confini: il subalterno 4 confina con i subalterni 1, 2 e 3 della stessa particella 7 (vedi elaborato 
planimetrico allegato).
Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il 
bene di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008 e che 
per essi è pendente, inoltre, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Con 
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le 
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, 
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati 
durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) il bene in oggetto è stato realizzato in difformità al 
sopra citato permesso di costruire; 2) sulla corte del fabbricato è stata rilevata la presenza di due 
piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B” 

nell’allegata planimetria. Il primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha 

un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi 

misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, è chiuso solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 

3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, 
in base ai dati reperiti presso l’Ufficio, non è possibile stabilire se essa possa riferirsi all’unità 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
Z

IN
N

A
T

O
 A

N
T

O
N

IO
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
a
5
0
a
f7

1
2
0
2
1
a
d
0
ff
5
d
3
4
9
9
a
9
c
3
2
c
e

er la 
Sequestr

R.G./613 R.P
nunumeri 6087 R.G./614

 R R.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G.G./././././././././././././././././././././././././././././././././././././././././././././././././121212121212121212361 R.P.
FaFaFaFaFaFaFaFaFabbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbririririririririririririririririririririririririririririririririririririricacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacacatitititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititi d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d di i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i GiGGiGiGiGiGiGiGiGiGiGiGGGiGiGiGiGiGGiGiGiGiGiGiGiGiGiGiGiGiGioioia Tauro, fogliff

 cui a a a a a a a a a a a a a a a al l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l l prprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprpresesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenenentetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetetete l l l l l l l l l l l lotototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototottototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototototo c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c c cononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononfififififififififififififififififififififififififififififififififififififinananananana con via M
 1, 2, 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3, , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , 4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4,4, 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d delelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelellalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalala s s s stetetetetetetetetetetetetetetetessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssa a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a papapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapapartrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrticicicicicicicicicelelellala 966

dadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadadada i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i infnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnfnforororororororororororororororormamamamamamamamamamamamamamamamamammamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamamazizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizizionononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononononi i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i riririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririririchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchchieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieieiestststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststste e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininininin d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d datatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatatata a a a a a a a a a a a a a a a a 111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/0/04/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/4/202020202020
babanininininininininininininininininininininininistststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststststicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicica a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a a e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e TeTeTeTeTeTeTeTeTeTeTeTeTeTeTeT rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrritititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititititororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororororioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioioio d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d delelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelelel C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C C Comomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomomununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununununune e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e didididididididididididididididididididididididididididididididididi G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G G Gioioioioioioioioioia

izzatototototototototototototo i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i in n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n n vivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivivirtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtrtù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù ù dedededededededededededel l l l l l pepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepepermrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmrmesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesessososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososososo d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d d di i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i cococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococococoststststststststststststststststststststststruir
 sempre alalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalalal m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m m mededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededededesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesimimimimo o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o ufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufufuffififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififififificicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicicio,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,o,

uazione del c.c.c.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.p.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c.c., , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , ararararararararararararararararararararararararararararart.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t.t. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 173737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373737373
grafici allegati alla a a a prprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprprat

bene in oggetto 
vate sono st

del 31/0



immobiliare in oggetto (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). 
Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore 
Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio 

n. 32 particella 7 sub 4, sita in via Trento, in un lotto ricadente in ambito edificatorio denominato 

TR1 da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio – Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 e 

smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione trasmessa dalla S.V., integrando atti e documenti 

al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) – trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5855 dal Sig. 

Piromalli Francesco nato il 12.02.1933 (deceduto ed intestato l’immobile al figlio Luigi) vi sono 

elementi per formulare ipotesi sulla sanabilità delle opere abusive”.
Conformità catastale: scheda catastale da aggiornare.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

LOTTO 006

Descrizione: appartamento al primo piano (2° f.t.) con sovrastante terrazza e corpo di fabbrica 
accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il tutto ha una superficie commerciale 
complessiva di circa 543,00 m2.
Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.
Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: Sequestro conservativo convertito in pignoramento, 
annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; Sequestro conservativo convertito in 
pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.
Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 5, 6 e 7.
Confini: i subalterni 5 e 6 confinano con i subalterni 1 e 2 della stessa particella 7; il subalterno 7 
confina con via Cadorna, il sub 2 della stessa particella 7, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico 
allegato).
Conformità urbanistica-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata 
al Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che i beni 
di cui al presente lotto sono stati realizzati in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008 e che per 
essi è pendente, inoltre, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Con 
successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le 
informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, 
evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati 
durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) i beni in oggetto sono stati realizzati in difformità 
al sopra citato permesso di costruire; 2) sulla corte del fabbricato è stata rilevata la presenza di due 
piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B” 

nell’allegata planimetria. Il primo di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha 

un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi 

misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, è chiuso solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 
3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, 
in base ai dati reperiti presso l’Ufficio, non è possibile stabilire se essa possa riferirsi alle unità 

immobiliari in oggetto (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). 
Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore 
Tecnico, è stato comunicato che: “per le unità immobiliari identificate al catasto fabbricati al foglio 

n. 32 particella 7 sub 5 e 6, site in via Trento, e per l’unità immobiliare identificata al catasto 

fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 7, sita in via Generale Cadorna, in un lotto ricadente in 

ambito edificatorio denominato TR1 da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio – Paesaggistico 

ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione trasmessa 

dalla S.V., integrando atti e documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) – trasmesso in 

data 01.04.1986 prot. n 5855 dal Sig. Piromalli Francesco nato il 12.02.1933 (deceduto ed intestato 

l’immobile al figlio Luigi), vi sono elementi per formulare ipotesi sulla sanabilità delle opere 

abusive”.
Conformità catastale: schede catastali da aggiornare.
Impianti: non conformi alla normativa vigente.

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
Z

IN
N

A
T

O
 A

N
T

O
N

IO
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
1
9
a
5
0
a
f7

1
2
0
2
1
a
d
0
ff
5
d
3
4
9
9
a
9
c
3
2
c
e

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



 

 
DISPOSIZIONI GENERALI IN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO 

 
1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso la 

Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro 
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovrà essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome 
di chi deposita materialmente l’offerta (che può anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudice 

titolare della procedura e la data della vendita). Nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero della 
procedura, né il bene per cui è stata fatta l’offerta, né l’ora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta; 

 
2) l’offerta dovrà contenere:  

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il 
recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a 

soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerta). Se l’offerente è coniugato in regime di comunione 

legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l’offerente è 

minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; 
b. i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta; 
c. l’indicazione del prezzo offerto che non potrà essere inferiore, a quanto previsto dall’art. 571 c.p.c per 

come novellato dal D.L. n. 83/2015 (75%  del prezzo base d’asta) 
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrà comunque essere superiore a 90 

giorni dalla data di aggiudicazione; 
e. tutti gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal D.L. n. 83/2015, utili alla 

valutazione della migliore offerta ai sensi dell’art. 573 c.p.c. per come novellato D.L. n. 83/2015 
f. l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima; 

 
3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data più lotti si può presentare un’unica 

offerta specificando per quali lotti si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso; 
 

4) all’offerta dovrà essere allegata una fotocopia del documento di identità dell’offerente, nonché un assegno 

circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n.39/2016” per un importo pari al 10 per 

cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sarà trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove l’offerta 

riguardi più lotti ai sensi del numero precedente, si dovrà versare una cauzione per ogni lotto; 
 

5) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile. Si potrà 
procedere all’aggiudicazione anche qualora l’offerente non compaia il giorno fissato per la vendita salvo il caso di 

gara tra più offerenti. 
 

6) le competenze in favore del delegato verranno calcolate ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n. 227 e quelle del 
custode ai sensi del D.M. n. 80/ 2009. Sono poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la metà del 

compenso relativo alla fase di trasferimento della proprietà, nonché le relative spese generali e le spese 
effettivamente sostenute per l’esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione, e voltura catastale, ai sensi 

dell’art. 2 comma 7 D.M. 15 ottobre 2015 n. 227 
 

7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, l’aggiudicatario provvisorio è tenuto a versare: A) l’importo del 
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione già prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del 
custode/delegato posti a carico dell’aggiudicatario  quantificata  forfettariamente nella misura del 20% del prezzo 

base (30% qualora il prezzo base d’asta sia inferiore ad euro 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta 

(90 giorni), mediante deposito  in cancelleria di due distinti  assegni circolari non trasferibili intestati al 
TRIBUNALE  DI PALMI – Proc. esecutiva  n. 39/2016, con la precisazione che qualora la somma necessaria per 
gli adempimenti indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso è tenuto a versare la differenza. In caso di 
mancato deposito delle somme di cui al punto B) l’aggiudicazione verrà comunque revocata; 

 
8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 

646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 
1993 n. 385, l'aggiudicatario dovrà versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto 
Legislativo, nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, 

interessi, accessori e spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo in Cancelleria con le modalità già 
indicate nei punti precedenti; entro i 10 giorni successivi al pagamento, l’aggiudicatario dovrà depositare in 

Cancelleria, l’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; 
 

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, l’aggiudicazione sarà 

revocata e sarà disposto l’incameramento della cauzione; 
 

10) le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita; 

qualora per l’acquisito del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a gara sulla base 

della offerta più alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, è da effettuarsi nel termine di sessanta 
secondi dall’offerta precedente. In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti si applica l’art. 573 

c.p.c. per come modificato dal D.L. 83/2015; il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sarà 
comunque quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. 
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11) qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di 

finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrà indicare nella 

propria domanda di partecipazione l’istituto di credito mutuante. Entro il termine fissato per il versamento del 

saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalità 

indicate dalla Cancelleria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE 
ORDINARIO DI PALMI - SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI – Procedura esecutiva. N.39/2016”. 

Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovrà anche depositare l’atto di assenso ad iscrizione di 
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la 
trascrizione dovrà essere presentata al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a 
quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. l’eventuale custode-delegato nel predisporre il decreto di 
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserirà la seguente dizione “rilevato che il 

pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è avvenuto 

mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito **** del 

**** rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo 

grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto 

dall’art.585 c.p.c., è fatto divieto al Conservatore dei RR.II. di trascrivere il presente decreto se non unitamente 

all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate 

saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si 

renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di 
finanziamento, l’aggiudicatario dovrà fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza 

dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di partecipazione. 

L’appuntamento sarà fissato (compatibilmente con le esigenze dell’ufficio) tra il quarantesimo ed il novantesimo 

giorno successivo all’aggiudicazione e non sarà prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezione per particolari 

esigenze dell’ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo; 
 
ritenuto che in mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche tecniche del “portale delle 

vendite pubbliche” previste dall’art. 161 quater disp. att. c.p.c., per come novellato dal D.L. 83/2015, la pubblicità 
su quotidiani aventi diffusione nella zona interessata possa essere disposta dal giudice senza la necessità di sentire 
i creditori. 
si dispone che della vendita dovrà essere data pubblica notizia mediante: 

1) pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima del 

termine fissato per la presentazione delle offerte, di un avviso contenente le seguenti informazioni: 
a) numero di ruolo della procedura; 
b) nome del Giudice dell’esecuzione; 
c) nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico; 
d) diritto reale posto in vendita (piena proprietà, quota parte della piena proprietà, usufrutto, nuda proprietà 

ecc.); 
e) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); 
f) comune ed indirizzo ove è situato l’immobile; 
g) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.); 
h) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); 
i) condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi); 
j) ammontare del prezzo base ed ammontare del rilancio minimo nel caso di gara tra gli offerenti o di vendita 

con incanto; 
k) termine per la presentazione delle offerte: 
l) data, luogo ed ora fissata per la vendita; 
m) orario di apertura delle buste; 
n) indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del numero di 

telefono - Cancelleria esecuzioni immobiliari, Tribunale Civile di Palmi - Sito internet www.asteannunci.it); 
2) pubblicazione almeno quarantacinque prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet  

www.asteannunci.it dell’ordinanza di vendita e della relazione di stima; 
3) pubblicazione sul quindicinale La rivista delle aste giudiziarie e missiva, attraverso il servizio di postal target 

contenente l’avviso di  vendita dell’immobile staggito; 
 
Si dispone altresì che, quale prova dell’adempimenti dei suddetti incombenti pubblicitari dovrà essere prodotta in udienza 

da parte dell’incaricato a tale incombente, creditore procedente /custode: attestazione dell’avvenuta pubblicazione sul sito 

internet e  copia del quotidiano. 
 
Gli adempimento pubblicitari di cui ai n 2, 3 e 4 dovranno essere svolti a cura del creditore pignorante/ custode rivolgendosi 
alla Società Ediservice s.r.l. via San Donà 28/b int. 1, Venezia – Mestre, tel. 0415351922, fax 0415351923. e-mail  
info.palmi@edicomsrl.it 
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TRIBUNALE DI PALMI 

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016. 

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 001 

Comune di Gioia Tauro, via Nazionale n° 18 – albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano 

interrato, della superficie commerciale di circa 1.880,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 

34 con la particella 136. 

INDICE 

01. Descrizione .................................................................................................................................... 1 
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 3 
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 3 
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 3 
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 3 
06. Confini ........................................................................................................................................... 3 
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 3 
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 4 
09. Impianti ......................................................................................................................................... 4 
10. Valutazione .................................................................................................................................... 4 
 
Allegati: 
� n° 18 fotografie; 
� la visura catastale; 
� l’estratto di mappa; 
� la planimetria catastale; 
� n° 3 planimetrie indicative dello stato dei luoghi; 
� la documentazione urbanistica. 

01. Descrizione: albergo a quattro piani fuori terra, oltre parziale piano interrato, della superficie 

commerciale complessiva di circa 1.880,00 m2. Il bene sorge su un’area a forma di rettangolo, con 

l’asse maggiore orientato da sud-est a nord-ovest, ed è costituito da due corpi di fabbrica costruiti in 

aderenza, realizzati con struttura in cemento armato e copertura piana. Il primo corpo di fabbrica, posto 

a nord, misura circa 12,00 metri di larghezza per 19,65 metri di lunghezza mentre il secondo corpo di 

fabbrica, posto a sud, misura circa 12,00 metri di larghezza per 15,10 metri di lunghezza. La 

costruzione, che nel suo insieme copre un’area di sedime di circa 417,00 m2, confina per tre lati con 

strade pubbliche e più precisamente, procedendo in senso orario da nord a sud, confina con la via 

Nazionale n° 18, con via Bellini e con via Cilea. Lungo il lato ovest, costruito in aderenza al fabbricato 

che sorge sulla confinante particella 168, sono presenti tre pozzi luce a servizio del secondo, del terzo 
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e del quarto piano fuori terra (vedi planimetria allegata). Nel primo corpo di fabbrica, in ciascuno dei 

tre piani sovrastanti al piano terra, sono presenti due balconi protetti da ringhiere metalliche la cui 

superficie complessiva ammonta a circa 35,00 m2. Lungo i lati est e sud del secondo corpo di fabbrica, 

in ciascuno dei tre piani sovrastanti al piano terra è presente un unico grande balcone, privo di ringhiera, 

che nella porzione confinante con via Cilea è occupato da un corpo avanzato di circa 8,00 m2 (0,70 

metri di larghezza per 11,00 metri di lunghezza). Tutti i balconi presentano distacchi di intonaco e parte 

delle armature di ferro scoperte. Sulla terrazza, al quinto piano fuori terra, è stata realizzata una tettoia 

con struttura metallica e con falde inclinate ricoperte con lastre ondulate di cemento-amianto. 

All’interno il bene è così caratterizzato: 

- piano interrato - il parziale piano interrato, che copre una superficie lorda di circa 236,00 m2, è 

raggiungibile direttamente dall’interno del piano terra e si compone, oltre che del vano scale, di un 

vano principale della superficie netta di circa 155,00 m2, adibito a deposito, e di due vani accessori 

della superfice netta di circa 11,00 m2 e 23,00 m2, adibiti rispettivamente a ripostiglio e centrale 

termica. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica o di graniglia; le pareti, in particolar modo 

in corrispondenza delle bocche di lupo, presentano danni per infiltrazione di umidità; i soffitti 

presentano distacchi di intonaco e di porzioni di tavelle. 

- primo piano f.t. - al piano terra, che copre una superficie lorda di circa 417,00 m2, sono presenti un 

grande ambiente destinato ad ingresso, accettazione, bar, ristorante nonché i vani adibiti a direzione, 

servizi igienici e cucina. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate 

e tinteggiate; l’ambiente di maggiore dimensione presenta un controsoffitto realizzato con listelli di 

metallo, danneggiato in più punti in seguito a distacchi di intonaco e di porzioni di tavelle del 

sovrastante soffitto causati verosimilmente, a loro volta, da infiltrazioni di acqua provenienti dai pozzi 

luce. 

- secondo, terzo e quarto piano f.t. - per ciascuno dei tre piani sovrastanti al piano terra sono presenti 

n° 18 camere con bagno la cui ampiezza media si aggira intorno a 15,50 m2; in particolare, la superficie 
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netta delle camere varia da un minimo di circa 8,30 m2 ad un massimo di circa 19,00 m2 mentre quella 

dei bagni varia da un minimo di circa 1,95 m2 ad un massimo di circa 5,25 m2. I pavimenti sono rivestiti 

con moquette, linoleum o piastrelle di ceramica; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano in 

corrispondenza dei lati esterni o confinanti con i pozzi luce, danni per infiltrazioni di umidità. Gli infissi 

esterni sono di metallo con vetro singolo; le porte interne sono tamburate con controtelaio per lo più di 

metallo. 

- quinto piano f.t. - all’ultimo piano, al di sotto della tettoia, sono stati realizzati quattro vani destinati 

ad uso lavanderia, della superficie lorda complessiva di circa 75,00 m2, un vano ascensore, della 

superficie lorda di circa 13,50 m2, e quattro piccoli vani con annesso w.c., della superficie lorda 

complessiva di circa 39,00 m2; tutti gli ambienti presenti all’ultimo piano sono rifiniti al rustico. 

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero. 

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura). 

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima) 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P. 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P. 

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 136. 

06. Confini: il fabbricato confina nel suo giro con la strada statale n° 18, con via Vincenzo Bellini, con 

via Francesco Cilea e con la particella 168 (vedi estratto di mappa allegato).  

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 

Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene 

di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù delle licenze di costruzione n° 1200/68, n° 6963/1969 

e n° 1685/1972. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state 

richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 

7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati 
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durante le operazioni di sopralluogo risulta che: 1) il parziale piano interrato ed i quattro piani fuori 

terra di cui si compone il bene presentano una diversa distribuzione interna degli spazi; 2) il primo, il 

secondo ed il terzo piano presentano ognuno, lungo il lato sud, un corpo avanzato che misura all’incirca 

metri 0,70 per metri 11,00; 3) la terrazza, ubicata al quinto piano fuori terra, è stata coperta con una 

tettoia realizzata con struttura metallica e rivestimento di cemento-amianto e che all’interno dell’area 

coperta sono stati realizzati, altresì, alcuni vani non previsti (tutte le difformità rilevate sono state messe 

in evidenza in apposite planimetrie). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma 

del Responsabile del Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al 

catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 136, ai sensi dell’art. 36 del Dlgs 380/02 - da una sommaria 

verifica, non conoscendo la superficie, e sulla base di quanto attestato dalla S.V., è dato presumere 

l’impossibilità di permesso/scia edilizia in sanatoria, in quanto lo stesso supera l’altezza massima - 

numero dei piani delle Norme Tecniche e REU dello strumento urbanistico vigente (lotto ricadente in 

ambito edificatorio denominato TR2 da PSC vigente, non soggetto a nessun vincolo urbanistico)”. Per 

quanto sopra, ferma restando l’impossibilità di richiedere la sanatoria per la tettoia ed i vani accessori 

realizzati all’ultimo piano del fabbricato, si evidenzia che gli interventi per i quali non è richiesto il 

permesso di costruire possono essere assentiti con segnalazione certificata d'inizio attività a norma 

dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. n° 380/2001, la cui inosservanza integra solo una 

violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n° 380/2001. Al contrario, per le altre opere 

abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorità Amministrativa, si configura la necessità di 

richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001. 

08. Conformità catastale: scheda catastale da aggiornare. 

09. Impianti: non conformi alla normativa vigente. 

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene è il più probabile 

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 
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sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Per quanto riguarda la presenza di amianto si precisa che, pur 

non sussistendo in base alla legislazione vigente alcun obbligo per la rimozione delle coperture di 

cemento-amianto, la presenza di tale materiale in un fabbricato costituisce un incomodo che incide 

negativamente sulla sua valutazione. Infatti, nel caso in cui le lastre utilizzate per la copertura 

risultassero friabili a causa di un accentuato stato di degrado, con conseguente rilascio di fibre 

d'amianto, o si dovesse comunque per altra ragione sostituire il manto di copertura del tetto, sarebbe 

obbligatorio procedere ad uno degli interventi previsti dalla legge (incapsulamento, sovracopertura, 

rimozione) con conseguenti maggiori oneri. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate si ritiene 

razionale esprimere la seguente valutazione il cui ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo 

e non a misura: 

LOTTO 001 - diritto da vendere: piena proprietà dell’intero. 

albergo della superficie commerciale di circa 1.880,00 m2 

Valore dell’intero: € 1.880,00 m2 x 800,00 €/m2 = € 1.504.000,00. 

Al valore così determinato si applica una riduzione del 41 % che tiene conto delle spese da sostenere 

per portare l’immobile in condizioni di ordinarietà (30%), per la regolarizzazione urbanistico-catastale 

(5%), per la rimozione e smaltimento delle lastre ondulate di cemento-amianto (1%) nonché 

dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti (5%): 

Valore al netto della decurtazione: € 1.504.000,00 x 0,59 = € 887.360,00. 

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata: 

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 887.360,00. 

L’ausiliario del Giudice 
dr agr. Antonio Zinnato 
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 136 – albergo a quattro 
piani f.t., parziale seminterrato e terrazza coperta da tettoia (lato nord-ovest confinante 
con la strada statale 18). 

 
Foto 2: lato sud-est confinante con via Francesco Cilea. 
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F

oto 3: piano interrato. 
        

 
F

oto 4: piano interrato. 
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F

oto 5: piano terra - ingresso. 
        

 
F

oto 6: piano terra - bar. 
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. 
 

 
Foto 7: piano terra – scala d’accesso ai piani soprastanti. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Foto 8: piano terra - cucina. 
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F

oto 9: prim
o piano - corridoio. 

 

 
F

oto 10: prim
o piano – cam

era esterna. 
. 
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oto 11: prim
o piano – cam

era interna. 
       

 
F

oto 12: prim
o piano – pozzo luce. 
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oto 13: secondo piano - corridoio. 
  

 
F

oto 14: secondo piano - cam
era. 
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 .
 

F
oto 15: terzo piano - corridoio. 

 
F

oto 16: terzo piano - cam
era. 
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F

oto 17: quarto piano – terrazza coperta. 
       

 
F

oto 18: quarto piano – terrazza coperta. 
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.54.06

Visura storica per immobile Visura n.: T155229 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 136

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 29/05/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 136 D/2 Euro 28.305,30 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/05/2014 protocollo

n. RC0164506 in atti dal 29/05/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 89381.1/2014)

Indirizzo VIA NAZIONALE 18 n. 228 n. 230 n. 232 piano: S1-T-1-2-3;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 24/03/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 136 D/2 Euro 28.305,30 VARIAZIONE del 24/03/2014 protocollo n. RC0063921 in atti

dal 24/03/2014 G. A. F. CODIFICA PIANIO INCOERENTE
(n. 21128.1/2014)

Indirizzo , STRADA STATALE 18 TIRRENA INFERIORE n. 228 n. 230 n. 232 piano: S1-T-1-2-3;

Situazione dell'unità immobiliare  dal 05/03/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 136 D/2 Euro 28.305,30

L. 54.806.700

VARIAZIONE NEL REDDITO in atti dal 05/03/1992 D. M.
DEL 20 GENNAIO 1990

Indirizzo , STRADA STATALE 18 TIRRENA INFERIORE n. 228 n. 230 n. 232;

Segue
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.54.06

Visura storica per immobile Visura n.: T155229 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Notifica Partita Mod.58- 1001080 -

Situazione dell'unità immobiliare  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 136 D/2 L. 42.159 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo , VIA NAZIONALE 18 BIS n. 228 n. 230 n. 232;
Notifica Partita Mod.58- 1000000 -

Situazione degli intestati  dal 09/05/1991

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 09/05/1991 Voltura in atti dal 15/10/1992 Repertorio n.: 3205 Rogante: CASTALDO LUIGI Sede: SEMINARA Registrazione: Volume: S1V n:
1293 del 23/05/1991 (n. 4554.1/1991)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Francesco nata a GIOIA TAURO il 12/02/1933 PRMFNC33B12E041M fino al 09/05/1991

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:22/08/1973 - Data: 22/11/2016 - n. T199184 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:22/08/1973 - Data: 22/11/2016 - n. T199184 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X532) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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1

TRIBUNALE DI PALMI

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 002

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – magazzino al piano interrato, della superficie commerciale di 

circa 535,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 953 sub 11.

INDICE

01. Descrizione.................................................................................................................................... 1
02. Diritto da vendere.......................................................................................................................... 2
03. Stato di possesso............................................................................................................................ 2
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 2
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 2
06. Confini........................................................................................................................................... 2
07. Conformità urbanistico-edilizia..................................................................................................... 2
08. Conformità catastale...................................................................................................................... 3
09. Impianti ......................................................................................................................................... 3
10. Valutazione.................................................................................................................................... 3

Allegati:
� n° 5 fotografie;
� la visura catastale;
� l’estratto di mappa;
� l’elaborato planimetrico;

� la planimetria catastale;
� n° 2 planimetrie indicative dello stato dei luoghi,
� la documentazione urbanistica.

01. Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato 

con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete condizioni di 

conservazione e manutenzione, è intonacata e tinteggiata; i balconi sono protetti da parapetti in 

muratura. Il magazzino si compone di un locale principale, della superficie lorda di circa 430,00 m2, 

di un locale accessorio, della superficie lorda di circa 65,00 m2, cui si aggiungono un vano scala, un 

vano ascensore ed un piccolo ripostiglio ricavato nel sottoscala. La superficie commerciale 

complessiva ammonta a circa 535,00 m2. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti 

sono intonacate e tinteggiate; l’altezza interna utile è pari a circa 3,40 metri. Al bene si accede 

dall’esterno grazie ad una rampa in battuto di cemento e dall’interno attraverso un vano, non 

correttamente indicato nelle planimetrie catastali, che costituisce utilità comune oltre che al bene in 
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oggetto anche all’unità immobiliare presente al piano terra, identificata con il subalterno 19. Le pareti, 

in prossimità del pavimento, presentano danni causati dalla risalita di umidità per capillarità. Le 

condizioni di conservazione e manutenzione sono discrete. Del bene fanno parte le proporzionali quote 

di comproprietà sulle parti comuni dell’edificio.

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.

- Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 11.

06. Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1, 8 e 12 della stessa 

particella 953 nonché con strade di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 

Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene 

di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù della concessione edilizia n° 1393/1998 e della SCIA 

n° 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state 

richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 

7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati 

durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano interrato è conforme ai grafici relativi allo stato 

di fatto allegati alla SCIA ma difforme sia a quanto indicato nei grafici allegati alla concessione edilizia 

n° 1393/1998 e sia a quanto indicato nei grafici di progetto allegati alla SCIA (le difformità rilevate 

sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 

31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità 
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immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 particella 953 sub 11, lotto ricadente in 

ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) vigente, (zona non soggetta a nessun 

vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilità 

delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di legittimità autorizzativa avendo ulteriori atti 

e documenti)”. Per quanto sopra, per le opere abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorità 

Amministrativa, si configura la necessità di richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 

380/2001.

08. Conformità catastale: planimetria catastale del piano interrato conforme allo stato dei luoghi; 

elaborato planimetrico da aggiornare per mancata indicazione del vano ingresso al piano terra, comune 

ai sub 11 e 19.

09. Impianti: non conformi alla normativa vigente.

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene è il più probabile 

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 

sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto 

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui 

ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 002 - diritto da vendere: piana proprietà dell’intero.

magazzino al piano interrato della superficie commerciale di circa 535,00 m2

Valore dell’intero: 535,00 m2 x 350,00 €/m2 = € 187.250,00.

Al valore così determinato si applica una riduzione del 18 % che tiene conto dello stato di 

manutenzione del fabbricato (5%), delle spese da affrontare per la regolarizzazione urbanistica (5%), 

per la regolarizzazione catastale (1%), per la regolarizzazione degli impianti (2%) nonché dell’assenza 

di garanzia per eventuali vizi occulti (5%):
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Valore al netto della decurtazione: € 187.250,00 x 0,82 = € 153.545,00.

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata:

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 153.545,00.

L’ausiliario del Giudice

dr agr. Antonio Zinnato
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 – fabbricato a tre piani 
f.t. oltre piano interrato.

Foto 2: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 11 – piano interrato.
Scala d’accesso.
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Foto 3: piano interrato – ascensore con adiacente sottoscala adibito a ripostiglio.

Foto 4: piano interrato – locale accessorio di circa 65,00 m2.
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F
oto 5: piano interrato –

locale principale di circa 430,00
m

2.
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.56.58

Visura storica per immobile Visura n.: T157819 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 953 Sub.: 11

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 11 C/2 3 501 m² Totale: 535 m² Euro 1.164,35 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA VINCENZO BELLINI n. SC piano: S1;
Notifica Partita Mod.58275751/2002 - -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 24/09/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 11 C/2 3 501 m² Euro 1.164,35 VARIAZIONE del 24/09/2002 protocollo n. 196872 in atti dal

24/09/2002 SI CONFERMA IL CLASSAMENTO PROPOSTO
(n. 8318.1/2002)

Indirizzo , VIA VINCENZO BELLINI n. SC piano: S1;
Notifica Partita Mod.58275751/2002 - -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 12/09/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 11 C/2 3 501 m² Euro 1.164,35 VARIAZIONE del 12/09/2002 protocollo n. 180913 in atti dal

12/09/2002 SI CONFERMA IL CLASSAMENTO PROPOSTO
(n. 7456.1/2002)

Indirizzo , TRAVERSA DI VIA BELLINI n. SC piano: S1;

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.56.58

Visura storica per immobile Visura n.: T157819 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 26/11/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 11 C/2 3 501 m² Euro 1.164,35

L. 2.254.500

VARIAZIONE del 26/11/2001 protocollo n. 277523 in atti dal
26/11/2001 FRAZ. - VAR. DEST. A DEP. E GARAGE (n.
6139.1/2001)

Indirizzo , TRAVERSA DI VIA BELLINI SNC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 26/11/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 26/11/2001 protocollo n. 277523 in atti dal 26/11/2001 Registrazione: FRAZ. - VAR. DEST. A DEP. E GARAGE (n. 6139.1/2001)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 06/08/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 9 in corso di

costruz.

COSTITUZIONE del 06/08/1999 in atti dal 06/08/1999 IN
CORSO DI COSTRUZIONE (n. A01590.1/1999)

Indirizzo VIA BELLINI n. SN piano: S1;
Notifica Partita Mod.58- 1003714 22644

Situazione degli intestati  dal 06/08/1999

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` fino al 26/11/2001

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 06/08/1999 in atti dal 06/08/1999 Registrazione: IN CORSO DI COSTRUZIONE (n. A01590.1/1999)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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Ultima planimetria in atti

Data: 22/11/2016 - n. T129121 - Richiedente: Telematico

Data: 22/11/2016 - n. T129121 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Catasto Fabbricati - Comune di Gioia Tauro
Foglio 34 - particella 953
scala 1:400

correzione da apportare all'elaborato planimetrico

piano interrato

piano terra
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"a" ingresso comune ai sub 11 e 19
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:26/11/2001 - Data: 22/11/2016 - n. T186920 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:26/11/2001 - Data: 22/11/2016 - n. T186920 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto Fabbricati - Comune di Gioia Tauro
Foglio 34 - particella 953 sub 11
scala 1:400

N

planimetria allegata alla concessione edilizia n. 1393 rilasciata il 16-04-1998

RAMPA

piano interrato destinato a parcheggio

box 2

piano interrato

RAMPA

planimetria indicativa dello stato dei luoghi

box 1 box 3

"a"

"a" ingresso comune al sub 11 (piano s1) e al sub 19 (piano t)

sub 1 sub 17
su

b
 2

sub 19

sub 1

sub 11

sub 12

sub 8

piano interrato piano terra
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TRIBUNALE DI PALMI

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016.

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 003

Comune di Gioia Tauro, via Bellini – locale commerciale al piano terra, attualmente adibito a scuola, 

della superficie commerciale di circa 519,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la

particella 953 sub 19.
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Allegati:
� n° 4 fotografie;
� la visura catastale;
� l’estratto di mappa;
� la planimetria catastale;
� la planimetria indicativa dello stato dei luoghi;
� la documentazione urbanistica.

01. Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato 

con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete condizioni di 

conservazione e manutenzione, è intonacata e tinteggiata; i balconi sono protetti da parapetti in 

muratura. L’unità immobiliare si compone di un ingresso-corridoio, otto vani, un ripostiglio e tre w.c. 

di cui uno accessibile ai disabili; è presente, inoltre, un vano ingresso, comune al piano interrato 

identificato con il subalterno 11, non correttamente qualificato nella planimetria catastale e 

nell’elaborato planimetrico (vedi elaborati grafici allegati). La superficie coperta lorda è pari a circa 

519,00 m2. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; 

l’altezza interna utile è pari a circa 3,50 metri. Gli infissi esterni sono di alluminio e vetro, protetti da 

serrande di metallo; gli infissi interni sono di legno tamburato con controtelaio di legno. Sono presenti 
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51519,00 m2, identificato nel
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accessi dall’esterno sul lato est, confinante con strada di lottizzazione, e sui lati nord e ovest, confinanti 

con un portico che costituisce utilità comune a tutti i sub dell'edificio. Le condizioni di conservazione 

e manutenzione sono discrete. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprietà sulle parti 

comuni dell’edificio.

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero.

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura).

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima)

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.;

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.;

- Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P.

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 19.

06. Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con i subalterni 1 e 2 della stessa particella 

953 nonché con strada di lottizzazione (vedi elaborato planimetrico allegato).

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 

Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene 

di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù della concessione edilizia n° 1393/1998 e della SCIA 

n° 18934/2011. Con successiva pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state 

richieste le informazioni di cui alle disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 

7, evidenziando che dal confronto tra gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie con i dati rilevati 

durante le operazioni di sopralluogo risulta che il piano piano terra, identificato con il subalterno 19, 

presenta piccole variazione nella distribuzione interna degli spazi rispetto a quanto indicato nei grafici 

allegati alla SCIA (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con 

comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è 

stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 
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particella 953 sub 19, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) 

vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, sembrerebbe 

possibile avviare procedura di sanabilità delle opere edilizie in essere (previa apposita verifica di 

legittimità autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra si evidenzia che gli 

interventi per i quali non è richiesto il permesso di costruire possono essere assentiti con segnalazione 

certificata d'inizio attività a norma dell'articolo 22 primo e secondo comma - D.P.R. n° 380/2001, la 

cui inosservanza integra solo una violazione amministrativa ex art. 37 comma 1 - D.P.R. n° 380/2001.

08. Conformità catastale: planimetria catastale ed elaborato planimetrico da aggiornare per differente 

distribuzione interna e per mancata indicazione di un vano comune ai sub 11 e 19 (ingresso al piano 

terra).

09. Impianti: conformi alla normativa vigente.

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene è il più probabile 

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 

sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto 

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui 

ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo e non a misura:

LOTTO 003 - diritto da vendere: piana proprietà dell’intero.

magazzino al piano interrato della superficie commerciale di circa 535,00 m2

Valore dell’intero: 519,00 m2 x 900,00 €/m2 = € 467.100,00.

Al valore così determinato si applica una riduzione del 6 % che tiene conto delle spese da affrontare 

per la regolarizzazione urbanistico-catastale (1%) nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi 

occulti (5%):

Valore al netto della decurtazione: € 467.100,00 x 0,94 = € 439.074,00.
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Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata: 

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 439.074,00. 

L’ausiliario del Giudice 
dr agr. Antonio Zinnato 
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 – fabbricato a tre piani 
f.t. oltre piano interrato.

Foto 2: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 953 sub 19 – piano terra.
Corridoio.
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Foto 3: piano terra – aula.

Foto 4: piano terra – aula.
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.59.56

Visura storica per immobile Visura n.: T160360 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 953 Sub.: 19

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 19 B/5 3 1730 m³ Totale: 532 m² Euro 1.429,55 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA VINCENZO BELLINI piano: T;

Notifica Partita Mod.58

effettuata con prot. n. RC0254909/2012 del 26/09/12 - -

AnnotazioniAnnotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 07/09/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 19 B/5 3 1730 m³ Euro 1.429,55 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/09/2012

protocollo n. RC0223632 in atti dal 07/09/2012 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 23162.1/2012)

Indirizzo , VIA VINCENZO BELLINI piano: T;

Notifica Partita Mod.58

effettuata con prot. n. RC0254909/2012 del 26/09/12 - -

AnnotazioniAnnotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

CLASSA

Consistenza

3333 1730 m³ Tota
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 19 B/5 1 1617 m³ Euro 918,62 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/10/2011

protocollo n. RC0315381 in atti dal 20/10/2011 ATTIVITA'
COMMERCIALE- SCUOLA (n. 61054.1/2011)

Indirizzo , VIA VINCENZO BELLINI piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 20/10/2011

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/10/2011 protocollo n. RC0315381 in atti dal 20/10/2011 Registrazione: ATTIVITA' COMMERCIALE-SCUOLA (n. 61054.1/2011)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 27/11/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 10 C/1 3 488 m² Euro 4.385,34

L. 8.491.200

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/11/2001
protocollo n. 279432 in atti dal 27/11/2001 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 6212.1/2001)

Indirizzo VIA VINCENZO BELLINI SNC piano: T;
Notifica Partita Mod.58282553/2001 - -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 26/11/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 10 C/1 3 513 m² L. 8.926.200 VARIAZIONE del 26/11/2001 protocollo n. 277535 in atti dal

26/11/2001 VAR. DELLA DESTINAZION DA F/3 A C/1 (n.
6140.1/2001)

Indirizzo , TRAVERSA DI VIA BELLINI SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 11.59.56

Visura storica per immobile Visura n.: T160360 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione degli intestati  dal 26/11/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` fino al 20/10/2011

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 26/11/2001 protocollo n. 277535 in atti dal 26/11/2001 Registrazione: VAR. DELLA DESTINAZION DA F/3 A C/1 (n. 6140.1/2001)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 06/08/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 953 3 in corso di

costruz.

COSTITUZIONE del 06/08/1999 in atti dal 06/08/1999 IN
CORSO DI COSTRUZIONE (n. A01590.1/1999)

Indirizzo VIA BELLINI n. SN piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1003714 22644

Situazione degli intestati  dal 06/08/1999

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` fino al 26/11/2001

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 06/08/1999 in atti dal 06/08/1999 Registrazione: IN CORSO DI COSTRUZIONE (n. A01590.1/1999)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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Ultima planimetria in atti

Data: 22/11/2016 - n. T129121 - Richiedente: Telematico

Data: 22/11/2016 - n. T129121 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Catasto Fabbricati - Comune di Gioia Tauro
Foglio 34 - particella 953
scala 1:400

correzione da apportare all'elaborato planimetrico
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 22/11/2016 - n. T199185 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data: 22/11/2016 - n. T199185 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 004 

 

 1 

TRIBUNALE DI PALMI 

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016. 

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 004 

Comune di Gioia Tauro, via Mascagni – locale commerciale al piano terra, della superficie 

commerciale di circa 210,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 34 con la particella 966 

sub 5. 

INDICE 

01. Descrizione .................................................................................................................................... 1 
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 2 
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 2 
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 2 
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 2 
06. Confini ........................................................................................................................................... 2 
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 2 
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 3 
09. Impianti ......................................................................................................................................... 3 
10. Valutazione .................................................................................................................................... 3 
 

Allegati: 
 n° 6 fotografie; 

 la visura catastale; 

 l’estratto di mappa; 

 la planimetria catastale; 

 la planimetria indicativa dello stato dei luoghi; 

 la documentazione urbanistica. 

01. Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza, a tre piani fuori terra, realizzato 

con struttura in cemento armato e copertura a falde inclinate. La facciata, in discrete condizioni di 

conservazione e manutenzione, è intonacata e tinteggiata; i balconi sono protetti da parapetti in 

muratura. L’unità immobiliare si compone di un unico grande locale e di un w.c. realizzato in un 

sottoscala. La superficie commerciale complessiva ammonta a circa 210,00 m2. I pavimenti sono 

rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti sono intonacate e tinteggiate; l’altezza interna utile è pari 

a circa 3,50 metri. Sono presenti accessi dall’esterno sul lato sud, confinante con via Mascagni e con 

l’atrio comune dell’edificio identificato con il sub 2, nonché sul lato ovest, confinante con la corte 

comune dell’edificio identificata con il sub 1. Gli infissi esterni sono di alluminio e vetro; quelli 

confinanti con la corte sono protetti con grate o con serrande di metallo. Le condizioni di conservazione 
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Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 004 

 

 2 

e manutenzione sono mediocri. Al momento del sopralluogo è stato rilevato che il locale era 

attraversato da uno scavo per la sistemazione di un nuovo allaccio fognario delle unità immobiliari 

presenti nel fabbricato. Del bene fanno parte le proporzionali quote di comproprietà sulle parti comuni 

dell’edificio. 

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero. 

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura). 

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima) 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; 

- Convenzione urbanistica trascritta in data 22/08/1984 ai numeri 13690 R.G./12361 R.P. 

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 sub 5. 

06. Confini: l’unità immobiliare di cui al presente lotto confina con via Mascagni, con le particelle 756 e 

1227 nonché con i subalterni 1, 2, 3, 4, 6 e 7 della stessa particella 966 (vedi elaborato planimetrico 

allegato). 

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 

Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene 

di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008. Con successiva 

pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle 

disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto 

tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di 

sopralluogo risulta che il bene in oggetto è stato realizzato in difformità al sopra citato permesso di 

costruire (le difformità rilevate sono state messe in evidenza in apposita planimetria). Con 

comunicazione protocollo n° 20784 del 31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è 

stato comunicato che: “per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 34 
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Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 004 

 

 3 

particella 966 sub 5, lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TC2 (lottizzazione Harmony) 

da PSC vigente, (zona non soggetta a nessun vincolo urbanistico), da una sommaria verifica, 

sembrerebbe possibile avviare procedura di sanabilità delle opere edilizie in essere (previa apposita 

verifica di legittimità autorizzativa avendo ulteriori atti e documenti)”. Per quanto sopra, per le opere 

abusive, fatte salve le determinazioni dell'Autorità Amministrativa, si configura la necessità di 

richiedere la sanatoria ex art. 46 comma 5 - D.P.R. n° 380/2001. 

08. Conformità catastale: nessuna difformità riscontrata. 

09. Impianti: non conformi alla normativa vigente. 

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene è il più probabile 

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 

sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto 

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui 

ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo e non a misura: 

LOTTO 004 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero. 

locale commerciale al piano terra, della superficie commerciale di circa 210,00 m2, 

Valore dell’intero: 210,00 m2 x 800,00 €/m2 = € 168.000,00. 

Al valore così determinato si applica una riduzione del 15 % che tiene conto delle spese da affrontare 

per la messa in pristino (4%), per la regolarizzazione urbanistica (3%), per la messa a norma degli 

impianti (3%) nonché dell’assenza di garanzia per eventuali vizi occulti (5%): 

Valore al netto della decurtazione: € 168.000,00 x 0,85 = € 142.800,00. 

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore, al netto della decurtazione apportata: 

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 142.800,00. 

L’ausiliario del Giudice 

dr agr. Antonio Zinnato 
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 – fabbricato a tre piani 

f.t. 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 2: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 34, particella 966 sub 5 – piano terra. 

Accesso da via Mascagni. 
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Foto 3: piano terra – al momento del sopralluogo il locale era interessato dalla presenza di 

uno scavo attraversato da uno scarico fognario provvisorio dei piani soprastanti. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 4: piano terra – dettaglio dello scavo. 
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Foto 5: piano terra – vano w.c. realizzato in un sottoscala. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 6: piano terra – vista d’insieme. 
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.56

Visura storica per immobile Visura n.: T167166 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 966 Sub.: 5

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 10/11/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 966 5 D/8 Euro 2.360,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/11/2008

protocollo n. RC0358526 in atti dal 10/11/2008 VARIAZIONE

DI CLASSAMENTO (n. 36395.1/2008)

Indirizzo VIA MASCAGNI SNC piano: T;

Notifica Partita Mod.58

effettuata con prot. n. RC0372080/2008 del 20/11/08 - -

AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/05/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 966 5 C/1 2 210 m² Euro 1.615,99 DIVISIONE del 14/05/2008 protocollo n. RC0149457 in atti

dal 14/05/2008 DIVISIONE (n. 18258.1/2008)

Indirizzo , VIA MASCAGNI SNC piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 14/05/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DIVISIONE del 14/05/2008 protocollo n. RC0149457 in atti dal 14/05/2008 Registrazione: DIVISIONE (n. 18258.1/2008)

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.57

Visura storica per immobile Visura n.: T167166 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 07/12/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 966 D/8 Euro 1.180,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/12/2004

protocollo n. RC0262009 in atti dal 07/12/2004 VARIAZIONE

DI CLASSAMENTO (n. 34644.1/2004)

Indirizzo VIA MASCAGNI piano: T;

Notifica Partita Mod.58RC0262048/2004 - -

AnnotazioniAnnotazioni sostituisce il n. 755 per corrispondenza col n.c.t. class.variato come da verifica in sopralluogo del 26/11/04

Situazione dell'unità immobiliare  dal 06/02/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 966 C/2 3 294 m² Euro 683,27 VARIAZIONE del 06/02/2004 protocollo n. RC0025507 in atti

dal 06/02/2004 RETTIFICA PER ESPOSIZIONE GRAFICA

(n. 5223.1/2004)

Indirizzo , VIA MASCAGNI piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94) ;sostituisce il n. 755 per corrispondenza col n.c.t.

Situazione dell'unità immobiliare  dal 04/02/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 966 C/2 3 294 m² Euro 683,27 VARIAZIONE del 30/01/2004 protocollo n. RC0018382 in atti

dal 04/02/2004 VAR MAPP PER CORRISPONDENZA N. C.

T. (n. 4880.1/2004)

Indirizzo , STRADA STATALE 111 DI GIOIA TAURO E LOCRI piano: T;

Notifica Partita Mod.58RC0111438/2004 - -

AnnotazioniAnnotazioni sostituisce il n. 755 per corrispondenza col n.c.t.

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.57

Visura storica per immobile Visura n.: T167166 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione degli intestati  dal 26/02/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` per 1/1 fino al 14/05/2008

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/02/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 10/03/2004 Repertorio n.: 39762 Rogante: RENI MARCELLA CLARA Sede: PALMI

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2938.1/2004)

Situazione degli intestati  dal 30/01/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 SOCIETA` OLEARIA TIRRENA MERIDIONALE S.R.L. CON SEDE IN GIOIA TAURO 00312580806 (1) Proprieta` fino al 26/02/2004

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 30/01/2004 protocollo n. RC0018382 in atti dal 04/02/2004 Registrazione: VAR MAPP PER CORRISPONDENZA N.C.T. (n. 4880.1/2004)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 755 C/2 3 294 m² Euro 683,27

L. 1.323.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO

TARIFFARIO

Indirizzo STRADA STATALE 111 DI GIOIA TAURO E LOCRI piano: T;

Notifica Partita Mod.58- 1001660 -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 19/08/1981

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 34 755 C/2 3 294 m² L. 2.557 COSTITUZIONE del 19/08/1981 in atti dal 15/10/1993

ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL 30/09/89 (n.

670.1/1981)

Indirizzo , STRADA STATALE 111 DI GIOIA TAURO E LOCRI piano: T;

Notifica Partita Mod.58- 1001660 -

Situazione degli intestati  dal 25/11/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 SOCIETA` OLEARIA TIRRENA MERIDIONALE S.R.L. CON SEDE IN GIOIA TAURO 00312580806 (1) Proprieta` fino al 30/01/2004

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/11/1981 Voltura in atti dal 15/10/1993 Repertorio n.: 29229 Rogante: MENONNA Sede: TAURIANOVA Registrazione: UR Sede: PALMI n:

3858 del 04/12/1981 COMPRAVENDITA (n. 20.1/1982)

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.57

Visura storica per immobile Visura n.: T167166 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione degli intestati  dal 19/08/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 S.P.A. OL.CA OLEIFICI CALABRESI CON SEDE IN GIOIA TAURO (1) Proprieta` fino al 25/11/1981

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 19/08/1981 in atti dal 15/10/1993 Registrazione: ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL 30/09/89 (n. 670.1/1981)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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Ultima planimetria in atti

Data: 22/11/2016 - n. T139695 - Richiedente: Telematico

Data: 22/11/2016 - n. T139695 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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RC0242435          19/07/2013
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Ultima planimetria in atti

Data: 22/11/2016 - n. T206336 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data: 22/11/2016 - n. T206336 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RC0149457          14/05/2008
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Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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CITTA' DI GIOIA TAT]RO
Prolincia rli Reesio Calabrìa

Permesso no 117312008 del 09107t2008 Pratica Edilizia"287 07 Anno/2006

lL DIRIGENTE del lll' SERVIZIO TERRITORIO

Vista Ia richiesta pervenuta in data" 1411212A06, prot. com.le n. 28707, presentata dalla

ditta Piromalli Luigi, CF lPlRlMlLlGlUlTlllRl214lEl0l4lllAl relativa alla variante al

permesso n' 293/05 del2010512005 e recupero di sottotetto abitabile , secondo i grafici di

progetto allegati, al fine di ottenere il

PERMESSO DI COSTRUIRE IN VARIANTE

per l'esetuzione dei lavori di " Dl VARIANTE AL PERMESSO No 293/05 DEL

2010512005 E RECUPERO DI SOTTOTETTO ABITABILE" da realizz.are in Gioia Tauro,

Via Lott. "HARMONY" (Foglio Gatastale n"34, Particella catastale n'966;

Visti gli elaborati progettuali allegati alla domanda di cui in oggetto, redatti dall'Arch.

Angelo Nostro (Progettista Direttore dei Lavori e Calcolatore) iscritto al rispettivo Ordine

professionale della Provincia di Reggio Calabria, con il n' 360;

Visto il DPR 6 giugno 2001, n. 380, nel testo vigente;

Viste Ie norme ed i regolamenti vigenti in materia;

Vista la legge regionale del 16 aprile 2AA2, n. 19;

Visto il parere espresso in merito in data 1411212006 dal Responsabile del

Procedimento;

Visto il parere espresso in merito in data 14l1Zl20AG dal Dirigente del lll" Servizio

Territorio;

Visto il parere espresso in merito dall'Utficlo Sanitario di Gioia Tauro in data

22t02t2007;

Vista la nota, inerente l'obbligo di conferirnento irr tJi:;c;irir:a tlegli inerti (Ordinanza

Commissario delegato per l'Emergenza Ambientalea nt:l tt:rritorio rlella Regione Calabria,

n'1495 del 03.07.2001) con relativa relazione tr:cnir:;l;r lirmrl rli tcr;nico abilitato;
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Visto il Deposito degli elaborati progettuali, effettuato in data 1311212007, Pratica n'

483/05, prot. n'1812 presso il Settore Tecnico di Reggio Calabria - Servizio di Edilizia

Asismica (ai sensi e per gli effetti dell'art. 2, comma 5" del Regolamento di Attuazione

12.11.1994, n" 1 in applicazione alla Legge Regionale n" 7 del 27 .04.1998;

Vista la normativa Urbanistica Nazionale (tra cui la Legge 11501'42,e la Legge

101'77);

Visto il vigente T.U. delle leggi sanitarie (Legge 833/'78 e s.m.i');

Visto il vigente PSC, con relativo REU e Normative;

Accertato che è stato soddisfatto l'obbligo previsto dalla Legge 101'77 e dalla Legge

4571'78, nel seguente modo:

. Contributo ragguagliato al costo di costruzione, versamento in unica soluzione

di € 3554,20 con boletta n" '113 del 0110312007 -

. Opere di Urbanizzazione primarie e secondarie, esente. versamento in unica

soluzione di € 786,80 con boletta n" 114 del 01/03/2007.

Rilascia, alla prima generalizzata Ditta Piromalli Luigi, il presente

Permesso di costruire
per l'esecuzione delle opere sopra descritte, meglio evidenziate nei grafici e relazione di

progetto che, allegati al presente atto, ne forma parte integrante e inscindibile.
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CONDIZIONI GENER^ALI
a) I diritti di tezi debbono essere fatti salvi, riservati e rispettati;
b) ll titolare del Permesso, il Direttore dei Lavori e l'lmpresa esecutrice sono

responsabili dell'inosservanza di norme e di regolamenti generali, nonché delle

modalità di esecuzione di cui al presente Permesso;
c) Dovranno essere applicate tutte le norme sulla sicurezza del cantiere di cui al DLgs

14 agosto 1996, n.494 e sulla sicurezza degli operai di cui al DLgs 19 novembre

1994, n. 626;
d) Eventuali occupazioni di spazi ed aree pubbliche per deposito materiali, recinzioni,

posa mezzi di lavorazione, ecc. dovranno essere preventivamente richieste ed

autorizzate, previo pagamento delle relative tasse dioccupazione;
e) L'esecuzione dei lavori e l'eventuale occupazione di aree e spazi pubblici non

dovranno comunque creare intralcio né pericolo alcuno;
f) Gli eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere

p reve ntiva m e nte auto rizzati d all' Ente com pete nte ;

g; il ritascio del Permesso fa salvi i diritti del Comune in ordine ad eventuali successivi
interventi di miglioramento dei sottoservizi e della viabilità, per i quali il titolare non
potrà pretendere alcun compenso o indennità;

h) ll cantiere di lavoro dovrà essere recintato nei modi di legge, per evitare I'intrusione
di persone estranee sia durante I'esecuzione dei lavori che al di fuori del normale

. orario, da segnalare anche con appositi cartelli. Le recinzioni che si affacciano su

strade ed aree pubbliche, dovranno avere le segnalazioni luminose previste dalle
norme;

i) Dovrà essere posto, in modo visibile, un cartello indicante l'opera da realizzare, gli

estremi del presente Permesso, la Ditta proprietaria, il Progettista, il Direttore dei
Lavori, I'impresa esecutrice, la data di inizio e fine dei lavori e quant'altro ritenuto
utile per I'indicazione delle opere.

j) La sostituzione dell'impresa o della direzione lavori deve essere immediatamente
comunicata agli Uffici Tecnici del Comune, indicando i nuovi nominativi, con le
relative firme per accettazione;

k) Gli impianti tecnologici dovranno essere eseguiti secondo i progetti depositati,
applicando tutte le norme previste per la sicurezza, l'esecuzione ed il collaudo degli
stessi;

l) Le strutture e le opere speciali dovranno essere eseguite osservando le norme e Ie
disposizioni previste in materia.

m) Si obbliqa altresi a completare I'esterno dell'immobile entro i termini dell'atto
concessorio(3anni) rispentanto :

1) le norme dello strumento Urbanistico viqente:
2) le norme del piano del colore della Citta'.

Caso contrario.non verra' rilasciata l'obbliqatoria aqibilita'/abitabilta'come previsto

della normativa viqente in materia:

I lavori non potranno essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto il sopralluogo da
parte dell'Ufficio Tecnico per la determinazione degli allineamenti e delle quote, nonché
alla verifica da parte del DL di tutta la documentazione, autorizzazioni, nulla-osta, pareri,
ecc. ll DL comunicherà la data dell'awenuto inizio dei lavori, entro 5 giorni dalla stessa.
Prescrizioni:che prima dell'inizio dei lavori sia'trasmesso il DURC

I lavori dovranno essere iniziati, pena 7a decadenza del presente Permesso, entro un anno dal suo rilascio ed

ultimati entro i tre anni
Al presente Permesso sono allegati n.3 grafici di progetto.
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ll Responsabile Del Procedimento
Arch. Mangione Francesco

't\ItU\
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t

lll' Servizio del Territorio

ll sottoscritto dichiara di accettare il presente "Permesso di Costruire" e di obbligarsi alla

osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui è subordinato, nonché di esporre

all'esterno del cantiere idonea tabella con tutte le informazioni relative all'opera da

realizzare.

Gioia rauro, lì t 5 !-tiG' ?*$$

Il Concessionario
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Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 005 

 

 1 

TRIBUNALE DI PALMI 

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016. 

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 005 

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa 

268,00 m2, identificato nel Catasto Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 4. 

INDICE 

01. Descrizione .................................................................................................................................... 1 
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 3 
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 3 
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 3 
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 3 
06. Confini ........................................................................................................................................... 3 
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 3 
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 4 
09. Impianti ......................................................................................................................................... 4 
10. Valutazione .................................................................................................................................... 4 
 

Allegati: 
 n° 12 fotografie; 

 la visura catastale; 

 l’estratto di mappa; 

 l’elaborato planimetrico; 
 la planimetria catastale; 

 n° 2 planimetrie indicative dello stato dei luoghi; 

 la documentazione urbanistica. 

 

01. Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo via Trento di 

Gioia Tauro. L’edificio, realizzato con struttura in cemento armato a due piani fuori terra e con 

copertura piana, è costituito da due corpi di fabbrica di forma speculare, costruiti in aderenza tra di loro 

e serviti da un’unica scala centrale. La costruzione, che sorge su un lotto di terreno identificato con il 

mappale n° 7 del foglio 32, di are 19.64, copre un’area di sedime di circa 475,00 m2.  Al suo interno 

sono presenti due appartamenti al piano terra ed un appartamento con sovrastante terrazza al primo 

piano. La facciata, intonacata e tinteggiata, presenta danni diffusi per infiltrazione di umidità. I balconi 

sono protetti in parte da parapetti in muratura, sormontati da corrimano di metallo, ed in parte da 

ringhiere metalliche; le parti di ferro, in mediocre stato di manutenzione, si presentano danneggiate per 

la presenza di aree corrose dalla ruggine. Un’ulteriore unità immobiliare occupa un corpo di fabbrica 

F
irm

at
o 

D
a:

 Z
IN

N
A

T
O

 A
N

T
O

N
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
9a

50
af

71
20

21
ad

0f
f5

d3
49

9a
9c

32
ce



Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 005 

 

 2 

posto al piano seminterrato, con accesso dalla sottostante via Cadorna, collegato al corpo scala 

dell’edificio principale per mezzo di una scala interna. Sulla corte, che ha una superficie di circa 

1.490,00 m2, sono presenti altri due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, posti a 

servizio delle unità immobiliari presenti nell’edificio principale (sub 3, 4, 5 e 6) ed adibiti, ognuno, a 

tavernetta. Il primo di essi, identificato con la lettera “A” nell’allegata planimetria, copre un’area di 

circa 33,00 m2; realizzato con struttura mista, presenta pianta a forma di rettangolo con tre lati delimitati 

da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi delimitato da pannelli vetrati; il tetto, ad una falda inclinata, 

è ricoperto con tegole in laterizio. Il secondo corpo di fabbrica, identificato con la lettera “B” 

nell’allegata planimetria, copre un’area di circa 46,00 m2; realizzato con struttura mista, presenta pianta 

a forma di rettangolo con tre lati delimitati da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi aperto; il tetto, 

ad una falda inclinata, è ricoperto con tegole in laterizio. Sulla corte è presente una rampa a sviluppo 

elicoidale che consente di raggiungere direttamente dall’esterno l’appartamento ubicato al primo piano. 

Si evidenzia inoltre che la corte comunica con altro terreno, escluso dal pignoramento, ricadente sul 

confinante foglio 26. 

L’appartamento di cui al presente lotto, ubicato al piano terra, è costituito da ingresso, corridoio, sei 

camere, due bagni, cucina e ripostiglio; esso ha un’altezza interna utile di circa 3,00 metri ed una 

superficie coperta lorda di circa 230,00 m2. Alla superficie coperta si aggiunge una superficie scoperta 

di circa 26,00 m2, costituita da tre balconi di cui uno collegato direttamente alla corte. I pavimenti sono 

rivestiti con piastrelle di ceramica; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano danni per infiltrazione 

di umidità; i bagni hanno il pavimento e le pareti, fino ad un’altezza di circa 2,40 metri, rivestiti con 

piastrelle di ceramica. Le finestre sono di legno con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le 

porte sono di legno tamburato con controtelaio di legno. Le condizioni di conservazione e 

manutenzione sono mediocri. La superficie commerciale complessiva, comprensiva delle 

proporzionali quote di diritto spettanti sulla corte e sulle utilità comuni su di essa realizzate, è pari a 

circa 268,00 m2. 

F
irm

at
o 

D
a:

 Z
IN

N
A

T
O

 A
N

T
O

N
IO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
9a

50
af

71
20

21
ad

0f
f5

d3
49

9a
9c

32
ce



Procedura esecutiva n° 39/2016 – Perizia lotto 005 

 

 3 

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero. 

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura). 

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima) 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; 

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 4. 

06. Confini: il subalterno 4 confina con i subalterni 1, 2 e 3 della stessa particella 7 (vedi elaborato 

planimetrico allegato).  

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 

Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che il bene 

di cui al presente lotto è stato realizzato in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008 e che per essi 

è pendente, inoltre, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Con successiva 

pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle 

disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto 

tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di 

sopralluogo risulta che: 1) il bene in oggetto è stato realizzato in difformità al sopra citato permesso di 

costruire; 2) sulla corte del fabbricato è stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad una 

sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B” nell’allegata planimetria. Il primo di 

essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al 

colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, è chiuso 

solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di 

concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, in base ai dati reperiti presso l’Ufficio, non è 

possibile stabilire se essa possa riferirsi all’unità immobiliare in oggetto (le difformità rilevate sono 

state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 
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31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per l’unità 

immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 4, sita in via Trento, in un 

lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TR1 da PSC vigente, soggetta al vincolo tutorio – 

Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli elementi di cui alla relazione 

trasmessa dalla S.V., integrando atti e documenti al Condono Edilizio (ai sensi della L.47/85) – 

trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5855 dal Sig. Piromalli Francesco nato il 12.02.1933 (deceduto 

ed intestato l’immobile al figlio Luigi) vi sono elementi per formulare ipotesi sulla sanabilità delle 

opere abusive”. 

08. Conformità catastale: scheda catastale da aggiornare. 

09. Impianti: non conformi alla normativa vigente. 

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione del bene è il più probabile 

valore di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche del bene, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 

sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e il bene oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto 

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui 

ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo e non a misura: 

LOTTO 005 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero. 

appartamento al piano terra, della superficie commerciale di circa 268,00 m2, 

Valore dell’intero: 268,00 m2 x 840,00 €/m2 = € 225.120,00. 

Al valore così determinato si applica una riduzione del 24 % che tiene conto delle spese da affrontare 

per riportare il bene in condizioni di ordinarietà (10%), per la regolarizzazione urbanistica (5%), per la 

regolarizzazione catastale (2%), per la messa a norma degli impianti (2%) nonché dell’assenza di 

garanzia per eventuali vizi occulti (5%): 

Valore al netto della decurtazione: € 225.120,00 x 0,76 = € 171.091,20. 
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Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato, al netto della decurtazione 

apportata: 

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 171.091,00. 

L’ausiliario del Giudice 

dr agr. Antonio Zinnato 
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 – fabbricato a due piani 

f.t. 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 2: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 4 – appartamento al 

piano terra. 
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Foto 3: particella 7 sub 4 – appartamento al piano terra. Accesso alla corte comune. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 4: particella 7 sub 4 – esterno lato nord. 
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Foto 9: particella 7 sub 2 – corte comune. Corpo di fabbrica costruito sulla corte comune, 

identificato nell’allegata planimetria con la lettera “A”. 
 

 

 

 

 

 
Foto 10: particella 7 sub 2 – corte comune. Il corpo di fabbrica “A”, copre una superficie 
lorda di circa 33,00 m2. 
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Foto 11: particella 7 sub 2 – corte comune. Corpo di fabbrica costruito sulla corte 

comune, identificato nell’allegata planimetria con la lettera “B”. 
 

 

 

 

 

 
Foto 12: particella 7 sub 2 – corte comune. Il corpo di fabbrica “B”, chiuso su tre lati, 
copre una superficie lorda di circa 46,00 m2. 
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.04.05

Visura storica per immobile Visura n.: T163941 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 4

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 4 A/2 3 9 vani Totale: 243 m²

Totale escluse aree

scoperte**: 234 m²

Euro 673,98 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

Indirizzo VIA TRENTO piano: T;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1002648 21949

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 32 - Particella 7

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 4 A/2 3 9 vani Euro 673,98

L. 1.305.000

VARIAZIONE del 08/01/1996 in atti dal 23/06/1997

CLASSAMENTO DEL 19/6/97 (n. 85.2/1996)

Indirizzo , VIA TRENTO piano: T;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1002648 21949

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.04.05

Visura storica per immobile Visura n.: T163941 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 4 COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 (n.

85.2/1996)

Indirizzo , VIA TRENTO piano: T;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1002257 21949

AnnotazioniAnnotazioni da verificare

Situazione degli intestati  dal 20/06/2002

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 20/06/2002 protocollo n. 157695 Voltura in atti dal 02/08/2002 Repertorio n.: 9628 Rogante: NOT. BRIGANDI` Sede: GIOIA TAURO

Registrazione: UR Sede: PALMI n: 1130 del 28/06/2002 DONAZIONE (n. 157582.1/2002)

Situazione degli intestati  dal 10/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Carmela nata a GIOIA TAURO il 14/07/1964 PRMCML64L54E041L* (1) Proprieta` per 1000/1000 in regime di comunione dei beni

fino al 20/06/2002

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/01/1996 Voltura in atti dal 27/03/1997 Repertorio n.: 6864 Rogante: L. CASTALDO Sede: SEMINARA Registrazione: COMPRAVENDITA

(n. 1036.2/1996)

Situazione degli intestati  dal 08/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Francesco nato a GIOIA TAURO il 12/02/1933 PRMFNC33B12E041M* (1) Proprieta` fino al 10/01/1996

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 Registrazione: (n. 85.2/1996)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T137855 - Richiedente: Telematico

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T137855 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X430) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199180 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199180 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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TRIBUNALE DI PALMI 

C.T.U. nella procedura esecutiva n° 39/2016. 

ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 006 

Comune di Gioia Tauro, via Trento – appartamento al primo piano (2° f.t.) con sovrastante terrazza e 

corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, adibito a tavernetta. Il tutto, identificato nel Catasto 

Fabbricati al foglio 32 con la particella 7 sub 5, 6 e 7, ha una superficie commerciale complessiva di 

circa 543,00 m2. 

INDICE 

01. Descrizione .................................................................................................................................... 1 
02. Diritto da vendere .......................................................................................................................... 3 
03. Stato di possesso ............................................................................................................................ 3 
04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ......................................................................................... 3 
05. Identificazione catastale ................................................................................................................ 3 
06. Confini ........................................................................................................................................... 3 
07. Conformità urbanistico-edilizia ..................................................................................................... 3 
08. Conformità catastale ...................................................................................................................... 4 
09. Impianti ......................................................................................................................................... 5 
10. Valutazione .................................................................................................................................... 5 
 

Allegati: 
 n° 18 fotografie; 

 le visure catastali; 

 l’estratto di mappa; 
 l’elaborato planimetrico; 
 le planimetrie catastali; 

 n° 4 planimetrie indicative dello stato dei luoghi, 

 la documentazione catastale. 

01. Descrizione: il bene fa parte di un fabbricato di maggiore consistenza ubicato lungo via Trento di 

Gioia Tauro. L’edificio, realizzato con struttura in cemento armato a due piani fuori terra e con 

copertura piana, è costituito da due corpi di fabbrica di forma speculare, costruiti in aderenza tra di loro 

e serviti da un’unica scala centrale. La costruzione, che sorge su un lotto di terreno identificato con il 

mappale n° 7 del foglio 32, di are 19.64, copre un’area di sedime di circa 475,00 m2.  Al suo interno 

sono presenti due appartamenti al piano terra ed un appartamento con sovrastante terrazza al primo 

piano. La facciata, intonacata e tinteggiata, presenta danni diffusi per infiltrazione di umidità. I balconi 

sono protetti in parte da parapetti in muratura, sormontati da corrimano di metallo, ed in parte da 
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 2 

ringhiere metalliche; le parti di ferro, in mediocre stato di manutenzione, si presentano danneggiate per 

la presenza di aree corrose dalla ruggine. Un’ulteriore unità immobiliare occupa un corpo di fabbrica 

posto al piano seminterrato, con accesso dalla sottostante via Cadorna, collegato al corpo scala 

dell’edificio principale per mezzo di una scala interna. Sulla corte, che ha una superficie di circa 

1.490,00 m2, sono presenti altri due piccoli corpi di fabbrica ad una sola elevazione fuori terra, posti a 

servizio delle unità immobiliari presenti nell’edificio principale (sub 3, 4, 5 e 6) ed adibiti, ognuno, a 

tavernetta. Il primo di essi, identificato con la lettera “A” nell’allegata planimetria, copre un’area di 

circa 33,00 m2; realizzato con struttura mista, presenta pianta a forma di rettangolo con tre lati delimitati 

da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi delimitato da pannelli vetrati; il tetto, ad una falda inclinata, 

è ricoperto con tegole in laterizio. Il secondo corpo di fabbrica, identificato con la lettera “B” 

nell’allegata planimetria, copre un’area di circa 46,00 m2; realizzato con struttura mista, presenta pianta 

a forma di rettangolo con tre lati delimitati da pareti in muratura ed uno dei lati lunghi aperto; il tetto, 

ad una falda inclinata, è ricoperto con tegole in laterizio. Sulla corte è presente una rampa a sviluppo 

elicoidale che consente di raggiungere direttamente dall’esterno l’appartamento ubicato al primo piano. 

Si evidenzia inoltre che la corte comunica con altro terreno, escluso dal pignoramento, ricadente sul 

confinante foglio 26. Il lotto è così composto: 

- appartamento al primo piano fuori terra, identificato con la particella 7 sub 5, costituito da due ingressi, 

undici camere, cinque bagni, due cucine, due ripostigli. L’unità immobiliare copre una superficie lorda 

di circa 414,00 m2 cui si aggiunge una superficie scoperta di circa 144,00 m2, costituita da cinque 

balconi, di cui uno collegato direttamente alla corte. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di marmo 

o di ceramica di varia foggia e colore; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano danni per 

infiltrazione di umidità; i bagni hanno il pavimento e le pareti rivestiti con piastrelle di ceramica. Le 

finestre sono di legno con vetro singolo, protette da tapparelle di plastica; le porte sono di legno con 

controtelaio di legno. Una delle camere posta sul lato sud dell’abitazione presenta danni per 

infiltrazioni di umidità dalla sovrastante terrazza. Entrambe le cucine hanno copertura a falde inclinate. 
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Le condizioni generali di conservazione e manutenzione sono discrete. 

- Terrazza al secondo piano fuori terra, identificata con la particella 7 sub 6. L’unità immobiliare, che 

copre una superficie lorda di circa 476,00 m2, è raggiungibile esclusivamente dall’esterno, per mezzo 

di una scala a chiocciola di ferro installata su uno dei balconi del sottostante appartamento identificato 

con il subalterno 5.  Il pavimento è rivestito con guaina bituminosa; il perimetro esterno è protetto con 

un parapetto di muratura. 

- Corpo di fabbrica accessorio, al piano seminterrato, identificato con la particella 7 sub 7, costituito da 

due vani, due bagni ed un ripostiglio. L’unità immobiliare copre una superficie lorda di circa 146,00 

m2. I pavimenti sono rivestiti con piastrelle di cotto; le pareti, intonacate e tinteggiate, presentano danni 

per infiltrazione di umidità; i bagni hanno il pavimento e le pareti rivestiti con piastrelle di ceramica. 

Le finestre, di alluminio, sono protette da grate di metallo; le porte sono di legno con controtelaio di 

legno. Le condizioni generali di conservazione e manutenzione sono mediocri. 

- La superficie commerciale complessiva, comprensiva delle proporzionali quote di diritto spettanti sulla 

corte e sulle utilità comuni su di essa realizzate, è pari a circa 543,00 m2. 

02. Diritto da vendere: piena proprietà dell’intero. 

03. Stato di possesso: custodia giudiziaria (libero per la procedura). 

04. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli: (i dati completi delle formalità di seguito indicate sono 

riportati all’interno della parte generale della relazione di stima) 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6086 R.G./613 R.P.; 

- Sequestro conservativo convertito in pignoramento, annotato il 19/04/16 ai numeri 6087 R.G./614 R.P.; 

05. Identificazione catastale: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 5, 6 e 7. 

06. Confini: i subalterni 5 e 6 confinano con i subalterni 1 e 2 della stessa particella 7; il subalterno 7 

confina con via Cadorna, il sub 2 della stessa particella 7, salvo se altri (vedi elaborato planimetrico 

allegato).  

07. Conformità urbanistico-edilizia: da informazioni richieste in data 11/04/2017, con pec indirizzata al 
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Responsabile del Settore V – Urbanistica e Territorio del Comune di Gioia Tauro, risulta che i beni di 

cui al presente lotto sono stati realizzati in virtù del permesso di costruire n° 1173/2008 e che per essi 

è pendente, inoltre, la domanda di concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986. Con successiva 

pec del 17/05/2017, diretta sempre al medesimo ufficio, sono state richieste le informazioni di cui alle 

disposizioni di attuazione del c.p.c., art. 173 bis, primo comma n° 7, evidenziando che dal confronto 

tra gli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia con i dati rilevati durante le operazioni di 

sopralluogo risulta che: 1) i beni in oggetto sono stati realizzati in difformità al sopra citato permesso 

di costruire; 2) sulla corte del fabbricato è stata rilevata la presenza di due piccoli corpi di fabbrica ad 

una sola elevazione fuori terra, identificati con le lettere “A” e “B” nell’allegata planimetria. Il primo 

di essi misura all’incirca metri 3,00 per metri 11,00 ed ha un’altezza interna compresa tra 3,30 metri al 

colmo e metri 2.50 alla gronda; il secondo di essi misura all’incirca metri 4,90 per metri 9,40, è chiuso 

solo su tre lati ed ha un’altezza interna di circa 3,40 metri. 3) Che in relazione alla domanda di 

concessione edilizia in sanatoria prot. n° 5855/1986, in base ai dati reperiti presso l’Ufficio, non è 

possibile stabilire se essa possa riferirsi alle unità immobiliari in oggetto (le difformità rilevate sono 

state messe in evidenza in apposita planimetria). Con comunicazione protocollo n° 20784 del 

31/07/2017, a firma del Responsabile del Settore Tecnico, è stato comunicato che: “per le unità 

immobiliari identificate al catasto fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 5 e 6, site in via Trento, e 

per l’unità immobiliare identificata al catasto fabbricati al foglio n. 32 particella 7 sub 7, sita in via 

Generale Cadorna, in un lotto ricadente in ambito edificatorio denominato TR1 da PSC vigente, 

soggetta al vincolo tutorio – Paesaggistico ambientale n 1497 del 29.06.1939 e smi, sulla base degli 

elementi di cui alla relazione trasmessa dalla S.V., integrando atti e documenti al Condono Edilizio 

(ai sensi della L.47/85) – trasmesso in data 01.04.1986 prot. n 5855 dal Sig. Piromalli Francesco nato 

il 12.02.1933 (deceduto ed intestato l’immobile al figlio Luigi), vi sono elementi per formulare ipotesi 

sulla sanabilità delle opere abusive”.  

08. Conformità catastale: schede catastali da aggiornare. 
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09. Impianti: non conformi alla normativa vigente. 

10. Valutazione: l’aspetto economico considerato ai fini della valutazione dei beni è il più probabile valore 

di mercato. Tenuto conto delle caratteristiche dei beni, il procedimento di stima adottato è quello 

sintetico-comparativo basato sulla conoscenza di recenti valori di compravendita di beni simili e 

sull’esistenza di parametri in comune tra i beni simili considerati e i beni oggetto di stima. Il parametro 

tecnico considerato è il metro quadrato. Sulla scorta delle indagini di mercato effettuate e di quanto 

descritto nella presente relazione, si ritiene razionale esprimere la seguente valutazione il cui 

ammontare finale è da intendersi, comunque, a corpo e non a misura: 

LOTTO 006 - diritto da vendere: diritto di enfiteusi sull’intero. 

appartamento al primo piano con sovrastante terrazza e corpo di fabbrica accessorio, al piano 

seminterrato, adibito a tavernetta, della superficie commerciale complessiva di circa 543,00 m2, 

Valore dell’intero: 543,00 m2 x 840,00 €/m2 = € 456.120,00. 

Al valore così determinato si applica una riduzione del 18 % che tiene conto delle spese da affrontare 

per riportare il bene in condizioni di ordinarietà (6%), per la regolarizzazione urbanistica (4%), per la 

regolarizzazione catastale (1%), per la messa a norma degli impianti (2%) nonché dell’assenza di 

garanzia per eventuali vizi occulti (5%): 

Valore al netto della decurtazione: € 456.120,00 x 0,82 = € 374.018,40. 

Per quanto sopra esposto, si determina il seguente valore arrotondato, al netto della decurtazione 

apportata: 

Prezzo base d’asta ______________________________________________________ € 374.018,00. 

L’ausiliario del Giudice 

dr agr. Antonio Zinnato 
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Foto 1: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 – fabbricato a due piani 

f.t. 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 2: Catasto Fabbricati di Gioia Tauro, foglio 32, particella 7 sub 5 – appartamento al 

primo piano. Accesso alla corte comune. 
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Foto 3: particella 7 sub 5 – appartamento al primo piano. Esterno lato sud. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 4: particella 7 sub 5 – appartamento al primo piano. Esterno lato nord. 
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Foto 5: particella 7 sub 5 – sala. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 6: particella 7 sub 5 – camera con infiltrazioni di umidità dalla soprastante terrazza. 
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Foto 7: particella 7 sub 5 – esterno lato ovest. 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 8: particella 7 sub 5 – le ringhiere dei balconi sono corrose dalla ruggine. 
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Foto 9: particella 7 sub 5 – accesso esclusivo alla soprastante terrazza identificata con il 

sub 6. 

 

 
Foto 10: particella 7 sub 6 – terrazza. 
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Foto 11: particella 7 sub 7 – via Generale Cadorna. Corpo di fabbrica seminterrato, 

utilizzato come pertinenza del sub 5. 

 

 

 

 

 

 

 
Foto 12: particella 7 sub 7 – via Generale Cadorna. 
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Foto 13: particella 7 sub 7 – interno. 

 

 

 
Foto 14: particella 7 sub 7 – scala interna di collegamento con il corpo di fabbrica 

principale. 
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Foto 15: particella 7 sub 2 – corte comune. Corpo di fabbrica costruito sulla corte 

comune, identificato nell’allegata planimetria con la lettera “A”. 
 

 

 

 

 

 
Foto 16: particella 7 sub 2 – corte comune. Il corpo di fabbrica “A”, copre una superficie 
lorda di circa 33,00 m2. 
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Foto 17: particella 7 sub 2 – corte comune. Corpo di fabbrica costruito sulla corte 

comune, identificato nell’allegata planimetria con la lettera “B”. 
 

 

 

 

 
Foto 18: particella 7 sub 2 – corte comune. Il corpo di fabbrica “B”, chiuso su tre lati, 
copre una superficie lorda di circa 46,00 m2. 
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.05.19

Visura storica per immobile Visura n.: T164946 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 5

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 5 A/2 3 12,5 vani Totale: 395 m²

Totale escluse aree

scoperte**: 368 m²

Euro 936,08 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

Indirizzo VIA TRENTO piano: 1;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1001080 21949

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 32 - Particella 7

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 5 A/2 3 12,5 vani Euro 936,08

L. 1.812.500

VARIAZIONE del 08/01/1996 in atti dal 23/06/1997

CLASSAMENTO DEL 19/6/97 (n. 85.3/1996)

Indirizzo , VIA TRENTO piano: 1;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1001080 21949

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.05.19

Visura storica per immobile Visura n.: T164946 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 5 COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 (n.

85.2/1996)

Indirizzo , VIA TRENTO piano: 1;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1002257 21949

AnnotazioniAnnotazioni da verificare

Situazione degli intestati  dal 10/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/01/1996 Voltura in atti dal 27/03/1997 Repertorio n.: 6864 Rogante: L. CASTALDO Sede: SEMINARA Registrazione: COMPRAVENDITA

(n. 1036.3/1996)

Situazione degli intestati  dal 08/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Francesco nato a GIOIA TAURO il 12/02/1933 PRMFNC33B12E041M* (1) Proprieta` fino al 10/01/1996

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 Registrazione: (n. 85.2/1996)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.06.14

Visura storica per immobile Visura n.: T165739 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 6

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 6 lastrico

solare

VARIAZIONE del 08/01/1996 in atti dal 23/06/1997

CLASSAMENTO DEL 19/6/97 (n. 85.3/1996)

Indirizzo VIA TRENTO piano: 2;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1001080 21949

AnnotazioniAnnotazioni lastrico solare di mq.414

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 32 - Particella 7

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 6 lastrico

solare

COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 (n.

85.2/1996)

Indirizzo , VIA TRENTO piano: 2;

Utilita comuni: Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 2

Notifica Partita Mod.58- 1002257 21949

AnnotazioniAnnotazioni da verificare lastrico solare

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.06.14

Visura storica per immobile Visura n.: T165739 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/01/1996 Voltura in atti dal 27/03/1997 Repertorio n.: 6864 Rogante: L. CASTALDO Sede: SEMINARA Registrazione: COMPRAVENDITA

(n. 1036.3/1996)

Situazione degli intestati  dal 08/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Francesco nato a GIOIA TAURO il 12/02/1933 PRMFNC33B12E041M* (1) Proprieta` fino al 10/01/1996

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 Registrazione: (n. 85.2/1996)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.02

Visura storica per immobile Visura n.: T166419 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Dati della richiesta Comune di GIOIA TAURO ( Codice: E041)

Provincia di REGGIO DI CALABRIA

Catasto Fabbricati Foglio: 32 Particella: 7 Sub.: 7

INTESTATO 

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 7 C/2 2 145 m² Totale: 166 m² Euro 284,57 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

Indirizzo VIA GENERALE CADORNA piano: S1;

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 32 - Particella 7

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/05/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 7 C/2 2 145 m² Euro 284,57 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/05/2014 protocollo

n. RC0145610 in atti dal 14/05/2014 VARIAZIONE DI

TOPONOMASTICA (n. 78429.1/2014)

Indirizzo , VIA GENERALE CADORNA piano: S1;

Segue

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxx



Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/11/2016 - Ora: 12.07.03

Visura storica per immobile Visura n.: T166419 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 7 C/2 2 145 m² Euro 284,57

L. 551.000

VARIAZIONE del 08/01/1996 in atti dal 23/06/1997

CLASSAMENTO DEL 19/6/97 (n. 85.3/1996)

Indirizzo , VIA CADORNA LUIGI piano: S1;

Notifica Partita Mod.58- 1001080 -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 08/01/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 32 7 7 COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 (n.

85.2/1996)

Indirizzo , VIA CADORNA LUIGI piano: S1;

Notifica Partita Mod.58- 1002257 -

AnnotazioniAnnotazioni da verificare

Situazione degli intestati  dal 10/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Luigi nato a GIOIA TAURO il 24/10/1971 PRMLGU71R24E041A* (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/01/1996 Voltura in atti dal 27/03/1997 Repertorio n.: 6864 Rogante: L. CASTALDO Sede: SEMINARA Registrazione: COMPRAVENDITA

(n. 1036.3/1996)

Situazione degli intestati  dal 08/01/1996

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 PIROMALLI Francesco nato a GIOIA TAURO il 12/02/1933 PRMFNC33B12E041M* (1) Proprieta` fino al 10/01/1996

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 08/01/1996 in atti dal 08/01/1996 Registrazione: (n. 85.2/1996)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



Firmato Da: ZINNATO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 19a50af712021ad0ff5d3499a9c32ce



Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T137855 - Richiedente: Telematico

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T137855 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (420X430) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199181 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199181 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199182 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199182 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199183 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Data presentazione:08/01/1996 - Data: 22/11/2016 - n. T199183 - Richiedente: ZNNNTN57C01G288D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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