
N. 2101/2014 R.G.E. 

 
TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO 

SEZIONE III CIVILE 
 

ORDINANZA DI DELEGA DELLE OPERAZIONI DI VENDITA 
ex art. 591-bis c.p.c. 

 
IlȱGiudiceȱdellȂesecuzione 

esaminata la documentazione in atti; 

sentite le parti e preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate; 

ritenutoȱcheȱpossaȱessereȱaccoltaȱlȂistanzaȱdiȱvenditaȱdegliȱimmobiliȱpignorati 

ravvisandoneȱiȱpresuppostiǰȱemetteȱordineȱdiȱliberazioneȱdellȂimmobileȱcomeȱdaȱseparatoȱ
provvedimento; 

non ravvisata lȂesigenzaȱdiȱprocedereȱdirettamente alle operazioni di vendita ex art. 591 bis 
secondo comma c.p.c.; 

evidenziatoȱalleȱpartiȱcheȱlȂeventualeȱistanzaȱex art. 624 bis c.p.c. potrà essere proposta solo 
fino a venti giorni prima della data prevista per il deposito delle offerte; 

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.; 

ORDINA 
la vendita degli immobili pignorati; 

DELEGA 
il compimento delle operazioni di vendita al professionista già nominato custode avv. 
FRANCESCO DE ZUANI; 

DISPONE 
- cheȱ laȱ venditaȱ abbiaȱ luogoȱ conȱmodalitàȱ telematicaȱ ȃasincronaȄȱ exȱ art.ȱ 2ȱ primoȱ commaȱ
lettera h) del DM 32/2015, con offerte formulate in via telematicaȱ eȱ garaȱ ȃinȱ cuiȱ iȱ rilanciȱ
vengono formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e 
senzaȱlaȱsimultaneaȱconnessioneȱdelȱgiudiceȱoȱdelȱreferenteȱdellaȱproceduraȄǲ 

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA SPA 
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che opererà con il proprio portale astetelematiche.it al costo di 70 euro a esperimento di 
vendita (solo servizio di gestore della vendita, senza servizi aggiuntivi a pagamento) 

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il 
professionista delegato; 

FISSA 
termine di 30 giorni per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente 
oȱipotecarioȱdiȱprimoȱgradoȱseȱpresenteǰȱaiȱcreditoriȱdiȱcuiȱallȂart.ȱ498ȱc.p.c.ȱnonȱintervenutiȱex 
art. 569 ultimo comma c.p.c.;  

DETERMINA 
ilȱvaloreȱdelȱcompendioȱpignoratoȱnelȱmodoȱseguenteȱǻprezzoȱbaseȱdȂastaǼǱ 884.000,00 

 

**  **  ** 

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA 

Il GiudiceȱdellȂEsecuzione dispone che il professionista delegato provveda: 

1) al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di 
apprensione esecutiva, sulla base della certificazione ex art. 567 secondo comma c.p.c. e 
dellaȱ relazioneȱ dellȂespertoǰȱ eǰȱ nellȂipotesiȱ inȱ cuiȱ riscontriȱ unaȱ discordanzaȱ traȱ diritti 
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne immediatamente il GE; 
nei giorni immediatamente precedenti la vendita effettuerà visure ipotecarie e catastali 
aggiornate perȱverificareȱ seȱ sullȂimmobileȱviȱ sianoȱulterioriȱ trascrizioniȱpregiudizievoli 
e/o modifiche catastali e/o dello stato dei luoghi, delle quali informerà immediatamente 
il GE; 

2) al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di diritto in cui si trovano gli 
immobili in relazione alla loro regolarità edilizia e urbanistica e alle risultanze ipotecarie 
ventennali come indicato nel quesito di stima; 

3) qualora non sia già stato aperto, ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un 
conto corrente intestato alla procedura con indicazione del relativo numero di RGE, in 
relazioneȱ alȱ qualeȱ siȱ autorizzaȱ finȱ dȂoraȱ ilȱ servizioȱ diȱ homeȱ bankingȱ dispositivoȱ ǻalȱ
momento del primo accredito sul conto corrente intestato alla procedura, il custode deve 
depositare un rendiconto in cui indicheràȱ lȂIBANȱ eȱ lȂammontareȱ delȱ primoȱ importoȱ
versato), 

aȱversarviȱlȂassegnoȱcircolareȱintestatoȱallaȱproceduraȱricevutoȱqualeȱfondoȱspeseȱperȱlaȱ
vendita e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate, 

4) aȱformareȱlȂavviso di vendita secondoȱilȱdispostoȱdellȂart.ȱ570ȱc.p.c.ȱeȱle istruzioni qui di 
seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 e non superiore a 120 giorni 
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perȱ laȱ presentazioneȱdelleȱ offerteȱdiȱ acquistoǲȱ lȂavvisoȱdiȱ venditaȱ andràȱdepositato nel 
fascicolo telematico processuale appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle 
vendite pubbliche; 

5) a fissare per il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle 
offerteȱdȂacquistoȱ laȱ convocazioneȱdelleȱpartiǰȱ inȱpresenzaȱoȱ telematicaǰȱperȱdareȱ inizioȱ
alle operazioni di vendita, che svolgerà con le modalità di seguito indicate; 

6) allȂesecuzioneȱ delleȱ formeȱ diȱ pubblicità legaleȱ eȱ commercialeȱ dellȂavvisoȱ diȱ venditaǰȱ
dellaȱpresenteȱordinanzaȱeȱdellaȱperiziaǰȱcomeȱprevistoȱdallȂart.ȱ490ȱc.p.c.ǰȱautorizzandoȱ
sin da ora il professionista delegato a prelevare dal conto della procedura le somme 
necessarieȱperȱlȂesecuzioneȱdelleȱpubblicitàǲȱ 
le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti - così come le fatture relative ad ogni 
altra spesa della procedura, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - 
dovranno essere intestate al creditore che ha versato i relativi fondi;  
nel caso in cui il creditore procedente sia ammesso al patrocinio a carico dello Stato, non 
vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura non sia capiente, le spese 
diȱ pubblicitàȱ ǻassistiteȱ daȱ privilegioȱ aiȱ sensiȱ dellȂart.ȱ 2770ȱ c.c.Ǽȱ sarannoȱ addebitateȱ allaȱ
proceduraȱsoloȱallȂesitoȱdelȱversamentoȱdelȱsaldoȱdelȱprezzoȱo poste a carico dello Stato 
perȱlȂipotesiȱdiȱchiusuraȱdelȱprocessoȱprimaȱdella fase di distribuzione;  

7) a esaminare le offerte verificando anche la congruità della cauzione prestata, e 
dichiarareȱlȂinammissibilitàȱdelleȱofferteȱnonȱconformiȱalla normativa vigente o a quanto 
disposto nella presente ordinanza; 

8) allȂeffettuazioneȱdella gara traȱgliȱofferentiȱpronunciandoȱlȂaggiudicazione a favore del 
maggiorȱofferenteȱeȱciòȱancheȱseȱilȱprezzoȱoffertoȱèȱinferioreȱrispettoȱalȱprezzoȱbaseȱdȂastaȱ
in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata 
presentata istanza di assegnazione non inferiore al prezzo base stabilito per 
lȂesperimentoȱdiȱvenditaȱperȱcuiȱèȱpresentataǲȱ 

9) a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia informatica nel 
fascicoloȱdellȂesecuzioneȱunitamenteȱaȱprovaȱdella pubblicità effettuata; 

10) aȱ verificareȱ leȱ intenzioniȱ dellȂaggiudicatarioȱ inȱ relazioneȱ allȂattuazioneȱ dellȂordine di 
liberazione o del provvedimento di cui all'articolo 586, secondo comma c.p.c. (se 
intendeȱ richiederneȱ lȂattuazioneȱ aȱ speseȱ eȱ curaȱ dellaȱ procedura o rinunciarvi) ed 
acquisirne la volontà per iscritto quanto prima e comunque entro la data di versamento 
del saldo prezzo e a depositare nel fascicolo telematico la relativa dichiarazione (sia che 
vi sia richiesta/istanza, sia che vi sia rinuncia);  

ove i due ausiliari non coincidano, il delegato trasmetterà il documento di cui al punto 
precedente al custode; 

11) nellȂipotesiȱdiȱvenditaȱdiȱpiù lottiǰȱaȱcessareȱleȱoperazioniȱdiȱvenditaǰȱaiȱsensiȱdellȂart.ȱ504ȱ
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c.p.c.ȱeȱdellȂart.ȱ163ȱdisp.ȱatt.ȱc.p.c.ǰȱoveǰȱperȱeffettoȱdellȂaggiudicazioneȱdiȱunoȱoȱpiùȱlottiǰȱ
siaȱ stataȱ giàȱ ottenutaȱ ǻeȱ versataȱ dallȂaggiudicatarioǼȱ unaȱ sommaȱ pariȱ allȂammontareȱ
complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a 
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista 
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di 
riferimento di cui al DM 55/2014; 

12) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari 
dei beni venduti senza necessità, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma 
del G.E.; 
in caso di vendita telematica la restituzione avverrà tramite bonifico da effettuarsi 
esclusivamenteȱ allȂIBANȱ diȱ provenienzaȱ delleȱ stesseǰȱ indipendentemente da quanto 
indicatoȱnellȂoffertaǰȱtrattenendoȱiȱcostiȱrelativiȱalleȱcommissioniȱbancarieǲ 

13) a ricevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. o ex art. 590 bis c.p.c.; 

14) aȱ comunicareȱ allȂaggiudicatarioȱ entroȱ 20ȱ giorniȱ dallȂaggiudicazioneȱ lȂammontare del 
residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura o al 
creditore fondiario; 

15) aȱ riscuotereȱ dallȂaggiudicatarioǰȱ nelȱ termineȱ fissatoǰȱ ilȱ saldoȱ delȱ prezzoȱ diȱ
aggiudicazione, delle spese inerenti al trasferimento incombenti sullȂaggiudicatarioȱ
stesso e della metà del compenso del professionista delegato relativo alla fase di 
trasferimento della proprietà nonché le relative spese generali e oneri di legge, 
quantificati provvisoriamente secondo i valori medi applicabili; 

16) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di 
aggiudicazione nel termine fissato aiȱ finiȱ dellȂemanazioneȱ dei provvedimenti di cui 
allȂart.ȱ587ȱc.p.c.ǲ 

17) adȱautorizzareȱlȂassunzioneȱdiȱdebitiȱdaȱparteȱdellȂaggiudicatarioȱoȱdellȂassegnatarioȱex 
art.ȱ508ȱc.p.c.ȱ ǻnellȂipotesiȱdiȱcuiȱallȂart.ȱ585ȱcommaȱ2°ȱc.p.c.ȱprovvederàȱdirettamenteȱaȱ
limitare il versamento secondo quanto previsto dalla medesima disposizione); 

18) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale potrà 
depositareȱnotaȱriepilogativaȱdelȱcreditoȱentroȱdieciȱgiorniȱdopoȱlȂesperimentoȱdiȱvenditaȱ
ove ciò sia necessario in relazione al prezzo di aggiudicazione, in caso contrario si farà 
riferimento agli atti già depositati), a calcolare approssimativamente le somme 
imputabili alla procedura ancora da sostenersi (prima tabella del progetto di 
distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostenute da altri creditori;  
così calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherà quale parte del 
residuoȱ prezzoȱ dovràȱ essereȱ versatoȱ dallȂaggiudicatarioȱ direttamenteȱ alȱ creditoreȱ
fondiario e quale parte dovrà essere versato sul conto della procedura; in ogni caso, 
dovràȱ essereȱ tenutoȱ aȱ disposizioneȱ dellaȱ proceduraȱ unaȱ sommaȱ nonȱ inferioreȱ adȱ €ȱ
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15.000,00;  
nelȱ casoȱ inȱ cuiȱ ilȱ debitoreȱ siaȱ soggettoȱ aȱ proceduraȱ fallimentareǰȱ lȂimportoȱ daȱ versarsiȱ
direttamente al creditore fondiario, previa verifica della sua ammissione allo stato 
passivo con il predetto privilegio, non potrà eccedere il 60% o comunque lȂimportoȱperȱ
cui il creditore sia stato ammesso allo stato passivo (cfr. Cass. n. 23482/2018) e, in ogni 
caso, dovrà essere tenuto a disposizione della procedura una somma non inferiore a €ȱ
20.000,00 oltre alle somme prevedibilmente necessarie a soddisfare i crediti in 
prededuzione in conformità alla predetta pronuncia; 

19) adȱeffettuareǰȱseȱdelȱcasoǰȱlaȱdenunciaȱprevistaȱdallȂart.ȱ59ȱD.Lgs.ȱ42Ȧ2004ȱeȱleȱoperazioniȱ
conseguenti previste dalla medesima disciplina; 

20) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli 
gravantiȱ sullȂimmobileȱ - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformità al 
modulo in uso presso la sezione e pubblicato sul sito internet del Tribunale di Milano, 
depositarla nel fascicolo telematico in formato RTF unitamente alla scansione degli 
allegati al decreto secondo la circolare decreti di trasferimento telematici ed il 
vademecum ivi pubblicati; in caso di richiesta di benefici fiscali utilizzando i moduli 
corretti e aggiornati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancelleria la bozza cartacea 
unitamente agli originali degli allegati; 
seȱ ilȱ versamentoȱ delȱ prezzoȱ èȱ avvenutoȱ conȱ lȂerogazioneȱ aȱ seguitoȱ diȱ contrattoȱ diȱ
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della 
procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di 
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto; 
in caso di vendita in unico lotto di più immobili, il delegato, in sede di decreto di 
trasferimento, imputerà ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di 
ciascun cespite come desumibile dalla perizia di stima o, in caso la stima non indicasse i 
valori distintamente, dai valori catastali; 
laȱbozzaȱdovràȱcontenereȱaltresìȱlȂordineȱdiȱrestrizioneȱdeiȱgravamiȱdaiȱbeniȱtrasferitiȱexȱ
art. 586 primo comma c.p.c. anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e 
indicareȱ loȱ statoȱ civileȱ eȱ ilȱ regimeȱ patrimonialeȱ dichiaratoȱ dallȂaggiudicatario persona 
fisica; 
alla bozza di decreto dovranno essere allegati i documenti indicati nella circolare decreti 
di trasferimento telematici sopra citata; 

21) ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione ǻrammentandoȱ cheǰȱ nellȂipotesiȱ
disciplinataȱdallȂart.ȱ585ȱterzoȱcommaȱc.p.c.ǰȱȃil conservatore dei registri immobiliari non può 
eseguireȱ laȱ trascrizioneȱ delȱ decretoȱ seȱ nonȱ unitamenteȱ allȂiscrizioneȱ dellȂipotecaȱ concessaȱ dallaȱ
parte finanziataȄǼǰȱ annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, la 
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di 
trasferimentoǰȱnonchéȱlȂespletamentoȱdelleȱformalitàȱdiȱrestrizioneȱdeiȱgravamiȱindicateȱ
nel decreto, anche formando le necessarie copie del decreto di trasferimento o 
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dellȂordineȱdiȱcancellazioneȱdeiȱgravami ai sensi dellȂart.ȱ16ȱbisȱcommaȱ9ȱbisȱDLȱ179Ȧ2012ȱ
e a provvedere a ogni altro incombente, anche di carattere fiscale necessario o 
conseguente al trasferimento del bene;  

22) aȱtrasmettereȱallȂaggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire 
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il 
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione anche senza 
attenderneȱlȂapprovazioneǲ 

23) a rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove persona 
diversa dal delegatoǰȱcurandoȱdiȱricevereȱogniȱ6ȱmesiȱunȂaggiornataȱrelazioneȱsulloȱstatoȱ
occupativoȱ dellȂimmobileȱ eȱ sullȂandamentoȱ delleȱ procedureȱ diȱ liberazione: nel caso in 
cui il custode non fosse già stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice 
affinché vi provveda; 

24) a meno che il Giudice non abbia disposto un unico tentativo di vendita in caso di 
infruttuoso esperimento della prima vendita e in mancanza di domande di 
assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura inferiore di un quinto, avendo 
curaȱdiȱindicareȱcheȱlȂoffertaȱminimaȱpotràȱessereȱpariȱalȱ75%ȱdelȱprezzoȱbaseȱcosìȱcomeȱ
ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere 
autorizzateȱdalȱgiudiceȱdellȂesecuzioneǲ 

25) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare 
offerte e a dare inizio alle operazioni di vendita il giorno successivo, procedendo ad ogni 
altro incombente come sopra indicato; 

26) a meno che il Giudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di 
infruttuoso esperimento della seconda vendita e in mancanza di domande di 
assegnazioneǰȱ determinareȱ unȂulterioreȱ riduzioneȱ diȱ prezzoȱ diȱ unȱ quintoȱ rispetto 
allȂultimoȱpraticatoǰȱavendoȱcuraȱdiȱindicareȱcheȱlȂoffertaȱminimaȱpotràȱessereȱpariȱalȱ75%ȱ
del prezzo base così come ridotto, fissando un nuovo esperimento di vendita come 
indicato al punto precedente; 

27) a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche di questa 
venditaǰȱ unitamenteȱ adȱ unaȱ relazioneȱ suȱ tuttaȱ lȂattivitàȱ compiutaȱ siaȱ dalȱ custode, ove 
nominato, (con specifica indicazione delle richieste di visita ricevute ed effettuate senza 
indicazione dei nominativi), sia dal professionista delegato, illustrando analiticamente le 
spese sostenute, allegando gli estratti del conto corrente della procedura e specificando 
le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; 

il professionista delegato provvederà ad effettuare 3 esperimenti di vendita durante il 
corso di un anno e il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per 
procedereȱallaȱrevocaȱdellȂincaricoȱricevutoǲ 

28) a depositare relazioni in ordine alle attività svolte secondo le seguenti modalità: 
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a) entro 10 giorni dalla nomina un rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte, 
ove già non depositato in caso di custodia anticipata; 
b) successivamente ogni sei mesi un rapporto riepilogativo delle attività svolte nella 
procedura con riferimento ancheȱallȂattivitàȱsvoltaȱdalȱcustodeǲ 

29) aȱsegnalareȱtempestivamenteȱlȂesaurimento del fondo spese depositando relazione sulle 
sommeȱ speseǰȱ alȱ fineȱ dellȂadozioneȱ daȱ parteȱ di questo Giudice dei provvedimenti 
necessari;  

30) a richiedere tempestivamente ai creditori il deposito di nota di precisazione del credito,  
e, subito dopo il deposito della bozza di decreto di trasferimento, a chiedere al GE la 
liquidazione delle proprie competenze - con atto principale contenente gli importi 
richiesti Ȯ, allegando unicamente conteggi e giustificativi delle spese anticipate dal 
delegato; analogo onere spetta al custode; 

31) a formare un progetto di distribuzione redatto in conformità del modulo pubblicato sul 
sito internet del Tribunale di Milano, depositandolo nel fascicolo telematico entro 30 
giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, allegando nota pro forma con il 
conteggio delle proprie competenze con gli accessori e gli eventuali acconti ricevuti, oltre 
a giustificativi di tutte le spese sostenute con il fondo spese per la vendita, con le somme 
versateȱdallȂaggiudicatarioȱoȱconȱilȱricavatoȱdellaȱvenditaǰȱeȱciòȱancheȱnellȂipotesiȱinȱcuiȱ
per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del 
credito; 

32) a fissare la comparizione delle parti avanti a sé entro 30 giorni dalla comunicazione 
dellȂautorizzazioneȱdaȱparteȱdelȱGEȱallaȱfissazioneȱdellaȱrelativaȱudienzaǰȱeȱaȱnotificareȱ
lȂinvitoȱ perȱ laȱ comparizioneȱ delleȱ partiȱ avantiȱ aȱ séȱ aiȱ creditoriǰȱ ancheȱ viaȱ PECȱ eȱ alȱ
debitore nelle forme di cuiȱ allȂart.ȱ 492ȱ c.p.c.ǰȱ oveȱ loȱ stessoȱnonȱ abbiaȱprecedentementeȱ
dichiarato la residenza o eletto domicilio e la procedura sia successiva al 1° marzo 2006; 

33) aȱ dareȱ attoȱ dellȂapprovazione del progetto di distribuzione seȱ allȂesitoȱ dellaȱ
comparizione di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti; 

34) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo 
GiudiceȱunitamenteȱalleȱcontestazioniȱdellȂopponenteȱeȱunaȱbreveȱrelazioneȱconȱlaȱqualeȱ
prenda posizione sulle voci contestate onde consentire la fissazione di udienza; a detta 
udienza il professionista delegato dovrà comparire personalmente; 

35) una volta approvato il progetto di distribuzione senza contestazioni, a depositare entro 
il giorno successivo ilȱ verbaleȱdellȂudienzaȱdiȱ approvazioneǰȱ attendereȱ 20ȱ giorniȱ dallaȱ
comunicazione del visto del Giudice ed effettuare i pagamenti entro i successivi 7 giorni, 
prelevando dal conto della procedura quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di 
liquidazione di cui sopra Ȯ sia per la parte a carico della procedura, sia per la parte a 
caricoȱdellȂaggiudicatarioȱȮ e provvedendo a chiudere detto conto, depositando entro 7 
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giorniȱ dallȂeffettuazioneȱdellȂultimoȱpagamentoȱunȱ rapporto riepilogativo finale delle 
attività svolte, allegandovi la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto 
bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di 
cancellazione dei gravami (ove non già depositate); 

36) qualora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite (ad eccezione 
dellȂeventualeȱ accantonamentoȱdispostoȱdalȱGEȱperȱ lȂesecuzioneȦattuazioneȱdellȂordineȱ
di liberazione da parte del custode), informare immediatamente il GE dei motivi e, su 
disposizioneȱ delȱ GEǰȱ provvedereȱ alȱ versamentoȱ dellȂimportoȱ secondoȱ leȱ formeȱ deiȱ
depositi giudiziari presso la Cancelleria.  
Il professionista delegato dovrà procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate e 
vigilare sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali 
del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008 e del Regolamento (UE) 2016/679. 
SinȱdȂoraȱsiȱautorizzaȱilȱprofessionistaȱdelegatoǰȱancheȱnella sua qualità di referente della 
procedura, a farsi sostituire, in caso di assoluto impedimento, da altro professionista 
iscrittoȱ nellȂelencoȱ diȱ cuiȱ allȂart.ȱ 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste 
contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni 
inerenti. 

**  **  ** 

CONTENUTOȱDELLȂAVVISOȱDIȱVENDITA 

La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni: 

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia 
redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta). 
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le 
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive.  
La vendita è a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar 
luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo). 
La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza 
di qualitàǰȱ néȱ potràȱ essereȱ revocataȱ perȱ alcunȱ motivoǱȱ lȂesistenzaȱ diȱ eventualiȱ viziǰȱ
mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere Ȯ ivi 
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di 
adeguamentoȱ diȱ impiantiȱ alleȱ leggiȱ vigentiǰȱ speseȱ condominialiȱ dellȂannoȱ inȱ corsoȱ eȱ
dellȂannoȱprecedenteȱlȂemissioneȱdelȱdecretoȱdiȱtrasferimentoȱnonȱpagateȱdalȱdebitoreȱȮ 
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in 
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, 
essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 
Leȱ richiesteȱ diȱ visitaȱ dellȂimmobileȱ possonoȱ essereȱ formulateȱ unicamenteȱ tramiteȱ
lȂappositaȱfunzioneȱcuiȱèȱpossibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul 
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, come meglio spiegato nella 
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sezioneȱȃFAQȄȱdelȱpredettoȱportaleȱeǰȱseȱpresentateȱdaȱsoggettiȱprofessionaliȱǻes.ȱagenzieȱ
immobiliariǼȱperȱ contoȱ terziǰȱpotrannoȱessereȱ rifiutateȱ seȱnonȱaccompagnateȱdallȂinoltroȱ
delȱdocumentoȱdȂidentitàȱinȱcorsoȱdiȱvaliditàȱdellȂinteressatoȱallȂacquistoȱeȱdiȱquantoȱaltroȱ
ilȱCustodeȱritengaȱnecessarioȱperȱassicurarneȱlȂesattaȱidentificazione.ȱ 
Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di più interessati. 

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte è fissato in quello sopra indicato; saranno 
considerate altresì valide le offerte inferiori fino a ¼ rispetto al prezzo base come sopra 
determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -. 

C) Le informazioni sul regime fiscale cui è assoggettata la vendita (imposte sul 
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato. 

D) LȂimmobileȱvieneȱvenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti 
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e 
curaȱ dellaȱ proceduraǼǲȱ sonoȱ aȱ caricoȱ dellȂaggiudicatarioȱ soloȱ gliȱ oneriȱ fiscaliǰȱ leȱ speseȱ
inerentiȱalȱtrasferimentoȱdellȂimmobileȱeȱmetàȱdelȱcompensoȱdelȱprofessionistaȱdelegatoȱ
relativo alla fase di trasferimento della proprietà oltre accessori di legge. 

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere 
depositate le offerte di acquisto. 

F) Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modalità telematiche tramite il 
moduloȱwebȱȃOffertaȱTelematicaȄȱ fornitoȱdalȱMinisteroȱdellaȱGiustiziaȱ - cui è possibile 
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del 
Ministero della Giustizia attraverso il sito del gestore della vendita, come meglio indicato 
nelȱ ȃManualeȱUtenteȄȱpubblicatoȱ sulȱportaleȱeȱnelleȱ sezioniȱ ȃFAQȄȱeȱ ȃTUTORIALȄȱ iviȱ
presenti. 
Aȱ penaȱ dȂinvaliditàǰȱ lȂoffertaȱ dovràȱ essereȱ sottoscrittaȱ digitalmenteȱ utilizzandoȱ unȱ
certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso 
nellȂelencoȱ pubblicoȱ deiȱ certificatoriȱ accreditatiȱ eȱ trasmessaȱ aȱ mezzoȱ casellaȱ diȱ posta 
elettronicaȱ certificataȱ allȂindirizzoȱ PECȱ delȱ Ministeroȱ dellaȱ Giustiziaȱ
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. 
Ilȱ presentatoreȱ deveȱ coincidereȱ conȱ lȂofferenteȱ ǻoȱ nelȱ casoȱ diȱ incapaceǰȱ oȱ diȱ personeȱ
giuridicheȱoȱaltriȱentiȱconȱilȱlegaleȱrappresentanteǼȱsalveȱlȂipotesiȱdiȱoffertaȱpresentataȱdaȱ
avvocatoȱ exȱ artt.ȱ 579ȱ ultimoȱ commaȱ oȱ 571ȱ primoȱ commaȱ c.p.c.ȱ eȱ lȂipotesiȱ diȱ offertaȱ
presentata da più persone, nel qual caso il presentatore deve coincidere con uno degli 
offerenti.  
LȂoffertaȱdovràȱindicareǰȱaiȱsensiȱdellȂartȱ12ǰȱco.1ȱeȱ2ǰȱDMȱ32Ȧ2015Ǳȱ 
a) iȱ datiȱ identificativiȱ dellȂofferenteǰȱ conȱ lȂespressaȱ indicazioneȱ delȱ codiceȱ fiscaleȱ eȱ

dellȂeventualeȱdellaȱpartitaȱIVAǲȱ 
b) lȂufficioȱgiudiziarioȱpressoȱilȱqualeȱpendeȱlaȱproceduraǲȱ 
c) lȂannoȱeȱilȱnumeroȱdiȱruoloȱgeneraleȱdellaȱproceduraǲȱ 
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d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  
e) la descrizione del bene;  
f) lȂindicazioneȱ delȱ referenteȱ dellaȱ proceduraǰȱ cheȱ coincideȱ conȱ ilȱ professionista 

delegato;  
g) laȱdataȱeȱlȂoraȱfissataȱperȱlȂinizioȱdelleȱoperazioniȱdiȱvenditaǲȱ 
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, che dovrà essere indicato in 

120ȱgiorniȱǻseȱsaràȱindicatoȱunȱtermineȱsuperioreǰȱlȂoffertaȱsaràȱinammissibile);  
i) lȂimportoȱversatoȱaȱtitoloȱdiȱcauzioneǲȱ 
l) laȱ dataǰȱ lȂorarioȱ eȱ ilȱ numeroȱdiȱCROȱdelȱ bonificoȱ effettuatoȱperȱ ilȱ versamentoȱdellaȱ

cauzioneȱ ǻnelȱ casoȱ inȱ cuiȱ lȂattestazioneȱ dellȂavvenutoȱ pagamentoȱ vengaȱ indicatoȱ ilȱ
codice TRN (o similare) al posto del CRO nellȂappositoȱ campoȱ - in cui possono 
inserirsi esclusivamente numeri - andranno indicate le 11 cifre presenti dal sesto al 
sedicesimo carattere del TRN);  

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di 
cui alla lettera l);  

n) lȂindirizzoȱ dellaȱ casellaȱ diȱ postaȱ elettronicaȱ certificataȱ utilizzataȱ perȱ trasmettereȱ
lȂoffertaȱ allaȱ qualeȱ sarannoȱ inviateȱ leȱ comunicazioniȱ relativeȱ allȂesperimentoȱ diȱ
vendita;  

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative allȂesperimentoȱ
di vendita;  

QuandoȱlȂofferenteȱrisiedeȱfuoriȱdalȱterritorioȱdelloȱStatoȱeȱnonȱrisultiȱattribuitoȱilȱcodiceȱ
fiscaleǰȱ siȱ dovràȱ indicareȱ ilȱ codiceȱ fiscaleȱ rilasciatoȱ dallȂautoritàȱ fiscaleȱ delȱ Paeseȱ diȱ
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice 
di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice 
del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 
alpha-2codeȱ dellȂInternational Organization for Standardization. In caso di 
aggiudicazioneǰȱlȂaggiudicatarioȱdovràȱmunirsiȱdelȱcodiceȱfiscaleȱ italianoȱdaȱconsegnareȱ
al delegato unitamente alla prova dei pagamenti del saldo prezzo. 
Il bonifico per il versamento della cauzione dovrà essere effettuato sul conto corrente 
intestatoȱallaȱproceduraȱcomeȱindicatoȱnellȂavvisoȱdiȱvenditaǰȱperȱunȱimportoȱpariȱalȱ10ȱ
per cento del prezzo offerto e dovrà essere effettuato in modo tale da consentire 
lȂaccreditoȱinȱtempoȱutileȱperȱleȱdeterminazioni sullȂammissibilitàȱdellȂofferta. 
AllȂoffertaȱdovrannoȱessereȱallegatiǱȱ 
a) la documentazione attestante il versamento (copia della contabile di avvenuto 

pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura 
dellȂimportoȱdellaȱcauzioneǲȱ 

b) copiaȱdelȱdocumentoȱdȂidentitàȱeȱdelȱcodiceȱfiscaleȱdellȂofferenteǲ 
Se questi è coniugato o unito civilmente in regime di comunione legale dei beni, copia 
delȱdocumentoȱdȂidentitàȱeȱcopiaȱdelȱcodiceȱfiscaleȱdelȱconiugeȱoȱdellȂunitoȱcivilmenteȱ
(salvo la facoltàȱdelȱdepositoȱsuccessivoȱallȂesitoȱdellȂaggiudicazioneȱeȱdelȱversamentoȱ
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del prezzo). 
InȱcasoȱdiȱconvivenzaȱregistrataȱconȱdepositoȱdelȱcontrattoȱdiȱconvivenzaǰȱlȂofferenteȱ
dovrà allegare copia del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di 
opzione in detto contratto del regime di comunione legale.  
Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia 
dellaȱdichiarazioneȱinȱtalȱsensoȱdellȂaltroȱconiugeȱautenticataȱdaȱpubblicoȱufficiale. 

c) se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad 
amministrazioneȱ diȱ sostegnoǰȱ copiaȱ delȱ documentoȱ dȂidentitàȱ eȱ copiaȱ delȱ codiceȱ
fiscaleȱdelȱsoggettoȱofferenteȱeȱdelȱsoggettoȱcheȱsottoscriveȱlȂoffertaǰȱnonchéȱcopiaȱdelȱ
provvedimento di autorizzazione; 

d) seȱlȂofferenteȱèȱunȱsoggettoȱnonȱpersonaȱfisicaǰȱcopiaȱdelȱdocumentoȱdaȱcuiȱrisultinoȱiȱ
poteriȱ delȱ legaleȱ rappresentanteȱ cheȱ haȱ sottoscrittoȱ lȂoffertaȱ ǻvisuraȱ cameraleȱ aȱ nonȱ
più di tre mesi), nonché copia della delibera assembleare o consiliare che fosse 
necessaria; 

e) seȱ lȂoffertaȱ èȱ formulataȱ daȱ piùȱ personeǰȱ copiaȱ ancheȱ perȱ immagineȱ dellaȱ procuraȱ
rilasciataȱ dagliȱ altriȱ offerentiȱ alȱ soggettoȱ cheȱ effettuaȱ lȂoffertaȱ perȱ attoȱ pubblicoȱ oȱ
scritturaȱprivataȱautenticataȱeȱcopiaȱdeiȱloroȱdocumentiȱdȂidentitàǲ 

f) seȱ lȂoffertaȱ èȱ presentataȱ daȱ avvocatoǰȱ copiaǰȱ ancheȱ perȱ immagineǰȱ dellaȱ procuraȱ
speciale notarile rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltre a copia del 
documentoȱdȂidentitàȱdiȱentrambi. 

LȂoffertaȱsiȱintendeȱdepositataȱnelȱmomentoȱinȱcuiȱvieneȱgenerata la ricevuta completa di 
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della 
Giustizia. 
LȂofferenteȱ deveȱ procedereȱ alȱ pagamentoȱ delȱ bolloȱ dovutoȱ perȱ leggeȱ conȱ modalitàȱ
telematica come indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restando che il 
mancatoȱversamentoȱdelȱbolloȱnonȱdeterminaȱlȂinammissibilitàȱdellȂoffertaǰȱsalvoȱlȂavvioȱ
delle procedure per il recupero coattivo. 

G) LȂoffertaȱ diȱ acquistoȱ nonȱ èȱ efficaceȱ seȱ pervieneȱ oltreȱ ilȱ termineȱ sopraȱ stabilitoȱ oȱ se è 
inferioreȱdiȱoltreȱ¼ȱrispettoȱalȱprezzoȱbaseȱdȂastaȱoȱseȱlȂofferenteȱnonȱprestaȱcauzioneȱnellaȱ
misuraȱ sopraȱ indicata.ȱ LȂoffertaȱ saràȱ considerataȱ inammissibileȱ qualoraȱ nelȱ giornoȱ eȱ
nellȂoraȱfissatiȱperȱlaȱverificaȱdiȱammissibilitàȱdelleȱofferteȱeȱlaȱdelibazione sulle stesse il 
professionistaȱnonȱriscontriȱlȂaccreditoȱdelleȱsommeȱdovuteȱaȱtitoloȱdiȱcauzioneȱsulȱcontoȱ
corrente intestato alla procedura. 

H) LeȱbusteȱtelematicheȱsarannoȱaperteȱnelȱgiornoȱeȱnellȂoraȱindicatiȱnellȂavvisoȱdiȱvendita. 
Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalità telematiche le parti, i 
loro avvocati, i creditori iscritti non intervenuti e i comproprietari non esecutati, nonché 
gli altri soggetti autorizzati dal referente della procedura ex art. 20 primo comma DM 
32/2015. 
Gli offerenti e gli altri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di 
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venditaȱcollegandosiȱtramiteȱlȂareaȱriservataȱdelȱsitoȱdelȱgestoreȱdellaȱvenditaȱtelematicaǰȱ
accedendo alla stessa con le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minuti prima 
dellȂinizioȱdelleȱoperazioniȱdiȱvendita alla casella di posta elettronica certificata utilizzata 
perȱtrasmettereȱlȂofferta.  
IlȱritardoȱsuiȱtempiȱindicatiȱnellȂavvisoȱperȱlȂinizioȱdelleȱoperazioniȱdiȱaperturaȱbusteȱoȱdiȱ
vendita non può costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti. 
Ilȱ professionistaȱ delegatoǰȱ referenteȱ dellaȱ proceduraǰȱ verificataȱ lȂammissibilitàȱ delleȱ
offerte darà inizio alle operazioni di vendita. 
LȂoffertaȱ èȱ irrevocabileȱ perȱ 120ȱ giorniǰȱ pertantoȱ siȱ potràȱ procedereȱ adȱ aggiudicazioneȱ
ancheȱinȱfavoreȱdellȂofferenteȱcheȱnonȱsiȱcolleghiȱilȱgiornoȱdellȂaperturaȱdelleȱoperazioniȱ
di vendita. 
I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti 
della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il 
gestore della vendita telematica procederà a sostituire automaticamente gli stessi con 
pseudonimiȱoȱaltriȱelementiȱdistintiviȱinȱgradoȱdiȱassicurareȱlȂanonimato. 

1) In caso di unica offerta: 
- seȱlȂoffertaȱèȱpari o superiore al prezzo-baseȱdȂasta sopraȱindicatoȱsiȱprocederàȱsenzȂaltroȱ
adȱaggiudicazioneȱallȂunicoȱofferenteǲ 
- seȱlȂoffertaȱèȱpari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto 
prezzo-baseȱ dȂastaǰȱ siȱ procederàȱ adȱ aggiudicazioneȱ allȂunicoȱ offerenteȱ salvoȱ cheȱ siano 
stateȱpresentateȱistanzeȱdiȱassegnazioneȱaȱnormaȱdellȂart.ȱ588ȱc.p.c.ǰȱnelȱqualȱcasoȱilȱbeneȱ
verràȱ assegnatoȱ alȱ prezzoȱ indicatoȱ nellȂistanzaȱ diȱ assegnazioneȱ alȱ creditoreȱ istanteȱ aȱ
norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. 

2) in caso di pluralità di offerte: 
siȱ procederàȱ allaȱ garaȱ sullȂoffertaȱ piùȱ altaȱ conȱ aggiudicazioneȱ inȱ favoreȱ delȱ maggioreȱ
offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara. 
Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di 
adesioni, non si facciaȱ luogoȱallaȱgaraǰȱ lȂimmobileȱsaràȱaggiudicatoȱallȂofferenteȱcheȱperȱ
primo avrà depositato la busta. 
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della 
garaȱtraȱgliȱofferentiǰȱnonȱsiaȱstataȱraggiuntaȱunȂoffertaȱpari alȱprezzoȱbaseȱdȂastaǰȱilȱbeneȱ
verrà assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.  
Il professionista delegato darà avviso agli offerenti, una volta aperte le buste telematiche 
edȱesaminateȱleȱofferteǰȱdellȂistanzaȱdiȱassegnazioneȱse presente.  
LaȱgaraȱsullȂoffertaȱpiùȱaltaȱavràȱdurataȱdiȱ24ȱoreȱaȱpartireȱdalȱtermineȱdelleȱoperazioniȱdiȱ
apertura delle buste e valutazione di ammissibilità delle offerte e verrà avviata dal 
delegato immediatamente dopo. 
Il professionista delegato avrà curaȱdiȱfissareȱlȂinizioȱdelleȱoperazioniȱdiȱvenditaȱinȱmodoȱ
che le 24 ore non abbiano scadenza in un giorno festivo. 
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Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte in aumento, cioè 
rilanciǰȱ nelȱ rispettoȱ dellȂimportoȱ minimoȱ stabilitoȱ dallȂavvisoȱ diȱ venditaȱ aȱ penaȱ diȱ
inefficacia. 
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la stessa 
sarà prorogata automaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permettere agli altri 
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e così di seguito sino alla mancata presentazione 
di offerte in aumento nel periodo di prolungamento. 
LȂaggiudicazioneȱallȂesitoȱdellaȱgaraȱavràȱluogoȱentroȱilȱgiornoȱsuccessivoȱalȱtermineȱdellaȱ
gara, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo. 
Il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della 
proceduraǰȱfacendosiȱcosìȱluogoȱallaȱvenditaǰȱaȱchiȱavràȱeffettuatoȱlȂoffertaȱpiùȱaltaǰȱsullaȱ
base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. 
LeȱofferteȱinȱaumentoȱsullȂoffertaȱpiùȱaltaȱsonoȱdeterminateȱcomeȱsegueǱȱ 
€ȱ500ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱfinoȱaȱ€ȱ25.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ1.000ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ25.000ǰ01ȱaȱ€ȱ60.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ1.500ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ60.000ǰ01ȱaȱ€ȱ100.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ2.000ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ100.000ǰ01ȱaȱ€ȱ130.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ2.500ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ130.000ǰ01ȱaȱ€ȱ160.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ3.000ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ160.000ǰ01ȱaȱ€ȱ200.000,00;  
€ȱ4.000ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱdaȱ€ȱ200.000ǰ01ȱaȱ€ȱ260.000ǰ00ǲȱ 
€ȱ5.000ǰ00ȱperȱimmobiliȱconȱprezzoȱbaseȱoltreȱ€ȱ260.000ǰ01.ȱ 
Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato per il caso in cui, a seguito 
di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita.  

I) NellȂipotesiȱ inȱ cuiȱ lȂavvocatoȱ abbiaȱ effettuatoȱ lȂoffertaȱ eȱ siaȱ rimastoȱ aggiudicatarioȱ perȱ
persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi 
allȂaggiudicazioneȱ ilȱ nomeȱ dellaȱ personaȱ perȱ laȱ qualeȱ haȱ fattoȱ lȂoffertaǰȱ depositandoȱ
originale della procura speciale notarile rilasciata in data non successiva alla vendita 
stessa, ovvero trasmettergli via pec detta documentazione in copia per immagine con 
attestazione di conformità. 
NellȂipotesiȱ inȱ cuiȱ ilȱ creditoreȱ siaȱ rimastoȱ assegnatarioȱ aȱ favoreȱ diȱ unȱ terzoǰȱ dovràȱ
dichiarareȱ alȱ delegatoȱneiȱ cinqueȱgiorniȱ successiviȱ allȂassegnazioneȱ ilȱ nomeȱdelȱ terzoȱ aȱ
favore del quale deve essere trasferito il bene, depositando dichiarazione del terzo di 
volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale, oltre ai documenti 
comprovanti i necessari poteri e autorizzazioni.  
In mancanza il trasferimento sarà in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi 
derivantiȱdallaȱpresentazioneȱdellȂistanzaȱdiȱassegnazioneȱsonoȱesclusivamenteȱaȱ caricoȱ
del creditore. 

J) LȂaggiudicatarioȱdovràȱdepositareȱ sulȱcontoȱcorrenteȱdellaȱproceduraȱ il residuo prezzo, 
lȂimportoȱ delleȱ speseȱ necessarieȱ perȱ ilȱ trasferimentoȱ e la metà del compenso del 
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professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà - oltre accessori 
di legge Ȯ a suo carico, importi tutti che il professionista delegato comunicherà 
allȂaggiudicatarioȱentroȱ20ȱgiorniȱdallȂaggiudicazioneǰȱdetrattoȱlȂimportoȱperȱcauzioneȱgiàȱ
versato.ȱ Ilȱ termineȱ perȱ ilȱ depositoȱ èȱ diȱ 120ȱ giorniȱ dallȂaggiudicazioneǰȱ termineȱ nonȱ
soggetto a sospensione feriale dei termini e non prorogabile. 
Nello stesso termine dovrà essere consegnata al professionista delegato la ricevuta 
dellȂavvenutaȱoperazioneȱaȱsaldo. 
Aiȱ finiȱdellȂart.ȱ 1193ȱ c.c.ȱ èȱ stabilitoȱ cheȱqualunqueȱ sommaȱversataȱ saràȱ imputataȱprimaȱ
alle spese di trasferimento e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo. 
LȂaggiudicatario, quando provvederà a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a 
saldo, dovrà consegnare presso lo studio del delegato gli originali o le copie autentiche 
delleȱautorizzazioniǰȱprocureȱeȱdelibereȱgiàȱallegateȱallȂoffertaȱǻlettereȱcǰȱdǰȱeǰȱfǼȱnonché gli 
originali delle eventuali richieste relativamente al trattamento tributario da applicare al 
decreto di trasferimento (quali agevolazioni fiscali).  

K) LȂaggiudicatarioȱ potràȱ versareȱ ilȱ prezzoȱ tramiteȱ mutuoȱ ipotecarioȱ conȱ garanziaȱ sulȱ
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita 
comunicazione al professionista delegato e, al più tardi al momento della consegna della 
prova dei pagamenti, consegnare copia autentica cartacea o inviare copia autentica 
informatica del relativo atto notarile.  

L) Tutte le ulteriori attività inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria 
oȱ davantiȱ alȱ Giudiceȱ dellȂEsecuzioneȱ oȱ dalȱ Cancelliereȱ oȱ dalȱ Giudiceȱ dellȂEsecuzioneȱ
dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio o altro 
locale nella sua disponibilità, e ogni ulteriore informazione potrà essere richiesta dagli 
interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario. 

M) Per partecipare alle aste non è necessario avvalersi di mediatori ed agenzie.  
Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato 
(nonché referente della procedura).  
Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie 
immobiliari non dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Tribunale e 
ogniȱeventualeȱcostoȱsaràȱaȱcaricoȱdellȂinteressato. 
IlȱCustodeȱèȱdisponibileǰȱcompatibilmenteȱconȱgliȱ impegniȱconnessiȱallȂufficioǰȱaȱ fornireȱ
gratuitamente tutteȱleȱinformazioniȱrelativeȱallȂimmobileǰȱalle modalità di partecipazione 
alla vendita, allo stato del procedimento e ai tempi del trasferimento. 

Per quanto non espressamente disciplinato si rinvia alla disciplina di cui al DM 32/2015. 

**  **  ** 

PUBBLICITÀ 

che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicità, almeno 45 giorni prima 
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dellaȱdataȱfissataȱperȱlȂesameȱdelleȱofferteȱperȱciascunaȱvenditaȱconȱleȱseguentiȱmodalitàǱȱ 

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche; 

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile 
relativaȱ allȂimmobileȱ suiȱ seguentiȱ sitiȱ internetǱȱ EntieTribunali.itȱ -  Aste.Immobiliare.it - 
Vendite Pubbliche Notarili.Notariato.it - Immobiliare.it e nella sezione annunci dei siti 
Repubblica.it e AvvisiNotarili.Notariato.it; ed ancora pubblicazione su Repubblica Milano 
e Metro Milano. 
Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Pier Carlo Gorini (tel. 
3200505425ǼǰȱoȱperȱpostaȱelettronicaȱallȂindirizzoȱlegalemilano@manzoni.it 

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile 
relativaȱ allȂimmobileȱ suiȱ seguentiȱ sitiȱ internetȱ www.trovocasa.corriere.it - 
www.trovoaste.it  - www.legalmente.net;  ed ancora su Corriere Lombardia e Leggo. 
Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Salvina Galesi ai nn. 
0225843066 cell. 3398612142 oȱ perȱ postaȱ elettronicaȱ allȂindirizzoȱ
salvatrice.galesi@cairorcsmedia.it. 

- affissione di un cartello VENDESIǰȱ conȱ indicataȱ laȱ solaȱ descrizioneȱ dellȂimmobile, (es. 
bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode; 

- invio, da parte del delegato, di una e-�a��ȱ a��Ȃa��������a���eȱ de���ȱ ��ab��e per la 
comunicazione agliȱaltriȱcondominiȱoȱaȱsoggettiȱ interessatiȱallȂacquistoǰȱnelȱrispettoȱdelleȱ
norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.    

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura. 

GliȱentiȱeȱleȱsocietàȱincaricateȱdellȂeffettuazioneȱdellaȱpubblicitàȱrilascerannoȱfatturaȱaȱnomeȱ
del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato. 

Si comunichi. 

Milano, 21/11/2024  
            Il Giudice  

              dott. Carlo Stefano Boerci 
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