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PROMOSSA DA: 
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SIG.RA TONINI BEATRICE (C.F. TNN BRC 68S58 E202B) 
SIG. FERLIN ROBERTO (C.F. FRL RRT 63S14 E202C) 

 

(Giudice dell’Esecuzione D.ssa Cristina Nicolò) 
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INCARICO E QUESITI 
Il sottoscritto Ing. Mauro Masetti, nato ad Orbetello il 13/09/1977, codice fiscale MST MRA 77P13 

G088J, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Grosseto nella sezione B, al numero 

26/B, libero professionista con studio professionale in Grosseto, via Oberdan 11, veniva incaricato 

dal Tribunale di Grosseto di redigere perizia estimativa del bene descritto nell’atto di pignoramento 

immobiliare emesso dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Grosseto (Verbale di pignoramento  

immobili trascritto all'Agenzia del territorio di Grosseto in data 07/10/2022 ai numeri 17342/13057  

a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., sede Siena (SI), codice fiscale 00884060526  

e contro Beatrice Tonini e Roberto Ferlin sopra generalizzati.). 
In data 08/06/2023, veniva prestato giuramento di rito, per l’espletamento dell’incarico in relazione 

ai seguenti quesiti: 

 

1° QUESITO 

verifichi, prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 

comma 2 cpc (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile 

pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato 

notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando 
immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e inidonei; predisponga, 

sulla base dei documenti in atti, l’elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, 

pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove 

non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del 

bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’art. 30 del DPR 6 giugno 

2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte 

dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca l’atto di provenienza 

ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti); 

 

2° QUESITO 

descriva, previo necessario accesso, l’immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, 

località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie 

(calpestabile) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di 

parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); 

 

3° QUESITO 
accerti le conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, 
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dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata 

difformità: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l’immobile e non 

consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma 

consentono l’individuazione del bene; c) se i dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo 

a quelli attuali, hanno in precedenza individuato l’immobile rappresentando, in questo caso, la 

storia catastale del compendio pignorato; 

 

4° QUESITO 

proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto 

provvedendo, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione 

o redazione ed all’accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente accatastate; 

 

5° QUESITO 

5. indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 

 

6° QUESITO 

6. indichi la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative 

e l’esistenza o meno di dichiarazione di agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in 

violazione della normativa urbanistico-edilizia, accerti (tramite accertamento della verifica della 

legittimità urbanistico-edilizia da richiedere agli Uffici Pubblici preposti) la tipologia degli abusi 

riscontrati, indicando se l’illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli 

artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della L. 28 febbraio 1985, n.47; 

 

7° QUESITO 

dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla 

loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) 

all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso alla 

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale; 

 

8° QUESITO 

dica, se l’immobile è pignoramento solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in 

questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei 

nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi 

debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e 

tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in 
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denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di 

indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cpc e dall’art. 846 cc e 

dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; 

 

9° QUESITO 

accerti se l’immobile è libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la 

detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione dl 

pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l’ufficio del registro degli atti privati contratti di 

locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorità di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 

12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino 

contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata 

per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; 

10° QUESITO 

ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato 

acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 

 

11° QUESITO 

indichi l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilità 

o di indivisibilità; accerti l’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli 

stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili 

al medesimo); rilevi l’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù pubbliche) o usi civici 

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 

 

12° QUESITO 

determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e 

analitica descrizione della letteratura cui si è fatto riferimento operando le opportune decurtazioni 

sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla 

procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi 

data certa alla data di trascrizione del pignoramento (l’assegnazione della casa coniugale dovrà 

essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non 

trascritta nei pubblici registri ad anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile 

alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del 

pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del 

pignoramento, in questo caso l’immobile verrà valutato come se fosse una nuda proprietà).  

Dispone inoltre che il CTU: 
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a) restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, 

schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;  

b) depositi, nel rispetto delle vigenti normative concernenti il deposito telematico degli atti 

processuali, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, in modalità telematica, almeno 

TRENTA giorni prima dell’udienza fissata ex art. 569 cpc per l’emissione dell’ordinanza di vendita;  

c) intervenga all’udienza fissata ex art. 569 cpc per l’emissione dell’ordinanza di vendita al fine di 

rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;  

d) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio 

pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed 

eventuali pertinenze comprese);  

e) alleghi alla relazione la planimetria catastale del bene, la visura catastale attuale, copia del 

contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale di accesso contenente il 

sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la 

documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;  

f) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni 

ostacolo all’accesso;   
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PREMESSA - BENI OGGETTO DI STIMA 
Il bene oggetto d’esecuzione è quello riportato nel  Verbale di pignoramento immobili trascritto  

all'Agenzia del territorio di Grosseto in data 07/10/2022 ai numeri 17342/13057 a  favore di Banca  

Monte dei Paschi di Siena S.p.a., sede Siena (SI), codice fiscale 00884060526 e contro Beatrice 

Tonini e Roberto Ferlin. (allegato P): 

“Descrizione degli immobili oggetto di ipoteca di piena proprietà, per ½ ciascuno, di Ferlin 
Roberto e Tonini Beatrice, coniugi in regime di separazione dei beni, censiti al Catasto 
Irbani del Comune di Grosseto (Gr), alla Via Aurelia Sud – al foglio 15, part. 23, sub 16 
graffato al foglio 15, part. 86 sub.1 cat. A/4”. 
 

RISPOSTA AL 1° QUESITO: 
Il sottoscritto in merito alla documentazione di cui all’art. 567, comma 2 del c.p.c. rileva che in data 

08/06/2023 è stato depositato il certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e 

dei registri immobiliari. 

Come rappresentata nella mappa, planimetrie e visure catastali (allegati 1A) 

 

DESCRIZIONE  DEI  BENI  E DATI CATASTALI 
Immobile sito in Comune di Grosseto, frazione Braccagni, Via Aurelia Sud, con ingresso 

indipendente al piano terra, composto di un vano e cucina oltre w.c. e disimpegno, corredato da 

soffitta al piano primo (sottotetto), comunicanti tra loro a mezzo di scala interna. 

Il tutto censito  al Catasto Fabbricati del suddetto Comune al Foglio di mappa 15, p.lla: 
-  86 sub. 1 e p.lla 23  sub. 16 (graffati),  Via Aurelia  Sud,  piano  T,  zona  censuaria  2,  

categoria  A/4, classe  5,  consistenza  4  vani,  superficie  catastale  totale 93 mq, totale escluse 

aree scoperte 93 mq, rendita € 340,86 (derivante da DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE delle 

originarie p.lle 23 e 86 – graffate – sub. 14 del Foglio 15, giusta variazione del giorno 

11/05/1999, derivanti da FUSIONE E CAMBIO DI DESTINAZIONE delle originarie p.lle 23 e 86 – 
GRAFFATE – sub 9, p.lla 23 sub. 9 e p.lla 23 sub. 12 del Foglio 15, giusta variazione del 

16/12/1994 in atti dal 19/12/1994). 

Confini: nell’insieme con corte comune da due lati e con p.lla 23 sub. 15. 

 
STORIA IPOTECARIA 
L’immobile, come sopra identificato, risulta a tutto il 22/08/2024 di proprietà, in ragione di 1/2 

ciascuno e congiuntamente per l’intero, dei signori: 

- TONINI  BEATRICE, nata a Grosseto (GR) il 18/11/1968, codice fiscale: TNN BRC 68S58 

E202B e   
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- FERLIN  ROBERTO,  nato a Grosseto (GR) il 14/11/1963, codice fiscale: FRL RRT 63S14 

E202C, 

per averlo acquistato in virtù di atto di compravendita a rogito del notaio Antonio Abbate di 

Grosseto in data 09/08/2012 Rep. n. 42959/27125, trascritto presso l’Agenzia del Territorio di 

Grosseto in data 13/08/2012 ai nn. 9236/7137, dalla signora Oria Pieraccini, nata a Grosseto  (GR)  

il 23/11/1945, codice fiscale: PRC ROI 45S63 E202K; 

- Alla signora ORIA  PIERACCINI, sopra generalizzata, l’immobile in oggetto è pervenuto 

come segue: 

-- per i diritti pari a 2/15 di piena proprietà, in virtù di successione ab intestato in morte al padre 

Alfiero Pieraccini, nato a Grosseto il 26/05/1926 e deceduto in data 17/12/1987, successione 

registrata a Grosseto il 02/12/1988 al n. 27/494 ed ivi trascritta in data 23/12/1988 ai nn. 

15771/10327, portante  accettazione  tacita di eredità trascritta a Grosseto in data  13/08/2012  ai  

nn. 9234/7135; 

-- per i diritti pari a 1/15 di piena proprietà, in virtù di successione ab intestato in morte alla madre 

Libia Meschinelli, nata a Grosseto il 24/11/2012 e deceduta in data 12/02/1991, successione 

registrata a Grosseto il 29/01/1993 ed ivi trascritta in data 10/03/1993 ai nn. 2671/1844, portante 

accettazione tacita di eredità trascritta a Grosseto in data 13/08/2012 ai nn. 9235/7136; 

-- per i restanti diritti pari a 12/15 di piena proprietà, per averli acquistati in virtù di atto di 

compravendita a rogito del notaio Marchio  Andrea, già di Grosseto, in data 14/07/1995 Rep. n. 

4322, trascritto presso l’Agenzia del Territorio di Grosseto in data 20/07/1995 ai nn. 8477/5804, dai 

coeredi Pieraccini Anna Maria, nata  in Grosseto il 03/12/1943, Pieraccini Laura,  nata  a  Grosseto  

l’8/03/1947, Pieraccini  Giampiero, nato  a  Grosseto  il  24/10/1950  e Pieraccini Alessandro, nato 

a Grosseto il 24/10/1954; 

 
FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI 
Nel  ventennio  in  esame  l’immobile  sopra descritto risulta gravato dalle seguenti formalità 

pregiudizievoli: 

a)  Ipoteca  volontaria  iscritta  presso l'Agenzia del Territorio di Grosseto in data 13/08/2012 ai 

nn. 9237/1070  per  Euro  238.000,00, a  favore di Banca Monte Dei Paschi Di Siena S.p.a. con 

sede in Siena (SI), domicilio ipotecario eletto Siena Piazza Salimbeni n. 3, codice fiscale  

00884060526 e contro Beatrice Tonini e Roberto Ferlin in ragione di 1/2 ciascuno; ipoteca 

nascente da concessione a garanzia di mutuo fondiario  per  Euro 119.000,00;  

 

b)  Ipoteca  legale iscritta presso l'Agenzia del Territorio di Grosseto in data 18/09/2013 ai nn. 

10276/1159 per Euro288.255,38 di cui Euro 144.127,69 in linea capitale, a favore di Equitalia  
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Centro S.p.a. con sede in Firenze (FI), domicilio ipotecario eletto Via Gorizia n. 31 - Grosseto,  

codice  fiscale 03078981200 e contro Roberto Ferlin per i diritti di ½ di proprietà, con annotazione 

di riduzione di somma dovuta ad Euro 89.432,76 e riduzione somma dell’ipoteca a garanzia ad 

Euro 178.865,52; 

 

c)  Ipoteca  a  concessione  amministrativa/riscossione  avente ruolo e avviso di addebito  

esecutivo iscritta presso l'Agenzia del Territorio di Grosseto in data  20/09/2017 ai nn. 11774/1830  

per Euro 78.109,26 di cui Euro 39.054,63 in linea capitale,  a  favore  di  Agenzia  Delle  Entrate-

riscossione con sede  in Roma (RM),  domicilio ipotecario  eletto  Via  Gorizia n. 31  -  Grosseto,  

codice  fiscale 13756881002 e contro Beatrice Tonini, sopra generalizzata, per i diritti di ½ di 

proprietà; 

 

d)  Verbale  di  pignoramento  immobili  trascritto all'Agenzia del territorio di Grosseto in data  

07/10/2022 ai nn. 17342/13057, a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a .con  sede in 

Siena  (SI), codice  fiscale  00884060526  e contro Beatrice Tonini e Roberto Ferlin,  sopra 

generalizzati, in ragine di ½ ciascuno e congiuntamente per l’intera proprietà. 

 

 

RISPOSTA AL 2° QUESITO: 
Espletate le verifiche preliminari di cui all’art. 567 2° comma del c.p.c., il sottoscritto, facendo 

seguito ai preventivi accordi con il Custode dott. Giuseppe Ciccone, eseguiva n. 1 sopralluogo, il 

giorno 27/06/2023.  

 

LA ZONA 
L’appartamento oggetto della procedura è posto nell’abitato di Braccagni, frazione di Grosseto. 

L’isolato nel quale è posto l’immobile oggetto della procedura risulta edificato in data antecedente 

al 1940. 

Braccagni è una frazione del comune di Grosseto, in Toscana. 

Situata nella parte settentrionale del territorio comunale, sorge ai piedi della collina di 

Montepescali, che costituisce una delle propaggini sud-occidentali di Monte Leoni. Il paese 

delimita a nord la piana di Grosseto, al centro della Maremma grossetana. Dista circa 12 km dalla 

città capoluogo.  

Braccagni è servita da uno svincolo della superstrada Variante Aurelia tra Livorno e Grosseto. Lo 

svincolo è situato in località Madonnino, a nord dell'abitato tra il centro della frazione e il polo 

fieristico del comune di Grosseto. 
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A Braccagni, data la sua posizione ai piedi della collina di Montepescali, è situata la stazione di 

Montepescali, posta lungo la ferrovia Tirrenica ed inaugurata nel 1864. Per questo, inizialmente, il 

paese di Braccagni era noto anche con il nome di Montepescali Stazione. 

 

SERVIZI 
La zona è provvista dei servizi base. 

 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELL’ IMMOBILE PIGNORATO 

Trattasi di un appartamento di civile abitazione edificato in epoca antecedente al 1940, avente 

accesso dal civico n. 10 della detta Via Aurelia Sud, nella Frazione di Braccagni, Comune di 

Grosseto, composto da soggiorno con angolo cottura, una camera ed un bagno, al piano terra; e di  

una soffitta al piano primo (sottotetto). 

L’accesso all’appartamento avviene da una corte comune imbrecciata, prospiciente Via Aurelia 

Sud. 

Confini: nell’insieme con corte comune da due lati e con p.lla 23 sub. 15. 

La struttura esternamente è intonacata e tinteggiata con colori chiari, ha una copertura a doppia 

falda in laterizio con sovrastante manto di tegole. 

Il bagno è dotato di wc, bidet, doccia e lavabo, rivestito in ceramica smaltata per un’altezza di circa 

ml 2,00. 

Nel soggiorno vi è una scala che conduce al piano primo ove vi è presente un locale soffitta e altri 

locali originariamente inaccessibili in quanto tamponati per il rispetto di standard edilizi, infatti 

all’epoca della ristrutturazione detti locali non potevano misurare in pianta una superficie maggiore 

del 25% della superficie residenziale sottostante. 

L’appartamento è provvisto di portoncino blindato, porte interne in legno tamburato, finestre con 

vetrocamera e persiane in alluminio, i pavimenti e battiscopa sono in gres porcellanato. 
L’appartamento ha quota utile interna pari a ml 2,70. 

Le finiture dell’appartamento sono di recente ripristino e quindi lo stato di conservazione è 

complessivamente buono. 

L’altezza interna è di 2,70 metri per il piano terra e la superficie calpestabile mq 64,63 mentre la 

soffitta presenta il controsoffitto originario di progetto smontato e quindi la sovrastante falda 

inclinata misura internamente h. minima 1,35 e H. massima 2,77, la superficie utile interna è mq 

12,80. 

L’appartamento risulta termoautonomo ed è provvisto di caldaia a gas. 

In totale l’unità immobiliare si può riassumere con i seguenti parametri: 
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SUPERFICIE COMMERCIALE (*) SUPERFICIE UTILE (**) 
(Derivante dalla parametrazione delle superfici 

delle Pertinenze esclusive accessorie e delle 

Pertinenze esclusive di ornamento) 

(Superficie Equo canone: Legge 392 del 

27.07.1978) 

93 mq 71.03 mq 
 

(*) Calcolata secondo il “Glossario delle definizioni tecniche in uso nel settore economico-

immobiliare”. 

(**) Calcolata secondo le “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani 

per la rilevazione dei dati dell’osservatorio del mercato immobiliare”. 

 

L’IMMOBILE E’ IN BUONO STATO DI CONSERVAZIONE. (vedi allegato 7A) 
 

RISPOSTA AL 3° QUESITO: 
CONFORMITÁ TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE E PIGNORAMENTO  
I dati indicati nel pignoramento sono conformi allo stato di fatto. 

 

RISPOSTA AL 4° QUESITO: 
SITUAZIONE CATASTALE 
APPARTAMENTO 
In fase di sopralluogo sono state riscontrate difformità interne relative al piano sottotetto in 
quanto sono state demolite le tamponature verticali e i controsoffitti, rendendo quindi 
accessibili le intercapedini intercluse. (Vedi allegato 2A) 

Il censimento di tali variazioni non è stato autorizzato in quanto si ritiene di dover considerare nella 

valutazione l’immobile al netto delle maggiori superfici. 

Attualmente il bene è censito nel seguente modo: 
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RISPOSTA AL 5° QUESITO: 
UTILIZZAZIONE PREVISTA NELLO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE  
Il Comune di Grosseto attualmente è dotato sia di Piano Strutturale che di Regolamento 

Urbanistico. 

Gli immobili risultano classificati nell’Utoe di BRACCAGNI, tessuto consolidato classe 5 (vedi 

allegato 5). 

In relazione alla classificazione urbanistica e alla normativa di riferimento si rimanda all’allegato 5  
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RISPOSTA AL 6° QUESITO: 
CONFORMITÁ AGLI ATTI CONCESSORI 
APPARTAMENTO 
-La costruzione dell’immobile è iniziata in data anteriore al primo settembre 1967 e che sullo 

stesso immobile sono stati ottenuti i seguenti titoli edilizi: 

*** concessione edilizia rilasciata dal comune di Grosseto in data 4 ottobre 1996 con il n. 96/369 

(Pratica Edilizia n. 1994/1639);  

***concessione edilizia rilasciata dal comune di Grosseto in data 17 marzo 1997 con il n. 97/115 

(Pratica Edilizia n. 1997/43);  

*** in data 21 maggio 1997 con il n. 49078 di Protocollo è stata presentata  al  Comune  di 

Grosseto  Denunzia di Inizio Attività accompagnata dai documenti previsti dalla relativa normativa;  

*** permesso di costruire protocollato dal comune di Grosseto in data 2 marzo 2011 con il n. 24791 

(Pratica Edilizia n. 2011/372).  

 

COMPARAZIONE CON LO STATO ATTUALE: 
Lo stato attuale dell’immobile nella porzione abitativa, risulta sostanzialmente conforme allo stato 

di variante di cui alla pratica edilizia n. 1997/43. 
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L’intervento assentito con permesso di costruire n. 24791 del 2 marzo 2011 (Pratica Edilizia n. 

2011/372) non è stato realizzato. 

Il piano sottotetto, come già descritto nei punti precedenti, presenta difformità relative allo 

smontaggio del controsoffitto e nel riutilizzo come deposito, dell’intercapedine tamponata posta 

all’interno delle falde di copertura nella zona sovrastante l’appartamento oggetto della presente 

relazione. 

Lo scrivente ritiene nella presente valutazione di dover considerare detti abusi non sanabili e 

quindi l’onere per il ripristino dello stato originario viene stimato in € 7.000,00. 

 

RISPOSTA AL 7° QUESITO: 
POSSIBILITÁ DI VENDITA IN UNO O PIÚ LOTTI 
A giudizio del sottoscritto risulta possibile procedere con la formazione di un unico lotto di vendita 

in quanto l’immobile di ridotte dimensioni è indivisibile.   

 

RISPOSTA AL 8° QUESITO: 
DIVISIBILITÁ DEL LOTTO E SUA FORMAZIONE 
Il bene è pignorato per l’intero, pertanto non è necessario procedere alla divisione in natura del 

bene. 

 

RISPOSTA AL 9° QUESITO: 
DISPONIBILITÁ DEL BENE 
Il bene di proprietà dei sig.ri TONINI BEATRICE E FORLIN ROBERTO, risulta nella disponibilità 

degli stessi, in quanto durante il sopralluogo lo stesso è risultato libero.  

In relazione alla sussistenza di contratti di locazione è stata inoltrata in data 02/08/2024 un’istanza 

all’Agenzia delle Entrate di Grosseto. La stessa in data 22/08/2024, ha certificato, che a nome di 

Tonini Beatrice, nata a Grosseto (GR) il 18/11/1968 C.F.TNNBRC68S58E202B e di Ferlin  

Roberto, nato a Grosseto (GR) il 14/11/1963 C.F. FRLRRT63S14E202C, come danti causa, non  

risultano registrati contratti di locazione aventi per oggetto l’immobile della procedura. (vedi 

allegato 9A) 

 

RISPOSTA AL 10° QUESITO: 
PROVVEDIMENTO ASSEGNAZIONE DELLA CASA CONIUGALE  
Non risulta agli atti un provvedimento di assegnazione della casa coniugale. 

 

RISPOSTA AL 11° QUESITO: 
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VERIFICA DI SUSSISTENZA VINCOLI, ONERI E DIRITTI 
I soggetti esecutati sono titolari del diritto di proprietà per la quota complessiva di 1/1 relativamente 

all’immobile. 

L’immobile non è ricompreso in condominio e non risultano vincoli oneri e diritti sul bene. 

 
RISPOSTA AL 12° QUESITO: 
CRITERIO DI STIMA 

La presente perizia ha per scopo la valutazione dei diritti reali di godimento relativi alle unità 

immobiliari descritte, al fine di verificarne il più probabile valore di mercato. 

Da alcune ricerche effettuate tramite le agenzie immobiliari, è stato poi riscontrato che l’offerta 

degli immobili residenziali in vendita nella zona non risulta sufficientemente esaustiva per poter 

eseguire una comparazione. 

Pertanto, la presenza di dati insufficienti a costituire una valida comparazione con beni simili, ha 

indirizzato il sottoscritto a stimare le due unità immobiliari oggetto di perizia tramite la 

comparazione con i valori di mercato presenti nella banca dati dell'Osservatorio del Mercato 

Immobiliare presso l'Agenzia delle Entrate. 

Trattandosi di valori medi relativi ad immobili con caratteristiche intrinseche ed estrinseche diverse 

- sia in meglio che in peggio - dalla fattispecie, si ritiene opportuno, applicare dei coefficienti di 
differenziazione determinati sulla base dell'esperienza del perito e sulla conoscenza del mercato 

immobiliare. 

Pertanto il valore dell’unità immobiliare sarà dato dalla seguente formula: 

 

PXxKx
OMIValOMIVal

V
2

maxmin
  

Dove: 

K= prodotto dei coefficienti di differenziazione  

PX= parametro di riferimento (mq lordi dell'immobile) 

 

Il Risultato dell'interrogazione dell'Osservatorio del Mercato immobiliare del comune di Grosseto, 

riferito all'anno 2023 - 2° Semestre, relativo ad immobili a destinazione residenziale con tipologia 

"civile abitazioni", ha restituito i seguenti valori: 
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 DETERMINAZIONE DL VALORE DI MERCATO 

 

Si riportano i coefficienti di differenziazione, indispensabili per adattare i valori sopra descritti alla 

fattispecie oggetto di stima. 

I fattori di seguito riportati tengono conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

dell'immobile e in particolar modo le peculiarità dell'immobile emerse durante le operazioni peritali: 

COEFFICIENTE DI DIFFERENZIAZIONE 
DESCRIZIONE DEL PARAMETRO COEFFICIENTE 
Accessibilità dell'unità immobiliare  0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

Valore paesaggistico della zona 0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

Disponibilità di spazi aperti  0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

Tipologia edilizia 0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

Isolamento e privacy 0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

Finiture interne e comfort  0,80 0,90 1,00 1,10 1,20 

K = 1,10 x 0,90 x 0,90 x 1,10 x 0,90 x 1,00 =0,8888,00% 

 

Poiché il valore della superficie commerciale dell’immobile è pari a 93 mq, Il valore della piena 
proprietà dell'immobile al netto delle aggiunte e detrazioni  pertanto sarà: 
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V= [(1.250,00+1.850,00)/2] x 0,88 x 93 mq = € 126.852,00 

 

AGGIUNTE E DETRAZIONI 
 

In relazione alla regolarizzazione urbanistica dell’appartamento con rimessa in pristino 

dell’immobile, come determinato in risposta al quesito n.6, deve essere detratto dal suddetto 

immobile la somma di € 7.000,00 

Il valore di mercato della piena proprietà è pertanto pari a: 

Valore della piena proprietà     =   € 126.852,00 

Detrazione per difformità urbanistica/ messa in pristino =-  €     7.000,00 

Totale valore piena proprietà     =    € 119.852,00 

Totale V. della piena proprietà =   € 119.852,00 

Arrotondabile ad € 120.000,00 ( Euro CENTOVENTIMILA/00) 

 

 

CONCLUSIONI (LOTTO UNICO) 
 

Diritti di Piena proprietà per l’intero di appartamento di civile abitazione edificato in epoca 

antecedente al 1940, avente accesso dal civico n. 10 della detta Via Aurelia Sud, nella 

Frazione di Braccagni, Comune di Grosseto , composto da soggiorno con angolo cottura, 

una camera ed un bagno, al piano terra; e di una soffitta al piano primo (sottotetto). 
L’altezza interna è di 2,70 metri per il piano terra e la superficie calpestabile mq 64,63 mentre la 

soffitta presenta il controsoffitto originario di progetto smontato e quindi la sovrastante falda 

inclinata misura internamente h. minima 1,35 e H. massima 2,77, la superficie utile interna è mq 

12,80. 

L'appartamento sopradescritto è censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Grosseto nel foglio 

15, con la particella 23 sub. 16, e con la particella 86 sub. 1, categoria  A/4,  classe  5^,  

consistenza vani catastali 4 e rendita catastale di Euro 340,86.  

Confini: nell’insieme con corte comune da due lati e con p.lla 23 sub. 15. 



MAURO MASETTI 

INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR  

 
 
 

Pagina 17 di 18 
 

Ing. Civile e Ambientale Iunior Mauro Masetti – Via Oberdan 11 – 58100 Grosseto 
Mail mauro.masetti1@virgilio.it – tel/fax 0564/26330 – cell 328/0772690 

PI. 01230620534    C.F. MST MRA 77P13 G088J 

 

 

In adempimento all’incarico ricevuto, ringrazia per la fiducia accordata e con l’occasione porgo 

Cordiali Saluti.        

 L’Esperto Estimatore 

Ing. Sez. B Mauro Masetti 
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Alla presente relazione si allega: 

 

Allegato lettera P – atto di pignoramento. 

Allegato lettera 1A – Mappa, visure e planimetria catastale. 

Allegato lettera 1B – Atto di provenienza. 

Allegato lettera 2.A – Rilievo immobile. 

Allegato 5 – Inquadramento e R.U. 

Allegato 7A – Documentazione fotografica. 

Allegato 8 – Documentazione edilizia. 

Allegato 9A – Istanza Attestazione Agenzia delle Entrate. 

 

L’Esperto Estimatore 

Ing. Sez. B Mauro Masetti 

 

 

__________________________ 
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TRIBUNALE CIVILE DI GROSSETO 
Procedura Esecuzione Immobiliare 131/2022 

 
 

ALLEGATO LETTERA P – ATTO DI PIGNORAMENTO 
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ALLEGATO LETTERA 1A – MAPPA, VISURE E PLANIMETRIA 
CATASTALE 

 



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/08/2024

Data: 21/08/2024 Ora: 17.38.38

Visura n.: T134414

Dati della richiesta Comune di GROSSETO (Codice:E202)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 15 Particella: 23 Sub.: 16

INTESTATI
1 FERLIN Roberto  nato a GROSSETO (GR) il 14/11/1963 FRLRRT63S14E202C* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 TONINI Beatrice  nata a GROSSETO (GR) il 18/11/1968 TNNBRC68S58E202B* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
86
23

1
16

2  A/4 5 4 vani Totale: 93 m²
Totale:esluse

aree
scoperte**:

93 m²

Euro 340,86 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni 2-classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E202 - Foglio 15 - Particella 23
Codice Comune E202 - Foglio 15 - Particella 86

Segue
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/08/2024

Data: 21/08/2024 Ora: 17.38.38

Visura n.: T134414

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/06/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
23
86

16
1

2  A/4 5 4 vani Euro 340,86 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/06/2013 Pratica n.
GR0087087  in atti dal 13/06/2013 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 47276.1/2013)

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni 2-classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E202 - Foglio 15 - Particella 23
Codice Comune E202 - Foglio 15 - Particella 86

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/05/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
86
23

1
16

2  A/4 5 4 vani Euro 340,86
L. 660.000

VARIAZIONE del 11/05/1999 in atti dal 11/05/1999
DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE (n. B00811.1/1999)

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Partita 1019399 Mod.58 -
Annotazioni 2-classamento e rendita validati

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/08/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FERLIN Roberto nato a GROSSETO (GR) il 14/11/1963 FRLRRT63S14E202C* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 TONINI Beatrice nata a GROSSETO (GR) il 18/11/1968 TNNBRC68S58E202B* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

pag: 2 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/08/2024

Data: 21/08/2024 Ora: 17.38.38

Visura n.: T134414

DATI DERIVANTI DA Atto  del 09/08/2012 Pubblico ufficiale ABBATE ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 42959 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 7137.1/2012 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 13/08/2012

Situazione degli intestati dal 11/05/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIERACCINI Oria nata a GROSSETO (GR) il 23/11/1945 PRCROI45S63E202K* (1) Proprieta'    fino al 09/08/2012

DATI DERIVANTI DA Atto  del 14/07/1995 Pubblico ufficiale MARCHIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 4322 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione  n. 1476 registrato in data 27/07/1995 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 5216.1/1995 in atti dal 25/11/1996

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 14/07/1995

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
23
86

14
 

2  A/4 5 4 vani L. 660.000 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/07/1995 in atti dal
25/11/1996 COMPRAVENDITA (n. 5216.1/1995)

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Notifica n. 50/1996 Partita 1019399 Mod.58 2574

Situazione dell'unità immobiliare dal 19/11/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
23
86

14
 

2  A/4 5 4 vani L. 660.000 CLASSAMENTO del 19/11/1996 in atti dal 25/11/1996 (n.
13594.2/1994)

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Partita 1017069 Mod.58 2574

Situazione dell'unità immobiliare dal 16/12/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15

 
23
86

14
 

2  VARIAZIONE del 16/12/1994 in atti dal 19/12/1994 FUSIONE
E CAMBIO DI DESTINAZIONE (n. 13594.1/1994)

Segue
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/08/2024

Data: 21/08/2024 Ora: 17.38.38

Visura n.: T134414

Indirizzo VIA AURELIA SUD Piano T
Notifica Partita 1017069 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 14/07/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIERACCINI Oria nata a GROSSETO (GR) il 23/11/1945 PRCROI45S63E202K* (1) Proprieta'    fino al 11/05/1999

DATI DERIVANTI DA Atto  del 14/07/1995 Pubblico ufficiale MARCHIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 4322 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione  n. 1476 registrato in data 27/07/1995 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 5216.1/1995 in atti dal 25/11/1996

Situazione degli intestati dal 16/12/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIERACCINI Alessandro nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1954 PRCLSN54R24E202H* (1) Proprieta' 1/5   fino al 14/07/1995
2 PIERACCINI Anna Maria nata a GROSSETO (GR) il 03/12/1943 PRCNMR43T43E202U* (1) Proprieta' 1/5   fino al 14/07/1995
3 PIERACCINI Giampiero nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1950 PRCGPR50R24E202T* (1) Proprieta' 1/5   fino al 14/07/1995
4 PIERACCINI Laura nata a GROSSETO (GR) il 08/03/1947 PRCLRA47C48E202Y* (1) Proprieta' 1/5   fino al 14/07/1995
5 PIERACCINI Oria nata a GROSSETO (GR) il 23/11/1945 PRCROI45S63E202K* (1) Proprieta' 1/5   fino al 14/07/1995

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/12/1994 in atti dal 19/12/1994 FUSIONE E CAMBIO DI DESTINAZIONE (n. 13594.1/1994)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 15 Particella 23 Subalterno 9; Foglio 15 Particella 23 Subalterno 9; Foglio 15 Particella 23 Subalterno 12; Foglio 15 Particella 86 ; 

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Data: 22/08/2024
Ora: 19:41:56
Numero Pratica: T166487/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura della Nota
Situazione degli atti informatizzati al 22/08/2024

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di  GROSSETO (E202) provincia GROSSETO  - Variazione n. B00811 del 1999

Dati della nota
VARIAZIONE del 11/05/1999 in atti dal 11/05/1999 DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE (n. B00811.1/1999)

Unità immobiliare n.1 Soppressa

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 14
Foglio 15 - Particella 86

Unità immobiliare n.2 Costituita

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 15

Indirizzo

 VIA AURELIA SUD Piano T  

Dati di classamento
Rendita  298,25 Euro
Zona censuaria 2
Categoria A/4 a), Classe 5, Consistenza 3.5 vani 
CLASSAMENTO E RENDITA VALIDATI

Segue



Data: 22/08/2024
Ora: 19:41:56
Numero Pratica: T166487/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Unità immobiliare n.3 Costituita

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 16
Foglio 15 - Particella 86 - Subalterno 1

Indirizzo

 VIA AURELIA SUD Piano T  

Dati di classamento
Rendita  340,86 Euro
Zona censuaria 2
Categoria A/4 a), Classe 5, Consistenza 4 vani 
CLASSAMENTO E RENDITA VALIDATI

Intestati

1.  PIERACCINI ORIA  (CF PRCROI45S63E202K) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  

Visura telematica

a) ABITAZIONI DI TIPO POPOLARE 

Legenda

Fine



Data: 22/08/2024
Ora: 19:45:25
Numero Pratica: T166655/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura della Nota
Situazione degli atti informatizzati al 22/08/2024

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di  GROSSETO (E202) provincia GROSSETO  - Variazione n. 13594 del 1994

Dati della nota
VARIAZIONE del 16/12/1994 in atti dal 19/12/1994 FUSIONE E CAMBIO DI DESTINAZIONE (n. 13594.1/1994)

Unità immobiliare n.1 Soppressa

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 9
Foglio 15 - Particella 86

Unità immobiliare n.2 Soppressa

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 9

Unità immobiliare n.3 Soppressa

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 12

Segue



Data: 22/08/2024
Ora: 19:45:25
Numero Pratica: T166655/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Unità immobiliare n.4 Costituita

Dati identificativi

Catasto Fabbricati - Comune di GROSSETO (E202)
Foglio 15 - Particella 23 - Subalterno 14
Foglio 15 - Particella 86

Indirizzo

 VIA AURELIA SUD Piano T  

Intestati

1.  PIERACCINI ALESSANDRO  (CF PRCLSN54R24E202H) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

2.  PIERACCINI ORIA  (CF PRCROI45S63E202K) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

3.  PIERACCINI ANNA MARIA  (CF PRCNMR43T43E202U) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

4.  PIERACCINI GIAMPIERO  (CF PRCGPR50R24E202T) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

5.  PIERACCINI LAURA  (CF PRCLRA47C48E202Y) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

Segue



Data: 22/08/2024
Ora: 19:45:25
Numero Pratica: T166655/2024
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

6.  PIERACCINI LAURA ; COM LEG 1/15792 (CF PRCLRA47C48E202Y) - GROSSETO (GR)
Diritto di: Proprieta'  per 1/5  

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/08/2024

Data: 22/08/2024 Ora: 22.10.41

Visura n.: T170839

Dati della richiesta Comune di GROSSETO (Codice:E202)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 15 Particella: 23 Sub.: 12

Unita' immobiliare soppressa dal 16/12/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15 23 12   VARIAZIONE del 16/12/1994 in atti dal 19/12/1994 FUSIONE

E CAMBIO DI DESTINAZIONE (n. 13594.1/1994)
Notifica Partita C Mod.58 -

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 15 Particella 23 Subalterno 9; Foglio 15 Particella 23 Subalterno 9; Foglio 15 Particella 86 ; Foglio 15 Particella 23 Subalterno 14; Foglio 15 Particella 86 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 03/05/1988

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 15 23 12 2  VARIAZIONE del 03/05/1988 in atti dal 19/11/1993 FUSIONE

(n. 402.1/1988)
Indirizzo VIA AURELIA SUD n. 8 Piano T
Notifica Partita 1006175 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 22/08/2024

Data: 22/08/2024 Ora: 22.10.41

Visura n.: T170839

Situazione degli intestati dal 12/02/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PIERACCINI Alessandro nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1954 PRCLSN54R24E202H* (1) Proprieta' 1/5   fino al 16/12/1994
2 PIERACCINI Anna Maria nata a GROSSETO (GR) il 03/12/1943 PRCNMR43T43E202U* (1) Proprieta' 1/5   fino al 16/12/1994
3 PIERACCINI Giampiero nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1950 PRCGPR50R24E202T* (1) Proprieta' 1/5   fino al 16/12/1994
4 PIERACCINI Laura nata a GROSSETO (GR) il 08/03/1947 PRCLRA47C48E202Y* (1) Proprieta' 1/5   fino al 16/12/1994
5 PIERACCINI Oria nata a GROSSETO (GR) il 23/11/1945 PRCROI45S63E202K* (1) Proprieta' 1/5   fino al 16/12/1994

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 12/02/1991 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione  Volume 537 n. 85 registrato in data 02/08/1991 - SUCCESSIONE
MESCHINELLI LIBIA Voltura n. 5418.1/1991 in atti dal 19/12/1994

Situazione degli intestati dal 03/05/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MESCHINELLI Libia nata a GROSSETO (GR) il 24/11/1912 MSCLBI12S64E202Z* (1) Proprieta' 5/15   fino al 12/02/1991
2 PIERACCINI Alessandro nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1954 PRCLSN54R24E202H* (1) Proprieta' 2/15   fino al 12/02/1991
3 PIERACCINI Annamaria nata a GROSSETO (GR) il 03/12/1943 PRCNMR43T43E202U* (1) Proprieta' 2/15   fino al 12/02/1991
4 PIERACCINI Giampiero nato a GROSSETO (GR) il 24/10/1950 PRCGPR50R24E202T* (1) Proprieta' 2/15   fino al 12/02/1991
5 PIERACCINI Laura nata a GROSSETO (GR) il 08/03/1947 PRCLRA47C48E202Y* (1) Proprieta' 2/15   fino al 12/02/1991
6 PIERACCINI Oria nata a GROSSETO (GR) il 23/11/1945 PRCROI45S63E202K* (1) Proprieta' 2/15   fino al 12/02/1991

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 03/05/1988 in atti dal 19/11/1993 FUSIONE (n. 402.1/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 15 Particella 23 Subalterno 1; Foglio 15 Particella 23 Subalterno 2; 

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 11/05/1999 - Data: 27/06/2023 - n. T12924 - Richiedente: MSTMRA77P13G088J

Data presentazione: 11/05/1999 - Data: 27/06/2023 - n. T12924 - Richiedente: MSTMRA77P13G088J

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:01
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17342
Registro particolare n. 13057 Presentazione n. 12 del 07/10/2022

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 03/10/2022 Numero di repertorio 1894
Pubblico ufficiale UNEP Codice fiscale 800 008 20532  
Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente CERVED X CERVED GROUP

Indirizzo SAN DONATO MILANESE - VIA DELL'UNIONE EUROPEA, 6/A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza -

Indirizzo VIA AURELIA SUD N. civico -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:01
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17342
Registro particolare n. 13057 Presentazione n. 12 del 07/10/2022

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.
Sede SIENA (SI)
Codice fiscale 00884060526

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome TONINI Nome BEATRICE
Nata il 18/11/1968 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale TNN BRC 68S58 E202 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Soggetto n. 2 In qualità di CONTRO
Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

ATTO DI PRECETTO NOTIFICATO IN DATA 28/06/2022 A TONINI BETRAICE E FER LIN ROBERTO CON IL
QUALE HA INTIMATO DI PAGARE LA SOMMA DI EURO 87.348 ,995 OLTRE SPESE ED INTERESSI.

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7488
Registro particolare n. 5472 Presentazione n. 34 del 03/06/2019

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 28/05/2019 Numero di repertorio 112607/88888/19
Pubblico ufficiale GROSSETO Codice fiscale -

GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 305   CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica SI

Atto mortis causa Data di morte 08/03/2018 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 3 Soggetti a favore 4 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 102 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6,0 vani

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 102 Subalterno 23

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7488
Registro particolare n. 5472 Presentazione n. 34 del 03/06/2019

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 12 metri quadri

Unità negoziale n. 3
Immobile n. 1

Comune C085 - CASTEL DEL PIANO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 233 Subalterno -
Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO

ULTRAPOPOLARE
Consistenza 2,5 vani

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Cognome FERLIN Nome CARLA
Nata il 30/01/1959 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale FRL CRL 59A70 E202 W

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/18

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/18

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/36

Soggetto n. 2 In qualità di FAVORE
Cognome FERLIN Nome ELPIDIO
Nato il 04/01/1934 a GIMINO (PL)
Sesso M Codice fiscale FRL LPD 34A04 E032 H

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/12

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di ABITAZIONE
Per la quota di 1/2

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di ABITAZIONE
Per la quota di 1/2

Soggetto n. 3 In qualità di FAVORE
Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7488
Registro particolare n. 5472 Presentazione n. 34 del 03/06/2019

Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 2/18
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 2/18
- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 2/36
Soggetto n. 4 In qualità di FAVORE

Cognome FERLIN Nome PAOLA
Nata il 22/02/1970 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale FRL PLA 70B62 E202 R

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/18

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/18

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/36

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome FRATINI Nome CATERINA
Nata il 28/10/1932 a CASTEL DEL PIANO (GR)
Sesso F Codice fiscale FRT CRN 32R68 C085 D

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/4

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

DEVOLUZIONE PER LEGGE FRLCRL59A70E202W - EREDE - FIGLIO/A FRLLPD34A04E032H - EREDE -
CONIUGE/PARTE DELL'UNIONE CIVILE FRLRRT63S14E202C - EREDE - FIGLIO/A FRLPLA70B62E202R -
EREDE - FIGLIO/A

Pag. 3 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11796
Registro particolare n. 8590 Presentazione n. 6 del 22/08/2019

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 19/08/2019 Numero di repertorio 237530/88888/19
Pubblico ufficiale GROSSETO Codice fiscale -

GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 305   CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica SI

Atto mortis causa Data di morte 03/07/2019 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 3 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C085 - CASTEL DEL PIANO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 233 Subalterno -
Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO

ULTRAPOPOLARE
Consistenza 2,5 vani

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 102 Subalterno 4

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11796
Registro particolare n. 8590 Presentazione n. 6 del 22/08/2019

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO Consistenza 6,0 vani

Immobile n. 2
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 71 Particella 102 Subalterno 23
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 12 metri quadri

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Cognome FERLIN Nome CARLA
Nata il 30/01/1959 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale FRL CRL 59A70 E202 W

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 3/108

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 6/27

Soggetto n. 2 In qualità di FAVORE
Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 3/108

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 6/27

Soggetto n. 3 In qualità di FAVORE
Cognome FERLIN Nome PAOLA
Nata il 22/02/1970 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale FRL PLA 70B62 E202 R

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 3/108

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 6/27

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome FERLIN Nome ELPIDIO
Nato il 04/01/1934 a GIMINO (PL)
Sesso M Codice fiscale FRL LPD 34A04 E032 H

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:05:00
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n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11796
Registro particolare n. 8590 Presentazione n. 6 del 22/08/2019

Per la quota di 3/36
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 6/9

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

DEVOLUZIONE PER LEGGE FRLCRL59A70E202W - EREDE - FIGLIO/A FRLRRT63S14E202C - EREDE - FIGLIO/
A FRLPLA70B62E202R - EREDE - FIGLIO/A
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 17:59:19
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10276
Registro particolare n. 1159 Presentazione n. 16 del 18/09/2013

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ALTRO ATTO
Data 12/09/2013 Numero di repertorio 187/5113
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Codice fiscale 030 789 81200  
Sede FIRENZE (FI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)
Capitale € 144.127,69 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 288.255,38

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A.

Codice fiscale 030 789 81200  
Indirizzo VIA GORIZIA 31 - GROSSETO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4,0 vani
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Ispezione telematica
n.  T1 155614 del 22/08/2024
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 10276
Registro particolare n. 1159 Presentazione n. 16 del 18/09/2013

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE

Denominazione o ragione sociale EQUITALIA CENTRO S.P.A.
Sede FIRENZE (FI)
Codice fiscale 03078981200 Domicilio ipotecario eletto VIA GORIZIA 31 -

GROSSETO
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 5176201300000073000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA:
19062013 NUMERO DI RUOLO: 223, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: 404 , TIPO
UFFICIO: I, DATA ESECUTORIETA: 28032000 NUMERO DI RUOLO: 145, ANNO DEL RUOLO: 2001, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: B86 , TIPO UFFICIO: R, DATA ESECUTORIETA: 22022001 NUMERO DI RUOLO:
1210, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO: U, DATA
ESECUTORIETA: 14112000 NUMERO DI RUOLO: 274, ANNO DEL RUOLO: 2002, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 31052002 NUMERO DI RUOLO: 341, ANNO DEL
RUOLO: 2003, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 15072003
NUMERO DI RUOLO: 607, ANNO DEL RUOLO: 2003, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO:
U, DATA ESECUTORIETA: 28112003 NUMERO DI RUOLO: 61, ANNO DEL RUOLO: 2006, CODICE ENTE: 1,
CODICE UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 30012006 NUMERO DI RUOLO: 450039,
ANNO DEL RUOLO: 2007, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L , TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA:
12072007 NUMERO DI RUOLO: 450041, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L ,
TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 29092008 NUMERO DI RUOLO: 153, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 30032010 NUMERO DI
RUOLO: 250121, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 13122010 NUMERO DI RUOLO: 550036, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 13012012 NUMERO DI RUOLO: 104, ANNO DEL
RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23052000
NUMERO DI RUOLO: 337, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
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UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22092000 NUMERO DI RUOLO: 147, ANNO DEL RUOLO: 2001, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 11122001 NUMERO DI RUOLO:
63, ANNO DEL RUOLO: 2002, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 21112002 NUMERO DI RUOLO: 171, ANNO DEL RUOLO: 2004, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25032004 NUMERO DI RUOLO: 20, ANNO DEL
RUOLO: 2005, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 30112004
NUMERO DI RUOLO: 200, ANNO DEL RUOLO: 2006, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 30012006 NUMERO DI RUOLO: 500, ANNO DEL RUOLO: 2006, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 18092006 NUMERO DI RUOLO:
16, ANNO DEL RUOLO: 2007, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 21122006 NUMERO DI RUOLO: 519, ANNO DEL RUOLO: 2007, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23112007 NUMERO DI RUOLO: 401, ANNO DEL
RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08082008
NUMERO DI RUOLO: 654, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 26082008 NUMERO DI RUOLO: 1024, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 26112008 NUMERO DI RUOLO:
97, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 26012009 NUMERO DI RUOLO: 395, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08042009 NUMERO DI RUOLO: 770, ANNO DEL
RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22072009
NUMERO DI RUOLO: 1022, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08102009 NUMERO DI RUOLO: 1260, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 15122009 NUMERO DI RUOLO:
209, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 24032010 NUMERO DI RUOLO: 555, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE
UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22062010 NUMERO DI RUOLO: 733, ANNO DEL
RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 19072010
NUMERO DI RUOLO: 55, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23122010 NUMERO DI RUOLO: 0, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE
ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24042012 NUMERO DI RUOLO:
2777, ANNO DEL RUOLO: 2004, CODICE ENTE: 3830, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 09072004 NUMERO DI RUOLO: 1284, ANNO DEL RUOLO: 2003, CODICE ENTE: 3834,
CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA: 28112002 NUMERO DI RUOLO: 1178, ANNO
DEL RUOLO: 2004, CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA:
18112003 NUMERO DI RUOLO: 1284, ANNO DEL RUOLO: 2004, CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 ,
TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA: 10122003 NUMERO DI RUOLO: 1164, ANNO DEL RUOLO: 2005,
CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA: 23112004 NUMERO DI
RUOLO: 1886, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 02062000 NUMERO DI RUOLO: 1189, ANNO DEL RUOLO: 2006, CODICE ENTE: 3834,
CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 05122005 NUMERO DI RUOLO: 1935, ANNO
DEL RUOLO: 2001, CODICE ENTE: 6721, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA:
13022001 NUMERO DI RUOLO: 2935, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 6733, CODICE UFFICIO: 1 ,
TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 02112000 NUMERO DI RUOLO: 1742, ANNO DEL RUOLO: 2000,
CODICE ENTE: 12266, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 05052000 NUMERO DI
RUOLO: 2914, ANNO DEL RUOLO: 2001, CODICE ENTE: 12266, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA
ESECUTORIETA: 09072001 NUMERO DI RUOLO: 803, ANNO DEL RUOLO: 2000, CODICE ENTE: 12361,
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 01032000 NUMERO DI RUOLO: 2951, ANNO DEL
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RUOLO: 2001, CODICE ENTE: 12415, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 23072001
NUMERO DI RUOLO: 1152, ANNO DEL RUOLO: 2004, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 19112003 NUMERO DI RUOLO: 564, ANNO DEL RUOLO: 2001, CODICE
ENTE: 53246, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 25072000 NUMERO DI RUOLO:
1120, ANNO DEL RUOLO: 2002, CODICE ENTE: 53246, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA
ESECUTORIETA: 30102001 NUMERO DI RUOLO: 1692, ANNO DEL RUOLO: 2005, CODICE ENTE: 53246,
CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA: 08022005

Pag. 4 - segue



Ispezione ipotecaria
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 1159 del 18/09/2013

Annotazioni
Servizio di P.I. di GROSSETO                      ANNOTAZIONE  presentata il  29/09/2014

Registro particolare n. 991 Registro generale n. 9870
Tipo di atto: 0821      -   RIDUZIONE DI SOMMA

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive

Pag. 5 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:04:59
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
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Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di iscrizione
Registro generale n. 9237
Registro particolare n. 1070 Presentazione n. 21 del 13/08/2012

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/08/2012 Numero di repertorio 42960/27126
Notaio ABBATE ANTONIO Codice fiscale BBT NTN 58D27 H501 S
Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0176   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 119.000,00 Tasso interesse annuo 6,67% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 238.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 20 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani
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n.  T1 155614 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 17:51:52
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di iscrizione
Registro generale n. 9237
Registro particolare n. 1070 Presentazione n. 21 del 13/08/2012

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.
Sede SIENA (SI)
Codice fiscale 00884060526 Domicilio ipotecario eletto SIENA PIAZZA

SALIMBENI, 3
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO

Cognome TONINI Nome BEATRICE
Nata il 18/11/1968 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale TNN BRC 68S58 E202 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Soggetto n. 2 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO
Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA "BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.", COME SOPRA RAPPRESENTATA, DI SEGUITO
SEMPLICEMENTE DENOMINATA BANCA MUTUANTE, CONSENTE DI MUTUARE AI SENSI DELL'ART. 38 E
SEGUENTI DEL D.LGS. 1.9.1993 N. 385 (T.U. LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITI- ZIA) AI SIGNORI
TONINI BEATRICE E FERLIN ROBERTO DI SEGUITO SEMPLICEMENTE DENOMINATI PARTE MUTUATARIA
CHE AC- CETTANO COL VINCOLO DELLA SOLIDARIETA' E DELLA INDIVISIBILITA' PER I PROPRI
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, LA SOMMA DI EURO 119.000,00 (CENTODICIANNOVEMILA VIRGOLA
ZEROZERO) ALL'INTERESSE DEL 6,67% (SEI VIRGOLA SESSANTASETTE PERCENTO) FISSO NOMINALE
ANNUO, E PERTANTO ALLA PRESENZA DI ME NOTAIO, CONSEGNA ALLA PARTE MUTUATARIA, UN
MANDATO, EMESSO SULLE CASSE DELLA BANCA MU- TUANTE STESSA CONTENENTE L'ORDINE DI
VERSARE AD ESSA PARTE MUTUATARIA LA SOMMA DI EURO 119.000,00 (CENTODICIANNOVEMILA
VIRGOLA ZEROZERO) DELLA QUALE SOMMA LA PARTE MUTUATARIA STESSA RILASCIA CON IL
PRESENTE ATTO QUIETANZA, DA AVERE UN UNICO E MEDESIMO EFFET- TO CON QUELLA CHE
RILASCERA' AL CASSIERE DELLA BANCA MUTUAN- TE, RICONOSCENDO DI AVER RICEVUTO L'INTERO
IMPORTO MUTUATO. LA PARTE MUTUATARIA RICONSEGNA ALLA BANCA MUTUANTE L'INTERA SOMMA
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MUTUATA PERCHE' VENGA COSTITUITA IN DEPOSITO CAUZIONALE INFRUTTIFERO PRESSO LA BANCA
STESSA FINCHE' NON SIA STATA GIUSTIFICATA ALLA BANCA ENTRO IL TERMINE DI 90 GIORNI DA OG- GI
E CON LE CONSEGUENZE, IN DIFETTO, PREVISTE AL PATTO N. 1 DEL CAPITOLATO ALLEGATO L'ASSENZA
DI ISCRIZIONI, PRIVILEGI O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ALL'IPOTECA DA ISCRIVERE IN DI-
PENDENZA DEL PRESENTE ATTO E SIANO INOLTRE ADEMPIUTE LE SE- GUENTI ALTRE CONDIZIONI -
ASSICURAZIONE DELL'IMMOBILE IPOTECATO COME PREVISTO AL PATTO N. 3 DEL CAPITOLATO
ALLEGATO. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI CONOSCERE LE DETTE CLAUSOLE PER AVERNE AVUTO
IN PRECEDENZA TESTUALE COMUNICAZIONE, DI ACCETTARLE ED APPROVARLE INTEGRALMENTE E
SPECIFICATAMENTE, CON PARTICOLARE RIGUARDO A QUELLE RIPORTATE NEL CAPITOLATO STESSO: -AL
NUMERO 1 (DEPOSITO CAUZIONALE DELLA SOMMA MUTUATA); -AL NUMERO 2 (INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO E DECORRENZA DEGLI INTERESSI); -AL NUMERO 4 (LIMITAZIONI E DIVIETI); -AL
NUMERO 5 (OBBLIGHI COLLATERALI); -AI NUMERI 7 E 8 (CASI DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMI- NE E DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO); -AL NUMERO 9 (IMPUTAZIONI DI PAGAMENTI E DI
SOMME E TITOLI COSTITUITI IN DEPOSITO); -AL NUMERO 11 (RESTITUZIONI ANTICIPATE); -AL NUMERO
12 (PAGAMENTI EFFETTUATI DA TERZI); -AL NUMERO 13 (CESSIONE DEI CREDITI DELLA BANCA
MUTUANTE). LE PARTI CONTRAENTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE PREVISTO AL
PRECEDENTE ART. 1 RIMANGA INVARIATO PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUO. LA PARTE
MUTUATARIA, SI OBBLIGA A RIMBORSARE LA SOMMA MUTUA- TA ENTRO ANNI 20 (VENTI) MEDIANTE
PAGAMENTO DI N. 240 (DUE- CENTOQUARANTA) RATE MENSILI COMPRENSIVE DI CAPITALE E INTE-
RESSI E SCADENTI L'ULTIMO GIORNO DI OGNI MESE A PARTIRE DAL- LA DATA INDICATA ALL'ART. 2 DEL
CAPITOLATO ALLEGATO E DA PA- GARSI IN CONTANTI PRESSO LE CASSE DELLA BANCA MUTUANTE. LA
PARTE MUTUATARIA PROVVEDERA' INOLTRE A CORRISPONDERE ALLA BANCA MUTUANTE GLI
INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO DI CUI AGLI ARTT. N. 1 E N. 2 DEL CAPITOLATO ALLEGATO ALLE
DATE E CON LE MODALITA' IVI PREVISTE DETERMINATI ALLO STESSO TASSO SOPRA PATTUITO. IL
PIANO DI AMMORTAMENTO, DEBITAMENTE FIRMATO DAI COMPARENTI STESSI E DA ME NOTAIO NEL
QUALE SONO EVIDENZIATE LE QUOTE DEL CAPITALE STESSO, COMPRESE NELLE SINGOLE RATE DI
AMMORTA- MENTO CONVENUTO E' UNITO AL "DOCUMENTO DI SINTESI" IN APPRES- SO ALLEGATO.
DALLO STESSO PIANO DI AMMORTAMENTO RISULTA ANCHE IL CAPITALE RESIDUO CHE VIENE A
DETERMINARSI MESE PER MESE A SEGUITO DELL'AMMORTAMENTO. LE SUDDETTE RATE MENSILI
COMPRENDERANNO OLTRE ALLA QUOTA DI CAPITALE RISPETTIVAMENTE INDICATO NEL PIANO DI
AMMORTAMENTO ALLEGATO, GLI INTERESSI AL TASSO SOPRA PREVISTO. IN PARZIALE DEROGA A
QUANTO PREVISTO ALL'ART.11 DEL CAPITO- LATO ALLEGATO AL CONTRATTO NESSUNA PENALE E'
DOVUTA DALLA PARTE MUTUATARIA NELL'IPOTESI DI ANTICIPATA ESTINZIONE. OGNI SOMMA DOVUTA
PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA' DI
PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA L'INTERESSE DI MORA A CARICO DELLA PARTE
MUTUATARIA E A FAVORE DELLA BANCA MUTUANTE. SU TALI INTERESSI NON E' AMMESSA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODI- CA. IL TASSO DI MORA VIENE STABILITO MAGGIORANDO DI 3 (TRE) PUN-
TI ANNUI IL TASSO CONVENZIONALE COME SOPRA PATTUITO E TEMPO PER TEMPO APPLICATO. ALLO
SCOPO DI GARANTIRE LA RESTITUZIONE DELLA SOMMA MUTUATA ED IL PAGAMENTO DEGLI INTERESSI,
DEGLI ACCESSORI E DI QUAN- T'ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO, I SIGNORI
TONINI BEATRICE E FERLIN ROBERTO, PER I DIRITTI DI COMPROPRIETA' PARI AD 1/2 (UN MEZZO)
CIASCUNO, MA AI FINI DELLA COSTITUZIONE DELLA PRESENTE GARANZIA IPOTECARIA SOLI-
DALMENTE E PER LA PIENA PROPRIETA', CONCEDONO IPOTECA A FAVORE DELLA "BANCA MONTE DEI
PASCHI DI SIENA S.P.A." E CONSENTONO CHE A FAVORE DELLA STESSA SIA ESEGUITA PRESSO L'AGENZIA
DEL TERRITORIO DI GROSSETO CORRISPONDENTE ISCRIZIONE SOPRA I BENI DESCRITTI IN CALCE AL
PRESENTE ATTO. LA STESSA PARTE MUTUATARIA DICHIARA, SOTTO LA COMMINATORIA DI CUI AL
PATTO N. 8 LETT. C) DEL CAPITOLATO ALLEGATO, CHE GLI IMMOBILI IN APPRESSO DESCRITTI SONO
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ATTUALMENTE DI SUA ESCLUSIVA E LIBERA PROPRIETA' PIENA DISPONIBILITA' CHE SONO IN REGOLA
CON LE NORME URBANISTICHE E CHE GLI STESSI NON SONO GRAVATI DA PRIVILEGI NE LOCATI IN
TUTTO O IN PARTE. LA SUDDETTA ISCRIZIONE IPOTECARIA VIENE CONSENTITA PER LA SOMMA
COMPLESSIVA DI EURO 238.000,00 (DUECENTOTRENTOTTOMILA VIRGOLA ZEROZERO) COSI'
COSTITUITA: A) EURO 119.000,00 (CENTODICIANNOVEMILA VIRGOLA ZEROZERO) PER CAPITALE
MUTUATO; B) EURO 119.000,00 (CENTODICIANNOVEMILA VIRGOLA ZEROZERO) PER GLI INTERESSI
ORDINARI NELLA SUDDETTA MISURA FISSA DEL 6,67% (SEI VIRGOLA SESSANTASETTE PERCENTO)
NOMINALE ANNUA, PER L'AMMONTARE DELLE RATE SCADUTE E NON PAGATE IN TUTTI I FATTORI DA
CUI SONO COMPOSTE; PER GLI INTERESSI MORATORI NELLA PATTUITA MISURA DELL' 9,67% (NOVE
VIRGOLA SESSANTASETTE PERCENTO) ANNUO, SULLE PREDETTE RATE E SULLE ALTRE SOMME DOVUTE
E NON PAGATE; PER QUALUNQUE ONERE IVI COMPRESI IMPOSTE E TASSE DI CUI AL PATTO N. 5 LETT. A)
DEL CAPITOLATO DI CUI LA PARTE MUTUATARIA E' TENUTA AL RIMBORSO A NORMA DEL PRESENTE
CONTRATTO, PER CINQUE ANNA- TE DI PREMIO ALLA COMPAGNIA DI ASSICURAZIONE, PER SPESE LE-
GALI, GIUDIZIALI E STRAGIUDIZIALI ANCHE SE NON REPETIBILI. LA PARTE MUTUATARIA SI IMPEGNA
PER SE ED I SUOI AVENTI CAUSA A COMUNICARE ALLA BANCA MUTUANTE A MEZZO RACCOMANDATA
DA IN- VIARE A: BANCA M.P.S. AREA TERRITORIALE TOSCANA SUD, VIA BANCHI DI SOPRA CIVICO N. 84 -
53100 SIENA, L'INTERVENUTO TRASFERIMENTO A TERZI DELLA PROPRIETA' DELL'IMMOBILE CON AC-
COLLO DEL MUTUO OVVERO LA COSTITUZIONE SULLO STESSO DI UN DIRITTO REALE DI GODIMENTO
ENTRO SESSANTA GIORNI DALLA DATA DELL'ATTO CORREDANDO LA COMUNICAZIONE CON COPIA
AUTENTICA DEI RELATIVI TITOLI IDONEI A TUTTI GLI EFFETTI DI LEGGE. AGLI EFFETTI DELL'ART. 39
COMMA 1 DEL CITATO D. LGS. 1.9.1993 N. 385, LA BANCA MUTUANTE ELEGGE DOMICILIO NELLA
PROPRIA SEDE IN SIENA E LA PARTE MUTUATARIA A TUTTI GLI EFFETTI GIUDIZIARI ED ESECU- TIVI, LO
ELEGGE PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO NEL PRESENTE ATTO ED IN DIFETTO PRESSO LA SEGRETERIA
DEL COMUNE DI GROS- SETO. LE SPESE DI QUESTO ATTO E SUE CONSEGUENZIALI SONO A CARICO DELLA
PARTE MUTUATARIA. UNA COPIA AUTENTICA DEL PRESENTE ATTO SARA' CONSEGNATA, DOPO LA
REGISTRAZIONE, A CURA DI ME NOTAIO ALLA PARTE MUTUATARIA, LA QUALE DICHIARA DI RITENERE
CON CIO' ADEMPIUTO A QUANTO DI- SPOSTO DAL 1 COMMA DELL'ART. 117 DEL D.LGS.1.9.1993 N. 385 E
DELLE VIGENTI DISPOSIZIONE IN MATERIA DI VIGILANZA. LA PARTE MUTUATARIA VERSA QUI
ALL'ATTO ALLA BANCA MUTUANTE LA SOMMA DI EURO 595,00 (CINQUECENTONOVANTACINQUE
VIRGOLA ZEROZERO) PER SPESE DI ISTRUTTORIA. LA PARTE MUTUATARIA MEDESIMA RICONOSCE CHE
SARANNO A SUO CA- RICO LE COMMISSIONI E LE SPESE PER OGNI SERVIZIO ACCESSORIO,
EVENTUALMENTE RICHIESTO DURANTE LA VITA DELL'OPERAZIONE. LE ATTUALI CONDIZIONI
ECONOMICHE (TARIFFE, COMMISSIONI E SPESE) DEI SUDDETTI SERVIZI ALLE QUALI, SALVO LE
VARIAZIONI TEMPO PER TEMPO APPLICABILI NEL RISPETTO DELLA NORMATIVA SULLA TRASPARENZA,
E' REGOLATO IL PRESENTE FINANZIAMENTO, SO- NO: -ATTO DI CONSENSO ALLA CANCELLAZIONE DI
IPOTECA CON AUTENTI- CA NOTARILE EURO 104,00; -RINNOVAZIONE DI IPOTECA EURO 130,00; -
RIDUZIONE DI IPOTECA EURO 130,00; -RESTRIZIONE DI IPOTECA CON AUTENTICA NOTARILE EURO
207,00; -DIVISIONE DI IPOTECA EURO 78,00 A QUOTA MINIMO EURO 200,00; -ACCOLLO MUTUO
(SUBINGRESSI) EURO 78,00; -SPESE PER CONTEGGIO DEBITO RESIDUO EURO 26,00; (IMPORTO NON
PERCEPITO IN CASO DI EFFETTIVA ESTINZIONE ENTRO LA SCADENZA DELLA RATA IN CORSO AL
MOMENTO DELLA RICHIESTA) -SPESE CERTIFICAZIONE DI INTERESSI EURO 8,00; -DUPLICATO DI
QUIETANZA EURO 8,00; -SPESE CERTIFICAZIONE DI SUSSISTENZA DEL CREDITO EURO 52,00; -SPESE
COPIA PIANO DI AMMORTAMENTO EURO 6,00; -SPESE AMMINISTRATIVE INVIO RATA EURO 2,50; -INVIO
COMUNICAZIONI ESENTE; -SPESE PER INVIO LETTERA DI SOLLECITO EURO 5,00; LA VOCE DI SPESA
DENOMINATA "SPESE AMMINISTRATIVE INVIO RA- TA" NON VERRA' PERCEPITA DALLA BANCA
QUALORA L'INVIO AVVENGA CON STRUMENTI DI COMUNICAZIONE TELEMATICA. LA BANCA ATTESTA,
ALTRESI', E LA PARTE MUTUATARIA APPROVA, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELLA VIGENTE NORMATIVA
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REGOLAMENTA- RE IN MATERIA DI TRASPARENZA, CHE LA QUANTIFICAZIONE DEI CO- STI ADDEBITATI
QUALE CORRISPETTIVO DELLE COMUNICAZIONI PE- RIODICHE NON E' SUPERIORE ALLE SPESE
SOSTENUTE PER IL LORO INVIO. LA BANCA, QUALORA SUSSISTA UN GIUSTIFICATO MOTIVO, SI RISERVA
LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE CONDIZIONI ECONOMICHE DEL PRESENTE ARTICOLO MEDIANTE
"PROPOSTA DI MODIFICA UNILA- TERALE DEL CONTRATTO" CON PREAVVISO MINIMO DI DUE MESI, NEL
RISPETTO DI QUANTO PREVISTO DALL'ART. 118 DEL D. LGS. 1 SETTEMBRE 1993, N. 385. LA MODIFICA SI
INTENDE APPROVATA OVE IL CLIENTE NON RECEDA DAL CONTRATTO ENTRO LA DATA PREVISTA PER LA
SUA APPLICAZIONE, SENZA PENALITA' E SENZA SPESE DI CHIUSURA E CON APPLICAZIONE DELLE
CONDIZIONI PRECEDENTEMENTE PRATICATE. LA PARTE FINANZIATA DICHIARA DI ACCETTARE E DI
APPROVARE E- SPRESSAMENTE QUANTO SOPRA, ANCHE AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELLE
DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA NORMATIVA SULLA TRASPAREN- ZA. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA
DI VOLER RICEVERE LE COMU- NICAZIONI PERIODICHE DI CUI AL PRESENTE ARTICOLO - A MEZZO
POSTA. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA, ALTRESI', DI AVER PRESO VISIONE DEL FOGLIO
INFORMATIVO RELATIVO AL PRESENTE MUTUO. RESTA SALVA LA FACOLTA' DELLA PARTE MUTUATARIA
DI AVVALERSI DELLA FACOLTA' DI SURROGAZIONE AI SENSI DELL'ART.120 QUATER D.LGS.385/93, CON
ESCLUSIONE DI PENALI O ALTRI ONERI DI QUALSIASI NATURA PER L'ESTINZIONE DEL PRESENTE
FINANZIAMEN- TO. LA PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO CHE TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE
(TAEG), OVVERO IL COSTO TOTALE DELL'OPERAZIONE A SUO CARICO, ESPRESSO IN PERCENTUALE
ANNUA DEL FINANZIAMENTO, E' DEL 7,07% (SETTE VIRGOLA ZEROSETTE PERCENTO). PER EVENTUALI
CONTESTAZIONI IN ORDINE AI RAPPORTI INTRATTE- NUTI CON LA BANCA, IL CLIENTE PUO'
RIVOLGERSI ALL'UFFICIO RE- CLAMI DELLA STESSA (VIA ALDO MORO N.11/13 - 53100 SIENA) E, OVE NE
RICORRANO I PRESUPPOSTI, ALL'ARBITRO BANCARIO FINAN- ZIARIO (ABF), SISTEMA DI RISOLUZIONE
DELLE CONTROVERSIE AI SENSI DELL'ART. 128-BIS DEL D. LGS. N. 385/1993 (TESTO UNICO BANCARIO),
SEGUENDO LE MODALITA' INDICATE NELL'APPOSITA "GUI- DA PRATICA ALL'ABF" REPERIBILE SUL SITO
WEB WWW.ARBITROBAN- CARIOFINANZIARIO.IT, PRESSO LA PROPRIA FILIALE DELLA BANCA, OPPURE
SUL SITO WEB WWW.MPS.IT. SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "B", OMESSANE LA
LETTURA PER ESPRESSA E CONCORDE VOLONTA' DEI COMPARENTI, IL "DOCUMENTO DI SINTESI"
RECANTE LE CONDIZIONI ECONOMICHE DEL PRESENTE FINANZIAMENTO. CON RIFERIMENTO ALL'ART.1
COMMA 160 DELLA LEGGE 24/12/2007 N.244, LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA CHE IL PRESENTE
MUTUO E' FINALIZZATO ALL'ACQUISTO DELLA PRIMA CASA DI ABITAZIONE ED ESPRESSAMENTE
ATTESTA L'ESISTENZA DELLA CONDIZIONI DI CUI ALLA NOTA II BIS ALL'ART.1 DELLA TARIFFA, PARTE I,
ALLEGATA AL D.P.R. N.131/1986 E COSI' DI ESSERE RESIDENTE NEL COMUNE DI OVE E' UBICATO
L'IMMOBILE AD USO ABITATIVO FINANZIATO O COMUNQUE DI PRENDERE LA RESIDENZA IN DETTO
COMUNE NEI TERMI- NI DI LEGGE, DI NON ES ITOLARE ESCLUSIVO, O IN COMUNIONE CON IL CONIUGE,
DEI DIRITTI DI PROPRIETA', NUDA PROPRIETA', USU- FRUTTO, USO, ABITAZIONE DI ALTRO IMMOBILE
AD USO ABITATIVO ACQUISTATO DALLA STESSA O DAL CONIUGE USUFRUENDO DELLE AGE- VOLAZIONI
FISCALI PRIMA CASA PREVISTE AL PUNTO C DELL'ART.3, COMMA 131, DELLA LEGGE 28 DICEMBRE 1995,
NUMERO 549 E DI CUI AGLI ARTICOLI DI LEGGE IVI RICHIAMATI. PERTANTO IL PRESENTE
FINANZIAMENTO E' SOGGETTO ALL'IMPOSTA SOSTITUTIVA EX ART.18 COMMA 3 D.P.R. 29 SETTEMBRE
1973 N.601 COME MODIFICA L'ART.1-BIS, COMMA 6 DEL D.L. 12 LUGLIO 2004 N.168, CONVERTITO IN
LEGGE 30 LUGLIO 2004, N.191 NELLA MISU- RA DELLO 0,25% (ZERO VIRGOLA VENTICINQUE PERCENTO).
LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA INOLTRE DI ESSERE EDOTTA DELLE CONSEGUENZE FISCALI
DELL'EVENTUALE DECADENZA DAI BENEFICI MEDESIMI. PER TUTTO QUANTO NON E' STATO
ESPRESSAMENTE PREVISTO NEL PRE- SENTE ATTO, LE PARTI CONTRAENTI SI RIPORTANO ALLE LEGGI
VI- GENTI SUL CREDITO FONDIARIO ED ALLE DISPOSIZIONI DEL CODICE CIVILE. IL PRESENTE ATTO
BENEFICIA DELLE AGEVOLAZIONI ED ESENZIONI FISCALI PREVISTE DAL D.P.R. 29.9.1973 N. 601 E
SUCCESSIVE MODIFICHE E INTEGRAZIONI. IN RELAZIONE ALL'OBBLIGO SANCITO DALL'ART. 5, COMMA
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1, DEL D. LGS. 4 MARZO 2010, N. 28, DI ESPERIRE IL PROCEDIMENTO DI MEDIAZIONE PRIMA DI FARE
RICORSO ALL'AUTORITA' GIUDIZIARIA, I CONTRAENTI CONCORDANO (IN ATTUAZIONE DEL
RICHIAMATO ART. 5, COMMA 5) DI SOTTOPORRE LE CONTROVERSIE CHE DOVESSERO SORGERE DAL
PRESENTE CONTRATTO AI SEGUENTI ORGANISMI, IN FUNZIONE DELLA LORO SPECIALIZZAZIONE SULLA
MATERIA BANCARIA E FINAN- ZIARIA: -ARBITRO BANCARIO FINANZIARIO, SISTEMA DI RISOLUZIONE
DELLE CONTROVERSIE ISTITUITO AI SENSI DELL'ART. 128- BIS DEL D.LGS. 385/93 (TESTO UNICO
BANCARIO), SECONDO LE MODALITA' INDICATE NELLA "GUIDA PRATICA ABF", REPERIBILE SUL SITO
WEB WWW.ARBITROBANCARIOFINANZIARIO.IT, PRESSO LE FILIALI DELLA BANCA OPPURE SUL SITO
WWW.MPS.IT (ATTIVABILE SOLO DAL CLIEN- TE); -ORGANISMO DI CONCILIAZIONE BANCARIA
COSTITUITO DALL'ASSO- CIAZIONE CONCILIATORE BANCARIOFINANZIARIO, SECONDO LE MODA- LITA'
PREVISTE NEL "REGOLAMENTO DI PROCEDURA PER LA CONCILIA- ZIONE", REPERIBILE SUL SITO WEB
WWW.CONCILIATOREBANCARIO.IT, PRESSO LE FILIALI DELLA BANCA OPPURE SUL SITO WWW.MPS.IT. IL
PROCEDIMENTO DI MEDIAZIONE POTRA' ESSERE ESPERITO PRESSO ORGANISMI DIVERSI DA QUELLI
SOPRA INDICATI, ISCRITTI NEL- L'APPOSITO REGISTRO PRESSO IL MINISTERO DI GIUSTIZIA, PURCHE'
PRECIPUAMENTE SPECIALIZZATI IN MATERIA BANCARIA/FINANZIARIA. EVENTUALI ULTERIORI
DIVERSI ORGANISMI POTRANNO ESSERE ADITI PURCHE' GRADITI A ENTRAMBE LE PARTI.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/08/2012 Numero di repertorio 42959/27125
Notaio ABBATE ANTONIO Codice fiscale BBT NTN 58D27 H501 S
Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di ACQUIRENTE

Cognome FERLIN Nome ROBERTO
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Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Soggetto n. 2 In qualità di ACQUIRENTE
Cognome TONINI Nome BEATRICE
Nata il 18/11/1968 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale TNN BRC 68S58 E202 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di VENDITORE

Cognome PIERACCINI Nome ORIA
Nata il 23/11/1945 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale PRC ROI 45S63 E202 K

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

NELLA VENDITA SONO ALTRESI' COMPRESI I PROPORZIONATI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SULLE PARTI
DEL FABBRICATO E SUE PERTINENZE CHE PER LEGGE, DISLOCAZIONE OD USO SONO CONDOMINIALI.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione RICHIESTA ESATTORIALE
Data 25/09/2014 Numero di repertorio 295/5114
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Codice fiscale 030 789 81200  
Sede FIRENZE (FI)

Dati relativi all'annotazione
Tipo di annotazione ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
Descrizione 821   RIDUZIONE DI SOMMA
Riduzione di somma dovuta da € 144.127,69 a € 89.432,76
Riduzione somma dell'ipoteca € 288.255,38 a € 178.865,52

Altri dati
Formalità di riferimento Iscrizione Numero di registro particolare 1159 del 18/09/2013

Dati riepilogativi
Unità negoziali - Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti
A favore (come nella formalità originaria)
Soggetto n. 1

Denominazione o ragione sociale EQUITALIA CENTRO S.P.A.
Sede FIRENZE (FI)
Codice fiscale 03078981200

Per la quota di -
Contro (come nella formalità originaria)
Soggetto n. 1

Cognome FERLIN Nome ROBERTO
Nato il 14/11/1963 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale FRL RRT 63S14 E202 C
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ALTRO ATTO
Data 20/09/2017 Numero di repertorio 825/5117
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Codice fiscale 137 568 81002  
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
Derivante da 0420   RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Capitale € 39.054,63 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 78.109,26
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AGENZIA DELLE ENTRATE-

RISCOSSIONE
Codice fiscale 137 568 81002  
Indirizzo VIA GORIZIA 31 - GROSSETO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4,0 vani
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:16:14
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 158519 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:13:25
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di iscrizione UTC: 2017-09-20T12:29:35.711496+02:00
Registro generale n. 11774
Registro particolare n. 1830 Presentazione n. 45 del 20/09/2017

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE

Denominazione o ragione sociale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 13756881002 Domicilio ipotecario eletto VIA GORIZIA 31 -

GROSSETO
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome TONINI Nome BEATRICE
Nata il 18/11/1968 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale TNN BRC 68S58 E202 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 05176201600000287000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA:
01072016 NUMERO DI RUOLO: 150049, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: R5L ,
TIPO UFFICIO: U, DATA ESECUTORIETA: 07012009 NUMERO DI RUOLO: 250148, ANNO DEL RUOLO: 2011,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 14012011 NUMERO DI
RUOLO: 250209, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 11102011 NUMERO DI RUOLO: 250125, ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 26102012 NUMERO DI RUOLO: 550036, ANNO DEL
RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 13012012
NUMERO DI RUOLO: 250019, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 12122012 NUMERO DI RUOLO: 250205, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 08082013 NUMERO DI RUOLO:
250239, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 29092014 NUMERO DI RUOLO: 250305, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TZN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 26112014 NUMERO DI RUOLO: 401, ANNO DEL
RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 08082008
NUMERO DI RUOLO: 917, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24112008 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
35120130001486590000, ANNO: 2013, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 21122013 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 35120140001159558000, ANNO:
2014, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 09102014
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:16:14
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 158519 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:13:25
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di iscrizione UTC: 2017-09-20T12:29:35.711496+02:00
Registro generale n. 11774
Registro particolare n. 1830 Presentazione n. 45 del 20/09/2017

NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO: 35120140001849273000, ANNO: 2014, CODICE ENTE: 2,
CODICE UFFICIO: 360000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23122014 NUMERO DI RUOLO: 98, ANNO
DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 21400 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
10122012 NUMERO DI RUOLO: 29, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 21400 ,
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25052015 NUMERO DI RUOLO: 3029, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 02082010 NUMERO DI
RUOLO: 1515, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 3834, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 11042014 NUMERO DI RUOLO: 3961, ANNO DEL RUOLO: 2010, CODICE ENTE: 19000,
CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 18112010 NUMERO DI RUOLO: 4177,
ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 30112011 NUMERO DI RUOLO: 4177, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 19000,
CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 30112011 NUMERO DI RUOLO: 3759,
ANNO DEL RUOLO: 2012, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 04122012 NUMERO DI RUOLO: 3726, ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 19000,
CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 27112013 NUMERO DI RUOLO: 3726,
ANNO DEL RUOLO: 2013, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 27112013 NUMERO DI RUOLO: 2767, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 19000,
CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 02122014 NUMERO DI RUOLO: 2767,
ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 19000, CODICE UFFICIO: CGRN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 02122014 NUMERO DI RUOLO: 2372, ANNO DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 51271,
CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 19062008 NUMERO DI RUOLO: 2373, ANNO
DEL RUOLO: 2008, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
19062008 NUMERO DI RUOLO: 2919, ANNO DEL RUOLO: 2009, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 ,
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 06082009 NUMERO DI RUOLO: 2715, ANNO DEL RUOLO: 2010,
CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 01072010 NUMERO DI
RUOLO: 2106, ANNO DEL RUOLO: 2011, CODICE ENTE: 51271, CODICE UFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 28032011
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15771
Registro particolare n. 10327 Data di presentazione 23/12/1988
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 10327 del 1988
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 10327 del 1988
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 10327 del 1988
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 10327 del 1988
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:43
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 2671
Registro particolare n. 1844 Data di presentazione 10/03/1993
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 1844 del 1993
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:45
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8477
Registro particolare n. 5804 Data di presentazione 20/07/1995
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ufficio di GROSSETO - Trascrizione N. RP 5804 del 1995
Ispezione T1 160331/ del 20240822
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:46
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9234
Registro particolare n. 7135 Presentazione n. 18 del 13/08/2012

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/08/2012 Numero di repertorio 42959/27125
Notaio ABBATE ANTONIO Codice fiscale BBT NTN 58D27 H501 S
Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 303   ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Voltura catastale automatica SI

Atto mortis causa Data di morte 17/12/1987 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Immobile n. 2
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto TERRENI
Foglio 6 Particella 11 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:46
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9234
Registro particolare n. 7135 Presentazione n. 18 del 13/08/2012

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Cognome PIERACCINI Nome ORIA
Nata il 23/11/1945 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale PRC ROI 45S63 E202 K

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/15

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome PIERACCINI Nome ALFIERO
Nato il 26/05/1906 a GROSSETO (GR)
Sesso M Codice fiscale PRC LFR 06E26 E202 J

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 2/15

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA SUCCESSIONE SI E' APERTA PER LEGGE EREDE LA FIGLIA
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:47
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9235
Registro particolare n. 7136 Presentazione n. 19 del 13/08/2012

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/08/2012 Numero di repertorio 42959/27125
Notaio ABBATE ANTONIO Codice fiscale BBT NTN 58D27 H501 S
Sede GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 303   ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa Data di morte 12/02/1991 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 23 Subalterno 16
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 86 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Immobile n. 2
Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto TERRENI
Foglio 6 Particella 11 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 22/08/2024  Ora 18:34:47
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 160331 del 22/08/2024

Inizio ispezione  22/08/2024 18:28:31
Tassa versata € 3,60Richiedente MSTMRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9235
Registro particolare n. 7136 Presentazione n. 19 del 13/08/2012

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Cognome PIERACCINI Nome ORIA
Nata il 23/11/1945 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale PRC ROI 45S63 E202 K

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/15

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome MESCHINELLI Nome LIBIA
Nata il 24/11/1912 a GROSSETO (GR)
Sesso F Codice fiscale MSC LBI 12S64 E202 Z

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/15

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

LA SUCCESSIONE SI E' APERTA PER LEGGE EREDE LA FIGLIA
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MAURO MASETTI 

INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR  
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Ing. Civile e Ambientale Iunior Mauro Masetti – Via Oberdan 11 – 58100 Grosseto 
Mail mauro.masetti1@virgilio.it – tel/fax 0564/26330 – cell 328/0772690 

PI. 01230620534    C.F. MST MRA 77P13 G088J 

TRIBUNALE CIVILE DI GROSSETO 
Procedura Esecuzione Immobiliare 131/2022 

 
 

ALLEGATO LETTERA 1B - ATTO DI PROVENIENZA  
 



 

Repertorio n. 42959                      Raccolta n. 27125 

                       COMPRAVENDITA 

                    REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno 2012 (duemiladodici), addì 9 (nove), del mese di ago- 

sto, in Grosseto, nel mio studio, in Via Varese n. 1. 

Avanti  a me Dottor Antonio Abbate Notaio residente in Gros- 

seto ed iscritto presso il Collegio  Notarile  della  stessa 

città,  assistito su richiesta delle parti dai testimoni si- 

gnore: 

-GARATTO VALENTINA, nata a Grosseto il 30 giugno 1980, resi- 

dente a Grosseto Via Labriola n. 4, e 

-SCOLARI  RAUCH  ARIANNA, nata a San Giovanni Valdarno il 23 

novembre 1975, residente a Grosseto,  Via  Castiglionese  n. 

29/A; 

ambedue  testi a me note ed idonee nelle forme di legge come 

le medesime affermano, 

                 sono presenti i signori: 

1)-PIERACCINI ORIA, 

nata a Grosseto (GR) il 23 novembre 1945, 

residente in comune di  Grosseto  (GR),  nella  frazione  di 

Braccagni, Via Aurelia Sud n. 8, 

Codice Fiscale PRC ROI 45S63 E202K; 

2)-FERLIN ROBERTO, 

nato a Grosseto (GR) il 14 novembre 1963, 

residente  in  Comune  di  Grosseto  (GR), nella frazione di 

Registrato a GROSSETO

il 09/08/2012

N.5438/1T Serie

Trascritto alla Conserv.

Reg. Imm. di GROSSETO

il 13/08/2012

al N.9234 R.G.O.

al N.7135 R.P.F

Trascritto alla Conserv.

Reg. Imm. di GROSSETO

il 13/08/2012

al N.9235 R.G.O.

al N.7136 R.P.F

Trascritto alla Conserv.

Reg. Imm. di GROSSETO

il 13/08/2012

al N.9236 R.G.O.

al N.7137 R.P.F



 

Braccagni, Via Aurelia Sud n. 10, 

Codice Fiscale FRL RRT 63S14 E202C; e 

3)-TONINI BEATRICE, 

nata a Grosseto (GR) il 18 novembre 1968, 

residente in Comune di  Grosseto  (GR),  nella  frazione  di 

Braccagni, Via Aurelia Sud civico n. 10, 

Codice Fiscale TNN BRC 68S58 E202B. 

Comparenti cogniti tra di loro, della cui identità personale 

io Notaio sono certo, i quali, previa  dichiarazione  resami 

che  la signora PIERACCINI ORIA è la madre della signora TO- 

NINI BEATRICE, 

                   con il presente atto, 

     dichiarano, convengono e stipulano quanto segue. 

ARTICOLO 1)- 

La signora PIERACCINI ORIA cede e vende, con tutte le garan- 

zie  di  legge,  ai signori FERLIN ROBERTO e TONINI BEATRICE 

che per i diritti di comproprietà pari  ad  1/2  (un  mezzo) 

ciascuno in comunione e pro indiviso, accettano ed acquista- 

no, la seguente porzione di un fabbricato, sito in Comune di 

Grosseto, nella frazione di Braccagni, alla Via Aurelia Sud, 

e precisamente: 

***un appartamento di abitazione, avente accesso dal  civico 

n.  10 della detta Via, composto di cucina, una camera ed un 

bagno, al piano terra; e di  una  soffitta  al  piano  primo 

(sottotetto); 



 

piani fra di loro comunicanti a mezzo di scala interna; 

confini: 

corte comune su più lati, altra proprietà PIERACCINI ORIA su 

più lati, salvo altri; 

l'appartamento sopradescritto è censito nel Catasto  Fabbri- 

cati del Comune di: Grosseto 

nel foglio 15, 

con la particella 23 sub. 16, e 

con la particella 86 sub. 1, 

categoria  A/4,  classe  5^,  consistenza vani catastali 4 e 

rendita catastale di Euro 340,86. 

(Classamento proposto e validato - D.M. 701/94). 

Alla predetta unità immobiliare corrisponde  la  planimetria 

depositata  in Catasto che in copia, omessane la lettura per 

espressa e concorde volontà dei comparenti,  che  dichiarano 

di  averla  attentamente esaminata, da essi dalle testi e da 

me Notaio firmata, si allega al presente atto sotto la  let- 

tera "A". 

Io  Notaio  do  atto che l'intestazione catastale dell'unità 

immobiliare urbana in oggetto è parzialmente  conforme  alle 

risultanze  dei  Registri  Immobiliari, tenuto conto che non 

risultano trascritte le accettazioni di eredità dei  defunti 

signori 

PIERACCINI ALFIERO nato a Grosseto il 26 maggio 1906 e dece- 

duto a Grosseto il 17 dicembre 1987, e 



 

MESCHINELLI LIBIA, nata a Grosseto il 24 novembre 1912 e de- 

ceduta a Grosseto il 12 febbraio 1991. 

A tal proposito le parti mi chiedono di procedere sulla base 

del presente atto alla trascrizione delle accettazioni taci- 

te  di  eredità dei signori PIERACCINI ALFIERO e MESCHINELLI 

ORIA predetti. 

La signora PIERACCINI ORIA, da me notaio fatto richiamo alle 

sanzioni  penali previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 di- 

cembre 2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti  e  di- 

chiarazioni  mendaci ivi indicate, ai sensi dell'articolo 47 

dello stesso D.P.R. n. 445/2000, 

                         dichiara: 

-di essere coerede per la quota di 2/15, unitamente  ai  si- 

gnori  PIERACCINI  ALESSANDRO, ANNA MARIA, GIAMPIERO e LAURA 

per 2/15 ciascuno ed alla signora MESCHINELLI LIBIA  per  la 

quota  di 5/15, del defunto signor PIERACCINI ALFIERO nato a 

Grosseto 26 maggio 1906 e deceduto a Grosseto il 17 dicembre 

1987,  come risulta dal certificato di morte rilasciato dal- 

l'Ufficiale dello Stato Civile del Comune di Grosseto in da- 

ta 30 luglio 2012 che, in originale, omessane la lettura per 

dispensa avutane dai comparenti, si allega al presente  atto 

sotto la lettera "B"; 

-che oltre ad essi non esistono altre persone aventi diritto 

a quota di riserva o di legittima; e 

-di essere persona di piena capacità giuridica e di agire, e 



 

conseguentemente 

                          chiede 

che,  sulla  base di questo atto venga trascritta l'accetta- 

zione tacita dell'eredità dello stesso signor PIERACCINI AL- 

FIERO. 

La signora PIERACCINI ORIA, da me notaio fatto richiamo alle 

sanzioni penali previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28  di- 

cembre  2000  n. 445 per le ipotesi di falsità in atti e di- 

chiarazioni mendaci ivi indicate, ai sensi dell'articolo  47 

dello stesso D.P.R. n. 445/2000, 

                         dichiara: 

-di essere coerede per la quota di 1/5, unitamente ai signo- 

ri PIERACCINI ALESSANDRO, ANNA MARIA, GIAMPIERO e LAURA  per 

1/5 ciascuno, della defunta signora MESCHINELLI LIBIA nata a 

Grosseto il 24 novembre 1912 e deceduta  a  Grosseto  il  12 

febbraio 1991, 

come  risulta dal certificato di morte rilasciato dall'Uffi- 

ciale dello Stato Civile del Comune di Grosseto in  data  30 

luglio  2012  che, in originale, omessane la lettura per di- 

spensa avutane dai comparenti, si allega  al  presente  atto 

sotto la lettera "C"; 

-che oltre ad essi non esistono altre persone aventi diritto 

a quota di riserva o di legittima; e 

-di essere persona di piena capacità giuridica e di agire, e 

conseguentemente 



 

                          chiede 

che,  sulla  base di questo atto venga trascritta l'accetta- 

zione tacita dell'eredità della stessa  signora  MESCHINELLI 

LIBIA. 

La signora PIERACCINI ORIA, quale intestataria della predet- 

ta unità immobiliare, ai sensi e per gli effetti  dell'arti- 

colo 29, comma 1bis della Legge 27 febbraio 1985 n. 52, qua- 

le risulta aggiunto dal comma 14  dell'art.19  del  D.L.  31 

maggio  2010 n. 78, convertito nella Legge 30 luglio 2010 n. 

122, 

                         dichiara 

che i dati catastali sopra citati e la planimetria deposita- 

ta in catasto ed allegata in copia al presente atto sotto la 

lettera "A" sono conformi allo stato di fatto della medesima 

unità  immobiliare  sulla base delle disposizioni vigenti in 

materia catastale. 

Nella vendita sono altresì compresi i proporzionati  diritti 

di  comproprietà sulle parti del fabbricato e sue pertinenze 

che per legge, dislocazione od uso sono condominiali. 

Le parti, da me Notaio fatto richiamo alle  sanzioni  penali 

previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 

per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci i- 

vi  indicate,  ai sensi dell'articolo 47 dello stesso D.P.R. 

n. 445/2000, 

                        DICHIARANO: 



 

la parte venditrice 

-che l'opera relativa all'immobile compravenduto è  iniziata 

in  data  anteriore  al primo settembre 1967 e che lo stesso 

non è stato oggetto di interventi edilizi o mutamenti di de- 

stinazione che avrebbero richiesto licenza, concessione, au- 

torizzazione, permessi di costruire o denuncie di inizio at- 

tività, ad eccezione: 

***di  quelli eseguiti in conformità alla concessione edili- 

zia rilasciata dal comune di Grosseto in data 4 ottobre 1996 

con il n. 96/369 (Pratica Edilizia n. 1994/1639); 

***di  quelli eseguiti in conformità alla concessione edili- 

zia rilasciata dal comune di Grosseto in data 17 marzo  1997 

con il n. 97/115 (Pratica Edilizia n. 1997/43); 

***degli  interventi  per i quali in data 21 maggio 1997 con 

il n. 49078 di Protocollo è stata presentata  al  Comune  di 

Grosseto  Denunzia di Inizio Attività accompagnata dai docu- 

menti previsti dalla relativa normativa; nonché 

***di quelli eseguiti in conformità al permesso di costruire 

protocollato dal comune di Grosseto in data 2 marzo 2011 con 

il n. 24791 (Pratica Edilizia n. 2011/372). 

La parte venditrice da me Notaio fatto richiamo alle sanzio- 

ni  penali  previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazio- 

ni  mendaci  ivi  indicate,  ai sensi dell'articolo 47 dello 

stesso D.P.R. n. 445/2000, 



 

                         dichiara 

che l'unità immobiliare compravenduta non è dotata di  atte- 

stato di certificazione energetica. 

Le parti quindi prendono atto che, in mancanza dell'attesta- 

to di certificazione energetica, l'immobile è, ai fini della 

compravendita,  classificato automaticamente in classe G, ai 

sensi dell'art.23 comma 5 della Legge Regionale n.39/2005  e 

successive modificazioni. 

Ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 6 comma 2 ter 

del D.Lgs. n. 192/2005 l'acquirente dichiara di aver ricevu- 

to le informazioni e la documentazione in ordine alla certi- 

ficazione energetica degli edifici. 

La parte venditrice dichiara di non essere in grado  di  ga- 

rantire la conformità degli impianti esistenti nell'immobile 

compravenduto alla vigente normativa in materia di  sicurez- 

za; a tal proposito la parte acquirente dichiara di esonera- 

re la parte venditrice da ogni sua responsabilità al riguar- 

do. 

Le  parti,  da me Notaio fatto richiamo alle sanzioni penali 

previste dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 

per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci i- 

vi indicate, ai sensi dell'articolo 47 dello  stesso  D.P.R. 

n. 445/2000, 

                        DICHIARANO: 

la parte venditrice 



 

-in  relazione  al  richiamo previsto dall'articolo 10 della 

legge 21 novembre 2000 n. 353 

che l'immobile oggetto del presente atto non ricade in  zona 

del Comune percorsa dal fuoco per la quale si applicherebbe- 

ro i divieti, le prescrizioni e le sanzioni  previste  dalla 

legge 21 novembre 2000 n. 353; 

-ai  sensi  e per gli effetti di cui alla legge 19.5.1975 n. 

151 sul nuovo diritto di famiglia: 

***la signora PIERACCINI ORIA dichiara di essere vedova; ed 

***i signori FERLIN ROBERTO e TONINI BEATRICE dichiarano  di 

essere coniugati in regime di separazione di beni. 

ARTICOLO  2)-La  vendita  viene fatta ed accettata a corpo e 

non a misura, con tutti gli annessi, le pertinenze e gli  u- 

si,  le  servitù attive e passive se ve ne sono, nello stato 

di fatto e di diritto in  cui  l'immobile  compravenduto  si 

trova, si possiede e si ha diritto di possederlo dalla parte 

venditrice. 

ARTICOLO 3)-La parte venditrice dichiara e garantisce la sua 

piena  proprietà e la sua libera disponibilità dell'immobile 

compravenduto, ad essa pervenuto: 

***quanto ai diritti di comproprietà pari a 2/15 (due  quin- 

dicesimi) 

-unitamente  alla signora MESCHINELLI LIBIA, nata a Grosseto 

il 24 novembre 1912 per 5/15, ed ai signori PIERACCINI  ANNA 

MARIA, nata a Grosseto il 3 dicembre 1943, PIERACCINI LAURA, 



 

nata a Grosseto il giorno 8 marzo 1947, PIERACCINI  GIAMPIE- 

RO,  nato a Grosseto il 24 ottobre 1950, PIERACCINI ALESSAN- 

DRO, nato a Grosseto il 24 ottobre 1954 per 2/15 ciascuno -, 

per successione legittima del signor PIERACCINI ALFIERO  che 

era  nato a Grosseto il 26 maggio 1906 e deceduto a Grosseto 

il 17 dicembre 1987, giusta la relativa Denunzia di  Succes- 

sione n.27 vol.494, registrata a Grosseto il 14 giugno 1987, 

trascritta alla Conservatoria dei RR.II. di Grosseto in data 

23 dicembre 1988 al n. 10327 del R.P.F.; 

***quanto ai diritti di comproprietà pari ad 1/15, unitamen- 

te ai signori PIERACCINI ANNA MARIA, PIERACCINI LAURA,  PIE- 

RACCINI GIAMPIERO e PIERACCINI ALESSANDRO sopra generalizza- 

ti per 1/15 ciascuno, 

per successione legittima della  signora  MESCHINELLI  LIBIA 

che era nata a Grosseto il 24 novembre 1912 deceduta a Gros- 

seto il 12 febbraio 1991, giusta  la  relativa  Denunzia  di 

Successione  n.85 vol.537, registrata a Grosseto il 2 agosto 

1991, trascritta alla Conservatoria dei RR.II.  di  Grosseto 

in data 10 marzo 1993 al n. 1844 del R.P.F.; e 

***quanto  ai  diritti di comproprietà pari a 12/15, per ac- 

quisto fattone dai signori PIERACCINI ANNA MARIA, PIERACCINI 

LAURA, PIERACCINI GIAMPIERO e PIERACCINI ALESSANDRO, 

con  atto  di  compravendita ai rogiti del Notaio Marchio di 

Grosseto in data 14 luglio 1995, repertorio n.  4322,  regi- 

strato  a Grosseto il 27 luglio 1995 al n. 1476 e trascritto 



 

alla Conservatoria dei RR.II. di Grosseto in data 20  luglio 

1995 al n. 5804 del R.P.F.; 

titoli  che la parte acquirente dichiara di ben conoscere ed 

accettare e da intendersi come qui integralmente riportati e 

trascritti. 

La stessa parte venditrice dichiara e garantisce che l'immo- 

bile compravenduto è libero da oneri, pesi, vincoli o privi- 

legi  di qualsiasi natura, nonchè da iscrizioni ipotecarie o 

da trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione di  quanto  in 

questo  atto menzionato o richiamato ed assume, comunque nei 

confronti della parte acquirente, tutte le responsabilità di 

legge  per  i  casi  di eventuale evizione, di molestia o di 

danno. 

ARTICOLO 4)- Le parti dichiarano che il prezzo di compraven- 

dita  di  quanto forma oggetto del presente atto è stato tra 

di esse convenuto nella complessiva somma di Euro 150.000,00 

(centocinquantamila virgola zerozero) e che di tale prezzo: 

-Euro 97.500,00 (novantasettemilacinquecento virgola zeroze- 

ro) verranno pagati dalla parte acquirente alla parte vendi- 

trice  con  parte del retratto di un mutuo ipotecario che la 

parte acquirente stipulerà in data odierna con la BANCA MON- 

TE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. e per il pagamento della quale 

somma la parte acquirente rilascerà alla  società  mutuante, 

in  data  odierna  mandato irrevocabile all'incasso a favore 

della parte venditrice; ed 



 

-Euro 52.500,00 (cinquantaduemilacinquecento virgola zeroze- 

ro) dovuti a saldo dovranno essere pagati dalla parte acqui- 

rente a quella venditrice entro e non oltre il  31  dicembre 

2014. 

Le parti convengono che sulle somme dilazionate non maturino 

interessi di sorta, e ciò anche in deroga a quanto  previsto 

dall'articolo 1499 del Codice Civile e che il pagamento del- 

le somme dovute dovrà avvenire alle convenute scadenze, sen- 

sa necessità di costituzione in mora formale. 

La  parte  venditrice, signora PIERACCINI ORIA, da me Notaio 

fatto richiamo alle sanzioni penali  previste  dall'articolo 

76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le ipotesi di fal- 

sità in atti e dichiarazioni mendaci, nonché 

dei poteri di accertamento dell'Amministrazione  Finanziaria 

e della sanzione amministrativa in caso di omessa, di incom- 

pleta o mendace indicazione dei dati, 

ai sensi dell'articolo 47 dello stesso D.P.R.  n.  445/2000, 

ed 

in  ottemperanza  all'obbligo imposto dall'articolo 35 comma 

22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, quale  risulta  convertito 

con modificazioni nella legge 248/2006 

                         dichiara 

di  NON  essersi  avvalsa  per la conclusione della presente 

compravendita di un mediatore, ai sensi degli articoli  1754 

e seguenti del Codice Civile. 



 

La parte acquirente, signori FERLIN ROBERTO e TONINI BEATRI- 

CE, da me Notaio fatto richiamo alle sanzioni penali  previ- 

ste  dall'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per 

le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci,  non- 

ché 

dei  poteri di accertamento dell'Amministrazione Finanziaria 

e della sanzione amministrativa in caso di omessa, di incom- 

pleta o mendace indicazione dei dati, 

ai  sensi  dell'articolo 47 dello stesso D.P.R. n. 445/2000, 

ed 

in ottemperanza all'obbligo imposto dall'articolo  35  comma 

22  del  D.L. 4 luglio 2006 n. 223, quale risulta convertito 

con modificazioni nella legge 248/2006 

                        dichiarano 

di NON essersi avvalsi per  la  conclusione  della  presente 

compravendita  di un mediatore, ai sensi degli articoli 1754 

e seguenti del Codice Civile. 

ARTICOLO 5)-Gli effetti giuridici del presente atto decorro- 

no da oggi, così come da oggi le parti dichiarano esser sta- 

to dato e preso il possesso giuridico dell'immobile  compra- 

venduto. 

ARTICOLO 6)-Le parti rinunziano all'ipoteca legale. 

ARTICOLO  7)-Le  spese  del presente atto, sue conseguenti e 

dipendenti, fanno carico alla parte acquirente che se le as- 

sume. 



 

Particolarmente, la parte acquirente chiede che per l'acqui- 

sto oggetto del presente atto vengano applicate le  disposi- 

zioni  di  cui all'articolo 1, quarto periodo, della Tariffa 

parte 1^, allegata al Testo Unico di Registro (D.P.R. 26  a- 

prile  1986,  n. 131) e che quindi, in sede di registrazione 

del presente atto, vengano percepite l'imposta  di  registro 

del  tre  per cento (3%) e le imposte ipotecarie e catastali 

in misura fissa, trattandosi di trasferimento a titolo  one- 

roso avente per oggetto casa di abitazione non di lusso, se- 

condo i criteri di cui al Decreto del  Ministro  dei  Lavori 

Pubblici  2 agosto 1969, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale 

n. 218 del 27 agosto 1969, e tenuto conto che  ricorrono  le 

condizioni di cui alla nota II-bis al predetto articolo 1. 

Per tale fine, la parte acquirente dichiara 

-di essere residente nel comune ove è ubicato l'immobile ac- 

quistato; 

-di non essere titolare in modo esclusivo o in comunione con 

il coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e abita- 

zione di altra casa di abitazione nel territorio del  comune 

in cui è situato l'immobile da acquistare; 

-di  non  esser titolare, neppure per quote, anche in regime 

di comunione legale, su tutto il  territorio  nazionale  dei 

diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro- 

prietà su altra casa di abitazione acquistata da essa o  dal 

coniuge,  con  le  agevolazioni di cui al presente articolo, 



 

ovvero di quelle menzionate nel punto 4 della  nota  II  bis 

del predetto articolo 1 della tariffa. 

A tal proposito la parte acquirente dichiara di essere a co- 

noscenza delle conseguenze delle dichiarazioni mendaci e del 

trasferimento nel quinquennio degli immobili acquistati. 

Ai  sensi  e per gli effetti di cui all'articolo 1 comma 497 

della Legge 266/2005, la parte acquirente 

                          chiede 

che, in deroga alla disciplina di cui  all'articolo  43  del 

D.P.R.  131/1986,  la base imponibile della cessione oggetto 

del presente atto, ai fini delle imposte di registro, ipote- 

carie  e  catastali, sia costituita dal valore dell'immobile 

determinato ai sensi dell'articolo 52 commi 4 e 5 del citato 

D.P.R.  131/1986, pari ad Euro 39.370,00 (trentanovemilatre- 

centosettanta virgola zerozero), indipendentemente dal  cor- 

rispettivo pattuito indicato in atto. 

Conseguentemente gli onorari notarili del presente atto sono 

ridotti del 30% (trenta percento). 

Per tal fine la parte acquirente dichiara  che  trattasi  di 

cessione  nei  confronti di persone fisiche che non agiscono 

nell'esercizio di attività commerciali, artistiche o profes- 

sionali,  avente per oggetto immobili ad uso abitativo e re- 

lative pertinenze. 

Le parti chiedono di volersi avvalere delle disposizioni  di 

cui  all'articolo  12,  primo comma, del Decreto legge N. 70 



 

del 14 marzo 1988, quale risulta convertito nella  legge  13 

maggio 1988 n. 154. 

Richiesto io notaio ho ricevuto questo atto che viene sotto- 

scritto e firmato a margine come per legge  dai  comparenti, 

dalle testi e da me notaio previa lettura da me datane, pre- 

senti le testi, ai comparenti medesimi, i quali da me inter- 

pellati hanno dichiarato il presente atto conforme alla loro 

volontà e lo hanno approvato. 

Scritto da persona di mia fiducia con mezzo  elettronico  ed 

indelebile a sensi di legge, tranne le parole scritte di mia 

mano, in quattro fogli di carta uso bollo, in facciate sedi- 

ci. 

Sottoscritto alle ore sedici e minuti trentacinque. 

F.ti: 

PIERACCINI ORIA 

FERLIN ROBERTO 

TONINI BEATRICE 

SCOLARI RAUCH ARIANNA (TESTE) 

GARATTO VALENTINA (TESTE) 

ANTONIO ABBATE 
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REGOLAMENTO URBANISTICO
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

Superficie area: 298 mq

Normativa vigente sull'area
UTOE (Unità Territoriali Organiche Elementari) Braccagni

Perimetri Limite del centro abitato di Braccagni

Titolo IV - Classificazione del patrimonio edilizio esistente Classe 5

Disciplina degli assetti insediativi Tessuto consolidato

UTOE (Unità Territoriali Organiche Elementari)

Braccagni

Perimetri

Limite del centro abitato di Braccagni

Art.70 Aree urbane / contenuti e finalità

Titolo IV - Classificazione del patrimonio edilizio esistente

Art.87 bis Modifica alla classificazione degli edifici
Art.81 Classificazione del patrimonio edilizio. Contenuti e finalità

Classe 5

Art.85 Edifici ricompresi nelle Classi 4, 5, 6

Disciplina degli assetti insediativi

Tessuto consolidato

Art.74 Tessuto consolidato
Art.157 Generalità
Art.158 Definizioni Generali
Art.159 Criteri generali per gli usi
Art.163 Tessuto Consolidato e Consolidato Promiscuo: regole per gli usi

Art.87 bis Modifica alla classificazione degli edifici

1. I proprietari degli edifici censiti all'interno delle schede del patrimonio edilizio esistente, di cui all'elaborato PR_05, laddove
riscontrino che la classe di valore di cui all'art. 81 attribuita all'edificio sia erronea rispetto alle documentate caratteristiche dello stesso,
possono proporre una classificazione diversa da quella attribuita producendo una nuova scheda di classificazione conforme a quella tipo,
allegata all'elaborato Relazione PR - 08, accompagnata da idonea documentazione di supporto quale:

- estratto del vigente Regolamento Urbanistico e del foglio di mappa catastale con l'individuazione dell'edificio;
- relazione tecnico descrittiva;
- riprese fotografiche a colori di tutti i fronti (inclusa copia su supporto ottico digitale: DVD, CD, etc.);
- estremi del titolo abilitativo, ovvero, se si tratti di edificio di origini remote, documentazione sull'epoca di costruzione;

Previa verifica e valutazione delle istanze pervenute da parte dei propri organismi tecnici e consultivi l'Amministrazione Comunale
assume ogni determinazione in merito con apposita deliberazione del Consiglio Comunale senza che ciò costituisca variante al
Regolamento Urbanistico.

Art.70 Aree urbane / contenuti e finalità

1. Sono le parti di territorio in cui la continuità e la densità dell'edificazione, insieme alla presenza di spazi pubblici ed attrezzature
collettive, configurano una modalità insediativa accentrata di tipo morfologico e qualitativo urbano riconosciuta dalla collettività locale.
Corrispondono alla porzione di territorio interna al perimetro aggiornato dei centri abitati, inteso come delimitazione continua
comprendente tutte le aree edificate e i lotti interclusi ai sensi delle vigenti norme regionali in materia di governo del territorio così come
definita all'art. 2 comma 1 lett. a) delle presenti norme. Le aree urbane, individuate con apposito segno grafico alla tavola denominata
PR_02 e PR_03 su base C.T.R. in scala 1: 2.000 e 1:10.000, comprendono:
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- il capoluogo (Grosseto)
- i centri abitati minori (Montepescali, Batignano, Braccagni, Istia d'Ombrone, Roselle, Rispescia, Alberese, Principina a Mare, Marina di
Grosseto, San Martino, Il Cristo, Casalecci, Stiacciole, Principina Terra)
- i nuclei individuati in cartografia come tessuti rurali.

2. Ricadono inoltre nelle aree urbane, costituendone parte integrante, le seguenti aree e/o infrastrutture, individuate con apposito segno
grafico negli elaborati cartografici PR_02 e PR_03 su base C.T.R. in scala 1:10.000 e 1:2.000:

- aree per le infrastrutture per la mobilità;
- aree per attrezzature e servizi pubblici e/o di interesse comune;

3. Ricadono o interessano altresì le aree urbane i seguenti ambiti strategici di sviluppo del territorio:

- aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi;
- aree TRb / Trasformazione degli insediamenti balneari;
- aree TRp / Trasformazione degli assetti insediativi pubblici;
- aree TRprg / Trasformazione prevista dal previgente P.R.G. degli assetti insediativi;
- aree TRprgv / Trasformazione prevista dal previgente P.R.G. degli assetti insediativi derivanti dalla valorizzazione del patrimonio
immobiliare comunale;
- aree TRs / Trasformazione degli assetti insediativi destinati a standard;
- aree TRv / Trasformazione degli assetti insediativi derivanti dalla valorizzazione del patrimonio immobiliare comunale;
- aree TRpr / Trasformazione degli assetti insediativi produttivi;
- aree TRpr/prg / Trasformazione prevista dal previgente P.R.G. degli assetti insediativi produttivi;
- aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali;
- aree RCp / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali pubblici;
- aree RCprg / Recupero previsto dal previgente P.R.G degli assetti insediativi e/o ambientali;
- aree RCprgv / Recupero previsto dal previgente P.R.G degli assetti insediativi e/o ambientali derivanti dalla valorizzazione del patrimonio
immobiliare comunale;
- aree RCs / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali a standard;
- aree RCv / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali derivanti dalla valorizzazione del patrimonio immobiliare comunale;
- aree RCvp / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali derivanti dalla valorizzazione del patrimonio immobiliare provinciale;
- aree Rpa / Aree a ripristino ambientale;
- aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali;

3.bis &quot;nelle 'aree TR / trasformazione degli assetti insediativi'; 'aree RQ / riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali';
aree RC / recupero degli assetti insediativi: si applicano le specifiche disposizioni contenute nelle rispettive 'schede normative e di
indirizzo progettuale di cui all'elaborato PR_06. Ove le schede non contengano specifiche disposizioni, nelle more dell'attuazione del
loro contenuto, sugli edifici principali esistenti, sono consentiti gli interventi di cui alla rispettiva classe di appartenenza e comunque
non ammettendo interventi superiori a quanto ammesso all'art. 9 del DPR 380/2001.

4. Nelle aree urbane gli usi, le attività, le trasformazioni territoriali e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sono orientati al
conseguimento di elevati livelli di qualità urbana, ambientale, edilizia e di accessibilità, al superamento dei fenomeni di degrado, al
completamento, al riequilibrio e/o alla ridefinizione degli assetti insediativi e infrastrutturali. Ai fini della tutela e valorizzazione degli
insediamenti il Regolamento Urbanistico persegue il miglioramento dei livelli prestazionali e di qualità in termini di:

- dotazione di infrastrutture per la mobilità, parcheggi, verde urbano e di connettività urbana, percorsi pedonali e ciclabili, infrastrutture per
il trasporto pubblico, arredo urbano;
- dotazione e diversificazione delle attrezzature e servizi pubblici e/o di interesse collettivo;
- dotazione di esercizi commerciali (in particolare quelli di vicinato), attività terziarie, direzionali, turistico-ricettive;
- contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo, risparmio idrico, salvaguardia della risorsa idrica;
- dotazione di reti differenziate per lo smaltimento e per l'adduzione idrica, per il riutilizzo delle acque reflue;
- dotazione di attrezzature per la raccolta differenziata dei rifiuti;
- utilizzazione di materiali edilizi e requisiti delle costruzioni che assicurino la salubrità degli immobili e del territorio, il contenimento
energetico, il comfort igrometrico, il rispetto dei requisiti di fruibilità, accessibilità e sicurezza per ogni tipo di utente;
- eliminazione delle barriere architettoniche ed urbanistiche;
- qualità dell'architettura contemporanea, con particolare riferimento agli spazi ed alle opere pubbliche, anche mediante attivazione di
strategie premiali finalizzate alla sostituzione dei tessuti edilizi di recente formazione ovvero alla loro riqualificazione e/o adeguamento agli
standard qualitativi e prestazionali contemporanei;
- riqualificazione morfologica e razionalizzazione dei tessuti produttivi.
- nel Tessuto Antico, in caso di interventi di sostituzione edilizia, se ammessi dalla classe assegnata ai singoli edifici, è prescritto il Piano di
Recupero.
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4.bis Ai fini di tutela e valorizzazione degli insediamenti, il RU, nei 'territori di bonifica' (di cui alla Carta Geomorfologica) non
ammette la realizzazione di locali seminterrati ed interrati ad uso abitativo o locali accessori alla residenza, con esclusione di
autorimesse pertinenziali e impianti tecnologici; prescrive di realizzare il piano di calpestio di nuovi manufatti a 30 cm dal piano di
campagna circostante, salvo diversa prescrizione, derivante da eventuali e puntuali studi idraulici allegati alle pratiche edilizie, che potrà
determinare un valore superiore.

5. Gli usi, le attività, le trasformazioni territoriali e gli interventi sul patrimonio edilizio esistente garantiscono l'integrità fisica dei suoli
e delle risorse naturali ed essenziali del territorio, nonché la tutela e/o la valorizzazione delle invarianti strutturali presenti. Le attività
consentite, che non devono comunque comportare emissioni in atmosfera inquinanti e/o climalteranti, perseguono il riequilibrio
ambientale e paesaggistico (anche attraverso il contenimento o l'eliminazione dell'inquinamento acustico, luminoso o visuale) e,
congiuntamente, la valorizzazione funzionale, sociale ed economica del territorio.

6. Le aree urbane sono qualificate e connotate dalla presenza delle invarianti strutturali, individuate con apposito segno grafico
nell'elaborato cartografico PR_04 su base C.T.R. in scala 1:10.000 e disciplinate dal Titolo II della Parte Seconda delle presenti norme

7. Le attività e gli usi ammessi nelle aree urbane sono indicati negli articoli che disciplinano i singoli tessuti o aree e sono dettagliati
nella &quot;Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni&quot; di cui alla Parte V delle presenti norme.

8. Sono inoltre ammessi i seguenti usi specialistici, disciplinati dalle norme di cui ai Capi II, III, e IV del Titolo VI della Parte Seconda:

- edificazione esistente a destinazione turistico-ricettiva nelle aree urbane;
- edifici specialistici esistenti a destinazione commerciale;
- aree esistenti per il deposito o l'esposizione di merci e/o materiali all'aperto

Fatte salve le disposizioni di cui al Titolo II della Parte II, e di cui ai Titoli II e III della Parte III sugli edifici esistenti sono ammessi gli
interventi urbanistico-edilizi previsti dal Titolo IV della Parte II sulla base della classificazione ad essi attribuita, con le eventuali
specificazioni, limitazioni e/o integrazioni definite negli articoli che disciplinano i singoli tessuti o aree.

9. Al fine di assicurare il rispetto della vigente normativa in materia di tutela della popolazione dall'inquinamento elettromagnetico, in
ottemperanza a quanto disposto dagli artt. 113 e 114 delle presenti norme, la progettazione degli interventi urbanistico-edilizi deve tener
conto degli eventuali corridoi infrastrutturali individuati per gli elettrodotti, nonché:

- in prossimità di linee elettriche esistenti, tali interventi devono in ogni caso garantire il rispetto dei valori limite e degli obiettivi di qualità
fissati per il campo magnetico dalla normativa vigente, anche con il ricorso ad opere di mitigazione e contenimento dell'intensità del campo
magnetico stesso;
- in prossimità di impianti e/o installazioni per telefonia mobile e/o telecomunicazione esistenti, tali interventi sono subordinati alla verifica
della compatibilità elettromagnetica, con riferimento ai valori limite e agli obiettivi di qualità fissati dalla normativa vigente per il campo
elettromagnetico.

10. La disciplina delle aree urbane è indicata nelle disposizioni di cui al presente Titolo e nelle disposizioni relative alle aree richiamate
ai precedenti commi 1, 2 e 3 ed è integrata da tutte le disposizioni riferite (esclusivamente o meno) alle aree urbane contenute nelle
presenti Norme e nei relativi allegati.

11. In caso di contrasto con le norme del presente Titolo si applicano le disposizioni più restrittive.

Art.74 Tessuto consolidato

Parte I - Disciplina per aree vincolate ai sensi degli artt. 136 – 142 del D.Lgs. 42/2004

1. Sono le parti degli insediamenti di formazione anche molto recente nelle quali sono riconoscibili assetti insediativi consolidati che
organizzano in varia forma i rapporti tra edilizia prevalentemente residenziale, sistema degli spazi pubblici, attrezzature e servizi, maglia
viaria. Vi ricadono anche plessi insediativi ad impianto preordinato, indipendentemente dall'epoca di costruzione. All’interno del
‘tessuto consolidato’, individuati con apposito segno grafico nell’elaborato cartografico PR_03 - su base C.T.R. in scala 1:2.000, gli
interventi disciplinati dal Regolamento Urbanistico sono essenzialmente finalizzati:

- alla riqualificazione degli assetti morfologici e tipologici del tessuto urbanistico-edilizio e degli spazi pubblici;
- all’adeguamento del patrimonio edilizio residenziale agli standard qualitativi e prestazionali contemporanei;
- a favorire, anche mediante appositi strumenti incentivanti, il ridisegno e/o la sostituzione dei tessuti edilizi postbellici di scarsa qualità
estetica e costruttiva, privilegiando i linguaggi dell’architettura contemporanea.

2. Nel rispetto degli obiettivi di riqualificazione dettati dal Titolo IV della Parte II, e ferme restando le disposizioni di tutela e
valorizzazione dettate dalle norme di cui al Titolo II e della Parte II, nel ‘tessuto consolidato’ sono ammesse le seguenti destinazioni
d’uso come meglio specificate’ ed articolate dalla disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni di cui alla Parte V delle
presenti norme:

- residenza;
- attività turistico-ricettive, ad eccezione dei campeggi;
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- attività direzionali;
- attività di servizio;
- attività commerciali, ad eccezione delle grandi strutture di vendita.

3. Sono fatte salve le limitazioni e/o disposizioni contenute nella “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui
alla Parte V delle presenti norme. Gli edifici e/o manufatti nei quali alla data di adozione del Regolamento Urbanistico risultino
legittimamente insediate attività diverse da quelle indicate nella disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni possono
essere oggetto di interventi fino alla ristrutturazione edilizia R1, nel rispetto delle caratteristiche strutturali e delle modalità costruttive
originarie ferma restando la possibilità di mutare la destinazione d’uso in una di quelle ammesse.

3.bis Gli edifici a destinazione artigianale, ospitanti attività moleste o nocive, ricadenti nelle classi 5 e 6 possono essere oggetto di
interventi fino alla sostituzione edilizia, ammettendo un aumento della Sul fino al 50% dell’esistente, nel rispetto delle seguenti
condizioni:

- l'incremento di Sul non può determinare un valore maggiore della Sul virtuale ricavabile dalla volumetria esistente divisa per una altezza
virtuale pari a mt. 3;
- l'intervento dovrà prefigurare un nuovo edificio morfologicamente e funzionalmente compatibile con il tessuto esistente;
- l'attività artigianale dovrà essere trasferita e mantenuta in aree a idonea destinazione nel tessuto produttivo nell’ambito del territorio
comunale;

4. Sugli edifici e/o complessi edilizi esistenti sono ammessi gli interventi urbanistico-edilizi previsti dal Titolo IV della Parte II, sulla
base della classificazione ad essi attribuita, nel rispetto delle disposizioni dettate dai rispettivi articoli:

Per gli edifici ricadenti nelle classi da 1 a 4 compresa:

a. è consentita la modifica dei prospetti, purché si tratti di interventi di modesta entità e che non comportino l’introduzione di eventuali
elementi disarmonici e che per quanto possibile contribuiscano ad elevare la qualità estetiche e/o i livelli prestazionali dell’edificio;
b. con modalità coerenti e compatibili con le caratteristiche tipologiche, architettoniche e strutturali dell’edificio oggetto di intervento, è
consentita la realizzazione di balconi e terrazze, ivi comprese quelle a tasca, preferibilmente sul fronte tergale.

Per gli edifici ricadenti nelle classi da 5 a 6 compresa:

c. sono consentiti gli interventi di sostituzione edilizia;
d. è consentito una tantum un incremento volumetrico - realizzabile mediante addizioni funzionali, come definite dall’art. 35 delle presenti
norme - finalizzato a migliorare e/o a razionalizzare l’utilizzo dell’immobile. Tale incremento non può superare i 150 mc di volume (V)
aggiuntivo per ogni edificio così come identificato nella schedatura del patrimonio edilizio di cui all’elaborato PR05 ed in forma grafica nel
sistema informativo territoriale. E’ consentito superare il detto limite volumetrico nei casi in cui si renda necessario garantire l’unitarietà dei
caratteri tipologici, formali, costruttivi e strutturali. L’incremento è realizzabile solamente a condizione che:

- la volumetria aggiuntiva sia collocata preferibilmente in aderenza alla facciata posteriore dell’edificio, o comunque preferibilmente a facciate non visibili dalla pubblica via, ovvero
in sopraelevazione, interessando preferibilmente la sola falda tergale di copertura;
- l'intervento sia compatibile con i caratteri tipologici, formali, costruttivi e strutturali dell’edificio preesistente e garantisca un corretto inserimento nel contesto di riferimento. A tal
fine la soluzione progettuale analizza in particolare i rapporti planoaltimetrici dell’intervento sia con l’edificio che con l’edificato circostante (allineamenti, profili, etc.);
- le eventuali verande contemplate dall’intervento siano collocate preferibilmente sulla facciata posteriore dell’edificio, o comunque preferibilmente su facciate non visibili dalla
pubblica via.

e. l'incremento volumetrico una tantum di cui sopra può essere ricompreso in un eventuale intervento di demolizione (parziale o totale) e
successiva ricostruzione solo nell’ambito di un progetto proposto da tutti gli aventi titolo che prenda in considerazione unitariamente l’intero
lotto urbanistico di riferimento con sensibile miglioramento dei valori architettonici e dei livelli prestazionali rispetto all’edificio
preesistente.
f. dal volume (V) aggiuntivo di cui sopra deve essere detratto l’eventuale volume (V) una tantum già realizzato in applicazione delle
disposizioni di cui al previgente strumento urbanistico;
g. ove compatibili con le caratteristiche tipologiche e architettoniche dell’edificio oggetto di intervento nonché con il contesto di riferimento,
sono altresì consentite una tantum addizioni funzionali per l’ampliamento di pubblici esercizi o di esercizi commerciali di vicinato
legittimamente insediati alla data di adozione del Regolamento Urbanistico, a condizione che:

- l'incremento complessivo non superi i mq 30,00 di superficie utile lorda (Sul) per edificio;
- non i determini un incremento della superficie di vendita (Sv) oltre i limiti fissati per questo tessuto dalla “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui alla
Parte V delle presenti norme.

Le addizioni funzionali di cui trattasi sono da intendersi aggiuntive all’incremento volumetrico una tantum di cui alla precedente lett. d)
fermo restando quanto indicato alla precedente lett. f).

5. fatto salvo quanto prescritto all’art. 70, comma 4 bis e nelle aree di pertinenza degli edifici e/o complessi edilizi ricadenti nei tessuti di
cui al presente articolo sono altresì consentiti, i seguenti interventi:

a. interventi urbanistico-edilizi su legittimi edifici secondari aventi funzione accessoria e di servizio nel rispetto delle disposizioni di cui
all’art. 86;
b. realizzazione di edifici secondari di pertinenza fuori terra (ripostigli esterni, locali di servizio, volumi tecnici, piccoli volumi per attività di
giardinaggio, etc.), anche in aggiunta alle consistenze legittime esistenti, a condizione che i nuovi manufatti abbiano altezza utile interna non
superiore a ml 2,40 misurata nel punto più alto, e siano privi dei requisiti igienico-sanitari per la permanenza continuativa di persone. Non è
consentita la realizzazione di intercapedini sotto la copertura;
c. realizzazione di cantine e volumi tecnici interrati sotto la proiezione dell’edificio principale di riferimento;
d. realizzazione di autorimesse pertinenziali interrate, senza limiti di superficie (Snr);
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e. sistemazioni a verde, parcheggi pertinenziali a raso, pavimentazioni, cancelli, recinzioni, arredi fissi in genere.

6. Gli interventi di cui sopra sono attuati con criteri e tecniche costruttive che garantiscono un corretto inserimento nel contesto di
riferimento e contribuiscono alla riqualificazione estetico-funzionale delle aree pertinenziali interessate, anche ai fini della
valorizzazione dello spazio pubblico. Per gli interventi di cui alla lett. c) e d) del precedente comma deve essere garantito il ripristino
degli impianti arborei esistenti e comunque la risistemazione a verde della copertura, se preesistente. I relativi progetti prendono in
considerazione l’intera area di pertinenza dell’edificio o complesso edilizio di riferimento e sono sottoscritti da tutti i soggetti aventi
titolo, ovvero proposti o assentiti dal condominio, ove costituito. Ove la superficie permeabile di pertinenza (Spp) legittimamente
esistente sia inferiore al 25% del lotto tali interventi non devono determinare riduzione della Spp medesima.

7. Gli interventi urbanistico-edilizi consentiti all’interno dei tessuti consolidati prevalentemente residenziali devono in ogni caso
garantire il rispetto per ogni lotto urbanistico di riferimento, dei seguenti parametri:

- la superficie utile lorda (Sul) massima complessiva dei volumi secondari (VS), di nuova realizzazione, non può superare mq 12 per
un’altezza max di 2.40 ml.

8. Nell'elaborato PR_07 ‘Schede di indirizzo progettuale per la caratterizzazione e/o la riqualificazione dello spazio pubblico’ sono
contenute le indicazioni di dettaglio per la caratterizzazione e/o riqualificazione dello spazio pubblico in aree urbane spesso connotate in
prevalenza da tessuti consolidati prevalentemente residenziali, e che rivestono un ruolo strategico per il riordino e la ridefinizione in
senso qualitativo degli assetti insediativi alla scala urbana o di quartiere.

8.bis Il presente contesto, per le sue peculiarità, può essere considerato area ad alta densità abitativa, ai fini dell'applicazione del
Regolamento 08 Agosto 2003, n. 47/R e s.m.i. della Regione Toscana in materia di asili nido.

9. Il completamento delle aree interstiziali presenti nei “Tessuti consolidati”, ancorché non individuate nella cartografia del presente
Regolamento Urbanistico, è ammesso quando ricorrano i seguenti requisiti:

- l'area nedificata composta da un lotto o più lotti accorpati, abbia un lato o più lati confinanti con la strada pubblica esistente (con
esclusione di parcheggi pubblici e strade a fondo chiuso), compresa tra edifici principali esistenti o tra edificio principale esistente e strada
laterale pubblica esistente o tra edificio principale esistente e confine di tessuto consolidato quando questo confini con area di
trasformazione;
- la distanza tra le pareti laterali degli edifici principali esistenti che si fiancheggiano, tra edificio principale esistente e strada laterale
pubblica esistente e tra edificio principale esistente e confine del tessuto consolidato, sia maggiore uguale a mt. 30;
- la superficie del lotto o più lotti accorpati sia maggiore o uguale a mq. 800.
- le previsioni di cui al presente comma non si applicano su lotti derivanti da frazionamenti successivi alla data di adozione del RU. Sono
invece ammessi gli accorpamenti di terreni finalizzati al raggiungimento dei parametri minimi;

9.bis Sono considerate aree interstiziali i lotti “e” definiti dalla previgente pianificazione per la frazione di Rispescia che il Regolamento
Urbanistico ripropone in quanto non in contrasto con le disposizioni della disciplina delle invarianti strutturali e delle trasformazioni
degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del contesto. In tali lotti, parzialmente edificati, con edifici ricadenti in classi 5 o 6,
l'edificazione è subordinata all'osservanza delle seguenti limitazioni e prescrizioni:

L'EDIFICAZIONE È SUBORDINATA ALL'OSSERVANZA DELLE SEGUENTI LIMITAZIONI E PRESCRIZIONI:

- incremento volumetrico della volumetria esistente fino ad un massimo di mc. 675,00, pari ad una sul di mq. 225,00;
- la superficie abitativa della nuove unità non deve superare il limite massimo di mq. 110,00 di sul per ogni lotto esistente;
- incremento massimo di mc. 80,00 della volumetria esistente, pari ad una sul di mq. 26,50, al fine del miglioramento igienico sanitario e
distributivo funzionale dell'edificio esistente senza che si costituiscano nuove unità abitative;
- altezza massima mt. 7,00;
- distacco dai confini di lotto mt. 5,00;
- distacco dai fabbricati mt. 10,00;
- distacco dalle strade mt. 5,00;
- nel caso di fabbricati posti a distanza minore di mt. 5,00 dalla strada, non è consentito l'avanzamento verso di essa, ma il rispetto delle
distanze attuali;
- nel caso di fabbricati esistenti, con proprietà frazionata verticalmente, sono consentiti ampliamenti sul confine;
- gli interventi edificatori disciplinati dal presente comma non sono cumulabili con altri ampliamenti volumetrici previsti dalla
pianificazione previgente e dalle altre parti del presente regolamento.

10. Ai lotti in possesso dei requisiti di cui al precedente comma 9 è assegnata una tantum una Sul residenziale complessiva pari a mq
480, distribuita su due livelli, anche parzialmente.

11. Nei lotti di completamento di cui al comma 10 devono essere rispettate le dotazioni di parcheggio pertinenziale privato previsti dalla
L.122/1989.

12. Nei lotti edificati alla data di approvazione del RU, con edifici principali di classe 6, di massimo tre elevazioni (compreso il livello
dei cosidetti “depositi occasionali”), è ammessa la sopraelevazione di un livello mediante addizioni volumetriche. E’ altresi consentita la
parziale sopraelevazione qualora si renda necessario concludere ed omogeneizzare i prospetti di edifici esistenti in parte a due o tre
livelli. Il nuovo livello non può comportare aumento della superficie coperta del fabbricato; è ammesso l’incremento fino ad un massimo
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di n. 2 unità immobiliari abitative nel caso di edifici esistenti con superficie coperta massima di mq 250. In ogni caso l’intervento dovrà
armonizzarsi con i caratteri dominanti morfo-tipologici del contesto senza determinare edifici di altezza superiore a quelli contermini sul
medesimo fronte stradale. Tali ampliamenti sono subordinati al rispetto delle norme sovracomunali.

13. Le norme di cui ai suddetti commi 9 e 12 non si applicano nelle UTOE di Marina di Grosseto, il Cristo, Principina a Mare, Alberese,
Batignano, Montepescali e San Martino, in considerazione del loro stato di saturazione edilizia e/o dei caratteri morfologici propri che
determinano la necessità di non intensificare i contesti edificati e/o per non introdurre nuova edificazione che potrebbe comportare uno
stravolgimento dei caratteri specifici di tali insediamenti.

14. Il Regolamento Urbanistico definisce, per le altre UTOE, il dimensionamento massimo in termini di Sul complessiva ai fini
dell’applicazione dei suddetti commi 9 e 12. Con il monitoraggio relativo allo stato di attuazione del Regolamento Urbanistico sarà
verificato il non superamento dei valori indicati nelle tabelle dimensionali di cui alle presenti norme.

15. Per le aree residenziali sorte nel contesto pinetato, individuate negli elaborati progettuali PR_02, PR_03, sono ammessi unicamente
interventi di ristrutturazione edilizia, così come definita dalla normativa nazionale e regionale vigente, senza sostituzione degli edifici
originali, dei quali dovranno essere mantenuti i caratteri morfologici.

16. Per l’edificio n. 7986 in loc. Montepescali, in considerazione della particolare attività artigianale tradizionale insediata, si ammette
un incremento della sul pari a mq 50.

Parte II - Disciplina per aree non vincolate ai sensi degli artt. 136 – 142 del D.Lgs. 42/2004

1. Sono le parti degli insediamenti di formazione anche molto recente nelle quali sono riconoscibili assetti insediativi consolidati che
organizzano in varia forma i rapporti tra edilizia prevalentemente residenziale, sistema degli spazi pubblici, attrezzature e servizi, maglia
viaria. Vi ricadono anche plessi insediativi ad impianto preordinato, indipendentemente dall'epoca di costruzione. All’interno del
‘tessuto consolidato’, individuati con apposito segno grafico nell’elaborato cartografico PR_03 - su base C.T.R. in scala 1:2.000, gli
interventi disciplinati dal Regolamento Urbanistico sono essenzialmente finalizzati:

- alla riqualificazione degli assetti morfologici e tipologici del tessuto urbanistico-edilizio e degli spazi pubblici;
- all’adeguamento del patrimonio edilizio residenziale agli standard qualitativi e prestazionali contemporanei;
- a favorire, anche mediante appositi strumenti incentivanti, il ridisegno e/o la sostituzione dei tessuti edilizi postbellici di scarsa qualità
estetica e costruttiva, privilegiando i linguaggi dell’architettura contemporanea.

2. Nel rispetto degli obiettivi di riqualificazione dettati dal Titolo IV della Parte II, e ferme restando le disposizioni di tutela e
valorizzazione dettate dalle norme di cui al Titolo II e della Parte II, nel ‘tessuto consolidato’ sono ammesse le seguenti destinazioni
d’uso come meglio specificate’ ed articolate dalla disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni di cui alla Parte V delle
presenti norme:

- residenza;
- attività turistico-ricettive, ad eccezione dei campeggi;
- attività direzionali;
- attività di servizio;
- attività commerciali, ad eccezione delle grandi strutture di vendita.

2bis. Per strutture di vendita con superficie superiore a 500 mq. di SV è prescritta la presentazione di un progetto convenzionato da
sottoporre all’esame del Consiglio Comunale, corredato di appositi studi finalizzati a comprendere:

- il grado di congestione delle infrastrutture stradali, da valutare in base al numero dei mezzi, numero di innesti ed accessi diretti e l’idoneità
delle caratteristiche delle infrastrutture rispetto alle funzioni svolte;
- l’esclusione di costi a carico del Comune da sostenere per interventi di adeguamento delle infrastrutture eventualmente necessarie;
- i livelli di emissioni inquinanti dovute al traffico veicolare ed alle attività produttive e commerciali già esistenti;
- le verifiche necessarie degli effetti sul sistema commerciale esistente limitrofo, compresi i centri commerciali naturali.

3. Sono fatte salve le limitazioni e/o disposizioni contenute nella “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui
alla Parte V delle presenti norme. Gli edifici e/o manufatti nei quali alla data di adozione del Regolamento Urbanistico risultino
legittimamente insediate attività diverse da quelle indicate nella disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni possono
essere oggetto di interventi fino alla ristrutturazione edilizia R1, nel rispetto delle caratteristiche strutturali e delle modalità costruttive
originarie ferma restando la possibilità di mutare la destinazione d’uso in una di quelle ammesse.

3.bis Gli edifici a destinazione artigianale, ospitanti attività moleste o nocive, ricadenti nelle classi 5 e 6 possono essere oggetto di
interventi fino alla sostituzione edilizia, ammettendo un aumento della Sul fino al 50% dell’esistente, nel rispetto delle seguenti
condizioni:

- l'incremento di Sul non può determinare un valore maggiore della Sul virtuale ricavabile dalla volumetria esistente divisa per una altezza
virtuale pari a mt. 3;
- l'intervento dovrà prefigurare un nuovo edificio morfologicamente e funzionalmente compatibile con il tessuto esistente;
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- l'attività artigianale dovrà essere trasferita e mantenuta in aree a idonea destinazione nel tessuto produttivo nell’ambito del territorio
comunale;

4. Sugli edifici e/o complessi edilizi esistenti sono ammessi gli interventi urbanistico-edilizi previsti dal Titolo IV della Parte II, sulla
base della classificazione ad essi attribuita, nel rispetto delle disposizioni dettate dai rispettivi articoli:

Per gli edifici ricadenti nelle classi da 1 a 4 compresa:

a. è consentita la modifica dei prospetti, purché si tratti di interventi di modesta entità e che non comportino l’introduzione di eventuali
elementi disarmonici e che per quanto possibile contribuiscano ad elevare la qualità estetiche e/o i livelli prestazionali dell’edificio;
b. con modalità coerenti e compatibili con le caratteristiche tipologiche, architettoniche e strutturali dell’edificio oggetto di intervento, è
consentita la realizzazione di balconi e terrazze, ivi comprese quelle a tasca, preferibilmente sul fronte tergale.
b bis. Per gli edifici di classe 4, sono inoltre ammessi gli interventi di cui all'art. 85, comma 2 con addizioni volumetriche fino al 10% della
sul legittima di ciascuna unità immobiliare. Con riferimento al singolo edificio, così come identificato nella schedatura del patrimonio
edilizio, di cui all'elaborato PR_05 ed in forma grafica nel sistema informativo territoriale, è ammesso il trasferimento dell'incremento di sul
da una unità immobiliare all'altra.

Per gli edifici ricadenti nelle classi da 5 a 6 compresa:

c. sono consentiti gli interventi di sostituzione edilizia con l’incremento della s.u.l. residenziale fino al 35%, a condizione che tali interventi
siano realizzati con l’utilizzo di tecniche costruttive di edilizia sostenibile che, anche attraverso l’impiego di impianti alimentati da fonti
rinnovabili:

- consentano, con riferimento alla climatizzazione, il conseguimento della classe A per l’edificio e prestazioni di tipo B per gli impianti, ai sensi del D.Lgs. 19/08/2005 n. 192 e s.m.i.;
- perseguano gli obbiettivi di qualità energetico-ambientale indicati nelle linee guida regionali con particolare riferimento alla qualità ambientale esterna, al risparmio delle risirse e ai
carichi ambientali;

d. è consentito una tantum un incremento volumetrico - realizzabile mediante addizioni pertinenziali e volumetriche, come definite dagli
artt. 35 e 36 delle presenti norme - finalizzato a migliorare e/o a razionalizzare l’utilizzo dell’immobile. Le addizioni volumetriche non
possono superare il 20% della sul residenziale e il 10% della sul produttiva e di servizi, legittime per ciascuna unità immobiliare con
riferimento al singolo edificio così come identificato nella schedatura del patrimonio edilizio di cui all’elaborato PR05 ed in forma grafica
nel sistema informativo territoriale. E’ ammesso il trasferimento dell’incremento di sul da una unità immobiliare all’altra. In ogni caso per
gli edifici aventi volumetria inferiore ai 750 mc. è consentito una tantum un incremento volumetrico di mc. 150. L’incremento è realizzabile
solamente a condizione che:

- la volumetria aggiuntiva sia collocata preferibilmente in aderenza alla facciata posteriore dell’edificio, o comunque preferibilmente a facciate non visibili dalla pubblica via, ovvero
in sopraelevazione, interessando preferibilmente la sola falda tergale di copertura;
- l'intervento sia compatibile con i caratteri tipologici, formali, costruttivi e strutturali dell’edificio preesistente e garantisca un corretto inserimento nel contesto di riferimento. A tal
fine la soluzione progettuale analizza in particolare i rapporti planoaltimetrici dell’intervento sia con l’edificio che con l’edificato circostante (allineamenti, profili, etc.);
- le eventuali verande contemplate dall’intervento siano collocate preferibilmente sulla facciata posteriore dell’edificio, o comunque preferibilmente su facciate non visibili dalla
pubblica via.
- l’incremento volumetrico una tantum non è cumulabile con gli interventi di cui alla precedente lettera c).

e. l'incremento volumetrico una tantum di cui sopra può essere ricompreso in un eventuale intervento di demolizione (parziale o totale) e
successiva ricostruzione solo nell’ambito di un progetto proposto da tutti gli aventi titolo che prenda in considerazione unitariamente l’intero
lotto urbanistico di riferimento con sensibile miglioramento dei valori architettonici e dei livelli prestazionali rispetto all’edificio
preesistente.
f. dalla s.u.l. aggiuntiva di cui sopra deve essere detratta l’eventuale s.u.l. una tantum già realizzata in applicazione delle disposizioni di cui
al previgente strumento urbanistico;
g. ove compatibili con le caratteristiche tipologiche e architettoniche dell’edificio oggetto di intervento nonché con il contesto di riferimento,
sono altresì consentite una tantum addizioni volumetriche per l’ampliamento di pubblici esercizi o di esercizi commerciali di vicinato
legittimamente insediati, a condizione che:

- l'incremento complessivo non superi i mq 30,00 di superficie utile lorda (Sul) per edificio;
- non i determini un incremento della superficie di vendita (Sv) oltre i limiti fissati per questo tessuto dalla “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui alla
Parte V delle presenti norme.

Le addizioni volumetriche di cui trattasi sono da intendersi aggiuntive all’incremento volumetrico una tantum di cui alla precedente lett.
d) fermo restando quanto indicato alla precedente lett. f).

5. fatto salvo quanto prescritto all’art. 70, comma 4 bis e nelle aree di pertinenza degli edifici e/o complessi edilizi ricadenti nei tessuti di
cui al presente articolo sono altresì consentiti, i seguenti interventi:

a. interventi urbanistico-edilizi su legittimi edifici secondari aventi funzione accessoria e di servizio nel rispetto delle disposizioni di cui
all’art. 86;
b. realizzazione di edifici secondari di pertinenza fuori terra (ripostigli esterni, locali di servizio, volumi tecnici, piccoli volumi per attività di
giardinaggio, etc.), anche in aggiunta alle consistenze legittime esistenti, a condizione che i nuovi manufatti abbiano una altezza utile interna
non superiore a ml 2,40 misurata nel punto più alto, e siano privi dei requisiti igienico-sanitari per la permanenza continuativa di persone. I
volumi tecnici e gli edifici secondari di pertinenza fuori terra, con altezza questi ultimi utile interna non superiore a ml 1,80, misurata nel
punto più alto, non rientrano nel conteggio della sul. Per gli edifici secondari di cui alla presente lettera non è consentita la realizzazione di
intercapedini sotto la copertura;
c. realizzazione di cantine sotto la proiezione dell'edificio principale di riferimento e di volumi tecnici interrati nel lotto di pertinenza
dell'edificio principale di riferimento;
d. realizzazione di autorimesse pertinenziali di cui all'art. 40;
e. sistemazioni a verde, parcheggi pertinenziali a raso, pavimentazioni, cancelli, recinzioni, arredi fissi in genere.

6. Gli interventi di cui sopra sono attuati con criteri e tecniche costruttive che garantiscono un corretto inserimento nel contesto di
riferimento e contribuiscono alla riqualificazione estetico-funzionale delle aree pertinenziali interessate, anche ai fini della
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valorizzazione dello spazio pubblico. Per gli interventi di cui alla lett. c) e d) del precedente comma deve essere garantito il ripristino
degli impianti arborei esistenti e comunque la risistemazione a verde della copertura, se preesistente. I relativi progetti prendono in
considerazione l’intera area di pertinenza dell’edificio o complesso edilizio di riferimento e sono sottoscritti da tutti i soggetti aventi
titolo, ovvero proposti o assentiti dal condominio, ove costituito. Ove la superficie permeabile di pertinenza (Spp) legittimamente
esistente sia inferiore al 25% del lotto tali interventi non devono determinare riduzione della Spp medesima.

7. Gli interventi urbanistico-edilizi consentiti all’interno dei tessuti consolidati devono in ogni caso garantire il rispetto per ogni lotto
urbanistico di riferimento, dei seguenti parametri:

- la superficie coperta (sc) massima complessiva dei volumi secondari (VS), di nuova realizzazione, non computati ai fini della sul, con
esclusione dei volumi tecnologici, non può superare i mq 12. Nel solo caso di edifici principali corredati di giardini di pertinenza delle
singole unità abitative, potranno, in alternativa, essere realizzati volumi secondari con una sc massima di mq. 2.

8. Nell'elaborato PR_07 ‘Schede di indirizzo progettuale per la caratterizzazione e/o la riqualificazione dello spazio pubblico’ sono
contenute le indicazioni di dettaglio per la caratterizzazione e/o riqualificazione dello spazio pubblico in aree urbane spesso connotate in
prevalenza da tessuti consolidati prevalentemente residenziali, e che rivestono un ruolo strategico per il riordino e la ridefinizione in
senso qualitativo degli assetti insediativi alla scala urbana o di quartiere.

8.bis Il presente contesto, per le sue peculiarità, può essere considerato area ad alta densità abitativa, ai fini dell'applicazione del
Regolamento 08 Agosto 2003, n. 47/R e s.m.i. della Regione Toscana in materia di asili nido.

9. Il completamento delle aree interstiziali presenti nei “Tessuti consolidati”, ancorché non individuate nella cartografia del presente
Regolamento Urbanistico, è ammesso quando ricorrano i seguenti requisiti:

- Il lotto inedificato o parzialmente edificato abbia un lato o più lati confinanti con la strada pubblica esistente (con esclusione di parcheggi
pubblici e strade a fondo chiuso), compresa tra edifici principali esistenti o tra edificio principale esistente e strada laterale pubblica esistente
o tra edificio principale esistente e confine di tessuto consolidato quando questo confini con area di trasformazione;
- per i lotti inedificati la distanza tra le pareti laterali degli edifici principali esistenti che si fiancheggiano, tra edificio principale esistente e
strada laterale pubblica esistente e tra edificio principale esistente e confine del tessuto consolidato, sia maggiore uguale a mt. 30;
- la superficie del lotto sia maggiore o uguale a mq. 800.
- le previsioni di cui al presente comma non si applicano su lotti derivanti da frazionamenti successivi alla data di adozione del RU. Sono
invece ammessi gli accorpamenti di terreni finalizzati al raggiungimento dei parametri minimi o al ripristino della situazione catastale
antecedente l'adozione del RU, sempre nel rispetto dei parametri definiti negli alinea precedenti.

10. Ai lotti in possesso dei requisiti di cui al precedente comma è assegnata una tantum una Sul residenziale complessiva pari a mq 480,
distribuita su due livelli complessivi (compreso il livello per depositi occasionali e locali sottotetto), anche parzialmente. Gli interventi
disciplinati dal presente comma non sono cumulabili con gli ampliamenti volumetrici previsti in altre parti del Regolamento
Urbanistico.

10bis. Sono considerate aree interstiziali i lotti “e” definiti dalla previgente pianificazione per la frazione di Rispescia che il
Regolamento Urbanistico ripropone in quanto non in contrasto con le disposizioni della disciplina delle invarianti strutturali e delle
trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del contesto. In tali lotti, parzialmente edificati, con edifici ricadenti in
classi 5 o 6, l'edificazione è subordinata all'osservanza delle seguenti limitazioni e prescrizioni:

- incremento volumetrico della volumetria esistente fino ad un massimo di mc. 675,00, pari ad una sul di mq. 225,00;
- la superficie abitativa della nuove unità non deve superare il limite massimo di mq. 110,00 di sul per ogni lotto esistente;
- incremento massimo di mc. 80,00 della volumetria esistente, pari ad una sul di mq. 26,50, al fine del miglioramento igienico sanitario e
distributivo funzionale dell'edificio esistente senza che si costituiscano nuove unità abitative;
- altezza massima mt. 7,00;
- distacco dai confini di lotto mt. 5,00;
- distacco dai fabbricati mt. 10,00;
- distacco dalle strade mt. 5,00;
- nel caso di fabbricati posti a distanza minore di mt. 5,00 dalla strada, non è consentito l'avanzamento verso di essa, ma il rispetto delle
distanze attuali;
- nel caso di fabbricati esistenti, con proprietà frazionata verticalmente, sono consentiti ampliamenti sul confine;
- gli interventi edificatori disciplinati dal presente comma non sono cumulabili con quanto previsto ai precedenti commi 9 e 10.

11. Nei lotti di completamento di cui al comma 10 devono essere rispettate le dotazioni di parcheggio pertinenziale privato previsti dalla
L.122/1989.

12. Nei lotti edificati alla data di approvazione del RU, con edifici principali di classe classi 5 e 6, è ammessa la sopraelevazione, anche
con sostituzione edilizia, qualora si renda necessario concludere e omogeneizzare i prospetti principali e su fronte strada di edifici
esistenti o ricucire quei fronti che presentano discontinuità e disomogeneità architettonica o che presentano aree interne disordinate.
L'intervento può comportare anche la modifica della superficie coperta fermo restando il massimo incremento della s.u.l. di mq. 250. In
ogni caso l’intervento dovrà armonizzarsi con i caratteri dominanti morfo-tipologici del contesto senza determinare edifici di altezza
superiore a quelli contermini sul medesimo fronte stradale. Tali ampliamenti sono subordinati al rispetto delle norme sovracomunali. Gli
interventi disciplinati al presente comma non sono cumulabili con gli ampliamenti volumetrici previsti in altre parti del Regolamento
Urbanistico.
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13. Le norme di cui ai suddetti commi 9 e 12 non si applicano nelle UTOE di Marina di Grosseto, il Cristo, Principina a Mare, Alberese,
Batignano, Montepescali e San Martino, in considerazione del loro stato di saturazione edilizia e/o dei caratteri morfologici propri che
determinano la necessità di non intensificare i contesti edificati e/o per non introdurre nuova edificazione che potrebbe comportare uno
stravolgimento dei caratteri specifici di tali insediamenti.

14. Il Regolamento Urbanistico definisce, per le altre UTOE, il dimensionamento massimo in termini di Sul complessiva ai fini
dell’applicazione dei suddetti commi 9 e 12. Con il monitoraggio relativo allo stato di attuazione del Regolamento Urbanistico sarà
verificato il non superamento dei valori indicati nelle tabelle dimensionali di cui alle presenti norme.

15. Per le aree residenziali sorte nel contesto pinetato, individuate negli elaborati progettuali PR_02, PR_03, sono ammessi unicamente
interventi di ristrutturazione edilizia, così come definita dalla normativa nazionale e regionale vigente, senza sostituzione degli edifici
originali, dei quali dovranno essere mantenuti i caratteri morfologici.

16. Per l’edificio n. 7986 in loc. Montepescali, in considerazione della particolare attività artigianale tradizionale insediata, si ammette
un incremento della sul pari a mq 50.

Art.81 Classificazione del patrimonio edilizio. Contenuti e finalità

1. Il Regolamento Urbanistico, sulla base di una dettagliata campagna di rilevazione del patrimonio edilizio presente sul territorio
comunale definisce la classificazione dei singoli edifici, complessi edilizi, e consistenze edilizie in genere, sulla base di una valutazione
combinata della qualità architettonica, delle valenze storico-testimoniali, delle caratteristiche morfotipologiche delle costruzioni, nonché
del loro rapporto con il tessuto di riferimento.

2. La documentazione di analisi del patrimonio edilizio esistente, di supporto alla classificazione di cui al presente Titolo, è contenuta
nelle schede del patrimonio edilizio esistente PR_05 che sono state elaborate secondo la scheda tipo allegate alla Relazione, elaborato
PR_08.

3. Il patrimonio edilizio presente sul territorio comunale è distinto nelle seguenti classi di valore, in ragione delle quali sono identificati
con apposito segno grafico negli elaborati cartografici PR_02 e PR_03 su base C.T.R. in scala 1:2.000 e 1:10.000:

a. Edifici principali:
- Classe 1
- Classe 2
- Classe 3
- Classe 4
- Classe 5
- Classe 6

b. Edifici secondari:
- Classe 7

c. Edifici principali e secondari non rilevati considerati quindi unità volumetriche:
- Classi dalla A alla G come descritte nei successivi articoli

4. Non sono classificati dal Regolamento Urbanistico:

- i manufatti e le consistenze edilizie interrate;
- gli edifici e i manufatti non presenti nella cartografia aerofotogrammetrica di base.

5. Sulla base delle classi di valore elencate al comma 3 sono specificati nel presente Titolo gli interventi ammissibili sui singoli edifici
e/o complessi edilizi, con riferimento alle singole categorie e/o tipologie di intervento urbanistico-edilizio definite dalle vigenti norme
statali e regionali, come ulteriormente articolate e dettagliate dalle disposizioni di cui al Titolo II Capo IV della Parte I delle presenti
norme. Le disposizioni di cui al presente Titolo sono integrate dalle limitazioni e/o prescrizioni di cui all'art. 45, per gli edifici e le
consistenze edilizie legittimati a seguito di provvedimenti di sanatoria straordinaria, e da quelle di cui all'art. 46 per gli edifici e le
consistenze edilizie oggetto di sanzioni sostitutive della rimessa in pristino. In caso di contrasto si applicano le disposizioni più
restrittive.

6. Il patrimonio edilizio presente al 1942 è riconosciuto quale invariante strutturale del territorio ai sensi del vigente Piano Strutturale.
Le norme di cui al presente Titolo, riferite agli edifici e/o complessi edilizi appartenenti alle Classi 1-2-3-costituiscono la normativa
applicativa di dettaglio dei principi generali dettati dall'art. 59.

7. Agli edifici e/o complessi edilizi realizzati dopo l'entrata in vigore del Regolamento Urbanistico in applicazione delle previsioni
riferite alle &quot;Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi&quot;, o &quot;Aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/o
ambientali&quot;, o &quot;Aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali&quot; si applicano le disposizioni di cui
alla Classe 6, a condizione che non comportino incrementi di superficie utile lorda (Sul) e/o di volume (V), e senza possibilità di
addizioni funzionali. Resta confermato il limite di superficie utile lorda (Sul) per le singole unità immobiliari ad uso abitativo fissato
dalle singole schede della disciplina di cui all'elaborato PR_06

8. Il frazionamento di unità immobiliari non può comportare la realizzazione di ulteriori unità ad uso abitativo, con superficie utile lorda
(Sul) di media minima inferiore a:

a. mq. 50 nelle aree urbane;
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b. mq. 45 nelle aree urbane per i soli interventi di Edilizia Residenziale Sociale e Pubblica (realizzata da soggetto pubblico o di diritto
pubblico);
c. mq. 70 nel territorio aperto (sia per abitazioni civili che rurali).

I limiti di cui sopra non si applicano alle unità immobiliari con diversa destinazione d'uso (turistico-ricettiva, terziario-direzionale,
agrituristica, commerciale, pubblici esercizi, etc.) mentre si applicano nel caso di cambio di destinazione d'uso da altre funzioni in
residenza. È comunque fatta salva la facoltà dell'autorità comunale competente di concedere deroghe, limitatamente a specifici casi in
cui sia comprovato che il rispetto del limite di superficie utile lorda (Sul) sopra specificato risulta incompatibile con le esigenze di tutela
dell'immobile dettate dai singoli articoli del presente Titolo.

I suddetti limiti sono inoltre vincolanti nel caso di nuova edificazione con le seguenti specificazioni per la sola quota di edilizia ERS
nelle aree TR_: mq. 60 per il 20% della Sul complessiva, mq. 45 per il restante 20%.

9. Per gli incrementi volumetrici una tantum realizzabili in applicazione della disciplina di cui alle presenti norme deve essere preso a
riferimento lo stato di fatto legittimato dei singoli immobili alla data di approvazione del Regolamento Urbanistico, indipendentemente
dalle modalità di calcolo del volume e degli altri parametri urbanistici ed edilizi risultanti dai rispettivi titoli abilitativi. Contestualmente
agli incrementi volumetrici una tantum è consentito il cambio di destinazione d'uso.

10. Per gli edifici e/o manufatti esistenti ricadenti all'interno delle &quot;Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi&quot;, o
&quot;Aree RC / Recupero degli assetti insediativi e/o ambientali&quot;, o &quot;Aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi
e/o ambientali&quot;, si applicano le norme di cui al presente Titolo con riferimento alla classificazione attribuita a tali edifici e/o
manufatti.

11. In presenza di studi e analisi più approfonditi, errori cartografici, errori di digitazione è consentito, anche su istanza degli interessati,
modificare le schede del patrimonio edilizio esistente di cui all'elaborato PR_05. La modifica è compiuta, previa valutazione e positiva
verifica degli organi tecnici e consultivi, con deliberazione del Consiglio comunale senza che ciò costituisca variante al presente
Regolamento urbanistico.

12. In mancanza di titolo abilitativo, ancorché in sanatoria, l'attribuzione da parte del Regolamento Urbanistico di una classe di valore ad
edifici e/o manufatti realizzati abusivamente non costituisce in alcun modo legittimazione degli stessi. Tali consistenze edilizie, in
quanto soggette alle sanzioni di cui alle vigenti norme in materia di disciplina dell'attività edilizia, non possono essere oggetto di
interventi urbanistico-edilizi. È consentita la sanatoria, ai sensi delle norme vigenti, esulando dalla classe di intervento attribuita per
l'edificio, sempre che sia acclarata la conformità agli strumenti della pianificazione territoriale, agli atti di governo del territorio, nonchè
al Regolamento Igienico Edilizio Comunale, tutti vigenti al momento della realizzazione dell'opera abusiva medesima.

Art.85 Edifici ricompresi nelle Classi 4, 5, 6

1. Edifici ricompresi nella Classe 4 - Edifici o complessi di interesse architettonico

- è attribuita la classe 4 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, a torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a schiera, etc.)
Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione in genere successiva all’anno 1954, che presentano elementi di interesse sotto il profilo
architettonico e/o morfologico, risultando altresì coerenti o quantomeno in rapporto di compatibilità ed equilibrio con il contesto urbano,
periurbano o rurale di riferimento. Gli edifici e/o complessi edilizi di classe 4 ricadono in prevalenza in tessuti consolidati residenziali.
- sono ricompresi nella classe 4 gli edifici e/o complessi edilizi ricadenti nel territorio aperto, identificati come invarianti strutturali
nell’elaborato PR_04, ancorché non evidenziati con l’apposito segno grafico negli elaborati PR_02, PR_03, laddove gli stessi non abbiano
perso caratteri architettonici e storici rurali, a seguito di interventi edilizi più o meno recenti.
- per le unità volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, e’ attribuita la classe provvisoria d, equiparata alla classe 4, che
sarà definitivamente assegnata in sede di schedatura.

Edifici ricompresi nella classe 5 - edifici o complessi di scarso interesse architettonico

- è attribuita la classe 5 agli edifici di varia tipologia (edifici multipiano in linea, tipologie a torre, a blocco, aggregazioni lineari di case a
schiera, etc.) Unifamiliari o plurifamiliari, di formazione in genere successiva al 1954, di scarso interesse sotto il profilo architettonico e/o
morfologico, ma sostanzialmente coerenti o quantomeno compatibili con il contesto urbano, periurbano o rurale di riferimento. Ricadono in
prevalenza in tessuti consolidati residenziali.
- per le unità volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, è attribuita la classe provvisoria e, equiparata alla classe 5, che
sarà definitivamente assegnata in sede di schedatura.
- agli edifici appartenenti alle tipologie ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati dall’art. 135 bis, viene altresì attribuita la classe E,
con le modalità di intervento disciplinate dal medesimo articolo.

Edifici ricompresi nella Classe 6 - Edifici o complessi di nessun interesse architettonico

- è attribuita la classe 6 agli edifici di origine recente o esito di trasformazioni profonde realizzati con caratteri tipologici e morfologici
incoerenti che non concorrono ad una definizione anche contemporanea del contesto urbano.
- Per le unità volumetriche ricadenti nella casistica di cui al presente comma, è attribuita la classe provvisoria G , equiparata alla classe 6,
che sarà definitivamente assegnata in sede di schedatura.
- agli edifici appartenenti alle tipologie ex Ente Maremma privi di schedatura, individuati dall’art. 135 bis, viene altresì attribuita la classe F,
equiparata alla classe 6, con le modalità di intervento disciplinate dal medesimo articolo.
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1.bis Gli edifici e/o complessi edilizi principali di classe 4, 5 e 6 sono identificati con apposito segno grafico negli elaborati cartografici
PR_02 e PR_03 su base C.T.R. in scala 1:10.000 e 1:2.000.

2. In tali edifici sono consentite le seguenti tipologie di intervento:

- Classe 4: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia R1, R2 e R3 e R4. Negli edifici di classe 4 sono
altresì consentiti interventi di addizione volumetrica o pertinenziale, fatte salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del tessuto
edilizio di riferimento e delle invarianti strutturali;
- Classe 5: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia R1, R2 R3 e R4;
- Classe 6: manutenzione ordinaria senza modifiche sull'aspetto esteriore, manutenzione ordinaria con modifiche sull'aspetto esteriore,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia R1, R2, R3 e R4;

4. salve le limitazioni e prescrizioni di cui alla normativa del tessuto edilizio di riferimento e delle invarianti strutturali, negli edifici di
classe 5 e 6 costituendo esito edilizio incoerente e scarsamente leggibile - quanto a materiali e caratteri tipologici - gli interventi
ammissibili devono concorrere alla riqualificazione degli edifici stessi. Al fine di perseguire tale obiettivo sono pertanto consentiti
interventi di addizione volumetrica o funzionale e/o di sostituzione edilizia laddove ammessa dalla normativa del tessuto o zona di
riferimento.

5. Su tali edifici, laddove ricompresi in una scheda normativa e di indirizzo progettuale di cui all’elaborato PR-06, sono ammessi gli
interventi di cui alla scheda medesima.

Art.157 Generalità

1. La disciplina delle funzioni ammesse è stabilita dalla presente normativa con riferimento all'identificazione delle tipologie di tessuto e
sottocategorie di tessuto (S.C.T.) alle schede normative ed ai Piani attuativi e progetti convenzionati indicati nella "Carta della disciplina
della distribuzione e localizzazione delle funzioni" di cui all'elaborato PR_10

2. Gli edifici esistenti nelle aree ad uso pubblico CVp e CVg indicate nella "Carta della disciplina della distribuzione e localizzazione
delle funzioni" di cui all'elaborato PR_10 possono essere destinati a funzioni di servizio dell'area stessa e con essa compatibili: CSa,
CSb, CSd, CSd1, CSh, CSr, CSs.

Art.158 Definizioni Generali

1. Ricadono nella categoria di tessuti prevalentemente residenziali, quelli definiti dagli artt. 71, 72, 73, 74, 74 bis, 75, 76 delle presenti
norme.

Art.159 Criteri generali per gli usi

1. Per gli edifici esistenti l'unità di riferimento, ai fini del calcolo delle percentuali stabilite per i differenti usi e la localizzazione
puntuale degli stessi, é riferita alla Sul dell'intervento proposto, sia nel caso che questo coinvolga più edifici, sia nel caso che questo
coinvolga l'intero edificio o parte di esso.

Art.163 Tessuto Consolidato e Consolidato Promiscuo: regole per gli usi

Parte I – Disciplina per aree vincolate ai sensi degli artt. 136 – 142 del D.Lgs. 42/2004

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti, stabiliti per il tessuto consolidato, così come definito dall’art. 74 delle presenti Norme vengono
tradotti e definiti così come di seguito specificato. Nel tessuto risultano ammesse le seguenti destinazioni funzionali:

- Residenza (CR)
- Attività Turistico-Ricettive (CTr)
- Attività Direzionali (CD)
- Attività Commerciali (CC)
- Attività di Servizio (CS)

2. L’insediamento di esercizi commerciali di vicinato ed attività con essi compatibili, a seguito di cambio di destinazione d’uso
funzionale, è ammesso esclusivamente ai piani terra dei singoli edifici costituenti il tessuto consolidato.

3. Risulta ammesso il cambio di destinazione d’uso funzionale, con o senza opere, da residenza (CR) e attività turistico-ricettive (CTR)
ad attività Direzionali (CD), attività Commerciali (CC), attività di Servizio (CS) fino al raggiungimento di una quota massima pari al
35% della Sul dell’edificio ospitante le funzioni oggetto di cambio di destinazione.
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Non risultano compatibili con il tessuto consolidato le seguenti categorie di funzioni:
- Attività Commerciali (CC), limitatamente alle grandi strutture di vendita ed alle medie strutture di vendita aventi una SV superiore a 500
mq;
- Attività di Servizio (CS), limitatamente a Servizi Cimiteriali (Csc), ed impianti tecnologici (Cst1), autolavaggi (CS aut) nei fabbricati (e
relative pertinenze) prevalentemente residenziali.
- Attività Turistico-ricettivo (CTr) limitatamente ai campeggi
- Attività industriali-artigianali (CI)

3bis. Il Regolamento Urbanistico individua il Tessuto Consolidato come area critica rispetto a quanto prescritto dall’art. 15 del P.I.T.; in
tal senso non ammette l’insediamento di strutture commerciali di grandi dimensioni e limita l’insediamento di strutture commerciali di
medie dimensioni a quelle aventi una S.V. inferiore ai 500 mq. Ciò al fine di non creare nuovi centri attrattori di traffico veicolare, con
conseguente innalzamento del livello di emissione di inquinanti, per questi nuclei urbani, i quali non potranno esser ulteriormente
compromessi dall’insediamento di nuove strutture con S.V. superiore a quella suddetta. Mediante concertazione con le organizzazioni
imprenditoriali del commercio, le organizzazioni sindacali dei lavoratori, le associazioni dei consumatori e le altri parti sociali
interessate, l’Amm.ne Comunale potrà individuare il tessuto consolidato, o parti di esso, come aree sature ai sensi dell’art. 11 del P.I.T.,
attraverso deliberazione ordinaria di consiglio comunale senza che ciò costituisca variante al Regolamento Urbanistico.

3ter. Il Regolamento Urbanistico individua il tessuto consolidato promiscuo come area satura rispetto a quanto prescritto dall’art. 15 del
P.I.T.; in tal senso, il piano delle funzioni, non ammette l’insediamento di nuove strutture commerciali di grandi e medie dimensioni, ciò
al fine di non creare nuovi centri attrattori di traffico veicolare, con conseguente innalzamento del livello di emissione di inquinanti, che
potrebbero interessare, oltre il tessuto di riferimento, caratterizzato per sua natura da una mixite’ di tipologie edilizie destinate alla
residenza e ad attività terziarie, alle quali fungono da completamento edifici destinati alla produzione (artigianale o industriale).

4. Per gli edifici appartenenti alle classi 1 e 2 è sempre ammesso il ripristino delle funzioni originarie storiche.

Parte II – Disciplina per aree non vincolate ai sensi degli artt. 136 – 142 del D.Lgs. 42/2004

1. Gli usi caratterizzanti e consentiti, stabiliti per il tessuto consolidato, così come definito dall’art. 74 delle presenti Norme vengono
tradotti e definiti così come di seguito specificato. Nel tessuto risultano ammesse le seguenti destinazioni funzionali: - Residenza (CR) -
Attività Turistico-Ricettive (CTr) - Attività Direzionali (CD) - Attività Commerciali (CC) - Attività di Servizio (CS)

2. ABROGATO.

3. Risulta ammesso il cambio di destinazione d’uso funzionale, con o senza opere, da residenza (CR) e attività turistico-ricettive (CTR)
ad attività Direzionali (CD), attività Commerciali (CC), attività di Servizio (CS) fino al raggiungimento di una quota massima pari al
35% della Sul dell’edificio ospitante le funzioni oggetto di cambio di destinazione. Non risultano compatibili con il tessuto consolidato
le seguenti categorie di funzioni:

- Attività Commerciali (CC), limitatamente alle grandi strutture di vendita;
- Attività di Servizio (CS), limitatamente a Servizi Cimiteriali (CSc) ed impianti tecnologici (Cst1), autolavaggi (CS aut) nei fabbricati (e
relative pertinenze) prevalentemente residenziali.
- Attività Turistico-ricettivo (CTr) limitatamente ai campeggi
- Attività industriali-artigianali (CI)

3 bis. Per le medie distribuzioni di vendita, aventi una SV superiore a 500 mq. si rinvia a quanto puntualmente previsto nella disciplina
dei tessuti (Titolo III, Capo II e III). Mediante variante al Regolamento Urbanistico potranno essere individuate le porzioni di tessuto da
ritenersi sature rispetto all’insediamento di nuove strutture commerciali, in base a studi di settore relativi ad esempio alla viabilità e agli
effetti sulle esistenti attività commerciali.

4. Per gli edifici appartenenti alle classi 1, 2, 3 e 4 è sempre ammesso il ripristino delle funzioni storiche.
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REGOLAMENTO URBANISTICO
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

Superficie area: 385942169 mq

Normativa vigente sull'area
Classi di pericolosità geomorfologica Classe 2

Classi di pericolosità geomorfologica

Classe 2

(Pericolosità) 1.2 Aree a pericolosità geomorfologica media (G.2)

Pericolosità
1.2 Aree a pericolosità geomorfologica media (G.2)

1.2.1) F1g (fattibilità geomorfologica senza particolari limitazioni). E' stata assegnata ai seguenti interventi:

- interventi sul patrimonio edilizio esistente che non comportano un aumento del carico esercitato sul terreno di fondazione, non comportano
interventi sulle fondazioni, non comportano scavi e rinterri in prossimità delle opere fondali, non prevedono la realizzazione di nuove
superfici o nuovi volumi (di qualsivoglia natura);
- livellamento del terreno per un volume massimo di 3mc e spessore massimo di 50cm;
- scavi di larghezza massima di 1m e profondità massime di 1,5m;
- realizzazione di strutture di sostegno del terreno di altezza massima di 1,5m

In questo caso non sono necessarie prescrizioni specifiche ai fini della valida formazione del titolo abilitativo all'attività edilizia. La
relazione geologica, ove necessaria, potrà essere redatta ricorrendo considerazioni di natura geologica, geofisica e geotecnica basate su
indagini, da allegare in copia al progetto, già eseguite in prossimità dell'intervento o desunte da studi già compiuti e pubblicati con
riferimento alle aree interessate; tali considerazioni sono adeguatamente motivate, giustificate ed argomentate.

1.2.2) F2g (fattibilità geomorfologica con normali vincoli). E' stata assegnata agli interventi che non rientrano tra quelli indicati nel
punto precedente (1.2.1), ovvero:

- interventi sul patrimonio edilizio esistente che comportano un aumento del carico esercitato sul terreno di fondazione; interventi sulle
fondazioni; scavi e rinterri in prossimità delle opere fondali;
- livellamento del terreno per un volume superiore ai 3mc e spessore massimo maggiore di 50cm;
- scavi di larghezza massima maggiore di 1m e profondità massime maggiore di 1,5m;
- realizzazione di strutture di sostegno del terreno di altezza massima maggiore di 1,5m
- realizzazioni di nuovi manufatti (di qualsivoglia natura).

Sono richieste specifiche indagini geologiche e geologico-tecniche, dirette e/o indirette, finalizzate alla documentata ricostruzione del
modello geologico del sito e del modello geotecnico del sottosuolo, necessari alla progettazione. I metodi ed i risultati delle indagini
realizzate dovranno essere compiutamente esposti e commentati in una relazione geologica ed in una relazione geotecnica, a firma di
professionista abilitato iscritto all'Albo; all'interno della relazione geotecnica dovrà essere riportata in modo dettagliato la verifica della
capacità potante dei terreni di fondazione e la valutazione relativa ai cedimenti teorici assoluti e differenziali indotti dalle opere in
progetto.

Il numero, l'estensione e la tipologia delle indagini dovranno essere opportunamente previste e programmate dal tecnico incaricato, in
funzione dell'opera in progetto e della dimensione dell'area di intervento, e dovranno essere realizzati secondo la normativa vigente
all'atto della esecuzione degli stessi. Si sottolinea che la Regione Toscana ha emanato con D.P.G.R. del 9 luglio 2009 n. 36/R il
"Regolamento di attuazione dell'articolo 117, commi 1 e 2 della legge regionale 3 gennaio 2005 n. 1 (Norme per il governo del
territorio). Disciplina sulle modalità di svolgimento delle attività di vigilanza e verifica delle opere e delle costruzioni in zone soggette a
rischio sismico." con il quale vengono individuate anche la tipologia delle indagini geologiche, geofisiche e geotecniche da allegare al
permesso di costruire o alla denuncia di inizio attività all'interno del territorio regionale.

Dal 1 luglio 2009 la progettazione antisismica, per tutte le zone sismiche e per tutte le tipologie di edifici, è regolata esclusivamente dal
D.M. 14-01-08 e succ. mod. e integr., nel quale è tuttavia ammesso, per le costruzioni di tipo 1 e 2 e classe d'uso I e II, limitatamente a
siti ricadenti in Zona sismica 4 come il territorio comunale di Grosseto, il riferimento, per le opere ed i sistemi geotecnici, al D.M. 11-
03-1988 e relativa c.m. 30483/88. È facoltà del Comune estendere gli approfondimenti sismici menzionati anche ad altre categorie di
edifici.

La realizzazione di volumetrie interrate dovrà essere accompagnata dalla descrizione, all'interno della relazione geologica/idrogeologica
obbligatoria di supporto, delle indagini volte a definire la soggiacenza minima della falda freatica superficiale all'interno dell'area in
esame, nonché delle metodologie utilizzate per escludere eventuali interferenze reciproche tra le acque sotterranee e le opere in progetto
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(impermeabilizzazioni, tecniche di abbattimento della falda in fase di cantiere, ecc.), nonchè da un monitoraggio nel tempo dello stesso
livello piezometrico.

In questi casi le verifiche necessarie a comprovare l'assenza di modifiche alle condizioni di stabilità e ai processi geomorfologici
esistenti possono essere condotte anche a livello qualitativo, motivando comunque in relazione la validità delle soluzioni progettuali
adottate. Solo per gli interventi di una certa entità (valutati caso per caso analizzando i volumi realizzati, le superfici occupate o le
movimentazioni di terreno), e che quindi potrebbero influenzare in modo apprezzabile le condizioni geomorfologiche dell'area, si
prescrivono verifiche di stabilità del versante condotte a livello quantitativo sulla base delle indagini svolte (geotecniche o geofisiche)
sul sito, da eseguirsi a livello di piano urbanistico attuativo o, ove esso non fosse previsto, a livello di progettazione esecutiva delle
opere.
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REGOLAMENTO URBANISTICO
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

Superficie area: 122667285 mq

Normativa vigente sull'area
Classi di pericolosità idraulica Classe 2

Classi di pericolosità idraulica

Classe 2

(Pericolosità) 2.2 Aree a pericolosità idraulica media (I.2)

Pericolosità
2.2 Aree a pericolosità idraulica media (I.2)

2.2.1) F2i (con normali vincoli) = è stata assegnata per tutti quegli interventi ricadenti in aree di fondovalle in posizione di sicurezza
idraulica e che non sono mai stati interessati da fenomeni di esondazione o ristagno indicati nella Carta della Pericolosità Idraulica del
R.U. come a "pericolosità idraulica media".. Nessuna limitazione e/o prescrizione di carattere idraulico. Dovrà essere comunque
adeguatamente descritta, in apposito studio redatto in fase di piano attuativo o di intervento diretto, la situazione morfologica dell'area di
intervento con particolare riferimento alle distanze e al dislivello esistente con gli eventuali corsi d'acqua vicini, oltre che la situazione di
drenaggio complessiva.
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ALLEGATO 7A – DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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ALLEGATO 9A – ISTANZA ATTESTAZIONE AGENZIA DELLE ENTRATE. 
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