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FORLI’ - CESENA (FC)

Cesena, loc. Macerone, Via Capannaguzzo n.3681

A — Complesso immobiliare costituito da capannoni, uffici, piazzali, fabbricati di servizio,
aree funzionali all’attivita (verde di mitigazione)
Cesena, loc. Macerone, Via Capannaguzzo n.3721

B — Fabbricato residenziale (abitazione, autorimessa, posto auto, corte)

01 - Contesto / Insediamento
02 - Oggetto di stima / descrizione
03 - Ditta proprietaria
04 - Provenienza
05 - Identificazione catastale “terreni”
06 - Identificazione catastale “fabbricati”
07 - Tipologia urbanistica

07.1 - Sintesi Urbanistica
08 - Atti / Convenzioni / Scritture
09 - Servitit / Gravami
10 - Urbanizzazioni / Servizi / Infrastrutture
11 - Titoli Edilizi / Urbanistici
12 - Conformita Edilizia / Adempimenti / APE
13 - Locazioni / Occupazioni
14 - Adempimenti verso Terzi / Enti / Varie
15 - Criteri di stima — Suddivisione in LOTTI
16 - Giudizio di stima

17 - Considerazioni




01 — Contesto / Insediamento

Complesso produttivo inserito in ambito rurale in prossimita del nucleo abitato di Macerone,

con presenza di insediamenti sparsi a carattere poderale e abitazioni rurali.

02 - Oggetto di stima / descrizione

I cespiti di proprieta . . Oosti sul territorio comunale di Cesena sono rappresentati
da un complesso di beni (terreni e fabbricati) a diversa valenza e destinazione:

A — Complesso di capannoni + palazzina uffici + piazzali + area scoperta di mitigazione
ambientale

B — Unita abitativa + servizi + autorimessa + corte

Dopo accertamenti e sopralluoghi si procede all’esame di quanto rilevato.

A~

COMPLESSO DI CAPANNONI + PALAZZINA UFFICI + PIAZ7ZALI + AREF. ESTERNE

Trattasi di complesso di fabbricati a destinazione produttiva disposti su un’ampia area in uso
allo stesso come corte, ed un’altra arretrata ad essa affiancata ad uso verde di mitigazione.
Detto complesso ricade nel territorio comunale di Cesena, in prossimita del nucleo abitato di
Macerone, lungo 1’asse viario Via Capannaguzzo di collegamento con Gambettola.

Per quanto osservabile si presenta come unico intervento di zona con caratteristiche non
agricole: il contesto infatti & costituito da terreni e/o insediamenti poderali con annesse
abitazioni rurali.

Tale situazione ne determina quasi una “anomala” destinazione, probabilmente derivante da
usi e tipologie preesistenti all’odierno utilizzo (ex distilleria / lavorazione vinacce).

Oggi infatti ’intero complesso ¢ adibito a magazzino / stoccaggio, ed utilizzato anche a
laboratorio per la rigenerazione di materiali di recupero da autodemolizioni, ricambi,
componenti metalliche in genere, ecc. (successivamente commercializzati).

Il complesso ¢ costituito da un agglomerato di corpi di fabbrica costruiti in epoche diverse
disposti al centro dell’intero lotto, quella parte frontale rivolta alla viabilita.

Le restanti porzioni sono prive di costruzioni e destinate a piazzali ed a verde di mitigazione,

con funzioni filtro e riduzione di impatto ambientale fra il complesso produttivo ed il contesto

agricolo esterno.




Il complesso a sua volta si suddivide in due nuclei principali di cui uno di maggiori
dimensioni che accoglie al suo interno differenti locali funzionali all’attivitd, ed uno retro ad

uso deposito materiali di recupero/ricambi.

Nucleo principale

Il fabbricato principale (fronte strada), per quanto osscrvabile e/o ricostruibile dagli atti
edilizi, denota una aggregazione di corpi di fabbrica eretti con tipologie costruttive diverse:
ci0 deducibile dai materiali con cui sono stati realizzati.

Si compone di una zona uffici posta nell’angolo sud-est del fabbricato in affaccio al
piazzale/parcheggio prossimo all’entrata.

Parte di questi realizzati in un corpo allungato in distacco da quello principale, ortogonale alla
strada, di piti recente costruzione / ristrutturazione, sviluppato al solo p.Terra.

I restanti invece ricavati all’interno della sagoma del corpo di fabbrica ad uso capannone
mediante la concentrazione degli spazi all’interno di un proprio involucro murario.

Risulta evidente la loro diversa qualita costruttiva / finitura probabilmente riconducibile a pit
recenti interventi manutentivi.

Gli ambienti si articolano in zona di ricevimento e attesa clienti, uffici, servizi ed alcuni locali
ad uso archivio amministrativo: nella porzione posta all’interno della sagoma del capannone
gli spazi lavorativi sono suddivisi da ampie pareti vetrate.

Presente anche un vano tecnico per alloggiamento tecnologie e dispositivi impiantistici,
Pavimenti e rivestimenti interni in laminato tipo parquet ¢/o materiale ceramico, porte in legno
colore bianco e/o vetro, infissi con telaio in legno colore bianco dotati di vetrocamera e
serramenti tipo scorrevole in PVC.

Questa zona ¢ dotata di impianto di riscaldamento ¢ raffrescamento con split a parete.

Le restanti porzioni sono tipologicamente costituite da due agglomerati ad uso esclusivamente
lavorativo (non terziario/amministrativo), distinguibili per diversita costruttiva.

Il primo costituito da un ampio capannone in struttura mista cemento/muratura/metallico che
definisce il nucleo di pit ampie dimensioni di tutto il complesso: il secondo posto
all’estremita est del fabbricato (retro) individuabile da un corpo in muratura elevato su due
piani fuori terra.

Questa porzione comprende al centro un edificio tipo “silos”, prevalentemente vuoto al suo

interno realizzato in c.a.



Sul margine esterno sud & inglobata un’appendice tipo tettoia metallica che fuoriesce dalla
sagoma dell’edificio.

Nella seconda porzione sopra descritta si riscontrano tipologie probabilmente legate alle
vecchie funzioni di impianto di lavorazione vinacce ¢ distillati, costituite prevalentemente, da
uffici, spogliatoi per i dipendenti, bagni, ecc.

All’interno del capannone si denota la suddivisione in due ulteriori porzioni aventi differente
tipologia di copertura (a botte quella a ovest ed a capanna quella ad est): tutto I’organismo
strutturale sia orizzontale che verticale & costituito da profilati metallici di carattere principale
e secondario: queste sorreggono coppelle grecate alternate a lucernari in plexiglass.

L’altezza utile interna misurata ai tiranti di ml.5,00 circa in entrambe le porzioni.

Pavimento tipo industriale in cemento, presenti impianto di illuminazione/elettrico ed aria
compressa.

Nella seconda porzione si osservano a pavimento materiali ceramici/parquet ed infissi
metallici, presenti impianto di riscaldamento e raffrescamento, ecc.

Questo corpo si articola su piu livelli, collegati fra loro da scale interne in muratura ed in
legno, nei quali si susseguono una serie di ambienti che si snodano fino a raggiungere il livello
maggiore dove si trova il “silos”.

Questo ¢ oggi allo stato “grezzo”: al suo interno & presente una scala metallica per raggiungere
la sommita attraverso un’apertura a soffitto.

L’intero nucleo occupa una superficie coperta complessiva di uffici, tettoie, ecc. di circa mq.
1.675.

Corpo secondario

Ubicato sul retro di quello principale, ed interposto dallo stesso mediante un ampio spazio a
piazzale utilizzato per carico/scarico anche per grandi automezzi.

Definito in un’unica sagoma rettangolare realizzata in struttura mista, muratura/metallica nelle
componenti verticali ¢ totalmente metallica in quelle di copertura.

Queste ultime costituite da travi reticolari in ferro zincato, sormontate da pannelli tipo
sandwich coibentati: lattonerie in lamiera verniciata.

L’altezza utile interna misurata alla catena ¢ di ml.4,00 circa,

Accessibile da un unico ampio portone: presenti finestre perimetrali a nastro su tutti e quattro i
lati.

11 capannone occupa una superficie coperta di circa a mq.490.



B

UNITA” ABITATIVA + SERVIZI + AUTORIMESSA + CORTE

Trattasi di porzione abitativa con autorimessa e servizi, oltre corte esclusiva, sviluppata da
cielo a terra e facente parte di un fabbricato residenziale di tipo bifamiliare posto sulla
medesima Via Capannaguzzo in prossimita del complesso di cui al punto A).

La porzione in oggetto rappresenta in modo speculare la meta dell’intero corpo di fabbrica
(due unita) sviluppato su due piani fuori terra: sul retro il corpo ad autorimesse posto in
posizione centrale & parzialmente sormontato da un lastrico solare come terrazzo al p.1°.

Le due unita abitative sono materialmente separate da cielo a terra, anche all’esterno (corti) da
rete metallica posta sia sul fronte che sul retro.

Accesso sia pedonale che carraio dalla Via Capannaguzzo: I’area cortilizia & in parte
pavimentata (area ingresso carraio, marciapiede perimetrale, patio retro, ecc.) in parte allestita
a verde.

L’edificio ¢ stato realizzato (2009) in struttura lignea di tipo prefabbricato: esternamente
risulta finita ad intonaco tinteggiato e dotata di cappotto termico.

L appartamento si sviluppa su due livelli con zona giorno al p. T, composta da un ampio vano
di soggiorno con cucina in vista tipo open space, scala metallica in posizione centrale avente
andamento elicoidale, posta a collegamento con il piano superiore: al piano presenti anche un
disimpegno e un bagno.

Dal vano soggiorno si accede attraverso collegamento diretto interno anche ai locali accessori
a servizio, all’autorimessa ed alla lavanderia, oltre che al giardino retrostante.

L’autorimessa ha ingresso principale dal cortile esterno con porta basculante colore grigio.

Al p.1° si trova la zona notte composta da disimpegno, due camere letto, di cui una con
proprio vano guardaroba ¢ due bagni: presenti una piccola loggia con affaccio sul fronte oltre
al terrazzo retro.

Pavimenti in parquet di legno: nei bagni e nei locali accessori ¢ di servizio pavimenti e
rivestimenti in resina e/o materiale ceramico.

Finestre con telaio colore bianco e vetrocamera, serramenti del tipo ad anta battente colore

grigio: porte interne in legno tamburato colore bianco.




L’impianto di riscaldamento ¢ del tipo integrato a parete, con caldaia a gas metano: presente
anche impianto di raffrescamento.
Lo stato delle finiture e delle dotazioni (originariamente con standard elevato) appare in buono

stato conservativo.
03 - Ditta proprietaria
con sede legale in Cesena (FC), Via Capannaguzzo, 3681 -

04 — Provenienza

- ATTO DI COMPRAVENDITA Notaio Antonella Odierna del 28.12.2007, Rep.255,
Racc.212, registrato a Cesena il 10.01.2008 al n. 437 e trascritto a Forli presso Conservatoria
RR.II. il 11.01.2008 Reg.Gen.855-856, Reg.Part.499-500,

- SUCCESSIONE in morte di . - -+ .mvv2 (Dichiarazione di
Successione n.69 del Vol. 756 reg. a Cesena il 13.04.2007 ¢ trascritta a Forli il 03.05.2007 al
n. 5209 Reg.Part.

- SUCCESSIONE ereditaria in morte di " (Dichiarazione di
Successione n.72 del Vol. 264 trascritta a Forli il 04.02.1953 al n.670 Reg.Part.: eredita
tacitamente accettata con Atto ricevuto dal Notaio Orfeo Porfiri di Cesena il 11.02.1963 Rep.
0848 trascritta a Forli il 19.09.1966 al n. 8112 Reg.Part.

- SUCCESSIONE ereditaria legittima in
(Dichiarazione di Successione n.60 del Vol. 326 trascritta a Forli il 11.02.1960 al n.1339

Reg.Part.: eredita tacitamente accettata con Atto ricevuto dal Notaio Orfeo Porfiri di Cesena il
11.02.1963 Rep. 9848 trascritta a Forli il 19.09.1966 al n. 8112 Reg.Part.

- ATTO DI ASSEGNAZIONE A STRALCIO DI QUOTA Notaio Orfeo Porfiri di Cesena del
11.02.1963, Rep.9848/2269, Race.286, registrato a Cesena il 04.03.1963 al n. 3053 ¢ trascritto
a Forliil 12.03.1963 al n. 2739 Reg.Part.

- ATTO DI COMPRAVENDITA Notaio Antonella Odierna del 26.03.2008, Rep.366,
Racc.286, registrato a Cesena il 07.04.2008 al n. 3587 e trascritto a Forli presso Conservatoria
RR.IL il 08.04.2008 Reg.Gen.6906, Reg.Part.4057,

- ATTO DI COMPRAVENDITA Notaio Paolo Giunchi del 19.07.1994, Rep.92953/28059,



registrato a Cesena il 03.08.1994 al n. 1713 e trascritto a Forli il 22.07.1994 al n.5672 del

Reg.Part.;

= ATTO DI COMPRAVENDITA Notaio Paolo Giunchi del 22.12.1994, Rep.94676, registrato a
Cesena il 10.01.1995 al n. 148 ¢ trascritto a Forli il 04.02.1995 al n.1231 del Reg.Part.;

- ATTO DI TRASFORMAZIONE SOCIETARIA Notaio Antonio Porfiri del 30.11.2004,
Rep.189786/35714, registrato a Cesena il 15.12.20004 al n. 101325 e trascritto a Forli il

17.05.2005 ai nn.5795 e 5796 del Reg. Part.;

05 - Identificazione catastale “terreni”

A — Complesso artigianale (capannoni-uffici-piazzali)
Comune di Cesena (FC) Fg. 118:

- part. 169, Ente Urbano, mq. 9.363

B — Fabbricato residenziale (abitazione, autorimesse, corte)
Comune di Cesena (FC) Fg. 118:
- part. 1209, Ente Urbano, mq. 9.363

C —Terreno e area urbana

Comune di Cesena (FC) Fg. 118:

- part. 1198, Semin., cl.2, mq. 2.115, RD.20,85 RA.13,89
- part. 1211, Ente Urbano, mq. 280

Catastalmente intestati a:

BENSET SRL
con sede legale in Cesena (FC) - C.F, /P.IVA 03688500408

06 - Identificazione catastale “fabbricati”

A — Complesso artigianale (capannoni-uffici-piazzali)
Comune di Cesena (FC) Fg. 118:;

- part. 169, sub.1, D/7, R. 10.434,20

B — Fabbricato residenziale (abitazione, autorimesse, corte)

Comune di Cesena (FC) Fg. 118:

(pror. 1/1)



- part. 1209, sub.1, A/2, cl.3, vani 9,5, R. 1.005,80
- part. 1209, sub.2, C/6, cl.3, mq.24, R. 123,95
- part. 1209, sub.3, C/6, cl.1, mq.25, R. 94,25

C — Terreno ¢ area urbana
Comune di Cesena (FC) Fg. 118:
- part. 1211, Area Urbana, mq. 280

Catastalmente intestati a:
i .

con sede legale in Cesena (FC) - € (pror. 1/1)

07 - Tipologia urbanistica

Il compendio immobiliare oggetto di accertamento ¢ classificato alla sottozona “Ambito di
tutela fluviale” (art.70 NdA) .

In particolare la porzione di cui al punto A) nella cartografia di PRG vigente ¢ individuata
come “Ambiti di recupero polifunzionale in zona agricola” (art. 82 bis NdA): in generale detto
ambito riguarda il recupero di aree in ambito rurale in cui sono insediate attivitd produttive

che utilizzano prevalentemente aree scoperte per lo stoccaggio o la lavorazione di merci o

mezzi.

08 - Atti / Convenzioni / Scritture

In adempimento al quesito si éono svolti approfondimenti e ricerche da cui ¢ emerso quanto
segue:

- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER INTERVENTI DI BIOEDILIZIA ai rogiti Notaio
A. Odierna del 25.05.2009 — Rep.939/702, trascritta a Forli il 26.05.2009 al n.598 ed ivi

trascritta al n. 10059 del Reg.Gen. e al n. 5957 del Reg.Part. con il quale la = si
impegnava tra le altro anche a “...realizzare ['intervento in conformita al progetto presentato
con Istanza PGN 30552 del2008 (Pratica Edilizia n.192) rispetto ai requisiti e le
caratteristiche di bioedilizia...al fine di usufruire degli incentivi sia di carattere edilizio, sia di
carattere economico...

...gli obblighi assunti col presente atto cesseranno di avere valore allo scadere del trentesimo

giorno dal rilascio dell’abitabilita/agibilita, oppure contestualmente alla chiusura della
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pratica di accertamento da parte degli uffici competenti e a quella data il dichiarante avré

iY]

titolo di chiedere la cancellazione del presente atto”.

09 - Servitli / Gravami
» Servitl
In adempimento al quesito, si riporta quanto desunto da “Atto Compravendita” Notaio

Antonella Odierna del 28.12.2007, Rep.255, Racc.212, e

- Serviti di Passaggio perpetua a piedi e con qualsiasi mezzo a carico di parte della ex part.99

cd a favore delle ex part.975 e 226 per consentire il libero accesso alla Via Capannaguzzo,
costituita con atto autenticato Notaio O.Porfiri in data 04.05.1984 Rep. n.156005/19446
registrata a Cesena il 15.05.1984 al n. 782 e trascritto a Forli il 23.05.1984 al n. 3955 Reg.

Part.

» Gravami (Iscrizioni contro)

In adempimento al quesito, si riporta quanto desunto da Visura Ipocatastale del 26.02.2020:

ART. 174/11-01-2008 - MIITIIO)
FAV: L g
CONT: o]
IPO: E.1.140.000,00 SORTE: E.570.000,00
DURATA: 16 anni e 6 mesi
GRAVA: Fabbricato e terreno in Cesena

F.118 n.99/1, n.99/2 e n.99/3

F.118 n.99-25
(ATTUALMENTE VARIATI ED IN PARTE VENDUTI,
IMMOBILI ANCORA INTESTATI)
+ Annotamento ART.4366/26-11-2009 Erogazione a saldo
+ Annotamento ART.4367/26-11-2009 Quietanza e conferma
+ Annotamento ART.3380/24-12-2013 Frazionamento in quote
Ipoteca frazionata in n.2 quote
- 1° quota, fotale di E.400.000,00 - sorte di F£.200.000,00
Fabbricato in Cesena distinto al
F.118 n.1205/1, n.1205/2, n.1205/3, n.1205/4
con terreno FF.118 n.1205
(venduto con art.13185/23-12-2013)
- 2° quota, totale di E.740.000,00 - sorte di £.370.000,00
Fabbricati e terreno in Cesena distinti al
F 118 n 1209/1, n.1209/2, n.1209/3 e n.1209/4
con terreno I".118 n. 1209
F.118 n. 1211 area urbana con terreno F.118 n. 1211
F.118 n.1198 terreno
F.118 n.1208 con terreno F.118 n.1208 (attualmente n.169/1)
+ Annotamento ART.2124/21-07-2016 Surrogazione in quota di mutio
(viguardante immobili gia venduti con art.13185/23-12-2013)



ART. 1640/08-04-2008 - MUTUQ FONDIARIO
FAV: .

CONT: 4

IPO: E.2.400.000,00 SORTE: E.1.200.000,00
DURATA: 16 anni e 6 mesi

GRAVA: Fabbricati in Cesena

F.118n.226/1 e n.169

con terreno 118 n.226-169

(ATTUALMENTE VARIATI, ORA PART.169)

ART.1642/08-04-2008 - APERTURA DI CREDITO
FAV: o, e
CON1.

DEBITORE NON DATORE: Gobbi Spare Parts sri
IPO: E.300.000,00 SORTE: E.150.000,00
DURATA: 1 anno e 7 mesi

GRAVA: Fabbricali in Cesena

F.118 n.226/1 e n.169

con terreno F.118 n.226-169

(ATTUALMENTE VARIATI, ORA PART.169)

ART 1643/08-04-2008 - APFRTIIRA NI CREDITO
FAV: ?
CONT:

DEBITORE NON DATORE: Gobbi Spare Parts srl
1PO: E.1.000.000,00 SORTE: E.500.000,00
DURATA: 1 anno e 7 mesi

GRAVA: Fabbricati in Cesena

F. 118 n.226/1 e n.169

con terreno F.118 n.226-169

(ATTUALMENTE VARIATI, ORA PART.169)

ART.1644/08-04-2008 - FINANZIAMENTO
CANCELLATO CON COMUNICAZIONE N.1843 DEL 31-10-2013
ESEGUITA IN DATA 08-11-2013

ART.2303/01-06-2009 - MUTUO

FAV: _

CONT:

DEBITORE NON DATORE: Gobbi Spare Parts srl

IPQ: E.800.000,00 SORTE: E.400.000,00

DURATA: 15 anni

GRAVA: Fabbricati in Cesena

F.118 n.226/1 e n.169

con terreno F.118 n.226-169

(ATTUALMENTE VARIATI, ORA PART.169)

+ Annotamento ART.3183/01-09-2009 Erogazione a saldo
+ Annotamento ART.3184/01-09-2009 Quietanza e conferma
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11 - Titoli Edilizi / Urbanistici
Sulla scorta delle informazioni raccolte attraverso Accessi presso Archivio Comune di

Cesena, si elenca di seguito quanto reperito:

A — Complesso capannoni, uffici, piazzali, fabbricati di servizio

- Licenza Edilizia n. 126 del 18 /03/1966 (PG n. 4211/66)
- Licenza Edilizia n. 465 del 07/07/1966 (P.G. n. 10564/66)

- Licenza di Costruzione n. 89/72
+ Variante PG n. 8751 del 30/08/1973
+ Rich. di Agibilita del 01.10.1973 — NON RILASCIATA DA ASL (ora da ripresentare)

- Licenza di Costruzione n. 485 del 02/10/1973 (PG n. 11746/73)

— Conc. in Sanatoria n. 11967 del 14/11/1990

— Conc. in Sanatoria n. 1002 del 12/03/1997

— Autorizzazione Edilizia in Sanatoria n. 516/94 del 26/09/1994 (Part.141 0/94)
+ Dich. Fine Lavori del 16.08.99 — NON RILASCIATA AGI (mancanza integrazioni doc.)

- Autorizzazione edilizia in sanatoria n. 259 del 24/05/1995
- Concessione n. 463/95 del 08/09/1995
+ successiva Variante del 14/11/1996
+ Autorizzazione di Abitabilita/Usabilita n.62 del 11/05/2001 ;

—D.LA. (Pratica STDIA - 418 - 2006) presentata in data 06/11/2006

— Comunicazione Interventi di Manutenzione Straordinaria del 14/02/2011 (CIAn.69/11 )
+ Fine Lavori del 14/05/2011



— Richiesta (in corso) Permesso di Costruire in Sanatoria 112/ prat. /2016
— Richiesta Permesso di Costruire in Sanatoria 14/ prat /2017 — P.G. 15190/2017

successivamente rilasciato in data 18.05.2020 (PdC n.3/2020)

—S.CLA. 4372017 PGN 5884 del 09/02/2017
+ successiva Variante S.C.1.A. 32/2018 PGN 4798 del 31/01/2018

+ Comunicazione di Fine Lavori (parziale) al 07.11.2018

—SCILA 784/2017 del 22/11/2017
+ successiva Variante sostanziale S.C.I.A. 117/2018 PGN 27787 del 08/03/2018

+ Comunicazione di Fine Lavori al 07/11/2018

—D.IA. 886/2009
+ successiva Variante D.I.A. 1414/2009

+ successiva Variante D.IA. 1674/2010
+ Comunicazione di Fine Lavori al 01/12/2010

— Autorizzazione Tombinamento Fosso PGN 53958/338 del 30/09/2009

- salvo altre
B — Fabbricato residenziale

— Istanza Permesso di Costruire PGN 30552/08 (Pratica 192/08) del 30/06/2008
— Permesso di Costruire n. 121/2009 del 15/06/2009
+ successiva variante D.LA. n.1778 del 22/12/2010
+ Certificato di conformita Edilizia e Agibilita rilasciato in data 28/03/2011 P.G.N.
82817/2010/452-2010/mm n.58/CEAT/2011;
— SCIA n.784/2017 per opere di ristrutturazione in data 22.11.2017
+ SCIA Variante sostanziale del 08.03.2018-n.117
+ SCIA Variante sostanziale del 31.07.2020- n.414
+ Richiesta di AGIBILITA’ del 11.09.2020
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12 - Conformita Edilizia / Adempimenti /APE
Alla luce delle ricerche, svolte le dovute verifiche, & oggi possibile concludere:
A - RISULTATO DEGLI ACCERTAMENTI SULLA CONFORMITA’ EDILIZIA

Alla luce degli atti sopra menzionati, espletati i necessari sopralluoghi, effettuate misurazioni

dell’immobile mettendolo a confronto con ultimo titolo edilizio rilasciato (Permesso di
Costruire in Sanatoria n.3 del 18.05.2020 — P.G. 15190/2017), non si sono riscontrate
sostanziali differenze e comunque tali da limitare la commerciabilita del bene, per tale ragione
si ritiene I’immobile conforme ai titoli edilizi.

A - RISULTATO DEGLI ACCERTAMENTI SULLA CONFORMITA’ CATASTALE

Alla luce degli atti sopra menzionati, espletati i necessari sopralluoghi, effettuate misurazioni

dell’immobile si dichiara la conformita allo stato di fatto dei dati catastali ¢ delle planimetrie,
sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale e 1’inesistenza di difformita rilevanti

ai fini della determinazione della rendita catastale.
A - ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA

Il Perito, eseguite verifiche presso il registro Regione E/R ha riscontrato |’esistenza delle
seguenti Certificazioni Energetiche
Attestato di Certificazione Energetica n. 02852-080400-2013 del 02.10.2013

Classe Energetica “A” EP tot 38,52 kWh/m? /anno.

Valido al 02.10.2023

B - RISULTATO DEGLI ACCERTAMENTI SULLA CONFORMITA’ EDILIZIA

Alla luce degli atti sopra menzionati, espletati i necessari sopralluoghi, effettuate misurazioni

dell’immobile mettendolo a confronto con ultimo titolo edilizio rilasciato (SCIA Variante
sostanziale del 31.07.2020- n.414), non si sono riscontrate sostanziali differenze e comunque
tali da limitare la commerciabilita del bene, per tale ragione si ritiene ’immobile conforme ai
titoli edilizi.

B - RISULTATO DEGLI ACCERTAMENTI SULLA CONFORMITA’ CATASTALE

Alla lTuce degli atti sopra menzionati, espletati i necessari sopralluoghi, effettuate misurazioni

dell’immobile si dichiara la conformita allo stato di fatto dei dati catastali ¢ delle planimetric,
sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale ¢ I’inesistenza di difformita rilevanti

al fini della determinazione della rendita catastale.



B - ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA

1l Perito, eseguite verifiche presso il registro Regione E/R ha riscontrato 1’esistenza della
seguente Certificazione Energetica:

Attestato di Certificazione Energetica n. 05863-0848811-2018 del 28.11.2018

Classe Energetica “D” EP gl,nren 205,62 kWh/m? anno.

Valido al 28.11.2028

13 - Locazioni / Occupazioni
Al momento del sopralluogo, le porzioni in oggetto risultavano nella disponibilita:
A — Ditta -virtu di Contratto di Locazione ad uso diverso da quello di

per le successive) avente validita di anni 6 (rinnovabili) a decorrere dal 01.03.2019 al
228.02.2025
B — Sig in virtu di Contratto di Locazione ad uso abitativo del 16.11.2017

(canone annuo €. 3.840,00) avente validitd di anni 4 (rinnovabili) a decorrere dal 17.11.2017

al 16.11.2021.

14 - Adempimenti verso Terzi / Enti/ Varie

Nulla emerso ¢/o a conoscenza del Perito alla data del presente accertamento.

15 - Criteri di stima

Il Perito estimatore, esaminate le finalita dell’incarico, ovvero definire la consistenza ed il piu

probabile valore di mercato e di realizzo dei beni immobili offerti in garanzia dalla Soc.
. ha ritenuto procedere, dopo una prima disamina degli aspetti tecnico-

urbanistici, alla stima secondo i criteri che si vanno ad enunciare.

Per fare cid si & ritenuto preliminarmente espletare ed approfondire quella serie di

accertamenti urbanistici che hanno consentito di fornire, nel modo pit esaustivo possibile, una

corretta individuazione dei beni da stimare.

Oltre a questi aspetti di tipo edilizio/urbanistico sono stati considerati anche altri capaci di

fornire il pill ampio panorama di informazioni influenti sulla costituzione del giudizio

economico (es. conservazione, ubicazione, tipologia costruttiva, vetusta, piazzali, ecc.).



Attraverso sopralluoghi con misurazioni si ¢ poi proceduto al calcolo delle consistenze e dei
valori.
Per la valutazione dei beni oggetto del presente paragrafo, si ¢ ritenuto adottare il criterio pit
congruo, ed attualmente riferibile alla specificita degli stessi.
Nel caso in questione per entrambe 1 cespiti A) e B), quello “tecnico-comparativo”, basato
sulla considerazione delle superfici, delle destinazioni secondo i prezzi correnti di mercato.
Per quanto attiene i valori unitari, avvalendosi delle conoscenze di mercato che ne
determinano il clima economico, verifica con OMI, agenti immobiliari, ecc.
Il valore unitario adottato, se non diversamente indicato nell’analisi di calcolo, & comprensivo
della incidenza di eventuali parti comuni.
Si ¢ proceduto alla determinazione del valore di stima dei due cespiti cosi nel loro complesso
come oggi si presentano, in quanto indivisibili alla vendita.
Poiché i cespiti, specialmente quello A) produttivo, sono costituiti da porzioni a diversa
destinazione, ma soprattutto per dissimili caratteristiche costruttive, si & proceduto alla loro
scomposizione secondo omogeneitad di corpi / gruppi di edifici, applicando compensazioni
estimative attraverso specifici coefficienti correttivi e/o diversi valori unitari.
SPECIFICITA’ DELL’INCARICO
CONDIZIONI “VALORE DI LIQUIDAZIONE”

(somma ricavabile dalla vendita di un bene, entro un intervallo piit breve di quello definito

dal Valore di Mercato)

Tutto quanto premesso, considerato che al Perito viene richiesto di determinare la consistenza
ed il pin probabile valore di mercato dei beni posti in garanzia, & necessario ripercorrere quelle
condizioni che definiscono il “Valore di Mercato” di un immobile.

Secondo le correnti definizioni e fra questi gli LV.S. (Standard Internazionali di Valutazione)
il valore della piena proprieta rappresenta “I’importo stimato al quale I’immobile andrebbe
venduto alla data della valutazione in una transazione svolta tra un venditore ed un acquirente
consenzienti alle normali condizioni di mercato, dopo un’adeguata promozione commerciale,
nell’ambito della quale le parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza
alcuna costrizione”: appare evidente come nel caso in esame non sussistano tali premesse.
Confermando quelle difficolta oggettive del mercato immobiliare, si prospetta che cid
coinvolga particolarmente il cespite A) in quanto con destinazioni a carattere terziario e

produttivo.



Nel caso in specie 'ubicazione in contesto agricolo che lo individua come unica attivita
produttiva in contrasto con le funzioni prevalenti in zona e non ultimo una hon facile viabilita,

evidenziano maggiormente quanto sopra espresse.

Suddivisione in LOTTI

Come gia precedentemente espresso, al fine di raggiungere la pit idonea valorizzazione dei
beni in capo ¢ proceduto alla loro scomposizione in due lotti secondo gruppi

omogenei (produttivo e residenziale)

16 - Giudizio di stima

Sulla base dei criteri esposti si procede alla stima come sopra definito.

A — Complesso produttivo di capannoni uffici e piazzali

Calcolo Superficie Convenzionale / Consistenza

A - Corpo uffici (appendice piazzale)

- Unita principale p. T
mq. 75,23 x 1,00 = mg. 75,23

B - Capannone (nucleo principale)

- Unita principale p. T

mgq. 1.162,90 x 1,00 = mg. 1.162,90
B - Porzione uffici interno capannone principale p. T
mq. 150,00 x 1,50 = mq. 225,00

D - Tettoia (retro)

- Unita principale p. T
mq. 83,65 x 040 = mq. 33.46

sommano mq. 1.421,36

C - Laboratori — spogliatoi e servizi (corpo muratura retrostante)

- Unita principale p. T

mq. 204,76 x 1,00 = mq. 204,76

- sala riunioni — ex “silos” p. 1°

mq. 72,18 x 1,00 = mq. 72,18
sommano mgq. 276,94
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E - Capannone deposito (corpo staccato retro)

- Unita principale p. T
mgq. 487,44 x 1,00 = mq. 487,44

VALORE DI STIMA “INTERO”

Fabbricati
A - Corpo uffici (appendice piazzale)
mgq. 75,23 x €/mq. 1.200,00 = €. 90.276,00

B — B —D - Capannone (nucleo principale)
mq. 1.421,36 x €/mq. 450,00 = €. 639.612,00

C - Laboratori — spogliatoi e servizi (corpo muratura retrostante)

mg. 276,94 x €/mq. 850,00 = € 235.399,00

E - Capannone deposito (corpo staccato retro)
mq. 487,44 x €/mqg. 500,00 = €. 243.720.00
tot. valore fabbricati €. 1.209.007,00

Terreno
-part. 1198  mgq. 2.115
-part. 1211 mq. 280
mgq. 2.395 x €/mq. 6,00 = E€. 14.370.00
sommano €. 1.223.377,00

VALORE DI “LIQUIDAZIONE”
(deprezzamento lineare — alea)

€ 12233700 x 0,70 = €. 856.363,90

arrotondato a €. 855.000,00 €/ottocentocinquantacinquemila
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B — Fabbricato residenziale (appartamento +)

Calcolo Superficie Convenzionale / Consistenza

- Appartamento p. Terra (compreso scala)

1. 74,58 x 1,00 = mq. 74,58

- Portici p. Terra

mq. 9,32 x 0,40 = mgq. 3,72

- Autorimessa p. Terra

mgq. 22,80 x 0,65 - mg. 14,82

- Appartamento p. 1° (escluso scala)

mg. 80,63 x 1,00 = mgq. 80,63

- Loggiap. 1°

mgq. 2,83 x 040 = mgq. 1,13

- Terrazzo p. 1°

mg. 12,39 x 0,40 = mgq. 4.95
sommano mq. 179,83

VALORE DI STIMA “INTERO?”

mq. 179,83 x €/mgq. 1.600,00 = €  287.728,00

VALORE DI “LIQUIDAZIONE”
(deprezzamento lineare — alea)

€. 287.728,00 x 0,85 = €. 244.568,80
arrofondato a €. 245.000,00 €/ duecentoquarantacinquemila
Forli, 13 gennaio 2021 il Perito Estimatore

Geom. Alberto FAROLFI
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Allegati:

IMMOBILE A

1) Doc. fotografica

2) Doc. Catastale

3) Titoli Edilizi

4) Certificazione APE

5) Stralcio Cartografia Urbanistica PRG

IMMOBILE B

6) Doc. fotografica

7) Doc. Catastale

8) Titoli Edilizi

9) Certificazione APE

10) stralcio Cartografia Urbanistica PRG

Documentazione Generale
11) Visure RR.II
12) Atti di Provenienza
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ALBERTO FAROLFI

geometra

Tel/fax 0543/34799
albertofarolfi57@gmail.com

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - IMMOBILE A

47121 Forli - Uff. Via Tre Mori, 5 C.F. FRL LRT 57M10 D704L P.IVA 00820710408
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«ws.NEtrate Data: 22/04/2020 - Ora: 153245 Segue
Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.: T131418 Pag: |

Ufficio Provinciale - Territorio . . : i 5 7 . . . -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Dati della richiesta Comune di CESENA ( Codice: C573A)
Sezione di CESENA (Provincia di FORLI)
Calasto Terreni Foglio: 118 Particella: 169

Area di enti urbani e promiscui dal 09/02/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
paciicie(m’y ) codiG
ha are ca Dominicale Agrario
1 118 169 - ENTE 93 63 Tipo mappale del 09/02/2018 protacallo n. FO0009107 in
URBANO atti dal 09/02/2018 presentato il 09/02/2018 (n.
9107.1/2018)
Notifiea | [Partita 1 ]
Annotazioni [di immabile: comprende il fa. 118 n. 1208.226

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immaobili:
- foglio 118 particella 1208 - foglio 118 particella 226

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune C573 - Sezione - SezUrb - Foglio 118 - Particella 169

Area di enti urbani e promiscui dal 18/07/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Parz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca | Dominicale Agrario
1 118 169 - ENTE n 727 Tipo mappale del 18/07/2011 protocollo n. FO0129436 in
URBANO atti dal 18/07/2011 PER AMPLIAMENTO (n,
129436.1/2011)
Notifica [ lPelrlIln l I




- Data: 22/04/2020 - Ora: 15.32.45 Segue
Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.; TI31418 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio ; i i ¥ g v . 1s i ’
Servizi Calastal Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Area di enti urbani e promiscui dal 13/08/1987
| N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA ]
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Dedue Reddita
a - ha are ca Dominical Agrario
i 118 169 - ENTE 2 FRAZIONAMENTO in atti dal 13/08/1987 (n. 6484
URBANO .
[Notifiea | [Partita [ [

Sono stati inoltre v i seguenti immobili:

- foplio 118 particella 226

Area di enti urbani e promiscui dal 13/07/1979

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub [Porz Qualita Classe | Superficie(m?) Deduz, Reddito i
Iia arc ca Dominicale Aprario N
1 18 169 - ENTE 50 07 Tahella di variazione del 13/07/1979 in atti dal
URBANO 13/07/1979 (n. 58980
Notifica I [Partita N
Situazione dell'Tmmobile dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 18 169 - FRUTTETO 1 20 02 | AH;BI4 L. 125.276 L.46.046 Impianto meccanografico del 02/09/1975
| Notifica | [Partita [19567 I I ]
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dall'impianto meceanografico )
= I CODICR mscat s | DIRITTI E ONERI REALT

N. AT ANAGRAFICE
1

| L
DATI DEx1 VANTI DA | Impinnto meceanagrafico del 02/09/1975

I ] fino al 13/07/1979




[ Tasi

Data: 22/04/2020 - Ora: 15.32.45 Fine

Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile Visura n.: TI31418 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio : F - ‘. . . % . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Unitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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e _ i ntrate s Data; 22/04/2020 - Ora: 15.34.57 Segue
Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.; TI32028 Pag; |
Ufficio Provinciale - Territorio . . . oo gy N . i . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Dati della richiesta Comune di CESENA ( Codice: C573A)

Sezione di CESENA (Provincia di FORLI)
Catasto Terreni Foglio: 118 Particella: 1198 )
INTESTATO
[ I__[BENSET S.R.L. con sede in CESENA - 03688500408% T (1) Proprieta’ per 1/1

Situazione dell'Immohile dal 30/07/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO _ 1 DATI DERIVANTI DA
Foglia Paticella | Sub | Parz Qualita Classe __ Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 18 1198 - |SEMINATIVO 2 21 51 AH; BH4 Euro 20,85 Euro 13,89 FRAZIONAMENTO del 30/07/2010 protocollo n,
FO0141314 in atti dal 30/07/2010 presentato il
30/07/2010 (n. 141314.1/2010)

Notifica ] IParllIn | I

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobhili;

- foglio 118 particella 25 - foglio 118 particella 99

Sono stati inoltre variali i seguenti immobili:

- Toglio 118 particella 1199 - foglio 118 particella 1200 - loglio 118 particella 1201 - foglio 118 particella 1202 - foglio 118 particella 1203 - foglio 118 particella 1204 - foglio 118 particella 1205 - foglio 118 particella 1206 -
Toglio 118 particella 1207 - foglio 118 particelln 1208 - foglio 118 particella 1209 - foglio 118 particella 1210

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 30/07/2010 o
N. DATLANAGRAFICL i CODICE FISCALE | DIRITTL E ONERI REALL

L. __ [ (1) Proprieta” per 1/1
DATI DEravan 1l DA | FRAZIONAMENTO del 30/07/2010 protocallo n. FO0141314 in atti dal 30/07/2010 Registraz. vesniir it o ered 10 (0 141314.1/2010)




= ' -
«wsntrated Data: 22/04/2020 - Ora: 153457 Segue
Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.; T132028 Pag; 2

Ufficio Provinciale - Territorio . 3 5 s 3 = " i .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

s_ﬂ eanzia (i‘

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 21/06/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Farticella Sub | Porz Qualith Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
e ha are ca Dominical Agrario
1 118 25 - |SEMINATIVO 2 24 28 AH; BHY Euro 23,54 Euro 15,67 TIPO MAT'PALE del 11/10/1986 protocollo n, 134263 in
L. 45.580 L.30.350 atti dal 21/06/2001 (i, 121601.1/1986)

Notifica I [Partita |
| Annotazioni [varia con la pe.99 fz. 118

Sono stati inolire variati i seguenti immobili;

- foglio 118 particella 99

Situazione dell'Immobile dal 21/08/1993
N. DATI IDENTIFICATIVI - DATI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito -
L haare ca _ Dominical Agrario
I 118 25 - |SEMINATIVO 2 29 64 ATT; BTT4 L. 55.642 L. 37.050 VARTAZIONE D'UFFICIO in atti dal 21/08/1993
— i (n. 901432.1/1991)
Notifica [ [Partita [19565 | I
Annotazioni |HE
Situazione dell'Tmmobile dal 13/07/1979
N. DATI IDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Farticella Sub | Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
. ha are ca Dominieale Agrario
1 118 25 - FRUTTETO 1 29 64 AH; BHY L. 185474 L. 68.172 Tabella di varinzione del 13/07/1979 in atti dal
_ 13/07/1979 (n. 58980
Notifica | [Partita [19565 [ ] ]

Sono stati inoltre variati i seguenti immabili:
- foglio 118 particella 26 - foglio 118 particella 100 - foglio 118 particella 168




Direzione Provinciale di Forli
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 22/04/2020 - Ora: 15.34.58
Visura n.: T132028 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Segue

DATI DERIVANTI DA

Situazione dell'lmmobile dall'impianfo meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualith Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario ,
1 118 25 FRUTTETO 1 13 &8 AH; BH4 L. 85.603 L. 31.464 Tmpianto meceanografico del 02/09/1975
Notifica [ [Partita [ 19565 | |

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

~CONICF FISCALE

DIRITTI E ONERI REALL

Situazione degli intestati dal 28/12/2007
= DATI ANAGRAFIC] |
[ [ (1) Proprieta” per I/1 fino al 30/07/2010
DATI DERIVANTI DA 151 KUMERN 1O (ATTO PUBBLICO) del 28/12/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti aal 1200172000 separwnio 0. 255 Rogante: ODIERNA ANTONELLA Sede: CESENA
Registrazione: COMPRAVENDITA -CANC- PASS- INTERM. ALLINEAM- UFFICIO (n. 499.1/2008)
Situazione degli intestati dal 29/07/2006
N. DATIANAGRAFICI [ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
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Data: 22/04/2020 - Ora: 15.34.58 Fine
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Dlrcz.mnc Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.: T132028 Pag: 4
Ufficio Provinciale - Territorio : : . P . . o . §
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI ) I CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALT
1 | [ (1) Proprieta” per L000/1000 fino al 29/07/2006
DATIT . T - v w1975
Unita immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Forli
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Data: 22/04/2020 - Ora; 15.30.50 Segue
Visura n.: TI30884 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di CESENA ( Codice: C573A)
Sezione di CESENA (Provincia di FORLI)
Foglio: 118 Particella: 1211

Area di enti urbani e promiscui dal 10/12/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficic(m?) Deduz Reddito
i are ca Daominicale Agrario N
1 118 1211 - ENTE 0z 80 Tipo mappale del 10/12/2010 protocollo n. FO0219030 in
URBANO atti dal 10/12/2010 presentato il 10/12/2010 PER
DEMOLIZIONE TOTALE (n. 219030.1/2010)

Notilica I _ [Partita [1
Nella varinzione sono stali soppressi | seguenti immobili:
- foglio 118 particella 1206
Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune €573 - Sezione - SezUrb - Foglio 118 - Particella 1211
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 30/07/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficic(m?) Deduz Reddite
ha are ca Dominicale Agrario
1 118 1206 ENTE 0z 80 Tipo mappale del 30/07/2010 protocollo n. FO0141314 in
URBANO atti dal 30/07/2010 presentato il 30/07/2010 (n.
141314.1/2010)

Notifica i |'l’urli[u |l




Sano stali inoltre variati i seguenti immobili:

- faglio 118 particella 1205 - foglio 118 particella 1209 - foglio 118 parlicella 1208

Area di enti urbani ¢ promiscui dal 30/07/2010

Segue

DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub [Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
hia aie ca Dominicale Agrario
118 1206 - ENTE 0z 80 FRAZIONAMENTO del 30/07/2010 protocollo n,
URBANO FOO141314 in atti dal 30/07/2010 presentato il
30/07/2010 (n. 141314.1/2010)
[ [Partita [1 |

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immaobili:

- fogliv 118 particella 25 - foglio 118 particella 99
Sono stati inoltre variali i scguenti immobili:

- foglio 118 particella 1198 - foglio 118 particella 1199 - foglio 118 particella 1200 - foglio 118 particella 1201 - foglio 118 particella 1202 - foglio 118 particella 1203 - foglio 118 particelln 1204 - foglio 118 particella 1205 -
foglio 118 particella 1207 - foglio 118 particelln 1208 - foglio 118 particella 1209 - Tloglio 118 particella 1210

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 21/06/2001

N. DATT IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficic(m?) | Deduz Reddito
haare ca Dominicale Agrario
1 118 99 - ENTE 23 62 TIPO MAPPALE del 11/10/1986 protocollo n, 134263 in
. URBANO atti dul 21/06/2001 (n. 121601.1/1986)
Nolifica | [Partita Il B
Annotazioni [ varia con la pe.25 fa. 118
Sono stati inoltre variali i seguenti immobili;
- foglio LI8 particelln 25
Area di enti urbani e promiscui dal 13/07/1979
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualith Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
| ha are ca Dominicale Agrario
i 118 29 - ENTE 18 26 Tubella di varinzione del 13/07/1979 in atti dal
URBANO 13/07/1979 (n. 58980
Notifica I II'urliln | L |



Direzione Provinciale di Forli

Visura storica per immobile

Data: 22/04/2020 - Ora: 15.30.50
Visura n.: TI30884 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Temritorio . . Y - L .
Vi Camstali " Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Servizi Catastali

Fine

Situazione dell'ITmmobile dall'impianto meceanografico

DATI DERIVANTI DA

| N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha arc ca Dominicale Agrario
1 us 99 - SEMIN 2 14 32 | AH;BH4; L. 25.950 L. 17.900 Tmpianto meccanografico del 02/09/1975
ARBOR BHS

| Notifica [ Partita | 19565 I
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

N | DATI ANAGRAFICI [ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI ]

1 % | ] fino al 13/07/197% ]

DATID.  —.cooeenns . _cungtatic uei U209/1975

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Forli Visura StOIiCEl per lmmOblle

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di CESENA ( Codice: C573)
Provincia di FORLI
Foglio: 118 Particella: 169 Sub.: 1

Data: 22/04/2020 - Ora; 15.38.55  Segue
Visura n.: T133124 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

INTESTATO
[ [BENSETS.R.L.con sede in CESENA 03688500408 (1) Proprieta’ per I/1
Unita immobiliare dal 01/02/2019
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sczione Foglin Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
| Urbana Cens. | Zona Catastale
| s 169 1 D Euro 10.434,20 | VARTIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/02/2019
protacollo n. FOODOT675 in atti dal 01/02/2019 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 1213.1/2019)
Indirizzo [VIA CAPANNAGUZZO n. 3681 pinno: T-1-2;
Annotazioni [Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 118 - Particella 169
Situazione dell'unitd immobiliare dal 15/02/2018
_N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Seziane Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 118 169 1 D7 Euro10.434,20 | VARTAZIONE del 14/02/2018 protocollo n. FOO010184 in atti
dal 15/02/2018 FUSIONE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 1791.1/2018)
[ Indirizzo [. VIA CAPANNAGUZZO n_ 3681 piano: T-1-2:
Amotazioni [elassamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94)




Data: 22/04/2020 - Ora: 15.38.55  Fine

Direzione Provinciale di Forl Visura storica per immobile Visura n.: 133124 Pug;: 2
Ufficio Provinciale - Territorio " i i s ‘ i i y "
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Situazione degli intestati dal 14/02/2018

N. | DATI ANAGRAFICI [ ~ANICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
| . (1) Proprieta” per 1/1 -
DATI DEK1 vANLL DA | VARIAZIONE del 14/02/2018 protocollo n. FOOU10184 in ati dal 15/02/2018 Registrazione: FUSIUNE-L71vEndA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 1791.1/2018}

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 118 particclla 226 subalterno |

- foglio 118 particella 1208 subalterno

- foglio 118 particella 169 subalterno

Unitd immohiliari n. 1 "Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

# Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




L=l

cwntrat Data: 22/04/2020 - Ora; 15.37.27  Segue
M Visura storica per immobile Visura n.: TI32727 Pag: 1
icio Provinciale - Territorio . i 5 %5 : . : . ’
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020
Dati della richiesta Comune di CESENA ( Codice: C573)
Provincia di FORLI
Catasto Fabbricati Foglio: 118 Particella: 1211
INTESTATO
I - e _ - (1) Proprieta” per 1/1
Unita immobiliare dal 01/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglin Particella Sub | Zana | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale i !
i 118 1211 area urbana 280 m? VARTAZIONE TOPONOMASTICA del 01/10/2011 protocolla
n. FOO188616 in atti dal 01/10/2011 VARTAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
61006.1/2011)
Indirizzo IV[A CAPANNAGUZZO SNC piano: T;
Mappali Terreni Correlati
Cedice Comune C573 - Sezione A - Foglio 118 - Particella 1211
Situazione dell'unith immobiliare dal 20/12/2010
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana i Cens. | Zona Catastale N
1 118 1211 area urbana 280 m? COSTITUZIONE del 20/12/2010 protocollo n. FO0223452 in
, atti dal 20/12/2010 COSTITUZIONE (n. 2469.1/2010)
Tudirlzzo |. VIA CAPANNAGUZZO SNC piano: T:
Situazione degli intestati dal 20/12/2010
" DATI ANAGRATICI I COpE mns s | DIRITTI E ONERI REALI
| s seme e e s | ] (1) Proprieta’ per 1/1
[UATI DEwxi VANTI DA |COST[TUZIONE del 20/12/2010 protocollo n. FO0223452 in auti dal 20/12/2010 Registrazione: CUSTITUZIONE (n. 2469.1/2010)




Data: 22/04/2020 - Ora: 15.37.27  Fine

Direzione Provinciale di Forli Visura storica per immobile Visura n.: TI32727 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . . < H .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/04/2020

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 22/04/2020 - n. T129040 - Richiedente: FRLLRTS7M 10D7041.

triatnatir

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocello HFOQO]DIS4 del 15/02/2018

Planimetria di u.i.u,in Comune di Cesena

Via Capannaguzzo iv. 3681
CATASTO FABBRICATI . CARRTRAL, o
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. i Matti,
Forli' Sezione: EavoRucod, Mathis
Foglic: 118 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 169
Subalterno: 1 Prov. Forli' N. 2217
Scheda n, 4 Soala 1: 200 I
——
e
——
| e—
DEFOSITO
i £ :

FABBRICATO B
PIANO TERRA

M

®

SCALA T W
OFENTAVENTO

Dhata: 22/04/2020 - n. T129040 - Richiedente: FRLLRTS7MI0D704L
'101313 schede: 4 - Formato di acquisizio
§ :

ne: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

maw o]

122//04/2920 - Comunc di CESENA (C573) - < Foglio: 118 - Particella: 169 - Subalterno: 1 >

681 piano: T-1-.

Catasto dei Fabbricati - Situazione al

VIA CAPANNAGUZZO n. 3

I3l
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&= pesidents in“tbve?%‘i@%cemm a3
Ceaena,Via Uomunele Capannsgusze W,368T = a messo del sotto=

l
soritto Ueom,Bacchetti Gjuseppe=Primo di Cesena(Piazza della

Liberts N,2) = , I

! Ta Domands
! 1
| per obtenere 1' Antorizzaziome alla costruzions di due piceo=

I locali,ud uso Dbroservizi,da erigersi = conme al Disegno ‘

allegato = in Frazjons Macerone di Cezona,Via Comunale Oz=

pennaguszo He3681 = con precisazjone che i progetiati servizi,

in Ampljamends del locale Pesa,servomn 1 Azjends della recs
|

colta vinacve,annessa al febbricato onlonico di proprietal |

dello stesso richiedente ed approvata = dai recente = da co=
depto lianicipic =8i precisa pure che I LPPLevvigionamentio
dell! acqua avverra! con impianto idrico locale dal pozmo egie
t - »

gtente nella corie o le acque impure verranno racoolie in

pozzetii s perfetits temita =
I

| Comena i1 2/3/1966 =
| e

| o *’%{2“&

| MllegatisT foglio di oarta bollata ds L2400 in biameo = |
i W3 copie eliograiiche del Disegno = ‘

] ‘-
| Zod.AT/2 A1 oui alla Logge B3/ 3/1963 u, 246 = .

I = 3

fimtomrema
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Piazza della Liberls, 9 - Tel, 21472
CESENA (FDALI

Vit
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COMUNE i, CESENA
Uffieioe. cosvaov-Teenico /:?

P.G.N® 4211 | LICENZA EDTLIZIA N‘”“’ é
P ULT.N® 20/4T6/5ab. 1L%, I8 Marzo I966
DOGETTOy Ediligia.=
omgan  §lo. .

Strada Comnale dircapannaguzza,nﬂ 3681

Fraziope Macerone LS ESENA’

wrdsw  In ricposta alla Va. domanda per assére aute®

rizzato ad ansliarce un fabbricato di sewvizlo posto

in lecalita’ iMacecone, Strads Comunale di Capaana=

guzzo n® 3681;

W visto il progetto presentatof

™ yisto 11 parere espresso dalla Commlssione di Edi=

Mzla ad Ornate nella seduta del IT/3/19466s

@ yleto 11 parers dell'Ufficlale Sanliaricy
AUTORIZZO

1'esecuzione del lavori subordinatamente all*ossare

vanza delle seguentl normes .

™ 1) mlepetio di tuttel Le nemme di edilizia s di 4=

aglene vigentiz

m 2} dovranno assere costrulti pozzettl a pasfettn

tenuta porf la raccolia delly acgne impurej

m 3) wichlesta, o laverd/ ultimati, dells pze&critﬁ

ta vislts teenico-aanidarias-
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! i —— W ArEN f 7

mezzo del motloscritto Geom.Sacchetti GiuseppePrime di Gea?‘na =

(Plazza dells Liberts N.2) = .

fa domanda

pexr otienere 1' Antorizzazione alla costruzione di un Gapa.zmﬂne

i? all' Ampliamento del Capannone esismientejil tutto da erige;iﬂiu

come al Progeiio allegato = in Fragzione lacerone di COeszens =}

I
Vis Capannaguzzo N.368I = con precisazione che le scgue impure

verranno raccolte in pozzetti a perfetta temuta e I approvvigio=
i |
namento dell! acqua potabile avverrs con implante idrico locale

tlal pozgzo emistentie mulla corte =

Cesena 11 3/6/7966 «

: _,f ;'.- 'z’z’ri:..{:}.) . 4

Fy
’

|
|
allegatiz I fcgl:u:z di carta bollats da L:400 in bianco =

N.3 copie elivgrafiche del Progeito =

| Upd AF/2 A1 cui alla Logze 5/3/7963 N.p46 =




COMUNWNE 44 CEYE N A

Uificio, P T vk s K e o)
Potals 10564 LIOEAA TOILIZLA §, ‘Z/ b5

PO, 20/1033 /78, 13, 7 Imglio 1906
QUOBRDN0 Edilizga.
moss Slg, SP——

Strads dommnale di Gamﬁagmm ne 3681

Toenlits' Macevone =0 L B RA -

wdwn ITn pigpostn alla Ve, domandn pei* DeEere aulto—
rizanto ad amplisre un capsnnone gposto in locallw
ta® Magerone,Stredd Conunszle di Cepannagunzno , 36813
= ripto 11 parere dell) Ufiiclala Sendtario}
wovioto 11 progethe prepentetoy
= yioto 11 parere espresso dnila Uoidsslone di Tdd-
ilgle ed Ornado nelln sedute delll I/7/15663
= ovieto 41 nulls oadn del Uommndo Provincinle del
Viglld del Puocog

AUTOR IS 0
D gseouslona dod levord cubordinetmments »11 ongewe
vanise delle segusntd normes
= 1) plopetio 41 tuthe 2o woran W edilinia o Qi i~
giane vigentis |
e 2) dlstanse doi npovi corpi di Sabbrien dal GO It
Yind,guelle che visuliene della planimetiris allega-

Ve al progettop




COMUNE DI CESENA

UFFICIO TEGNIGO

|

-‘- BRI e | LICENZA DI COSTRUZIONE N.

’R&RM@MﬂJfW% 4 MAL. 1972

IL SINDACGO

CREBHE, sy iitiiesiia bbb s e by e ) fivih

Vista 1o domanda in data .....b4e. 114 11 e , - i
residonto a . MnGerone Qi CREonR - Vis LApRtiallEale . @ e
tendente nd otlenere il permesso di .'1\‘.;1? 1 H' fiiin il o pe ?"i,L l-La"l.:"\'?l‘L.iZ-lﬂE}.C.j dedle
vinavce in locaii : DANNAGUEZO B S6E7 .

Visto il progetlo presentato;

Visto il parere dell’ Ufficio Teenico;

Visto il parere dell' Ufliciale Sanitario;

Visto il parere delln Commissione i Hdilivia ed Orato espresso nella seduta del o L ,thw‘?]'?],

Visto il Nuolla Osta in data ... ... j ' I? . del Comumido Provinciale dei Vigili del Fuoco;

Vista Lo stoovuta N. o8 o in dat, 02 lf’ v del versamento cffettuato a favore delli

Cogsn Nazionale di Preevidenza per gh Ingegneri ed Avehitelli;
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942 n, 1150 ¢ l¢ muodificnzioni apportate dalla legge 6 agosto 1967, n. 765;
Visto il Piano Regolatore Generale adottato dal Consiglio Comunale il 17 marzo 1969 - eon delibera N. 132;
Visti i regolumenti comunali di edilizia ed ornato, ' igicne o nanith o i polizia urbonag
Yista ln dichiarazione di increment;)‘ di valore dell'area fabbricabile a seguito della sua utilizzazione)

oy L Fatlu
¢ ; g e y : ; 270 30
Visto Dimpegno per le opere di urbanizzazione per le quali & stnta versata la cauzione di L. & Ak o PRI

Tutto eid premesso

AUTORIZZA

1’ ezecuzione dei lavori subordinatamente all’ osservanza delle seguenti norme !
mm Rispetto di tutte le norme di edilizia e di igiene vigenti;
sms vispetté assoluto in puttl i suol particolavi, del progetto approvato di cui si aﬂegu un esemplare munito di

regolare visto;



COMUNE DI CESENA

R el oy Wed| Ko o) S et [ B e d )

T —]' LICENZA DI COSTRUZIONE N.09/s2

[ PG NS e

E B VARIANTE

i
[ P, N....-..-.'.'..%'.c.‘.f.i.:"i.-'."'-ﬂ':ﬁ:"-. Y0 Ken
=t TerLL T e el S S M
IL, SINDACO
Vista la domanda in data  §50 00 40 ez OAELSEE e R REETSeT o  ACO
residonte o HMACAROne di Cesons = VA& CARONNBGIEEDS. . o et

oda lavorazione delle
3 (;‘ L"I o

| |

vinacee in localitd Macerone - ftpads Comunale

Viato il progelto prosentato;
Visto 1l parere dell' Ufficio Treenico;
Visto il parcre dell’ Uliiciale Sanitavio;

Visto il parere della Commissione di Bdilizia ed Ovnnto espresso nella sedata del 5 BRGLI0 1043 i

Visto il Nolla sty in data . del Comando Provineinle dei Vigili del Fuoco:
s
Vista la ricovuln N. Ty VB TR s catrerty del versumento elletivato a favore della

Cagsa Nazionale di Previdenza per gli Ingegneri ed Architetti;
Vista la legge urbanistica 17 agosio 1942, n. 1150 ¢ lo modificazioni apportate dulla legge 6 agosto 1967, n. 765:
Visto il Piano Regolalore Ganerale approvato dal Mipistero dei LL, PP, il 31/3/72 n. 6174;
Visti i regolamenti comunali di edilizio ol ornato, d'igienc e sanith e di polizia urhana;
Visto Uimpegno per le opere di urhanizzavione per le quali & gtatn versata la cavzione i L., 7=,

=W TS i pl e sy | T e e A e ey e e

Tulto ¢id premesso
AUTORIZZA

I” esecuzione dei lavori subordinatamente all’ osservanza delle seguenti novme :
mm Rispetto di tutte le norme di edilizia ¢ di igieno vigenti;

wmm rispetlo sgsoluto in tutt i suoi particolari, del progetto approvate di cui sl allogs un esemplare muny
vegolare visto;
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1 sottoseritto . == Tresgidente & Pomeia "
J ;.Tl‘, .“"”. é,'(r: Sv[—_;.,.‘ o)
Macerone di Cesena Vig Capanneguzzo titolare della UFFIGIO .

ideenze N°89/72 con vapiante approvata il 6.7.72 (P T jan [

Po, 8751 P.U.D.N. 20/733/P2

. . OB IRDTE id

/'i._l certificato di agibilith del fabbricato in AOVI “{)
58 it 7

e

Licenza, sup. cop. mg.l.451 ; volume mc.7.727. @)
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COMUNE DI CESENA

UFFICIO TECNICO

"

'y } .,-} =
> & b
s y -
' LICENZA DI COSTRUZIONE N.. .~ "
PN AR |
I PO T NG QUL A4S P sdp 3
K by - l 18 A
EhE. Cesena, .. _1li§f3
IL SINDACGO
Vista In domandn in data L P el Sig. L s et
vesidento o viaceyana db  Caaena - Vil CapaRDAGVERE S s
tondonte od oltenere i1 pormogse A Cos T8 CTE UL CEBGEILE A g0, Lavonag LOne., ..
vinacele e distillato e 46 una cabina di trasformag-one dell eney

Jia

., 3681 .

Ao e R i

elettrica, in localitd Macerone - Gtrada Comunale di Capannagliaeo
Viato il progetio prewontalo;

Vigto il purers doll® Uflieio 'Toenioo;

Visto il pavere dell' Ulliviale Sankturio;

-r

Visto i1 purere dolln Comuorimsions i Edilizia ed Ornato espresso nella seduta del ... 31 ARDETO T9LR .
[ press

Viato H Nulin Osta dn dotn e ] 4 LA B o i, del Comandn Provinuial&ﬁdei Vigili del Fuoco;

Vista o rvicovatn N, i data e e oo del versamento effetiuato s favore della
Gogsn Nogionale di Previdenza per gli Ingegneri ed Architetti;

Vista In legge webandstion 19 ngosto 1942, n. 1150 ¢ le modificarioni apporiete dalla legge 6 agoste 1967, n. 7653
Visto il Piono Regolatore Gonerale approvalo dal Ministere dei LL. PP, il 31/3/72 n. 6174

Visti i vegolomenti comunnli di odilizin ed ornnto, d’igiene e sanita e di polizia urbana;
i 1 ' . . . a X . 49 4 . 000
Visto Uimpegno per le opore di urbunizzazione per le quali & stata versata la cauziome di L. ... AL kel

Tuito eid promoesso
AUTORIZZA

I esecuzione dei Javori subordinatamente all’ oggervanza delle seguenti norme :
em Rispetto di tutte le norme di edilizin ¢ di igieno vigenti;

m rispetlo agsoluto in tutti i suoi particolari, del progetto approvato di cui si allega un esemplore munito di
regolare vislo;

et |




COMUNE DI CESENA

PROVINCIA DI FORLI'

CONCESSIONE IN SANATORIA
PER ESEGUITA TRASFORMAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA N.4 1967

Cesena, R BT 57,7 e,
IL SINDACO
Viata [o domandn presentata dat | CODICE FISGALE
IR 1 ¥ &1 (R C et Vi SCR GPP 24h04 C5730)
in qualith dit . Peooclebavio..
residonti a . Magprone, via Capannagnzze 3681

- pley Ryl s 7 ' " A3 " i . .
registratn ol Prot, Gen, n, ')1,"’/”?_ tendente ad otlenere la conceesiona edilizia (n sanatoria ai sensi dello
& ;

art. 35, Loggo 7/1985 per aver eseguito in cuesto Comune i lavori di: e i

3 u‘w;;u'fl}_ aleundl locali precedentefiente adibiti a sgombarasad ora adibiti ad ufficl

deli'industeia ; modifichse prospettiche dovute a réalizzazime dl murs a forma

A et st 3T VLA

angolare wul fronbe; ella realizzazione di quabiro vasSfie di contenimento vinacce,
o varlaglons di aleune apsrivee sul reloo e sul lato sinisbeo.

.......

zul Fabbriento aito in .. Macerone .. Via .. . -Capamnamrzzn. 3681

distinto eataatalmente come segue! Fai, 118 PL. 23

come dn elalorati nllegati alla demanda,

Viato il pavere dell'Ufficio Teenico Comunals; Y

Visto 11 parere dell'Ente ... . preposto alla tutela del vineslo di-

mpreséo ai sensi dell’art, 32 Legge 47/1985.

e LT TR 13

Viata ln perizie giavata relativa alla idoneita statica delle opere eseguite,

Viatn In Legee n. 47 del 28.2,1985,




Dato che, ai fini del rilaseio della presente bomicessione, In ditta interemsata ha astolto agli obblighi di cui all'arl. 3

della Legee 28 Gennaio 1977, n. 10 in quanto doviti:
a) per quanto riguarda la corresponsione del contribute commisurato all'incidenza delle spese di urbanizza-

wione (art, §) medianta | i PP
( ) Yeraanento di L. So.480 oon qEiGLy 2226 GRSV R0

A

h) per quanto riguarda la corresponsione del econtriliute comuisurato al costo della costruzione (art. 6) me-
SR o i e e e e i it L e st

Considerato che il concessionario ha adempiuto al pagamento doll’oblazione di cui all'art, 85, per un fmporto di

L. 494,600

RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA

B SIENOT R e ‘ vtk

FeNS P TR

per i lavori di eui alla pratica n. 10574, (3 TRty Lo ) Vg < S i o e e e R

L presente concessione non impegna I'Amministenzione Comunale pee phi eventuali diritti dei terzd,

Fanne parte della presonte concessione un esemplare dei disegni presentiti, munito di regolare visto,

[y SINDACO
SN AISTICA ED EDRITA

4 r-'\“'*# s

Tn sottoscritto Messo Comunsle dichinre &i avere nolilienlo oggi stesgo [ presente voneessione a |

o YR TR N RT3 eonapgnatidola it manoe di

che ha firmato in calee per ricevuta,

[L RICEVENTHE : I, MES50 COMUNALE




% COMUNE DI CESENA
L— il

CONCESSIONE IN SANATORIA
PER ESEGUITA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

ED EDILIZIA N. ,.“PO?

Cesena, 12.08.1007

IL DIRIGENTE INCARICATO

Vista la domanda presentata da: codice fiscale:

P

i
I
i
i
!
i
|

in qualita di PROPRIETARIA

residenti a CESENA, VIA CAPANNAGUZZO 3881 - MACERONE

registrata al Prot. Gen, n. 29171/86 tendente ad oftenere la concessivne edilizia in
sanatoria ail sensi dell’art. 35, Legge 47/1988, modificato ed integrato dall’art. 39
della Legge 23.12.1994, n. 724 ¢ dall’art. 14 della Legge #5/1998 per avere esegiti-
to in questo Comune i lavori di: REALIZZAZIONE DI PROSERVIZIO ESTERNO
ALL’ABITAZIONE IN PREFABBRICATO CEMENTIZIO CON ADIACENTE TETTOIA
COSTRUITA CON FALI DI CEMENTO ED ETERNIT PER C‘DMPLESfS‘IVI MQ. 76,44

sul fabbricato sito in Cesena, VIA CAPANNAGUZZO 8681 « MACERONE

distinto catastalmente come segue: FOGLIO 118, PARTICELLA 25/A

come da documentazione allegata alla domanda,

- Visto il parere dell’Ufficio Teonico Comunale;

~  Yiatd il parere AelPEBALS .oty iiiiie v viics preposto alla tutela del vincolo di

................................................................... ., espresso ail sensi dell’art. 82

Legge 47/1988 ¢ successive modificazioni ed infegrazioni,

< Visfi ghi adempimenti di cul alla Legge 2.2.74, n. 84 e successive modificazioni

¢d integrazioni;
- Vista la perizia giurata relafiva alla idoneita statica delle opere eseguile;

Vista la Legze 47/1988 modificata ed integrata dall’art. 39 della Legge 25.12,94,
n. 724 ¢ dall’art, 14 della Legge 85/ 1995,

- Dato atto che, ai fini del rilasecio della presente concessione, la ditta interessata
ha assolto agli obblighi di cui all’art. & della Legge 28 genuaio 1977, n. 10 in

quanfo dovuti;

a) per guanto riguarda la corresponsione del contribulo commisurato alla inei-

denza delle spese di urbanizzazione (art.5) mediante versamento di L. // a titolo i



i%a COMUNE DI CESENA

]

b) per gquanto riguarda la corresponsione del contribule commisnrate al costo da

A

costruzione (art. 6) il versamento di L. // cou quietanza u. // del /7

- Considerato che i) concessionario ha adempiuto al pagamente dell’oblazione per

un importo di L. L.717.000;
RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA
a I 2er 1 lavort di cur alla pratica n, 10575 del 10.05.1986.

La presente concessione noy impegna PAmminisirazione Comunale per gli eventuali

diritti de1 terzi,

IL DIRIGENTE DI SETTORE
Ineavieate con delibera di G.C. 48 del 28.01.97
(Arch. Marco Bonaretti)

To sottoseritto Messo Comunale dichiaro i avere notificato vggl stesso la
presente  concessione  a  SCARPELLINI MARTINA  consegnandolas & mano di

A SR e Wi e R g Al R v S che ha firmato petr ricevuta.

Cesena, 1i ... 22 MAR, 1997

{1 IL RICEVE 1L MESSO LOMUMAL}‘

¢
/4

f\' "fl’\f; dn— [ M[_,_,.“.l,‘ :

COMUNE B OEBENA
i : 3 ! Taerliorio
fairailivD

Al sensi ‘Lulfﬂu 4 - 4" fommin
Rk CNTI R TR T

cdeila Lat
donn abito! Ll;j?‘;.n'si P oHinel
pmqa'm svidemicii per gh Ls[
b i desta 1*‘{' 18,




COMUNE DI CESENA
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I% COMUNE DI CESENA

DIPARTIMENTD ABBETTO TERRTTORIALE — BETTORE EDILIZIA PRIVATA

B, B Me POL0/45 , AUTORTZZALIONE M. O859/,98
3447 del 24/0%/95

Pratica n. C447/
T RIRIBENTE DI SETTORE

I

Vista la domanda prasenbata in rdata O&/05/98 da T y
resicdente @ SO B, A%l
tendante ad otbenere subopizzazione pact

EEECUZIONE DI ORERE DY MANUTENZIGONE STRADRDIMARIA N UN OH
CANNONE BRTIELANALE 81Th IN LOCALLTA? MACERONE, VIR CAPANNA-
EUZZ0, JBBL -~ BANATORIA Al SEMET DELLYART. 13 DELLA LEGGE

M. 47783
i1 conformita’ al pragetto allepgabo alla presente, consistante in ORI tavolag
CUiste 11 parere della Commissions Bdilizia esprasso in daia U/ OL/ G
Vista la Legge S/78/71978 n. 457 o la Legpe SE/BABE n, 94 art. 7y
Vista la l.egge h.l10 del LT

GAaLVIT ED IMPRESIUDICATI I DIRITTI 13
U TR R T R

b )
(il

TERLI

19 intervento richieste cons le seguenti presarizionld
Daveranng secgre psservaba la preserlziond dettate dal Comando Perovinolale
dei UV.FE. di Ferli' con nota del 208/ FE%5 pwuﬁuéﬁgﬂE;ﬁ9¥posnjmaéiﬂf

VISTO 7L VERSAMENTD DI L. 2 000,000 A TITOLD DI OBLAZIDMEY :

LE PRESENTE AUTDRIZZAZIONE VIENE RILASCIATA 1IN BANATORIA AT SBENST DELL® ART. 13

DELLA LERSE RA/R/1985 N 47.

MYVERTENZE

- Le varianti non modgificane in aloun woedo 4
renza previsti per la presente autoriazazions.

BEVE ESSERE RIGHIESTO I CERTVIFICATD DI ARITABILITAY /AGTRILLT

termini oi validita' e di decor-

Ot SCONFORMITR® .

DIRIGENIE BEL SETTORE
Ak, Maweao)

Data - 0%.06. 99 o o AT NN
L \'.,n

nitirabe auborizzazione in daka odierna | 'f [0 )
| M ) '
1

el Bigs T!E&F—-.LL{ HApeo o ‘f{i“s. -"-I -"~§§:/

Fitma

2oPLA

5;4-/pﬂ§“3 CORATEE M T
Jg A e TR AT

AecprEieco A
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PIPARTIMENTO ASSETTO TERRITORIALE - SETTORE ERILIZIA FRIVATA

COMUNE DI CESENA

CONCESSTONE

FER ESEGUIRE TRABFORMAZIONE LRBANISTIDA ED EDILIZIA

Numero Q463/95 DEL OB/09/95

Cosmng,

I DIRIGENTE DEL SETTOME

l.t

Vigha la domanda pressotata daz Codice Fiscale:

Fesidente a ) B - 1 |

regliatiraia al Prot., Ben. n. 10735/98 tandente ad ottenere la
sdilizia par sseguire in queste Lamune, cor pratica M. OS22/95 1 lavori
DGO DI FARBRICATI DA DI-
INERENTE L& RETIFICH & RI-
YIa

RISTRUTTURAZLICONE & TRASFORMAL T ONE
ﬁl]llLRIﬁ AD ATTEIVITG . PRODUTTIVA

SENERAZTONE BT PARTY MECCANICHE TN LOCALITA MACERINE
UAP%NBH&U 20N, E6E1

stEssa
Dodies Flscsl e:

in conformita’ al progette allegato 81l domanda

recdabtto day
LTRMEBEA OO 741

ALTTNT MEDRARDO

composto di b, 4 tavole & 11 progette riguardants gli  adsmodmernti

lagge 13/8%.

il parg cleel 17

Visto il parere dell’

Visto che la Commiasslons
del 20/06/95;

Vishil i wigeanti Ru1m13t @r

Viete 17 art. 226 del T.1

i L7 ard. 31 L@gge Hebagn] s en
10 Legge & Agosta 1967,n.

Vistn 1 art. 4 della Leggs 28

Visto 17 art. 27 dellas Legoe regionals n. 4/ el 7

dalls !mggu rtj:mmala e 2% del 18804

o chey 81 find gel rilascio dull¢ prassnls concessione, la

aspolbo gli obblighi of cui all ‘srt. 3 della Legue 28 Bannado

ar per fquanto riguarda la corressponsions del contributo
aidensa delle spese o urbanizzazione (art. %) mediante:
L VERBAMENTD DT L. 7. 799,000 [Ee é)»ngun FER L

. FER LU, Bl
Lo S0 &55,00C PER D8, CON QUIETANZS N. 3455 DEL 1%, 071995

oo Zonunaleay
g Ganitarioy
2ia ha espresso PARERE FAVDREVOLE

Lficio Ta
Ufdicial
Edili

Visto

Igimwa;
glio %31, m. 13
AIJQ " ﬁm%titult

vhi Comunall of Bdilizia = oi
o delle legal Sanitarie 27 L

17 Agosto
Faby

Gennalo 1977, n, 10

1942 ,n,

O cgsmbire

aitta

0

"R E DI

VISTA LA DICHIARAZIONE QONSIUNTA AT SENSI DELL'ART. 7 DEL

CONCEDE
ai Sighori _ ]
di maaguire | lavordl in condormits’ del
le vigenti digposizioni in malteris wdilinis, di
prresceiziond i seguito riportates

suddetto progetto,setto 1 asser
iglans, o

DY e presente concessiong viens rilascista nsl presupposto che la consie
Gwrza della propeiets” corrisponda o oguanto indicato ne)lae o)lanimstria o g
moatleagaha .

1278, moedi §3

polizia locale =

O8/MG/985

COnCEss o

i

datlla

nallia seduha

4
Ia31'art;

inferes

1977y, 103
cnmi surato 211 i

HEBDLAMENTD BDILIZIO

v s oiel
dellie
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COMUNE DI CESENA
\ s :

DIPARTIMENTO ASSETTO TERRITORIALE — SETTORE EDILIZIAR PRIVATA

VARIANTE ALLA CONMCESSIONE
pER ESEGUIRE TRABFORMAZIONE URBANISTICA ED EDTLIZIA

Numerea O463/35 DEL 08/09/95

Gesena, 14/11/96

L DYRIGENTE DEL SETTORE

Vista la demanda presentata das Codice Fiscaled

r as

AR . o mu R

ragldente a .
repistirata al Pk, Bane n. 3093E/96 tendente ad cttenere la CoNOEES Lane

pdilizia per esgguive in quesko Comune, con pratica R 0959/96 1 lavavi dils

RISTRUTTURAZIONE £ TRAGFORMAZIONE D'USE0 DI FRBRRICATI DHE DI
STILLERIM AD ATTIVITA' FRODUTTIVA INERENTE L& RETTIFICR E RI
GEMERAZIONE DI PARTY MECCANICHE TN LogpliTaY MATERONE, YIA
CAPANNAGUZZ0 N. 3681

conforamita’ al propetto allepato alla dumands stesza
: Codice Fidoale:

3
i

'L
redatte tad

g

-4

ALTENT MEDARDO LTNMRDIECZOGE

conpesto di M h tavole.

Viste le norme, condizioni = lamitazioni contenute nella concessione edilizia
precedentenentes vilasalaba vhe doveanpo essers rispebbate;

YVista la dichiavazione conpglunba ai &ensi dell?art, 7 del Repgolamento Zdilizie

v o M sl N

ai Baipgnori 7 :
gdi sseguire laveri in tonformita' del suddetto progetto approvato  dalla Co

3
missiane di Edilizia in data 82710796,

BVVERTENZE: .
Gi Fa presente che, prima dl dare corso & lavori di eud alla presente
Poncessione Varlanbe, 8 nedessarip angaisire la prescritia autorizzazio-
ne (L.B4/74) del servizio Provipmiale per 1a Difesa del Suula, Hisorss
Tehviche ¢ Forestall.

g1 Ff PRESENTE CHE, PRIMA DI DARE CORBN AL LAVORYE BI CUl ALLA PRESENMTE CONGES-

SIOME VARIANTE, E° MECESSBARIO PREBEMTARE TL BROGETTO RIGUARDANTE IL GONTEMIMED

TO ENERGETICD AL SENST DELLA LEGGBE 10/91.

D Le varianti nan sodificano in.aleun modo il termine i validita’e di decader

previsti per il progetio ardginaviac.

Fanne parkte della presente varlant g U esemplare dei disefgni presentabi, ¥

nite di vegelare visto, unitamente & copia del parers dell*Ufficio d¥Iglene.

L DIRIBENTE DEL SETTORE
Teodorani Ovoh. Giampievae)

C oo

¢




COMUNE DI CESEN A

SETTORE EDILIZIA PRIVATA
F.zza del Popolo, 10 - 47023 Cesena (IiC)

N. 62
di Reg.

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA/USABILITA?

Viste le domande in data 11-12-1996 P.G.N. 44810 ¢ 44812/1996/251-2001
presentata da

Vista la diehiarazione per dare inizio  all’esercizio dell’attivitd ai sensi
dell’art. 3, comma 5, del D.P.R, N, 37/1998:

Visto I’esito del verbale redatto dall’Azienda U.S.L. di Cesena — Diparti-
mento di Prevenzione e Sanitda Pubblica in data 24-02-1997;

Visto I'esito del verbale redatio dai Tecnici Comunali addetti al controllo
in data 05-03-1997:

Attestata la conlformita del [abbricato ad uso - produttivo - limitatamente
alle parti opgetto dell’intervento edilizio consistente in:
ESECUZIONE DI OPERE DI STRAORDINARIA MANUTENZIONE IN
SANATORIA, RISTRUTTURAZIONE E TRASFORMAZIONE D'USQO DEI
FABBRICATI DA DISTILLERIA AD ATTIVITA' PRODUTTIVA INERENTE
LA RETTIFICA E LA RIGENERAZIONE DI PARTI MECCANICHE di cui al
progetto approvalo con autorizzazione edilizia in sanatoria ai sensi dell’art.
13, Legpe 47/1985 n. 259 del 24.05.1995, concessione edilizia n. 643 del
08.09.1995, ¢ variante del 14.11.1996 ;

Constatato che i lavori sono stati iniziati il 26-09-1995 ¢ terminati il 11-
12-1996;

Verificato c¢he i muri sono convenientemente prosciugati e che non sussi-
stono altre cause manifeste di insalubrita;

Visto I'art, 221 del T.U. delle Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27 Lu-
glio 1934 n. 1265 ¢ I'art. 101 del Regolamento Comunale d’Igiene;

ST AUTORIZZA

I"usabilita del fabbricato sito in VIA CAPANNAGUZZO N. 3681 - 47023
CESENA (FC), autorizzandone |'uso secondo le destinazioni approvate con
autorizzazione edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 13, Legge 47/1985 n.
259 del 24,05,1995, concessione edilizia n. 643 del 08.09.1995, e variante del
14.11.1996.
Gl ambienti per i quali ¢ riconosciuta ['usabilitd (negozi, laboratori, magaz-
zini, cantine, ripostigli, ecc.) non possono essere adibiti ad uso abitazione in
quanto non possiedono i requisiti a tale scopo prescritti dalle vigenti disposi-
zioni,
L’usabilitd dei locali destinati a negozi, laboratori, magazzini, ecc. non esime
gli interessati dall’obbligo di provvedersi delle speciali licenze od autorizza-
zioni previste dalle apposite leggi e dai regolamenti comunali per I'esercizio
delle singole attivita.
Cesena, 11-05-2001

IL DIRIGENTE/DEY. SETTORE




COMUNE DI CESENA
SPORTELLO UNICO PER LE IMPRESE«,U

-SERVIZIO TECNICO- f ‘ r*»‘% &
B ) ;)\‘l Wby “1 T l;_-l_,/t.r ,ﬁr
OGGETTO: Denuncia di inizio attivita ! E )
(al sensi degli artl, § e 10 della Legge Reglonale n* 31 del 26/1 7710 L. N SN o
11} | J" | I\f
Il sottoscritto  ......iw s TP S o o e e wee asasr i
Cod.fiscale/Part. LL.v.a.. _...covoieiraroioins p= oo f€sidente a... 6 S T
(loc af‘}.??;; uu”ﬂ' ) N VI I — "o
qualita di ?Q\JPQ’\Q\%Q\{} Y EFARDBRCATO ... destinato a
U COre R G & e, sito in Via Lfﬁi‘ﬁwa’rqub' A TTRTRORO: neatsd

DENUNCIA

citato;
: ; i I Bt
- che gli stessi saranno affidati alla Impresa ... !s.aﬂJMiﬁ w.r.. CON sede
N I T T R SRTUEGS | | | - (T ——. ) o | R T
[T 12 1= P .
2 che il Direttore dei Lavori sara 5 HBC’ri JNaRes. ‘ll““.r“)f.. (Ll .. ... residente
H* i ? ¢
\;-;a“‘ I&l;z‘.‘al._.l\-—lf‘\‘\i(\’-n} ....... via U0, giele Terte . £

"C'd'nt 'slua.l nte provvedera ad apporre all'ingresso dell'immobile sulla pubblica via,
"l cart con la seguenla dicitura "Lavori edili ese‘zjqum al sensi dell’art.8 LR 31 del

i

T pg 2 hir2 02 Denuncia di inizio atlivita del 08, 44.:.C6......... data di questa comuni-
oy kol Ml

cazlone) e di provvedere, qualora occorra, alla variazione dell'iscrizione al catasto

(art.52 della Legge 47/85).
ALLEGATI': U
:;S('ELABDRATI PROGETTUALL; ;

}_,E(ERELAZIDNE TEGNICA DETTAGLIATA DELLE OPERE DA ESEGUIRE;,

™ DOGUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (formato 10x15); L a8
gay Prot 0 STDIA L GAS

| 7 o
0O ATTESTATO DI VERSAMENTO CONTRIBUTI di cui all'art. 27 della LR, 31/2002 (se dovulo};

El\’ ESTRATTO DI P.R.G.:

ATTESTATO DI VERSAMENTO DIRITTI DI SEGRETERIA SUL C/C N. 14412472
INTESTATO A COMUNE DI CESENA - SERVIZIO DI TESORERIA

- [ ™
Cesena, (Déli{(&}(z Fitma;:cge - L4 T

(1) proprietario o avente titofo;
(2) fabhricato, unitd immoblljare, suclo, ecc.

(3) almena trenta (30) glerni dopo |a dala di presentazione della denuncia ovvero indicare se trattasi
dl Variante in corso d'opera ai sensi defl’art, 19 della LR 37/2002.




MODELLO A

Comune di (‘&<e MA

Prowncm dl f) [

Comunicazione di interventi di

COMUNE DI CESENA

i

FICIO PROTOQCOLLO
NI‘. 0009842/72 - 15/02f2011 A

PO Y T T o s g }
cheindata _1 4 [ LU AU ‘)Ri——"&“?m’* Five. Lowors - ‘

dara Inlzlo all'intervento di seguito descritto:

manutenzione straordinaria = g
ex art. 8, comma 2, |ettera a), DPR 380/2001 ! l , | i
- - — - = = ) :
Datl relativi all'interessato ! .
La/ll sottoscrittalo Tk | VA g /
Cognome o denominazione— * © Il L L L R e e
Nome O /575 ] V5 O T P I T I 1S
Codice Fiscale i aaie R )
Residenza anagrafica ‘ =T
Comune Vo SN || P b N PR UL I S R I N S O B S P O
Via & numero civico Y o T o A O Y
CAP b\ Telefono: [ L L ULt b
In qualita di Q proprietario O altro diritto reale ), altro LE.E%‘;@I,E. RAPPRCSENTANTE. (i
¥ I T,
COMUNICA Pages
ai sensi dall'art, 8, comma 2, del DPR 380/2001, 5 4 144G 70 |

Dati relativl all'immoblle oggetto di intervento

‘?&..Hﬁ‘:- LA Fai e FNESiEs Se FaRei

Localizzazlone
Comune SO 1 o 15 = L £ Y Y N Y Y
Via & numero clvico [EA P AN WA LEN [ E1Z100 1516 | [ttt 11|
Lo et ) )| | PianoYil|_|' |Interno [~ 1 |
Catasto fabbricatl foglio di mappa | |7 & numert mappa |__|__[_17|6[9 sub. N[ || [ 1 | |
' ¢ A708 l

Tipologia dell’ intervento

lo spostamento di pareli Interne, sempre che non riguardino le parti strutturali dell'adificio,
aumento del numero delle unlta Immobiliari e non implichino incremento del parametri urba‘nlslfc

Art. B, comma 2, leftera a) "Intervent| di manutenzione stracrdinaria, ivi compresa l'apertura L

porte interne o
10n comportino

Descrizlone sintetica delle opere da reallzzare:

Ce mp LS D W(L ety £5TERWD [ DEHRHRTN & COSTRUEITR: O '@r\hﬁ\ NS PRI

FPLETA D GINSJE FelghitE ) Sanee on PoRiRe CONRDEOTE D Ho w?hhmt mwc\m'i

A SR
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COMUNE DI CESENA

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO
Sarvizlo Tecnico Assoclate Sportello Unico Edilizia

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 23/2004

NUMERO 2 DEL 18/05/2020 Prot. Gen. N. 57305/2020
' Pratica 112/PRAT/2016

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista la domanda presentata dalla Ditta : P.IVA/C, Flscale :

can sede legale in VIA CAPANNAGUZZO 3681 ,
47522 CESENA FC i
in qualitd di PROPRIETARIA ‘

registrata al PGN 100444 del 06/10/2016, contenente la richiesta di Sanataria per | lavori di:

SANATORIA PER REALIZZAZIONE DI PIAZZALE IN CEMENTO RULLATO IN
AREA PRODUTTIVA DENOMINATA E-AZIZ
Al SENSI DELL'ART. 17 COMMA 2 L.R. 23/2004

eseguit In VIA CAPANNAGUZZO

nell'area distinta al N.C,T, /N,C.E.U. Cat.: Terreni Foglio: 118 Part.: 1198 Sez: A
Cat.: Fabbricati Foglio; 118 Part.: 168 Sez.. A

di proprieta ©

In conformila agll elaborati allegati alla domanda stessa, redatti da:

Geom, PAVOLUCCI| MATTIA
iseritta all'Albo dol Gepmetr della Provincia di Forli Cesena al N, 2217

composto di N, 2 tavole,

- Rilevato che |'lstanza & accompagnata da asseverazione a firma del Geom. PAVOLUCCI MATTIA sulla
conformita dellintervento alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento dell'ultimazione del verde di
mitigazione, al sensi dell'art. 17 comma 2 della L.R. 23/2004;

- Preso alto dellislruttoria tecnica favorevole del Servizio Tecnico — Sportello Unico;

- Vista la proposta finale del Dirigente del Settore Governo del Territorie espressa in data 30/4/2020, P.G.N.
52063, ’

- \Visto il vigente Regalamento Comunale di Edilizia;

- Visto I'art. 17 della L.R. 23/2004 e succ. modificazioni;

- Preso atto che il richledente ha provveduto a versare In data 24/10/2017 tramite bonifico bancario della somma
di € 10.721,92 a fitolo d| oblazione ai sensi dell'art. 17 comma 3 della L.R. 23/2004;

Considerato che le opere realizzate non hanno comportato modifiche alle parti strutturali dell'edlficio o agli
effett] dell'azlone sismica sulle stesse, ai sensi dell'art, 22 della L.R, 30-10-2008, n. 19, come da asseverazione
a firma del Geom. PAVOLUCCI MATTIA,

~ Salvi ed impregiudicati | dirltti di terzi;

RILASCIA PERMESSO0 DI COSTRUIRE IN SANATORIA

alla Ditta:
in qualita di PROPRIETARIA




COMUNE DI CESENA

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO
Servizio Tecnico Associato Sportello Unico Edilizia

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 23/2004

NUMERCO 3 DEL 18/05/2020 Frot. Gen. N. 57318/2020

Pratica 14/PRAT/2017

/L DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista la domanda presenlata dalla Ditta ; P. IVA / C. Fiscale :

con sede logala In VIA CAPANNAGUZZO 3681 R .
47522 CESENA FC ' P
in qualita dl PROPRIETARIA

registrata al PGN 16190 del 07/02/2017, contenente |a richiesta di Sanatoria per i lavori di:

SANATORIA PER OPERE DI AMPLIAMENTO, RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E

MANUTENZIONE STRAORDINARIA NEL FABBRICATO PRINCIPALE AD USO
PRODUTTIVO ESEGUITI IN ASSENZA DI TITOLO ABILITATIVO NELL'AREA
POLIFUNZIONALE IN ZONA AGRICOLA S

Al SENSI DELL’ART. 17 COMMA 1 E COMMA 2 L.R. 23/2004

eseqguiti In VIA CAPANNAGUZZO
nellaren distinta al N.C.T./N.C.E.U, Cat.: Fabbricati Foglio: 118 Part.: 160 Sez.: A

Cat.: Terreni Foglio: 118 Pari.; 1198 Sez.: A

di propriotd; BENSET S.R.L,

In confarmita agli elaborati allegati alla domanda stessa, redatt da:

Geom. MANUZZI CINZIA
iscritto all'Albo del Geometr| della Provincia di Forli Cesena al N. 1390

composto di N. 4 tavole,

Viste le opere di ripristino con USCIA 43 del 09/02/2017 e successiva variante USGIA 32 del 09/02/2017 (fine
lavori opere di adeguamento 7/11/2018 PGN 123814);

Rilevato che llstanza ¢ accompagnata da asseverazione a firma della Geom. MANUZZ| CINZIA sulla
conformitd dell'intervento di ampliamento alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento
dell'ultimazione delle opere di ripristino, al sensi dell'art, 17 comma 2 della L.R. 23/2004;

Rilevato che l'istanza & accompagnata da asseverazione a firma del Geom, MANUZZ| CINZIA sulla conformita
dei restanti intervenli alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello
stesso, sia al momento della presentazione della domanda, come previsto dall'art. 17 comma 1 della LR.
23/2004;

Preso atto dell'istruttoria tecnica favorevole del Servizio Tecnico — Sportello Unico: )

Vista la proposta finale del Responsabile del Procedimento nonché Dirigente del Settore Governo del Territorio
espressa in data 30/4/2020, P.G.N. 52092,

Visto il vigente Regolamento Comunale di Edilizia;

Vista |'art. 36 del DPR 380/2001 e suce. modificazioni:

Visto I'art, 17 della L.R. 23/2004; :

Relativamente agli interventi di manutenzione straordinaria esequiti in assenza comunicazione i applica il
regime sanzionatorio previsto dall'art. 16bis della L.R. 23/2004:

Preso allo che il richiedente ha provveduto a versare in data 24/10/2017 tramite bonifico bancario della somma
di € 3.796,46 a titolo di oblazione ai sensi dell'art. 17 comma 3 della L.R. 23/2004:



UNIONE VALLE

3 MndulaS(.lA ,luglm 2015

h. . —'l' {..J."
””m g di Cesena LEEG: Y o ek
PROTOCO
:Jggﬁsunz o0zz0i7a  Ncia di FC —
SEGNALAaum:. p— tCATA DI INIZIO ATrWITA { SCIA j :”
(ot 13, 14, 16, 16, 22, LR 4502012 art. 17 & 17-his, LR 2302004, art 3. DRR G000

[ alio Sportello Unico Attivita Produttive (SUAP) | PEC

(EE A D
[PEC SUAF)

e B |PEC e s o o Ly

allo Sportello Unlco Edilizia (SUE) ECEG« r B e e U
R )

v ‘.'ﬁ |

i‘ g (8 ln‘ ?‘{i’

SCIA

!‘?_ W E i:".::‘_.’f 3 ‘—- i i
.l‘f“?:\ E:‘.{, F ti. W o
BN T

Pratica edilizia
[1 SCIA con inizio dei lavor differito =
‘ ' del
[7] SCIA con richiesta di atli presupposti
\ Protocallo

i_] SCiA in sanatoria
[_] sCIA in sanatoria con lavori

da compilare a cura del SUE/SUAP

[[] sClAin variante
DATI DEL TITOLARE iy casa di pits tiolar, lo sezlone & ripetibile poll‘allagalo parts frsegrants
ISOGEETTI COMVOLTT) :
1. Lalll sottoscrittalo | ST 9 t;m. ; quyw oncmg»
Cognome . Nome : r - = /
I LR ko oo o] i 30 i S P 1 " /'Ffé zagl
codice fiscatelC™ L L “ §
.fa P':{PTluFuN"
in qualita di (%) RAPPRESENTAI\{'_TE'L%GALE _____ - N e A
della ditia / societa (") | . ity R
) T T | ' gy st R R e
concodice fiseale ("y | | . o0 i partita VA () o 4 oy 1o
natoa T N .
residente i EE e _prov.. | oaw SO Vo N U RS T
indirizzo_ P SO =T A | e GAP.__ -
BEG = SR - S 5= TR o s e ok S -
posta elettronica ) Kk
TUNTONE DT (O x;;' VAl E prn a0
Telefono fisso / cellulare . VU
{*) da compilare solo nel caso in cul il litolare sta una socicta o ditta - o]
s e v 173 .
l

F’aglna 1di20




hoduki 1 - Titolo edilizio o stanze d conferenza di servizi prevenliva - Versiona dicemhre 2017
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PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA s b
Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 23/2004

NUMERO 2 DEL 18/05/2020 Prot. Gen. N. 57305/2020
Pratica 112JPRAT/2016

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista la domanda presentata dalla Ditta P.IVA / C. Fiscale :

con sede |egale in VIA CAPANNAGUZZO 3681
47522 CESENA FC
in qualitd di PROFRIETARIA

registrata al PGN 100444 del 06/10/2016, contenente la richiesta di Sanataria per i lavor di:

SANATORIA PER REALIZZAZIONE DI PIAZZALE IN CEMENTO RULLATO IN
AREA PRODUTTIVA DENOMINATA E-AZ/IZ
Al SENSI DELL’ART. 17 COMMA 2 L.R. 23/2004

eseguiti in VIA CAPANNAGUZZO

nell'area distinta al N.C.T. / N.C.E.U. Cat.: Terreni  Foglio: 118 Part.: 1198 Sez.: A
Cat.: Fabbricati Foglio: 118 Part: 169 Sez: A

di proprieta: BENSET S.R.L. "

In conformita agli elaborati allegati alla domanda stessa, redatti da:

Geom, PAVOLUCCI MATTIA
iscritto all'Albo dei Geametri della Provincia di Forli Cesena al N. 2217

composto di N. 2 tavole.

- Rilevato che listanza & accompagnata da asseverazione a firma del Geom. PAVOLUCCI MATTIA sulla
cenformita dell'intervento alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento dell'ultimazione del verde di
mitigazione, ai sensi dell'art. 17 comma 2 della L.R. 23/2004:

- Presa atto dellistruttoria tecnica favorevole del Servizio Tecnico — Sportello Unico:

- Vista la proposta finale del Dirigente del Settore Governo del Territorio espressa in data 30/4/2020, P.G.N.
52063;

- Visto il vigente Regolamento Comunale di Edilizia:

- Visto I'art. 17 della L.R. 23/2004 e succ. modificazioni:

- Preso atto che il richiedente ha provveduto a versare in data 24/10/2017 tramite bonifico bancario della somma
di € 10.721,92 a titolo di oblazione ai sensi dell'art. 17 comma 3 della L.R. 23/2004;

- Considerato che le opere realizzate non hanno comportato madifiche alle parti strutturali dell'edificio o agli
effetti dell'azione sismica sulle stesse, ai sensi dell'art. 22 della L.R. 30-10-2008, n. 19, come da asseverazione
a firma del Geom. PAVOLUCCI MATTIA;

Salvi ed impregiudicati [ diritti di terzi:
RILASCIA PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

alla Ditta:
' in qualita di PRDPR[ETARIA



COMUNE DI CESENA

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO
Servizio Tecnico Associato Sportello Unico Edilizia

per avere eseguito |e opere in oggetto.

|l presente titolo viene rilasciato nel presupposto che la consistenza della proprieta cormrisponda a quanto indicato
negli elaborati grafici allegai.

Fanno parte della presente autarizzazione un esemplare dei disegni presentati (cormposti da n, 2 tavole), muniti di
regolare visto.

ASSOLTI GLI OBBLIGHI RELATIVI
ALLA CORRESPONSIONE DEI DIRITTI
DI SEGRETERIA

IL DIRIGENTE
Arch. Emanuela Antoniacci

Qe

Permesso in sanatoria ritirato da ...... Meties PO‘*JO’())* &5 .
in data 2‘-’{-05—2020
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Al SENSI DELL’ART. 17 L.R. 23/2004 T

NUMEROQ 3 DEL 18/056/2020 Prot, Gen. N. 5731872020
Pratica 14/PRAT/2017

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Vista la domanda presentata dalla Ditta - P.IVA J C. Fiscale :

con sede legale in VIA CAPANNAGUZZO 3681 —
47522 GESENA FC
in qualita di PROPRIETARIA

registrata al PGN 15190 del 07/02/2017, contenente la richiesta di Sanatoria per i lavor di:

SANATORIA PER OPERE DI AMPLIAMENTO, RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E
MANUTENZIONE STRAORDINARIA NEL FABBRICATO PRINCIPALE AD USO
PRODUTTIVO ESEGUITI IN ASSENZA DI TITOLO ABILITATIVO NELL'AREA

POLIFUNZIONALE IN ZONA AGRICOLA
Al SENSI DELL’ART. 17 COMMA 1 E COMMA 2 L.R. 23/2004

eseguiti in VIA CAPANNAGUZZO

nell'area distinta al N.C.T./N.C.E.LJ. Cal.: Fabbricati Foglia; 118 Part.: 169 Sez.: A
Cat: Terreni Foglio: 118 Part: 1198 Sez. A

di proprieta:

In conformita agli elaborati allegati alla domanda stessa, redatti da:

Geom. MANUZZI CINZIA
iscritto al’Albo dei Geametri della Provincia di Farli Cesena al N. 1390

composto di N. 4 tavole,

- Viste le opere di ripristino con USCIA 43 del 09/02/2017 e successiva variante USCIA 32 del 09/02/2017 (fine
lavori opere di adeguamento 7/11/2018 PGN 123814);

- Rilevato che [listanza & accompagnata da asseverazione a firma della Geom. MANUZZ| CINZIA sulla
conformita dellintervento di ampliamento alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento
dell'ultimazione delle opere di ripristino, ai sensi dell'art. 17 comma 2 della L.R. 23/2004:

- Rilevato che l'istanza & accompagnata da asseverazione a firma del Georn. MANUZZI CINZIA sulla conformita
dei restanti interventi alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello
stesso, sia al momento della presentazione della domanda, come previsto dall'arl, 17 comma 1 della L.R.
23/2004; :

- Preso atto dell'istruttoria tecnica favorevole del Servizio Tecnico — Sportello Unico:

- - Vista la proposta finale del Responsabile del Procedimento nonché Dirigente del Settare Governo del Territorio
espressa in data 30/4/2020, P.G.N. 52092;

- Visto il vigente Regolamento Comunale di Edilizia;

- Vista |'art, 36 del DFR 380/2001 e suce. madificazioni:

- Vistol'art. 17 della L.R. 23/2004;

- Relativamente agli interventi di manutenzione straordinaria eseguiti in assenza comunicazione si applica il
regime sanzionatorio previsto dall'art, 16bis della L.R. 23/2004:

- Preso atio che il richiedente ha pravveduto a versare in data 24/10/2017 tramite bonifico bancario della somma
di € 3.796,46 a titolo di oblazione ai sensi dell'art. 17 comma 3 della L.R. 23/2004:



SETTORE (GOVERNO DEL TERRITORIO
Servizla Tecnico Associato Sportello Unico Edilizia

Considerato che in parle le opere non hanno comportato modifiche alle parti strutturali dell'edificio o agli effetli
dell'azione sismica sulle stesse, ai sensi dell'art. 22 della L.R. 30-10-2008, n. 19, come da asseverazione a

firma del Geom, MANUZZI CINZIA;
Considerato il rilascio dell'Autarizzazione sismica, pratica n, 179/SISM/20186, in data 25/1/2018, P.G.N, 9310, e

successiva variante non sostanziale in data 1/2/2018, P.G.N. 14397 da parie del Servizio Associato in materia
Sismica;

Salvi ed impregiudicati i diritti di terzi;

RILASCIA PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

in qualita di PROPRIETARIA

alla Ditta:

per avere eseguito & opere in oggetio.

Il presente titolo viene rilasciato nel presupposto che la consistenza della proprieta corrisponda a quante indicato
negli elaborati grafici allegati.

Fanno parte della presente autorizzazione un esemplare dei disegni presentati (composti da n, 4 tavole), muniti di
regolare visto.

Ai sensi dell'art, 23 della L.R. 15/2013 dovra essere presentata segnalazione certificata di conformita edilizia
e agibilita.

ASSOLT! GLI OBBLIGHI RELATIVI
ALLA CORRESPONSIONE DE| DIRITTI
DI SEGRETERIA

IL DIRIGENTE
Arch. Emanuela Antoniacci
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