63811 Sant’Elpidio a Mare {FM), via Rosolino Pino, 1.4
Tel./Fax 0734.871043
p.e.c. patrizia.sagripanti@ordineavvocatifermopec. it
p.c.o.: studiosagripantipatrizia@gmail.com

TRIBUNALE CIVILE DI FERMO

AVVISO DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA
(artt. 569, 591bis c.p.c., e 179ter disp.att.cpc)
La sottoscritta Avv.Patrizia Sagripanti, con studio in 63811 Sant’Elpidio a Mare (I'M), via Rosolino
Pino, n4, in qualita di professionista delegato alla vendita dal Giudice dell’Esecuzione, dr.ssa
Milena Palmisano, presso il Tribunale di Fermo, ai sensi dell’art. 591 bis ¢.p.c., con provvedimento
del 15.07.2023 comunicato a mezzo P.E.C. in pari data, nell’esccuzione immobiliare n° 22172017
R.G.E.L;
AVVISA

Che il giorno 26 MARZO 2025, alle ore 16:00, presso lo Studio Associato Cantarini in 63821
Porto SantElpidio (FM), Piazza Giovanni XXIII, n.5, procedera alla VENDITA SENZA
INCANTO IN MODALITA ESCLUSIVAMENTE TELEMATICA del seguente compendio
immaobiliare:

LOTTO UNICO

Appartamento, con ingresso indipendente, in picna proprieta al piano terra sito nel Comune di
Moniegranaro (FM), via Cima di Colle n. 300, frazione Villa San Luciane, con cantina al piano
seminterrato 1, distinto al Catasto Fabbricati del medesimo Comune al foglio 9, part. 623, sub 6,
cat. A/3, classc 4, della consistenza di 4 vani, per una superficie commerciale di mq. 71,50
Rendita € 148,74 .

Tratiasi di appartamento autonomo facente parte di un compleso residenziale costituito da piu
appartamenti, tutti con ingresso proprio. Il casolare su cui insiste lo stesso ¢ stato oggetto di
ristrutturazione con frazionamento nell'anno 2000.

Il bene fa parte di un edificio che si sviluppa su quattro piani, tre piani fuori terra ed uno interrato,
costruito nel 1950 ¢ ristrutturato nel 2000.

L'abitazione & composta da ingresso su cucina, n. 2 camere da letto, un bagno e una cantina posta al
piano seminterrato, alla quale si accede tramite una scala interna che parte dalla cucina.
L'appartamento ¢ servito da impianto elettrico, con quadro al suo interno, caldaia allocata nella
cucina per il riscaldamento dei termosifoni in ghisa e acqua calda sanitaria, pit impianto idrico.
Bagno e cucina sono piastrellati, i pavimenti sono in monocottura, gli infissi interni sono in pve,
mentre gli infissi esterni, compresa la porta a vetri d'ingresso, sono in alluminio con vetro termico.

Il casolare si trova nelle vicinanze della zona industriale di Villa Luciani.

PRATICHE EDILIZIE

Piano di recupero n. 77/2000 per lavori di ristrutturazione di edificio rurale ad uso civile abitazione,
presentata il 05/10/2001 con il n. 77/2000 di protocollo, agibilita del 07/02/2003 con il n. 10772003
di protocollo. 1 lavori di ristrutturazione di edificio rurale ad uso civile abitazione sono licenziati
dalla concessione edilizia n. 77/2000 del 05/10/2000 e successiva variante in corso d'opera in data
31/01/2001 e 09/07/2002. La variante riguarda la modifica distributiva dei divisori interni e la
modifica di prospetto per finesire e portafinestre.

Dall'elaborato peritale risulta che limmobile & occupato senza titolo.

Tutte le indicazioni di natura urbanistica e catastale sono state desunte dalla perizia tecnica redatta
dal C.T.U. Dott.ssa Monia Ferroni, che si richiama espressamente, e che potra essere consultata sia
presso lo studio del professionista delegato alla vendita, che sui sitj di pubblicitd dell’esecuzione in
oggetto (astalegale.net, portalevenditepubbliche.ginstizia. it).

Il bene staggito & sprovvisto di attestazione di prestazione energetica né tale informazione &
desumibile dalla relazione di stima del nominato C.T.U.. Per tale motivo, in oftemperanza
all’ordinanza di vendita del 15.07.23 si procedera a decurtare dal valore di stima del bene la



somma di euro 200,00 (duccento/00) pari al costo necessario all’acquisizione del’A.P.E..

cccccccc

PREZZ0O BASE I’ASTA LOTTO UNICO :
Euro 21.,300,00 ( ventunomilatrecento /00)

OFFERTA MINIMA: il 75% del prezzo base, ovvero
Euro 15.975,00 (quindicimilanovecentosettantacinque/00)

CAUZIONE: 10% DEL PREZZO OFFERTO

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Modalita della vendita telematica asinerona

a) 1l Gestore per la vendita telematica ¢ la societa Astalegale.net s.p.a.;

b) H portale sul quale avra Iuogo la vendita telematica & www.spazioaste.if;

¢) 1 referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, ¢ I’Avv.Patrizia
Sagripanti.

d) L'eventuale gara avra inizio il giorno 26 Marzo 2025 al termine della verifica, da parte
del Delegato alla vendita, della validita delle offerte telematiche ricevute;

¢) L’eventuale gara avra termine il giorno 28 Marzo 2025 ore 12:00;

f) L’eventuale extension time & fissato in minuti 10 (dieci).

Come partecipare

Le offerte di acquisto devono pervenire dagli offerenti IN MODALITA ESCLUSIVAMENTE
TELEMATICA secondo le istruzioni indicate alla sezione “Predisposizione ed invio dell’offerta ai
fini della partecipazione alla gara, con modalitd telematica” del presente avviso.

Condizioni della vendita

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) ghi immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore, che deve intendersi qui per iniero richiamata e trascritia; quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano le indicazioni e gli
accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, Paggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, comma quinto e 40, comma sesto della Legge n.
47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni);

B) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azjoni, servitl attive ¢ passive, pesi e vincoli. La vendita ¢ a corpo
e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,



indennita o riduzione del prezzo);

C) la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduia, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti o altro alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e/o comungue non evidenziati in perizia, nonché
qualunque altra difformita o vizio anche rispetto allo stato dell’immobile al momento dell’accesso
da parte dell’aggiudicatario per la visita non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dej beni,

D) le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, etc.) saranno fornite dal professionista delegato.

E) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendita, eventuali iserizioni ¢ trascrizioni saranno cancellate a spese
dell'aggiudicatario e a cura dal Professionista Delegato); sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri
fiscali relativi al decreto di trasferimento.

Predisposizione ed invio dell’offerta ai fini dela partecipazione alla gara, con

modalita telematica:
Le offerte di acquisto potranno essere formulate esclusivamente in via telematica, mediante il
modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia accessibile dalla scheda del lotto
m vendita presente sul portale www.spazioaste.it.
L offerta. comprensiva dei documenti allegati, dovra essere depositata entro le ore 12.00 del 5°
giorno lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festivi) antecedente a quello fissato nell’avviso di
vendita telematica (nel caso del presente avviso di vendita: Papertura della vendita telematica &
fissata per il giorno di mercoledi 26 Marzo 2025, ’offerta dovra presentarsi entro le ore 12,00 di
mercoledi 19 Marzo 2025), inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando
un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.
In alternativa ¢ possibile trasmettere I’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica aj sensi dell’art, 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere ’offerta (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
Resta fermo che mediante una determinata casella di posta elettronica certificata potra essere
trasmessa una sola offerta (a mome di uno o di pid soggetti che intendano acquistare
congiuntamente, anche a mezzo di mandatario, o di un procuratore legale che partecipi per persona
da nominare),
L'offerta di acquisto ¢ IRREVOCABILE salvo i casi previsti dalPart. 571 comma 3 cpc e
dovra riportare i dati identificativi previsti dalP’art.12 del D.M. 32/2015 ovvero:

* cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza, domicilio del

soggetto offerente;




» qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un codice
fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese
diresidenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 D.M.
26.2.2015;

e per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.;

¢ se Dofferente ¢ minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritia o, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice
tuielare;

¢ se lofferente ¢ un interdetto, inabilitato o un soggetio sottoposto ad amministrazione di
sostegno, I"offerta dovra essere sotloscritta, salvo che venga trasmessa tramite PEC per la
vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del
Giudice tutelare;

* se lofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona fisica), deve
allegare certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri
oppure la procura o la delibera che giustifichi i poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell’art. §79, ultimo comma, c.p.c., salva la necessita che il mandato da depositare ai sensi e
per gli effetti di cui all’art. 583 c.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata, con la conseguenza che, in mancanza, I’aggiudicazione fatta in favore del
procuratore legale diventera definitiva a nome di quest’ultimo.

L’offerta dovri contenere:

e [ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢ [’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

e il numero o ogni altro dato identificativo de] lotto;

* lindicazione del referente della procedura (Avv.Patrizia Sagripanti);

¢ ladata delle operazioni di vendita;

* il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

¢ Pimporto versato a titolo di cauzione;

¢ la data, Iora ¢ il numero di CRO de] bonifico effettuato per il versamento della cauzione.,
che dovra riportare la causale “Proc. Esecutiva n. 221/2017 R.G.E., il lofto cui si riferisce
lofferta, versamento cauzione”,

» il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

* lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta ¢ per ricevere le
comunicazioni previste;

» [Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

¢ copia del documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente;

* documentazione attestante il versamento tramite bonifico bancario sul conto della procedura
della cauzione (segnatamente, copia della contabile dell’operazione), da cui risulti il codice
IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto di bonifico;

¢ larichiesta di agevolazioni fiscali;
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* sc il soggetio offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

* se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice
fiscale delP’offerente ¢ di chi sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del Giudice tutelare;

* sc il soggetto offerente & un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente ¢ di chi sottoscrive I’offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice tutelare;

* se il soggeito offerenic ¢ una socicta o persona giuridica, copia del documento da cui
risultino 1 poteri ovvero la procura o Iatto di nomina che giustifichi i poteri;

* sc lofferta non ¢é fatta personalmente, ma a mezzo di un mandatario (art. 579 co. 2 c.p.c.),
copia per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

Cauzione

L’offerente, prima di effettnare offerta d’acquisto telematica, deve versare, a titolo di
cauzione, una somma pari (o comungue non inferiore) al dieci per cento {10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura
(TRIB. D} FERMO UFF. ES. IMM. RG. N. 221/2017 C/QO PATRIZIA SAGRIPANTI” le cui

coordinate sono le cui coordinate sono: IBAN IT0O9A0615069670CC0160116773

Ferme restando le modalitd ¢ i tempi di presentazione dell’offerta, come innanzi disciplinati,
Paceredito delle somme versate a titolo di cauzione dovra risultare il giorno fissato per la
vendita telematica e in un congruo tempo antetiore all’apertura della vendita stessa; in caso
contrario, qualora il Professionista delegato non riscontri I’accredito effettivo della cauzione sul
conto corrente intestato alla procedura, Iofferta sara inammissibile.

In sintesi, quanto alle cause di inefficacia dell’offerta, richiamato 1’art. 571 comma 2 cpe, “Llofferta
non € efficace se perviene oltre il termine stabilito ai sensi dell'articolo 569, terzo comma, ¢. p.c, se
é inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se 'offerente non presta cauzione
secondo le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita, in misura non inferiore al decimo del prezzo
da lui proposto”.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR n. 447/2000. 11 bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per
la presentazione dell’offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia. if,

In caso di mancata aggiudicazione, il Delegato, senza richiedere apposita autorizzazione al GE,
provvedera nel pid breve tempo possibile a restituire 1’importo versato dall’offerente non
aggiudicatario a titolo di cauzione, esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente da cui
proviene la somma accreditata (al netto degli eventuali oneri bancari).

Esame delle offerte

L’esame delle offerte ¢ lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il portale
www.spazioaste.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista
Delegato solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso di vendita all’interno dell’area riservata del




portale www.spazioaste.it .

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica, cui non potranno avere accesso
altri interessati, a qualungue titolo. diversi dagli stessi offerenti ammessi, avra lnogo tramite Parea
riservata del portale del Gestore designato accedendo alla stessa con le credenziali personali e in
base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta.

Nel giorno prefissato il Professionista delegato:

¢ verifichera la validita e la tempestivita delle offerte;

e verifichera I’effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del bollo:

* provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari ¢ tempestive;

* provvederda a dare avviso di ogni fatio sopravvenuto rilevante in ordine alla condizione
giuridica o di fatto del bene, di cui sia venuto a conoscenza;

e dichiarera aperta [a gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e alle parti della
procedura; a tal fine, il Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gh
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

Gara e aggiudicazione

Nel caso sia pervenuta un’upica offerta per un importo pari o superiore al prezzo base ’immobile
verra provvisoriamente aggiudicato all’unico offerente.

Nel casg sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura non superiore ad un
quarto I’immobile verrd aggiudicato salvo che non ci sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita e non siano stale presentate istanze di assegnazione ai sensi
deil’articolo 588 c.p.c. (ex art 572 c.p.c.).

In caso di pluralitd di offerte valide si procedera con la gara telematica tra gli offerenti partendo,
come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pit alta. Alla gara potranno partecipare tutti gli
offerenti le cui offerte sono state ritenute valide. Ogni offerente ammesso alla gara ¢ libero di
parteciparvi o meno. In presenza di piu offerte valide gli offerenti saranno invitatj alla gara ex
art. 573 c¢.p.c. ove le offerte in aumento non saranno_efficaci se non supereranne I'offerta
precedente nella misura di € 1.000,00, per ogni lotto interessato.

Non sono ammesse offerte in aumento presentate con importi decimali.

Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante formulazione dj offerte in aumento, il
Delegato aggiudichera tenendo conto, nell’ordine: dell’offerta originaria pit alta, di quella assistita
da cauzione pilt elevata, di quella che prevede tempi pin brevi e forme di pagamento pit
convenienti per la procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presentata per prima.

Prima di dare corso all’eventuale gara ai sensi dell’art. 573 co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso di
presentazione dell’istanza di assegnazione ai sensi degli artt. 588-589 ¢.p.c., ne rendera edotti ghi
offerenti,

Se 1l prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in misura non superiore ad un quarto e non vi
sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il Professionista Delegato, ex art. 591 bis, co. 3, n. 3)cpec,
provvedera a deliberare anche sull’offerta al c.d. prezzoe minimo, non aggiudicando solo nel
caso in cui in base alle circostanze di fatto specifiche e concrete vi sia la seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendila o qualora sia stata presentata istanza di
assegnazione, provvedendo nel primo caso ad indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare
sull’istanza di assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 e.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si
asterra dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GE, allorquando, in presenza dell’istanza di




assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il prezzo-base,
dovendo viceversa aggiudicare nel caso contrario.

La gara telematica sara dichiarata aperta all’esito della verifica, da parte del Delegato
alla vendita, delle offerte telematiche ricevute. Il termine della gara & fissato per il
giorno 28 Marzo 2025 ore 12:00. In caso di gara telematica, e nell’ipotesi di offerta
ricevuta nei 10 minuti precedenti il giorno e 1’orario di fine gara, & previsto un fime
extension di ulteriori 10 minuti decorrenti dall’ultima offerta formulata per consentire
ai_partecipanti non offerenti di migliorare ’offerta. Si procedera con la predetta
modalita sino a quando saranno decorsi 10 minuti senza che vi sia stata alcuna offerta
migliorativa della precedente.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sard trascorso il tempo massimo di 10 minuti
senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. 1 offerente che avra
fatto ’ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

Ogni rilancio effettuato verra comunicato ai partecipanti mediante email e sms.

Alla scadenza del termine della gara sopra indicato, I’offerente che avra effettuato 1’offerta piu alta
sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

Una volta decorso il Jasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

* lramite Ja piattaforma suindicata sara visibile a tutti i partecipanti l'offerta recante il prezzo
maggiore nonché al Delegato 'elenco delle offerte in aumento;

* il Professionista delegato provvedera ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della
piattaforma;

e tulle le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta eletironica
certificata per la vendita telematica all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e
tramite SMS (tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla
consultazione e partecipazione alla vendita); resta fermo che la piattaforma sara ['unico
canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara;
l'eveniuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica e/o SMS non
invalida lo svolgimento della vendita, né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei
concorrenti. Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partecipare alla gara telematica
intenda parteciparvi verra dichiarato aggiudicatario provvisorio 1’offerente che ha presentato
la migliore offerta irrevocabile di acquisto e, nel caso di offerte tutte uguali, il bene sara
aggiudicato all’offerente che ha indicato la forma di pagamento piti vantaggiosa per la
procedura, ed in caso di uguali forme di pagamento chi avra inviato ’offerta per primo.

¢ Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il Delegato alla vendita provvedera alla
restituzione delle cauzioni ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al
netto degli oneri bancari.

s Terminata la gara il Giudice/Delegato aggiudica definitivamente il lotto ovvero da atto che
I’asta ¢ andata deserta.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario

In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sard imputata ad acconto sul prezzo
di aggiudicazione. L’aggiudicatario dovra, entro il termine perentorio di 120 giorni
dall’aggiudicazione, a pena di decadenza, senza applicare la c.d. sospensione feriale e non
prorogabile al giorno successivo qualora Pultimo giorne sia festive, versare il saldo prezzo
(differenza tra prezzo di aggiudicazione e quanto versato in ¢/cauzione).

L’aggiudicatario, laddove ne abbia interesse, ha facolta di presentare, nel termine di giorni 30
(trenta) dal versamento del saldo prezzo, istanza di emissione dell’ordine di liberazione. Sara
onere del Professionista Delegato 1a trasmissione al G.E. della suddetta istanza unitamente
alla bozza del decreto di trasferimento.




S II mancato veisamento del sa1d0 prezzo ne modl € nei. temnm mdlcatl 0031 come 1l mancaio
o perfeﬂonamento della vendita per qua151a31 fatto o coipa addebltablle all’ aggzudxcatauo comportela L
“"la decadenza di -quest’ultimo’ dall’aggxudxcazmne con conseguente pexdna della cauzione gza_'-

~versata che verra mcamerata dalla procedura salvo-l diritto al ‘maggior dam}o o
Alla scadenza in caso dl mancato versamento del saldo, il Delegato: 1.si asterra da} deposnare R

eveniuah 1siande di- promga anche ‘se ‘per venutegh dall aggludlcatauo trattandosx per legge, di

tcrmme ‘perentorio’ ¢ percid; non pzoxogablle 2 segnalela con ‘apposita istanza 1” 1nademp1ment0

“dell? ‘aggiudicatario, chiedendo ’adozione. dei p1ovved1mentx ex art. 587 c.p.c..di competenza del GE =

(revoca dell’ aggzudlcazwne e perdlta della cauzione, con lg ulteriori conseguenze di legge); 3.con -
- la stessa istanza segnalerd se il mancato versamento del saldo si sia. gia verxﬁcato all’esito di altri

© tentativi di vendlta del bene pignorato e se sussistano elemenu di fatto che consentano di riferire tali- -

' madempmenﬂ reiterati ad una stessa persona fisica o societa. Di seguito al provvedlmenio del GE -

- ex art. 587 cp.c., il Deleg,ato pmcedera soilecnamente ad un nuovo. esperlmento di vendlta alIo- g
 stesso prezzo base del precedente : '

Gli- effetti traslativi si produrranno soIo al momento deli em:ssxone deI decrcto dx tzasfeumento da s

'”parte del Gludxce, previa. verifica del corretto ed’ mtegrale versamento del saldo e delle spese di
_vendlta Con D’emissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all’ aggludlcatarlo il
~_possesso . giuridico “dell’immobile; da  tale  data, pertanto ‘andranno a favore ed ‘a carico
dell’ aggludlcatano tutti i relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condommxal; di . -
ordmaua e straordmaua ‘manutenzione. 1i pagamento delle spese . condommzah ¢ rcgolato dall’art o
© 163, 2° comma, delle Disposizioni di Attuazione del Codxce Civile. ' . SRR
- Tutte le spese refatlve alla vendna quali ad escmmo iv.a. (se dovuta) 1mposta dI reglstro mmoste
. ipotecarie ‘e catastah spese ‘per bolli ed oneri di- qualsla81 genere connesse al trasfeumento degli -

e }1mmob111,_1v1 compresa la parte del ‘compenso spettame al: p;ofessmmsta per- le operazmnl* i
‘successive- alla - vendlta come 11qu1dato dal giud1ce “dell’esecuzione, “'sono a " ‘carico © -

= dell’aggxudxcatarlo senza alcuna possibilita- di rlvalsa nei confronn della procedura. 1.’importo T

" versato a titolo di spese di.vendita non comprende le somme necessarie ‘alla cancellazmne delle ©
~ formalita. pregludlzaevolx che verranno quantlﬁcate all’ esno deil’aggmdlcazmne e che: verranno.

. . richieste. successivamente, ‘Laddove ‘le somme: versate a titolo di spese  presuntive. di’ -vendita

~risultassero_superiori a quelle effettwamente necessarie a tal fine, Ia procedura procedera all esito S |

' '_i:'dei dovuti conguagh alla restituzione in favore deli aggludlcatarlo deHe somme eccedenti.

A norma dell’art. art. 46 D. PR. 6- 6-2001 n. 380, Iaggludlcatano qualora hmmoblle si trovx nelie_- L
.':cond1zmm previste. per il rxlasc1o del permesso di costruire in sanatoria, dovra plesentare a: pmprxe_.'_;" o
ER _escluswe spese domanda di permesso in sanatorla entro centoventl g101n1 dalla notlﬁca del decreto'-

. emessodalla autorita g1udlziar1a

- 'NEL CASO DI CREDITO FONDIARIO : - o
- A) 0ve il cwdxto:zenmnella dzsczplma di cuz alRD 17 07 ]905 n 646 RSN
" Al 'sensi dell'art, 55 R.D. 17.07. 1905 'n° 646 I'aggludlcatario di -ciascun. lotto dovra pagaae .

. -dlreitamente al CREDITORE F ONDIARJO nei trenta giorni ‘dall’ aggludlcazmne senza attende1e la . - .

k graduazzone quelIa parte del prezzo che cornsponde al credito dell'lstituto per cap1tale 111161‘6881
accessori e spese, in difetto di che vi sara costretto con mezzi consentm dalla legge e'con rivendita

_'-"deIl'umta 1mmob1hare aggludlcatagh a suo rlsch10 e spese. L'eventuale differenza, SOddlea‘itOI."_:'{ n

| * I'Istituto,’ sard ‘versato entro trenta: glorni dalla vendita, dedotta 1a ‘cauzione versata, in hbrettoﬁ_: -

L r_bancarlo mtestato al debltme esecutato e Vmcolato all'ordine del Giudice deIl‘Esecuzmne S
Al sensi dell‘art 61 del citato decreto ogm aggludlcalarlo potra, “con il consenso deIl'IstItuto_.

- mutuante, profittare del mutuo ﬁazmnato su ‘ciaseun appartamento purche nel qu1nd1c1 giorni - REE RN

-'"-_'dall’aggludlcamone definitiva paghl le semestrahta scadute accessori, interessi e spese purche il

prezzo’s cuigli-fu dehberato il lotto ‘sia’ supenom di 2/5 al residuo credito dell'lstxtuto oppure paghi

| ~la somma necessaria per ridutre il ‘credito ~garantito . sull'unitd immobiliare ‘espropriata ai-3/5 del =
R :'_'relanvo prezzo base.. Ove lacqunente non eserciti questa facolta dovra ‘uniformarsi .al dxsposto_
L .dell'art 55 dei upetuto D L e sa1 anno a lu1 apphcabﬂl le sanz1on1 dx cu1 al predetto arncolo '



B) Ove il credzto fzem’n nella dzsczplma dz cui al D Lgs 385/)3 R : : _
“Alsensi.del 4° comma dell' a1t 41°D.Lgs. 385/93, Iaggiudlcatano di ciascun lotto che non 1ntenda

avvalersx della facolta dj subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma 5° dello . -

““stesso . articolo, dovra versare - dlreﬁamente al: CREDITORE FONDIARIO ‘nei 60 .giomi -
“dall’ agg,ludlcazmne senza attendere la graduazwne queIla parte del prezzo cmrzspondente al -
complesswo credito dell' Istztuto per capitale Jnteressi, accessori e spese, in difetto diche saranno
“considerati - 111ademplent1 ai - sensi - dell'art. “587 c.p.c. “con conseguente rlvendxta dell'unita

: 'xmmobﬂxare aggludxcatagh a suo rischio e spese Leventuale differenza, soddisfatto I'lstituto, sara -

©versato entro centoventi ‘giorni- dalla vendita, dedotta la cauzione versata, in libretto bancarlo

o o mtestato al debltore esecutato e vmcolato ail ordine del Giudice dell' Esecuzmne

- Ai‘sensi del 5° comma dell'art. 41 D.Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra subentrare nel contlatto |

di ﬁnanmamento stlpulato dal debitore espropriato assumendosi ‘gli obblighi relativi- purché entro. - -~

'qulndlm -giorni dal decreto . previsto - dall'art, - 574 c.p.c. ovvero dalla data dell aggludlcazmne 0

e dall'assegnazione, pagh1 alla banca le rate. scadute gli accessori, gli interessi ¢ le spese. Nel caso di

o vend1ta in piu lotti, ciascun. aggludwaiario 0 assegnatar;o ¢ tenuto a L versare proporzmnalmente alla '

banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le spese. - : :
Al fini d1 cui. sopra, la Banca creditore fondiario dovra, tassatlvarnente ent10 giorni . 30.

. dall! aggmdmazmne definitiva, far pervenire professmmsta delegato presso il suo studio la propria _
“dichiarazione di credito, con il dettaglio del capitale, rate scadute, interessi ¢ spese. In mancanza, il

pagamento integrale dovra essere fatto al professionista deiegato secondo le modalita ordinarie.

il Professwmsta Delegato in caso-di aggludlcazmne 0 assegnazione, qualma sia stata, formulata'
'-.1stanza al- sensu dell’art. 41 -TUB -da parte credito  fondiario, pzovvede pzev1a verifica

- dell’ inesistenza di una procedura fallimentare in capo all’esecutato, ad esprimere parere, avuto
rlguardo ad eventuah altri ‘crediti muniti di pnvﬂeglo fondiario azionati nella procedura in ordine RO

Soalla conglulta dell’assegnazione direfta al creditore fondiario di una somma pan o-inferiore al 70%, =~

_-c1rca del prezzo . incassato e dlspombﬂe sul conto intestato alla pzocedura tenuto conto - delie-f_'-_
- esigenze di copertura delle spese in plededuzmne necessarie alla definizione dell esecuzione (atal

_fine. procedera in partlcolare a calcolare appiosmmatlvamente le’ somme necessarie per.la -

'-._hquidazmne dei compen51 del . pmfessmnlsta € del custode, delle imposte e delle spese. per
"_-reglstrazmne e trascrizione del decreto di trasferimento e per la canceilazwne dei. gxavann esistenti, *.
“nonché per 1’ eventuale deﬁnluva hbe1aznone de} bene ove una tale attivita sia ancora da compiere); -

- in caso di autorizzazione del G.E. pxovvede a versare, dlrettamente in favore del creditore fondiario -

_1stante l’zmporto cosi’ come ‘autorizzato; nel - €aso " sia. accertata esustenza ~di una’ procedma-._'.'

o fallimentare (da Ve11ﬁcar31 anche a prescmdere dalla mancata costltuzmne ‘della Curatela), provvede. -
al. pagamento dlretto nei I1m1t1 an21delt1 a’seguito della prova, dovuta dal creditore fondiario istante, .
circa la regolare insinuazione al passivodel fallimento nonché il favorevole provvedlmento degli -

_organi di detta procedura nel caso di costituzione del curatore del falhmento nelio spec:f co al ﬂne '
d1 determmare la somma da versare. al creditore fondiario dovra tenere conto: ' - S
delle spese competenze lxqmdate dal g d. (0 dal trlbunale faﬂlmentare, quanto al compenso

: dei curatore), - : : . . L '

| . .:f delle spese. e competenzc reIatlve ali 1mmob11e oggetto delia procedura esecutlva

e con r1fer1ment0 “alle spese ¢ ‘competenze cd. generah in ‘quanto’ non spec1ﬁcamcnte: SN

- '11condu01b111 al bene oggetto del privilegio. fondlarlo provvedlmento di hqmdazmne del g.d.

che. abbia, anche in maniera Imph(:lta provveduto a graduare il- cxedito con prevalenza_ PR

rispetto, a quello dell'istituto fondiario; -

N "laddove manchi un provvedimentodiretto o. 1nd1retto d1 graduazmne degh mgam della ploccdma_ L SN

. fallimentare, il giudlce dell'esecuzione non potra tenere conto delle ‘relative spese ‘ai fini della”

- determmazmne della. somma da attrlbuxre in vxa provwsoua ali'lsututo di credlto fondxarlo (restando o
~.comunque naturalmente salva, come sin qui rlpetutamente esposto l'eventuale successiva-azione di .

> -ripetizione  della - curatela, ° esperibxle nel. momento in cui la’ suddetta g1adua21one abbla p01j -

: deﬁmtlvamente luogo) La dxstrlbuzzone 0031 operata ha comunque carattele provv1sorxo €. puo R



Y "stabxllzmrsz solo all'esﬁo degh accertamenu deﬁnltm operatl in: sede fall:mentare legxttunando in. L

S _lal caso 11 cu1ato1e ad otlenere la restltuzmne delle somme- evemualmente rzscosse m eccedenza

e *&************** o
T R MR LI APERTURA DELLE BUSTE
S L apel tura delle buste 1eiemauche avverra il giorno. 26 MARZO 2025 alie ore 16 OO
' PUBBLICITA o '

II presente aVVISO saia pubbhcato sul PORTALE VENDITE PUBBLICHL (P V P) al] mdmzzo SR
S httgs //pvp giustizia, zt/pvg almeno 90 giomi prima delia data ﬁssata per la vendita, nonché sui siti-

o internet . wwwastalegaie net e wwwtubunaie fermoiit,. umtameme ali ordmanza d1 deiega ed alla

- perizia di stima-in formato non modificabile dall’utente, - - - Cenn
o Tradl complmento di tali- forme di: pubb11c:1ta e la data ﬁssata p61 la vendxta dovra decouele un ERCIR N
- termine non infetiore a 45 giorni, . o - : : : o L

L : -Tutte le mformazlom sulia vendita ¢ sui beni che ne costxtulscono 1 oggetto potranno essere repez 1te ;
L _oiue che sui siti: mtemet mdlcatl nel presente avyiso, plesso lo Studio del Professionista Delegato in.o
63811 Sant’Elpidio - a. Mare - (FM)> via Rosolino Pino," n. 4 Tel, /Fax 0734 871043, ‘pie.o.ii

':studlosagrlpantlpatrma@gmall com. L’1mm0blle potra essere VISIODalO previo accordo con il
custode nominato. Ivg Marche contattablle al Seguente recaplto 1elefonlco 0731 60914 e-mall e

e ;Sant'Elpldio a Mare, 11 16. 12 2024

: '-"mfo@wgmarche it.-

Il Professwmsta Delef:,ato_ : =
' ~Av' Patrma Sagrlpantl—.‘ ,




