Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

TRIBUNALE DI ROVERETO
Esecuzione immobiliare R. G. Es. n. 33/2022
Giudice: dott. Michele Cuccaro
Procedura promossa da:

Locam Gestioni s.r.l.

COntro:

Intervenud:

AGENTE DELLA RISCOSSIONE

CONSULENZA BSTIMATIVA GIUDIZIARIA

Il sottoscritto ing. Cito D’Antuono, nato 2 Maddaloni (CE) il 27/04/1971 e residente in via
Giovanni Segantini n.38 -38068- Rovereto (IN), isctitto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Trento al n°3958, in data 31/01/2023 ha prestato giuramento in qualitda di C.1.U. per rispondere ai
seguenti quesiti, “Indichi i C.T.U.:

1) I'identificazione tavolare dei beni oggetto della vendita;
2) la situazione catastale degli immobili ed in particolare:
*  se si tratta di terreni, si elenchino le particelle, le coltute, le supetfici ¢ le rendite;

* se si tratta di edifici o unitd abitative, si indichi il classamento con la rendita e il
cotrispondente valore fiscale, verificando altresi la cortispondenza fra planimetrie catastali ¢
lo stato di fatto in cui 'immeobile si trova;

3) una sommaria descrizione dei beni oggetto di pignoramento, che comprenda: comune, localita,
inditizzo, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie commerciale in mq,
eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni, con relativa documentazione fotografica
dellinterno e dell’esterno; nell'ipotesi di pitt immobili, dedichi un paragrafo a ciascun immobile;

4) la determinazione del valore commerciale di ogni immobile pignorato, secondo i criteri sanciti
dall’art. 568, comma secondo, c.p.c;

5) la verifica della divisibiliti o meno, quando trattasi di bent in comproprieta, determinandone il valore
della quota pignorata;

6) se 'immobile ¢ occupato dall’esecutato o da un terzo e, in quest’ultimo caso, il titolo in base al quale
il terzo lo occupa, con patticolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento. A tal fine, si autotizza fin d’ora il perito all’accesso presso l'ufficio delle Agenzie delle
Entrate.

Qualora il bene sia occupato da terzi in base a contratto di affitto o locazione verifichi la data di
registrazione, la scadenza del contratto, il termine per la disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa eventualmente in corso per il rlascio.
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

Indichi come opponibili alla ptocedura i soli contratti di locazione/affitto aventi data certa antetiore al
pignoramento.

Se rileva Pesistenza di un contratto opponibile alla procedura effettui immediata segnalazione al giudice
al fine del recupero dei canoni, e dica se, ex art.2923, comma tetzo, c.c. I2cquirente non & tenuto a
rispettare la locazione, poiché il prezzo convenuto & inferiore di 1/3 al giusto prezzo o a quello
tisultante da precedenti locazioni oppure se il canone pattuito ¢ congruo;

7) I'eventuale pendenza di procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

8) Pesistenza di formaliti, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a catico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli detivanti da contratti incidenti sull’attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere stotico-artistico. Accerti l'esistenza di
eventuali spese condominiali insolute telative all'ultimo biennio (ai sensi ¢ per gli effetd dell’art. 63,
comma secondo, disp. att. ¢.c.);

9) lesistenza di formalitd, vincoli e oneti, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che
comunque tisulteranno non opponibili all'acquirente;

10) la verifica dell’esistenza dei presupposti di cui all’art.]1, commi da 376 a 378 della Legge 178 /2020;

11) la verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, nonché 'esistenza della dichiarazione di
agibilitd dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica
previsto dalla vigente normativa,

12) in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'asticolo 36 del D.P.R.
del 6 giugno 2001, n.380, e gli eventuali costi della stessa; altriment, la verifica sull'cventuale
presentazione di istanza di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gid cottisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
dell'istanza di condono che l'aggiudicatatio possa eventunalmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovi nel nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesto, della L. 28 febbraio 1985 n.47 ovveto
dall'art.46, comma quinto, del D.P.R. del 6 giugno 2001, n.380, specificando costo per il conseguimento
del titolo in sanatotia;

13) la verifica che i beni pignorad siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

14) linformazione sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventual
spese straordinatie gi3 deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anterioti alla petizia, sul corso di eventuali procedimenti
giudiziati relativi al bene pignorato;
15) la formazione degli eventuali lott, secondo le seguenti indicazioni:
*  ogni lotto dovra essere tavolarmente individuato, mentre non sara ammessa la distinzione in
lotti seguendo subalterni catastali; a tal fine, qualora il perito si renda conto che sia

necessatio un piano di casa matetialmente divisa, provvederd a redigere una bozza dello
Stesso;

*  non & ammessa la creazione di lottd interclusi;

* in caso gli immobili pignorati consistano in appartamenti e garages, il perito formi i lotti in
modo che ognuno di essi racchiuda un appartamento e un garage, non apparendo fruttuosa
la vendita separata degli stessi;
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

16) la verifica dell'assoggettamento o meno ad di LV.A. dei beni immobili con Pacquisizione della
dichiarazione da patte dell'esecutato in merito alla opzione esercitata per 'imponibilita TL.V.A.;

17) la verifica sulla conformitd degli impiant ai sensi del DM 22.01.2008 n.37 — G.U. 12.3.2008; nel
caso di non conformitd indichi i costi per 'eventuale adeguamento;

18) 1a data di fine lavoti, qualota l'esecutato risuld essere una persona giuridica o comunque munita di
pattita LV.A., che ha costruito ho realizzato (anche mediante aperti terzi) lavori di cui alle lettere c), d),
ed ) dell'art. 3, primo comma, D.P.R. 6 giugno 2001 N.380.

La relazione dovri essere corredata di riepilogo finale, che sard posto a base della pubblicita.

Il petito rediga la petizia secondo lo schema sopra indicato e la spedisca in via telematica su PCT sia in
formato completo sia in formato epurato dai dati sensibili.

Alla perizia vanno allegati 6 files, in formato zip laddove le dimensioni le richiedano, con le seguent
denominazioni:

1" file da denominarsi “perizia”;
2 file da denominarsi “foto™;
3" file da denominarsi “documenti tavolari e catastali™;
4" file da denominarsi “documenti urbanistici”;
5" file-zip da denominarsi “titoli” (sia di provenienza, sia limitativi del diritto di piena proprieta);
6" file-zip da denominatsi “perizia epurata’.
P P P

Oltre che alla Cancelletia delle Esecuzioni Immobiliari, i files di cui sopra dovranno essere
necessariamente inviati afiche 2I’AN.E.AD.

Le richieste di liquidazione vanno trasmesse esclusivamente via PCT, separatamente dalla perizia, con
allegati 1 files delle pezze giustificative delle anticipazioni.

In caso si renda necessatio, per il corretto adempimento del proptio incarico, 'accesso forzoso
all'immobile, il perito dovra fare apposita istanza al giudice, affinché quest’ultimo assuma gli opportuni
provvedimenti; in caso, altresi, si renda necessaria una proroga del deposito della perizia, il perito &
invitato a fare istanza al giudice per tutti 1 consequenziali provvedimenti.

Ogni istanza dovra comunque essere sempre depositata via PCT.

L’esperto, terminata la relazione, ne invil copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche
se non costituito, almeno trenta giorni prima dell’udicnza fissata ai sensi dellart. 569 del codice, a
mezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel rspetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ficezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
ticordando alle parti che esse possono depositare all'udienza note alla relazione purché abbiano
provveduto almeno 15 gg prima ad inviare le note al perito che interverra alludienza per rendere i
chiarimenti necessari, e che & raccomandato alle stesse di depositare almeno 7 gg prima dell’udienza le
note in cancelleria. :

Si autorizza il C.T.U. all’'uso del mezzo proptio e si concede termine per il deposito della relazione al
30/09/2023.

11 C.T.U. dichiara di non versare in alcuna situazione di incompatibiliti e di accettare I'incarico.”
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

PREMESSA.

Nell'intento di individuare la realith oggetto di esecuzione, il sottoscritto ha espletato i necessari
accertamenti presso i seguenti pubblici Uffici: Ufficio Tavolare di Rovereto, Ufficio del Catasto
Fabbricati e Terreni di Rovereto e Ufficio Tecnico del Comune di Villa Lagarina. Inoltre l'immobile &
stato visionato.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA.

Ledificio identificato p.ed. 469 in C.C. Villa Lagarina ¢ una casa di civile abitazione in fase di
costruzione ubicata in Via Zandonai n. 111 - 38060 Villa Lagarina (TN).

La p.f 186/8 in C.C. Villa Lagatina adiacente all'edificio in costruzione si pud considerare come la
futura pertinenza di quest’ultimo.

La p.ed. 410 in C.C. Villa Lagatina adibita a deposito pud essere anch’essa considerata come la p.f.
186/8 pettinenza dell’edificio in costruzione.

Le ped. 436/2, 437/1 ¢ la pf. 186/10 sono una porzione della strada di accesso alla p.ed. 410
(deposito) e alla p.ed. 469 (casa di civile abitazione).

Alla p.ed. 469 & congiunta la proprieta delle pp.ff. 743/2, 744 e della p.cd. 436/1.
Alla p.ed. 436/2, 437/1 ¢ p.£f. 186/10 & congiunta la proprieta della p.f. 743/2 ¢ 744 e dellz p.ed. 436/1.
Alle p.ed. 410 e dalla p.f. 186/8 & congiunta la proptietd della p.f. 743/2 e 744 e della p.ed. 436/1.
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1) SITUAZIONE TAVOLARE.

AlPUfficio Tavolate di Rovereto i beni oggetto di pignoramento sisultano identificate come da estratto
del Libro Maestro che segue:

LIBRO FONDIARID 2
PROVINGIA AETONCHA I TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto
COPiA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copla sonea valore certificativo al sandl delifarticela 13 comma 4 del regolamentc di atbmxdons detla LR, 493

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 436 Viitalagarina
Tt Aperura IF 410/02/2006

. DISTRETTO Roverats
Plambl = fagann plombo **

tltimo plombo evasp 6.8 122302023

A1
Fartigeila Corpa tavatare f—— " darivan dal Catatts Fandlario §) V0923
Qizafits Cirmse  Bupsrfitle R Doxylleale RAgrare I
51N Edig FEurty
pad 469 Edificin 0 748 . .

Le supericl dells particatie dervaro diretiamants dalla loro rappreseniszions nefls eanngrafia catastale @ coma talisono
aubnomaments modificebili daificio del Caiasts In presenza di emes grafict 0 di cateslo si senal dell'art 8, commid e Sdefla LR,
1% novembm 1988, 1.8 & delfarnt. ¥ dal DAGR. & nowmbm 1087, n. 504

A

FHOS 183 - BN 20469 EVIDENZA DIRITTO Bt FROPRIETA CONBIUNTS

i ped. 462 par S60
con pf. 7408, pi. T4

ZHEHBE - G.H. 204610 EVIDENZA BIRITTC DI PROPRIETA CONGIUNTO
i pad. 469 par S40 '
£on ped. 4368

ZTH0SHSIG - G 2048131 EVIDENRA, BIRITTO DI SERVITI
pasan 2 pied] & con ognl ez compatinlie
B favora ped. 5%
B GRfCo pad. 43652, pad. 4371
LRIDSMOYE - G HMEP EVIDENRA BIRITTO DI SERVIT
pagan a pledl e con ognl mazs compatibiie, sulla @3 oa indicats con reting a pualin su fadenamente del fondo senents
a iswre ped. 45%
B cancn [ERE
27051963 - BN, 2046154 FVEDENZA DIRITTO DI SERVITI)
paaas & pledi 2 oon pgni mezo compathiie, sulle Bscis indicata con ralino & punting sul Fadonamenty det fordo sevents
a fusre ped. 468
A cartt ped. 10
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Ufficio del Libro fondiario di Roverato

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATD ATTUALE

ITIOSHO6E - GN. 204818 INTAVOLAZIONE DIRITTO Bl PROPRIETAper 172
A di donedons dd, 24044893
riguarda ped. 465

ZTOSMBUY -GN, 204616 INTAVOLAZRAZNE 1arE 10 D FRUPRIE 2APET 172
Atto di donazione o4, 2944905
riguarda ped. 468

291084937 - G.N, H743 INTAVQLAZIONE BIRITTO D SERVITI
eletrodotio, a eazico di pars
acarion p.ed. 469
a favoTe Corpo Farroviario dells linea Trento - Bologra
{ecrein di espropre dd. 151051937

161421938 - G.N. 1958/91 INTAVOLAZONE ONCRE REALE
det contribiodi bonifica
& carico poedd. A5G
Rk A3 0215330, 215

WHOBM942 - BN, B50V408 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITH

sleitrodatin, mantansimento di mezo pato di sosiagno e pasaaggic lungo la =ne
distires ir tinta neutra sul plano parcetfare

A caree pad, 488

afon Brassanons pf. 3844, Bressanone p.L 39442, Bresasnone pf,
2954, Bressenone p.f 308/2, Bressanone p.f 11367

Decrein di esproprio dd_ 1006/1942
2404975 - BN, 53455 INTAVOEAZIONE DIRITTO DI SERVITL
metsnadotio alia condizion! & medslit di cul &l decreto & allegats plenimelris
aesrion ped. 458
afawre Snam 5.P.A seds i Miano
Tiecrein di eaproprio d.d. 11024875
STHOSHSEI -GN, 204617 INTAYOLAZIONE DIRITTD Dl SERVITE
passd a pied] = con ogel mezo compatibile, aulla Badae Indicets cos eéing s righe sul
fraztomamenta del fondo senerte ’
| caricn p.ed. 480
B Evors pf 18562, pf 16762, pL 1882
Mo di donadone d.d. 2044993

3
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mmumnm |
PRORTCTA AETECNDALS DI TRENTG

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

LOPIA COMPLETA DEL LIBRD MAESTRO - STATO ATTUALE

THOEHSS3 - GLN. MER dNTAVGLAZﬁ_IE_ DIRITTO Dl SERVITU
passs & piedi & con ognl mezen compatiniie. came indicatn con retine & puntng e con
refing 2d asagond, con e modalit di cul sllfato
acarico ped. 468
a o p.ed. 4455, fred. 44552, pi. 1BEM
Confratto d.d. 22044993
5069 -GN 22631 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
quote gravete . . .
3 Roverato {3 M. 204615 - 1985)
Greva Como Iavsiare
. ) FTL 100.000.000
{1 1060.000.000 di capitsbe, perize annualith di interesstal teeso det 14 50% annuc e

cioé per ITL 43.500.000 nonch (TL 16.000:000 per spess ed sceessori ooal per
comphzscive ITE 153.500.005.
Cassa Rurale di lsera- Baned di Credio Conperative « Sociatd Cooperativa sede dl
{zeez, 00159520220
HEo d d FE05HM 6

2104/2016 - GM. 20221 INTAVOEAZIONE RINNOVAPIONE

10/02H958 - G.N. 4541 ENTAVOLAZDI‘_IE DI_RL_TI'O B IFOTECA
Grava Corpe ra'ma_are
ITL 200,000, DD

ITE 206800009 di capitale, pra be annualits d1nteressl al tases def'ii,25% annuo 8
tiod perfTL 67,500,000 nonch& ITL 20.000.000 per spese ed Boceaaod cog] par
camplessive [TL 2R¥.500.000.

Cagsa Rurale di lsers - Banca dl Credits Conperstivo - Socista Conparativa sede di
lsera
Hter d _ OG02HSHE

16/ 0412003, - G 173112 INTAVOLAZIONE DIRITTO D IPGTECA
Conmporsneity digrado  GH. 1TAREN0
Grava Como tavolare

EUR 57.000,00

EUR 5550000 di s BLIR 37.000,00 percaplisle, EUR 7714 50 pertre annusiith di
interegsi caloolas al taseo athiale del 5,85% annuo maggiorat della mora di un pants
& partanto al tszzo complaasive dal &85% annuoed EHR 10785 50 per gl interessl
come indieato nei'ert S deli'atio, Interessi di mora, spese ed accessof.
Cassa Ruralz di lsera- Banta dl Cradile Cooparative- Societh Conpesativa sade di
laars
Ao d.d_ 0842653

24023 - GAL 1024M  INTAVOLAZIONE RINNCVAZIONE

=
@'/ Firmato Da: D'ANTUONO CIRO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 58dc4ac32734db97

i
) =
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- "
MBRO FONDLARIG @ TEmo

FROVIMCIA AUTONDRA ) TRENTS

Lifficio del Libro fondiario di Rovereto

COPLA COMPLETA CHEL LIBRO MAESTRO - STATOD ATTUALE

16042003 - GAL 173212 INTAVOLARIORE DIRITTO 0 IPGTRCA.
Contemporaneith digrade SN 17312008 GN. 17332003
Grave Caorpo Bwiare

_ EUR 42.000,08

EUR 53.000,00 di cud EUR 42.000.00 per caplisle, BUR 8.757,50 per e annoatis di
Interpasi caleplat al tasao atuale del 5,85% ennuo, magglorsn della mors di un
punin & pattanto af lesse complesaie del 6,95% annuo ed ELIR 12 243,60 pergli
Inteteasi some indiatke nell'arts dall'atis, interessai di mosa, apess &d accesaon.
tzasa Rurate i lsesa - Banra dl Credito Coopsrmtivoe - Sodath Cooperativa sade di
laers
Ao d.d.0BOM2003

O&D3M2023 -GN, 12231 INTAMOEAPIONE RINNOVAZIOMNE
164003 - @GN, 17331 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
Contemporanoits digrado  GMN 1732063 GN. 473222003
Grave Caorpe i
EUR 92.000,00
ELIR 13800000 di cul ELR 52 000,00 per capitaie, BUR 19.182.00 per tre annuatit di
[neereasi caleolat al taaso atiuale dal 5,85% dnnuo, maggiosstn della more & en

punin & periano &l weso compieseim del 6,55% annue ed ELIR 26 298,00 per gii
intzresse come indicals nell'arts deifats, [nlaressi di mora, spese ed accessorni.

Casea Rursle di lsera - Banca dl Credite Cooparativo - Sodiath Cooperative seds di
lsara
Al d.d OB/043003

2072006 - BN, 37302 INTAVOLAZIONE GIRITTO DI IPOTECA - P.T. PRINCIPALE
Grava Corpe trwdare
ELiR 5:985.47

impotto compless v & EUR B.463 04 di col EUR 890047 per capiale, oltre ad
interesai e apeas ai semal dell’sta

Legnami FAl Azofini d Azolint Lespoido & C_ S M.C. sede & Mo, Q0488420233
Oerretn Ingluntivo d.d, D&M 22068

srnoEsene siMUNENSits con acoeasore BT S847 MEN 3730 - 2006
: BT ad% 1 GNITIM - 2006
12006 - G, 55371 ANNOTAZIONE

afto di pignoraments Immaobitizre notificato i 4.11 2006 a realizx dal eredio dl
LEGNAM Fi LI AZ20 N Azanlini Leopoldn e £ 5.m.c. con sede in dag {TF.
NOMBB42EEEY), nellimporto di EUR 9.758.54

g carlen paed, 458
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SERVTIQ - .
unmmnmua T@WNO
ECATASTD
PR{VINGTS ARTECNCATA, ) ERENTES

Ufficio del Libro fondiaric di Rovereto

COFiA COMPLETA DEL LIBRD MAESTRO - STATO ATTUALE

THOR2014 - G.K. 12251 PRENOTAAQNE DIRITTO B FGTECA - P.T. PRINCIPALE

Grava Compa Bware

Importo massimo R 6.500,00

di cut EUR 2 645,55 dl capitals, interesst; apese oooorme & teoorrarde ol sansl dol
decrets Ingiuntvo

Siteldo SRJ." asde di Riva del Gerda, O0G4052052%

Decreio [rphentivo d.d, 220H201%

Annotadons simutteneit con sbtessore PT 047 LGN 1225/ - 2014
P a6 ﬁﬂ.}.?ﬁﬁ!d 2014

02104, 2014 - E.N. 1645H HTI‘AVULMGNE DIRITTO DI IPGTECA - Y. FRINCIPALE

OS0THOES 8 Roveral (GN. 204616 - 1993}
Greva Citrpe lmwlare
EUR 53.503,32

Imporn compleasivo & EUR 83 503,38,
8 ol afleget
Equitaliz Mord &P A sade di Milano, 07244 30961
D PR 0215 ant 1 e Becrlegisl 46/ art 16
annotazions aamuizanemmacneagnna BT 847 I GN 1645/2 - 2814

PT. 845 NGN_ 164553 - Z014

02042014 - G.N. 15461 INTAVOLAZIONE BIRITTO DI IPOTECA - P.T. PRINCIFALE

a Roveratn{G.N. 20461 € - 1583}
Crava Corpe favalane
EUiR 11.517,32

Complessii EUR 71517 32,
& ol allegat

Equitafia Mord 5.P.4& sede di Milano, 07244730951

BPR. 80273 ant 77 o DeorLegls| 45/90 ant 16

arnaterons simultensiti con accessode PUT 847 I GN 164602 - 2014
T 042 i GHN 164653 - 2014

15082015 - G.X. 40701 INTAVOLATIONE BIRITTG DI IFOTECA - B.T. PRINCIPALE

BEOTALES a Rowretn (GM. 204616 - 1883}
Greave Caorpo Ewiare
EUR 45,443,580
Iriperte complessive
& ingikndonifiacal allagsats }
TREMTING RISCOSSIOMI 3. P.A, sede ¢ Trento, 02002380234
B.F.R. 60275 ant?7 e Deorleglsl 46500 art 16

anratatons simulianeity com Boceasore PLT. BAT IGN.AD70E - 2018
BT, B4 1§ GN AP0 - 2048
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

HIBRO FONDIARIO - ; TINO
PRIRIACEA ALTUNDMA (1 TRENTR

Ufficio del Libro fondiario di Roverato

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

SHOB2022 - BN, 47671 INTAVOLAZIONE DERITTO D IFOTECA - F.T. PRINCIPALE

fuols gravate ) i

OSOFHE6S 8 Rovwretn (G, 204616 - 1983)
Grava Compo aviere
EUR 449,836,590

Impaorta-eomptesslva.-

8 come da rsoli ald=gati

Agenza Dele Estrate - Riecosalone sede di Roma, 13786881002

D.PR. 662113 ast7F e Decrlegisl 46150 st 16

annotaions simuligneitt con sceessore PV 847 W BN 478203 - 2022

FY. 4% N GNATER2 - 2022

120202022 - G.N, 8378 ANNOTARONE

atta di pignuraﬁanm Immabiliare noficats 11 02)59.2022 a raglizzo del credito di
Marmaroie SpvS.rl, of 04300000285 con aede i Trento nelfimpors complessiwo dl
EUR 16267843 apeas ooocorsa ed occorrende come da documentn

8 carlen ped. 458

Copla reallzzatn me&iante dstema informative sstomatizzate
Blocchl wtllh ak fing delta lquldazlone o
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

1IBRO FONDIARIO &
E CATASTO @ T@TINO
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore cerlificativo ai sensi dellfarticolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/39

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 436 Villalagarina
a4a 1l Apertura il 10/02/2006

DISTRETTO Rovereto
Pilombi *** Nessun piombo ***

Ultimo plombo evaso G.N. §028/2022

A1
Particella Corpo tavolare Dati derivanii dal Catasto Fondiario al 2410012023
! Qualita Classe Supeificie RDominicale RAgrario l
mg. Euro - Euro
p.ed. 410 ’ 1 Edificio o 157 - -
p.f 186/8 2 Vigna 2 272 211 1,40

Le superfici delle particelle derivane direttamente dalla loro rappresentazmne nella cartografia calastale e come tali sono
autonomamente modificabili dallUfficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 & § della LR
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1887, n. SO/L

A2

27/05/1993 - G.N, 2046/9 EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETA CONGIUNTO

di p.ed. 410 per 1/60
con pf.743/2,p£ 744
27/05/1993 - G.N. 2046/10 EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETA CONGIUNTO
di ped_410 per 1/40
con ped. 4381

15/06/2006 - G.N. 2987/184 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di PROPRIETA per 1/2
At di divisione d.d. 19/05/2006
riguarda ped. 410,pf 186/8

15/06/2006 - G.N. 2987/184 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/2
Afto di divisione d.d. 18/05/2008
riguarda ped. 410, pf 1886/8

436 PT.049 11 Pagina 1di 4
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Siikg'lli‘ﬂg FONDIARIO 7
S T
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

27109/1937 - G.N. 2074/10 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
elettrodotto, a carico di parte
a carico pf 186/8
afavore Corpo Ferroviatio della linea Trento - Bologna
Decrefo di espropric d.d. 15/05/1937
1506/2006 - G.N. 2987156 EVIDENZATRASPORTC

16/12/1938 - G.N. 1958119 INTAVOLAZIONE ONERE REALE
confributo di bonifica
a carico p.ed. 410, pf 186/8
RD.13.02.1933 n.215
15/06/2006 - G.N. 2987/159 EVIDENZATRASPORTO

10/08/1942 - G.N. 9561117 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di SERVITU

eletirodotio & passaggio lungo la 2ona distinta in tinta neutra sul piano parcellare
allegato, nonché mantenere mezo palo di sostegno della conduttura stessa

acarico p.ed.410,pf 186/8

a favore Bressanone p.f 394/1, Bregsanone p.f. 394/2, Bressanone pf.
395/1, Bressanone p.f. 386/2, Bressanone pf, 1136/7

Decreto di esproprio d.d. 19/06/942
15/08/2006 - G.N. 2887/162 EVIDENZA TRASPORTO

24/04/1975- G.N, 93475 INTAVOLAZIGNE DIRITTO DI SERVITU

metanodotio alle condizioni e modalita di cui al decreto e allegata planimetria, a catico
di parte del fondo servente

a carico p.ed.410,pf 1868
a favare Snam S.P.A sede di Milano
Decreto di esproprio d.d. 11021975
15/06/2006 - G.N. 2087/164 EVIDENZATRASPORTO

271051993 - G.N. 2046/33 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi e con ogni mezzo compatibile, come indicato con retino a puniini e con
retino a esagoni, con le modalita di cui allatto, a carico delle fasce

a carico ped. 410
afavore p.ed. 445/, ped. 445/2, p.f. 186/1
Confratio d.d.29/04/1983

15/06/2006 - G.N. 2987/166 EVIDENZATRASPORTQ

27/05/1993 - G.N. 2046/34 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi e con ogni mezzo compatibile, sulla fascia indicata con retino a puntini
sul frazionamento def fondo servente

acarco p.ed.410

a favore p.ed. 469
Afto di donazione d.d.2%/04/1983

15/06/2006 - G.N, 2987/168 EVIDENZATRASPORTO

436 P.T. 849 1l
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

LiBRO IARIO b

O FOND @

ECATASTO @ T TINO
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTQ

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMFLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

07/04/2000 - G.N. 1379/31 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

tollerare la fognatura con diritio di accedere ai fondi serventi per le eventuali opere di
riparadone & manutenzZone con qualsiasi mezzo anche meccanico, nell'estensions,
larghezza & posidone di cui alla planimetria "settembre 1999", a carico di parte

a carico p.f 186/8
afavore Comune Di Villa Lagarina
Determinazione del dirigente d.d. 08/03/2000

15/06/2006 - G.N. 29871172 EVIDENZATRASPORTO

21/07/2006 - G.N. 3739/4 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpotavolare 1
, EUR 5.099,47
imporio complessivo di EUR 8.463,04 di cut EUR 5.999 47 per capitale, oltre ad
interessi e spese ai sensi dell’atio
Legnami Flli Azzolini di Azolini Leopolde & C. S.N.C, sede di Mori, 00498420223
Decrato ingiuntivo d.d. 06/12/2006
annotazione simultaneita con priicipals  P-T.791 1 GN.3739/2 - 2008
08/11/2006 - G.N. 5537/3 ANNOTAZIONE
atto di pignoramenty immaobiliare notificato il 4.11.2006 a realizo del credito di
LEGNAMI F.LLI AZZOLINE di Azolini Leopoldo e C, s.n.c. con sede in Mori (C.F.
00498420223), nellimporto di EUR 9.758,54
a carico p.ed.410,pf 186/8
11/0¥2014 - G.N. 1223/4 PRENOTAZIONE DIRITTO D] IPOTECA - P.T: ACCESSORIA 5
e}
Grava Corpotavolare 1 2 g
importo massimo EUR 6.500,00 5
di cui EUR 2.616,55 di capitale, interessi, spese occorse e occorrende ai sensi del S
decreto ingiuntivo §
Steldo SR.L. sede di Riva del Garda, 00649920220 3
Dacreto ingiuntivo d.d.22/07/2013 '%'
annotazione simultaneiti con principale  P.T.79111GN.1223/1 - 2014 é
02/0412014 - G.N. 1645/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA E
9)
05/07/1965 a Rovereto (G.N. 2087/184 - 2006) é
Grava Corpa tavolare 1 2 ‘ 3
EUR 93.503,32 §
Importo complessivo di EUR 93.503,32. o
e ruoli allegati ::L
Equitalia Nord S.P.A sede di Mlano, 07244730961 3
DP.R.602/73 art.77 e Decr.Legis|.46/99 art. 16 <
annotazione simultaneith con principale P.T.79111G.N.1645/1 -2014 <§(
z
©
a)
2
]
1S3
i
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

SERVIZIO e
LIBRO FONDIARIO ﬁ\l
E CATASTO @) Ti TINO
PROVINCIA AUTONOMA Di TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

02/04/2014 - G.N. 1646/3 INTAVOLAZIONE DIRITTC DI IPOTECA - P.T. ACCESSCRIA

Grava Corpo tavolare 1 2
EUR 71.517,32
Complessivi EUR 71.517,32,
e rucli allegat
Equitalia Nord S.P.A sede di Milano, 07244730961
DP.R. 60273 art.77 e Decrleqis.46/89 art.16
annotazione simultaneita con principale  P.T. 79111 GN.16461 -2014
13/08/2018 - G.N. 4070/3 INTAVOLAZIONE DIRITTQ DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
guote gravate
G.N.2987/184 - 2008}
Grava Corpo tavolare 1 2
EUR 45.443,58
imporio complessivo
e ingiunzioni fiscali allegate
TRENTINO RISCOSSIONI 8.P.A sede di Trents, 02002380224
DP.R.602/73 art.77 e Decr.Legis|.46/99 art.16
annotazione simultaneita con principale  P.T.781 I1GN.4070/1 - 2018
31/08/2022 - G.N. 4767/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI {POTECA - P.T. ACCESSORIA
quote gravate
“3.N.2987/184 - 2006}
Grava Corpo tawolare 1 2
_ EUR 449,836,280 5
Importo complessivo.- e
e come da rucii allegati Q
Agenza Delle Entrate - Riscossione sede di Roma, 13756881002 %
DP.R.6502/73 art.77 e Décr.Legisl.46/99 art.16 g
annotazione simultaneits con principale P.T.721 1 G.NA7E7A - 2022 §
121122022 - G.N. 6928/3 ANNOTAZIONE £
atto di pignoramento immeobiliare noftificate il 02.09.2022 a realizzo del credito di %
Marmarole SpvS r.l, cf 049808000269 con sede in Trento nell'importo complessive di s
EUR 162.679,43, spese occorse ed occomende come da documento 5
acarico p.ed. 410,pf 1868 L
e
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

"
LieRe NDIARIO 5
Womae @) WO
PROVINCIA AUFONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo al sendl dellariicolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 436 Villalagarina

94711

Apertura il 10/02/2006

DISTRETTO Rovereto

Piombl *** Nessun piombo *™*

Ulimo plombo evaso  G.N. 116212023

At
Particella Corpo tavolare Dati derivanti dal Catasto Fondiaric al 24/09/2023
lquaia Classe  Superficie RDominicals
mq. Euro
p.ed. 4362 Area edificiala 0 10
p.ed. 4371 Area edificisle 0 135 .-
p.f. 18610 Vigna 2 186 1.21

RAgrario I
Eurc

0,81

Le superiici delle particelle derivano direttamente della loro rappresentazibne nefla cartografia catastale e come tali sono

autonomamente madificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5dellaLR.

13 novemnbre 1985, n. 8 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n, 50/L

A2

27/05/1993 - G.N. 2046/9 EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETA CONGIUNTO

di p.ed. 4368/2, p.ed. 437/ per 1/60 - p.f. 18610 per 1/680
con pf743/2,pf. 744
57/05/1993 - G.N. 2046/10 EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETA CONGIUNTO
di ped. 436/2, p.ed. 4371 per 1/40 - p.f. 185M10 per 1/40
con ped. 4361
B

03/03/2023 - G.N. 1162/ INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 3/5
Contratto d.d. 06/02/2023
riguarda ped. 436/2, p.ed. 4371, p.f 186/10

15/06/2006 - G.N. 2087/182 INTAVOLAZIONE DIRITTO D! PROPRIETA per 1/5
Atto di divisione d.d. 19/05/2006
riguarda ped. 436/2, p.ed. 437/1,p.f. 18610

436 PT. 947 I
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

ii“&’?% FONDIARIO A
ECATASTO @ T@'HNO
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTC

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

1510620086 - G.N. 2987/182 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di PROPRIETA per 1/5
Alfo di divisione d.d. 18/05/2008
riguarda p.ed. 436/2, p.ed.437/1, p.f. 18610

16/12/1938 - G.N. 1958/118 INTAVOLAZONE ONERE REALE
contribute di bonifica
a carica p.ed.436/2, ped. 4371, p.f. 186H10
RD.13.02.1933 n. 215
15/06/2006 - G.N. 2987/131 EVIDENZATRASPORTO

10/08/1942 - G.N. 950/116 INTAVOLAZIONE DIRITTO D SERVITY

elettrodotto e passaggio lunge la na distinta in tinta neutra sul piano parceliare
allegato, nonché mantenere mez palo di sostegno della condutiura stessa

a carico p.f. 186110

a favore Bressancne p.f 3'9411, Bressanone pf. 394/2, Bressanone pf.
395/, Bressanone pf. 386/2, Bressanone p.f. 11367

Decreto di esproprio d.d. 19/06/1942
15/06/2006 - G.N. 2987/133 EVIDENZATRASPORTO

24/04/1975 « G.N, 93474 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

metanodotio alle condizioni & modalita di cui al decreto e allegaia planimetria, a carico
di parte dej fondo servente

a carico pi 18810
afavore Snam SP.A sededi Mlano
Decreto di esproprio d.d. 1102/1875
15/06/2006 - G.N. 2987/135 EVIDENZATRASPORTO

04/06/1991 = G.N. 2126/7 INTAVOLAZIONE DIRITTO D SERVITU

tollerare la posa e la relativa manutenzione della tubazione perfognatura interrata
lungo [a fascia indicata nella planimetria

a carico p.ed. 437H
a favore p.ed.408,p.ed. 463
Confratto d.d.28/12/1989
15/08/2006 - G.N.2987/137 EVIDENZATRASPORTO

27/05/1993 - G.N. 2046129 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

_passo a piedi e con ogni mezm compatibile, come indicato con retine a puntini & con
retino a esagoni, con le modalita di cui all'atto

& carico p.ed. 43672, p.ed. 437/
afavore p.ed. 44511, p.ed. 446/2, p.f. 186/
Confratto d.d. 29/04/1993

15/06/2006 - G.N. 298871140 EVIDENZATRASPORTO

436 P.T. 94711 Pagina2di &
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PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

27/05/1993 - G.N. 2046/30 INTAVOLAZIONE DERITTO Di SERVITU

passo a piedi e con egni mezzo compatibile, come indicato con retino a puntini e con
retino a esagoni, con le modalita di cui all'atto, a carico delle fasce

acarico p.f 186H0
afavore p-ed. 445/, p.ed. 44572, p.f. 186/
Contratto d.d. 20/04/1993

15/06/2006 - G.N. 2987143 EVIDENZATRASPORTO

271051993 - G.N. 2046/31 INT. AVOLA_ZQNE DIRITTO DI SERVITU
passo a piedi @ con ogni mezzo compatibile
acarico p.ed. 436/2, p.ed. 43711
afavore p.ed. 469
Adtos di donadane d.d.28/04/1993
15/06/2006 - G.N. 2987/145 EVIDENZATRASPORTO

27/05/1993 - G.N. 2046/32 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
passo a piedi e con ogni mezz compatibile, sulla fascia indicata con retine a puntini
sul fradonamento del fondo serventa
a carico pf 186/10
afavore p.ed.468
Atto di donazione d.d. 29/04/1993
15/06/2006 - G.N.2987/148 EVIDENZATRASPORTO

21/07/2006 - G.N. 373%/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

quote gravate
V(G.N. 26877182 - 2006)
1/5 Scrinz Emesto, SCRRSTE5L05HG612F nato/nata il
05/07/1965 a Rovereto (G.N. 2987/182 - 2008)

Grava Como tavolare

imparto complessivo di EUR 8.463,04 di cui EUR 598989 ,47 per capitale, oftre ad
interessi e spese ai sensi dell’atto

Legnami F.lii Azzolini di Azlini Leopeldo & C. S.N.C. sede di Mori, 00498420223
Decreto ingiuntiva d.d. 06/12/2005

annotazione simultaneit con principale P.T.791 11 G.N.3739/2 - 2006
08/11/2006 - G.N. 5537/2 ANNOTAZIONE

quote gravate
G.N. 2987/182 - 2006)
i
(.. 2987/182 - 2006)
atto di pignoramento immonpisare nouncaw i &.11.2008 a realizzo del credito di
LEGNAMI F.LLI AZZOLINFdi AZzolini Leopoldo & C. s.n.c. con sedein Mori (C.F.
00488420223}, nellTimporto di EUR 9.758,54

a carico p.ed.436/2, p.ed. 4371, p.f. 186/10

EUR 5.899,47

436 P.T. 247 1l
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

SERVIZO OND =
LIBRO FONDIARIO @
E CATASTO @ T TING
PROVINCIA AUTONCOMA DI TRENTY

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

11/032014 - G.N, 1223/3 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA -P.T. ACCESSORIA

quote gravate e e e e
{G.N. 2987/182 - 2008)
(SN, Z¥B 82 - 2UUD)
Grava Corpo tavolare
importo massime EUR 6.500,00
di cui EUR 2.815,55 di capitale, interess], spese occorse e occomende ai sensi del
decreto ingiunfivo
Steldo S.R.L. sede di Riva del Garda, 00649820220
Decreto ingiuntivo d.d. 22/07/2013
annotazione simultaneita con principale  P.T.7911GN.12231 - 2014
02/04/2014 - G.N, 1645/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.7. ACCESSORIA
quote gravate !
+{G.N. 20871182 - 2008)
Grava Corpo tavolare
EUR 93.503,32
Imporie complessivo di EUR 93.503,32.
e ruoli aflegali
Equitalia Mord S.P_A sede di Milano, 07244730961
DP.R.602/73 art.77 e Decr.Logis| 4689 art. 16
annotazione simultaneit con principate  P.T.791 HG.N.1645/1 - 2014
02/04/2014 - G.N. 1646/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
quote gravate
. Grava Corpo tavolare
EUR 71.517,32
ComplessiviEUR 71.617,32.
e rucli allegat.
Equitalia Nord S P.A sede di Milano, 07244730961
DP.R.602/73 art.77 e Decr.Legis| 46109 art.18
annotazione simultaneitd con principale  P.T.78111G.N:1646/1 - 2014
13/08/2018 - G.N. 4070/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di [POTECA - P.T. ACCESSORIA
quote gravate
{G.N. 2087/182 - 2005)
Grava Come tavolare
EUR 45,443,58
importo complessiv
& ingiunZoni fiscali allegate
TRENTINO RISCOSSIONI §.P.A sede di Trento, 02002380224
DP.R.602/73 art.77 e Decr.Legisl. 4689 art.16
annotazione simultaneita con principale  P.T.79111G.N.4070/1 - 2018
436 PT.947 11 Pagina 4 di 5
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LIBRO FONDIARIO ' 7
orono THENTINO
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufiicio del Libro fondiario di Rovereto

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

31/092022 - G.N. 4767/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di IFOTECA - P.T. ACCESSORIA

quote gravate

Grava Cotpo tavolare

Importo complessivo.-
e come da ruoli allegati

Agenzia Delle Entrate - Riscossione sede di Roma, 13756881002
D.P.R. 80273 art.77 o Decr.Legis| 4609 art.16
annotazions simultaneith con principale  P.T.791 IGN.4767/ - 2022

12M2/2022 - G.N. 6928/2 ANNOTAZIONE
quote gravate

atto di pignoramento immobiliare noﬁﬁcah_: il 02.09.2022 a realizzo del credito di
Marmarole Spv S.r.L, c.f. 04908000268 con sede in Trento nellimporto complessivo di
EUR 182.679,43, spese accorse ed occomende.come da documento

acarico p.ed. 43612, p.ed. 4371, p.f, 18610

EUR 449.836,90

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato
Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1

435 P.T. 947 ||
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

2
a) SITUAZIONE AL CATASTO TERRENL

i
SERVIDO
unoE rcmm;mo @ T@TINQ
PROVINCEA AUTONOMA DI TRENTD

Ufficio del Catasto di Rovereto
Certificato sintetico per Soggetto con Intestati

L. . Pag. idi4 ,
Situazione deqli atti Informatizzati al 22/09/2023 ;
1
Dati della richiesta CATASTO FONDIARIO Provincia di TRENTO
Partizelle site in tutti i comuni
1 Particelle site nal comune catastale 436 o Villalagarina
DATI IDENTIFIGATIVI DATI DI CLASSAMENTO i
Reddito
N | Tipo | Particella | yany | Partita Tavolare C.C. cotura Classe [Superficie mg. Datl Decivants
PP Dominicale Agratlo
1 E 469 3 791 Edificia - 749 - . Prospetto Nr. 117/2008
21.02.2008; Evldenza Nr,
9012008
Intastat] defle particelle indicate ain. 1
N DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITT] ED ONERI REALE DATI DERIVANTI
1t PROPRIETARIO PER 1/2
T2 i PROPRIETARIO PER 1/2
LIBRO FONDIARIO &
BR ﬁq NO .
£ CATASTO @ T Tt
TFROVINCIA AUTONGXMA DI TRENTO
Utficio det Catasto di Rovereto
P - L4 . ~
Certificato sintetico per Soggetto con Intestati 2
3
Pag. 24di4 Q
[
[s2}
Q
[
<
]
2 Particelle site nal tomune catastale 436 di Villalagarina 3
DATI IDENTIFICATIVI DATI Dl CLASSAMENTO '%'
i Reddito &
N [ Tipo | Particella Nf: o Partita Tavolare C.G. Coltura Classe |Superficle mq. - Datl Derivant] n
ppa Dominicale Agrarie ,i:
1 F 18610 2 47 Vigna 2 166 BEiro 1,21 Eura 081 | GM. 2987 del 15.06.2006; 5
Prospetio Nr. 206/2006 =
10.08.2006 w
E
2 E 43612 3 K47 Area edficiale - 10 - - 8’
<
- =
3 E 4371 3 947 Area edificlale - 135 - - %
<
o
-
Intestati delle particelle Indieate aln. 2 §
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITE] ED ONERI REAL! DATI BERIVANT! <§(
z
1 | PROPRIETARIO PER 3/5 .
2 k FROFRIETARIO PER 1/5 e
—rn (2]
[ PROPRETARIO PER 15 3
1 _ E
i
o
4
o
o
z
(]
=]
E
z
<
20 =)
=
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ﬁﬁ\ﬂm FONDIARIO i
e @) TN
PROVINGLA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Catasto di Roversto
Certificato sintetico per Soggetto con Intestati

Pag. 3di4
3 Particelle site nel comune catastale 436 di Villalagarina
DATI DENTIFICATIVI . DATI DI CLASSANENTO
F . Reddite
N | Tio | Particets | g | PamTavolrecc. | comura Classe [Supatficie mq _ ___ Dati Derivant
P Dominicale Agraria
1 F 18618 3 948 ’ Yigna 2 272 Eure 2,11 Euro 1,40 | G.N. 2887 del 15.06.2006;
. Praspetio Nr. 29612006
10.08.2008
2 E 4i0 3 945 Edificia - 157 - - G.N. 2987 del 15.06.2006;
Prospetto Nr. 29672006
10.08.2006
Intestati delle particells indicate aln. 3 )
N DATI ANAGRAFICI J CODICE FISCALE DIRITT! ED ONER1REALI DATI DERIVANT]
1 l FROPRIETARIC FER 1/2
2 , ' PROPRIETARIC FER 12
110 FoNDIARI A
ONDIARIO ﬁN
e W Tmo
FROVINCES AUTONOMA DI TRENTO
Ufficio del Catasto di Rovereto
Certificato sintetico per Soggetto con Intestati
Pag. 4did
TOTALI DI SOGGETTI
Parlicelle 6 | superficie soggetia imposta my 428
Reddtto dominicale Huro 3,32 Superficie esenze imposta mq 1.051
Reddito agrario Bwre 221 Totale generale mq 1479
Reddko dominicale (sagg. interrogato) Eurg 1.30 Redcito agranio {50gg. interrogato} Euro 0,86
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b) SITUAZIONE AL CATASTO FABBRICATL

Agli attd del Catasto Fabbricati di Rovereto lo stabile essendo ancora in fase di costruzione (p.ed. 469)
non risulta ancora censito, una volta che sard terminato si dovrd censirlo anche al catasto fabbricati.

Sono invece censiti al catasto fabbricat le seguenti particelle edificiali:

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

1) la p.ed. 410 in categ. C/2 classe 4 di consistenza 20 mq (vedi certificato per immobile);

2) parte del tratto di strada di accesso identificato con le p.ed. 436/2 ¢ la p.ed. 437/1 entrambe nella

categoria fittizia F/1 Area edificiale.

ol
FERVIO
S @ THme
PROVINCELA AUTTONGMA DI TRENTO
Ufficio dsl Catasto di Rovereto
Certificato per immobile

Datt della richlasta Comuna di VILLA LAGARINA - Codit_‘.e: 957 Ufficlo Catasta competents
Comuna catastals: VILLALAGARINA - Codice: 436 Rovarsto
Partlcella edificiale: 410 .
UNTAIMMOEBILIARE .
DAT| DENTIFICATIVE DATIDI CLASSAKMENTG
j Rendta
Farticella N Zana Mcno - DATIDERIVANTIDA
Mo G| eopiope | SO0 Fosie | M g | zong | CAtep CEsse| i Vars W15
1 438 410 3 - - o7 4 20mg 26mq Ewn 38,22 VARIAZIONE n. 1640002006 del 19-04-2006
———- | i 281 19-04-2006; FRAZIONAMENTO E
B 6.420.96 FUSIONE
Indirzze Va4 R ZANDONAL Pano: T
Netifica 58112008 Partita -
Legenda eomuni catastali 436 + VILLA LAGARNA
INTESTATI
N. CC.IPART.IPM. DATIANAGRAFICI DIRITTIE ONERIREALF DATI DERIVANTI DA
1 {04351 ped. 410 PROPRETARIGFIR 112 Infavelazions difitio 0 proprietd per 172
G.N. 0. 2967.2006 de 15-05-2006 in 217 tal 10-08-2006 {AN0-&F diwsione o.d.
19/05/2008)
FROPRETARIC PER 112 Intavolazione diritic ol preprietd per 172

19/05/2000]

G.N. . 2087.2006 del £5-06-2006 in 2itf dal 10-08-2006 (Atto & divisione d.d.

0l documento si compong di 1 blocchi uili 2 fini della fquidazione.  Enporto della fquidazione: Eiwo 0,00 NOTFICA
(*) Valore catastale aifini della LP. or. 14 del 30.12.2014 (MILS)

) Lagteriren significa che: - per fe partone flsiche; # cofcn Mook & 4
- P B EAEONS QUGCHE: F oot kadaak o daka or
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UBROFONDIARIO @ No
ECATASTO @ T NTI
FROVINGCIA AUTOROMA DI TRENTD
Ufficio del Gataste di Rovereto
Certificato per soggetto
limitato ad una titolarita Peg. 1a12
Situazione degli atti informatizzati al 25-09-2023
1. Unied bmmobiiart e nel Comune 4 VILLA LAGARINA {codice LO57)
DATI DENTIFICATIV DAT DI CLASSAMENTO
ALTRE BIFORMAZION!
Ml oco | Pee | on | rogia f me | 200 M ey |asse| cocsstenza | swperfie | Rensin
1| 438 4362 B - i - - - Ero 0,00 ACGATASTAMENTO 0. 2794.001.2012 dal 13-
02-2012 in atii dal 13-02-2012
WTESTATI
" €./ PART.IP.M DATI ANAGRAFICI DIRIETI E ONERIREALI DETTAGLIG DRITTI E ONERIREAL!
1 |C.C435 7 pad. 43612 ) FROFRETARIO FER 25 Infavolaziore dirite di proprietd per 3/5
G.N. 1. 11622023 dal 03-03-2023 in atti dal 10-03-2023 (Contratio d.d.
OB2/2023;
- FROFRETARIO PER 115 infavolazione diritto di proprieta per 1/8
G.N. n. 2087.2006 dal 15-06-2006 In attl dal 10-08-2006 (Atto df divisfara
dd. 19/05/2005) mod. con G.N, p. 1162.2023 del 03-03-2023 in attf dal
10-03-2023
FROFRETARIO FER 115 infawolazione diritlo di proprieta per 1/5
G.N. n. 2987.2006 del 15-06-2006 In att] da! 10-08-2006 (Afto di divistona
d.d 19/05/2006) mod. con G.N. n. 1162.2023 def G3-03-2023 in oiff dial
10032023
“Hlastarisca sirifica cha: - por o i i e racuparan. i
~ per| jiuriciche: icodice’ & i ded Cataato Fabbricali
i?;lnﬂgsounumo ﬁ.‘— mNo
ECATASTO @ T
PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO
Ufficio del Catasto di Rovereta
Ceriificato petr soggetto
limitato ad una titolarita Fag.2diz
DATI IDENTIFICATI DATI DI CLASSAMENTO
; ALTRE INFORMAZION!
| e Z’:‘;;“; sub. | Fegle P g;'ﬂ": "Z:n': Categ. |Ctasse | Consistenza | Superficia Rendita
z | 438 4371 - . o - - - Euro 0,00 AGCATASTAMENTO n. 2796.001.2612 del 13-
03-2012 n afti daf 13-03-2012
INTESTATI .
N C.2./ PART./P.M. DIRITT E ONERI REALI DETTAGLIO DRITTIE ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

C.C436/ p.ed. 4371

FROPRIETARIO FER 3/5

Intavolazione diritto di proprista per 3/3
G.N. n. 7162.2023 dal 03-03-2023 irs afti dal 10-03-2023 (Conlrafle d.d,
Q602/2023) :

FROPRETARIO FER 1/5

Intavetazione diritlo df proprieta per 13

G.N. n. 2987.2008 del 15-06-2006 in alff dal 10-08-2006 [Atio di divisione
d.d. 19/05/2005) mod, con G N, n, 1162.2023 del 03-03-2623 in atti dal
10-03-2023

FROPRETARIQ FER 1/5

Infavolazicne diritto di proprista per 155

G.M. », 2087.2006 del 15-06-2606 in alti dal 10-08-2066 (Atto di divisicns
d.d. 1905/2008) mod. con G.N. n. 7152.2023 defl 03-03-2023 in alfi dal
10-03-2023

chndn tomuni catastall

436 - VELA LAGARNA

1l documento si compone di 1 blocchi ulfi ai fini della Iquidazions.  Inporto dela quidazione: Euro 0,00 NOTFICA

) Lasteriven sigihien she; - por ks p —

23

Firmato Da: D'ANTUONO CIRO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 58dc4ac32734db97

€



Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

3) SOMMARIA DESCRIZIONE DEI BENI.

3.1. La p.ed. 469 in C.C. Villa Lagarina ¢ un edificio ancora in fase di costruzione ed ¢ nelle immediate
adiacenze della zona attigianale e precisamente in Via Zandonai n. 111, 38060 Villa Lagarina (TIN).
Trattasi di casa di civile abitazione in corso di costruzione, con concessione edilizia scaduta. Il progetto
originario prevedeva la realizzazione di due appartamenti, di cui uno al piano rialzato con pranzo ~
soggiorno, cucina, tre stanze da letto, doppi servizi e tre balconi ed uno al piano superiore che, in
aggiunta, prevede la realizzazione di un piano soppalco con vista sul sottostantc salone. Nel
seminterrato trovano spazio i garages ¢ le cantine (vedi allegati documenti urbanistici).
Architettonicamente la costruzione tisulta molto semplice, con le due falde del tetto che presentano la
stessa inclinazione, 30 gradi, dai frontespizi del capannone.

FEdificato con struttura mista in c.a. ¢ laterizio, tetto in legno con lattonerie in rame; sia per la fattura
che per la cura dei particolari ¢ dei matetiali impiegati Iimmobile si colloca ben al di sopra della media
degli edifici progettati e costruiti nel medesimo periodo.

L’immobile & patzialmente penalizzato dal sito in cui & edificato e cioé dalla sua adiacenza con un
fabbricato artigianale e dalle relative attivita che vi si possono insediare; oltre alla necessita di tispettare
la distanza minima di ml 9,45 dalla mezzeria dei conduttori dell’alta tensione delle ferrovie che
rapptesenta la linea di demarcazione della serviti di elettrodotto in essere. Necessita inoltre un’area
libera di 10,00 ml di raggio attorno al conduttore sterno (come altezza di riferimento si prende quella di
gronda). -

MATERIALI

- murature intonacate con colote nella gamma delle terre chiare;

- tetto in legno con manto di copertura in tegole e coppo;

- serramenti in legno riciclati ¢ adattati afla struttura in essere;

- poggioli con struttura portante e parapetti in ferro ed assito di calpestio in legno anch’essi riciclati
(posticci).

Tramezzi in latetizio. Intonaci a fino esterni ed interni. Impianto idtco ed elettrico da completare.
Serramenti esterni provvisori adattati con prodotn di tecupero.

3.2 La p.ed. 410 trattasi di deposito di attrezzi agricoli costruito nelPanno 1974 (vedi foto allegate).

3.3 La p.ed.436/2, 1a p.ed. 437/1 ¢ la p.£. 186/10 sono un traito di strada di accesso alla casa di civile
abitazione in cotso di costruzione (p.ed. 469) al deposito (p.ed. 410) e ad Activa S.p.A. BMW (p.ed.
4445,

34 La p.f. 186/8 & attualmente un terreno incolto che con la futura progettazione potra essere
inglobato quale giardino della casa di civile abitazione.

4) DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE.

La superficic ¢ stata calcolata, in via sintetica, cosi come emersa dai disegni depositati presso P'ufficio
tecnico di Villa Lagarina ¢ da questo valutato nel corso dei sopralluoghi svolti.

Per il computo della supetficie commerciale (superficie convenzionale vendibile) ci si & riferiti alla
Norma UNI 10750/2005 “Servizi — Agenzie immobiliare — Requisiti di servizio”; D.P.R. 138/98 e al
"Codice delle Valutazioni Immobiliari", che costituisce uno standard di valutazione uniforme e
latgamente condiviso, in grado di rapptesentate un termine di raffronto professionale e un punto di
tifetimento pet i valutatori italiani.

Le pertinenze (ovvero le quote di 2/5 delle p.f. 186/10 — p.ed. 436/2 e p.ed. 437/1 ) si intendono
comprese nel prezzo dell’edificio.

24

p =

\
%‘ Firmato Da: D'ANTUONO CIRO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 58dc4ac32734db97

i



Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

Il prezzo applicato & quello di mercato individuato dal sottoscritto per comparazione con 1 ptezzi
pubblicati dalle riviste ed Enti specializzate (per la zona in oggetto) e da recenti compravendite
avvenute nella zona.

Gli immobili sono considerati liberi da qualsiasi aggravio, ovvero ipoteche, servit, ecc.

Lo scopo della stima & quello di un’esecuzione immobiliare.

La situazione del mercato immobiliare gid da alcuni anni ha subito un evidente rallentamento derivante
dalla crisi economica generale.

Le indagini dirette esperite dallo sczivente in ordine allandamento del mercato immobiliare nell’area,
che a Villa Lagarina si sviluppa in via Zandonai, evidenziano per superfici residenziali che presentano
tipologie costruttive e di vetusta similari a quelle considerate, valori medi unitati da 1.600,00.- €/mq 2
1.900,00.- €/myq in linea con quelli pubblicati sul sito dell’Agenzia delle Entrate. '

Le due unitd presentano uno stato di avanzamento dei lavori diverso.

I’abitazione al piano rialzato, con cantine e garage al piano seminterrato ¢ edificata al grezzo, con le
murature perimetrali e gli spazi interni interamente da completare ad esclusione delle canne fumarie;
complessivamente si stima che i lavori siano ultimati al 50%.

Diverso & lo stato dell’abitazione sita al piano ptimo col soppalco e con cantine piti garage al piano
semintetrato, la cui potzione risulta terminata per il 70% circa: in particolare sono statl installati
serramenti esterni posticci ovvero recuperati, le pavimentazioni interne con i sottostantl impianti, le
pareti ed i soffitti interni con i sottostant impianti, le paret ed i soffitti interni, parte dell'impiantistica
dei bagni con esclusione dei pavimenti, rivestimenti e accessori, Ia struttura metallica del soppalco e
Vimpiantistica elettrica (vedi documentazione fotografica allegata).
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Stime di confronto:

Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

Valutazione Botsino Immobiliare.it — Villa Lagarina — zona centrale:
Appartamento usato: valotre medio 1.688,00 €/mq.

ag
g

Zone Centrali m

Zone Centrali

€ Centro Abitatc

| ZoneSemicentrali @ -

Valore M Affitto

£ 4,55

’ 'ibne_?él:ifeﬁche B

La zona immobiliare rifiefte un area del mercato immobiliare locale, nel quale si registra una sostanziale uniformita di

apprezzamento per condizioni ecenamiche e secic-ambientall.

Ultime valutazioni eseguite

CASTELLANDO
ZONA Castefiano

STRADA PROVINCIALE DEL LAGO DI CEI

ZONA Zona Rursle

VILLA LAGARINA
ZONA Centro Abitato

VIA ANTONIC PESENTI
ZONA Zona Produttiva

Agenzia delle Entrate 1°/2020 —

Abitazione

vendita

Abitazione Vendita

" Abitazione economica vendita
Magazzino Vendita Eurn 74.547

Villa Lagarina (stato conservativo normale)

Minimo €/mq 1.600,00.-; Massimo €/mq 1.900,00.-.

Risultato interrogazione: inno 2022 - Semestre 2

Provincia: TRENTD

Comiutie: VILLA LAGARINA

Fascia/zona: Centrale/CENTRO ABITATO
Codice di zona: B1

Micrezana catastale n.: 1

Tipelagia prevatente: Abitazion civil

Destinazlene: Residenziale

Tipologla Stato conservativa
‘ Apitazioni civil Mormale
. Abitazioni civifi . oTTIMO .
xR

Ville & \A'iilini NI‘:IRMALE

Valore Mercato [€/mq) E Valeri Locazipne (€/mq x mese}
Superficia {L/N)
! 1500 1m0 L 5 i ss o
Z_ZOG. 2500 L 55 . . 6,5 . L.
1000 s L ' L
1700 . 2000 . L E‘,S o : L .

Lo STRYQ COMSERVATIVO indicato can Iattere MAIUSCOLE gi riferisce & qualio pill frequante o ZONA
li\falore diMarcatn & espresso in Euro/my riferito alla superficie Netta I ovvero Lorca (£

La presanza del carattare asterisca {"}accanto alla tipologia segnala cha i relativi Valari di Mercato o i Lorazions sona stati apgetto direttifica,

Per Ie tipologie Box, Post autd ed

ignincative # diverso rRertato secomdd (o state conservativo

.
.
«  IiValora diLacaziona & esprassoin Eura/mg per mese riferito alla supadicie Newa thovem Lorda (L)
.
.

Par la tipelogia Negoziil giudizie O N /5 & daintendersi riferito alla posiziona commerciale & nan allo siato conservativa deliunitd immabiiare

Legenda

= l\atore di Mercato & esprasson Euera/ma riferito atfa superficie Metta i) ovvero borda LI
= IlVatore diLatoziona & espresss in Euro/mg per mese ciferita afla supadicie Metma (fM} avvero Lorda (L]

Nelta tipalogia a indicata lg di 1

«  Otumg
«  MNermalz

che pus seguent valori.
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

C.C. Villa Lagarina p.ed, 469

destinazione d'use piano iG] €/mq € % finita jtotale
garage e spazi di deposito 51 116,00 500,00 £ 58.000,00 T0%| € 40.600,00
centrale termica 51 29,00 255,000 € 7.395,00 50%| € 3.657,5(|
ahitazione R 118,00 1.700,60 € 200,600,00 50%| € 100.300,00f
poggicli R 23,601 600,00 € 13.800,00 50%| € 6.900,00|
|Abitazione 1° piano e soppalco 1 - soppalco 148,00, 1.7€0,60] € 251.600,00 70%)| € 176.120,00
poggicli 1 - soppalco 23,001 600,00 € 13.800,00 50%| € 6.900,00]
guota parte spazi comuni intemi $1-T-R-1-saoppalco 72,001 175,00 € 12.600,00) 509| € 6.300,00
quota parte spazi comuni esten T 600,004 90,00 € 54.000,00 0% € 27.000,00
€ 367.817,50

C.C. Villa Lagarina p.ed. 410

destinazione d’uso piano mq Eimy € 94 finita [totale
deposito con accesso carraio T 20,00] 500,00 € 10.000,00 100%| € 10.006,00
tereno di pertinenza T 131,00] 90,00] €11.790,00 100%| € 11.790,00
["€217s0.00

C.C. Villa Lagarina p.f. 186/8

destinazione d'uso piano mq Elmy € 2 finita [totale
tereno T 272 90,00{ € 24.480,00 100%| € 24.480,00
£ 24.430,00
€ 367.817.5C + € 21,790,00 + £24.480,00= € 414.087,60

Al valore indicato deve essere sottratto il costo di una necessaria presentazione di un nuova variante di
progetto comprensiva di pratiche catastali ed eventuale sanatoria pari circa all’8,00% del costo dei lavort
(approssimato ad € 244.000,00.-) ¢ pertanto pari ad € 19.500,00.-, la direzione lavori pari al 7,00% del
costo lavori {apptossimato ad € 244.000,00.-) ¢ pertanto pati ad € 17.000,00.- oltre ai costi per ottenere i
certificati di conformita dellimpianto di riscaldamento, dell'impianto elettrico, del certificato energetico
e del certificato di agibilitd per un costo forfetrario di circa € 5.000,00.- (euro cinquemila/00).

Il valore commerciale finale del bene é dunque pari ad € 372.587.50.- al netto delle spese
summenzionate (€ 414.087,50 - 19.500,00 — 17.000,00 - € 5.000,00 = € 372.587,50.-).

11 valore viene approssimato ad € 372.500,00.-.

Tl risultato della stima & da intendersi rigorosamente riferito ¢ limitato alla data in cui sono state
effettuate le relative indagini e, in quanto valore previsionale medio ordinatio, potrebbe discostarsi dal
prezzo conseguente a una eventuale effettiva compravendita dipendente da fattori soggettivi e dalla
capacitd contrattuale dei contraenti.

I’attendibilitd del risultato finale della presente valutazione & strettamente legata alla veridicitd degli
elementi forniti dall’esecutato e dagli Uffici pubblici e messi a disposizione allo scrivente.

5) VERIFICA DELLA DIVISIBILITA O MENO.
T beni summenzionati allo stato attuale non tisultano divisibili.

6) STATO DI POSSESSO DEL BENE.
AlF Agenzia delle Entrate, alla data 07/04/2023, non dsultano contratti di locazione registrati, né in
essere né tisolti, intestati ai signori Scrinzi Ernesto e Livio, pertanto gli immobili risultano liberi.

7) PROCEDIMENTI GIUDIZIARI.
Non tisultano pendenze di procedimenti giudiziati relativi al bene pignorato.

8) FORMALITA, VINCOLI E ONERI ... CHE RESTERANNO A CARICO
DELI’ACQUIRENTE.
8.1. Domande gindiziali o altre trasctizioni pregiudizievoli: nessuna.
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Ist. n. 6 dep. 29/09/2023

8.2. Convenzioni matrimoniali € provvediment da assegnazione casa coniugale: nessuna.
8.3, Att di asservimento urbanistico: nessuno.
8.4, Altre limitazioni d’uso: nessuno.

9) FORMALITA, VINCOLI E ONERI ... CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON
OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE.

Non ¢ stata riscontrata nessuna formalitd, vincoli od oneri che saranno cancellati o comunque
risulteranno non opponibili dall’acquirente.

10y LA VERIFICA DELIVESISTENZA DEI PRESUPPOSTI DI CUI ALL’ART.1, COMMI DA
376 A 378 DELLA LEGGE 178/2020:

L’immobile in corso di realizzazione non ¢ in regime di edilizia residenziale pubblica né convenzionata
e/o finanziata in tutto o in parte con tisorse pubbliche.

11) VERIFICA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA.
Agli atti del Comune di Villa Lagarina risultano depositate le pratiche come da tabella allegata di

seguito:
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COMUNE DI VILLA LAGARINA

Servizio Sviluppo Urbanistico del Territorio — Edilizia Privata

DAT| RISULTANTI SULLA P.ED. 462 C.C. VILLA LAGARINA
ALLADATA DEL 07/02/2023
SULLA BASE DELL'ARCHIVIO INFORMATICO E DI QUANTO RICHIESETO

NELLA PARTICELLA PRECEDENTE P.F. 186/7 C.C. VILLA LAGARINA
SONO STATE RILASCIATE LE SEGUENTI PRATICHE:

TIFO PRATICA i [ NUMERQ L R DATA/STATO ~

Autorizzazione 7311995 27/07H1995

OGGETTO:.

VARIANTE N CORSO D'OPERA SULLA P. F 185!’7 C. C VILLA LAGARINA

RICHIEDENTI: *

PROGETTISTIL: FESTI SERGIO

INIZIO LAVORI:
VARIANTE
VOLTURE:
FINELAVORI: -
AGIBILITA COLLEGATE ALL’ATTO:

-TIPOPRATICA - | NUMERO -7~ . - | DATA LSTATO

Autorizzazione 96/1994 5101994

QGGETTO:

VARIANTE IN CORSO D'OPERA AL PROGE1TO PER LA COSTRUZIONE CASA CMLE ABITAZIONE SULLA P.F.
186/7 C.C. VILLALAGARINA

RICHEDENTE. i
PROGETTISTI: FESTI SERGIO

INIZiO LAVORI:
VARIANTI:
VOLTURE:
FINE LAVORI; -
AGIBILITA COLLEGATE ALL'ATTO:

TIPO PRATICA ] - JNUMERO- - " | DATA/STATO -

Autorizzazione 78/1994 29/06/1994

"OGGETTO:_ - : — —
TNTEGGIATURA DELLA CASA DI GIVILE ABWAZIONE SU FF. 1867 CC. DI VILLA LAGARINA
PARET|,POGGIOLI E PART! METALLICHE

RICHIEDENTI:

PROGETTISTI:

INIZi0 LAVORI:
VARIANTI:
VOLTURE:
FINE LAVORI: -
AGIBILITA COLLEGATE ALL'ATI'O

_TIPQ FRATICA . NUMERO DATA [ STATO

Autorizzazione 63/1993 7/06/1993

SOGGETTO:

VARIANTE AL PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UNA CASADI CIVILE ABITAZIONE

RICHIEDENTI:

PROGETTISTI: FEST] SERGIO

INEZIO LAVORI: 23/07/1993
VARIANTI:
VOLTURE:
FINE LAVORI: -
- AGIBILITA COLLEGATE ALL'ATTO:
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DATI RISULTANTI SULLA P.ED. 410 C.C. VILLA LAGARINA
ALLADATA DEL 07/02/2023
SULLA BASE DELL'ARCHIVIO INFORMATICO E DI QUANTO RICHIESTO

TIPOPRATICA - .. NUMERC .~ - - | DATA/STATO.

Condono 85 209/1997 13/03/1997

QGGETTO:

CONDONO EDILIZIO: COSTRUZIONE DEPOSITO ETETTOIA FP. EDD 163 E 410 C.C. VILLA LAGARINA. .

RICHIEDENTI;"

PROGETTISTI:

INIZIC LAVORI:
VARIANTI:
VOLTURE:

FINE LAVORL: -

AGIBILITA COLLEGATE AJ.L’ATTO

TIPO PRATICA © . | NUMEROD . .. | DATAFSTATO

Concessione 52/1989 12/04/1990

OGGETTC:

COSTRUZIONE DI UN CDMPLESSD ARTIG!ANALE SULLE P.ED. 407 E 408 c.C. VILLA LAGARINA E
DEMOLIZIONE FABBRICATI ESISTENTI.

RICHIEDENTI:.

PROGETTISTIAITA SANDRO.

INIZIO LAVORI:
VARIANTE
Concessione 3/1991 - - [Variante]
per lavori di VARIANTE IN CORSO D'OPERA DE! LAVORI RIGUARDANTI LA COSTRUZIONE Di UN
COMPLESSO E DEMOLIZIONE RELAT. A FABB. ESISTENTI
VOLTURE:
3n/1900 intastata orecedentemente a:

FINE LAVORI: -
AGIBILITA COLLEGATE ALL’ATTO:

DATI RISULTANTI SULLA P.ED. 436/2 C.C. VILLA LAGARINA
ALLA DATA DEL 07/02/2023
SULLA BASE DELLUARCHIVIO INFORMATICO E DI QUANTO RICHIESTO

Nessun atto depositato presso I'archivio comunale.

DATI RISULTANTI SULLA P.ED. 437/1 C.C. VILLA LAGARINA
ALLA DATA DEL 07/02/2023
SULLA BASE DELL' ARCHIVIO INFORMATICO E DI QUANTO RICHIESTO

Nessun aito depositato presso Parchivio comunale.
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12) VERIFICA OPERE ABUSIVE.

Dal sopralluogo effettuato si sono rscontrate alcune opere abusive qual ¢ il locale nel seminterrato non
presente in progetto (vedi documentazione fotogtafica) e alcune aperture in posizione diversa rispetto
al progetto o addirittura non presenti. Sari possibile sanare il tutto ripristinando i precedente
progettuale o sanando il tutto una volta ripresentata la nuova progettazione definitiva con 1 costi
previsti al punto 4.

13) VERIFICA GRAVAMI DI CENSQ, LIVELLO O USO CIVICO.

Si & verificato che il bene pignorato non & gravato né da censo, né da livello o uso civico e quindi non vi
& alcuna affrancazione da tali pesi. 1l diritto sul bene dei debitoti pignorati ¢ di loro proptietd ovvero
non deriva da alcuno dei seguenti tivoli sopra menzionati.

14) SPESE CONDOMINIALL
Non risultano spese condominiali in quanto non & un condominio.

15) VERIFICA DELLA DIVISIBILITA O MENO
I beni degli esecutati, pur potendo essere divisi, per questioni di convenienza economica si titiene che
sia pit vantaggioso non dividerli in lotti.

16) ASSOGGETTAMENTO O MENO AD LV.A,
La propricta oggetto di stima risulta intestata a due persone fisiche quindi non & assoggettabile ad
LV.A.

17) VERIFICA CONFORMITA IMPIANTT.

Per quanto riguarda la conformith degli impianti ai sensi del D.M. 22.01.2008 N°. 37 G.U. 12.3.2008,
non sono state trovate né dichiarazioni né certificazioni relative agli impianti elettrico, di riscaldamento
¢ fognario. Si ritiene sia necessario effettuare un controllo approfondito ed eventualmente eseguire gli

interventi necessari. .
Si titiene che i cost per ottenere i certificati di conformitd dell'impianto di riscaldamento, dellimpianto
elettrico e del certificato di agibilitd siano come declinate al punto 4.

18) DATA FINE LAVORL
C.C. Villa Lagarina p.ed. 410 Anno di costruzione 1974.

C.C. Villa Lagarina p.ed. 469 Anno di inizio Lavoti 7/6/1993 (non terminata).

ATLTEGATI:
A completamento della presente relazione di stima si allegano i seguenti documenti:
1. foto;
2. documenti catastall ¢ tavolari;
3. documenti urbanistici;
4, toli;
5. ticevute trasmissione perizia.
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RIEPILOGO FINATE:
LOTTO UNICO.

Esecuzione immobiliare 33/2022.
Descrizione sintetica:

3.1, La p.ed. 469 in C.C. Villa Lagarina & un edificio ancota in fase di costruzione ed ¢ nelle immediate
adiacenze della zona artigianale e precisamente in Via Zandonai n. 111; 38060 Villa Lagatina (IN).
Trattasi di casa di civile abitazione in corso di costruzione, con concessione edilizia scaduta. Il progetto
originatio prevedeva la realizzazione di due appartamenti di cui uno al piano rialzato con pranzo —
soggiorno, cucina, tre stanze da letto, doppi servizi e tre balconi ed uno al piano superiore che, in
aggiunta, prevede la realizzazione di un piano soppalco con vista sul sottostante salone. Nel

seminterrato trovano spazio i gatages e le cantine. La superficie commerciale & pari a mq 412,00.
3.2 La p.ed. 410 trattasi di deposito di attrezzi agricoli costruito nell’anno 1974.

33 Le pp.ed. 436/2, 437/1 e la p.f. 186/10 sono un tratto di strada di accesso alla casa di civile
abitazione in corso di costruzione (p.ed. 469) al deposito (p.ed. 410) e alla ditta Activa S.p.A. BMW
(p.ed. 444). '

34 La pf 186/8 ¢& attualmente un terreno incolto che con la futura progettazione potra essere
inglobato quale giardino/pertinenza della casa di civile abitazione (p.ed. 469).

Ubicazione:

Via Zandonai 0. 111, c.a.p. 38060 Villa Lagarina TN.

Identificativo tavolare:

C.C. Villa Lagarina p.t. 94911 p.ed. 410 e p.f. 186/8.

C.C. Villa Lagarina p.t. 94711 p.ed. 436/2 — p.ed. 437 /1—p.£ 186/10.

C.C. Villa Lagarina p.t. 79111 p.ed. 469.

Identificativo catastale con quota di proprieta:

C.C. Villa Lagarina la p.ed. 410 (quota di proprieta 1000/ 1000);

C.C. Villa Lagarina la p.ed. 436/2 - p.ed. 437/1 — p.f. 186/10.(quota di proprieta 2/5);
C.C. Villa Lagarina la p.ed. 469 (quota di proprietd 1000/1000).

Conformita edilizia:

C.C. Villa Lagarina la p.ed. 410: si, c’¢ conformita edilizia;

C.C. Villa Lagarina la p.ed. 469: in cotso di costruzione ma con alcune parti non conformi al progetto.
Conformita tavolare:

si.

Annotazioni precedenti al pignoramento:
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nessura.
Immobile occupato:

L’immobile risulta libero.

Spese condominiali arretrate:

nessuna,

Servitu, vincoli, oneti, pesi, gravami:

nao.

Vincoli edilizi, urbanistici, ambientali, paesaggistici:
no.

Valore di mercato:

€ 372.500,00.-.

Il sottosctitto ha inviato copia della presente relazione di stima con relativi allegati al creditore
procedente ed all’esecutato mediante posta elettronica certificata e raccomandata postale comunicando
alle parti che esse possono depositare alludienza note alla presente relazione purché abbiano
provveduto almeno 15 giotni ptrima ad inviare le note al sottoscritto che interverrd alludienza per
rendere i chiarimenti necessari, e che & raccomandato alle stesse di depositate almeno 7 giorni prima

dell’udienza le note in cancellenia,

Il sottoscritto confida di aver bene e fedelmente risposto ai quesiti formulatigli dal Giudice

dell’Esecuzione.

Rovereto, 1i 27/09/2023,
1l tecnico estimatore:

ing. Ciro D’Antuono

DRDINE DEGLI INGEGNER!
DELLAFRDAINCIA LY TRENTD
CIRO DANTUDNS

o e ]
B W 158 T o i i
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