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TRIBUNALE DI PORDENONE 
Sezione Liquidazioni Giudiziali 

 
 

Liquidazione Giudiziale: GIFLOS DI STOCCA SILVANO & C. S.A.S. 
n° 21 anno: 2023 

Giudice Delegato: Dott.ssa Roberta Bolzoni 
Curatore: Dott. Fernando Padelletti 

 
 
 

 

VVAALLUUTTAAZZIIOONNEE  DDII  BBEENNII  IIMMMMOOBBIILLII 

 DEL SOCIO ACCOMANDATARIO STOCCA SILVANO  

IINNTTEEGGRRAAZZIIOONNEE  

  

  
 

 

 

 

 

 

Giudice Delegato: dott.ssa Roberta Bolzoni 

Curatore: dott. Fernando Padelletti 

Consulente tecnico: Ing. Carlo Sega 
Ubicazione   dei beni: PORDENONE E ZOPPOLA)  

Tipologia: arredi, personal computer e periferiche, attrezzature, scaffalature da 

magazzino, ecc. ; n. 2 terreni a destinazione mista agricola/residenziale. 

 

 
 
 

Pordenone, 07/10/2024 
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CONSULENZA TECNICO ESTIMATIVA  

 INCARICO  

Nell’ambito dell’ambito dell’incarico ricevuto in data 26.09.2023, lo scrivente 

professionista – ing. Carlo Sega con studio in Pordenone, Piazzetta Ottoboni nr. 9, 

iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Pordenone al nr. 177, iscritto all’Albo 

dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone – da parte dott. Fernando Padelletti 

in qualità di Curatore della Liquidazione Giudiziale in epigrafe, di: 

 
 redigere valutazione dei beni immobili in capo al Socio 

Accomandatario Stocca Silvano, nello specifico: 
- comune di Valvasone Arzene, foglio 38, mappale 461 
- comune di Valvasone Arzene, foglio 38, mappale 124. 
 

 PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI 

Il presente elaborato è finalizzato alla determinazione del più probabile valore di 

mercato e di vendita forzata (VF) dei beni mobili nello stato di fatto e di diritto in cui si 

sono rilevati presso le localizzazioni summenzionate alla data del sopralluogo 

Si precisa che sono esclusi dalla presente valutazione tutti i beni non riportati negli 

allegati alla presente e tutti i beni per i quali non vi sia stato un diretto riscontro del 

sottoscritto. 

I beni oggetto di noleggi non vengono riportati negli elenchi allegati alla presente 

poiché esclusi dalla valutazione. 

La valutazione dei beni si ritiene esposta senza il computo di eventuali spese ed oneri 

aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di transazione, atto, bolli, imposte, ecc.).  

La presente valutazione tiene conto anche degli aspetti ragionevolmente ipotizzabili 

concernenti il contesto nel quale detti beni vengono posti in vendita (per compendio o 

atomistica), ovvero:  

- vendita coatta derivante da Liquidazione giudiziale - pertanto non può 

ricondursi ad una vendita ordinaria considerato anche il contesto in cui si svolge 

(situazione di fallimento della società cui ut supra) - che 
- avviene “visto e piaciuto”, dunque senza alcuna garanzia in ordine agli 

eventuali vizi e difetti sia occulti che rilevabili, con onere dell’interessato 

all’acquisto di verificare, nei limiti concessi, lo stato dei beni, considerando, 
- ogni onere di adeguamento alle più recenti normative in materia di sicurezza 

(a mero titolo esemplificativo Decreto Legislativo 9 aprile 2008,  n. 81 

“Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela 

della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro” s.m.i.) o ATEX, a carico 
dell’acquirente e tenendo presente anche che qualora 

- i cespiti de quibus siano carenti della relativa documentazione tecnica (a mero 

titolo esemplificativo: manuale d’istruzione, manuale d’uso e manutenzione, 
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schede impianti elettrici, certificato di conformità, certificati ATEX, ecc.) i costi di 

acquisizione dovranno essere sostenuti dalla parte aggiudicataria. 

Trattandosi di vendita forzata mediante procedura competitiva ex art.216 CCII, visto 

anche quanto sopra riportato, si considera che ogni onere di verifica preventiva, 

acquisizione o integrazione di documentazione eventualmente non completa, riscontro, 

accertamento, siano a totale cura e spese dell’aggiudicatario.  

Pertanto, è consigliabile secondo buon senso la preventiva presa visione dei beni 

prima dell’esperimento dell’asta; per converso nulla potrà essere opposto alla 

Procedura. 

Le evidenze documentali raccolte, le attività svolte (effettuate compatibilmente ai tempi 

della procedura vista la sovente celerità richiesta al perito nelle procedure concorsuali) 

nonché gli allegati al presente elaborato costituiscono parte integrante dello stesso e si 

intendono utili al preminente fine valutativo sulla base della loro concorrenza alla 

formazione del valore finale (o nel prezzo a base d’asta). 

Si ribadisce tutti gli aspetti sopra citati e che di seguito si evidenzieranno 
saranno tenuti in considerazione in sede di formazione dei valori attribuibili ai 
beni oggetto di perizia. 
 

 STATO e DESCRIZIONE DELLE ATTIVITA’ AZIENDALI 

All’atto del sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, la società il 

GIFLOS DI STOCCA SILVANO & C. S.A.S risulta non essere in attività e 

soggetta a Liquidazione Giudiziale (GIFLOS DI STOCCA SILVANO & C. S.A.S.n° 21 

anno: 2023). 

 

STATO E DESCRIZIONE DEI BENI DEL SOCIO ACCOMENDATARIO STOCCA 
SILVANO 
 

Trattasi di due lotti di terreno adiacenti ubicati in Comune di Valvasone Arzene in 

comunione con la signora Castellan Loredana di seguito descritti.  
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 LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI 

I beni che costituiscono quanto oggetto di perizia sono localizzati in Comune di 

Valvasone Arzene come di seguito evidenziato: 

 
1. Ortofoto: localizzazione del terreno – Aerofoto generale 
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2. Ortofoto: localizzazione del terreno  – Aerofoto particolare 

 
3. Ortofoto: localizzazione del terreno  – Aerofoto particolare 

 

 DATI IDENTIFICATIVI DELL’IMMOBILE 
Intestazione degli immobili: 

Intestatario: STOCCA SILVANO 

C.F.: STCSVN58M10L424T 

Proprietà in regime di comunione dei beni 

 

Intestatario: CASTELLAN LOREDANA 

C.F.: CSTLDN61R54Z614A 

Proprietà in regime di comunione dei beni 
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 DATI CENSUARI 
CATASTO TERRENI (N.C.T.) – C.C. di VALVASONE ARZENE 

Dati identificativi Dati Classamento 

Foglio Particella Qualità/Classe 
Superficie 

(m2) 
Domenicale Agrario 

38 124 SEMIN ARBOR 3 3.070 28,54 19,03 

38 461 VIGNETO 2 3.020 34,31 20,28 

  TOTALI 6.090   

 

 COERENZE 
Mappali 124-461: 

NORD: strada Loc. Casamatta 

 EST: mappale 79 

 SUD: mappale 47 

 OVEST: mappale 50 

 

 

 PROVENIENZA 
Estremi atto di provenienza: 

 
 

 ZONA 
 Centro Storico  Centrale 

 Semicentrale  Semiperiferica 

X Periferica  Isolata 

 
 DESCRIZIONE DELLA ZONA 
Zona periferica del Comune di Valvasone Arzene, caratterizzata dalla presenza di 

radi insediamenti a destinazione civile, prevalentemente di dimensioni 

medio/piccole. 

 
 COLLEGAMENTO VIARIO 

Il collegamento viario si ritiene discreto in quanto il bene oggetto di stima 

prospetta via Casamatta. 
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 DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI 

Terreni:  
Terreno di complessivi catastali mq. 6090 a destinazione agricola, piano di forma 

regolare. 
 

 DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del piano 

regolatore generale – P.R.G.) 

L’estratto di seguito riportato, estrapolato dal portale del comune ove insiste l’immobile o dalla 

piattaforma regionale (a cui alcuni comuni si riferiscono) ha funzione informativa ai fini estimativi. 

L’ufficialità del PRG vigente si ha solo con la richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica. 
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Estratto PRG ON-LINE con legenda. 
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Pur risultando nel PRG di cui sopra una parte a destinazione residenziale ed altra a destinazione 

agricola – così come anche comunicato in data 05.05.2021 dal comune di Valvasone Arzene, 

comunicazione di seguito riportata - 

 

 
 

 

 

 
 a seguito dell’acquisizione della delibera della Giunta Regionale n. 468 del 26.03.2021, sotto riportata, 
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si è ritenuto di richiedere il nuovo Certificato di Destinazione Urbanistica aggiornato alla data del 

22.05.2024 che sotto si riporta: 
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Valutazione dei beni del socio Accomandatario Stocca Silvano 
 
IPOTESI A: 
TERRENI AGRICOLI 
Mq. 6.090 x 4,00 €/mq = € 24.360,00 
(Quota Sig. Stocca Silvano pari al 50%, euro 12.180,00) 
 
IPOTESI B 
TERRENI AGRICOLI 
Mq. 6.090 x 4,00 €/mq x 0.9 = € 21.924 
(Quota Sig. Stocca Silvano pari al 50%, euro 10.962,00) 
 

 

 CONSIDERAZIONI FINALI 

E’ doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non può 
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore 
obiettivo” determinato su basi razionali. Infatti, in caso di operazioni che 
riguardino unitariamente i beni oggetto di stima, il valore di scambio (prezzo) 
degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal particolare 
interesse delle parti che risulta fondato su stime soggettive e, come tali, non 
valutabili sul piano generale. 

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente adempiuto 

all'incarico affidatogli. 

Il Perito. 

(Ing. Carlo Sega)   
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