TRIBUNALE DI COSENZA SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE DELL'ESECUZIONE DR. GIUSEPPE SICILIA
PROFESSIONISTA DELEGATO E CUSTODE GIUDIZIARIO AVV. ANTONIO BIAMONTE

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 246/2011

li professionista delegato Avv. Antonio Biamonte:

Visto l'art. 490 c.p.c. e l'ordinanza di delega, cronologico n'1899/2013, emessa in data 11.11.2013 e
notificata al sottoscritto in data 13.11.2013 dal G‘iudice delegato Dr. Giuseppe Greco, e successive
modifiche allaluce del D.L. 27 giugno 2015 n. 83 convertito in legge 6 agosto 2015 n. 132;

- vista 'ordinanza di delega delle operazioni di vendita sottoscritta dal g.e. e notificata al sottoscritto
il 11 Ottobre 2024 di modifica delle condizioni di vendita alla luce del disposto attualmente in vigore dell'art.
569 c.4 c.p.c. applicabile ai sensi deli'art. 4 c.5d.l. 59/2016, conv in }. 119/2016,

- visti gli artt. 567, 569 € 591 c.p.c. ;

L'udienza di vendita senza incanto per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti ai sensi

dell'art. 570 e ss c.p.c. per il giorno 14 Magaio 2025 ore 09:15, sténza 1, presso la §a|a aste messa a

disposizione nell'edificio che ospita gli Uffici del Giudice di Pace di Cosenza, in ViaaAntonio Guarasci - Cosenza,

precisando sin d'ora che tutte le buste contene_nti le offerte verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9.15;
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL|

KEKRKKIKKFKK KK

LOTTO UNICO Fabbricato per civile abitazione - sito in 87040 Cerzeto (Cs), Fraz. San Giacomo, Via .,
Gioco, identificato al N.C.E.U. del Comune di Cerzeto al foglio n.21, particella n"266 sub 5 e n.556 sub 2 Categoria

A4 classe 3 consistenza vani 6 rendita€ 189,02 piano terra - primo - secondo; Attualmente I'immobile € concesso

in locazione a_ giusto contratto di locazione del 9.9.2014 registrato presso I'Agenzia delle




Entrate con i seguenti riferimenti:_ :

L'immobile & meglio descritto nella relazione del CTU, in visione presso il Professionista delegato, e per tutto cio

che concerne l'esistenza di eventuali errori o pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene si fa espresso riferimento alla

relazione dellesperto estimatore, depositata in data 26.06.2013 e

disponibile in atti per la consultazione dell'offerente.

PREZZO BASE ASTA Prezzo base def lotto £.15.590.18.

Limite massimo ribasso (Prezzo minimo ridotto % del prezzo base) € 11.692.63

Rilancio minimo incaso digara non inferiore al 2% del prezzo base asta e qualora la stessa sia superiore a 100.000
euro con rilanci minimi di aimeno €2.000,00
DISCIPLINA DELLE VENDITE

1) ia modalita di-svolgimento delle aste & quella della sincronia mista pertanto le offerte di acquisto e la domanda
di partecipazione all'incanto potranno essere presentate sia in via telematica sia su supporto analogico ( cioé in
forma cartacea"); coloro che hanno formulato I'offerta o la }d'omanda con modalita telematiche parteciperanno alle
operazioni di vendita con le medesime modalita; coloro che avranno formulato I'offerta o la domanda su supporto
analogico parteciperan'no comparendo dinanzi al professionista delegato che aprira ed esaminera tutte le offerte
ricevute per la vendita sincrona mista nel giorno, nell'ora e nel Iuogé indicati aII"interno dell'avviso di vendita
che éaré una delle stanze messe a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell'Ufficio

del Giudice di Pace di Cosenza, Via Antonio Guarasci

2) le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 n. 32 artt 12 e segg depositate
secondo le indicazi_oni riportate nel manuale utente pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Min'istero'
della Giustizia e a quanto stabilito nelfavviso di vendita.

In particolare chi intende partecipare alle vendite in forma telematica deve: - presentare offerta con
modalita telematica accedendo al Portale delie vendite pubbliche che si raggiunge alternativamente - ai
seguenti indirizzi: - https://pvp.g‘iustizia.it - https://v‘enditepubbliche.giustizia.it
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it; - ai sensi dell"art.12 comma 4 D.M. 32/2015 trasmettere ['offerta

mediante apposita "casella di posta elettronica certificata perla vendita telematica", che puo essere richiesta al



gestore délla vendita telematica dalla persona fisica o ‘giuridica che intende formulare l'offerta e le cui

credenziali di accesso sono rilasciate dal gestore stesso, previa identificazione del richiedente; in alternativa,

I'offeﬁa, quando & sottoscritta con firma digi;tale, pud e;sere trasmessa ai sensi dell'art. 12 co. 5 D.M. 32/2015

a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della "caselia di posta elettronica

certificata per la vendita telematica”; - ai sensi dell'aft. 12e13D.M.32/2015 ogni offerente, esclusi il debitore ei

soggettinon ammessi alla vendita, dovra depositare entro le ore 12 del giorho non festivo precedente quelio
deil'asta .una dichiarazione in regola con il bolio contenente: a)idati identificativi dell'offerente con espressa
indicazione delcodice fiscale odella partitaiva; b) I'Ufficio Giudiziario presso il quale pende la procedura; c)l'anno

eil numero diruolo della procedura; d) il numero oAaltro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; f)

il nome de! professionista delegato; g)la data e l'ora fissate per l'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo

offerto e il termine per il relativo pagamento (non saranno ritenute efficaci le offerte che brevedano il pégamento

del prezzo in' un tempo supefiore a 120 gibrni); i)la data, l’orariove il numero CRO del bonifico effettuato per il

versamentodenacauzione; ’

1) il codice IBAN del conto sulquale & étata addebitata lasomma oggetto delbonifico dicui allalettera i); m)
l'indirizzo della casella di posta elettronica‘ certificata di cui al co. 4 dell'art. 12 D.M. 32/2015 o in
alternativa, quello dicuial cdmma 5 del medesimo articolo, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere
le comunicazioni; n) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ribevére le comunicazioni; - a tal proposito
si riportano di seguito le coordinate IBAN del conto corrente su cui versare la cauzione di importo pari al

10% del prezzo offerto che & quello  fornito dal gestore delle vendite telematiche IBAN:

IT02A0§26§120g0§)§2914015770; - si precisa che in casoc di.offerta con modaiita telematica la stessa
siintende depdsitata nel momento ih cui viene generata la ricevuta completa diavvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronivca certificata del Ministero della Giustizia; - il bonifico deve essere
eseguitoacura dell'offerentein modotale daéonsentire I'accredito in tempo utile della somma versata ai
fini della deterfninazione dell'ammissibilita dell'offerta con la conseguenza che qualora nel giorno
indicato Ae nell'ora fissati per la verifica de;ll’ammissibilité dell'offerta e la deliberazidne sullé stesse il
professionista non riscontri 'accredito, I’of%erta sara considerata inammissibile. - allegare, nell'ipotesiin
cuil'offerta & formulata da pit persone, anche in copia perimmagine, laprocura redatta per atto pubblico o
scrittura privata autenticata rilasciata dang altri offerenti al ﬁtolare della casella di posta elettronica di

cui ai commi 4 e 5 dell'art. 12 D.M. 32/20135; - deve trattarsi esclusivamente, ai sensidell'art. 571 ¢.p.c.,




di uno dei seguenti soggetti: l'offerente (o uno degli offerenti o il legale rappresentante delia sociéta
offerente) o procuratore legale anche’ anorma delyl'ultimo comma dell'art. 579 c.p.c.; - aisensi dell'art.
15D.M. 32/2015, nei casi programmati (e comunicati dal Ministero al géstore della vendita telematica)
di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia, ne sara data notizia sui siti del
gestore dellavendita telematica suisiti internet dove & eseguita la pubblicita dicuiall'art. 490 c.p.c. Intal
caso l'offerente pétra preséntare l'offerta tramite telefax al recapito del Tribunale di Cosenza. In caso di
mancato funzionémento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o0 non comunicati dal
Ministéro o dal gestore, l'offerta si intende depositata riel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del ge-store di posta elettronica certificata del mittente e il gestore & tenuto a
permettere la partecipazione alle operaziolni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva

presentazione dell'offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.

seguenti indicazioni: - ogni offerente, esclusi |l debitore e i soggetti non ammessi alla vendita, dovra entro le ore
12:00 (dodici) del giorno non festivo. precedente quello dell'asta depositare presso lo studio del professionista
delegato in Cosenza, Viale G. MANCINI: PAL.FALBO/LA NEVE, una dichiarazione in regola con il bollo in busta
chiusa contenente: a) i dati identificativi dell'offerente coh espressa indicazione del codice fiséale o della partita iva;
b) I'Ufficio Gjudiziario pfesso ii quale pende la procedura; ¢) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura; d)
il numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del béne; )it nome del professionista delegato; g) la
data e l'ora fissate per l'inizio delle operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e ii termine per il relétivo pagamento
(non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un fempo superiore a 120 giorni);
i) limporto versato a titolo di cauzione; - all'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del
documento d'identita dell'offerente, nonché —un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista
delegato per un importo pari almeno al 10% del prezzo foerto, a titolo di ciauzione, che sara traftenuta in'caso di

rifiuto dell'acquisto;

- la perizia estimativa unitamente agli allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia e nell'area ad hoc dedicata alle vendite giudiziarie nel sito

www.tribunale.cosenza.giustizia.it - saranno dichiarate inammissibili: a) le offerte criptate ed analogiche depositate




oltre il termine delle ore 12 del giorno precedente quello delfasta b) le offerte inferiori al valore dellimmobile come
sopra determinato dal g.e. salvo quahto al pdnto sub i) c) le offene criptate o analogiche non accompagnate da
cauzione prestata d) laddove prevista il mancato depci)sitO della fideiussione secondo le modalita stabilite nelle
disposizioni generali di vendita - In caso di unica offerta?presentata in modalita criptata o analogica pari o superiore
al valore dellimmobile come sopra determinato dal giucjlice si procedera senz'altro . all'accoglimento, - Se il prezzo
offerto & inferiore rispetto al‘prezzo stabilito neIl’ordinan%a di vendita in 'misura non superiore ad 1/4, il delegato pud
dar luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c. al prezzo base
stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata nel qual caso il bene verra assegnéto al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma deil'art. 588 e ss ¢.p.C. - In caso di ‘plura|ité di offerte criptate e/o analogiche il
delegato invitera tutti gli Qﬁerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pid alta a norma dellart 572 c.p.c. e
agli ulteriori adempimenti di cui agli arti 573 e 574 c¢.p.c. pronunciando mancanza di istanze di assegnazione, in tal
caso il delegato aggiudichera a colui che abbia offerto il maggior prezzo, o, in caso di parita del prezzo offerto a
colui che abbia versato la cauzione di maggior importo, o, in caso di parita di prezzo o di importo della céuzione a
chi' abbia offe&o di pagare in minor tempo ( in questo caso il termine per il pagamento dovra essere rispettato
dallaggiudicatario a pena di decadenza), o, ove le offerte siano tutte equivalenti l'immobile verra aggiudicato a
colui il quale avra presentato l'offerta per primo - In ogni caso ove siano state presentate istanze di assegnazione
il bene verra assegnato al creditore istante a norma déll‘art. 588 e ss c.p.C. anche nel caso di gara e mancato
_raggiungimento a seguito di rilancio del prezzo baée d'asta del bene. - Qualora in base a quanto disposto
dall'art. 161 disp. Alt. c.p.c. sia stato richiesto il rinvio della vendita, lo stesso pud essere disposto solo con il
consenso del creditqre procedente e dei creditori -intervenuti ﬁonché degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi dell'art. 571 c.p.c., consenso che deve essere manifestato in modo espresso e ndn oltre il
momento dell'inizio della vendita sincrona mista e non prima dell'apertura delle offerte criptate e analogiche. - In
caso di mancato versamento del saldo del prezzo sempre tramite bonifico bancario sara relazionata la
circostanza al g.e. per I'emanazione dei provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c. -Agli offerenti non risultati aggiudicatari
la caparra verra. restituita detratte solo le spese vive per il bonifico o per l'emissione delf'assegno circolare di
restituzione - In caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditoré fondiario non oltre l'udienza ex art 569

c.p.c., ed avra provveduto a precisare il credito entro fl termine di 20 giorni dall'aggiudicazione, il delegato




specifichera all'aggiudicatario con racqomandata 0 a‘mezzo pbsta alettronica certificata che limporto da versare
per il saldo del prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento dovra essere accreditato nella misura dell'80%
in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% saré versato sul c/c della procedura a garanzia della
copertura delle spese prededucibili nonancora quantificabili.‘E' fatta salva la possibilita per il delegato diaccantonare
una somma maggiore per spese di procedura a carico della massa qualora questi lo ravvisi opportuno nell'interesse
della procedura Condizioni della vendita La vendita dei cespkiti pignorati & disciplinata alle seguenti condizioni: 1) Gli
immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella consulenza redatta dall'esperto stimatore in
atti (che deve intendersi qui integraimente trascri{ta e richiamata); quanto alle indicazioni delia ndrmativa relativa
alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati
dall'esperto estimatore in atti (in ogni caso I'aggiudicatario potra ricorrendone i presupposti, évvalersi della facolta
di cui al comma 5 dell'art. 46 del D.P.R. n. 380/2001e 40 sesto comma L. n. 47/1985 e successive modificazioni e
integrazioni. 2) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu atﬁve e passive; la vendita & a corpo e non a misura; (eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo). 3) La vendita
forzata non & soggétta alle norme concernenti le garanzie per vizi o mancanza di qualita, né potréressere revocata
per nessun motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi; mancanza'd.i qualita o difformita della»cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi ad esempio quelli urbanistici ovvero derivanti dall'eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali del'anno in corso e dellanno précedente
non pagate dalrde.bito.re - per qualsiasi motivo non conéiderate anche se occulti @ comungue noh evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo al alcun risarcimento, indenpité o riduzione di prezzo, essendosi tenuto.conto dicio
nella valutazione dei beni. 4) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato, saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y4 rispetto al prezzo basé come sopra determinato ed
eventualmente ridotto per le successive vendite 5) Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramento. Se esistenti al momento della vendita eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno
cancellate a spese e cura della procedura. Sono a carico dell'aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese
inerenti il trasferimento dellimmobile e meta del compenso del professionista delegato re|ativo‘ alla fase di
trasferimento della broprieté oltre accessoridilegge che il professionistadelegato quantifichera all'aggiudicatario

entr5 giorni dall'aggiudicazione a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata insieme all'iban del c/c su cui




effettuare il bonifico, ma che, nel caso in cui alla fine dovessero risultaré insufficienti, saranno oggetto di richiesta di
integrazione da corrispondersi a curé del|'aggiudi¢atariq entro 15 giorni a pena di decadenza dell'aggiudicazione,
atteso che quanto pagato. verra imputato prima alle spese e boi in conto prezzo di aggiudicazioné. 6)Le informazioni
sul regime fiécale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, agevolazioni), saranno fornite dal
professionista delegato 7) L'offerente dovra dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel Comune & Qi Cosenza
ai sensi dell'art. 582 ¢.p.c.; in mancanza le comunicazioni e le notificazioni saranno effettuate presso la cancelleria.
8) Il custode provvedera a ‘curare l'esecuzione dell'ordine di liberazione anche successivamenté alla pronuncia
del decreto di trasferimento nellinteresse deil'aggiudicatario o dell'assegnatario salvo che questi non lo

esentino. 9) Per tutto quanto non previsto dalla presente ordinanza si applicano le norme‘dilegge.

il presente ayviso saré pubblicato a cura del delegato sul Portale delle Vendite Pubbliche“ai sensi dell'art 490
comma 1 c.p.c. 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offeﬁe o della data dellincanto; Sempre
quahto alla pubblicita di cu.i all'art. 490 commi 2 e 3-c.p.c. l'awviso di vendita, unitamente a copia dell'ordinanza
e della relazione di stima redatta dall'esperto aisenéi deil'art 173 bis ‘dirsp. Att. C.p.c. va data diffusione, a cura
del professionista, avvalendosi della convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza, sui siti
internet : www.asteannunci.ite www.astéavvisi.it, www rivistastegiudiziarie.it, Www.cahaleaste.it, interoperabili
con il portale delle vendite pubbliche e per il tramité dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista
Aste Giudiziarie edizione digitale, invio' dell'estratto attraverso il servizio Postal Target ai residenti nelle
adiacenze dell'immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione suwww.immobiliare.it e suiprincipali
siti  internet i‘mmobi!iari privati - oltre che sul sito internet ufficiale d‘el Tribunale di Cosenza
www.tribunale.cosenza.giuétizia.it Maggiori informazioni possono essere fornite dal Delegato alla vendita Avv.
Antonio Biamonte (Tel 0984 - 24872; celi. 347 - 7431287, email studioabiamonte@libero.it; pec

avv.akntoniobiamont'e@pec.giuffre.it ) e dal gestoré delle vendite Telematiche Edicom Finance Srl con sito

internet www.garavirtuale.it, presente con unh suo incaricato all'interno della cancelleria delle esecuzioni immobiliari

del Tribunale di Cosenza.

Cosenza li 19 Novembre 2024

tonjio Biamont{g/- E 2
o) .

avyv.



