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~ PREMESSA

~ Con ordinanza in data 01 marzo 2013, (allegato n°1) L'll.mo Giudice dell'Esecuzione

- Immobiliare Dr. Giuseppe GRECO nominava esperto estimatore.il sottoscritto Ing. Giorgio
=GALLO :con studio tecnico in Fagnano Castello alla via )

lSCl’IttO aIIAIbo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza con anzianita n° 1901, nonché

© iscritto presso-il Tribunale di Cosenza come consulente tecnico ‘d’ufficio al numero 2027,

disponendo a comparire all'udienza del 26 marzo 2013 per il giuramento di rito nella causa

)

- civile iscritta a ruolo al n® 246/2011 R.G.E. ed il conferimento del seguente mandato
: (allegaton 1)

Descrrvere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento, corredandoli; se del caso,
con rilievi fotografici-e planimetrici; ed accertare la consistenza degli stessi, nonché
fa corrispondenza o :meno con i dati catastali risuitanti dalia trascrizione del

- pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori.

La descrizione dovrda contenere per ciascun bene. pignorato i seguenti
elementi: T

- a).ubicazione;.

b) Earatteri generali e tipologici;

¢) estensione;

.. d) identificazione catastale;

e} confini;

- H natura del diritto in capo al-debitore e provenienza dell'immobile;:

g J;ymcoh locativi (précisando la data del contratto e.della registrazione).e situazione

‘dipossessoin capo al debitore ovvero:a terzi,

: h) situazione urbanistica, precisando gli estremi degii:strumenti urbanistici‘in vigore;

fe destinazioni d’uso previste, le .eventuali possibilita: di edificazione,
amphamento cambiamento di destinazione d'uso, ristrutiurazione, ecc..

Accertare se | fabbricati sfano conformi o meno alla: concessione edilizia (e, ove

) rpossrb.'.'e, precisare il costo dell’eventuale condono. ed.-hz:o), _
) Ste_lpihre sulla scorta del documenti prodott], se immobile sia soggetto.a Hm:tazrom"

gah, enfi teusi contratti: agrart, :poteche privilegi, servity [ vmcoh ‘reali di ogni

_"genere‘e verificare la regolarita della documentazione di- cui all’art. 567, comma:
"2 cod. proc.-civ. eventualmente completandola (in particolare. ricostruendo la’

continuitd, per un periodo non inferiore al ventennio, dei passaggi di propneta.

" relativial bene);
4)

Determinare il valore di mercato dei beni oggetto di pfgnoramento ‘nell’ipotesi- di
bene .indiviso, prec:sare se: I'immobile stesso sia divisibile e, in' caso contrario,

" determinare il valore della quota pt_qnorata

o ';:.%;_Suggenre Popportunita di provvedere alla vendita in lotti separaf: md:candone i

Lo §

- dei.benj- oggetto ‘della stima (Jmposta di reg:slro o LV:A, ) aﬂegando certificazione

motivi;,

Indicare il regime fiscale cui verry assoggettato I'eventuale decreto di trasferimento

rilasciata daﬂ‘esecutato















Piano Secondo: lo stato attuale del piano secondo & conforme a quello censito in catasto,
. infatti-presenta un vano adibito a camera da letto e sala pranzo, scala interna invariata. Le

. apertiire presenti sono quattro finestre ed un balcone.

- LOTTO _N° 3. Terreno in localitd Carrocchia con identificativi castali, foglic n°® 15
particella n° 215 qualita castagneto da frutto classe 2 consistenza mq 700 R.D. €

1,08 R.A. € 0,40; foglio 15 particella n° 378 qualitd castagneto da frutto classe 2

et consistenza mq 110 R.D. € 0,177 R.A. € 0,06. Tali particelle ricadono nella zonizzazione
.+ del P.d.F. vigente in zona agricola "E”, tale zona risulta decentrata rispetto all'agglomerato

_‘ urbano di Cerzeto.

Descrivere sinteticamente i beni oggetto di pignoramento,
| corredandoli, se def caso, con rilievi 'fotograﬁci:e‘pfanimetri'c“i, ed
EE L accertare la consistenza degli stessi, nonché la corrispondenza o
| meno con i dati catastali risultanti dalfa ftrascrizione del

: : pignoramento, dalle trascrizioni e iscrizioni anteriori.
LOTTO_N° 1: Fabbricato censito’ in catasto al foglio n° 21 particella n° 65 sub 1
- categoria C/1 classe 2 consistenza mq 12 rendita € 125,19 piano terra;. foglio 21

pa.rﬁc,el_'f_._a n° 65 sub 2 categoria A/4 classe 2 consistenza vani 4 rendita € 107,42

. ptanoterra - primo — secondo;
“+©a)  UBICAZIONE:
| Fabbricato ubicato nella Ftazi_one_ San Giacomo del Comune di Cerzeto i_n Via
Coscione; Vista satellitare:

N e . ; &'l'i—.-. Ry i
b} : CARATTERI GENERALI E TIPOLOGICHE:
' Il fabbricato, realizzato presumibilmente negli anni 50, presenta una struttura
portante in muratura e solai in' latero-cemento, nel corso degli anni sono. evidenti

B 'jnter_\'/'én'tis di ristruttUrazione sia esternamente che internamente. al fabbricato. Nel





































ricorrendo alla banca dati delle quotazioni immobiliari del secondo semestre 2012
pubblicato dall'Agenzia delle Entrate per il Comune di Cerzeto, considerato che, la zona
. indicata dellAgenzia delle Entrate per le quotazioni immobiliari Fascia /zona = periferica,
codice zona: D2, micro zona Catastale N°: 1, presenta un valore di mercato medio di €/mqg
. 400,00;

immobile Superficie mqg Valore €/mq Valore totale €
Fabbricato composto 221,00+ 0,60 x 400,00 91.040,00.
da N°3 piani 11,00= 227,60
TOTALE 91.040,00

" n Gifra tonda = € 91,000,00

- LOTTO N°3:

- Terreno.in localitd Carrocchia censito in catasto al foglio n° 15 particella n® 215 qualita

. castagheto da frutto classe 2 consistenza mq 700 R.D. € 1,08 R.A. € 0,40; foglio 15

~ particella n°® 378 qualita castagneto da frutto classe 2 consistenza mq 110 R.D. €

0,17 R.A. € 0,06. Considerato i valori agricoli medi per ettari e tipo di coltura compresi
- nelle singole Regioni Agrarie della provincia di Cosenza, Comune di Cerzeto Regione
~ Agraria n°12, valore castagneto da frutto €/ettaro 10.174,36, si ha pertanto il seguente

T Valorgl T -

immobile Superficie mq Valore €/mg ‘Valore totale €
Terreno 810,00 1,02 824,12
TOTALE 824,12

. . Inciffa tonda = € 800,00

| i!"ni_b’oﬁé!‘t{s"'ircne‘il valore totale di entrambi i lotti & pari a:
- €43.000,00 +€91.000,00 + 800,00= € 134.800,00

QUESITO:'N% '8: Suggerire- I'opportunita di provvedere alla vendita in Iotti separati

" indicandone i motivi
LOTTO N°1:

% Fabbricato-ubicato in frazione San.Giacomo Via Coscione censito in. catasto. al foglio n°
. 21 particella n°65 sub 1 categoria C/1 classe 2 consistenza mq 12 rendita € 125,19

" piano terra; fogiio 21 particella n® 65 sub 2 categoria A/4 classe 2 consistenza vani 4
- rendita € 107,42,
_ LOTTO N°2:
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