




 

 



ART. 24 NORME PER LE ZONE DI NUOVO IMPIANTO RESIDENZIALE

Sono le zone o i  lotti  liberi,  individuati cartograficamente, ove l’edificazione di nuovo

impianto è consentita a mezzo di:

- Intervento diretto;

- Piani Esecutivi Convenzionati, di cui all’art. 8 delle presenti N.T.A.

Per quanto riguarda l’edificazione nelle aree di nuova previsione intercluse e/o adiacenti

al centro storico ed alle zone compromesse di  completamento e recupero (comparti

12-18-20-22-23), la stessa dovrà essere rispettosa di tutte quelle connotazioni culturali,

architettoniche tipologiche, tipiche dell’intorno edificato.

24.1  INTERVENTO DIRETTO

Per gli interventi diretti è fissata una densità fondiaria variabile da comparto a comparto.

Gli indici fondiari assegnati ad ogni singola zona sono riportati nelle tabelle allegate alle

presenti N.T.A.

In queste zone comunque è fatto salvo quanto disposto dall’art. 8 delle presenti N.T.A.

L’altezza massima degli edifici è di 2 piani abitabili, pari ad un massimo di m. 7,50.

Il rapporto di copertura massimo previsto è pari ad 1/3 della superficie fondiaria.

La distanza minima dai confini deve essere di m. 5,00.

E’ ammessa la fabbricazione a confine solo per occlusione di testate cieche.

La  distanza tra  edifici  esistenti  sulle  proprietà  o  su  lotti  limitrofi  deve  essere  pari

all’altezza dell’edificio più alto, con un minimo di m. 10,00.

La  distanza  dai  cigli  stradali,  fatte  salve  eventuali  maggiori  distanze  indicate  negli

elaborati grafici di P.R.G.C., è fissata in m. 10,00, a norma dell’art. 27 della L. R. n.

56/77 e s.m.i. .

24.2  PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI

Per i Piani Esecutivi Convenzionati la densità fondiaria deve rispettare i valori riportati

nelle tabelle allegate alle presenti N.T.A..

L’altezza massima degli edifici è di tre piani  abitabili, pari a un massimo di m. 10,50. 

Il rapporto di copertura massimo previsto è pari ad 1/3 della superficie fondiaria.

La realizzazione dei Piani Esecutivi Convenzionati avviene nel rispetto di quanto per

essi prescritto a norma dell’art. 43 della L.R. n. 56/77 e successive modificazioni.

Per le distanze dai confini di proprietà, dai cigli stradali e tra edifici si devono rispettare

le norme di cui all’art. 24.1.

Per  il  dimensionamento  dei  Piani  Esecutivi  Convenzionati  si  dovranno  realizzare  e

successivamente dismettere od assoggettare ad uso pubblico aree a parcheggio pari

ad una superficie di mq. 5,00 per ogni abitante teorico insediabile.

Si precisa che l’indice volumetrico medio da adottare è pari a 120mc/abitante.
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L’edificazione potrà avvenire anche presentando progetti di Piano Esecutivo non estesi

all’intera  area  vincolata  a  condizione  che  gli  stessi  tengano  conto  delle  esigenze

dell’intero  comparto  e  quindi  la  loro  attuazione  non  ne  pregiudichi  la  razionale

pianificazione.

La  richiesta  di  attuazione  per  lotti  dell’area  vincolata  a  S.U.E.,  corredata  dalla

necessaria  documentazione,  dovrà  essere sottoposta all’esame dell’Amministrazione

comunale per la preventiva autorizzazione.

ART. 25 ZONE VINCOLATE A RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Il  P.R.G.C.  individua  2  zone  di  ristrutturazione  urbanistica  all’interno  dei  seguenti

comparti:

-  comparto n. 14 Frazione Ronchetto

-  comparto n. 17 Frazione Fuino

Fatte  salve  le  indicazioni  riportate  sulla  Tav.  13  Ter  in  merito  agli  interventi  di

demolizione  con  successiva  ricostruzione  sono  altresì  ammessi  gli  interventi  di  cui

all’art. 4 punti a), b), c), d) delle presenti N.T.A.

ART. 26 NORME  PER  LE  ZONE  PER  GLI  IMPIANTI  PRODUTTIVI:  COMMERCIO,

ARTIGIANATO ED INDUSTRIA

Il  P.R.G.C.  individua le  aree esistenti  sature,  di  riordino e completamento,  di  nuovo

impianto  a  concessione  singola,  di  nuovo  impianto  vincolate  a  P.E.C.  ed  a  P.E.C.

Attuativo delle attività produttive (Zona “D”).

Per  le  previsioni  di  nuovo  impianto  ed  ampliamento  di  impianti  produttivi  ubicati  in

adiacenza al contesto edificato si acconsentirà esclusivamente l’insediamento di attività

artigianali compatibili con la destinazione residenziale.

Per tutte le attività di carattere produttivo, anche se non specificatamente individuate

cartograficamente per la dimensione limitata delle stesse il  rilascio  del  Permesso di

Costruire  per  gli  interventi  di  demolizione  con  ricostruzione,  di  ristrutturazione,  di

ampliamento e nuova edificazione è subordinato alle seguenti disposizioni:

a)  rispettare il rapporto di copertura massimo edificabile indicato nelle tabelle di zona

allegate alle presenti N.T.A;  rispettare le distanze dai confini e tra edifici come previsto

dai precedenti  artt.  15.4  e 15.5;  mantenere una distanza  minima dalle  strade di  m.

10,00  (salvo  maggiore  distanze  previste  cartograficamente);  rispettare  un’altezza

massima degli edifici di m. 10,50 (salvo maggiori altezze per attrezzature speciali quali

silos,  serbatoi,  etc.);  mantenere  la  distanza  delle  recinzioni  dal  ciglio  delle  strade

esistenti  o  previste  di  mt.  3,00.  Non  sono  consentite  recinzioni  cieche,  salvo  le

prescrizioni di sicurezza previste dalla legge.
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Il  rilascio  del  Permesso  di  Costruire è  comunque  e  in  ogni  caso  subordinato

all’esistenza  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria  o  alla  previsione  della  loro

attuazione contemporaneamente alle costruzioni oggetto di permesso.

Il rilascio del Permesso di Costruire, inoltre, è subordinato alla preventiva redazione di

specifiche indagini geotecniche.

L’area produttiva di Via Aranco, intesa quale area di pertinenza dell’impianto produttivo

prospiciente  Via  Unità  d’Italia  e  Via  G.  Ungaretti  (Comparto  n.  6),  potrà  essere

esclusivamente utilizzata per il reperimento delle aree per attrezzature e servizi di cui

alla lettera b) del presente articolo e/o per il parcamento a cielo aperto degli automezzi

della Ditta. Pertanto, la potenzialità edificatoria dell’area potrà essere esclusivamente

utilizzata sul lotto di pertinenza dell’impianto produttivo esistente.

Alle  presenti  norme  sono  allegate  le  tabelle  riepilogative,  contenenti  gli  specifici

parametri dimensionali riferiti ad ogni singola area produttiva.

ART.  27 IMPIANTI PRODUTTIVI DEL PIANO ROSA ( ZONA B )

In regione Piano Rosa sono stati individuati nella cartografia di Piano alcuni lotti liberi

sui quali gli interventi edificatori saranno assoggettati a Piano Esecutivo Convenzionato.

Su tali aree, potranno essere presentati progetti di Piano Esecutivo anche se non estesi

all’intero  comparto  vincolato  a  condizione  che  gli  stessi  vengano  preventivamente

autorizzati dall’Amministrazione comunale.

Gli accessi alle aree a destinazione produttiva localizzate lungo la Strada Regionale n.

142 dovranno avvenire esclusivamente tramite le strade esistenti che si innestano sulla

strada sopra citata.

Per quanto riguarda le disposizioni  generali  si  ritengono valide quelle contenute nel

precedente art. 26.

Prima di perimetrare nuove costruzioni, occorre accertare il sito più idoneo dal punto di

vista  geotecnico  per  la  posa  delle  fondazioni  tramite  adeguate  penetrometrie  con

accertamento delle eventuali  piezometrie zonali e/o  sondaggi geognostici con prove

S.P.T. in foro con correlati prelievi indisturbati.

E’  inoltre  obbligatoria  la  visita  preventiva  geognostica  durante  i  lavori  esecutivi,

soprattutto  nel  caso  di  accertamento  degli  scavi  di  acqua  di  ristagno  che  possa

diminuire il coefficiente geotecnico di portanza, vista anche la prevalente impermeabilità

del piano di posa delle fondazioni 

E’ inoltre opportuno il rispetto idrogeologico di m. 15 per parte dai segnalati compluvi,

che  comunque  vanno  studiati  con  opportuni  sistemi  di  drenaggio,  di  pulitura  e

sistemazione area di spurgo.

Alle  presenti  norme  sono  allegate  le  tabelle  riepilogative,  contenenti  gli  specifici

parametri dimensionali riferiti ad ogni singola area produttiva.

45










































































