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— e ~ § Imposta di bolio assoita
T T VENDITA e aisensi dellart. 3
- : quinguies del D. Lgs.
"‘ : REPUBBLICA ITALIANA -] 18/12/1997 n. 463, cosl
e Ce e ce : ... .i. .jcome modificato_dal §

' | : D. Lgs. 18/01/2000 . 8

' L'anno dusmilaquattro il giomo ventisei del mese di aprile,

——— 26 aprile 2004, —

B L | __Igi@yirate, n_e_l__ _r_i_ﬂo studio in Vriarlr\/IraVrsgla 11_.___1_ 7 - )
" Aventi a me Dottor Sergio Rovera Notaio in Gavirate, iscritio presso il Colic-
_%10 Notarile di Milano, senza lassistenza dei testimoni per concorde ed espressa
. rinungia fatta dalle parti, con il mio consenso, sono presenti:
. per partevenditrice: ——————— " T

- ANZALDI ANGELO, nato a Gela (CL) i 17 giugno 1976, domicilato in

~ Busto Arsizio (VA) Via Galvani n. 23, imprenditore,

codice fiseale NZL NGL T6H17 DIGOY, ————————————=—"
o ,;,Eiﬁ?diﬁ? italiano, che mi dichiara di intervenire al presente atto nella sua qualita' o
| di Amministraore Unico e legale rapprescntante della societa’ —ﬂ"“——“—*
- © "C.A. COSTRUZIONT EDILI DEI F.LLI ANZALDI SRL.", consedein | -
e Busto_Arsizio (VA), Via Giordano Bruno 7, capitale sociale defiberato e )
/ sottoscritto per Euro 10.000,00 {diecimila virgola zero zero), versato per Buro

| 3.000,00 (tremila virgola  zerozero), iscritta al Repertorio Economico

i . Amministrativo defla Camera di Commercio di Varese con il numero 280819, -
| codice fiscale (partita iva) ¢ numero di iscrizione al Registro Imprese di Varese: )

02720470125, di nazionalita taliana, — .

,,,m‘"‘,l?,it(?, 7d§gli occorrenti pc_yt_eri in forzarcfelyigentre statuto s_o;:i_g_tlg;__ —

-

*

| __m__;ﬁper parte acquirente: - — T

| FEDERICO ROSA, mata a Gela (CL) il 25 dicembre 1979, domiciliata in

| 1




. 954

. Busto Arsizio (VA) Via Luigi Galvani n. 23, impiegata, -

cadice fiscale FDR RSQ 79T65 D960B, —— "~~~

. ciftadina jtaliana, che mi dichiara di intetvenire al presente atto nella sua qualita’

~ di Amministratore Unico ¢ legale rappresentante della societa :

. (diecimila virgola zero zero), versato per Euro 2.500,00 (duemilacinquecento

 Camera di Commercio di Varese con il numero 291486, codics fiscele (partta

~_iva) e numero di iscrizione al Registro Imprese di Varese: 02817660125, di -

_ nazionalita italiana, "~ T T

.- munita degli occorrenti poteri in forza del vigente statuto sociale.

et signori, della cui identita' personale, qualifica € poter, io Notaio sono cer-

 to, convengono e stipulano quanto segue.

3 Lasocieta' "C.A. COSTRUZIONI EDILI DEf F.LLI ANZALDI S.R.L.",

/ a mezzo dell' Amministratore Unico ¢ legale rappresentante signor ANZALDI

. ANGELO, sopra generalizzato, quale proprictaria dellimmobile di cui in ap-

~__presso per if titolo piu’ avanti citaio -

T CEDEE VENDE

__ alla societa’ "TMMOBILIARE ROSSELLA SRL", che accetta ed acquista,

___.a mezzo dell' Amministratore Unico e legale rappresentante signora FEDERI-

- COROSA, sopra generalizzata,

_.in Comune Amminigtrativo e Censuariodi  ——

. BOCA (NO)

_per la piena proprieta’ dell'intero —

- "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL", con sede in Busto Arsizio (VA), Via

~__ Giordano Bruno 7, capitale sociale deliberato e softoscritto per Euro 10.000,00

- virgola__zerozero), iscritta al Repertorio Hconomico Amministrativo della



L Eu_ro__ 14,26 — J

_ijajEE?__ZfﬁlP_th?,, 7drijw’{errenrq sitqi rirnw”ZONAf DI NUOVO IMPIANTO - '

: foglio 8, mappale 780 (settecentoottanta), prato arborato, classe 1,-are 25.10

| CONFINI secondo a vigesite mappa di Catasto Terreni (foglio n. 8): map-

. Residenziele - Vincolata a P E.C. (comparto n. 23",

| cost censito al Catasto dei Tetreni di detto Comune

 (venticinque virgola dieci), Reddito Dominicale Euro 16,85, Reddito Agrario -

| pali 329, 328, 948, 860 e stradella (dalla quale si accede € scarica).

o _f__L_a_}f_%n@if,& ¢ fatta ed accettata per il prezzo dalle parti concordato e dichiarato o .
| in totali Buro 120.000,00 (centoveptimila virgola zerozero) oitread LV.A., ™ - S
somma che la parte venditrice, come sopra rappresentata, riconosce di avere
gla ricevuto dalla parte acquirente alla quale rilascia con la,prﬁ?sa%tz@efﬂaj,,,_ e
_ disaldo, con rinuvcia allscrizione dellipoteca legale, ———————————
— PATTLCONTRATTUALL ————————
N 1) - Quanto in contratto viene venduto a corpo nel suo attuale stato di fatto, o
~ con tutte le relative accessioni ¢ pertinenze, servitd attive € passive cosicome -~
 pervenuto allodiema parte venditrice in forza del titolo di provenienza di i |
- infia, nulla escluso o riservato alla parte alienante stessa, —===="" “ o
2) - Proprieta, possesso e godimento di quanto in contratto si trasferiscono alla
, parte acquirente con fa firma del presente atto, & cio' per tutti gl effetti attivi e e
_ passivi, restando a carico della parte venditrice ogni onere relativo ai suoi titoli |
. dipropricta ed possesso fino ad oggi, —— " T | ] ]
- 3) -La parte venditrice, come sopra rappresentata, presta noi confrorti defla
_ parte acquirente ogni garanzia di legge, amche per i casi di evizione totale o par- B
| ziale, e dichiara che quanto in oggetto & libero da ipoteche, trascrizioni pregiu-

3




__ dizievoli, ,xin_cgﬁz__or;e_fi_r?%@,pﬁvﬂ?gi,,@@he___ﬁ,sc_%ﬁ, in genere ¢ da diritti reyj;

.. Spettantia terzi, T —————— e

) - La signora Federico Rosa, q}}él@:__am@@ﬁ_ﬁ_t{a@rﬁ_yﬁiw__deﬂa societa’

Aacquirente, dichiara ai sensi delf'art. 23__43‘{_'510; ohe la_parte venditrice non ¢

____,959@9ﬁ,ri9_e=,f91_1§a_’5¥_i96,9___596_19@_%1_13,8_955@@’__f,ﬂ?ﬁiﬁ?sima- ' I

- 2) - Le spese e le imposte tutic di questo atio ¢ quelle ad esso conseguenti «

_ .. dipendenti, sono a_céﬂ_c_o,,@@E@P@f@é@qui_r?ﬂ&Phq_se le assume.

- _PROVENIENZA —— T

La Parte venditrice, come sopra Teppresentata, garantisce che quanto in con-
tratto ¢ di sua piena ed esclusiva proprietd in forza di atto di vendita di terreno
. in data 9 aprile 2003 af n. 59.255/8.934 ¢ fepertorio a rogito d.ssa Rossana -

J.enzi, notaio in Romagnano Sesia, registrato a Borgomanero il 24 aprile 2003

- @l n 587 mod. 1V, trascritto presso TUtficio del Territorio- Servizi di

ata_ 5 maggio 2003 ai ni

S o

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA —

Al sensi dell'articolo 30 del T.U. 6 giugno 2001 n. 380, si allega al presente

- 810 sottg Ja lettera A", per formame parte integrante sostanziale, 1 certifi-

cato di destinazione urbanistica rilasciato dal Cormune di Boca (NG} in data 31

marzo 2004, T e

. La parte alieniante, come sopra fappresentata, dichiara inoltre che dalla data del

- rilascio del certificato ad oggi non song intervenute modificazioni degli stru- ”‘

.. 3€0po ediﬁgzrtoﬁgn@,@u‘ioiiaz_at@-____ e LT

4




)  Le Parti richiedono la registrazione del presente atto con le sole imposte fissedi
- registro, catastali ed ipotecarie, trattandosi di atfo soggetto ad TVA. o
B Tl Notaio rogante & tenuto a trasmettere comunicazione del presente atto alla.
~ Questura di Novara in ossequio al disposto dell'ast. 7 della Legge n.310/1993.
- | L parti mi dispensano dalla lettura deflallegato dichiarando di averne presa vi-
_ sioneinprecedenza, ———————— ) R

Hl f@«t’i:»-,,,&fi/is_ N

: /}”/?:&5*__ "’Lf"f'mfﬁ“ MM‘,, i

Y

Richiesto,

. jo Notaio ho ricevuto questo atto, del quale ho dato lettura ai comparenti che,
_ epprovandolo e confermandolo, 1o sotfoscrivono con me Notaio.
© - Consta, il presente atto, di due fogli redatti con mezzi elettronici da persona di

mia fiducia e completati a mano da me Notaio ir: L,-mz‘a__o Amlie Acclel
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ALLEGATO . A»
AL N, é.[,,%?.?,. DI REP.

BN 4SS orrace, al
Dot bmgia Rovera Mojalo COMUNE DI BOCA &

PROVINCIA DI NOVARA \]

| CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

Richiesto dal Sig. Arch. Garino Marzio residente in Romagnano Sesia in Via Martiri n. 80_;;'"”";‘
tecnico incaricato per i seguenti immobili '

siti in :
- Fr. Baraggia — Via A. Valazza

descritfi al catasio :
a) foglio: n. 8 particella:n. 780

Gli immaobili sopra descritti sono assoggettati afle seguenti :

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia

( Disposizioni di legge, statali o regionali,o regolamentari eventualmente riguardanti 'immobile )
Pianc Regolatore Generale o Variante :

- P.R.G.C. Vigente approvato con Deliberazione G.R. n. 117 - 37361 del 03.08.1994 ;

- Variante Parziale al PRGC approvata con D.C.C. n. 11 in data 15.03.193% :

- Variante Strutturale al P.R.G.C. approvata con Deliberazione G.R. n. 10 — 10652 del 13.10.2003

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti od cperanti in salvaguardia

Tipo di area urbanistica in cui & compreso il terreno ;

a) - ZONA DI NUOVO IMPIANTO -Residenziaie -Vincolato a P.E.C. (Comparto n. 23)
At 24; NTAdiPRG.C
- Parte area destinata alla Viabilita ( Prescrizioni relative alle strade - Art. 14 N.-T.A. )

- Destinazioni d'uso ammesse .
RESIDENZIALE ( ARTT. 24-242 NTA.)

- Modalita di intervenio consentite :
P.E.C.

- Volume delle costruzioni consentito (V) .
Zona N.I. Resid, : if. = 0,80 me./mg.

- Superficie utile {orda delle costruzioni consentita (Sul}
R.C. = 1/3 della Sup. Fondiaria

3. Vincoll incidenti sull'immobile

Espropriativi : ===

Comportanti I'inedificabilita : ===

Comportanti speciali autorizzazioni : Approvazione Piano Esecutivo Convenzionato
Allegati

- N.T.Adi VARIANTE STRUTTURALE AL P.R.G.C.: Art 14 24, 24 2

““"M,s

. a ) ;/
Boca, 31 marzo 2004 =L RESPONSABWE:E DEL SERVIZIO
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P.R.G.C. Variante Strutturale

14

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE STRADE

Le caratteristiche tecniche delle sirade devono essere fissate tenendo con o .‘

della loro funzione , dell'intensita del traffico prevedibile , della tipoiogia e del_i_é"‘: o

volumetria degli edifici previsti.
Fatte salve differenti indicazioni contenute negli elaborati grafici del P.R.G.C. ,
la sezione minima ( compresi | marciapiedi ) utie deile nuove strade a due sensi. ¢
di marcia comprese nelle aree urbanizzate od urbanizzande , non deve assere
inferiore a m. 10, riducibili @ m. 7 nelie zone soggette a vincolo idrogeoiogico
ai sensi della Legge n. 3267 del 1923 ; per le strade pedonali la sezione minima
non deve essere inferiore a m.2,00 .

Per quanto non meglio precisato valgono le prescrizioni cui al D.P.R. n. 495/92
- “ Regolamento dt esecuzione e di aftuazione del Nuovo Codice delia Strada “.
Allinterno della delimitazione del centro abitato { di cui alla D.G.M. n. 90 del
28.06.1993 ) , la realizzazione di nuovi accessi o la modifica di accessi
esistenti su aree attigue a quelle di proprietd  Regionale e
del Amministrazione Provinciale , ed in particolare alle strade regionali |
provinciali od in manutenzione alla Provincia , sono subordinate al preventivo
Nulla Osta di detti Enti .

Allesterno della delimitazione del centro abitate valgono fe disposizioni di cui
all'art. 28 della L.R. n, 56/77 es. m. i, |

Nel caso di interventi edilizi nelle aree urbanizzate od urbanizzande , il Sindaco
pud suila base di motivate esigenze , anche in assenza di strumenti urbanistici
esscutivi , imporre la rettifica di allineamenti stradali per una profonditd non
maggiore di m. 5 dalla linea di fabbricazione o di recinzione esistente.

A norma delfart. 24 della Legge n. 1150 del 17/08/1942 e successive
modificazioni , per la formazione deile vie o deile piazze previste dal P.R.G.C.
& fatto obbligo ai proprietari delie aree latistanti di cedere il suolo corrispondente
alla meta della larghezza della via o piazza da formare | fino ad una profondita
massima di m. 15.

Per la realizzazione di nuove strade veicolari private 'Amministrazione
Comunale determinera di volta in volta , in sede di rilascio  di concessioni od
autorizzazioni edilizie , la dimensione e le caratteristiche pili opportune ,
valutando la larghezza utile della strada in funzione della sua funghezza o delle
compromissioni esistenti. ;

L e strade private devono essere costruite canalizzate , sistemate e manienute a
spese dej proprietari frontisti. <

Nei casi in cui i frontisti non soddisfino tali obblighi , it Sindaco , previa diffida ,

pud ai sensi di legge far eseguire d'ufficio le opere necessarie , recuperando le

[~

o




24

242

264

relative spese a carico dei froniisti mediante procedimento di riscossione

forzosa.

NORME PER LE ZONE DI NUQVO IMPIANTO RESIDENZIALE

Sono le zone o i lotti liberi, individuati cartograficamente, ove |'edificazione di
nuovo impianto & consentita a mezzo di:

- Concessioni singole;

- Piani Esecutivi Convenzionati, di cui all'art. 8 delle presenti N.T.A..

Per quanto riguarda {edificazione nelle aree di nuova previsione inercluse e/o
adigcenti al centro storico ed alle zone compromesse di completamento e
recupero {(comparti 12-18-20-22-23), la stessa dovra essere rispettosa di tutte
quelle connotazioni culturali, architettoniche tipologiche, tipiche dell'intorna

edificato.

PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI

Per i Piani Esecutivi Convenzionati la densita fondiaria deve rispettare i valori
riportati nelle tabelle aliegate alle presenti N.T.A..

L'altezza massima degli edifici & di tre piani abitabili , paria un massimo di
m. 10,50,

It rapporto di copertura massimo previsto & pari ad 1/3 della superficie fondiaria. -
La realizzazione dei Piani Esecutivi Convenzionati avviene nel rispstto di
quanto per essi prescritto a norma dell'art. 43 deila L.R. n. 56/77 e successive
modificazioni.

Per le distanze dai confini di proprieta , dai cigli stradali e tra edifici si devono
rispettare le norme di cui alf'art. 24.1.




Certifico 1o sottoscritto Avv. Dott.  Sergio ROVERA
Notaio in Gavirate, che la presente copia composta di
numero oY fogli, munita delle prescritte firme, & conforme
al suo originale.

Si rilascia in questa forma per gli usi consentiti

dalla legge.

Gavirate, nelanldnas







Repertorio n. 483442 Raccolta n. 22400

I REGISTRATO A
RS MERO ]

Lfanne duemilacingue 1l giorno cquattordici del mese di novem-

bre in Borgomanero e nel mio studio, avanti a me Dottor DOME-

NICO POLITO, Notaic¢ in Borgomanero con studio alla Via dei

Mille n. 17, iscritto nel Ruclo del Distrettl Riuniti di Nova-

ra, Vercelli e Casale Monferrato, senza l’assistenza dei te- § SR TARSORIZIONE
f. DIRETTORE
stimoni per espressa e concorde rinunzia fatta dalle parti con FTO HLLECCIBILE

11 mio ConsSenso, ——— === ==

- FEDERICO ROSA, nata a Gela il glorno 25 dicembre 1979, im-

Plegata; ———mm oo e e e

e

la quale interviene ed agisce al presente atto non in proprio

ma esclusivamente <quale Amministratore Unice della societd

"IMMOBILIARE ROSSELLA SRL", con sede in Busto Arsizio, Via

Giordano Bruno n. 7, ove per la carica domicilia, capitale so-

ciale di Euro 10,000,000 (diecimila/00), iscritta al n. 291486

del R.E.A. pregso la C.C.I.A.A. dl Varese, numero di iscrizio-

ne del Registro delle Imprese di Varese e codice fiscale

~ GORT RUBEN, nato a Borgomanero 11 giorno 16 dicembre 1982,

residente in Boca, Via Valazza n. 47, Frazione Baraggia, ope- //'““




.8

- CARONTIA MARIO, nato a Ulm {Germania Repubblica Federale) il

| giorno 12 marzo 1975, residente in Boca, Via Valazza n. 47,

Frazione Baraggla, autista, codice fiscale CRN MRA 75C12 Z112W.

Detti comparenti, della cui identita personale, cqualifica e

poteri, io Notalo sono certo, mi fanno richiesta perche riceva

i1 presente atto in forza del quale convengono & stipulano

1) La societd "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL", come Sopra rappre-

sentata, cede e trasferisce a titolo di permuta ai signori GO-

RI RUBEN e CARONIA MARIO, che accettano ed a tal titolo in

parti uguall tra loro acquistano, la piena proprieta del se-

- appezzamento di terrenc non agricolo censito nel N.C.T. di

detto Comune al Foglio 8 (otto), mappale 1042 {millequaranta-

due} - ex 780/b -, prato arborato di 1~ classe, centiare 60

confinante con i mappali 948 - 860 - 1041 - 1036 - 1035 e 221

stesso foglio salvo altri,----—=--—=———————==———=—mr—=-mm77 777"

Quanto ceduto & pervenuto alla parte permutante per atto di

compravendita ricevuto dal Notalo Rovera da Gavirate in data

26 aprile 2004 {Repertorio n. 61235/4648), 1vi registrato il

glorno 29 aprile 2004 al n. 1139 Serie 1T,~———————==rm———=—==———

A loro volta | slgnori GORI RUBEN e CARONIA MARIO, ognuno per

| propri dirittl e solidalmente per 1/intero, cedono e trasfe-

riscono a titolo di permuta alla socletd "IMMOBILIARE ROSSELLA




SRL." che, come sopra rappresentata, accetta ed a tal titelo

acquista, la piena proprieta del seguente immobile sito in Co-

- appezzamento di terreno non agricole censito nel N.C.T. di

detto Comune al foglio 8 (otto), mappale 1036 {(milletrentasel)

- ex 328/b -, prato arborato dl 1~ classe, centlare 60 (ses-

santa), R.D. Burc 0,40, R.A. Euro 0,34;~~——~———————————m—m—mmum

confinante con i mappali 1035 - 1042 - 1041 e 1043 stesse fo-

glio salvo altri.—————-—————

-

Quanto ceduto €& pervenuto alla parte permutante, per la dquota

di 1/2 (un mezzo) indiviso di plena proprietd ciascuno, per

atto di compravendita ricevuto da me Notaio in data 23 dicem-

bre 2002 (Repertorio n. 155533/17078), registrato a Borgomane-

ro 11 giorno 27 dicembre 2002 al n. 2123 Serie 1V.-———————————-

2) I signor!{ GORI RUBEN e CARONIA MARIC dichlaranc di essere a

conoscenza e di accettare tutti gli oner! ed obblighi nascenti

dalla Convenzione Edilizia stipulata c¢6l Comune di Boca con

atto a mio rogito In data 4 maggio 2005 (Repertorio n.

178831/21356), registrato a Borgomanerc 11 glorno 4 maggio

2005 al n. 1022 Mod. 1T e trascritio presso la Conservatoria

dei Registri Immoblliari di Novara in data 5 maggio 2005 al

numerl 9558 /5163, —m e o e e e

3) Al fini della Legge 47/85 le partl permutanti mi consegnano

il certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Co-

mune di Boca in data 12 marzo 2005 dichiarandomi che, da tale




L2

data, gli strumenti urbanistici in esso menzlonati non sono

Mutati,~—=——m e s e

Tale certificato viene da me allegato a questo atto sotto "A",

previa lettura da me datane ai comparenti,-—-—-—--~ssrrm—————e e

4) La permuta viene fatta ed accettata a corpc e non a misura

e con tutti gli annessi e connessi, usi, diritti, azioni e ra-

gioni, serviti apparenti e non apparenti, attive e delle pas-

sive solo quelle regolarmente costituite, nulla esclusoc o ec-

COELUALO . == = o e ot e

5) Le parti permutanti garantiscono la bucna proprieta di

quanto ceduto per essere loro pervenuto come sSopra detto e ga-

rantiscono la liberta degli immobili stessi da pesi, wvincolt,

ipoteche, trascrizioni pregiudizievoll, prelazioni di terzi e

privilegi anche fiscali dichiarando di voler rispondere per |1

caso contrario, della evizione ed emenda dei dannl come per

legge, ad eccezione dell’ipoteca iscritta presso la Conserva-

toria dei Registri Immobiliari di Novara in data 27 dicembre

2002 ai numeri 24804/4341, gravante solo sull’ex mappale 328,

per la quale & stato prestato assenso a svincolo ipotecario

con atto ricevuto da me Notaio in data 11 novembre 2005 ({(Re-

pertorio n. 183083/22386), In corso di registrazione ed anno-

tamento. ——===mmm——mm— e m e S ST m T m T m s e e e

6) Le partl dichiarano di voler attribuire 1 seguenti valori

_ cessione fatta dalla societa "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL" al




signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO valore di Euro 1.200,00

- cessione fatta dal signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO alla

valore di

societa "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL" Euro 1.200,00

per cul avendo gli immobili analogo valore non vi & luogc con-

quaglio alcuno.————---————==m—- oo — s e oo

7) Le parti rinunziano a qualsiasi ipoteca legale comundgue na-

scente dal presente atto con esonere del Signor Conservatore

competente da ogni responsabilita al riguardo.--—---—-——-—====-m=

8) 11 possesso materiale e giuridice di quanto permutato viene

dato da oggi e da tale data vantaggl ed oneri andranno rispet-

3 tivamente a profitto ed a carico delle rispettive parti permu-
1 BATIE ] 4 = e e e e e e e
o - 9) Af finl della Legge 151/75 i comparenti mi dichlarano:------
- L GORI RUBEN di essere celibe;-—wm————m—————smmmo—seo oo — e o mm
e f CARONIA MARIO di essere coniugato ed in regime di separazione
. i del benl.——————— s S s
o i‘_ 10) Spese e tasse del presente atto, connesse e dipendenti,
- i sono a carico della comparente societa,--—--——-=————=mmommm—o———
7#

-
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Richiesto, io Notaic ho ricevuto i1 presente atto; scritto in-

teramente a macchina da persona di mia fiducia su cinque fac-

ciate e la presente f£in qui di due fogli & stato quindl da me

Notaio letto ai comparent! che lo approvano in quantoe conforme

alla manifestata loro volontid e con me lo sottescrivono,-—------

fdoec s,
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COMUNE DI BOCA
PROVINCIA DI NOVARA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

Richiesto dal Sig. Geom. Adriano Cantamessa in qualita di tecnice incarico con studio tecnico in Maggiora
— Via Vittorio Emanuele 1l n.20 e 22 |, per i seguenti immobili :

siti in : _

- Loc. Baraggia - Via A Valazza

descritti al catasto :
a) fogfio : n.8 particella: nn. 329, 780,225,771
b) foglio : n.8 particelia: nn. 328

Gli immobili sapra descritti sono assoggettati alle seguenti

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia

( Disposizioni di legge, statali o regionali,o regolamentari eventualmente riguardanti 'immaobile )
Piano Regolatore Generale o Variante :

- P.R.G.C. Vigente approvato con Deliberazione G.R. n. 117 - 37361 del 03.08.1994 ;

- Variante Parziale al PRGC approvata con D.C.C. n. 11 in data 15.03.1999 ;

- Variante Strutturale al P.R.G.C. approvata con Deliberazione G.R. n. 10 — 10652 del 13.10.2003

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in salvaguardia
Tipo di area urbanistica in cui & compreso # terreno :

a) - Parte in ZONA DI NUOVO IMPIANTO — Residenziale — Vincolato a P.E.C. ( Comparto n. 23)
( Parte in FASCIA DI RISPETTO DEI NASTRI STRADALI Art.19.1 N.T.A. di P.R.G.C.)
Artt. 24242 NTA di P.R.G.C.
- Parte AREA DESTINATA ALLA VIABILITA’ { Prescrizioni relative alle strada — Art.14 N.T.A. di
P.RG.C)

b) - ZONA DI NUOVO IMPIANTO — Residenziale - Vincolato a P.E.C. ( Comparto n. 23)
Artt. 24,242 N.T.A. di P.R.G.C.

- Destinazioni d'uso ammesse :

a)b} RESIDENZIALE (Arit.24,24.2 N.T.A diP.RG.C)
- Modalita di intervento consentite :

a)b)P.E.C.
- Volume delle castruzioni consentito (V) :

ajb)Zona di N.I. Residenziale: |.F. = 0,80 mc/mg

- Superficie utile lorda delle costruzioni consentita {Sul) :
a)b)Zona residenziale: R.C. = 1/3 superficie fondiaria

3. Vincoli incidenti sullimmobile

Espropriativi : ===

Comportanti l'inedificabilita : Arit. 14, 19.1 N.T.A di P.R.G.C.

Comportanti speciali autorizzazioni:  Approvazione P.E.C.: D.C.C. n. 28 del 20,09.2004 e
successivamente integrata con
D.G.C. n. 31 del 05.03.2005

Allegati

- N.T.Adi VARIANTE STRUTTURALE AL P.R.G.C.:  Artt. 14,181, 24, 24.2

Boca, 12 marzo 2005

L SERVIZIO
vaami




P.R.G.C
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. Variante Strutturale

PRESCRIZION] RELATIVE ALLE STRADE

Le caratteristiche tecniche delle strade devono essere fissate tenendo conto
della loro funzione , delfintensita del traffico prevedibile , della tipologia e della
volumetria degli edifici previsti.

Fatte salve differenti indicazioni contenute negli elaborati grafici del P.R.G.C. ,
la sezione minima { compresi | marciapiedi ) utile delle nuove strade a due sensi
di marcia comprese nelle aree urbanizzate od urbanizzande , non deve essere
inferiore a m. 10, riducibili a m. 7 nelle zone soggette a vincolo idrogectogico ,
ai sensi della Legge n. 3267 del 1923 ; per le strade pedonali la sezione minima
non deve essere inferiore am.2,00 .

Per quanto non meglio precisato valgono le prescrizioni cui al D.P.R. n. 485/92
- * Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice della Strada “.
All'interno delia delimitazione del centro abitato ( di cui alla D.G.M. n. 90 del
28.06.1993 } , la realizzazione di nuovi accessi o la modifica di accessi
esistenti su aree atligue a quelle di proprieta Regionale e
delll Amministrazione Provinciale , ed in particolare aile strade regionali ,
provinciali od in manutenzione alla Provincia , sono subordinate al preventivo
Nulla Osta di detti Enti .

Alfesterno della delimitazione del centro abitato valgono le disposizioni di cui
alfart. 28 della LR. n. 58/77 es. m.i.

Nel caso di interventi edilizi nelle aree urbanizzate od urbanizzande , il Sindaco
pud sulla base di motivate esigenze , anche in assenza di strumenti urbanistici
esecutivi , imporre la rettifica di allineamenti stradali per una profondita non
maggiore di m. 5 dalla linea di fabbricazione o di recinzione esistente.

A norma dellart. 24 della Legge n. 1150 del 17/08/1942 e successive
modificazioni , per la formazione delle vie o delle piazze previste dal P.R.G.C.
& fatto obbligo ai proprietari delle aree latistanti di cedere il suolo corrispondente
alia meta della larghezza della via o piazza da formare , fino ad una profondita
massima di m. 15. )

Per la realizzazione di nuove strade veicolari private I'Amministrazione
Comunale determinera di volta in volta , in sede di rilascio di concessioni od
autorizzazioni edilizie , la dimensione e le caratteristiche pit opportune ,
valutando la larghezza utile della strada in funzione della sua lunghezza o delle
compromissioni esistenti.

Le strade private devono essere costruite canalizzate , sistemate e mantenute a
spese dei proprietari frontisti.

Nei casi in cui i frontisti non soddisfino tali ocbblighi , il Sindaco , previa diffida,

pud ai sensi di legge far eseguire d'ufficio le opere necessarie , recuperando le
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242

T

relative spese a carico del frontisti mediante procedimento di riscossione
forzosa.

NELLE FASCE DI RISPETTO DEI NASTRI STRADALI

Sono ammesse infrastrutture per il trasporto dell'energia , attrezzature di rete
per la erogazione di pubblici servizi , percorsi 'pedonaii . piste ciclabili,
recinzioni , piantumazioni e sistemazioni a verde ( nel rispetto delle particolari
prescrizioni degli Enti proprietari degli assi stradali ) , ed , ove occorra |
parcheggi pubblici .

Per gli edifici ad uso residenziale .esistenti in tali fasce , possono essere
autorizzati , per una sola volta , ampliamenti per adeguamento igienico-
funzionale pari a mq. 25,00 di superficie utile lorda totale e comungue non
superiori al 20% del volume residenziale esistente.

Gli ampliamenti debbono avvenire sul lato opposto a queilo dell'infrastruttura
viaria . ' '

Nei casi di edifici a cortina & consentita la sopraelevazione compresa entro la
sagoma dell'edificio meno elevato tra i due adiacenti.

NORME PER LE ZONE DI NUOVO IMPIANTO RESIDENZIALE

Sono le zone o i lotti liberi, individuati cartograficamente, ove l'edificazione di
nuovo impianto & consentita a mezzo di:

-~ Concassioni singole;

- Piani Esecutivi Convenzionati, di cui allart. 8 delle presenti N.T.A..

Per quanto riguarda I'edificazione nelle aree di nuova previsione intercluse efo
adiacenti al centro storico ed alle zone compromesse di completamento e
recupero (comparti 12-18-20-22-23), la stessa dovra essere rispettosa di tutte
quelle connotazioni culturali, architettoniche tipologiche, tipiche dellintorno

edificato.

PIANI ESECUTIVI CONVENZIONAT!

Per i Piani Esecutivi Convenzionati la densita fondiaria deve rispettare i valori
riportati nelle tabelle allegate alle presenti N.T.A..

L’altezza massima degli edifici & di tre piani abitabili , pari a un massimo di
m. 10,50.

Il rapporto di copertura massimo previsto & pari ad 1/3 della superficie fondiaria.
La realizzazione dei Piani Esecutivi Convenzionati avviene nel rispetto di
quanto per essi prescritto a norma defl'art, 43 della L.R. n. 56/77 e successive
madificazioni.

Per le distanze dai confini di proprieta , dai cigli stradali e tra edifici si devono

rispettare le norme di cui all'art, 24 1.
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Repertorio n.j%SOS% Raccolta n. 24536

PERMUTA

= REPUBBLICA ITALIANA

Lfanno duemilaotto il giorno undici del mese di giugno in Boca

ed in Via Unita d'Italia n. 1, avanti a me Dottor DOMENICO PO-

LITO, Notaio in Borgomanero con studio alla Via dei Mille n.

17, iscritto nel Ruolo del Distretti Riuniti di Novara, Ver-

la quale interviene ed agisce al presente atto non in proprio

ERSARE

ma esclusivamente quale Amministratore Unico, con firma libera

\\

=i O @ w

celli e Casale Monferrato, ¢ =T E%
3 [E": ~

sono presenti: 8 L %

- =53 2

- FEDERICO (cognome) ROSA (nome), nata a Gela il giorno 25 di- : o —
¥ — o

O = L

cembre 1979; E% o
o

%

per questo atto, della socleta "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL", con

sede in Busto Arsizio, Via Giordano Bruno n. 7, ove per la ca-

rica domicilia, capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimi-

CUl €

D!

1a/00), iscritta al n. 291486 del R.E.A. presso 1la C.C.I.A.A.

di Varese, numero di iscrizione del Registro delle Imprese di

Varese e codice fiscale 02817660125;

AP0

giusta i poteri che le derivano dal vigente statuto;

- GORI RUBEN, nato a Borgomanero il giorno 16 dicembre 1982,

REGISTRATO A [BORGOMANERO IL AR:10: 0808 N ...

WMHAOSTA ASEDLTA | CON| ATTESTAZIONE | Di

INDATA . LAZ. [ 1808 IPRESEC INTESR. & Rlon | Bdsgartauates.

PER € .

residente in Boca, Frazione Baraggia, Via Valazza n. 47, codi-

ce fiscale GRO RBN 82T16 BO19S;

- CARONIA MARIO, nato a Ulm (Germania Repubblica Federale) i1

giorno 12 marzo 1975, residente in Boca, Frazione Baraggia,

17




Via Valazza n. 47, codice fiscale CRN MRA 75C12 Z112W.

Dettl comparenti, della cui identita personale, qualifica e

poteri io Notaio sono certo, mi fanno richiesta perche | riceva

i1 presente atto in forza del guale convengono e stipulano

quanto segue:

{

1) La societa "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL", come sopra rappre-

"

centata, cede e trasferisce a titolo di permuta al signori GO-

RI RUBEN e CARONIA MARIO, che accettano ed a tal titolo in

parti uguali tra loro acquistano, la piena proprieta del se-

guente immobile sito in Comune di BOCA e precisamente: .

( j i
- appezzamento di terreno .t Otﬁllhl hﬁlzﬁté%_ IS

censito nel N.C.T. di detto Comune al Foglio 8 (otto), mappale

1082 (milleottantadue) - ex 1036 a sua volta eX 328 -, ente

urbano, centiare 7 (sette);

confinante con i mappall 1081 - 1083 - 1079 e 1042 stesso fo-

glio salvo altri. . S

Quanto ceduto & pervenuto alla parte permutante per atto di

permuta ricevuto da me Notaio in data 14 novembre 2005 (Reper-

torio n. 183142/22400), registrato a Borgomanero i1 giorno 15

novembre 2005 al n. 2649 serie 1T. .

A loro volta 1 signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO, ognuno per

{ propri diritti e solidalmente per 1'intero, cedono e trasfe-

riscono a titolo di. permuta alia societa "IMMOBILIARE _ROSSELLA
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SRL" che, come sopra rappresentata, accetta ed a tal titolo

acquista, la plena proprieta del seguente immobile sito in Co-|,

mune di BOCA e precisamente:

~

- appezzamento di terreno J{43Lfr£;‘ b@clgqbé&L

\

wammar B ———

censito nel N.C.T. di detto Comune al Foglio 8 (otto), mappale
1083 (milleottantatre) - ex 1037 a sua volta ex 328 -, prato
arborato di 1~ classe, centiare 7 (sette), R.D. Euro 0,05,

R.A. Euro 0,04;

confinante con i mappali 1082 - 1096 - 1085 e 1084 stesso fo-

glio salvo altri.

Quanto ceduto & pervenuto alla parte permutante, per la dquota

di 1/2 (un mezzo) indiviso di piena proprieta ciascuno, per

atto di compravendita ricevuto da me Notaio in data 23 dicem-

bre 2002 (Repertorio n. 155533/17078), registrato a Borgomane-

ro il giorno 27 dicembre 2002 al n. 2123 Serie 1V. -

2) Le parti dichiarano di essere a conoscenza e di accettare

tutti gli oneri ed obblighi nascenti dalla Convenzione Edili-

zia stipulata con i1 Comune di Boca con atto a mio rogito in

data 4 maggio 2005 (Repertorio n. 178831/21356), registrato a

Borgomanero il giorno 4 maggio 2005 al n. 1022 Mod. 1T, tra-

scritto presso la Conservatoria del Registri Immobiliari di

Novara in data 5 maggio 2005 ai numeri 9558/5163, successiva-

mente modificata con atto ricevuto da me Notaio in data odier-
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na (Repertorio n. 195037/27595 ———), 1n corso di registrazione

& s

e trascrizlone. - e

3) Ai fini della Ledgge 47/85 le parti permutanti mi conségnano

¥

i1 certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal"iCb%ja

mune di Boca in data A6 %\x M_,@[, o 200 57 .

\

dichiarandomi che, da tale data, gli strumenti urbanistici in

esso menzionati non sono mutati.

Tale certificato viene da me allegato a questo atto sotto "A",

previa lettura da me datane ai comparenti.

4) La permuta viene fatta ed accettata a corpo € non a misura

e con tuttli gli annessi e connessi, usi, diritti, azioni e ra-

gioni, servitl apparenti e non apparenti, attive e delle pas-

sive solo quelle regolarmente costituite, nulla escluso o ec-

cettuato, con particolare riferimento alle serviti di passag-

gio pedonale € carraio costituite a favore degli immobili 1in

oggetto con atto ricevuto da me Notalo in data odierna (Reper-

torio n. 195037/27595 —-~—), in cOrso di registrazione e tra-

scrizione. -

5) Le parti permutanti garantiscono la buona proprieta di

guanto ceduto per essere loro pervenuto come sopra detto e ga-

rantiscono la liberta degli immobili stessi da pesi, vincoli,

ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, prelazioni di terzi e

privilegi anche fiscall dichiarando di voler rispondere per 11

caso contrario, della evizione ed emenda del danni come per
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E!'i".a" #

- in data 20 giugno 2006 ai numeri 13950/2970, gravante suﬂe%;ﬁ

legge, ad eccezlone delle seguenti ipoteche iscritte presso 1la

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novara:

W L. )

1’immobile di cui al mappale 1082 del foglio 8, che la societa

"IMMOBILIARE ROSSELLA SRL" si impegna a cancellare, a propria

cura e spese, nel minor tempo possibile;

- in data 27 dicembre 2002 ai numeri 24804/4341, gravante sul-

1’immobile di cui al mappale 1083 del foglio 8, i1 cui debito

& stato completamente estinto e per la quale verra effettuata

1a relativa cancellazione ai sensi della Legge 2 aprile 2007

n. 40.

6) Le parti dichiarano di voler attribuire 1 seguenti valori

ai beni come sopra permutati:

- cessione fatta dalla societa "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL" ai

signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO valore di Euro v$ \O —

(i?g§'AA.«O PT74L4Q@L1§T5 JZJA,L4?;¢441,{4 Yo ) . i

P
- cessione fatta dal signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO alla

socleti "IMMOBILIARE ROSSELLA SRL' valore di Euro o OO “—

_ﬁ“ W Tl Lonbd @MIMM%)

per cui avendo gli immobili analogo valore non vi & luogo con-

dguaglio alcuno.

7) Le parti rinunziano a qualsiasi ipoteca legale comunque na-

Scente dal présente atto con esonero del Signor Conservatore

_| competente da ogni responsabilita al riguardo.

_| 8) Il possesso materiale e giuridico di guanto permutato viene

12




d@to da oggi e da tale data vantaggl ed oneri andranno /fiSpet:'

A
=3

=y

-
N

tivamente a profitto ed a carico delle rispettive parti' permu-

. 'ﬂv\@ﬁ

tanti.

9) Ai fini della Legge 151/75 i comparenti mi dichiarano:

GORI RUBEN di essere celibe;

CARONIA MARIO di essere coniugato ed in regime di separazione

dei benli.

10) Spese e tasse del presente atto, connesse € dipendenti,

sono a carico D[Q@EQ @L}U\ }‘\,\Q_,\_{)_M\BQ g,% d,, o

A

con precisazione che la cessione fatta dalla societa "IMMOBI-

LIARE ROSSELLA SRL" ai signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO lbe-

neficia delle imposte fisse di registro, ipotecarie e catasta-

1i in quanto effettuata da societa nell’esercizio della sua

attivita tipica e quindi soggetta ad I.V.A. ai sensi D.P.R. 26

Ottobre 1972 n. 633 e successive modifiche, mentre la cessione

fatta dai signori GORI RUBEN e CARONIA MARIO alla societa "IM-

MOBILIARE ROSSELLA SRL" sconta oggi 1’ordinaria tassa di regi-

stro, ipotecaria e catastale.

/ |




——

—

Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto; scritto

parte di mio pugno e parte a macchina da persona di mia £fidu-

cia su sei facciate e la presente fin qui di due fogli & stato

quindi da me Notaio letto ai comparenti che 1lo approvano in

quanto conforme alla manifestata loro volonta e con me lo sot-

1S S f —
toscrivono alle ore %;AVQ_QA 4 JJL\lAAMACE\\“T‘n444 D .

M = (\OSw//

= - W .
RL]QU&@NV _
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TUTU R WARCA DA BOLLO
a ‘lf\’_li;-lliél'l.-ru'd.e-l_l.’.E{tu:lmmiu €14;62 :

gelle Tinanze
i

PUE GO B AL o
-\‘EP"‘-‘:}-)\Q‘SOE@/ 21526 Sare WATIOROTCL/EZ
COMUNE DI BOCA Jo i R 9%
PROVINCIA DI NOVARA R T - oz

ella Ditta “Immobiliare ‘Rossella Sri” = X7,

esto dai Sig.ri : _ S - _
lerico Rosa ( c.f. FDRRSO79T65D960B) in qualita di Amministratore Unico d
sede in Busto Arsizio — Via Giordano Bruno n. 7;

02817660125 con .. .
| Gaudio Egidio ( c.f. DLGGDES9T05B476B) in qualita di rappresentante dell’'omonima Ditta individuale Del Gaudio, * 4
o con sede in Boca — Via Moscatelli n. 20; B
ri Ruben ( cf. GRORBN82T16B019S) residente in Boca — Via A. Valazza n. 47; ».7 :
ronia Mario (c.f. CRNMRA75C12Z112W) residente in Boca — Via A. Valazza n. 47; Mes' 5, o

etta Pierluigi &

cetta Pierluigi ( P.Iva 01482540034) in qualita di Rappresentante legale della Ditta Crosa Snc di Pisc

sn sede in Arona - Via Crosa n. 41/b
i sequenti immobili

:ﬂ\_ g
) A. Valazza

critti al catasto :
‘oglio : n. 8 particella : n. 1045 — 1040 — 1046 , 1048 ( ex porzione mapp. nn. 771,225)

foglio : n. 8 particella : n. 1104 ( ex porzione mapp.nn. 1044, 1041)

foglio : n. 8 particella : n. 1082,1081,1096,1098,1088,1089,1099,1100,1091,1105,1101,1102,1103(
ex mapp.nn. 1043,1036, pozione mapp.n. 1044, porzione mapp.nn. 1041) —
1074,1069,1070,1071,1072,1078,1076,1077 ( ex mapp.nn. 1038,1039) —
1079,1080,1083,1084,1085 ( ex mapp.nn. 1035,1037) — 1042 — 771, 1047

( ex porzione mapp. nn. 771,225)

immobili sopra descritti sono assoggettati alle seguenti :
Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia
isposizioni di legge,statali o regionali,o regolamentari eventualmente riguardanti l'immobile )

no Regolatore Generale o Variante :
R. n. 117 - 37361 del 03.08.1994 ;

) R.G.C. Vigente approvato con Deliberazione G.

ariante Parziale n. 1 al PRGC approvata con D.C.C. n. 11in data 15.03.1999 ;

ariante Strutturale al P.R.G.C. approvata con Deliberazione G.R. n. 10 — 10652 del 13.10.2003
‘ariante Parziale n. 2 al P.R.G.C. ( Progetto definitivo approvato con D.C.C. n. 14 del 28.07.2005)
'ariante Parziale n. 3 al P.R.G.C. ( Progetto definitivo approvato con D.C.C. n. 15 del 28.07.2005)

ariante Parziale n. 4 al P.R.G.C. ( Progetto definitivo approvato con D.C.C. n. 2 del 17.01.2007)

fariante Parziale n. 5 al P.R.G.C. ( Progetto definitivo approvato con D.C.C. n. 29 del 31.10.2006)
D.C.C. n. 32 del 26.11.2007) -

fariante Parziale n. 6 al P.R.G.C. ( Progetto definitivo approvato con

Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in salvaguardia
20 di area urbanistica in cui & compreso il terreno :

a) AREA DESTINATA ALLA VIABILITA’ ( Prescrizione relative alle strade — Art. 14 NTA di PRGC)

b) - PARCHEGGIO E VERDE PUBBLICO ( Standard di P.E.C. Attuativo)
Art. 12 NTA di PRGC

f) - ZONA DI NUOVO IMPIANTO - Residenziale Vicolato a P.E.C. ( Comparto n. 23)
4 Artt. 24, 24.2 NTA di PRGC

estinazioni d'uso ammesse :
;\g\/?{lzlblm' (‘art. 14 NTA di PRGC)
i RESIDE[?\IGZCI;XE E VERDE PUBBLICO ( f:lrt. 12 NTA di PRGC)
odalits di il“Er(‘.'arttt. 24,24.2 N'_l'A di PRGC)
?b)c) EC ento consentite :
ig\lﬂ_me delle costruzioni consentito (V) :
) P'IO\ARBCI:_.‘ITA’ (art. 14 NTA di PRGC)
) RESIDEE\IGZGI}\?EE VERDE PUBBLICO ( _art. 12 NTA di PRGC)
TSR ( artorda d Ilg costruzioni consentita (Sul) :
) PARCHE . 14 NTA di PRGC) .
GGIO E VERDE PUBBLICO (art. 12 NTA di PRGC)
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IDENZIALE ( artt. 24,24,2 NTA di PRGC)

«coli incidenti sull'immobile
yriativi :

srtanti linedificabilita

srtanti speciali autorizzazioni :

ati
A. di P.R.G.CVigente :

i 10 giugno 2008

12,14 NTA di PRGC

P.E.C. Approvato: D.C.C. n. 28 del 20.09.2004 ,f’
Atto dei convenzione stlpulato in data 04. US 2005 rep. n. 178831
racc. n. 21656 — registrato a Borgomanero il 04.0532005 n. 1022
mod. n. 1T o

1° variante P.E.C.:D.C.C. n. 16 del 30.06.2006

2° variante P.E.C.: D.C.C. n. 8 dei 23.05.2008

Artt. 12, 14, 24,24.2
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STANDARDS URBANISTICI i _1;,.;\ 1;
1l P.R.G.C. individua le aree per servizi ed attrezzature pubbliche e di uso pubblico, di ||hteresse
comunale ed intercomunale, con un rapporto di metri quadrati per abitante insediato od |nsediablle
La dotazione prevista & stata articolata secondo le indicazioni fornite dall‘art. 21 della L.R. n. 56}77 :
e s.mi.:

a) La dotazione minima complessiva di aree a servizi ed attrezzature a livello comunale per

insediamenti residenziali prevede il reperimento di 18 mq. per abitante, suddivise in:

- istruzione mq. 4,5
- attrezzature di interesse comune mg. 2,0
- verde, gioco, sport mg. 9,0
- parcheggi pubblici mg. 2,5

TOTALE mq.18,0
b) La dotazione minima complessiva di aree per servizi ed attrezzature a livello comunale per
insediamenti produttivi prevede il reperimento di almeno il 20% delfa superficie territoriale a tale
scopo destinata e ripartita in:
- parcheggi pubblici: = 50% della superficie destinata a servizi ed attrezzature;
- verde, attrezzature, impianti di depurazione = 50% della superficie destinata a servizi ed
attrezzature ;
) Nelle aree a carattere produttivo esistenti e confermate, e di riordino, contemplate alle lettere
b) e c) del primo comma dell'art. 26 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., la dotazione minima di aree per
servizi ed attrezzature & stabilita in ragione del 10% della superficie territoriale, da ripartirsi in
parcheggi e verde come alla lettera b) ;
d) La dotazione minima complessiva di aree per attrezzature al servizio di insediamenti direzionali e
commerciali a livello comunale, & prevista, per le aree di nuovo impianto, nella misura del 100%
della superficie lorda di pavimento degli edifici previsti, con un minimo pari al 50% di aree da
attrezzare a parcheggio.
Nei casi di intervento nelle aree a carattere direzionale e commerciale esistenti - confermate ed in
quelle di riordino e completamento la dotazione minima & stabilita nella misura dell'80% della
superficie lorda di pavimento degli edifici previsti, con un minimo pari al 50% di aree da attrezzare
a parcheggio;
e) Ai fini degli standards sono computabili, oltre alle superfici delle quali & prevista l'acquisizione da
parte della pubblica Amministrazione, anche quelle private per le quali & previsto I'assoggettamento
ad uso pubblico disciplinato con convenzione, nelle proporzioni definite dal P.R.G.C. e dagli
strumenti particolareggiati;
f) Nelle zone a destinazione produttiva e residenziale & data facolta di monetizzare la superficie
corrispondente alle aree per attrezzature e servizi qualora la superficie a standards richiesta non
superi i mq. 150, nei casi in cui I'acquisizione o I'assoggettamento ad uso pubblico di tali aree non
costituisca alcun vantaggio alla razionale pianificazione del territorio.
L'Amministrazione Comunale si riserva la facoltd di valutare caso per caso l'ammissibilita della
richiesta di monetizzazione.

L'eventuale monetizzazione sard determinata sulla base di valori fissati dall'Ufficio Tecnico
Comunale.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE STRADE
Le caratteristiche tecniche delle strade devono essere fissate tenendo conto della loro funzione,
dellintensita del traffico prevedibile, della tipologia e della volumetria degli edifici previsti.
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Fatte salve differenti indicazioni contenute negli elaborati grafici del P.R.G.C., la sezione minima
(compresi i marciapiedi) utile delle nuove strade a due sensi di marcia comprese nelle aree

urbanizzate od urbanizzande, non deve essere inferiore a m. 10, riducibili @ m. 7 nelle zone

soggette a vincolo idrogeologico, ai sensi della Legge n. 3267 del 1923; per le strade pedgn' 4-‘@
sezione minima non deve essere inferiore a m.2,0. 2 M
Per quanto non meglio precisato valgono le prescrizioni cui al D.P.R. n. 495/92 - “Regolaméﬁm di :
esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice della Strada modificato ed integrato con il D.P.Ii. n.

610/1996".

All'interno della delimitazione del centro abitato di cui alle D.D.G.M. n. 90 del 28.06.1993 e n. 80 dél
20.08.2005, ia realizzazione di nuovi accessi o la modifica di accessi esistenti su aree attigue a
quelle di propricta Regionale e dellAmministrazione Provinciale, ed in particolare alle strade
regionali, provinciali od in manutenzione alla Provincia, sono subordinate al preventivo Nulla Osta di
detti Enti.

All'esterno della delimitazione del centro abitato valgono le disposizioni di cui all‘art. 28 della L.R. n.
56/77 e s.m.i.

Nel caso di interventi edilizi nelle aree urbanizzate od urbanizzande, il Sindaco pud sulla base di
motivate esigenze, anche in assenza di strumenti urbanistici esecutivi, imporre la rettifica di
allineamenti stradali per una profondita non maggiore di m. 5 dalla linea di fabbricazione o di
recinzione esistente.

A norma dell'art. 24 della Legge n. 1150 del 17/08/1942 e successive modificazioni, per la
formazione delle vie o delle piazze previste dal P.R.G.C., & fatto obbligo ai proprietari delle aree
latistanti di cedere il suolo corrispondente alla meta deila larghezza della via o piazza da formare,
fino ad una profondita massima di m. 15.

Per la realizzazione di nuove strade veicolari private I’Amministrazione Comunale determinera di
volta in volta, in sede di rilascio degli atti abilitativi, la dimensione e le caratteristiche pit
opportune, valutando la larghezza utile della strada in funzione della sua lunghezza o delle
compromissioni esistenti.

Le strade private devono essere costruite canalizzate, sistemate e mantenute a spese dei proprietari
frontisti.

Nei casi in cui i frontisti non soddisfino tali obblighi, il Sindaco, previa diffida, pud ai sensi di legge
far eseguire d'ufficio le opere necessarie, recuperando le relative spese a carico dei froptisti

mediante procedimento di riscossione forzosa.

NORME PER LE ZONE DI NUOVO IMPIANTO RESIDENZIALE

Sono le zone o i lotti liberi, individuati cartograficamente, ove Fedificazione di nuovo impianto &
consentita a mezzo di:

- Intervento diretto;

- Piani Esecutivi Convenzionati, di cui all’art. 8 delle presenti N.T.A.

Per quanto riguarda I'edificazione nelle aree di nuova previsione intercluse e/o adiacenti al centro
storico ed alle zone compromesse di completamento e recupero (comparti 12-18-20-22-23), la
stessa dovra essere rispettosa di tutte quelle connotazioni culturali, architettoniche tipologiche,
tipiche dell'intorno edificato.

PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI

Per i Piani Esecutivi Convenzionati la densita fondiaria deve rispettare i valori riportati nelle tabelle
allegate alle present; N.T.A..

L'altezza massima degli edifici & di tre piani abitabili, pari a un massimo di m. 10,50.
1l rapporto di Copertura massimo previsto & pari ad 1/3 della superficie fondiaria.

131




e

norma dell‘art. 43 della L.R. n. 56/77 e successive modificazioni.
Per le distanze dai confini di proprieta, dai cigli stradali e tra edifici si devono rispetga_re'j‘lé

&

norme di cui all'art. 24.1.
Per il dimensionamento dei Piani Esecutivi Convenzionati si dovranno realizzare e succé_ssii.rémente
dismettere od assoggettare ad uso pubblico aree a parcheggio pari ad una superﬁcié di ‘mq. 5,00
per ogni abitante teorico insediabile. ' y
Si precisa che l'indice volumetrico medio da adottare & pari a 120mc/abitante. R ™
L'edificazione potra avvenire anche presentando progetti di Piano Esecutivo non estesi all |ntera
area vincolata a condizione che gli stessi tengano conto delle esigenze dell‘intero comparto e dunndl
1a loro attuazione non ne pregiudichi la razionale pianificazione.

La richiesta di attuazione per lotti dell‘area vincolata a S.U.E., corredata dalla necessaria
documentazione, dovra essere sottoposta all’esame dell’Amministrazione comunale per la

preventiva autorizzazione.
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